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1. Textova ¢ast

| 1.a) Vymezeni zastavéného Uzemi

Vymezeni zastavéného Uzemi je provedeno v grafické ¢asti. Za zaklad pro jeho vymezeni byl vzat mapovy podklad —
katastralni mapa. Dale bylo postupovano dle §58 zakona ¢.183/2006 Sb. Na Gzemi obce je vymezeno vice zastavénych
uzemi.

Zastavéné uzemi tvoii pozemky v intravilanu obce, a dale pozemky vné intravilanu, a to zastavéné stavebni pozemky,
stavebni proluky, pozemni komunikace a jejich ¢asti ze kterych jsou vjezdy na ostatni pozemky zastavéného uzemi,
vefejna prostranstvi a dalSi pozemky obklopené zastavénym uzemim.

Uzemni plan nabyl uginnost dne 17.11. 2015, Zménou &. 1 je zastavéné Gzemi obce vymezeno k datu 10/2023.

1.b) Zakladni koncepce rozvoje Gizemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Uzemni plan je koncepci rozvoje Uzemi obce a ochrany jeho hodnot. Vydava se pro celé Gzemi obce. Smyslem
Uuzemniho planu je jasnymi pravidly podporovat smysluplny a koncepéni rozvoj obce, napomahat ucelnému vyuzivani
jejiho uzemi, regulovat stavebni €innost a pfitom sladit zajmy soukromych osob a dlouhodobé zaméry obce.

Hlavni koncepéni cile:

navrzeni pfiméfeného vSestranného uzemniho rozvoje obce

rozvoj venkovského bydleni v rodinnych domech (plochy smiSené obytné) rozvoj podnikani pfinasejiciho mistni
zaméstnanost

rozvoj a ochrana obCanské vybavenosti

zasady feSeni technické a dopravni infrastruktury rehabilitace vefejnych prostor obce

zlepseni prostupnosti krajiny a roz¢lenéni krajiny do pavodniho jihoceského méfitka

Ochrana hodnot

Prirodni hodnoty
Uzemni plan stanovuje zasady ochrany:

— prvkd regionalniho i lokalniho USES a VKP (lesy, vodni toky a plochy), dotvofeni ekologické kostry krajiny
- zeméde@lské kulturni krajiny

CivilizaCni hodnoty

Uzemni plan stanovuje zasady pro:

- ochranu a Setrny rozvoj civiliza¢nich hodnot Uzemi

- ZlepSovani podminek pro ob¢anskou vybavenost a jeji roz$ifeni

Kulturni hodnoty

Uzemni plan vytvafi podminky pro ochranu pro objekty bez pamatkové ochrany:

- objekty drobné sakralni architektury, kaplicky, kfize

- navesni kaple

Urbanistické hodnoty

Uzemni plén stanovuje podminky pro ochranu:

- prostredi sidel, jejich méfitka a charakteru

- vazeb sidel v krajiné

Architektonické hodnoty

Uzemni plan stanovuje podminky pro ochranu stavebnich dominant a prostedi sidel, predevim navsi ve Skalach.

1.c) Urbanisticka koncepce, véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti, zastavitelnych
ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené

Navrh urbanistické koncepce feSeného lzemi vychazi z historické podoby a stavajiciho uspofadani sidla, probéhlého stavebniho rozvoje a reaguje
na pozadavky na rozvoj sidla a krajiny. Navrh urbanistické koncepce vychazi z pozadavk( obce na Gzemni a hospodéafsky rozvoj.

ReSené (zemi je stabilizovanym prostfedim jihoceského venkova, leZicim mimo hlavni rozvojové osy statu a kraje, mimo oblasti silnych
investorskych zajm( i mimo Gzemi chranénych oblasti pFirody.

Uzemni plan navrhuje rozvoj celého tzemi, ktery je vyvazeny jak pro krajinu a Zivotni prostfedi, tak pro mistni hospodarsky rozvoj a uspokojivy
Zivot obyvatel a uzivatel feSeného tzemi.

Je navrZzeno Ucelné vyuZiti a prostorové usporadani feSeného Uzemi s cilem sladit do souladu vefejné i soukromé zajmy a zaméry na zmény v
Uzemi.

Navrh Uzemniho planu dba na ochranu krajiny jako podstatné slozky prostfedi zivota obyvatel a zaklad jejich totoZnosti. Navrhuje hospodarné
vyuZiti feSeného Uzemi a chréni nezastavéné Uzemi.

Je navrZena dostate¢na mira rozvoje pfi vyuziti stavajicich nevyuzivanych ploch a proluk. Nové zastavitelné plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti
jsou vymezeny s ohledem na potencial rozvoje Uzemi a ve vztahu k mife vyuZiti zastavéného tzemi.

Pro novou zastavbu jsou navrzeny stavajici proluky, nevyuzité pozemky uvnitf sidla a pozemky podél komunikaci na okrajich sidla (postupny rlst
sidla do krajiny). Nejsou navrhovany nové plochy pro bydleni v bytovych domech. Je navrzeno rozsifeni ploch pro smiSené bydleni (bydleni v
individualnich rodinnych domech venkovského typu s moznosti podnikani, vybavenosti a hobby &innosti).



Jsou navrzeny k obnove zaniklé polni cesty v krajiné. )
Je zpracovan soubézné s izemnim planem mistni plan USES navazujici na existujici regionalni USES.

Zastavéné Uizemi, a-zastavitelné plochy a nezastavéné tzemi (plochy stabilizované) jsou ¢lenény na plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti.

SEZNAM PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi:

sV - SMISENE OBYTNE VENKOVSKE

oV - OBCANSKE VYBAVEN| VEREJNE

PU - VEREJNA PROSTRANSTVi VSEOBECNA

PX - VEREJNA PROSTRANSTVI JINA

DS - DOPRAVA SILNICNI

TU - TECHNICKA INFRASTRUKTURA VSEOBECNA
VU - VYROBA VSEOBECNA

WU - VODNi A VODOHOSPODARSKE VSEOBECNE
AU - ZEMEDELSKE VSEOBECNE

AX - ZEMEDELSKE JINE

LU - LESNi VSEOBECNE

Nové navrzené zastavitelné plochy jsou barevné odliSeny a oznageny kodem. Jedna se o nasledujici plochy:

SEZNAM ZASTAVITELNYCH PLOCH

OZNACENI TYP PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi
ZASTAVITELNE PLOCHY
Z1 SV - SMISENE OBYTNE VENKOVSKE

specifické podminky pro vyuziti:

Nutno dofesit odkanalizovani plochy pfipojenim na navrzeny hlavni navrzeny sbéra¢
Okrajem plochy prochazi stavajici DOK (viz koordinaéni vykres), plocha v trase
kabelu je nezastavitelna.

Z2 SV - SMISENE OBYTNE VENKOVSKE

specifické podminky pro vyuziti:

Okrajem plochy prochdzi stavajici DOK (viz koordinaéni vykres), plocha v trase kabelu je
nezastavitelna.

Z3 SV - SMISENE OBYTNE VENKOVSKE

specifické podminky pro vyuziti:

Navrzena plocha je vymezena tak, aby byl zatim zachovan zvykovy pfijezd do zemédélského
arealu po polich. Dopravni napojeni plochy ze silnice nutno fesit vytvofenim zafezu do stavajici
meze (analogicky jako na vedlejSi stavajici parcele).

Z4 SV - SMISENE OBYTNE VENKOVSKE

specifické podminky pro vyuziti:

Parcela bude svym uspofadanim respektovat nezastavitelnou ¢ast, kudy prochazi stavajici
DOK (viz koordinaéni vykres), a tim i existujici zvykovy pfijezd k zemédélskému areélu.

Z5 SV - SMISENE OBYTNE VENKOVSKE

Z.6a SV - SMISENE OBYTNE VENKOVSKE
specifické podminky pro vyuziti:
Dopravni zpfistupnéni pozemk( ze stavajici komunikace

Z.6b SV - SMISENE OBYTNE VENKOVSKE
specifické podminky pro vyuziti:
Dopravni zpfistupnéni pozemkid ze stavajici komunikace

Z7 SV - SMISENE OBYTNE VENKOVSKE
specifické podminky pro vyuziti:
ViyuZiti Ize spojit se stavajici navazujici zahradou (zastavéné uzemi).

8 SV - SMISENE OBYTNE VENKOVSKE
DS — DOPRAVA SILNICNI
specifické podminky pro vyuZiti: komunikace zpfistupriujici stavajici obecni vodni zdroje.

Z9 OV - OBCANSKE VYBAVENI VEREJINE
specifické podminky pro vyuziti: zamérem je umisténi rozhledny
Z.10 TU - TECHNICKA INFRASTRUKTURA VSEOBECNA

DS - DOPRAVA SILNICNI
specifické podminky pro vyuziti: COV a pfistupova komunikace

Z11 SV - SMISENE OBYTNE VENKOVSKE
PU- VEREJNA PROSTRANSTV| VSEOBECNA

Systém sidelni zelené tvofi stavajici parkova a solitérni zelef vefejnych prostranstvi.
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1.d. Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani, vymezeni ploch a koridord pro
vefejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jeji vyuziti

technicka infrastruktura - doprava

Doprava

Névrh fedeni:

Komunikace v zastavitelné plose Z.10:

Navrzena prijezdova komunikace k navrzené plose pro COV. Je situovana na pozemku oddéleném v KPU pro tento tgel a navazuje na obecni
mistni komunikaci. Jedna se o vefejné prospésnou stavbu.

Komunikace v zastavitelné plose Z.8:

Navrzena piijezdova komunikace ke stavajicim vodnim zdrojum, které jsou dosud pfistupné po louce. Jedna se o vefejné prospésnou stavbu.
Komunikace VD.1-VD.9 (dle seznamu vefejné prospésnych staveb):

Cesty v krajing, polni a lesni cesty, pozemkové oddélené v KN, navrzené k obnové. Jedna se o vefejné prospésné stavby.

technicka infrastruktura — vodohospodaiskeé feSeni

Je navrzeno zasobovani vodou pro nové navrzené zastavitelné plochy prodlouzenim stavajicich fadu.

Je navrZena trasa fadu pro napojeni a zasobovani vodou sousednich obci ParaCov a Kvaskovice, které ve svych Uzemnich planech s timto
feSenim také pocitaji. Jedna se o vefejné prospésné stavby.

Je navrzeno prodlouZeni kanalizace novym fadem, ktery zachyti stavajici vypusti, stavba centralni obecni COV a vyhnivaciho rybnika s odvodem
vy&isténych vod do recipientu. Plocha pro navrzenou COV lezi na vychodnim okraji feSeného Uzemi. Jedna se o vefejné prospésné stavby. Do
stavby navrzené COV nové navrzené plochy pro rodinné domy venkovského typu budou mit zajiténé individuaini predéisténi odpadnich vod s
naslednou likvidaci dle vodniho zakona.

technicka infrastruktura — energetika
Elektricka energie
Vlyhovuje, podle druhu a energetické naro¢nosti nové zastavby bude navrzeno pfipadné posileni.

Pro vechna vyuZiti stanovena Uzemnim planem v reZimu ,PRIPUSTNE VYUZITI“ plati podminky: ,pozemky, stavby a zafizeni technické
infrastruktury - vyrobny elektfiny z obnovitelnych zdrojl energie”.

Zemni plyn
V (zemi neni feSeno zasobovani plynem ani se s timto médiem neuvazuje.

Pevné paliva
Drevo, dfevéné pelety, biomasu a jiné obnovitelné zdroje Ize pouzit jako pinohodnotny nebo dopliikovy zplsob vytapéni.

obc¢anské vybaveni
Je navrzena plocha pro stavbu rozhledny.

verejna prostranstvi
Vizhledem k rozsahu a situovani navrzenych zastavitelnych ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti jsou nové plochy vefejnych prostranstvi navrzeny
v odpovidajicim rozsahu.

1.e) Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, ploch zmén v krajiné a stanoveni
podminek pro jejich vyuziti, izemniho systému ekologické stability, prostupnosti krajiny, protieroznich opatieni, ochrany
pied povodnémi, rekreace, dobyvani nerostnych surovin a podobné

Koncepce usporadani krajiny

Koncepce usporadani krajiny se navrhem Uzemniho planu neméni. ReSeni Gzemniho planu prebira navrh lokalniho USES v podrobnosti Planu
USES. Regionalni USES je vymezen v souladu se ZUR.

Prostupnost krajiny je zajisténa polnimi a lesnimi cestami, které jsou vétSinou na vlastnich oddélenych pozemcich.

Pro ochranu pfed zaplavami a pfivalovymi desti jsou vymezeny plochy pro provedeni protizaplavovych Uprav. Jedna se pfevazné o ochranu cest v
krajiné pfed splachem orné pldy z poli formou vymezenych interakénich prvkd.

Prostupnost krajiny je zajiténa polnimi a lesnimi cestami, které jsou po provedenych komplexnich pozemkovych Upravach a jednoduchych
pozemkovych Upravach na vlastnich pozemcich.

Navrh mistniho uzemniho systému ekologické stability
Jako soucast uzemniho planu je zpracovan Plan USES feseného Uzemi.
USES v podrobnosti Planu je vymezen v grafické ¢asti uzemniho planu - hlavni vykres a koordinaéni vykres. Soucasti jsou nasledujici prvky

USES:
regionalni biokoridor RBK.86 Helfenburk — RBK81




lokalni biokoridor LBK.1  — KnéZsky hajek

lok&lni biocentrum LBK.2 — Hofice

lokalni biokoridor LBK.3 — Strané

regionalni biokoridor - lokalni biocentrum V korytech vioZené do reg. biokoridoru LBC.5 V korytech
regionalni biokoridor- lokalni biocentrum Skalka vlozené do reg. biokoridoru LBC.7 Skalka
regionalni biokoridor- lokalni biocentrum Mlaka vioZzené do reg. biokoridoru LBC.9 Mlaka
lok&lni biokoridor LBK.10 - Hansalice

lokalni biokoridor LBK.11 —Na drahach

lokalni biocentrum LBK.12 — Na dilcich

lokalni biokoridor LBK.13 — Cehnicky potok u Kvaskovic

interakéni prvek IP.14 - TieSovicky potok

interakéni prvek IP.15 — Pod Kobylim vrchem

interakcni prvek IP.16 -V Jasénku

interakcni prvek IP.17 - Pod strdnémi

interakcni prvek IP.18 — Pod Jaséankem

interakéni prvek 1P.19 — Cehnicky potok

REGULATIVY PRO PLOCHY ZARAZENE DO USES

plochy USES

Plochy USES jsou tvofeny biocentry, biokoridory a interakénimi prvky. Vymezuiji se pro zajisténi podminek pro ochranu pfirody a krajiny.

HLAVNI VYUZITi:

- biocentra, biokoridory, interakéni prvky, regionalni biokoridor

Biocentra: Druhova skladba bioty se bude blizit pfirozené skladbé odpovidajici trvalym stanovistnim podminkam, u antropicky podminénych
ekosystémd téz trvalym antropickym podminkam. Veskeré vedlejsi funkce museji byt tomuto cili podfizeny.

Biokoridory: Funkci biokoridord je umoznit migraci vSech organismi mezi biocentry. Pfipousti se $ir§i moznosti hospodarského vyuZiti, nevadi
soubézné vedeni biokoridord s U¢elovymi komunikacemi, rekreacnimi trasami a podobné.

Interakéni prvky: Soucasné vyuziti. Nelze piipustit takové zmény v jejich sou¢asném vyuZiti, které budouci realizaci USES vyrazné ztizi nebo
znemozni.

PRIPUSTNE VYUZITI:

- stavajici vyuziti pro zemédélské nebo lesnické Ucely do doby realizace USES

PODMINECNE PRIPUSTNE VYUZITi:

- stavby technické a dopravni infrastruktury (pokud je nelze hospodarné a technicky vhodné umistit na jinych pozemcich)

NEPRIPUSTNE VYUZITi:

- jiné vyuZziti nez vySe uvedené

- umistovani staveb, pobytova rekreace, intenzivni hospodareni a veskeré dalSi &innosti snizujici ekologickou stabilitu téchto krajinnych segmentu.
KOORDINACE VYUZITi PLOCH PRI PREKRYTI FUNKCI USES A DALSICH PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI:

Pfi pekryti ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti a ploch USES maji pfednost vzdy regulativy USES.

Prostupnost krajiny ,
Je navrzena obnova polnich cest véetné vysadeb doprovodné zelené (interakéni prvky USES).

Koncepce rekreaéniho vyuzivani krajiny
Rekrea¢nimu vyuzivani krajiny slouZi sit cest, astecné navrzena k obnove.

Vymezeni ploch pro dobyvani loZisek nerostl a ploch pro jeho technické zajisténi
V feSeném Uzemi se nenachazeji, nejsou navrhovany ani vymezovany.

Zaplavové uzemi
Cehnicky potok méa stanoveno zaplavové Gzemi a aktivni zénu zaplavového Gzemi.

1.f. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti s uréenim prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni
vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, pripustného vyuziti, nepfipustného vyuziti (véetné stanoveni, ve kterych plochach je
vylouéeno umist'ovani staveb, zafizeni a jinych opatreni pro ticely uvedené v §18 odst. 5 stavebniho zakona), popfipadé
stanoveni podminéné piipustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich
podminek ochrany krajinného razu (napi. vyskové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi
pro vymezovani stavebnich pozemkd a intenzity jejich vyuziti).

Pro vSechna vyuziti v rezimu PRIPUSTNE VYUZITI plati podminky:
- pozemky, stavby a zafizeni technickeé infrastruktury - vyrobny elektfiny z obnovitelnych zdroji energie.

SV - SMISENE OBYTNE VENKOVSKE
Plochy smiSené obytné jsou stavajici i navrzené zastavitelné plochy pro bydleni v individualnich rodinnych domech. Na téchto plochach je mozno
bydleni spojovat s &innostmi charakteru ob&anské vybavenosti, podnikani, vyroby véetné zemédélské, pokud nerudi sousedskou a obytnou
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pohodu na sousednich pozemcich.

HLAVN{ VYUZITI:

- bydleni v individualnich rodinnych domech

PRIPUSTNE VYUZITI:

- venkovské bydleni (trvalé i rekreacni bydleni v individualnich rodinnych domech nebo dvojdomech, které muze byt spojeno s chovem
zvifectva, péstebni a zemédélskou Cinnosti nebo podnikanim. Rozsah téchto €innosti je omezen na hobby, obzivu vlastni a viastni rodiny -
bydlicich osob).

- ob&anska vybavenost jako soucast podnikani bydlicich osob (obchod, Skolka, ordinace, maly pension, mala dilna apod.). V tomto pfipadé
v8ak parkovani automobild klientl a veskeré dal$i vyplyvajici potfeby musi byt zajistény na vlastnich plochach (mimo vefejné komunikace a
prostory).

- technicka a dopravni infrastruktura

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI:

. bydleni v Fadovych rodinnych domech (v prostorové stisnénych podminkach stavajici zastavby, prolukéch)

. plochy v zastavéném Uzemi sousedici pfimo s plochami vyroby a skladovani (zemédélsky areal) budou vyuZity pro smisené bydleni po
prokazani hlukové a imisni nezavadnosti na ploSe viz odstavec Hygienické podminky hlukové a imisni zatéze (nize).

. mistni dopravni a technicka infrasfruktura, pokud je to Ucelné, a v pfiméfeném rozsahu (pé&Siny a péSi a cyklo propojeni, chodniky,
vjezdy na pozemky apod.)

NEPRIPUSTNE VYUZITi:

- stavby pro funkce a €innosti, které svym charakterem nebo rozsahem budou naru$ovat obytnou pohodu na sousednich pozemcich, pokud
tyto slouzi nebo jsou navrzeny pro bydleni (komeréni chovy dobytka, dilny s vyrobnimi linkami, autobazary, skladové prostory sbérnych surovin
apod.)

- bydleni v bytovych domech

- fadové garaze

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

vy8ka stavby: pfizemi, pfizemi s podkrovim, pfizemi a patro

parkovani vozidel: minimainé 1 parkovaci stani na vlastnim pozemku, piné zajisténi parkovani klientd pfi podnikani na vlastnim pozemku
HYGIENICKE PODMINKY HLUKOVE ZATEZE A IMISNI ZATEZE:

Stavby, provozy a €innosti, které mohou byt zdrojem hluku nebo imisi, jsou pfipustné pouze v pfipadé prokazani, ze vznikajici hluk nebo imise
nepiekraCuje hygienické limity hluku v chranéném vnitfnim prostoru staveb, v chranéném venkovnim prostoru staveb a chranéném venkovnim
prostoru a imisni limity Skodlivin v ovzdusi. Toto bude prokazano pfed povolenim stavby.

OV - OBCANSKE VYBAVENI VEREJNE
Plochy ob&anského vybaveni jsou stavajici plochy pro vefejnou spravu (obecni Gfad) a sportovisté, navrzena plocha pro rozhlednu
HLAVN{ VYUZITI:
stavby a zafizeni obCanského vybaveni viz vyse.
PRIPUSTNE VYUZITI:
- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
PODMINENE PRIPUSTNE VYUZIT:
- komercni sluzby, ubytovani, stravovani (pokud jde o dopInék a pfimou souvislost s hlavnim vyuzitim)
NEPRIPUSTNE VYUZITi:
- jiné nez hlavni, pfipustné a podmine¢né pfipustné.

PU - VEREJNA PROSTRANSTVi VSEOBECNA

Plochy vefejnych prostranstvi tvofi stavajici i navrzené plochy pro ulice, naves, pésiny, soutky, zpevnéné plochy. Chodniky, mobiliaf, zelen,
zahradni pravy. Plochy pro parkovani vozidel a technickou infrastrukturu. Z vefejnych prostranstvi jsou pfistupy na pozemky.
HLAVNI VYUZITI:

- vefejna prostranstvi, naves, ulice

- vozovky, chodniky, zelef

- dopravni a technicka infrastruktura

- stavby pro cykloturistiku

PRIPUSTNE VYUZITI:

- _plochy pro parkovani vozidel

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI:

- stavby pro vefejnou spravu a potfebu obce (pokud je nelze umistit na plochach ob¢anské vybavenosti)

- prodejni stanky a dalsi komercni funkce (pouze jako prilezitostné a docasné vyuziti plochy)

NEPRIPUSTNE VYUZITI:

- trvalé stavby pro soukromé nebo komercni vyuziti

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

- nejsou stanoveny

PX — VEREJNA PROSTRANSTVI JINA
Zeler vefejné pristupna tvofi soucast ploch vefejnych prostranstvi. Jedna se o plochy zelené volné vefejné pfistupné.
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HLAVN{ VYUZIT:

- vefejné pfistupna zelen, pobytové pochiizné travniky, aleje, volné pfistupné sady.
- plochy zelené podél cest, lavicky, still, kolostav, pfistfeSek a podobny mobiliar
- dopravni a technicka infrastruktura

- stavby pro cykloturistiku

PRIPUSTNE VYUZITI:

- nezpevnéné plochy pro ob&asné parkovani vozidel

- vjezdy na pozemky

- protizaplavova opatfeni (pfikopy, hrazky, meze)

NEPRIPUSTNE VYUZITI:

- trvalé stavby pro soukrome nebo komercni vyuziti

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

- nejsou stanoveny

DS - DOPRAVA SILNICNI

Plochy dopravni infrastruktury zahrnuiji stavajici i navrzené pozemky pro dopravni koridor a mistni komunikace.
HLAVN{ VYUZITI:

- komunikace, silnice, mistni obsluzné komunikace

- dopravni Upravy a stavby

- ulice, chodniky, cyklostezky, sidelni zelef, mobiliaf

PRIPUSTNE VYUZITI:

- vjezdy na pozemky

- technicka infrastruktura

- vefiejna prostranstvi, zpevnéne plochy

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI:

- parkovaci stani (pokud je nelze situovat na okolnich pozemcich)

NEPRIPUSTNE VYUZITI:

- stavby pro jiné nez dopravni vyuziti

- stanky, garaze

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANi:

- Sifka uliéniho prostoru bude navrzena v parametrech odpovidajicich platnym pravnim predpistim a normam v dobé& povolovani stavby.

TU - TECHNICKA INFRASTRUKTURA VSEOBECNA

Tyto plochy tvofi stavajici i navrzené zastavitelné plochy pro umisténi technické infrastruktury (COV, vodojem, apod.)
HLAVNI VYUZITI:

Technick4 infrastruktura, COV, vodojem, vodni zdroje apod.

PRIPUSTNE VYUZITI:

komunikace, dopravni infrastruktura, souvisejici infrastruktura technicky dv(r, sluZzebni garaz, obecni sklady, shérny dvir
NEPRIPUSTNE VYUZITi:

obchodni, podnikatelské funkce bydleni

jiné funkce

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

nejsou stanoveny

VU - VYROBA VSEOBECNA

Plochy staveb pro vyrobu, skladovani, zemédélské stavby a souvisejici infrastrukturu.

U nové navrzenych staveb, které mohou byt zdrojem hluku, musi byt pfed povolenim stavby prokazano, Ze vznikajici hluk nepfekraduje hygienické
limity pro chranény venkovni prostor, chranéné venkovni prostory staveb a chranéné vnitfni prostory staveb.

HLAVN{ VYUZITI:

- vyroba, skladovani, zemédélska vyroba

- zemédélské stavby, zafizeni a plochy vyrobni a skladovaci zemédélské vyroby

- zemédélské a vyrobni podniky, objekty a arealy. Kapacita nové projektovanych staveb bude stanovena tak, aby vlivy na okolni plochy a
novéa ochranna pasma nepfekro€ily vlastni pozemek stavby (arealu).

PRIPUSTNE VYUZIT:

- administrativa

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

zemédélské stavby, zafizeni a plochy vyrobni a skladovaci zemédélské vyroby. Kapacita nové projektovanych staveb bude stanovena tak, aby
vlivy na okolni plochy a nova ochranna pasma nepfekrodila vlastni pozemek stavby (arealu). Stavajici arealy budou modernizovany, pfipadné
upraveny technicky a kapacitné tak, aby ochranna pasma nezasahovala na sousedni pozemky jinych vlastniku.

- prodejni haly a skladové arealy pro zemédélské produkty. Naroky na parkovani vozidel nutno zajistit na vlastnich plochach.

- pirodni slozky, vodni plochy, zelefi




PODMINENE PRIPUSTNE VYUZIT:

- sluzebni bydleni (za podminek spinéni hygienickych limit( — hluk, emise apod.)

- stavby pro kratkodobé ubytovani osob (jen pokud souvisi s Ucelem stavby)

- sluzebnibydleni a ubytovani bude umisténo tak, aby byly spinény hygienické limity pro hluk. Toto je podminkou pro povoleni stavby.
NEPRIPUSTNE VYUZITI:

- trvalé bydleni v rodinnych domech

- Nepfipustné je na téchto pozemcich zfizovat a provozovat jakékoliv zafizeni a stavby, které nejsou uvedeny v hlavnim vyuziti Gzemi, v
pfipustném vyuziti a v podminéné pfipustném funkénim vyuziti.

- Sklady a prodejni haly pro jakékoliv chemikalie a produkty chemickeho primyslu

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

- pIné zajisténi parkovani vlastnich vozidel, zaméstnancti i klienti na vlastnim pozemku

WU - VODNi A VODOHOSPODARSKE VSEOBECNE

Plochy vodni a vodohospodéafské jsou vymezeny za Uelem zajiténi podminek pro nakladani s vodami, ochranu pred jejich Skodlivymi Gcinky a
suchem, regulaci vodniho rezimu Uzemi a plnéni dalSich Gcelt stanovenych pravnimi predpisy upravujicimi problematiku vod a ochrany pfirody a
krajiny.

HLAVNI VYUZITI:

- vodni toky a plochy

- chovryb, rybafstvi, vodni dribeze

PRIPUSTNE VYUZITI:

- Udrzba a obnova vodnich dél a staveb

- stavby a €innosti pfimo souvisejici s hospodarskym vyuZzitim vodnich ploch

- stavby bodové a liniové dopravni a technické infrastruktury

- dopravni stavby a stavby slouZici k obnove a udrzbé krajiny

NEPRIPUSTNE VYUZITI:

- stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim vyuzitim

AU - ZEMEDELSKE VSEOBECNE
Plochy zemédélské jsou plochy slouZici jako orna plida, TTP, louky a pastviny.

HLAVN{ VYUZIT:

- orna plda, pole, TTP, louky, pastviny

PRIPUSTNE VYUZITI:

Pozemky na nichz se pravidelné péstuji obiloviny, okopaniny, picniny na orné p(idé, technické plodiny a jiné zemédélské plodiny a pozemky, které
jsou docasné zatraviiovany (viceleté picniny na orné pldé), pfipadné extenzivné obhospodarovany. Pfipustné je provadét na téchto pozemcich
zménu druhu pozemku v ramci ZPF (napfiklad na sady). Dale pozemky porostlé travinami, u nichz je hlavni vytézek pfevazné seno, nebo jsou
uréeny k trvalému spasani, i kdyz jsou za (¢elem zurodnéni rozorany. Pfipustné je provadét na téchto pozemcich zménu druhu pozemku v rdmci
ZPF.

- umistovat jednotlivé jednoduché stavby zemédélské prvovyroby (napf. sklad slamy, hnojisté s jimkou) a stavby pro myslivost

- umistovat stavby dopravni a technické infrastruktury

- umistovat protipovodiiové stavby a opatfeni, opatfeni proti splachovani pidy, opatieni proti pfivalovym destim

- oploceni pfenosnymi ohradniky pro drobné domaci zvifectvo

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZIT:

- ménit vyuziti pozemku na pozemky uréené k pinéni funkci lesa, pfipadné ke zfizovani vodnich ploch (pokud je to U¢elné z hlediska vyuziti
plochy, obdélavatelnosti, kvality pidy apod.)

- stavby slouzici k obnové a Udrzbé krajiny (pokud je nelze umistit na jinych plochéch)

NEPRIPUSTNE VYUZITI:

Nepfipustné je na téchto pozemcich zfizovat a provozovat jakakoliv zafizeni a stavby, které nejsou uvedeny jako podminéné pfipustné.

- oploceni ve volné krajiné

- téZba nerostu a surovin

- stavby pro individualni rekreaci

- kategorie komunikaci, které Ize v (zemi umistit jen pro pfedchozim vymezeni v Zasadach uzemniho rozvoje Jihoeského kraje

AX - ZEMEDELSKE JINE

Plochy zemédélské jiné jsou souCasti zastavéného uzemi a slouzi jako zahrady, sady, TTP, louky a pastviny.

HLAVNI VYUZIT:

- zahrady, sady, TTP, louky, pastviny

PRIPUSTNE VYUZITI:

- umistovat jednotlivé jednoduché stavby zemédéiské prvovyroby a stavby pro chov hospodarskych zvifat, pfipadné doplfikové stavby
(napf. i bazény, pergoly) k bydleni. Komunikace, vjezdy.

NEPRIPUSTNE VYUZIT:




Stavby pro trvalé bydleni.

LU — LESNi VSEOBECNE

Plochy lesni jsou plochy, slouZici k lesnimu hospodareni.

HLAVNI VYUZITI:

- pozemky urené k pnéni funkci lesa

PRIPUSTNE VYUZITI:

- zafizeni lesniho hospodafstvi a myslivost

- _cesty, stezky, mobiliar a vybaveni

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI:

° stavby bodové a liniové infrastruktury, dopravni a vodohospodarské stavby (pokud je nelze hospodarné umistit na jinych
plochach)

. vodni plochy a stavby (pokud je to Ucelné z hlediska vyuZiti plochy, vodniho reZimu, kvality pldy apod.)

e stavbyslouzici k obnové a idrzbé krajiny (pokud je nelze umistit na jinych plochach)

NEPRIPUSTNE VYUZITI:

- stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim

- kategorie komunikaci, které Ize v (zemi umistit jen pro pfedchozim vymezeni v Zasadach Uzemniho rozvoje Jiho€eského kraje

1.9) Vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatieni, staveb a opatieni k zajiStovani obrany a
bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize prava k pozemk(im a stavbam vyvlastnit.

Plochy a koridory pro vefejné prospésné stavby a vefejné prospésna opatfeni jsou zobrazeny ve vykrese vefejné prospésnych staveb a opatfeni.

Vefejné prospésnymi stavbami jsou:

KATASTR. ZDUVODNENI
KOD POPIS UzEmi
VD.1- Cesty, cesty v krajiné Skaly plocha pro stavbu vefejné prospésné dopravni infrastruktury,
VD.9 pfistupové cesty, polni cesty
VT.1 cov Skaly plocha pro stavbu verejné prospésné technické infrastruktury
VT.k kanalizaéni fady Skaly trasa verejné prospésné technické infrastruktury
VT.v Vodovodni fady Skaly trasa verejné prospésné technické infrastruktury

Vefejné prospésna opatfeni nejsou vymezena.

1.h) Vymezeni verejné prospésnych staveb a vefejnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit predkupni pravo, s uvedenim v ¢i
prospéch je predkupni pravo zfizovano, parcelni ¢isla pozemku, nazvu katastralniho tuzemi a pfipadné dalSich udaju podle
§8 katastralniho zakona

Tyto plochy nejsou vymezeny.

1.i) Stanoveni kompenzaénich opatfeni podle §50 odst. 6 stavebniho zakona

Uzemni plan nema negativni viiv na chranénou oblast, evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaéi oblast.

1.j) Pocet listl a vykresu v grafické ¢asti

Textova ¢ast vyroku (navrhu) zemniho planu 13 listd, str. 24 az 36 tohoto textu.
Graficka ¢ast

vykres zakladniho Elenéni uzemi 1:5000

hlavni vykres 1:5000

vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5000
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