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Textova c¢ast Uzemni studie

1) Zakladni udaje

Zadavatel / Po fizovatel:  M&U Strakonice, Odbor rozvoje — tGfad Gzemniho planovani
Velké namésti 2
38621 Strakonice

IC: 00251798

Zhotovitel: BUILDING-INVESTMENT, s.r.o
Doubravice 40, 387 35 Doubravice
IC: 65415680

Hlavni architekt: Ing.arch. V&clav Franék, CKA: 2507

Misto stavby: Sousedovice [551759]

Katastralni uzemi: Sousedovice [752517]

Celkova plocha tuzemi: 55 237 m?

2) Vymezeni reSeného Uzemi

Reené Gzemi se nachazi podél severniho okraje obce Sousedovice, je tedy mimo ze
severni strany pfirozené vymezeno stavajici zastavbou, ze severu je pak hranice stanovena
Uzemnim planem. Lokalita je vyzna&ena v UPD Obce Sousedovice, respektive v koordinagnim
vykresu zmény €. 1 schvalené dne 31.1.2012, jako plocha US.1 s vyuzZitim podminénym
vypracovanim uzemni studie. Tato plocha se dale sklad4 z ploch IO — individuélni obytné, SO —
smiSené obytné, VPk — vefejné prostranstvi mistnich komunikaci a ZO — zelefi ostatni, tato
plocha je navrzena na severnim okraji plochy US jako pas izolaéni zelené oddélujici novych
ploch obytné z&stavby od ploch se zemédélskym uzitim.

Rozloha Ffe$eného Gzemi US: 55237 m 2

Dle zmény €. 1 uzemniho planu nebyla kapacita Uzemi stanovena ani omezena, Uzemni
studii byla navrZzena kapacita 21 domu, tedy cca 105 obyvatel. Plocha SO.1 neni navrZzena
s podrobnéjsim délenim plochy na jednotlivé stavebni pozemky, v této ploSe je navrZzena pouze
plocha vefejné komunikace DI, ktera dovoluje obsluhu dopravni a technické infrastruktury
jednotlivych pozemku KN. Pozemky pro bydleni individualni i smiSené jsou s vymérami 1055-
2883 m? (primérna vyméra 1669m?) s tim, Ze byly navrzeny parcela s ohledem na dopravni
obsluZznost a majetkové vztahy. Tato parcelace neni zavaznd, vzhledem k vedeni nadzemniho
kabelu vysokého napéti a podzemniho sdélovaciho kabelu v ploSe nékterych pozemku, jsou
variace spojovani a dalSiho déleni pozemkl Caste¢né omezené. Stavebni parcely Ize za
dodrZeni ostatnich podminek Uzemni studie vramci jednotlivych ploch pro individualni i
smisSené vystavby libovolné spojovat nebo posouvat jejich hranice. V navrhu je mimo ploch pro
obytnou vystavbu pocitano i s plochami obecné zelené a plochou verejného prostranstvi a
vefejné zelené, v neposledni fadé pak ploch dopravni infrastruktury.



Plochy tzemi:
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- celkové plocha feSeného Gzemi:

- plochy uréené k bydleni

- poZzadovana vyméra zelené dle vyhl.269/2009 Sb
- studii vymezena plocha verejné zelené (ZO+PZ)
- studii vymezené plocha dopravni infrastruktury

- studii vymezena plocha verejného prostranstvi

Pozemky Uzemni studie:

Parcelni ¢islo:
Obec:

Katastralni tzemi:

Cislo LV:
Vyméra [m2]:
Druh pozemku:

Parcelni ¢éislo:
Obec:

Katastralni tzemi:

Cislo LV:
Vyméra [m2]:
Druh pozemku:

Parcelni éislo:
Obec:

Katastralni tzemi:

Cislo LV:
Vyméra [m2]:
Druh pozemku:

Parcelni éislo:
Obec:

Katastralni tzemi:

Cislo LV:
Vyméra [m2]:
Zpusob vyuZiti:
Druh pozemku:

Parcelni éislo:
Obec:

Katastralni tzemi:

Cislo LV:
Vyméra [m2]:
Druh pozemku:

Parcelni éislo:
Obec:

Katastralni tzemi:

Cislo LV:
Vyméra [m2]:
Druh pozemku:

335

Sousedovice [551759]
Sousedovice [752517]
276

4200

trvaly travni porost

338/2

Sousedovice [551759]
Sousedovice [752517]
276

629

trvaly travni porost

338/1

Sousedovice [551759]
Sousedovice [752517]
1

229

trvaly travni porost

1037/2

Sousedovice [551759]
Sousedovice [752517]
1

672

ostatni komunikace
ostatni plocha

341

Sousedovice [551759]
Sousedovice [752517]
87

3801

trvaly travni porost

345

Sousedovice [551759]
Sousedovice [752517]
47

2255

trvaly travni porost

55 237 m?
45 059 m?
2762 m?
2 965 m?
5780 m?
888 m?



Parcelni ¢islo:
Obec:

Katastralni tzemi:

Cislo LV:
Vyméra [m2]:
Druh pozemku:

Parcelni ¢islo:
Obec:

Katastralni tzemi:

Cislo LV:
Vyméra [m2]:
Druh pozemku:

Parcelni éislo:
Obec:

Katastralni tzemi:

Cislo LV:
Vyméra [m2]:
Druh pozemku:

Parcelni éislo:
Obec:

Katastralni tzemi:

Cislo LV:
Vyméra [m2]:
Druh pozemku:

Parcelni éislo:
Obec:

Katastralni tzemi:

Cislo LV:
Vyméra [m2]:
Druh pozemku:

Parcelni éislo:
Obec:

Katastralni tzemi:

Cislo LV:
Vyméra [m2]:
Druh pozemku:

Parcelni éislo:
Obec:

Katastralni tzemi:

Cislo LV:
Vyméra [m2]:
Druh pozemku:

Parcelni éislo:
Obec:

Katastralni tzemi:

Cislo LV:
Vyméra [m2]:
Druh pozemku:

A. Textova ¢ast — Sousedovice US.1

355

Sousedovice [551759]
Sousedovice [752517]
276

2597

trvaly travni porost

358

Sousedovice [551759]
Sousedovice [752517]
354

2909

trvaly travni porost

371/1

Sousedovice [551759]
Sousedovice [752517]
308

3439

trvaly travni porost

374/1

Sousedovice [551759]
Sousedovice [752517]
17

1719

trvaly travni porost

375/1

Sousedovice [551759]
Sousedovice [752517]
275

1612

trvaly travni porost

378/1

Sousedovice [551759]
Sousedovice [752517]
279

3314

trvaly travni porost

379

Sousedovice [551759]
Sousedovice [752517]
90

1882

trvaly travni porost

383

Sousedovice [551759]
Sousedovice [752517]
90

1781

trvaly travni porost



Parcelni ¢islo:
Obec:

Katastralni tzemi:

Cislo LV:
Vyméra [m2]:
Druh pozemku:

Parcelni ¢islo:
Obec:

Katastralni tzemi:

Cislo LV:
Vyméra [m2]:
Druh pozemku:

Parcelni éislo:
Obec:

Katastralni tzemi:

Cislo LV:
Vyméra [m2]:
Zpusob vyuZiti:
Druh pozemku:

Parcelni éislo:
Obec:

Katastralni tzemi:

Cislo LV:
Vyméra [m2]:
Druh pozemku:

Parcelni éislo:
Obec:

Katastralni tzemi:

Cislo LV:
Vyméra [m2]:
Druh pozemku:

Parcelni éislo:
Obec:

Katastralni tzemi:

Cislo LV:
Vyméra [m2]:
Druh pozemku:

Parcelni éislo:
Obec:

Katastralni tzemi:

Cislo LV:
Vyméra [m2]:
Druh pozemku:

Parcelni ¢islo:
Obec:

Katastralni tzemi:

Cislo LV:
Vyméra [m2]:
Druh pozemku:
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395/16

Sousedovice [551759]
Sousedovice [752517]
94

7467

trvaly travni porost

409/1

Sousedovice [551759]
Sousedovice [752517]
35

5703

trvaly travni porost

1038/2

Sousedovice [551759]
Sousedovice [752517]
171

7218

ostatni komunikace
ostatni plocha

410

Sousedovice [551759]
Sousedovice [752517]
35

130

trvaly travni porost

421/1

Sousedovice [551759]
Sousedovice [752517]
51

1500

orna puda

424

Sousedovice [551759]
Sousedovice [752517]
89

5067

zahrada

427/1

Sousedovice [551759]
Sousedovice [752517]
69

4163

orna puda

422/9

Sousedovice [551759]
Sousedovice [752517]
51

18

trvaly travni porost
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Pozemky Uzemni studie se nachazi v plochach pod ochrannou Zemédélského pudniho
fondu, BPEJ: 52911, 52914, 52901, 56401.

3) Podminky pro vymezeni a vyuziti pozemk 0

Podminka uzemni studie pro uvedené rozvojové lokality byla stanovena bé&hem zpracovani
zmény €. 1 UPD Obce Sousedovice schvalené dne 31.1.2012 s platnosti 4 roky od vydani této
zmény. Uzemni studie mé definovat hlavni zasady vyuZziti rozvojovych ploch na jihozapadnim
okraji obce.

Zadani tzemni studie zpracoval Odbor rozvoje — Gfad tizemniho planovani M&U Strakonice
v zafi 2015.

Obec Sousedovice ma jako samostatna obec vypracovanou Uzemné planovaci
dokumentaci. Uzemni plan obce byl schvalen zastupitelstvem obce dne 7.2.2005, nasledna
zména €. 1 byla schvalena 31.1.2012.

Vymezeni ploch podle zpusobu vyziti v izemni studii:

Plochy pro obytnou zastavbu
IO — individudlni obytné
SO — smiSené obytné

Plochy komunikaci
DI — plochy dopravni infrastruktury

Plochy ve fejného prostranstvi
PZ — plochy zelené

PV — plochy verfejné

ZO — zelen ostatni

4) Podminky pro umist éni staveb a prostorové uspo Fadani ploch
vymezenych v Uzemni studii

Resené Gzemi se nachazi podél severniho okraje obce Sousedovice, je tedy mimo severni
strany pfirozené vymezeno stavajici zastavbou, ze severu je pak hranice stanovena Uzemnim
planem. Vychodni hranici tvofi mistni komunikace &.5 vedouci do Drachkova, z jihu je hranice
definovana zastavbou s bytovymi domy a mistni komunikaci €.4, z vychodu pak stavajici
zastavbou pfedevsim primyslovych ploch. Lokalita je vyznagena v UPD Obce Sousedovice,
respektive v koordinaénim vykresu zmény €. 1 schvalené dne 31.1.2012, jako plocha US.1
s vyuZitim podminénym vypracovanim Uzemni studie. Tato plocha se déle sklada z ploch 10 —
individualni obytné, SO — smiSené obytné, VPk — vefejné prostranstvi mistnich komunikaci a
ZO — zelen ostatni, tato plocha je navrzena na severnim okraji plochy US jako pas izolagni
zelené oddélujici novych ploch obytné zastavby od ploch se zemédélskym uzitim. Pfesnégji je
Uzemi tvofeno zastavitelnymi plochami US.5.10 , US.18.10, US.6.SO, 1.VPk v¢etné pfiléhajici
stavajici mistni komunikace, nové vymezena plocha 2.VPk v€etné pfiléhajici stavajici mistni
komunikace a plocha 21.ZO bezezbytku pfevzata z ptvodni UPD.
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Plocha SO.1 neni navrZzena s podrobnéjSim délenim plochy na jednotlivé stavebni
pozemky, v této ploSe je navrZzena pouze plocha verejné komunikace DI, ktera dovoluje obsluhu
dopravni a technické infrastruktury jednotlivych pozemku KN. Pro veSkeré Ukony souvisejici
s planovanou obytnou vystavbou a rozhodovani o tzemi (v jakémkoli stupni) v této ploSe bude
nutné vyhotovit akustickou studii, prokazujici miru vlivu nedalekého zemédélského druzstva
v ploSe funkce ZV — zemédélska vyroba. Na zakladé této studie bude uréena zastavitelnost
plochy, pfipadné budou navrZzena opatieni, kterd budou v soucinnosti s Krajskou hygienickou
stanici zastavéni umoznovat.

Funk éni requlativy z UPD Obce Sousedovice

PLOCHY BYDLENI

Vyska z4stavby s ohledem na okolni zastavbu - navrzend nova zéstavba bude respektovat
méritko, charakter a hladinu stavajici zastavby, bude mit maximalné 1-2 nadzemni podlazi a
stfeSni podlazi, dle podminek jednotlivych ploch bydleni. Spoleénou podminkou jsou 2
parkovaci stani v objektu nebo na vlastnim pozemku pro jeden RD.

10 — individualni obytné

Hlavni vyuziti
- pozemky staveb pro bydleni - rodinné domy

Pfipustné vyuziti

- pozemky staveb pro rodinnou rekreaci

- pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

- pozemky vefejnych prostranstvi véetné mistnich komunikaci, péSich a cyklistickych tras a
ploch vefejné zelené

- détska hristé a plochy sportovist o vymeére do 500m?

Podminéné pfipustné

- pozemky staveb drobnych ubytovacich zafizeni (penzion), pfi splnéni podminky zajisténi
dostate€ného poctu parkovacich mist a dostate€¢né velikosti pozemku pro pfipadné odclonéni
napi. vysokou zeleni za ucelem zmirnéni dusledkd eventualniho zvySeného pohybu lidi a
vozidel, za podminky nezvySeni narokl na dopravni obsluhu

- chovatelské a péstitelské zazemi samozéasobovaciho charakteru, za podminky formy
umisténi objektll na pozemku rodinného domu o velikosti do 25 m2 zastavéné plochy a do 5m
vySky s jednim nadzemnim podlazim, podsklepené nejvySe do hloubky 3 m. Podminkou
umisténi je nezvySeni naroku na dopravni obsluhu.

Nepfipustné vyuZziti

- stavby a zafizeni, které svym provozovanim, v€etné souvisejici dopravni obsluhy a
technickym zafizenim naruSuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a snizuji kvalitu
prostfedi souvisejiciho Uzemi, - veSkeré stavby a €innosti nesluditelné a nesouvisejici s hlavnim
a pfipustnym vyuZitim, zejména vyroba prumyslového charakteru, skladova ¢innost apod.

- stavby chat



A. Textova ¢ast — Sousedovice US.1

- veSkeré stavby a €innosti, nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym
vyuzitim

Podminky prostorového uspofadani pro novou zastavbu v zastavitelnych plochach
a plochach prestavby:

- maximalni hladina zastavby: jedno nadzemni podlazi a podkrovi

- v pfipadé dostaveb a pfestaveb ve stavajici zastavbé €i v pfimé navaznosti se stavajici
zastavbou bude pfizpusobena hladina zastavby okolni zastavbé

- typ stfech: Sikmé, nejlépe sedlové eventualné polovalbové, ve vyjimeénych pfipadech u
architektonicky vysoce kvalitnich domu (projektovanych autorizovanym architektem) je po
individualnim posouzeni stavebnim Ufadem pfipustna ploch& nebo pultova stfecha

- minimalni velikost pozemku na zastavitelnych plochach 800 m?

- maximalni zastavéna plocha samostatnou hlavni stavbou max. 200 m?2

- koeficient zastavéni maximalné 0,3 (zpevnéné plochy se do zastavéné plochy nezahrnuiji)

- koeficient nezpevnénych ploch minimalné 0,4

- v okrajovych parcelach smérem do volné krajiny bude soucasti pozemku zelen

Ostatni podminky:

- vliv €innosti provozovanych na téchto plochach, véetné souvisejici dopravni obsluhy,
nesmi naruSit uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nesmi sniZzovat kvalitu prostfedi
souvisejiciho uzemi

SO — plochy smiSené obytné

Hlavni vyuziti
- pozemky staveb pro bydleni - rodinné domy, drobné;jsi staveni na zpusob hospodarského
statku.

Pfipustné vyuZziti

- pozemky staveb pro rodinnou rekreaci, - pozemky souvisejici dopravni a technické
infrastruktury, - pozemky staveb ob&anského vybaveni, - pozemky vefejnych prostranstvi
v&etné mistnich komunikaci, péSich a cyklistickych cest a ploch vefejné zelenég, - détska hristé a
plochy sportovist o vymére do 500mz2

Podminéné pfipustné

- pozemky staveb pro agroturistiku, pfi splnéni hygienickych norem

- pozemky staveb drobné nerusSici vyroby a zemédélstvi, pfi spInéni hygienickych norem, -
pozemky staveb drobnych ubytovaci zafizeni (penzion), pfi splnéni podminky zajisténi
dostate€ného poctu parkovacich mist a dostate¢né velikosti pozemku pro pfipadné odclonéni
napi. vysokou zeleni za ucelem zmirnéni dusledkd eventualniho zvySeného pohybu lidi a
vozidel. Podminkou umisténi je nezvySeni narokl na dopravni obsluhu

- ob¢anska vybavenost nebo drobna nerusici vyroba jako sou€ast podnikani bydlicich osob
(obchod, Skolka, ordinace, dilna, sluzby apod.). V tomto pfipadé vSak parkovani automobilt
klienti a veSkeré dalSi vyplyvajici potfeby musi byt zajiStény na vlastnich pozemcich mimo
vefejné komunikace a prostory
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- chovatelské a péstitelské zdzemi samozasobovaciho charakteru, za podminky formy
umisténi objektd na pozemku rodinného domu o velikosti do 25 m2 zastavéné plochy a do 5m
vySky s jednim nadzemnim podlazim, podsklepené nejvySe do hloubky 3 m. Podminkou
umisténi je nezvySeni naroku na dopravni obsluhu

Nepfipustné vyuziti
- veSkeré stavby a €innosti, nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym
vyuzitim.

Podminky prostorového uspofadani pro novou zastavbu v zastavitelnych plochach
a plochach prestavby

- maximalni hladina zastavby: jedno nadzemni podlazi a podkrovi, pfi vétsi zastavéné ploSe
domu (nad 150 m2) max. 2 nadzemni podlazi a podkrovi

- v pfipadé dostaveb a pfestaveb ve stavajici zastavbé nutno pfizpusobit hmotu objektu
hladiné okolni zastavby

- typ stfech: Sikmé, nejlépe sedlové, pfipadné sedlové s valbou ¢&i polovalbou, ve
vyjimeénych pfipadech u architektonicky vysoce kvalitnich domua (projektovanych
autorizovanym architektem) je po individualnim posouzeni stavebnim Ufadem pfipustn& plocha,
pultova nebo jina stfecha

- minimalni velikost pozemku v zastavitelnych plochach 800 m2 , - maximalni zastavéna
plocha samostatnou hlavni stavbou max. 300 m?

- koeficient zastavéni maximalné 0,45 (zpevnéné plochy se do zastavéné plochy
nezahrnuji)

- koeficient nezpevnénych ploch minimalné 0,45

- v okrajovych pozemcich smérem do volné krajiny bude soucéasti pozemkul zelen v okraji
pozemku.

Ostatni podminky

- vliv €innosti provozovanych na téchto plochach, véetné souvisejici dopravni obsluhy,
nesmi naruSit uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nesmi sniZzovat kvalitu prostfedi
souvisejiciho Uzemi.

PLOCHY KOMUNIKACI
DI - Plochy dopravni infrastruktury

Hlavni vyuziti
- slouzi k zabezpeleni potfeb vSech druhl dopravy (zafizeni pozemnich komunikaci,
Zelezni¢nich drah, letist a jinych druh dopravy) véetné ochrannych pasem

Pfipustné vyuZziti

- plochy pro silniéni dopravu (komunikace chodniku a zelenych pasu pro automobilovou
dopravu, zemédélskou a lesni dopravu, zastavky, garadze, pési propojeni, plochy a cesty pro
pési, cesty pro cyklisty, nau¢na stezka

- délnice, rychlostni, silnice Ltfidy, silnice Il.tfidy, silnice Ill.tfidy, mistni a odstavné a
parkovaci plochy, hromadné a fadové garaze - v€etné pozemku, na kterych jsou umistény
soucasti komunikace, napfiklad naspy, zafezy, opérné zdi, mosty a doprovodné a izolaéni
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zelené, autobusova nadraZzi, terminaly, odstavna stani pro autobusy a nékladni automobily,
arealy udrzby pozemnich komunikaci, €erpaci stanice pohonnych hmot.)

- plochy Zeleznice véetné ochrannych pasem - v€etné naspu, zarezu, opérnych zdi, mosta,
kolejist a doprovodné a izolaéni zelené&, pohotovostni ubytovani, dale pozemky zafizeni pro
drazni dopravu, napfiklad stanice, zastavky, nastupisté a pfistupové cesty, provozni budovy a
pozemky dep, opraven, vozoven, pirekladist a spravnich budov

- vefejnd parkovisté, vefejna zelen prevazné liniového charakteru podél komunikaci a
parkovist, vybaveni parkovist, kiosky apod.

- plochy letecké dopravy, dalSi navazujici sluzby a zafizeni (termindl pro pfepravu osob a
zboZi, sklady souvisejici s leteckou dopravou). Dale ¢innosti ur¢ené pro servis a vyrobu
leteckych dopravnich prostfedkl, umisténé v ploSe letiSté z logistickych duvodu

- logistick& centra jako plochy kombinované dopravy - zahrnuji zpravidla pozemky zafizeni
a staveb terminali kombinované dopravy a pozemky pro souvisejici vyrobu a skladovani.

Podminéné pfipustné vyuZziti

- podminéné pfipustné je umistovani siti a technickeé infrastruktury, kdy toto umisténi nesmi
ohrozit ani omezit funkci hlavni (viz pfipustné vyuZiti). Pokud bude moZné, mély by byt tyto
stavby umistovany do zelenych pasu, které pini doprovodnou funkci k funkci dopravni (napf.
stanovisté na vyuZzitelné slozky komunalniho odpadu)

- U¢elové nezastavitelné tzemi — jako Uzemni rezerva pro vyhledové vedeni komunikace

- izolaéni a ochranna zelen

- podzemni parkovisté jsou mozna ve vSech funkénich plochéach, v pfipadé, Ze plocha nad
nimi je vyuzita v souladu s pfedmeétnym funkénim vyuzitim

Nepfipustné vyuZziti
- jiné nezZ hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné vyuziti

PLOCHY VEREJNEHO PROSTRANSTViI

PV - Plochy ve fejnych prostranstvi

VSechna existujici vefejnd prostranstvi (definice dle 8 34 zdkona o obcich) musi byt
zachovana (pokud regulaéni plan nebo Uzemni rozhodnuti neprokadZze udrZeni funkénosti
systému verejné infrastruktury jinym feSenim) a nepfipousti se jejich vyuzivani pro jiny u€el, nez
stanovuji podminky pro plochy vefejnych prostranstvi.

Hlavni vyuziti
- ndmésti, ulice, mistni obsluzné komunikace, ostatni vefejna zelen v€etné ochranné a
izolaéni

Pfipustné vyuZziti

- péSi cesty, lavky, cyklistické cesty, nau¢né stezky

- souvisejici dopravni a technickd infrastruktura a ob&anské vybaveni, sluéitelné s ucelem
verejnych prostranstvi (parkovisté apod.)
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- Uzemi vefejné prFistupné a vyhrazené zelené, slouzici zejména jako zazemi pro odpocinek
a rekrealni aktivity. Pfipustné je provadét na téchto plochach vegetaéni upravy, které svym
charakterem nenarusi funkci plochy a odpovidajici skladbu dievin

- kasny a vodni plochy a toky, umélecka dila (plastiky, apod.), odpocinkové plochy s
lavickami

- hudebni pavilény, altany, pergoly, loubi, stanky, drobna architektura uli€éniho mobiliare

Podminéné pfipustné vyuziti

- podminéné pfipustné je na téchto plochach zfizovat a provozovat zafizeni a sité technické
infrastruktury, nezbytné pro funkci a provoz obce, za prfedpokladu, Ze budou citlivé zaclenény
do tohoto Uzemi, drobné kultovni a kulturni stavby za pfedpokladu, Zze svym charakterem a
doprovodnymi zpUsoby vyuziti, nenarusi charakter tohoto Uzemi, umélé vodni plochy, potfebné
technické zazemi

- zdzemi — zéstavba drobnym objektem ob&anské vybavenosti (napf. socialni zafizeni,
drobné, obcerstveni apod. do 25 m2)

- stavby ob&anské vybavenosti pokud nedojde k omezeni vefejného prostranstvi (podzemni
objekt nebo patrovy objekt s pfizemim vyuZitym jako vefejné prostranstvi s neomezenym
pfistupem), stanovisté na vyuZzitelné slozky komunalniho odpadu

Nepfipustné vyuziti
- nepfipustné je na téchto Uzemich zfizovat a provozovat veSkera zafizeni a stavby, ktera
nejsou uvedena jako pfipustna a podminéné pfipustna

PZ - Plochy ve Fejnych prostranstvi - ve Fejna zelen

Hlavni vyuziti
- parky, parkové upravena vefejna prostranstvi, ostatni vefejna zelefi véetné ochranné a
izola¢ni zelené, aleje a stromoradi v zastavéném Uzemi, plochy zelené intenzivné vyuZivané

pro kazdodenni rekreaci napf. podél ndbfezi, vefejné vyuzivana zelen navazujici na zastavéné
azemi

Pfipustné vyuziti

- Uzemi vefejné prFistupné a vyhrazené zelené, slouzici zejména jako zazemi pro odpocinek
a rekrealni aktivity. Pfipustné je provadét na téchto plochach vegetaéni upravy, které svym
charakterem nenarusi funkci plochy a odpovidajici skladbu dievin

- kadny a vodni plochy a toky, umélecka dila (plastiky, apod.), odpocinkové plochy s
lavickami

- pési cesty, lavky, cyklistické cesty, nauéné stezky

- hudebni pavilony, altany, pergoly, loubi, stanky, drobna architektura uli€éniho mobiliafe

- souvisejici dopravni a technickd infrastruktura a ob&anské vybaveni, sluéitelné s ucelem
verejnych prostranstvi

- protipovodnova opatfeni

Podminéné pfipustné vyuziti

- podminéné pfipustné je na téchto plochach zfizovat a provozovat zafizeni a sité technické
infrastruktury, nezbytné pro funkci a provoz obce, za pfedpokladu, Ze budou citlivé zalenény
do tohoto Uzemi, drobné kultovni a kulturni stavby za pfedpokladu, Zze svym charakterem a
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doprovodnymi zpusob vyuzitimi, nenaruSi charakter tohoto Uzemi, umélé vodni plochy,
potfebné technické zdzemi

- hfisté, otevifena koupalisté a vodni plochy, plaze

- zdzemi — zéstavba drobnym objektem ob&anské vybavenosti (napf. socialni zafizeni,
drobné obcerstveni apod.) pokud dopliiuje hlavni G€el funkéni plochy, stanovisté na vyuZzitelné
sloZzky komunélniho odpadu

Nepfipustné vyuziti
- nepfipustné je na téchto uzemich zfizovat a provozovat veSkera zafizeni a stavby, ktera
nejsou uvedena jako pfipustna a podminéné pfipustna

Z0O - Zelen ostatni

Hlavni vyuZiti:
- plochy vefejné pfistupné zelené& na okrajich zastavitelnych ploch, pfipadné v
zastavitelnych plochéch.

Pfipustné vyuZziti:
- pési, eventualné cyklistické stezky,

- drobna détska hfisté,

- vodni plochy a toky,

- prvky drobné architektury (sochy, altanky, kasny, fontany apod.).

Nepfipustné vyuziti:
- veSkeré stavby a €innosti, nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim.

Podminky prostorového usporadani:
- minimalizace rozsahu zpevnénych ploch.

Zavazné prvky ploSné a prostorové regulace

« stavebni a uliéni ¢ara — neni uréena

« uliéni profil — Sifka uli€niho profilu hlavnich komunikaci: DI.3 a DI.4 11m, DI.1 9m, DI.2 a 5 8m
* vlastni usporadani a Sifky jednotlivych pruhl jsou navrzeny v grafické €asti zemni studie-
vykres Dopravni infrastruktura

 vzdalenost mezi hlavnimi stavbami je minimalné 7,0m. Zastavitelné Gzemi pro hlavni stavbu
jednotlivych stavebnich pozemku je 2m od hranice sousedniho pozemku. Tento poZadavek se
tyka také garazi &i jinych doplhkovych staveb. Pro stavby doplhkové je toto mozné nedodrzet za
pfedpokladu vydani vyjimky z vyhlasky €.501/206 Sb. o obecnych poZadavcich na vyuZivani
Uzemi vydané M&U Strakonice, Odbor stavebni Gfad.

« orientace vstupu a vjezdu na st. pozemky je navrZena ve vykrese urbanistického feSeni. Jejich
pfesné umisténi neni zdvazné a je mozné zménit na zékladé individualniho souhlasu pro
jednotlivé pozemky od Mésta Strakonice.

« samotné parkovani musi byt feSeno primarné mimo verejné prostranstvi na pozemku stavby,
pro verejné parkovisté muze byt pfipadné pouZzita plocha PV.2 a PV.3
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5) Podminky pro dopravni infrastrukturu

Dopravni napojeni Uzemi bude feSeno ze dvou sméru z komunikace 111/1702 (Sousedovice-
Strakonice) pro vychodni a jizni ¢ast a z mistni komunikace €. 5 na Drachkov ze zgpadu. dle
vykresu dopravni infrastruktury.

Vnitfni komunikace jsou navrzeny v Sitkdch a prostorovém usporadani tak, aby slouzili
kapacité a provozu navrhovaného stavu, vyssi provoz se vzhledem k prostorovému usporadani
vyhledové nepfedpoklada. Parkovaci stani nejsou v této fazi umistovana, parkovani bude
feSeno primarné na pozemku staveb, dale bude parkovani mozné v uliénim prostoru
komunikace dle pfislusnych CSN a TP, také v plochach PV.2 a PV.3. Napojeni jednotlivych
pozemku bude primarné probihat pfimo zluéniho prostoru novych ploch DI, pfipadné
s pfejezdem na tyto plochy pfes plochu PV.

V Uzemni studii je navrZeno prostorove feSeni plochy uli€niho prostoru komunikace:
- mistni komunikace C s maximalni rychlosti 30-50km/h, nebo Zéna 30 dle CSN 73 6101
(TP218), obousmérné, jednostranny chodnik, Sifka uliéniho prostoru 8-11m, Sifka
komunikace 5,5m, umozZnéno jednostranné podélné parkovani
- pfipadné je mozné plochy DI.1,2,3,5 feSit jako mistni komunikace D1 s maximalni
rychlosti 20km/h, obytné zény dle CSN 73 6101 (TP130), jednosmérny provoz, Sitka uliéniho
prostoru 8m, Sifka dopravniho prostoru min 3,5m, smiSena funkce pobytova a dopravni

V rdmci dalSich fazi tzemniho a stavebniho fizeni budou jednotlivé zdmeéry konzultovany a
odsouhlaseny Odborem dopravy M&U Strakonice, pfiéemz budou dodrzeny pozadavky na
feSeni komunikaci a vznik parkovacich stani. V rozhledovych trojuhelnicich nebudou umistény
Zadné pevné pirekazky v&etné oploceni vys3i nez 75 cm od Urovné komunikace.

6) Podminky pro technickou infrastrukturu

Na ploSe feSené Uzemi studii se nachazi v centralni ¢asti nadzemni vedeni vysokého
napéti 22kV a to diagonalné stfedem Gzemi. Kanalizaéni a vodovodni fad, plynovod a elektricky
kabel NN se nachazi pfimo v uliénim prostoru komunikaci vymezujicim plochu Gzemi US.
Pfipojeni na technickou infrastrukturu bude moZné ve vice variantach. Kabel verejného
osvétleni je mozné pfipojit ze stavajiciho podzemniho vedeni NN nebo ze sloupu od
jednotlivych lamp VO. Telefonni kabel je taktéZz veden podél celého jizniho okraje Uzemi i
Caste€né pres négj. Je nutné dodrZeni ochrannych pasem téchto siti. Doporu¢ené napojovaci
body technické infrastruktury jsou zfejmé ze situace. Z téchto duvodu nebude nutné privést
napojeni technické infrastruktury novymi koridory.

NavrZzena a stdvajici ochranna pasma:
Elektroenergetika - zakon &€.458/2000 Sb.

nadzemni vedeni nad 1 kV do 35 kV véetné 7m  od krajniho vodi¢e
nadzemni vedeni nad 35 kV do 110 kV véetné 12 m od krajniho vodice
podzemni vedeni do 110 kV v&etné 1m po obou stranéch kraj.kabelu
podzemni vedeni nad 110 kV 3m  po obou stranach kraj.kabelu

Vodovody a kanalizace - zakon €.274/2001 Sb.
vodovodni fad do pruméru 500 mm véetné 1,5m
kanalizaéni stoka do praméru 500 mm véetné 1,5m
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Telekomunika €éni vedeni - zakon €.151/2000 Sb.
podzemni telekomunikaéni vedeni 1,5m

Plynarenstvi — zdkon €.458/2000 Sb.
nizkotlaky a stfedotlaky plynovod v zast. zemi obce 1 m na obé strany od pudorysu
ostatni plynovody 4m naobé strany od pudorysu

Navrh technické infrastruktury:

Vodovod

- pro nové trasy bude z jihu i severovychodu mozné napojeni na stavajici vedeni DN9O,
z uliéniho prostoru MK3 a MK4

- v trase vodovodu v uliénim prostoru v kfizeni ploch DI.4 a DI.3/5 bude umistén podzemni
hydrant

- lze vyuZivat vlastni zdroj pitné vody, umisténi jednotlivych zdroju musi byt schvéleno
vodopravnim Grfadem

Kanalizace

- pro nové trasy bude z jihu mozné napojeni na stavajici vedeni DN300, z uliéniho prostoru
komunikace I11/1702 a také v uli¢nim prostoru MK4 (DI.1)

- stavajici kanalizaéni sit' v obci je provedena jako jednotnda, likvidace splaskovych vod
bude do realizace obecni Eistirny odpadnich vod feSena jednotlivé u povolovanych staveb a to
domovni €istirnou odpadnich vod, tfikomorovym septikem s filtraci nebo vyvazeci jimkou

- deStové vody vznikajici na pozemcich SO a 10 budou pfednostné vsakovany na nich
samych, poté zadrZzovany nebo odvedeny oddélenou destovou kanalizaci

- odvod destovych vod z Gzemi neni vzhledem ke svazitosti terénu smérem do stfedu obce
a absenci samostatné destové kanalizace mozny, proto musi byt u jednotlivych staveb feSen
primarné zadrzovanim &i zasakovanim

- destové vody z ploch komunikaci budou odvadény jednotnou kanalizaci a je tedy
nepfipustné odvadéni destovych vod od okolnich staveb pro bydleni do téchto ploch

Plynovod

- ha severovychodnim okraji lokality se nachazi regulaéni stanice plynovodu VTL-STL

- vedeni STL je pak vedeno podél MK3 do obce a dale podél jizniho okraje pfes MK4 az
k samotnému zapadnimu okraji lokality

Telekomunika €ni vedeni

- napojeni telekomunikaéniho vedeni je mozné ze stavajiciho podzemniho kabelu
vedouciho ze stfedu obce od komunikace 11/1702 k jiznimu okraji zemi prostorem MK4 a ve
vychodni &asti v podél MK3

- nepouzivany telekomunikaéni kabel vede &aste¢né jiznimi plochami US okolo bytovky

Elektrické vedeni

- zasobovani lokality bude zabezpe&eno ze stavajici trafostanice jihozapadné od plochy US
a odtud vede podél jizniho okraje a také uli€nim prostorem MK3 kam by bylo dovedeno ze
sloupu nadzemniho kabelu NN u komunikace 11/1702

Verejné osv étleni
- napojeno na stavajici podzemni vedeni VO z jihu v uliénim prostoru MK4 a od sloupu
s lampou VO v kfizeni MK3 a komunikace 11/1702
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7) Podminky pro ochranu hodnot a charakter tzemi

Obec Sousedovice patfi do spravniho obvodu mésta s rozSifenou pusobnosti Strakonice,
které je nejbliz8im stfediskem zaméstnanosti i obéanského vybaveni.

Uzemni plan predpoklada rozvoj zastavby v nezastavénych plochach obce Sousedovice,
které by uzavfeli celistvost sidelniho Gtvaru. ReSena lokalita bude tuto ucelenost uzavirat ze
severniho sméru, kde svym rozsahem kopiruje novou jiz realizovanou zastavbu obce. Re$ené
Uzemi je tedy mimo ze severni strany pfirozené vymezeno stavajici zastavbou, ze severu je pak
hranice stanovena Uzemnim planem. Vychodni hranici tvofi mistni komunikace €.5 vedouci do
Drachkova, z jihu je hranice definovana zastavbou s bytovymi domy a mistni komunikaci ¢.4,
z vychodu pak stavajici zastavbou predevsim pramyslovych ploch.

Resena lokalita bude napojena na stavajici fady inZzenyrskych siti v obci (el. energie,
vodovod, kanalizace, plynovod, VO, telefon).

Plocha uréena pro vystavbu je v celé ploSe svazit, ze severu a zapadu, s celkovym
ploch komunikaci v majetku obce, v sou€asnosti v uzivani pro zemédélskou vyrobu (kultura
orn& puda, ochrana ZPF). V plose US se nachazi pozemek se stavajici stavbou rodinného
domu oznacena ve vykresu 10.s/SP stavajici. U plochy 10.1, nachazejici se v tésné blizkosti
lesa, je stanoveno nezastavitelné pasmo 25 m pro hlavni stavby pro bydleni, v pfipadé
doplriikovych staveb 10 m a v pfipadé oploceni min. 5 m od hranice pozemku uréenych k pinéni
funkci lesa

8) Podminky pro vytva Feni pFiznivého zivotniho prost fedi a
ochranu ve fejného zdravi

Navrhované feSeni rozvojového Uzemi pro zastavbu RD nevykazuje Zadné negativni
dusledky na zivotni prostredi:
* RD budou napojeny na verejny vodovod

odpadni vody z jednotlivych RD v FfeSeném Gzemi budou po pro€isténi u jednotlivych

staveb odvadény jednotnou kanalizaci do obecni kanalizaéni sité, po vybudovani obecni

Cistirny odpadnich vod bude platit povinnost pfipojeni se do obecni kanalizaéni sité pro

veskeré stavby v plose US

* pro rodinné domy bude moZzno a je doporu¢eno navrhnout ekologicky zpusob vytapéni a
ohfevu teplé vody

* nakladani s odpady v feSené lokalité bude feSeno stavajicim zpusobem jako v celé obci,
véetné separace a sbéru recyklovatelného odpadu, a sbéru a likvidace nebezpeéného
odpadu

» pro umisténi ploch kontejneru na tfidény odpad bude stavajici, ve dvofe za puvodnim
obecnim Ufadem (kampelicka) na jihovychodnim okraji lokality u kfizeni MK3 a
komunikace 11/1702

* misto pro sbér biologicky rozloZitelnych odpadu bude od jara 2016 zajiSténo externi
firmou v kompostarné na vychodnim okraji obce

* nutno respektovat pfipadnou radonovou aktivitu z podloZi, radonovy index lokality stfedni
az nizky

e v ramci uliéniho prostoru bude mozné podél komunikaci vymezit plochy pro ozelenéni,
dale jsou v tzemi vymezeny plochy zelené ZO a PZ, na jednotlivych stavebnich parcelach
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jsou podminky pro ,zelené plochy* dany koeficientem zastavéni, uvedeném v regulativech
pro vystavbu RD

9) Druh a u €el umis tovanych staveb

Charakter staveb je jednak dan druhem ploch 10 a SO vychazejici z UPD a dale pak
vychéazi z bodu 4 textové ¢asti této tzemni studie.

Rodinné domy : max. 2 NP + podkrovi
Stavby nebytové : max. 1 NP

10) Podminky pro vymezena ochranna pasma

Ochrannd pasma technické infrastruktury jsou popsana v odstavci 6 této ¢asti.

ostatni omezujici a ur€ujici vlivy:

* hydrogeologické podminky

* pfipadné radonové aktivita z podlozi

« spadové poméry lokality a jeji orientace ke svétovym stranam

» Uzemi s archeologickymi nalezy - s platnosti oznamovaci povinnosti podle ustanoveni § 22
odst. 2 zakona ¢&. 20/1987 Sh. o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich predpisu

* ochranné pasmo vzletové roviny letisté a ochranné pasmo letisté

 ochranné pasmo Uzemi vojenského zajmu a technické infrastruktury

e ochranné pasmo lesa, splnéni podminky dodrZzeni vzdalenosti hlavnich staveb (pfedevsim
objektu pro bydleni) minimélné 25 m, v pfipadé doplfikovych staveb min. 10 m a v pfipadé
oploceni min. 5 m od hranice pozemku uréenych k pInéni funkci lesa

 dale upozorhujeme, ze ke stavbam umistovanym do vzdalenosti 50 m od hranice pozemkd
uréenych k plnéni funkci lesa, se spravni organ bude vyjadfovat na zékladé Zadosti o vydani
zavazného stanoviska podle, § 14 odst. 2 zakona o lesich.

11) Udaje o po étu list (1 a poétu vykres G Gzemni studie

A Textova €ast (11xA4)

B Vykresova ¢€ast

B-1  Zakres do KM, Situace SirSich vztahu ....... 2xA4 (A3) — 1:2800
B-2  Urbanistické feSeni .............cooeviiieinnnn. 4xA4 (A2) — 1:1000
B-3  Technicka infrastruktura .............ccccccuueeee. 4xA4 (A2) — 1:1000
B-4  Dopravni infrastruktura .............ccccceveeeeee. 4xA4 (A2) — 1:1000
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A. Textova ¢ast — Sousedovice US.1

Oduvodnéni Uzemni studie

1) Udaje o po Fizeni tGzemni studie

Podminka uzemni studie pro uvedené rozvojové lokality byla stanovena béhem zpracovani
zmény ¢. 1 UPD Obce Sousedovice. Uzemni studie ma provérit moznosti vyuZiti zastavitelnych
ploch v souladu s pozadavky platného Uzemniho planu Obce Sousedovice a upfesnénymi
potrebami jednotlivych funkénich zastavitelnych ploch s feSenim verejné infrastruktury. Ucelem
Uzemni studie je ziskani kvalifikovaného podkladu pro rozhodovani v Gzemi a pro navazujici
Upravu tohoto Gzemi. Uzemni studie je zpracovana jako Gzemné planovani podklad pro
rozhodovani v tzemi podle § 30 zak. ¢. 183/2006 Sh. o Uzemnim planovani a stavebnim radu
ve znéni pozdégjSich predpist. Dle zmény & 1 Uzemniho planu Sousedovice je lhdta pro
pofizeni Uzemni studie, jeji schvaleni a vloZeni dat do evidence Uzemné planovaci c¢innosti
nejpozdéji do 4 let od vydani zmény ¢ 1 Uzemniho planu Sousedovice (schvélené dne
31.1.2012).

Zadani vypracovani Gzemni studie pro plochu US.1 dle UPD Obce Sousedovice bylo
zpracovano Uradem Gzemniho planovani - Odborem rozvoje MéU Strakonice.

Obec Sousedovice ma jako samostatna obec vypracovanou Uzemné planovaci
dokumentaci. Uzemni plan obce byl schvalen zastupitelstvem obce dne 7.2.2005, nasledovala
zména ¢. 1 s schvalena dne 31.1.2012

2) Vyhodnoceni souladu Gzemni studie s platnou UPD

Re$ené Gzemi je vyznaéeno v koordinaénim vykrese puavodni UPD Obce Sousedovice jako
plocha SO a |0, pozdéji ve sméné ¢. 1 UPD jako plocha US.1. Tato plocha se dale sklada z
ploch 10 — individuaini obytné, SO — smiSené obytné, VPk — verejné prostranstvi mistnich
komunikaci a ZO — zeleri ostatni. V lokalité je poté v US navrzeno daldi funkéni déleni na
plochy verejného prostranstvi (PV a PZ — verejnd zeleri) a ty mimo ploch ZO vymezi plochy
zelené ve smyslu ustanoveni § 7 vyhlaSky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na
vyuzZivani uzemi, v plathém znéni (pro kazdé dva hektary zastavitelného plochy bydleni,
rekreaci, obcanského vybaveni anebo smiSené obytné se vymezuje s touto zastavitelnou
plochou souvisejici plocha verejného prostranstvi o vymére nejméné 1000 m2; do této vyméry
se nezapocitavaji pozemni komunikace.

3) Udaje o spin &ni zadani tzemni studie
1. Vymezeni feSeného Uzemi

ReSené tGzemi je vyznacdeno v koordinaénim vykrese pivodni UPD Obce Sousedovice jako
plocha SO a 10, pozdéji ve zméné ¢. 1 UPD jako plocha US.1. Jednéa se o plochu s funkénim
vyuzitim bydleni smiSené a individuélni, vcetné ploch trvalé zelené, verejnych ploch a ploch
dopravni infrastruktury.
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A. Textova ¢ast — Sousedovice US.1

2. Podminky pro vymezeni a vyuZziti pozemk

V Gzemni studii se vychazelo zUPD Obce Sousedovice a jeji zmény tak, aby bylo
v nejvy$Si mozné mife vychazelo z jejich pozadavkd a zaroveri byl kladen ddraz na maximalné
efektivni vyuZiti Uzemi pro budouci Gcel, jako klidné lokality pro bydleni, s ohledem na
majetkopravni vztahy.

3. Podminky pro umist &ni a prostorové uspo Fadani ploch vymezenych v US

Vzhledem ktomu, Ze hlavni verejny prostor obce je situovan v tésné blizkosti lokality
(détské hristé, kulturni dum) nejsou navrZzeny nové rozsahlé plochy verejného prostranstvi,
naopak je navrzeno co nejjednodussi p€Si napojeni na toto stavajici centrum verejného déni
obce. Prednosti tohoto feSeni je moznost rozdéleni ploch bydleni na 3 samostatné plochy
s klidnéjSim provozem, ktery bude pozitivné ovlivriovat podminky pro Zivot.

Vymezeni verejnych prostranstvi respektuje 8 22 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych
poZadavcich na vyuzivani tzemi, v platném znéni.

4. Podminky pro dopravni infrastrukturu

V US je dosazeno bezproblémové dopravni obsluznosti celé lokality s hlavnim dopravnim
napojenim na komunikaci 111/1702 z jihu a zapadu pres MK. Komunikace byly navrZzeny funkéni
tiidy C (s moZnosti feSeni jako D1) s ohledem na nutnost omezit nevyzadanou transitni
prdjezdnost novych ploch komunikaci pfi zachovani prdjezdnosti pro vojenska vozidla pres
plochy MK3 severnim smérem do nedalekého muniéniho skladu arméady.

VeSkeré komunikace, které jsou zapracovany do Uzemni studie, splriuji poZadavky
platného znéni prislusnych CSN, zejména CSN 73 6110 ,Projektovani mistnich komunikaci* a
CSN 73 6102 ,Projektovani kfizovatek na pozemnich komunikacich“. Byly vymezeny Gzemni
rezervy pro budouci stavby komunikaci, aby byly splnény poZadavky na Sifkové usporadani
komunikaci véetné komunikaci pro pési (viz poZadavky vyhl. 501/2006 Sb., na pozemky
vefejnych prostranstvi uvedené v 8 22). Taktéz byla, jiz ve fazi zpracovani Uzemni studie, vzata
v Uvahu nutnost zachovani cistych rozhledovych poli vSech vzniklych i stavajicich kfizovatek.

5. Podminky pro technickou infrastrukturu

Jsou stanoveny hlavni napojovaci body technické infrastruktury, plocha pro tfidény odpad
je jiz v soucasném stavu vymezena v blizkosti US v dostate¢né kapacité, neni tedy nutné
navrhovat nové.

Zasobovani vodou dané lokality a odkanalizovani lokality véetné likvidace odpadnich vod
bude rfeSeno v souladu s platnymi pfedpisy na useku vodniho hospodarsstvi. Déle bude zajiSténo
vsakovani nebo zadrZzovani a odvadéni povrchovych vod vzniklych dopadem atmosférickych
srazek na pripadné stavby v souladu se stavebnim zakonem.

V feSené lokalité pro zastavbu RD je umoZznéno a doporuéeno vyuZiti obnovitelnych a
ekologickych zdroju energie, pfedevsim zdrojd vyuzivajicich nizkopotencialni a slunecni energii
tzn. napr. tepelna cerpadla a solarni kolektory, pfipadné plyn. Omezeni vyuZzivani uhelnych
paliv v nové vznikajicich lokalitach uréenych k zastavby RD je z hlediska produkce emisi za
zcela nutné.
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6. Podminky pro ochranu hodnot, charakteru izemi a pro vytva feni pFiznivého
Zivotniho prost Fedi a ochranu ve fejného zdravi

Navrhovanym reSenim nejsou nijak naruSeny stavajici hodnoty Uzemi. Naopak jsou ve
studii nové definovany plochy zelené tak, aby bylo zajisténo hodnotné bydleni v dané lokalité a
zaroven bylo respektovano napojeni lokality na stavajici zastavbu na jihu a zemédélské pudy
na severu.

7. Druh a u €el umis tovanych staveb

Uliéni c¢ara nebyla na zékladé UPD a charakteru stavajici zastavby projektantem
stanovena, vySkova hladina staveb rodinného bydleni a doplrikovych staveb byla stanovena.
Neprekrocitelna stavebni ¢ara pro stavbu hlavni a rozmezi ulicni ¢ary nebylo uréeno, pouze
hranice zastavénosti ploch, kterd vychazi z vyhlaSky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich
na vyuzivani tzemi.

8. Podminky pro vymezené ochranna pasma

Ochrannd pasma inzenyrskych siti byla popsana. Ochranné pasmo komunikace Ill. tfidy
nezasahuje do ploch pro bydleni ani verejnych ploch. Stavba se nachazi v ochranném pasmu
letiSté a ¢ast v ochranném pasmu vzletové roviny letiSté, dale pak v tzemi vojenského zajmu.
Bylo definovano ochranné pasmo lesa dle pozadavkd ZP.

4) Komplexni zd avodn éni navrhovaného FeSeni

Lokalita je feSena s durazem na maximalni vyuzitelnost Gzemi p/i zachovani hodnot rfeSené
lokality jako lokality pro hodnotné bydleni a moZnou rekreaci a odpocinek v prfirodé ¢i verejné
zeleni s pfimym propojenim navazujicich na stavajici vymezenou zeleri, ktera bude plnit funkci
izolacni zelené od ploch zemédélskych. V misté vySSiho moZného =zatiZzeni dopravou
nakladnimi vozidly armady na MK3 byly taktéZz navrZzeny plochy vefejného prostranstvi
umozZzriujici mimo jiné vznik izolacni zelené. Bylo také dbano na plynulou ndvaznost na stavajici
zastavbu a bezproblémové dopravni a péSi napojeni, které umozZnuje velmi jednoduchou
dostupnost hromadné dopravy a samotného centra obce, jako mista s bohatym socidlnim
kontaktem obcand.

5) Vyhodnoceni souladu se stavebnim zakonem a obecn  ymi
pozadavky na uzivani uzemi
Tato studie vychazi svym obsahem a podminkami ze stavebniho zakona a navazujicich

vyhldSek. Svym provedenim nebyly prekracovany zésady Uuzemniho rozvoje obce vychéazejici
z UPD.

6) Vyhodnoceni souladu se stanovisky dot  €enych organ u

Krajska hygienicka stanice Jiho éeského kraje se sidlem v €. Bud &jovicich, Gzemni
pracovist & Strakonice, Zizkova 505, 386 01 Strakonice, &.J. KHSJC 26229/2015/HOK PT-
ST ze dne 7.10. 2015
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S navrhem zadani Uzemni studie Sousedovice —US.1sesouhlasi. Vsouladus §
77 zakona €. 258/2000 Sb., ve znéni pozdéjSich pfedpisu se souhlas vaze na splnéni takto
stanovené podminky:

1. Plocha zasaZzené nadlimitnim hlukem z vedeni VN nesmi mit charakter chranéného
venkovniho prostoru, chrdnéného venkovniho prostoru staveb a chrdnéného vnitiniho prostoru
staveb.

Ochranné pasmo nadzemniho vedeni bylo zohlednéno v limitech zastavitelnosti pozemkd.
Nadlimitni hluk z tohoto vedeni bude pfipadné feSen jednotlivé u povolovanych staveb, dle
pozadavku prislusného vyjadreni Krajské hygienické stanice. U.p. Strakonice.

Hasi ésky zachranny sbor Jiho éeského kraje, UO Strakonice, Podsrpenska 438, 386
01 Strakonice, €.j. HSCB-4974-2/2015 UO-ST ze dne 6.10. 2015

Hasi€sky zachranny sbor Jiho€eského kraje v souladu s ustanovenim 8§ 31 odst. 1 pism.
b) zakona €. 133/1985 Sbh., o pozarni ochrané, ve znéni pozdéjSich predpist a § 12 odst. 2
pism. i) zédkona €. 239/2000 Sb., o integrovaném zachranném systému a o zméné nékterych
zakonu, ve znéni pozdéjSich predpist a v navaznosti na zakon ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisl, posoudil navrh
zadani Uzemni studie Sousedovice — US.1 a souhlasi s p fipominkou .

V dotéeném Uzemi musi byt zabezpecéen zdroj pozarni vody a komunikace, které Sifkove i
konstrukéné odpovidaji pfedpisum pro prujezd mobilni pozZarni techniky.

V situacnim vykrese jsou vyznaceny stavajici hydranty v blizkosti lokality. Tyto hydranty
byly doplnény o nové, taktéZz zakreslené ve vykresu technické infrastruktury. Uli¢ni prostor je
navrzen dostatecné dimenzi pro zasah Integrovaného zachranného systému, tj. 8-11m. U
slepych komunikaci delSich neZ 50m je na konci navrZzena toc¢na v dostatecné dimenzi pro
otaceni hasicich nakladnich vozidel Hasi¢ského zachranného sboru.

Ministerstvo obrany — Odbor ochrany Uzemnich z4jm U a Fizeni program @ nemovité
infrastruktury Praha, Hradebni 12/772, 110 10 Praha 1, €.]. 83720/2015-8201-OUZ-LIT ze
dne 1. fijna 2015

Ministerstvo obrany — Ceska republika, jehoZ jménem jedna Dana HORSKA, referent
spole¢né statni spravy a samospravy oddéleni ochrany Gzemnich zajmu Odboru ochrany
Uzemnich z4mu a fizeni programU nemovité infrastruktury, Sekce ekonomické a majetkove
Praha v souladu s Rozkazem ministra obrany ¢.39/2011 Véstniku MO, ro¢nik 2011, ¢astka 16

souhlasi
s pfedlozenym ,Navrhem zadani Uzemni studie Sousedovice - US.1 za pfedpokladu:
- navrhem ani jeho dusledky nebudou dotéeny pozemky a objekty, ke kterym ma

pFislusnost hospodatit MO CR (pfistupova komunikace)
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- zabezpec€eni neomezeného pfistupu k vojenskému objektu touto pfistupovou cestou, -
respektovani vymezeného Gizemi MO CR jevu 082 a 075.

Stavajici pfistupové cesta vedena v pasportu komunikaci jako MK3 zdstane zachovana,
soucasné je navrzeno jeji rozSifeni pro vysSi kapacitu dopravy. Ochranna pasma siti
vyjmenovanych jevid se nachazi mimo zastavitelné plochy dzemi, nebudou tedy nijak dotcena.

Meéstsky U fad Strakonice — odbor Zivotniho prost fedi, Velké nam ésti 2, 386 01
Strakonice, &.j. MUST/04122/2015/ZP/Chm ze dne 14. 10. 2015

Pozadujeme splnéni podminky dodrzeni vzdalenosti hlavnich staveb (pfedevSim objektu
pro bydleni) minimélné 25 m, v pfipadé doplfikovych staveb min. 10 m a v pfipadé oploceni
min. 5 m od hranice pozemku uréenych k plnéni funkci lesa. Tyto podminky pozadujeme
zapracovat do Uzemni studie Sousedovice — US-1.

Déle upozorfujeme, Ze ke stavbam umistovanym do vzdalenosti 50 m od hranice
pozemku uréenych k plnéni funkci lesa, se spravni organ bude vyjadfovat na zakladé zadosti o
vydani zdvazného stanoviska podle, § 14 odst. 2 zdkona o lesich.

PoZadavky odboru Zivotniho prostfedi byly beze zbytku prevzaty do GUzemni studie a
ochranna pasma jsou definovany v textové i grafické ¢asti US.

Méstsky U fad Strakonice — odbor Zivotniho prost Fedi, Velké nam ésti 2, 386 01
Strakonice, &.j. MUST/059451/2015/ZP/Chm ze dne 6.1. 2016

2) Zavazné stanovisko dle § 104 odst. 9 zakona €. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné
nékterych zakonu, v platném znéni (dale jen vodni zakon):

Z hlediska statni spravy ve vodnim hospodérstvi souhlasime s navrhem Gzemni studie s
podminkami: Rodinné domy a dalSi objekty, navrhované k vystavbé v daném Gzemi, musi byt
napojeny na kanaliza¢ni fad obce se zajisténym predc&isténim (domovni Cistirna odpadnich vod
popf. tfikomorovy septik se zemnim filtrem) popf. na vodovodni fad obce. DeStové vody budou
pfednostné zasakovany na pozemku, poté zadrZzovany nebo odvedeny oddilnou srazkovou
kanalizaci a aZ jako posledni (a krajni) moznosti je jejich vypousténi do jednotné kanalizace.

3) Vyjadreni dle § 79 odst. 4 pism. b) zakona &. 185/2001 Sh., o odpadech a 0 zméné
nékterych dalSich zakonu, v platném znéni (dale jen zéakon o odpadech):

Z hlediska statni spravy v odpadovém hospodafstvi s navrhem Uzemni studie
Sousedovice souhlasime. Doporu¢ujeme na str. 16 doplnit text, jakym zpusobem obec zajisti
mista i pro sbér biologicky rozloZitelnych odpadu (od 1.1.2015 vstoupil v uéinnost zakon ¢.
229/2014 Sb., kterym se méni § 17 zdkona o odpadech).

Pozadavky odboru zivotniho prostfedi byly prevzaty do znéni textové ¢asti US. Byla
doplnéna informace o hospodareni s biologicky rozloZzitelnym odpadem.
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