UZ UP

STECHOVICE

UPLNE ZNENIi UZEMNIHO PLANU

STECHOVICE

PO VYDANI ZMENY C. 1 UP

DATUM: 03. 2021



UPLNE ZNENI UZEMNIHO PLANU STECHOVICE PO VYDANi ZMENY C.1 UP STECHOVICE

Uzemni plan Stéchovice

ZAZNAM O UCINNOSTI: STECHOVICE - UZEMNIi PLAN

Opatfeni obecné povahy - Stéchovice - izemni plan
bylo vydano usnesenim zastupitelstva obce Stéchovice

i 4 ;
&, //J///Z/j ze dne M//ﬂ”’////ﬁ

Opatieni obecné povahy - Stéchovice - Gzemni plan

nabylo (i&innosti dne ... /’///%f

Pofizovatel : obecni Ufad Stéchovice, zast. starostou Mirgsf@m ¥ rC

Opravnépa ufedni ospba pofizovatele: i

Zména é. 1 uizemniho planu Stéchovice

ZAZNAM O UCINNOSTI

ZMENA &. 1 UZEMNIHO PLANU STECHOVICE

Spravni organ, ktery Zménu é. 1 UP vydal: Zastupitelstvo obce Stéchovice

Datum nabyti uéinnosti:

Pofizovatel: Otisk razitka-porizovatel Otisk razitka-obec
Obecni urad Stéchovice

Opravnéna uredni osoba pofizovatele:
Ing. Hana Roudnicka

Podpis:




UPLNE ZNENI UZEMNIHO PLANU STECHOVICE PO VYDANi ZMENY C.1 UP STECHOVICE

OBSAH:

1.a) Vymezeni zastaveného Uzemi .........ccoiiiiii i e str.4
1.b) Zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot................ str.4
1.c) Urbanisticka koncepce, v€etné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a systému sidelni zelené......... str.8
1.d) Koncepce vefejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani, vymezeni ploch
a koridoru pro verfejnou infrastrukturu, v€etné stanoveni podminek pro jejich vyuZziti...... str.12

1.e) Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti,
ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuziti, tzemniho systému ekologické
stability, prostupnost krajiny, protieroznich opatfeni, ochrany pfed povodnémi, rekreace,
dobyvani nerostl @ POdODNE. ... str.14
1.f) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti s ur€enim
pfevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, pfipustného vyuziti,
nepfipustného vyuziti (véetné stanoveni, ve kterych plochach je vylouc¢eno umistovani
staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona),
popfipadé stanoveni podminéné pfipustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek
prostorového uspofadani, v€etné zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napfiklad
vySkové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi vymeéry pro
vymezovani stavebnich pozemku a intenzity jejich vyuziti) ..................oo str.17
1.9) Vymezeni vefejné prospé&snych staveb, vefejné prospésSnych opatfeni, staveb a
opatfeni k zajiStovani obrany a bezpeénosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize prava k
pozemklm a stavbam vyviastnit..............oo i, str.25
1.h) Vymezeni vefejné prospé&snych staveb a vefejnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit
pfedkupni pravo, s uvedenim v &i prospéch je pfedkupni pravo zfizovano, parcelnich Cisel

pozemku, nazvu katastralniho Uzemi ... str.26
1.i) Stanoveni kompenzacnich opatfeni podle §50 odst. 6 stavebniho zakona......... .... str.26
1.j) Vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno dohodou o
= 07 =T str.26
1.k) Udaje o poétu listt UP a po&tu vykres(i k nému pfipojené grafické &asti............... str 26
2.a) Vymezeni ploch a koridort Uzemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho vyuziti,
v&etné podminek pro jeho ProveFeNi. ... ... ..o str26.

2.b) Vymezeni ploch a koridor(, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno
zpracovanim Uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a pfiméfené lhaty pro
vloZeni dat o této studii do evidence uzemné planovaci &innosti....................c.oonil. str.26
2.c) Vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno
vydanim regulacniho planu, zadani regulac¢niho planu v rozsahu dle pfilohy ¢.9, stanoveni,
zda se bude jednat o regulaéni plan z podnétu nebo na zadost, a u regula¢niho planu

z podnétu stanoveni pfiméfené Ihuty pro jeho vydani.............c.coiiiiiiiii, str.27
2.d) Stanoveni pofadi zmén v Uzemi (etapizace).........ccoeviiiiiiiiiiii e str.27
2.e) Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb, pro které maze
vypracovavat architektonickou ¢ast projektové dokumentace jen autorizovany architekt.str.27
2.f) Vymezeni staveb nezpusobilych pro zkracené stavebni fizeni podle § 117 odst.1
stavebnino ZAKoNna. ... ... str.27



UPLNE ZNENI UZEMNIHO PLANU STECHOVICE PO VYDANi ZMENY C.1 UP STECHOVICE

l. Uzemni plan Stéchovice - Textova ¢ast

1.a)

Vymezeni zastavéného uzemi

Vymezeni zastavéného Uzemi je provedeno v grafické ¢asti. Na uzemi obce je vymezeno
vice zastavénych uzemi. Zastavéné uzemi tvofi pozemky v intravilanu obce, a dale pozemky
vné intravilanu, a to zastavéné stavebni pozemky, stavebni proluky, pozemni komunikace a
jejich €asti ze kterych jsou vjezdy na ostatni pozemky zastavéného Uzemi, vefejna
prostranstvi a dalSi pozemky obklopené zastavénym uzemim.

1.b)

Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot
Uzemni plan je koncepci rozvoje Gzemi obce a ochrany jeho hodnot. Vydava se pro celé
Uzemi obce. Smyslem Uzemniho planu je jasnymi pravidly podporovat smysluplny a
koncepéni rozvoj obce, napomahat u€elnému vyuzivani jejiho uzemi, regulovat stavebni
Cinnost a pfitom sladit zajmy soukromych osob a dlouhodobé zaméry obce.

Hlavni koncepéni cile:

* navrzeni pfiméfeného vSestranného uzemniho rozvoje obce

* rozvoj venkovského bydleni v rodinnych domech (plochy smiSené obytné)

* rozvoj podnikani pfinasejiciho mistni zaméstnanost

* rozvoj a ochrana ob&anské vybavenosti

 zasady feSeni technické a dopravni infrastruktury

* rehabilitace verejnych prostor obce

* rozvoj rekreacniho sportu a vyuZiti volného ¢asu obyvatel

* zlepSeni prostupnosti krajiny a roz¢lenéni krajiny do puvodniho jihoCeského méfitka

Ochrana hodnot

Pfirodni hodnoty

Uzemni plan stanovuje zasady ochrany: — prvk( nadregionalniho i lokalniho USES a VKP
(lesy, vodni toky a plochy), dotvofeni ekologické kostry krajiny — zemédélské kulturni krajiny

Civilizacni hodnoty
Uzemni plan stanovuje zasady pro: — ochranu a Setrny rozvoj civilizacnich hodnot uzemi -
zlepSovani podminek pro obCanskou vybavenost a jeji rozSifeni

Kulturni hodnoty

Uzemni plan identifikuje kulturni hodnoty v Gzemi (bez pamatkové ochrany):
* objekty drobné sakralni architektury, kapli¢ky, kfize

* kaple na navrsi pfi silnici 11/172 (sv. Jana)

» zamek, prostfedi plvodniho hospodarského dvora a zameckych zahrad

* navesni pomnik padlym v I. sv. Valce a jeho upravené okoli

Urbanistické hodnoty

Uzemni plan stanovuje podminky pro ochranu:
- prostfedi sidel, jejich méfitka a charakteru

- vazeb sidel v krajiné

Architektonické hodnoty

Uzemni plan stanovuje podminky pro ochranu stavebnich dominant.
* vyklenkova kaple sv. Jana na navrsi pfi silnici 11/172

« navesni kaple ve Stéchovicich
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Civilni ochrana

Pozadavky civilni ochrany obyvatelstva vychazeji ze zakona ¢€.128/2000 Sb. v platném znéni
(o obcich), ktery stanovi rozsah prav a povinnosti samospravnych organ(i. Zakon ma
navaznost na zakon &. 239/2000 Sb. (o integrovaném zachranném systému, ve znéni
pozdéjsich predpisu).

Pozadavky ochrany obyvatelstva v Uzemnim planovani jsou specifikovany ve vyhlasce MV
CR ¢&.380/2002 Sb. (k pfipravé a provadéni ukold ochrany obyvatelstva) v platném znéni.

zakladni udaje:

plocha feSeného uzemi: 729 ha
pocet obyvatel — stav: 230 obyv.
pocet obyvatel — navrh: cca 300 obyv.
pracovni dojizdka - navrh: 10 osob
Skolni dojizdka - navrh: 0 déti
mimopracovni dojizdka: cca 30 osob
pfechodné ubytovani: cca 30 osob

a) Navrh ploch pro ochranu uzemi pfed pruchodem prulomové viny vzniklé zvlastni povodni
Pfirozena povoderi je povoden zplsobena pfirodnimi jevy. Je to situace, pfi které hrozi
zaplaveni uzemi. Vzhledem ke konfiguraci terénu a krajiny tato povodern v feSeném uzemi
hrozi na potoce Kol€ava, jsou vSak jiz provedeny Upravy v koryté potoka, které minimalizuji
dopady velkych vod na zastavéné uzemi.

/Zvlastni povoden je povoden zpusobena umeélymi vlivy, to jsou situace, jenz mohou nastat
pfi stavbé nebo provozu vodohospodarskych dél, ktera vzdouvaji nebo mohou vzdouvat
vodu (havarie vzdouvajicich vodnich dél). Toto v feSeném Uzemi nehrozi./

b) Navrh ploch pro zény havarijniho planovani

Analyza rizik mozného vzniku mimofadné udalosti Havarijniho planu kraje). Tento ucelovy
dokument pfedstavuje soubor opatfeni k provadéni zachrannych a likvidaCnich praci k
odvraceni nebo omezeni bezprostfedniho pisobeni ohrozeni vzniklych mimoradnou udalosti
a k odstranéni vzniklych nasledk(l zplsobenych mimofadnou udalosti. Je zakladnim
dokumentem kraje pro feSeni mimoradnych situaci v pfipadé Zivelnich pohrom nebo jinych
nebezpeci, ktera ohrozuji Zivoty, zdravi, znacné majetkové hodnoty nebo Zivotni prostfedi.
Je zavaznym dokumentem pro vSechny obce, spravni Ufady, pravnické a fyzické osoby
nachazejici se na uzemi kraje.

Uzemi feSené Uzemnim planem neni soudasti zény havarijniho planovani, neni ohrozeno
unikem nebezpecné latky ani v dosahu dasledku potencialni jaderné havarie.

c) Navrh ploch pro ukryti obyvatelstva v dusledku mimofadné udalosti

Zpusob a rozsah kolektivni ochrany obyvatelstva ukrytim se stanovuje planem ukryti, ktery je
soucasti Havarijniho planu kraje. Ukryti v obci se zabezpe€uje podle Planu ukryti obce.
Ukryti obyvatelstva se na uzemi obce zajiStuje ve stalych ukrytech postavenych pro tyto
ucely v dobé miru a v improvizovanych ukrytech budovanych svépomoci obyvatelstva. Stalé
ukryty (SU) Jsou ochranné stavby trvalého charakteru, které byly projektovany a postaveny
tak, aby poskytovaly Gc¢innou ochranu ukryvanych osob proti u€inkim stfepin, tlakové viny,
svételného zafeni i pronikavé radiace. Tvofi je stélé tlakové odolné ukryty, stalé tlakové

podzemnich dopravnich staveb. V feSeném uUzemi se stalé ukryty nenachazeji a nejsou
Uzemnim planem navrhovany. Improvizované ukryty (IU) Improvizované ukryty jsou
podzemni nebo i nadzemni prostory ve stavbach urCené k ukryti obyvatelstva. Buduji se k
ochrané obyvatelstva pfed ucinky svételného a tepelného zafeni, pronikavé radiace,
kontaminace radioaktivnim prachem a €astecné proti tlakovym Gcinkdim zbrani hromadného
ni¢eni v pfipadé krizového stavu v mistech, kde nelze k ochrané obyvatelstva vyuzit stalych
Ukrytd. Vhodnymi prostory pro zfizeni improvizovanych ukrytd jsou podzemni prostory v
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budovach nebo prostory CasteCné zapusténé pod urovni terénu, nejlépe se vstupem do
ukrytu z budovy. Je vhodné, aby obvodové zdivo IU mélo co nejmensi pocCet oken a dvefi s

Vv

soucinitel stavby (udava, kolikrat je uroven radiace radioaktivniho zafeni v Ukrytu mensi nez
uroven radiace radioaktivniho zafeni ve vySce 1m nad odkrytym terénem) by mél byt vétsi
nez 50. Doporuéuje se, aby jeden IU nemél vétsi kapacitu nez 50 ukryvanych osob. Vybér
vhodného prostoru ke zfizeni IU se provadi v dob& miru. Budovani zaéina po vyhlaseni
vale€¢ného stavu podle zpracovanych postupl do 5 dnu v téchto etapach: 1) v prvni etapé se
provadi vyklizeni vybraného prostoru, kontrola uzavéru plynu, vody, elektrické energie a
pfiprava k pfijmu ukryvanych osob; 2) v druhé etapé se provadéji upravy v ukrytu zejména
pfivodu vzduchu, utésnéni, vnitfni a venkovni Upravy; 3) ve tfeti etapé se provadéji opatreni
ke zvyS8eni ochrannych vlastnosti, zejména zesileni unosnosti stropnich konstrukci
podpérami, zvétSeni zapusténi Ukrytd nasypy a provedeni opatfeni k nouzovému opusténi
Ukrytu. Pfehled o umisténi a kapacitach improvizovanych ukrytd na uzemi obce maji obce,
které vedou evidenci improvizovanych ukrytd . Ve stavajicich rodinnych domech starsich i
novéjsich se poditd s moznosti zfizeni improvizovanych ukrytd. Ukryty v objektech
zaméstnavatelll zfizeny nejsou, nejsou zde koncentrované zaméstnavany vétsi pocty osob.
d) Navrh ploch pro evakuaci obyvatelstva a jeho ubytovani

Evakuaci se zabezpecuje pfemisténi osob, zvifat, predmétu kulturni hodnoty, technického
zafizeni, popfipadé stroju a materialu k zachovani nutné vyroby a nebezpecnych latek z mist
ohroZeni mimofadnou udalosti. Evakuace se provadi z mist ohroZzenych mimofadnou
udalosti do mist, ktera zajisStuji pro evakuované obyvatelstvo nahradni ubytovani a
stravovani, pro zvifata ustajeni a pro véci uskladnéni. V feSeném Uzemi se nenachazeji
objekty vhodné k ubytovani evakuovanych osob. V pfipadé nutnosti evakuovat obyvatele z
feSeného Uzemi bude postupovano podle platnych pfedpist a havarijniho planu kraje.

€) Navrh ploch pro skladovani materialu civilni ochrany a humanitarni pomoci

V pfipadé nutnosti budou nékteré stavajici pozemky a objekty doCasné vyuzivany pro
potfeby civilni ochrany. Material civilni ochrany se skladuje (uklada) pro pinéni ukol ochrany
obyvatelstva zafizenimi civilni ochrany (odborné jednotky), ostatnimi sloZzkami integrovaného
zachranného systému a k individualni ochrané vybranych kategorii obyvatelstva (§17
vyhlasky ¢. 380/2002 Sb., k pfipravé a provadéni ukolll ochrany obyvatelstva). HasiCsky
zachranny sbor kraje organizuje hospodafeni s materialem civilni ochrany ze zakona. Ke
skladovani materialu civilni ochrany vyuziva své sklady. Na uzemi obce se nenachazeji
sklady materialu CO Ministerstva vnitra ani Hasi¢ského zachranného sboru JihoCeského
kraje, ani obce a pravnickych a podnikajicich fyzickych osob.

f) Navrh ploch pro vyvezeni a uskladnéni nebezpefnych latek mimo soufasné zastavéna
uzemi a zastavitelna uzemi obce

V feSeném Uzemi se nenachazeji ani nepfepravuji materialy a latky ohrozujici v pfipadé
havarie bezpe&nost nebo lidské zdravi. Uzemni plan jejich existenci v navrhovém obdobi
nepfedpoklada.

d) Navrh ploch pro zachranné, likvidaéni a obnovovaci prace pro odstranéni Skodlivych
ucinku kontaminace, vzniklé pfi mimoradné udalosti

Zachrannymi pracemi se rozumi c¢innost k odvraceni nebo omezeni bezprostfedniho
pusobeni rizik vzniklych mimofadnou udalosti ohrozujici Zivot, zdravi, majetek nebo Zivotni
prostfedi. Likvidacnimi a obnovovacimi pracemi pak ¢&innost k odstranéni nasledku
zplUsobenych mimofadnou udalosti (i za vale€ného stavu). Zachranné, likvidacni a
obnovovaci prace (dale ZL a OP) k odvraceni a k odstranéni Skodlivych u€ink( kontaminace
vzniklé pfi mimofadné situaci provadéji zakladni slozky integrovaného zachranného
systému, a to pfedevsim jednotky pozarni ochrany zafazené do plosného pokryti kraje, které
jsou vybavené technikou a materialem k plnéni tohoto ukolu. ZjiStovani a oznalovani
nebezpecnych oblasti, detekce plynd a nebezpecnych latek, provadéni dekontaminace v
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prostfedi nebezpelnych latek zajistuje Chemicko-technicka sluzba Hasiéského zachranného
sboru CR. Na provadéni ZL a OP se na vyzadani dale podileji ostatni slozky integrovaného
zachranného systému, a to pfedevsim vyclenéné sily a prostfedky ozbrojenych sil a zafizeni
civilni ochrany pro zabezpec€eni dekontaminace terénu, osob a odévu a vécnych prostredku.
Personal (osoby) a prostfedky zakladnich a ostatnich slozek jsou za valeéného stavu
oznacCeny mezinarodné platnymi rozpoznavacimi znaky civilni ochrany.

Aby mohla chemicko-technicka sluzba a zafizeni civilni ochrany plnit své ukoly, musi mit k
dispozici stavby dotCené pozadavky civilni ochrany, jejichZ stavajici technologické vybaveni
je po upravach vyuzitelné k dekontaminaci (dale stavby pro dekontaminaci) a chemické
laboratore.

K stavbam pro dekontaminaci patfi: - hygienické propusti stalych ukrytd, - stavby pro
dekontaminaci osob, - stavby pro dekontaminaci zvifat, - stavby pro dekontaminaci odévd, -
stavby pro dekontaminaci vécnych prostfedk a dekontaminacni plochy

Hygienické propusti stalych ukryta

Byly zfizovany v nékterych ukrytech pro dekontaminaci osob provadéjicich c€innost v
kontaminovaném prostoru. Maji malou kapacitu. V feSeném Uzemi se nenachazeji a nejsou
navrhovany.

Stavby pro dekontaminaci osob

ZFizuji se pfizplsobovanim zafizeni jako jsou lazné, bazény, umyvarny, sprchy a jiné k
dekontaminaci osob. Pro ureni kapacity je rozhodujici pocet sprchovych ruzic. Pro
osprchovani jedné osoby se pocita doba 4 minut. Navrhuji se s Cistou a necistou Casti s
jednosmérnym provozem, aby se osoby po provedené dekontaminaci nesetkavaly s osobami
kontaminovanymi. Pro tyto ucely neni vhodné umistovani sprch v kabinkach (boxech) . V
obci se vhodné objekty pro tento ucel nenachazeji.

Stavby pro dekontaminaci odévu

K dekontaminaci vétSiho mnozstvi odévu, pradla a drobnych predmétl budou
pfizpusobovany dezinfekéni stanice, chemické Cdistirny, pradelny, dezinfekéni komory
zdravotnickych zafizeni a jiné obdobné, nachazejici se na uzemi obce. Vzdy se u nich
provadi oddéleni Cisté a necisté Casti a zfizuje hygienicka propust pro personal. V feSeném
Uzemi se nenachazeji a nejsou navrhovany.

Stavby pro dekontaminaci vécnych prostfedku (vozidel) a dekontaminacni plochy.

Zfizuji se pfizpusobenim zafizeni zejména garazi, umyvaren vozidel (mycek), tramvajovych,
trolejpusovych a vlakovych vozoven, velkych garazi apod., napojenych na kanalizaci a
vodovod. Musi umoziovat odvadéni kontaminované vody do kanalizace po jeji neutralizaci
(napf. v neutralizacni jimce). Dekontaminace mulze byt provadéna v jednom nebo vice
proudech. Provoz je jednosmérny. Dekontaminovana vozidla se nesmi setkat s vozidly
kontaminovanymi. Pro dekontaminacCni plochy v podstaté postadi zpevnéna, nejlépe
betonova plocha s odpadem a improvizovanou najezdni rampou, ktera bude mit z jedné
strany pfijezd a z druhé odjezd s pfivodem vody nebo pary. V feSeném uUzemi se
nenachazeji a nejsou navrhovany.

h) Navrh ploch pro ochranu pred vlivy nebezpecénych latek skladovanych v tzemi

V feSeném uUzemi se nevyskytuji ani nejsou uzemnim planem navrhovany plochy nebo
objekty, kde by byly skladovany a pouzivany nebezpecné latky. Tyto latky nejsou pfes uzemi
ani pfepravovany. V feSeném Uzemi se nenachazeji Zadné dalSi zatéZe nebo rizika
ohrozujici zdravi nebo zZivoty obyvatel.

i) Navrh ploch pro nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii

Nouzoveé zasobovani obyvatelstva vodou Nouzové zasobovani obyvatelstva pithou vodou pfi
zachovani jejiho nezbytného mnoZstvi a nezavadnych vlastnosti se bude zajistovat v
pfipadé, pokud nelze zabezpecit bézné zasobovani obyvatelstva pitnou vodu pro verejnou
potfebu. Hromadné zasobovani obyvatel pitnou vodou zajistuji provozovatelé vodovodu. Pfi
zasobovani pitnou vodou je provozovatel opravnén prerusit nebo omezit dodavky jen v
pfipadech stanovenych zakonem a souc€asné je povinen zajistit nahradni zasobovani pitnou
vodou. Postup organu kraji a obci k zajiSténi nouzového zasobovani obyvatelstva pfi
mimoradnych udalostech a za krizovych stavl Sluzbou nouzového zasobovani vodou je
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feSen Smérnici Ministerstva zemédélstvi ¢.j. 416578/2001-6000 ze dne 20.12.2001. Seznam
subjektll Sluzby predavaji organy krizového fFizeni Uzemné pfisluSnému hasi¢skému
zachrannému sboru kraje, jako podklad pro uzavieni pisemnych dohod k poskytnuti
planované pomoci na vyzadani podle §21 zakona ¢.239/2000Sb. Nouzové zasobovani
vodou je soucasti krizovych a havarijnich plant podle zvlastnich pfedpisu.

Stanovisté pro cisterny pro havarijni zasobovani pithou vodou jsou:
- naves ve Stéchovicich

Nouzové zdsobovani elektrickou energii
neni centralné navrhovano.

Pozarni voda .
Voda pro ucely haseni pozaru ve Stéchovicich bude pouzita: — z rybnika u Dfevl - z rybnika
nade vsi — z potoka Kol¢avy nad jezem nade vsi (pfistupno brodem)

1.c)

Urbanistickd koncepce, véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s
rozdilnym zpuisobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému
sidelni zelené

Navrh urbanistické koncepce feSeného Uzemi vychazi z historické podoby a stavajiciho
usporadani sidla, probéhlého stavebniho rozvoje a reaguje na pozadavky na rozvoj sidla a
krajiny. Navrh urbanistické koncepce vychazi z pozadavk( obce na Uzemni a hospodarsky
rozvoj.

ReSené Uzemi je stabilizovanym prostfedim jihogeského venkova, lezicim mimo hlavni
rozvojové osy statu a kraje, mimo oblasti silnych investorskych zajmu i mimo uUzemi
chranénych oblasti pFirody. Uzemni plan navrhuje rozvoj celého uzemi, ktery je vyvazeny jak
pro krajinu a Zivotni prostiedi, tak pro mistni hospodarsky rozvoj a uspokojivy Zivot obyvatel
a uzivatel feSeného uzemi.

Je navrzeno ucelné vyuziti a prostorové uspofadani feSeného Uzemi s cilem sladit do
souladu vefejné i soukromeé zajmy a zaméry na zmény v uzemi. Navrhem uzemniho planu
jsou chranény a citlivé rozvijeny hodnoty feSeného Uzemi (pfirodni, kulturni, civilizaéni,
urbanistické, architektonické).

Navrh uzemniho planu dba na ochranu krajiny jako podstatné slozky prostfedi Zivota
obyvatel a zaklad jejich totoZznosti. Navrhuje hospodarné vyuZziti feSeného uzemi a chrani
nezastavéné uzemi.

Je uvazovano s pfiméfenou mirou rozvoje, jsou navrzeny k vyuziti stavajici nevyuzivané
plochy a proluky. Zastavitelné plochy jsou vymezeny s ohledem na potencial rozvoje uzemi a
ve vztahu k mife vyuziti zastavéného uzemi.

Pro novou zastavbu jsou navrzeny stavajici proluky, nevyuzité pozemky uvniti sidla a
pozemky podél komunikaci na okrajich sidla (postupny rust sidla do krajiny). Nejsou
navrhovany plochy pro bydleni v bytovych domech. Je navrZzeno rozsifeni ploch pro smisené
bydleni (bydleni v individualnich rodinnych domech venkovského typu s moznosti drobného
podnikani, drobné vybavenosti a hobby Cinnosti).

Jsou navrzeny k obnové zaniklé polni cesty v krajiné (zlepSeni prostupnosti krajiny - §3
odst.5 vyhl. €.501/2006 o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi). Je zpracovan jako
souéast navrhu tzemniho planu mistni plan USES navazuijici na existujici regionalni USES.
Zastavitelné Uuzemi je ¢lenéno na funkéni plochy dle jednotlivych funkénich typl. Plochy jsou
barevné odliseny a oznaceny kédem. Jedna se o nasledujici plochy:
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A1

vyméra (ha): 1,1

soucasné vyuziti: orna puda

navrhované funk&ni vyuziti: plochy smisené obytné

specifické podminky pro vyuziti: Pfed povolenim stavby bude prokazano spinéni
hygienickych podminek pfipustného hluku pro chranény vnitfni prostor staveb, chranény
venkovni prostor staveb a chranény venkovni prostor. (hluk z dopravy na silnici 11/172).

A2

vyméra (ha): 1,8

soucasné vyuziti: orna puda

navrhované funk&ni vyuziti: plochy smisené obytné

specifické podminky pro vyuziti: Pfed povolenim stavby bude prokazano spinéni
hygienickych podminek pfipustného hluku pro chranény vnitfni prostor staveb, chranény
venkovni prostor staveb a chranény venkovni prostor. (hluk z dopravy na silnici 11/172).

A3

vyméra (ha): 3,8

soucasné vyuziti: orna puda, TTP

navrhované funk&ni vyuziti: plochy smisené obytné

specifické podminky pro vyuziti: uspofadani plochy nutno provéfit uzemni studii
(zpfistupnéni plochy ze silnice [1/172, vnitfni komunika&ni systém plochy, napojeni a trasy
vedeni technické infrastruktury, pfimé pési propojeni do centra obce). Pfed povolenim
stavby bude prokazano splnéni hygienickych podminek pfipustného hluku pro chranény
vnitfni prostor staveb, chranény venkovni prostor staveb a chranény venkovni prostor. (hluk
z dopravy na silnici [1/172).

A4

vyméra (ha): 0,25

soucasné vyuziti: TTP

navrhované funkéni vyuziti: plochy smisené obytné

specifické podminky pro vyuziti: plochu je nutno organizovat s ohledem na lokalni biokoridor

A5

vyméra (ha): 0,4

soucasné vyuziti: orna puda

navrhované funk&ni vyuziti: plochy smisené obytné
specifické podminky pro vyuziti: nejsou stanoveny

A6

vyméra (ha): 0,16

soucasné vyuziti: TTP

navrhované funkéni vyuziti: plochy smisené obytné
specifické podminky pro vyuziti: nejsou stanoveny

A7

vyméra (ha): 0,6

soucasné vyuziti: ostatni (louka)

navrhované funkéni vyuziti: plochy smisené obytné
specifické podminky pro vyuziti: nejsou stanoveny
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A8

vyméra (ha): 3,0

soucasné vyuziti: orna puda

navrhované funk&ni vyuziti: plochy smisené obytné

specifické podminky pro vyuziti: uspofadani plochy nutno proveéfit Uzemni studii (zpGsob
zpristupnéni plochy, vnitfni komunikaéni systém plochy, napojeni a trasy vedeni technické
infrastruktury. Pfed povolenim stavby bude prokazano spinéni hygienickych podminek
pfipustného hluku pro chranény vnitini prostor staveb, chranény venkovni prostor staveb a
chranény venkovni prostor. (hluk z dopravy na silnici 11/172, hluk z vyrobniho arealu).

A9 — vyuziti smigené obytné (SO)

Vyméra: 0,257 ha

Lokalizace: Jihozapadni hrana zastavéného tzemi Stéchovic.
Plocha navazuje na zastavéné uzemi (dvéma hranami)
Napojeni ze stavajici komunikace

A10 - vyuziti smigené obytné

Vyméra: 0,200 ha

Lokalizace: Jizni hrana zastavéného uzemi.
Plocha navazuje na zastavéné uzemi
Napojeni ze stavajici komunikace.

A11 — vyuziti smigené obytné

Vyméra: 0,173 ha

Lokalizace: Jizni hrana zastavéného uzemi Lipice.

Plocha navazuje na zastavéné uzemi

Podminka pro plochu:

Respektovat vedeni biokoridoru 12, které hranici s jizni hranou zastavitelné plochy.

Plochy prestavby

A12- vyuziti smiené obytné
Vyméra: 0,057 ha

Lokalizace: &ast objektu ,zamecku*
Napojeni ze stavajici komunikace
Podminka pro plochu:

G1 — vyuziti smiené vyrobni

Vyméra: 0,190 ha

Lokalizace: Jizni hrana zastavéného uzemi.
Napojeni ze stavajici komunikace

Podminka pro plochu:

-Umoznéni vybudovani pfistupu na plochu A7

G2 - vyuziti smigené vyrobni

Vyméra: 0,190 ha

Lokalizace: Jizni hrana zastavéného uzemi.
Napojeni ze stavajici komunikace

Podminka pro plochu:

-Umoznéni vybudovani pfistupu na plochu A7
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G3 - vyuziti smisené vyrobni

Vyméra: 0,190 ha

Lokalizace: Jizni hrana zastavéného uzemi.
Napojeni ze stavajici komunikace

Podminka pro plochu:

-Umoznéni vybudovani pfistupu na plochu A7

Pro nové navrhované plochy smiSené vyrobni bude stanoveno, Ze investor jednoznacné
prokaze splnéni hygienickych limitd hluku pro nejbliz§i chranény venkovni prostor, chranény
venkovni prostor staveb a chranény vnitini prostor staveb. Tyka se nové navrhovanych ploch
smiSenych vyrobnich, které jsou umistény v navaznosti na stavajici, pfipadné nové
navrhované plochy s charakterem chranéného venkovniho prostoru, chranéného venkovniho
prostoru staveb a chranéného vnitfniho prostoru staveb.

B1

vyméra (ha): 0,7

soucasné vyuziti: TTP

navrhované funk&ni vyuziti: plochy ob&anského vybaveni — sport, hfisté
specifické podminky pro vyuziti: lokalni biocentrum

B2

vyméra (ha): 0,7

soucasné vyuziti: orna plida navrhované

funkéni vyuziti: plochy ob&anského vybaveni specifické

podminky pro vyuziti: uspofadani plochy nutno provéfit Uzemni studii (zplsob zpfistupnéni
plochy, vnitfni komunikaéni systém plochy, napojeni a trasy vedeni technické infrastruktury.
Pfed povolenim stavby bude prokazano splnéni hygienickych podminek pfipustného hluku
pro chranény vnitini prostor staveb, chranény venkovni prostor staveb a chranény venkovni
prostor. (hluk z dopravy na silnici 11/172, hluk z vyrobniho arealu).

C1,C2

cesta v krajing, polni cesta, po strance plodné vyméry nepodstatna

D1, D2

jednotlivé plochy pro dopravni funkci, po strance plosné vymeéry nepodstatné

D3, D4

Mistni a u€elova komunikace vymezena v zastavéném uzemi sidla Lipice.

E1

vyméra (ha): 0,25

soucasné vyuziti: TTP

navrhované funkéni vyuziti: mala COV

specifické podminky pro vyuziti: lokalni biokoridor 16 v ¢asti plochy, respektovat stromovy
lem potoka F1 vyméra (ha): 2,0 sou€asné vyuziti: orna pada navrhované funkéni vyuziti:
plochy vyrobni specifické podminky pro vyuziti:

Systém sidelni zelené
tvofi stavajici parkova a soliterni zelen vefejnych prostranstvi. Dllezitym prvkem sidelni
zelené je lipova alej ke hibitovu a plochy kolem ni.
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1.d)

Koncepce vefejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani,
vymezeni ploch a koridorG pro verejnou infrastrukturu, véetné stanoveni
podminek pro jejich vyuziti

dopravni infrastruktura — doprava

Silniéni doprava:

Uzemim prochéazeji silnice:

- silnice Il. tfidy 11/172 (ochranné pasmo v §ifi 30m)

- silnice Il1. tfidy 111/17210 (ochranné pasmo v Sifi 30m)

Dopravni zavady na silnici 11/172 jsou feSeny uzemnim planem formou dil¢i upravy prabé&hu
komunikace (smérova korekce silnice 11/172, zvétSeni poloméru oblouku).

Navrh Feseni:

dopravni Gprava D1

Dopravni prava na silnici 11/172 v zataéce u Stéchovky — zvétSeni poloméru oblouku
komunikace za uéelem zprehlednéni nebezpe&ného mista v kfizovatce u Sté&chovky.
Chodniky, zalivy autobusovych zastavek. Jedna se o vefejné prospésnou stavbu.

dopravni uprava D2

Dopravni Uprava na silnici 11/172 v zata&ce u kaple sv. Jana — zvétSeni poloméru oblouku a
zména nivelety komunikace za ucelem zpfehlednéni nebezpecného mista v kfizovatkach se
silnici 111/17210 a mistni komunikaci u pily (u trafacky). Jedna se o vefejné prospéSnou
stavbu.

D3
Vyméra: 0,012 ha
Plochy dopravni infrastruktury - pro komunikaci — vedouci k plose A11 v Lipici

D4

Vyméra: 0,020 ha

Plocha pro rozsifeni stavajici komunikace v Lipici

dopravni tprava C1

NavrZzena obnova ¢astecné zaniklé polni cesty C1 smérem do Novosedel. Jeji vyznam
spociva v obnové cesty alternativni ke 11/172, ktera spoji existujici cestni tahy Katovice —
Slougin — Novosedly a St&chovice — Volenice, ktery je jen na Gzemi Stéchovic nepriichodny
(nesjizdny). Jde o obnovu klasické polni cesty se zpevnénym (prasnym) povrchem pro pési,
cyklisty, koné&, drobna motorova vozidla, zemédélskou a lesnickou techniku. Jedna se o
vefejné prospésnou stavbu.

dopravni uprava C2

NavrZena nové cesta jako pfijezd v navrzené COV. Jedna se o veFejné prospé&snou stavbu.

technicka infrastruktura — vodohospodaiské reseni

Re$enym tzemim protéka potok Kol&ava (pfes zastavéné tizemi sidla). Koryto toku je
Castecné v nékterych usecich regulovano, vétSinou probiha v plvodni pfirozené trase s
doprovodnou zeleni.

Stavajici vodotele, vodni plochy a doprovodnou zeleh je nutné zachovat. Nedoporuéuji se
Zadna opatieni, smérujici k urychleni povrchového odtoku vody z krajiny s naslednym
rozvojem vodni eroze.

Zasobovani vodou

Sidlo St&chovice je zasobovano pitnou vodou z obecniho vodovodu.

Zasobovani pitnou vodou sidla St&chovice vyhovuje a ma dostateénou rezervu pro budouci
rozvoj sidla. Nové vodovodni fady jsou navrzeny pro novou zastavbu jako pokracovani
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stavajicich fadd. Jsou vefejné prospésnymi stavbami. Studny jednotlivych nemovitosti
zUstanou zachovany pro uzitkovou vodu a hospodarskou potfebu.

Odkanalizovani

Sidlo St&chovice je odkanalizovano &asteénou jednotnou kanalizaci pro vefejnou potfrebu.
Navrhuje se vybudovat novou oddilnou kanalizaci v ramci stavajici i navrhované zastavby a
podchyceni vSech recipientd.

Navrhuje se gravitaéni odvadéni odpadnich vod (s pfeCerpavanim pod korytem potoka) s
napojenim na kanalizaéni sit a vystavba nové COV.

Nova COV je navrzena na 300 EO. Destové vody budou i v budoucnu odvadény stavajici
jednotnou kanalizaci, ktera se stane pouze deStovou, do recipientu.

technicka infrastruktura — energetika

Elektrickd energie

Navrh: TS 4 — navrZzena pfipojka vzdusného vedeni VN a trafostanice pro nové navrzené
zastavitelné plochy bydleni TS 5 - navrzena pfipojka vzdusného vedeni VN a trafostanice
pro nové navrzené zastavitelné plochy vyroby U noveé vystavby na navrzenych zastavitelnych
plochach bude elektricka energie ¢aste¢né topnym meédiem. Nové rozvody NN na
navrzenych zastavitelnych plochach budou feSeny zemnim kabelem.

Zemni plyn

Res$ené Uzemi v souladu s nadfazenymi Gzemné& planovacimi koncepcemi je navrzeno k
zasobovani zemnim plynem. Navrh uzemniho planu fedi vytapéni feSeného uzemi zemnim
plynem (STL).

Pevna paliva

Spalovani uhli bude minimalizovano a nahrazeno plynem, dfevem, biomasou nebo zemnim
Cerpadlem.

technicka infrastruktura — odpadové hospodarstvi

Tuhy komunalni odpad je v feSeném uzemi ukladan do popelnic s centralnim odvozem
smluvni firmou na fizenou skladku.

Pro tfidény odpad jsou vy&lenéna stanovisté na vefejnych prostranstvich. Nebezpecény
odpad je v danych terminech odvazen smluvné dohodnutou firmou a likvidovan dle pfedpisu.
Navrzené plochy smiSené obytné budou likvidovat TKO stejnym zplsobem.

obcCanské vybaveni

V obci se naléza toto ob&anské vybaveni:

1. obecni Ufad a hasi¢ska zbrojnice

2. obchod se smiSenym zbozim

3. viceucelové hristé

4. hostinec

veiejna prostranstvi

Stavajici verejna prostranstvi (naves, ulice) jsou Gzemnim planem chranéna.

Nova vefejna prostranstvi jsou navrzena v dimenzich umozfujicich umisténi technické a
dalsi infrastruktury, mobiliafe, parkovacich ploch a zelené.
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1.e)

Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti,
ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuziti, Gzemniho systému
ekologické stability, prostupnost krajiny, protieroznich opatieni, ochrany pfed
povodnémi, rekreace, dobyvani nerostii a podobné

Usporadani a zmény v krajiné budou respektovat Evropskou Umluvu o krajiné (European
landscape convention, 2004).

Hlavnim cilem Umluvy je zajistit ochranu jednotlivych typ(i evropské krajiny. Uklada
povinnost vytvaret a realizovat ohleduplné a z hlediska charakteru krajiny udrzitelné krajinné
politiky, a to za ucasti vefejnosti a mistnich a regionalnich ufadi. Dale pak zohledriovat
charakter krajiny pfi formovani politik tzemniho rozvoje, urbanniho planovani a jinych
sektoralnich &i intersektoralnich politik. Umluva pozaduje, aby pé&e o krajinu méla charakter
udrzitelného rozvoje, zahrnujiciho pravidelné udrzovani krajiny a sladovani hospodarskych,
enviromentalnich a socialnich zajmu a postup(.

Krajina zahrnuje pevninu, vodni plochy a toky, pfirodni, venkovské i méstské oblasti, uzemi
jak esteticky, kulturné a historicky pozoruhodna, tak bé&zna Gzemi, nebo narusené krajinné
celky.

Je vymezena plocha zmén v krajiné

H1 — vyuziti plochy zemé&délské pro chov koni (ZE)

Vyméra: 0,441 ha

Lokalizace: Severozapadné od Stétic

Napojeni ze stavajici komunikace smér Nové Dvory..

Limit: na ploSe se nachazi vedeni elektrické energie VN 22kV vc¢.ochranného pasma a
podzemni vedeni elektrické energie

Mezi komunikaci a plochou je pozemek se stavajicim interakénim prvkem B

Navrh mistniho izemniho systému ekologické stability

Jako souéast tzemniho planu je zpracovan Plan USES FeSeného uzemi, ktery je jeho
samostatnou podrobnou pfilohou.

USES v podrobnosti Planu je vymezen v grafické &asti izemniho planu — hlavni vykres.
Sougasti jsou nasleduijici prvky USES:

lokalni biocentrum 1 — Smrti hora

lokalni biokoridor 3 — Beranice — souc€ast K 112

lokalni biocentrum 4 — Skali¢ni vrch

lokalni biokoridor 5 — Na ladech

lokalni biokoridor 6 — Trhovka

lokalni biocentrum 7 — U Stéchovic

regionalni biokoridor 8 — Novosedelsky potok

lokalni biocentrum 9 — Pod Buci horou

regionalni biokoridor 10 — Pod Lipici

lokalni biocentrum 11 — Lipice

lokalni biokoridor 12 — Pod Holym vrchem

lokalni biocentrum 13 — Kustry vrch

lokalni biokoridor 14 — Holy vrch

lokalni biocentrum 15 — Slou€insky potok

A — | : interakéni prvky

REGULATIVY PRO PLOCHY ZARAZENE DO USES

Regulativy maji 2 zakladni funkce:

1) Zaji$tuji podminky pro trvalou funkénost existujicich prvk USES.

2) Zajistuji uzemni ochranu ploch pro doplnéni prvkd USES navrzenych nebo nefunkénich.
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Na jejich zakladé je omezeno pravo vlastnické tam, kde jsou pro to splnény podminky
Vyplyvaijici z Ustavni Listiny, Ob&anského zakoniku, Stavebniho zakon, Zakona o ochrané
pFirody a krajiny a Zakona o ochrané zemédélského pudniho fondu (neboli mimo oblast
Uuzemniho planovani).

V ostatnich pfipadech zlstava pravo na stavajici vyuziti uzemi zachovano.

Regulativy jsou podkladem pro spravni Fizeni, a li§i se podle konkrétniho prvku USES.
Déli se na 3 nasledujici kategorie:

1) Existujici (funkéni) biocentra

2) Existujici (funkEni) biokoridory

3) Navrzené (nefunkéni) prvky - biocentra i biokoridory

1) Existujici (funkcni) biocentra

Druhova skladba bioty se bude blizit pfirozené skladbé& odpovidajici trvalym stanovistnim
podminkam, u antropicky podminénych ekosystému téz trvalym antropickym podminkam.
Veskeré

vedlejsi funkce museji byt tomuto cili podfizeny. Nepovoluje se zde umistovani staveb,
pobytova

rekreace, intenzivni hospodaieni a rovnéz nepfipustné jsou veskeré dalsi Cinnosti snizujici
ekologickou stabilitu tohoto krajinného segmentu.

2) Existujici (funk¢ni) biokoridory

Poslanim biokoridor( je umoznit migraci vSech organismui mezi biocentry, trvalou existenci
nelze predpokladat. Z téchto dlivodu se zde pfipousti Sir§i moznosti hospodarského vyuziti,
nevadi

ani soubézné vedeni biokoridor(l s u¢elovymi komunikacemi, rekreacnimi trasami a
podobné. V

nezbytnych pfipadech je podminéné pfipustné povolovani liniovych staveb, konkrétné pficné
kiizeni s biokoridorem, vodohospodarska zafizeni, €istirny odpadnich vod a podobné.
Nepovoluje

se zde opét: umistovani staveb, pobytova rekreace, intenzivni hospodareni a rovnéz
nepfipustné

jsou veskeré dalSi innosti snizujici ekologickou stabilitu tohoto krajinného segmentu.

3) Navrzené (nefunkcni) prvky — biocentra, biokoridory, interakéni prvky
Jejich realizace je vazana na splnéni vySe zminénych zakonnych podminek. Do doby jejich
splnéni je zarueno pravo na stavajici vyuziti Gzemi. Nelze vSak pfipustiti takové zmény v

jejich
souCasném vyuziti, které budouci realizaci USES vyrazné ztiZi nebo dokonce znemozni.
Realizace je podminéna feSenim

vlastnickych vztah( v projektu USES, komplexnich pozemkovych Gpravach nebo lesnich
hospodaiskych planech. Pokud nedojde k dohodé s vlastniky (jejichz prava nastavajici
vyuziti jsou chranéna), je jejich omezeni mozné pouze za téchto podminek:

- omezeni se déje ve vefejném zajmu,

- omezeni se déje na zakladé zakona,

- omezeni je vyslovné uvedeno,

- omezeni je provedeno jen v nezbytném rozsahu,

- neprokaze-li se, ze pozadovaného ucelu nelze dosahnout jinak,

- za omezeni je poskytnuta nahrada podle procesnich pravidel stanovenych stavebnim
zakonem.

V pfipadé USES se poskytuje nahradni pozemek. Proto museji byt regulativy omezeny na

zachovani stavajicich podminek (vyuziti) = vylu€uji se ¢innosti a zmény vyuziti tzemi
shizujici ekologickou stabilitu lokality. Regulativy jsou vyjadieny v grafické ¢asti tzemniho
planu prostrednictvim vymezeni jednotlivych prvka USES, ktery byl zpracovan opravnénou
osobou za dodrzeni metodickych pokynu platnych pro jeho konstrukci. Pfirodovédna ¢ast
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(soubor opatfeni pro zachovani funkénosti prvku USES, navrh managementu a podobné) je
uvedena jednak v tabulkovych pfilohach tykajicich se konkrétnich prvkd, jednak v obecné
sumarizujici podobé v textové ¢asti uzemniho systému ekologické stability.

Prostupnost krajiny

V FeSeném Uzemi jsou stavajici polni a lesni cesty a pési stezky. Z dlivodu zachovani
prostupnosti krajiny budou udrzovany v dobrém technickém stavu.

Je navrZena obnova polnich cest v€etné vysadeb doprovodné zelené.

Protierozni opatfeni

Intenzivni vyuzivani zemédélské pidy a sceleni poli do velkoploSnych celkd bez ohledu k
detailu krajiny (rozorani mezi, likvidace remizku, obdélavani bez ohledu reliéf krajiny) vede k
erozi zemédélské pudy, projevujici se pfevazné splachem ornice a hornich vrstev pady pfi
destich, zanaseni koryt potokd, propustkl a kanalizace, zabahnéni rybnika.

Ohrozeny jsou pozemky se sklonem vét§im nez 7 stupnu a tam, kde je délka pozemku po
spadnici vétsi nez 350m.

Efektivni navrh protieroznich opatfeni spo€iva v organizanich a agrotechnickych zménach:
organizaéni opatfeni:

navrh vhodného umisténi péstovanych plodin (okopaniny a kukufice do 4 stupnu svazitosti
pasové péstovani plodin

navrh optimalniho tvaru a velikosti pozemku

navrh vegetacnich pasu mezi pozemky

navrh zachytnych travnich pasu

agrotechnicka a vegetacni opatreni:

pUdoochranné obdélavani, brazdovani a hrazkovani
protierozni orba

seti do strnidté nebo hluboké brazdy

protierozni seti kukufice

protierozni sazeni brambor

technicka opatreni:

zatravnéni nebo Iépe zalesnéni pasu v okoli rybniku
terénni hrazky

zachytné prikopy kolem ohrozenych pozemkii
trasovani aleji, polnich cest

vysadby stromd, vétrolamy

Protierozni opatfeni jsou podrobné&ji navrzeny v Planu USES, ktery je sou&asti navrhu
uzemniho planu

Koncepce rekreacniho vyuzivani krajiny

Rekreacnimu vyuzivani krajiny slouzi sit cest, ¢aste¢né navrzena k obnové.
Rekrea¢nimu vyuZivani krajiny napomohou plochy pro nasledujici stavby:

- obnova polni cesty v trase C1 (do Novosedel)

Vymezeni ploch pro dobyvani lozisek nerostu a ploch pro jeho technické zajisténi
V feSeném uzemi se nenachazeji, nejsou navrhovany ani vymezovany.
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1.f)

ZMENY C.1 UP STECHOVICE

Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti s uréenim
prevazujiciho u€elu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit,
pripustného vyuziti, nepfripustného vyuziti (véetné stanoveni, ve kterych
plochach je vylou€eno umist'ovani staveb, zafizeni a jinych opatreni pro ucely
uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona), popfipadé stanoveni podminéné

pripustného vyuziti

téchto ploch a stanoveni

podminek prostorového

usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napriklad
vyskové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi
vymeéry pro vymezovani stavebnich pozemki a intenzity jejich vyuziti)

Stanoveni podminek se vztahem na konkrétni vymezené plochy zmén:

vymezeni ploch a stanoveni podm

oznaceni plochy

vyuziti plochy

inek pro zmény v jejich vyuziti
koncepcni podminky pro vyuziti ploc

h

A1

Plochy smiSené obytné

bydleni v rodinnych
domech

- stavby budou svym charakterem odpovidat
venkovskému prostfedi

A2

Plochy smiSené obytné

bydleni v rodinnych
domech

- stavby budou svym charakterem odpovidat
venkovskému prostfedi

- bude zajisténo napojeni jednotlivych pozemku
na verejnou komunikaci (dle §22 odst.2
vyhl.501/2006)

A3

plochy smiSené obytné

bydleni v rodinnych
domech

- stavby budou svym charakterem odpovidat
venkovskému prostredi

- bude zajisténo napojeni jednotlivych pozemki
na verejnou komunikaci (dle §22 odst.2
vyhl.501/2006)

A4

plochy smiSené obytné

bydleni v rodinnych
domech

- stavby budou svym charakterem odpovidat
venkovskému prostfedi

- bude zajisténo napojeni jednotlivych pozemku
na vefejnou komunikaci (dle §22 odst.2
vyhl.501/2006)

A5

plochy smiSené obytné

bydleni v rodinnych
domech

- stavby budou svym charakterem odpovidat
venkovskému prostfedi

A6

plochy smiSené obytné

bydleni v rodinnych
domech

- stavby budou svym charakterem odpovidat
venkovskému prostredi

A7
plochy smiSené obytné

bydleni v rodinnych
domech

- stavby budou svym charakterem odpovidat
venkovskému prostfedi

A8
plochy smiSené obytné

bydleni v rodinnych
domech

- stavby budou svym charakterem odpovidat
venkovskému prostredi

A9
plochy smiSené obytné

bydleni v rodinnych
domech

- stavby budou svym charakterem odpovidat
venkovskému prostiedi

A10
plochy smiSené obytné

bydleni v rodinnych
domech

- stavby budou svym charakterem odpovidat
venkovskému prostfedi

A11
plochy smiSené obytné

bydleni v rodinnych
domech

- stavby budou svym charakterem odpovidat
venkovskému prostfedi

B1
plochy ob&anského
vybaveni - (sport)

sport, hfisté

hfisté - stavby nebudou narusovat tradi¢ni
vzhled venkovského sidla
- parkovani vozidel Fesit uvnitf plochy
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ZMENY C.1 UP STECHOVICE

B2 Obc¢anska - parkovani vozidel fesit uvnitf plochy
plochy ob¢anského vybavenost
vybaveni
C1,C2 polni cesty s - minimalni $ife vozovky 3m
plochy cest v krajiné prasnym i
bezpraSnym
povrchem,

doprovodna zelen

D1, D2 plochy dopravnich - (dle §22 odst.2 vyhl.501/2006)

dopravni plochy Uprav

D3, D4 komunikace

dopravni plochy

E1 mala COV

plochy technické

infrastruktury

F1 stavby a &innosti Doplnéni plochy — naprava opomenuti v UP

pl. vyroby a skladovani

vyrobniho charakteru

G1
plochy smidené vyrobni

stavby a &innosti
vyrobniho charakteru
spolu se stavbami
pro bydleni

prokazani splnéni hygienickych limitl hluku

G2
plochy smisené vyrobni

stavby a ¢innosti
vyrobniho charakteru
spolu se stavbami
pro bydleni

prokazani spinéni hygienickych limitd hluku

G3
plochy smiSené vyrobni

stavby a ¢innosti
vyrobniho charakteru
spolu se stavbami
pro bydleni

prokazani splnéni hygienickych limitd hluku

H1
Plochy zemé&délské pro
chov koni

oploceny prostor

s dvéma drobnymi
objekty pro koné

s uéelem jezdeckého
sportu

1-15 lokalni biocentra,

plochy USES lokalni biokoridory

A-l interakéni prvky

plochy USES

plochy vodni a vodni toky, rybniky -budou realizovany tak, aby nenarusSovaly
vodohospodaiské vzhled okolni krajiny

plochy zemédélské

orna puada, louky,
pastviny

-hospodaifit v souladu s agrotechnickymi
protieroznimi opatfenimi

plochy lesni

les

-stavby lesniho hospodéfstvi budou
vzhledové pfizpisobeny mistnim
podminkach

plochy smisené
nezastavéného uzemi

louky, remizky,meze,
Casti lesa

-druhova skladba vysadeb bude navazovat
na pfirozenou skladbu v lokalité
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Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti:

plochy smisené obytné (A)

Plochy smiSené obytné jsou zastavitelné plochy pro bydleni v individualnich rodinnych
domech. Na téchto plochach je mozno bydleni spojovat s €innostmi charakteru obanské
vybavenosti, podnikani, vyroby v€etné zemédélské, pokud nerusi sousedskou a obytnou
pohodu na sousednich pozemcich.

HLAVNI VYUZITI:

- bydleni v individualnich rodinnych domech

PRIPUSTNE VYUZITI:

- venkovské bydleni (trvalé i rekreacni bydleni v individualnich rodinnych domech nebo
dvojdomech, které muze byt spojeno s chovem zvifectva, péstebni a zemédélskou ¢innosti
nebo podnikanim. Rozsah téchto ¢innosti je omezen na hobby, obZivu viastni a vlastni
rodiny - bydlicich osob).

- ob&anska vybavenost jako soucast podnikani bydlicich osob (obchod, Skolka, ordinace,
mala dilna apod.). V tomto pfipadé vSak parkovani automobilt klientd a veSkeré dalsi
vyplyvajici potfeby musi byt zajisté€ny na vlastnich plochach (mimo vefejné komunikace a
prostory).

PODMINECNE PRIPUSTNE VYUZITI:

- bydleni v Fadovych rodinnych domech

NEPRIPUSTNE VYUZITI:

- stavby pro funkce a ¢innosti, které svym charakterem nebo rozsahem budou narusovat
obytnou pohodu na sousednich pozemcich, pokud tyto slouzi nebo jsou navrzeny pro
bydleni (komeréni chovy dobytka, dilny s vyrobnimi linkami, autobazary, skladové prostory
sbérnych surovin apod.)

- bydleni v bytovych domech

- fadové garaze

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

vySka stavby: pfizemi, pfizemi s podkrovim, pfizemi a patro

parkovani vozidel: minimalné 1 parkovaci stani na vlastnim pozemku, pIné zajisténi
parkovani klient pfi podnikani na vlastnim pozemku

maximalni zastavéni pozemku: 30%

HYGIENICKE PODMINKY HLUKOVE ZATEZE A IMISNi ZATEZE:

Stavby, provozy a €innosti, které mohou byt zdrojem hluku nebo imisi, jsou pfipustné pouze
v pfipadé prokazani, Zze vznikajici hluk nebo imise nepfekracuje hygienické limity hluku v
chranéném vnitinim prostoru staveb, v chranéném venkovnim prostoru staveb a chranéném
venkovnim prostoru a imisni limity Skodlivin v ovzdu$i. Toto bude prokazano pfed povolenim
stavby.

Na plose pfestavby — smiSena obytna (SO) — A12, ktera se nachazi v tésné navaznosti na
stavajici plochu vyroby a skladovani, musi investor stavby pro plochu s charakterem
chranéného venkovniho prostoru, chranéného venkovniho prostoru staveb a chranéného
vnitfniho prostoru staveb prokazat splnéni hygienickych limitd hluku pro vyjmenované
prostory ze zdroje hluku na stavajici plose vyroby a skladovani.

plochy oblanského vybaveni (B)

Plochy obCanského vybaveni jsou zastavitelné plochy pro umisténi staveb pro vzdélani a
vychovu, socialni sluzby, péci o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu
obyvatelstva, obchodni prodej, t&lovychovu a sport, ubytovani, stravovani, sluzby, a
souvisejici infrastruktury.

Plochy ob&anského vybaveni nové navrzené jsou zastavitelné plochy pro umisténi hriste,
sportovisté a souvisejici infrastruktury.

HLAVNI VYUZITI:

- stavby a zafizeni vefejnych sluzeb (Skola, matefska Skola, socialni a zdravotni sluzby,
kultura, sprava, sport, obchod, sluzby)
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PRIPUSTNE VYUZITI:

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

PODMINECNE PRIPUSTNE VYUZITI:

- komeréni sluzby, ubytovani, stravovani

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

NEPRIPUSTNE VYUZITI:

- autobazary, vrakovisté, skladovani

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

- nejsou stanoveny

HYGIENICKE PODMINKY HLUKOVE ZATEZE:

Stavby, provozy a €innosti, které mohou byt zdrojem hluku, jsou pfipustné pouze v pfipadé
prokazani, Ze vznikajici hluk nepfekracuje hygienické limity hluku v chranéném vnitfnim
prostoru staveb, v chranéném venkovnim prostoru staveb a chranéném venkovnim prostoru.
Toto bude prokazano pfed povolenim stavby.

polni cesty v krajiné (C)
Plochy polnich cesty a cesty v krajiné jsou zastavitelné plochy pro stavby a zafizeni
souvisejici dopravou a zpfistupnénim pozemku.

plochy dopravni infrastruktury (D)

Plochy dopravni infrastruktury zahrnuji zastavitelné pozemky pro mistni komunikace, vedené
navrzenymi ulicemi zastavitelnych ploch.

HLAVNI VYUZITI:

- mistni obsluzné komunikace

- dopravni Upravy a stavby

- ulice, chodniky, sidelni zelen, mobiliaf

PRIPUSTNE VYUZITI:

- vjezdy na pozemky

- technicka infrastruktura

- vefejna prostranstvi, zpevnéné plochy

PODMINECNE PRIPUSTNE VYUZITI:

- parkovaci stani

NEPRIPUSTNE VYUZITI:

- stavby pro jiné nez dopravni vyuziti

- stanky, garaze

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

- §ife ulicniho prostoru min. 8m (dle §22 odst.2 vyhl.501/2006)

plochy vefejnych prostranstvi

Plochy vefejnych prostranstvi tvofi ulice, naves, pésiny, soutky, zpevnéné plochy. Chodniky,
mobiliaf, zelen, zahradni Upravy. Plochy pro parkovani vozidel a technickou infrastrukturu. Z
verejnych prostranstvi jsou pfistupy na pozemky.

HLAVNI VYUZITI:

- vefejna prostranstvi, naves, ulice

- vozovky, chodniky, zelen

- technicka infrastruktura

PRIPUSTNE VYUZITI:

- plochy pro parkovani vozidel

PODMINECNE PRIPUSTNE VYUZITI:

- stavby pro vefejnou spravu a potiebu obce

- stavby pro pobyt osob ve volném Case (détska hfisté, pfedzahradka restaurace apod.)

- prodejni stanky jako doCasna stavba

NEPRIPUSTNE VYUZITI:

- trvalé stavby pro soukromé nebo komeréni vyuziti

20



UPLNE ZNENI UZEMNIHO PLANU STECHOVICE PO VYDANi ZMENY C.1 UP STECHOVICE

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:
- nejsou stanoveny

plochy technické infrastruktury (E)

Plochy technické infrastruktury tvofi plochy pro umisténi COV.
HLAVNI VYUZITI:

- Cov

PRIPUSTNE VYUZITI:

- komunikace, souvisejici infrastruktura

PODMINECNE PRIPUSTNE VYUZITI:

- technicky dvr, sluzebni garaz, obecni sklady, sbérny dvur
NEPRIPUSTNE VYUZITI:

- obchodni, podnikatelské funkce

- bydleni

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

- nejsou stanoveny

plochy vyroby a skladovani (F)

Plochy vyroby a skladovani zahrnuji pozemky staveb pro vyrobu, skladovani, zemédélské
stavby a souvisejici infrastrukturu. Vymezuji se v pfimé navaznosti na plochy dopravni
infrastruktury a musi byt z nich pfimo pfistupné.

U nové navrzenych staveb, které mohou byt zdrojem hluku, musi byt pfed povolenim stavby
prokazano, ze vznikajici hluk nepfekracuje hygienické limity pro chranény venkovni prostor,
chranéné venkovni prostory staveb a chranéné vnitfni prostory staveb.

HLAVNI VYUZITI:

- vyroba, skladovani, zemédélska vyroba

- podnikatelska €innost

- zemédélské a vyrobni podniky, objekty a arealy. Kapacita nové projektovanych staveb
bude stanovena tak, aby vlivy na okolni plochy a nova ochranna pasma nepfekrocily vlastni
pozemek stavby (arealu).

PRIPUSTNE VYUZITI:

- administrativa

- souvisejici infrastruktura

- prodejni haly, skladové arealy. Nové stanovovana ochranna pasma staveb nesmi prekrodit
pozemek stavby (arealu). Naroky na parkovani vozidel nutno zajistit na vlastnich plochach.
PODMINECNE PRIPUSTNE VYUZITI:

- sluzebni bydleni

— stavby pro kratkodobé ubytovani osob, pokud souvisi s u€elem stavby

Sluzebni bydleni a ubytovani bude umisténo tak, aby byly spinény hygienické limity pro
hluk. Toto je podminkou pro povoeni stavby.

NEPRIPUSTNE VYUZITI:

- trvalé bydleni v rodinnych domech

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

- plné zajisténi parkovani vlastnich vozidel, zaméstnanc i klientd na vlastnim pozemku

plochy smisené vyrobni (G)
Plochy smiSené vyrobni jsou zastavitelné plochy pro vyrobu véetné zemé&délské spolu
s pozemkem pro objekt bydleni

HLAVNI VYUZITI:

- pozemky staveb pro vyrobu a skladovani a zemédélskych staveb, vyrobni sluzby a
nevyrobni sluzby

- pozemky staveb pro ustajeni hospodarskych zvifat a koni pro jezdecky sport

- pozemKky pro stavby a zafizeni pro jezdecky sport (kolbisté, jezdecka hala)
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PRIPUSTNE VYUZITI:

- zimovisté pro skot s hnojistém

- pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, v€etné vefejné a doprovodné
zelené a vefejnych prostranstvi

- pozemky zelené

- parkovaci a odstavna stani pro osobni i nakladni dopravu

- provozni byty pro bydleni osob (zaméstnancu) pfimo spojenych s provozem dané vyroby Ci
technologie

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI:

- pozemky staveb pro bydleni za podminky, Ze se jedna o byt (pfipadné dum), ktery je
soucasti zafizeni hlavniho vyuziti v Uzemi a ktery slouzi pro uspokojeni potfeb uzemi
vymezeného daného vyuziti, tzn. ,byt pro potieby uzemi*

NEPRIPUSTNE VYUZITI:

- vyuziti, ktera nejsou definovana v hlavnim, pfipustném a podminéné vyuziti

- stavby a zafizeni, provozy tézkého a chemického primyslu

- Cinnosti a déje nadlimitné zatéZujici Zivotni a okolni prostfedi hlukem, vibracemi, prachem,
pachem a exhalacemi

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

VySkova regulace zastavby: - vySka objektd max. 12 m, v pfipadé technologickych objekt
se nestanovuje

HYGIENICKE PODMINKY HLUKOVE ZATEZE A IMISNi ZATEZE:

Stavby, provozy a ¢innosti, které mohou byt zdrojem hluku nebo imisi, jsou pfipustné pouze
v pfipadé prokazani, ze vznikajici hluk nebo imise nepfekracuje hygienické limity hluku v
chranéném vnitfnim prostoru staveb, v chranéném venkovnim prostoru staveb a chranéném
venkovnim prostoru a imisni limity Skodlivin v ovzdu$i. Toto bude prokazano pfed povolenim
stavby.

plochy zemédélské pro chov koni (ZE) (H)

Jedna se o plochu zmén v krajiné

HLAVNI VYUZITI:

- pozemky zemédélského pudniho fondu s vyuzitim pro rekreacni chov koni a ovci
PRIPUSTNE VYUZITI:

- stavby drobného rozsahu - stavba pro ustajeni zvifat, sedlovna

- pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

- oploceni

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI:

- pozemky zelené za podminky, ze v OP VN nepfesahnou dfeviny vysky 3m
NEPRIPUSTNE VYUZITI:

- jiné nez hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné vyuziti, jenz se neslu€uji s ochranou
krajiny a vyrazné ovliviiujici jeho charakter

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

- stavba pro ustdjeni zvifat do 70 m2 a 5 m vysky, bezzakladova, nepodsklepena
- sedlovna do 25 m2 a 5 m vysky

plochy vodni a vodohospodarské

Plochy vodni a vodohospodaiské jsou vymezeny za ucelem zajisténi podminek pro
nakladani s vodami, ochranu pfed jejich Skodlivymi ucinky a suchem, regulaci vodniho
rezimu uzemi a plnéni dalSich ucell stanovenych pravnimi pfedpisy upravujicimi
problematiku vod a ochrany pfirody a krajiny.

HLAVNI VYUZITI:

- vodni toky a plochy

- chov ryb, rybafstvi, vodni dribeze

PRIPUSTNE VYUZITI:

- udrZba a obnova vodnich dél a staveb

PODMINECNE PRIPUSTNE VYUZITI:
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- stavby a &innosti pfimo souvisejici s hospodaiskym vyuzZitim vodnich ploch
- stavby bodové a liniové infrastruktury

- dopravni stavby a stavby slouzici k obnové a udrzbé krajiny
NEPRIPUSTNE VYUZITI:

- stavby a &innosti nesouvisejici s hlavnim vyuzitim

plochy zemédélské

Plochy zemédélské jsou nezastavitelné plochy slouzici jako orna puda, louky a pastviny.

1. trvalé travni porosty:

HLAVNI VYUZITI:

- louky, pastviny (TTP)

PRIPUSTNE VYUZITI:

Pozemky porostlé travinami, u nichz je hlavni vytéZek pfevazné seno, nebo jsou uréeny

k trvalému spasani, i kdyZ jsou za ucelem zurodnéni rozorany. Pfipustné je provadét na
téchto pozemcich zménu druhu pozemku v ramci ZPF.

PODMINECNE PRIPUSTNE VYUZITI:

Podminéné pfipustné je zfizovat a provozovat na téchto pozemcich sité a zafizeni technické
infrastruktury, zfizovat uCelové a mistni komunikace, nezbytné pro obsluhu a zasobovani
pfilehlého uzemi, umistovat jednotlivé jednoduché stavby zemédélské prvovyroby.
Podminéné pfipustné je ménit vyuziti pozemku na pozemky uréené k plinéni funkci lesa,
pfipadné ke zfizovani vodnich ploch.

Stavby bodové a liniové infrastruktury, dopravni a vodohospodarské stavby, stavby slouzici
k obnové a udrzbé krajiny.

NEPRIPUSTNE VYUZITI:

Nepfipustné je na téchto pozemcich zfizovat a provozovat jakakoliv zafizeni a stavby, které
nejsou uvedeny jako podminéné pfipustné.

2. orna plda:

HLAVNI VYUZIT:

- orna puda, pole

PRIPUSTNE VYUZITI:

Pozemky na nichz se pravidelné péstuji obiloviny, okopaniny, picniny na orné pUdé,
technické plodiny a jiné zemédélské plodiny a pozemky, které jsou do¢asné zatraviiovany
(viceleté picniny na orné padé), pfipadné extenzivné obhospodarovany. Pfipustné je
provadét na téchto pozemcich zménu druhu pozemku v ramci ZPF.

PODMINECNE PRIPUSTNE VYUZITI:

Podminéné pfipustné je zfizovat a provozovat na téchto pozemcich sité a zafizeni technické
infrastruktury, zfizovat uCelové a mistni komunikace, nezbytné pro obsluhu a zasobovani
pfilehlého uzemi, umistovat jednotlivé jednoduché stavby zemédélské prvovyroby, pfipadné
skleniky, které budou v katastru nemovitosti evidovany jako stavby. Podminéné pfipustné je
ménit vyuziti pozemkd na pozemky uréené k plnéni funkci lesa, pfipadné ke zfizovani
vodnich ploch.

Stavby bodové a liniové infrastruktury, dopravni a vodohospodarské stavby, stavby slouzici
k obnové a udrzbé krajiny.

NEPRIPUSTNE VYUZITI:

Nepfipustné je na téchto pozemcich zfizovat a provozovat jakakoliv zafizeni a stavby, které
nejsou uvedeny jako podminéné pfipustné.

plochy lesni

Plochy lesni jsou plochy nezastavitelného uzemi, slouzici k lesnimu hospodafreni.
HLAVNI VYUZITI:

- pozemky uréené k plnéni funkci lesa

PRIPUSTNE VYUZITI:

- zafizeni lesniho hospodafrstvi

- cesty, stezky, mobiliaf a vybaveni
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PODMINECNE PRIPUSTNE VYUZITI:

- Stavby bodové a liniové infrastruktury

- dopravni a vodohospodaiské stavby

- stavby slouzici k obnové a udrzbé krajiny.

NEPRIPUSTNE VYUZITI:

- stavby a &innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

plochy smiSené nezastavéného uzemi

Plochy smiSené nezastavéného uzemi jsou nezastavitelné plochy v krajiné, které tvori
pozemky puidniho fondu, vodnich ploch, lesa bez rozliSeni pfevazujiciho zpusobu vyuziti.
Jsou to pfevazné pozemky prvk USES a jeho okoli.

HLAVNI VYUZITI:

- drobné rozmanité pfirodni plochy v krajiné

- plochy prvka USES

PRIPUSTNE VYUZITI:

- dle druhu pozemku dle KN a PK

PODMINECNE PRIPUSTNE VYUZITI:

- liniova technicka infrastruktura

- cesty v krajiné

NEPRIPUSTNE VYUZITI:

- jiné vyuZiti nez hlavni a pfipustné

plochy USES

Plochy USES jsou tvofeny biocentry a biokoridory. Vymezuiji se pro zajisténi podminek pro
ochranu pfirody a krajiny. Jedna se o nezastavitelné plochy.
HLAVNI VYUZITI:

- biocentra, biokoridory

- plochy pfirodni

PRIPUSTNE VYUZITI:

- dle rezimu jednotlivych prvkl stanovenych v Planu USES
PODMINECNE PRIPUSTNE VYUZITI:

- stavby technické a dopravni infrastruktury

NEPRIPUSTNE VYUZITI:

- ostatni mimo hlavni a pfipustné
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1.9)

ZMENY C.1 UP STECHOVICE

Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatieni,
staveb a opatieni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci,
pro které lze prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit

Vymezeni vefejné prospésnych staveb je podkladem pro pfipadné vyvilastnéni prav k

pozemkim a stavbam podle §170 zakona €. 183/2006 Sb. (stavebni zakon). K vyvlastnéni

Ize pfistoupit, pokud nebude mozno fesit majetkopravni vztahy dohodou nebo jinym
zpUsobem.
Navrh vefejné prospésnych staveb je zobrazen ve vykrese vefejné prospésnych staveb,
opatfeni a asanaci.

Verejné prospésSnymi stavbami (dle §170 zakona ¢. 183/2006 Sb.) jsou:

kéd popis kat.uz. zdlUvodnéni
D1 Zvétseni polomé&ru na 11/172, | Stéchovice | plocha pro stavbu vefejné& prospésné
dopravni Uprava dopravni infrastruktury, odstranéni dopravni

zavady

D2 ZvétSeni poloméru na 11/172, plocha pro stavbu vefejné prospésné dopravni

dopravni Uprava infrastruktury, odstranéni dopravni zavady

C1 nova mistni komunikace plocha pro stavbu vefejné prospésné dopravni
infrastruktury, obnova zaniklé polni cesty

C2 nova mistni komunikace plocha pro stavbu vefejné prospésné dopravni
infrastruktury, cesta zpfistupriujici
navrzenou COV

P STL plynovodni fady plocha pro stavbu vefejné prospésné dopravni
infrastruktury

\"/ vodovodni fady koridor pro stavbu vefejné prospésné
technické infrastruktury

K kanaliza¢ni fady koridor pro stavbu vefejné prospésné
technické infrastruktury

COV | &isticka odpadnich vod plocha pro stavbu vefejné prospésné
technickeé infrastruktury

VN VN pfipojka a trafo stavba verejné prospésné infrastruktury

Verejné prospésnymi opatfenimi (dle §170 za

kona €. 183/2006 Sb.) jsou:

kéd popis kat.uz. zdlivodnéni

3 lokalni biokoridor ¢.3 Stechovice | vybudovani funkéniho lokalniho biokoridoru
(plochaUSES) dle Planu USES

6 lokalni biokoridor €.6 (plocha vybudovani funkéniho lokalniho biokoridoru
USES) dle Planu USES

12 regionalni biokoridor ¢.12 vybudovani funkéniho lokalniho biokoridoru

(plocha USES)

dle Planu USES
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1.h)

Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které lze
uplatnit predkupni pravo, s uvedenim v i prospéch je predkupni pravo
zfizovano, parcelnich ¢isel pozemki, nazvu katastralniho GUzemi a pripadné
dalSich udaji podle §8 katastralniho zakona

Dle §101 zakona ¢&. 183/2006 Sb. (stavebni zakon) Ize uplatnit pfedkupni pravo na plochy
urené uzemnim planem pro vefejna prostranstvi. Tyto plochy nejsou vymezeny.

1.i)

Stanoveni kompenzaénich opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona
Nejsou stanovena kompenzacni opatfeni, nebot nebylo zpracovano vyhodnoceni
vlivi izemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi.

1.j)

Vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v itzemi podminéno
dohodou o parcelaci

Nejsou vymezeny plochy podminéné dohodou o parcelaci.

1.k) Udaje o poétu listd tzemniho planu a poétu vykresd k nému pfipojené
grafické Casti
Bude upfesnéno v Cistopise uzemniho planu.

2. Vymezeni dalSich ploch, koridoru a staveb

2.a) vymezeni ploch a koridor uzemnich rezerv a stanoveni mozného
budouciho vyuziti, véetné podminek pro jeho provéreni

Zasadami uzemniho rozvoje ani timto uzemnim planem nejsou vymezeny plochy ani
koridory Uzemni rezervy.

2.b)

Vymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno zpracovanim uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a
pfimérené lhity pro viozeni dat o této studii do evidence tzemné planovaci
c¢innosti

Uzemni plan vymezuje dvé plochy (A3, A8+B2) oznadené v grafické &asti, kde provéfeni
zmén jejich vyuziti Gzemni studii je podminkou pro rozhodovani v daném Gzemi (ploSe).
Uzemni studie bude zpracovana v méfitku 1:2000 nebo podrobnéj$im a bude obsahovat:

- zpUsob dopravniho zpfistupnéni plochy, navaznosti na okolni dopravni skelet a
infrastrukturu

- navrh parcelace a vymezeni vefejnych prostranstvi véetné vstupl na pozemky

- zasady feSeni technické infrastruktury v ploSe

- zpUsob pésiho propojeni do centra obce

Lhuta pro pofizeni studie, jeji schvaleni pofizovatelem a vlozeni dat do evidence Uzemné
planovaci Cinnosti se stanovuje na 5 let od data nabyti u€innosti vyhlasky o vydani uzemniho
planu formou opatfeni obecné povahy

26



UPLNE ZNENI UZEMNIHO PLANU STECHOVICE PO VYDANi ZMENY C.1 UP STECHOVICE

2.c)

Vymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno vydanim regulaéniho planu, zadani regulaéniho planu v rozsahu
dle prilohy €.9, stanoveni, zda se bude jednat o regulaéni plan z podnétu nebo
na zadost, a u regula¢niho planu z podnétu stanoveni primérené lhaty pro jeho
vydani

Zasadami uzemniho rozvoje ani timto uzemnim planem nejsou v feSeném uzemi vymezeny.

2.d)
Stanoveni pofadi zmén v uzemi (etapizace)
Etapizace neni stanovena.

2.e)

Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb, pro které
mUize vypracovavat architektonickou ¢ast projektové dokumentace jen
autorizovany architekt

Nejsou Uzemnim planem vymezeny.

2.1)

Vymezeni staveb nezpUsobilych pro zkracené stavebni fizeni podle § 117
odst. 1 stavebniho zakona

Nejsou uzemnim planem vymezeny.

3.Graficka cast

Vyrok:

V_1 Vykres zakladniho ¢lenéni — méf.1:5000

V_2 Hlavni vykres — méf.1:5000

V_3 Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci. — mér.1:5000
Odavodnéni:

O_1 Koordinacni vykres — méf.1:5000

0O_3 Vykres pfedpokladanych zaboru pudniho fondu — méf.1:5000
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