NAVRH ZPRAVY O UPLATNOVANI UZEMNIHO PLANU STECHOVICE

ZPRAVA
O UPLATNOVANI UZEMNIHO PLANU STECHOVICE

DATUM: ZARI 2018

na zakl. ust. § 55 odst. 1, zdk. ¢. 183/2006 Sb., stavebni zakon v platném znéni a § 15 vyhlasky ¢.
500/2006 Sb. o tzemn¢ analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a zptsobu

evidence tizemné planovaci ¢innosti, za obdobi od vydani Uzemniho planu Stéchovice dne
21.10.2009 , s nabytim ucinnosti 6.11.2009 , do 30. 6. 2018.

Navrh urcéeny k projednani primérené podle ustanoveni § 47 odst. 1 aZz 4 a naslednému
schvileni obdobné podle § 47 odst. 5. zakona ¢. 183/2006 Sb., 0o uzemnim plianovani a
stavebnim Fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisi.

Schvaluje: Zastupitelstvo obce Stéchovice

Pfedkladatel a zhotovitel zpravy
Obecni Gfad Stéchovice, Stéchovice 64, 38716 Volenice
Opravnéna ufedni osoba Ing. Hana Roudnickd, Kosmonautti 1262, 386 01 Strakonice

Uvod

Obec Stéchovice se nachazi v izemnim obvodu obce s rozsifenou ptisobnosti Strakonice.

Spravni Gizemi obce je tvoteno katastralnim uzemim Stéchovice ma rozlohu 7,29 km2.

Uzemni plan Stéchovice (dale jen UP Stéchovice) byl potizen dle zikona ¢ 183/2006 Sb., o
Uizemnim planovani a stavebnim fadu (dale jen stavebni zakon), ve znéni pozdgjsich predpisi.

UP Stéchovice byl vydan zastupitelstvem obce Stéchovice formou opatfeni obecné povahy. Uzemni
plan - nabyl G¢innosti dne 6. 11. 2009. UP tesi spravni tizemi obce Stchovice, které je tvoreno
jednim katastralnim izemim Stéchovice.

Projektant uzemniho planu: Ing. arch. Vladimir Dérda.

Diivodem poFizeni Zpravy o uplatiiovani uzemniho planu Stdchovice je soubor zménénych
podminek, za kterych byl izemni plan vydan:
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Aktualizace PUR
Politika izemniho rozvoje aktualizovana ke dni_15. dubna 2015.

Aktualizace ZUR

Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem jsou Zasady uzemniho rozvoje Jihogeského kraje (ZUR)
byly vydany usnesenim na 26. zasedani Zastupitelstva JihoCeského kraje dne 13. 9. 2011, s nabytim
ucinnosti dne 7. 11. 2011.

1.aktualizace ZUR, vydana usnesenim Zastupitelstva Jiho¢eského kraje nabyla uéinnosti dne 6. 1.2015.

2. aktualizace ZUR, vydana usnesenim Zastupitelstva Jiho¢eského kraje nabyla u¢innosti dne 6. 1. 2016.

3. aktualizace ZUR vydana usnesenim Zastupitelstva Jihodeského kraje nabyla uéinnosti dne 6. 1.2016

4., aktualizace ZUR, vydana dne 22. zaii 2016.

5. aktualizace ZUR, vydana dne 9. biezna 2017.

6. aktualizace ZUR, vydana dne 22. inora 2018.

Aktualizace UAP
Uzemn¢ analytické podklady — 4. Aktualizace ke dni 31. 12. 2016

Nova legislativa

Od 1.1.2018 je v platnosti zadkon ¢. 225/2017, kterym se méni stavebni zakon, ve znéni

pozd¢jSich predpisti, a nekteré souvisejici zdkony. Tato novela stavebniho zdkona méni nékteré
podminky.

Nové mistni podminky

Po provedené revizi uzemniho planu Stéchovice bude provedena aktualizace zastavéného tizemi.
Dale bude provéteno vymezeni zastavitelnych ploch.

Od doby vydani UP zaznamenala obec vétsi mnozstvi zadosti ob&anii obce o zmény, které maji
charakter nutnosti stat se obsahem UP, tudiz se jedna o pozadavky na zménu UP.

Obsah Zpravy o uplatiiovani izemniho planu:
a. vyhodnoceni uplatiovani tzemniho planu v¢etné vyhodnoceni, zda doslo ke zméné podminek, na
zaklad¢ kterych byl izemni plan vydan (§ 5 odst. 6 stavebniho zadkona), a sdéleni, zda byly zjistény

nepiedpokladané negativni dopady na udrzitelny rozvoj
UIZEIMU . .t e e e str.3

b. problémy k feSeni v uzemnim planu vyplyvajici z izemné analytickych podkladi........... str.6

€. vyhodnoceni souladu uzemniho planu s politikou uzemniho rozvoje a uzemné planovaci
dokumentaci vydanou Krajem.............ooiiiiiiiii e str.7

d. prokazani nemoznosti vyuzit vymezené zastavitelné plochy a vyhodnoceni potieby vymezeni novych
zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4 stavebniho zakona..................coooiiiiiiiiiint. str.10

e. pokyny pro zpracovani ndvrhu zmény Gzemniho planu....................ooii str.11

f. pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivii navrhu zmény tizemniho planu na udrzitelny rozvoj
uzemi (§ 19 odst. 2 stavebniho zakona), pokud je poZzadovano vyhodnoceni vlivil na Zivotni prostiedi

nebo nebyl vyloucen vyznamny negativni vliv na uzemi Natura 2000........................... str.13

g. pozadavky na zpracovani variant feSeni navrhu zmény Uzemniho planu, je-li zpracovani variant
R 7472216 (01 0 o J str.13

h. navrh na pofizeni nového uzemniho planu, pokud ze skute¢nosti uvedenych pod pismeny a) az d)
vyplyne potfeba zmény, kterd podstatn€ ovliviiuje koncepci uizemniho planu.................. str.13

i. pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadd na udrzitelny rozvoj
uzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatiiovani izemniho planu zjistény..................... str.13

J. navrhy na aktualizaci zasad 1zemniho TOZVOJe.........cooiiiiiiiiiii e, str.13
Udaje 0 SChVALENT. ...t str.14
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Ad a)

Vvhodnoceni uplatiovani uzemniho planu véetné vvhodnoceni, zda doslo ke zméné
podminek, na zakladé kterych byl izemni plan vvdan (§ 5 odst. 6 stavebniho zakona), a
sdéleni, zda byly zjistény nepiredpokladané negativni dopady na udrzitelny rozvoj uzemi

a.l. Vyhodnoceni uplatiovani tzemniho planu

1.a) vymezeni zastavéného Gzemi
Bude provedena aktualizace zastavéného tizemi.

1.b) koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot
Celkova koncepce rozvoje uzemi obce ziistava zachovana.

1.c) urbanisticka koncepce, véetn€ vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené

Urbanisticka koncepce

Uzemni plan z hlediska urbanistické koncepce vymezil zastavéné tizemi, zastavitelné plochy, koridory pro
komunikace a plochy zmén v nezastavéném uzemi. Déle jsou vymezeny koridory pro umisténi technické
infrastruktury.

Zastavéné uzemi:

UP Stéchovice vymezil zastavéné tzemi ke dni 1. 8. 2008.
1 zastavéné uzemi Stéchovice

1 zastavéné tizemi Novy Dvir

1 zastavéné tizemi Lipice

3 zastavénd tizemi Dretiny

Zastavitelné plochy:
Stéchovice

Al, A2, A3, A4, A5, A6, A8

B1, B2

C1,C2

D1, D2

El

F1

Novy Dvur
A7

V lokalité Lipice a Dietiny nejsou vymezeny zadné zastavitelné plochy.

Plochy piestavby:
Nejsou tizemnim planem vymezeny.

Plochy rezerv:

Nejsou tizemnim planem vymezeny.

1.d) koncepce vetejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani
Koncepce vetejné infrastruktury

Koridory pro umisténi technické infrastruktury:

Vedeni elektrické energie 22kV a trafostanice TS4

Vedeni elektrické energie 22kV a trafostanice TS5

Koridor pro umisténi VITL plynovodu, vymezeny z I'Jl,’ VUC Pisecko-Strakonicko, je nutné z FeSeni
odstranit. Diivodem je neprevzeti tohoto koridoru do ZUR J¢K.
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Koridory pro umisténi dopravni infrastruktury:

Vedeni silnice 11/172

D1 — odstranéni dopravni zavady v kfizovatce u Stéchovky (VPS)
D2- odstranéni dopravni zavady v zatacce u kaple sv. Jana (VPS)

Cesty v krajin¢

C1 - Navrzena obnova ¢astecné zaniklé polni cesty C1 smérem do Novosedel. Jeji vyznam
spociva v obnové cesty alternativni ke I11/172, ktera spoji existujici cestni tahy Katovice —
Sloucin — Novosedly a Stéchovice — Volenice, ktery je jen na izemi Stéchovic nepriichodny
(nesjizdny). Jde o obnovu klasické polni cesty se zpevnénym (prasnym) povrchem pro pési,
cyklisty, koné€, drobna motorova vozidla, zeméd¢€lskou a lesnickou techniku. (VPS)

C2-

NavrZena nova cesta jako pifjezd v navrzené COV (VPS)

P STL plynovodni fady Stéchovice (VPS)

V vodovodni fady Stéchovice (VPS)

K kanaliza¢ni fady Stéchovice (VPS)

COV ¢istitka odpadnich vod Stéchovice (VPS)
VN VN piipojka a trafo Stéchovice (VPS)

Koncepce verejné infrastruktury ziistane neménéna.

1.e) koncepce uspofadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuziti,
uzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni opatieni, ochranu pfed povodnémi,
rekreaci, dobyvani nerostti a podobné

Koncepce uspoiadani krajiny ziistava zachovéana, vyjma tizemniho systému ekologické stability(USES).
Koncepce z navrzenych prvkll obsahuje plochy a koridory tzemniho systému ekologické stability a dale
nékteré z ploch, ¢i jejich ¢asti. Dal§imi plochami jsou plochy vefejné dopravni a technické infrastruktury.
Refeni USES bude zrevidovano, zejména se jedna o nadregionalni USES tak, aby byl v souladu
s USES vymezenym v ZUR. V zasadé se jedna pouze o odstranéni plochy nadregionalniho biocentra 2
Vv severni ¢asti izemi. Toto vymezeni nema opodstatnéni a neni v souladu s vymezenym neregionalnim
USES v ZUR.

Navrzené prvky lokalniho USES:

Lokalni biokoridor (LBK) — ¢asti LBK:

1 ¢ast LBK3 J od Nového Dvora

1 ¢ast LBK3 JV od Nového Dvora

1 &ast LBK6 Z od Stchovic

1 ¢ast LBK12 J od Lipice — chybné popsany v textové Casti v kap. VPO jako RBK, jedna se 0 LBK.
ZAdny z navrZenych skladebnych prvki USES neni dosud realizovan.

Interakéni prvek - navrzeny:

Severn¢ od Nového Dvora

Severozapadné od Stéchovic

Jizn€ od Dretin

ZAdny z navrZenych interakénich prvkii neni dosud realizovan.

1.f) stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptusobem vyuziti s urenim pievazujiciho ucelu
vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, pfipustného vyuziti, nepfipustného vyuziti, poptipade
podminéné pfipustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani, vcetné
zakladnich podminek ochrany krajinného razu (naptiklad vyskové regulace zastavby, intenzity vyuziti
pozemkil v plochach)

Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti ziistiva zachovano.
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Pro plochy nezastavéného tizemi bude upraveno ,Nepripustné vyuziti“ tak, aby byly podminky
vyuZiti ziejmé s vazbou na §18 odst. 5 stavebniho zakona.
Budou provéieny regulacni podminky ve smyslu zakona ¢. 350/2012 Sb.

1.g) vymezeni vefejn¢ prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatfeni, staveb a opatieni k zajistovani
obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize prava k pozemktim a stavbam vyvlastnit
Verejn¢€ prospésné stavby

D1 Zvétseni polomeéru na I11/172,

D2 Zvétseni poloméru na 11/172,

C1 nova mistni komunikace Stéchovice

C2 nové mistni komunikace Stéchovice

P STL plynovodni fady Stéchovice

V vodovodni fady Stéchovice

K kanaliza¢ni fady Stdchovice

COV cistitka odpadnich vod Stéchovice

VN VN piipojka a trafo Stéchovice stavba vefejné prospéiné infrastruktury

Stanovené vymezené verejné prospésné stavby ziistavaji zachovany.

Verejné prospésné opatieni
lokalni biokoridor ¢.3
lokalni biokoridor ¢.6
regionalni biokoridor ¢.12

K opravé (chyba formalni) :
1 ¢ast LBK12 J od Lipice — chybné popsany v tabulce VPO jako RBK, jedna se o LBK.

1.h) vymezeni dalSich vefejné prospésnych staveb a vetejné prospésnych opatieni, pro které lze uplatnit
predkupni pravo

Verejné prospésné stavby nebo verejné prospésna opatieni, pro ktera je moZno uplatnit predkupni
pravo v feSeném uzemi nejsou.

2.Vymezeni dalSich ploch, koridort a staveb

2.a) vymezeni ploch a koridord uzemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho vyuziti, véetné podminek
pro jeho provéteni

Rezervy nejsou v UP vymezeny. Zachovino.

2.b) vymezeni ploch a koridord, ve kterych je provéteni zmeén jejich vyuziti izemni studii podminkou pro
rozhodovani, a dale stanoveni lhiity pro pofizeni izemni studie, jeji schvaleni potfizovatelem a vlozeni dat o
této studii do evidence uzemné planovaci ¢innosti

Plochy ziistavaji tak, jak jsou v UP vymezeny. Jedna se o plochy A3, A8+B2.

Bude zménéna lhiita pro pofizeni studie, jeji schvaleni porizovatelem a vloZeni dat do evidence izemné
planovaci ¢innosti stanovens v UP na 5 let od data nabyti G¢innosti vyhla§ky o vydani izemniho planu
formou opatieni obecné povahy. Lhiita bude upravena s ohledem na tuto Zpravu o uplatiiovani UP.
Lhiita bude nové vymezena na 5 let od nabyti u¢innosti Zmény UP.

2.c) vymezeni ploch a koridorti, ve kterych je pofizeni a vydani regula¢niho planu podminkou pro
rozhodovani o zménach jejich vyuziti a zadani regula¢niho planu v rozsahu dle piilohy ¢. 9 k vyhlasce MMR
¢.500/2006 Sb. v platném znéni.

Nezménéno — UP nevymezuje Zadnou plochu s podminkou regulaéniho plinu.

2.d) stanoveni potadi zmén v izemi (etapizace)
Nezménéno — UP nestanovuje etapizaci.

2.e) vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb, pro které miZe vypracovavat
architektonickou ¢ast projektové dokumentace jen autorizovany architekt
Nezménéno — UP nestanovuije.
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2.f) vymezeni staveb nezplsobilych pro zkracené stavebni fizeni podle § 117 odst. 1 stavebniho zakona
Nezménéno — UP nestanovuje.

a.2. vyhodnoceni, zda doSlo ke zméné podminek, na zikladé kterych byl izemni plan vydan (§
5 odst. 6 stavebniho zakona)

Béhem lhiity od vydani UP Stéchovice po soucasnost doslo ke zméné podminek, na zakladé kterych byl
uzemni plan vydan.

Aktualizace PUR

Politika izemniho rozvoje je aktualizovana ke dni 15. dubna 2015.

Uzemni plin bude upraven na zikladé podminek z PUR ve znéni 1. Aktualizace podle podminek
tohoto dokumentu.

Zména podminek je odrazem vydani Aktualizace Zasad tizemniho rozvoje Jihogeského kraje (ZUR).
Uzemni plan bude upraven na zakladé podminek ze ZUR podle podminek viz bod c) niZe.

V ramci vyhodnoceni piipadnych zménénych podminek jsou provéifeny navaznosti na vydané uzemni plany
v dobé po vydani UP Stéchovice.

Sousedni obce:

Kalenice — UP s nabytim téinnosti dne 18. 12. 2009

Kladruby— UP s nabytim u¢innosti dne 16. 12. 2009

Novosedly— UP s nabytim u¢innosti dne 2. 1. 2013

Koclov— UP s nabytim t¢innosti dne 9. 5. 2009

Kraselov— Uplné znéni UP s nabytim G&innosti dne 17.7.2018

Volenice— UP s nabytim u¢innosti dne 21. 11. 2013

Po provéieni vydanych uizemnich plani sousednich obci, kdy byla pozornost soustfedéna zejména na
tizemni systém ekologické stability, 1ze konstatovat, Ze prvky USES jsou vzijemné propojeny s prvky
na sousedicich spravnich izemich.

Z hlediska vedeni dopravni infrastruktury je potfeba provérit hranici s obci Novosedly, kdy pFimo na
hranici je ukonen koridor pro vedeni silnice I1I/172 s kédem D4, ackoliv vymezeni nevzbuzuje
pochybnosti o tom, Ze dale silnice bude pokracovat ve sméru na Stéchovice ve stavajici stopé. Koridor
je vymezen pro severni obchvat sidla Novosedly v 6] 4 Novosedly.

V UP Stéchovice vymezeny koridor dopravni infrastruktury C1 je ukonfen na hranici s obci
Novosedly, kde navazuje na stavajici komunikaci, ktera je zde vymezena jako plocha stabilizovana.
JelikoZ se jedna o viceméné obnovu (cesty), jejiz vyznam FeSenim UP je stanoven jako alternativni ke
11/172, ktera spoji existujici cestni tahy Katovice — Slou¢in — Novosedly a Stéchovice — Volenice,
(nesjizdny), bude na sousedici obci Novosedly, aby sviij UP piizpisobila této koncepci, jiz se da
priznat nadmistni charakter.

a.3. sdéleni, zda byly zjistény nepredpokladané negativni dopady na udrZitelny rozvoj izemi
Nebyly zjistény neptedpokladané negativni dopady na udrzitelny rozvoj tizemi.

Ad b)
Problémy Kk resSeni v uzemnim planu vyplvvajici z izemné analyvtickvch podkladu

Zmény v UAP nejsou predmétem problémii k feseni.

Do UP bude zapracovina hipostezka.Cast navrhované hipostezky prochazi prognéznim zdrojem
nevyhrazenych nerosti & 9277200 Stéchovice, vymezen jizné od sidla. V navrhu zmény UP bude
respektovano.

Z problémii k feseni v UAP:
Podminky pro ptiznivé Zivotni prostredi:
- Vyrazné zlepsit kvalitu vodnich zdrojt
- Zvysit zastoupeni ekologicky pozitivnich krajinnych struktur a prvku (lesy, travni porosty)
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- Vytvotit podminky pro vyskyt zvlast' chranénych oblasti, USES

- Zvysit koeficient ekologické stability
Podminky pro socilni soudrznost spolecenstvi obyvatel

- Obec neni plynofikovéna, zajistit napojeni kanalizace na COV

- Zkvalitnit a rozsifit silni¢ni infrastrukturu a zlepsit dopravni obsluznost uzemi

- Mirné nartista pocet obyvatel

- Vytvaret podminky pro budovani dalsi ob¢anské vybavenosti a volnocasovych aktivit

- Zamezit ubytku bytového fondu, rozvijet a podporovat nové moznosti bydleni (rodinné domy)

- Regit hrozbu starnuti a nedostateéné kvality bytového fondu

- Vytvofit podminky pro zvyseni rekreacniho potencialu tizemi (cyklostezky, pési trasy, hipostezky)
Podminky hospodaiské

- Vytvofit dostatek pracovnich pfilezitosti, napt. ziskani novych investort, ploch pro podnikani

- Mirn€ nadpriimérnd mira nezam&stnanosti

- Nizka danova vytéznost

- Nedostatecna moznost spolufinancovat rozvojové projekty a vytvaret pracovni pfilezitosti

VSechny podminky vySe uvedené jsou izemnim plinem akceptovany.

Ad c)
Vvhodnoceni souladu uzemniho planu s politikou izemniho rozvoje a uzemné planovaci
dokumentaci vvdanou Krajem

c.l.

Politika izemniho rozvoje Ceské republiky 2008(dsle jen PUR CR), schvalena usnesenim vlady &. 929
ze dne 20. 7. 2009 ve znéni Aktualizace €. 1, ktera byla schvalena usnesenim vlady ceské republiky ¢. 276
dne 15. dubna 2015.

Usneseni o schvaleni doporucuje starostim obci pii pofizovani uzemné planovaci dokumentace obci a pii
zpracovani koncepénich dokumenti PUR CR zohlediiovat PUR.

Uzemni plan Stéchovice plné respektuje Aktualizaci &.1 Politiky tizemniho rozvoje CR 2015.
Resené uzemi neleZi v rozvojovych oblastech
vymezenych platnou Politikou izemniho rozvoje CR a nelezi ani ve vymezenych specifickych oblastech,
vcetné kapitoly Republikové priority izemniho planovani pro zajisténi udrzitelného
rozvoje uzemi.
o Z hlediska republikovych priorit uzemniho plinovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi
(kap.2)
tizemni plan spliuje priority tykajici se prostfedi ve spravnim tizemi obce Stéchovice
o 7 hlediska vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os (kap.3)
Uzemi obce Stéchovice se nenachézi v zadné z rozvojovych os ani rozvojové oblasti.
o Z hlediska vvmezeni specifickych oblasti (kap.4)
Uzemi obce Stéchovice se nenachéazi v zadné ze specifickych oblasti.
o 7 hlediska vymezeni koridori a ploch dopravni infrastruktury (kap.5)
Na tizemi obce Stéchovice se nenachazi zadny koridor ani plocha dopravni infrastruktury.
o 7 hlediska vymezeni koridorii a ploch technické infrastruktury (kap.6)
Na tizemi obce Stéchovice se nenachazi zadny koridor ani plocha technické infrastruktury.
o 7 hlediska stanovenych dalSich vukolii pro uzemni planovani (kap.7)
Nejsou zadné tkoly stanovené pro Gizemi obce Stéchovice.

c.2.

Uzemné planovaci dokumentace vydané krajem

Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem jsou Zasady uzemniho rozvoje Jihoteského kraje (ZUR)
byly vydany usnesenim na 26. zasedani Zastupitelstva JihoCeského kraje dne 13. 9. 2011, s nabytim
ucinnosti dne 7. 11. 2011.

l.aktualizace ZUR, vydéna usnesenim Zastupitelstva Jihoeského kraje nabyla u¢innosti dne 6. 1. 2015.

2. aktualizace ZUR, vydana usnesenim Zastupitelstva JihoGeského kraje nabyla u¢innosti dne 6. 1. 2016.
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3. aktualizace ZUR vydéana usnesenim Zastupitelstva Jiho¢eského kraje nabyla uéinnosti dne 6. 1.2016

4, aktualizace ZUR, vydana dne 22. zafi 2016.

5. aktualizace ZUR, vydana dne 9. biezna 2017.

6. aktualizace ZUR, vydana dne 22. inora 2018.

Uzemni plan Stdchovice nabyl u&innosti pied nabytim u¢innosti Zasad tzemniho rozvoje
Jihoc¢eského kraje a jednotlivych aktualizaci.

PoZadavky ze ZUR:

Z hlediska Stanoveni priorit uzemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi — kap.A
Stanovené priority pro zajisténi ptiznivého zivotniho prostfedi jsou izemnim planem respektovany;
fesenim UP jsou respektovany principy a podminky stanovené ve vyhodnoceni vlivii zasad
uzemniho rozvoje na Zivotni prostfedi (tzv. dokumentace SEA), véetné¢ podminek vyplyvajicich
z hlavnich environmentalnich limitd vychazejicich ze stavajici legislativy jsou tizemnim planem
Stéchovice splnény.

— Stanovené priority pro zajiSténi hospodarského rozvoje kraje jsou Uzemnim planem
respektovany; jsou prednostné vyuzivany plochy a objekty vhodné k podnikani v zastavéném
uzemi, s cilem podpofit prednostné rekonstrukce a prestavby nevyuzivanych objektd (tzv.
,brownfields*) a nejsou zhorSeny podminky pro vyuzivani zastavéného uzemi.

— Stanovené priority pro zajisténi socidlni soudrznosti obyvatel jsou uzemnim planem
respektovany; je vyuzita priorita pii vymezovani zastavitelnych ploch vyloucit nekoncep¢ni
formy vyuzivani volné krajiny, zastavitelné plochy situovat pokud mozno v navaznosti na
zastavéné Uizemi, respektovat stavajici historicky utvafené sidelni struktury, ochranu tradi¢niho
obrazu méstskych i vesnickych sidel v krajing, v€etné ochrany jednotlivych kulturnich pamatek,
pfi prednostnim vyuziti nevyuzitych a opusténych aredld a proluk v zastavéném tzemi a se
zajisténim dobré dopravni obsluhy a dostupnosti pro pracovni sily i z okolnich obci,

- Z hlediska upfesnéni uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich

a civilizacnich hodnot tizemi kraje jsou respektovana hlediska stanoveni podminek koncepce

ochrany a rozvoje ptirodnich hodnot, stanovené zasady pro rozhodovani o zménach na Gizemi a

stanovené ukoly pro izemni planovani.

Nové zastavitelné plochy jsou vymezovany v navaznosti na jiz urbanizované Uzemi (tj. zastaveéné

nebo jiz vymezené zastavitelné plochy), a to i za cenu méné pozitivniho dopadu na ochranu

zemédélského plidniho fondu.

Z hlediska stanoveni podminek koncepce ochrany a rozvoje civiliza¢nich hodnot jsou respektovany

stanovené zasady pro rozhodovani o zmeénach na izemi a stanovené tkoly pro izemi planovani.

Z hlediska Upfiesnéni republikovych a vymezeni nadmistnich rozvojovych oblasti a os — kap.B

Resené uzemi obce Stéchovice se nenachazi v zadné rozvojové oblasti ani rozvojové ose.

Z hlediska Zpifesnéni vymezeni specifickych oblasti vymezenych v politice uzemniho rozvoje a
vymezeni dalSich specifickych oblasti nadmistniho vyznamu — kap.C

Uzemi obce Stéchovice se nenachazi v zadné ze specifickych oblasti.

Z hlediska Zpresnéni vymezeni ploch a koridorii vymezenych v politice uzemniho rozvoje a
vymezeni ploch a koridort nadmistniho vyznamu, ovliviiujicich iizemi vice obci, v¢etné€ ploch a
koridoru vefejné infrastruktury, uzemniho systému ekologické stability a izemnich rezerv — kap.D

V feseném uzemi nejsou vymezeny koridory technické infrastruktury.

Na tizemi obce Stéchovice nejsou vymezeny zadné uzemni rezervy.

Z hlediska Upfesnéni uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje priirodnich, kulturnich a
civiliza¢nich hodnot tzemi kraje — kap.E

Stanoveni podminek koncepce ochrany a rozvoje piirodnich hodnot UP respektuje:

V UP jsou podporovana feSeni sméfujici k vyvazenosti zajmi ochrany piirody a zajmi
podporujicich rozvoj hospodaiskych, socioekonomickych aktivit véetné rekreacniho vyuziti uzemi,
je respektovana ochrana prirodnich hodnot, respektovan charakter krajiny dle vymezeni krajinného
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razu, je podporovana udrzba, obnova a doplnéni originalnich krajinnych prvkd a segmentl ve
prospéch posileni ekologické stability krajiny, jsou respektovany vodohospodarské zajmy, jsou
chranény vodni toky, vodnich plochy, je stabilizovana ochrana zdroji podzemni a povrchové vody.
Pti navrhovani novych zastavitelnych ploch byly zohlediiovany zasady ochrany zemédélského
ptdniho fondu a pozemki urcenych k plnéni funkce lesa, nové rozvojové plochy jsou situovany
pfednostné mimo . a II. tfidu ochrany zemédélského pidniho fondu a mimo lesni pozemky, zaroven
ale také nové zastavitelné plochy jsou pfednostné¢ vymezeny v nadvaznosti na jiz urbanizované tizemi.
Pti stanovovani podminek vyuziti uzemi bylo dbano na posilovani reten¢ni schopnosti tizemi, na
zajiSténi migracni prostupnosti pfi€nych prekazek na tocich, ve vztahu k posileni biodiverzity a k
protipovodnové prevenci.

Stanoveni podminek koncepce ochrany a rozvoje kulturnich hodnot UP respektuje:

Do uzemniho planu jsou promitnuty izemni podminky pro zabezpeceni ochrany a péce o nemovity
pamatkovy fond je dbano na kvalitu a soulad feSeni nové zastavby v jejich okoli. Je respektovan
charakter krajiny je podpofena udrzba, obnova a doplnéni originalnich krajinnych prvkd a segmenti
ve prospéch zachovani specifického krajinného razu, neni pripusténa zastavba vymykajici se métitku
krajiny a vyrazné narusujici krajinny a architektonicky rdz a negativné ovlivitujici panoramatické
pohledy,

Stanoveni podminek koncepce ochrany a rozvoje civiliza¢nich hodnot UP respektuje:

UP vytvotil podminky pro ekologicky piijatelné formy zeméd&lského hospodateni vedouci k obnové
puvodni kulturni krajiny a vytvafeny podminky pro podporu zemédélského hospodaieni v kombinaci
se sluzbami v oblasti cestovniho a turistického ruchu,

UP vytvotil podminky pro rozvoj obytnych funkci venkovského charakteru, vymezené rozvojové
plochy jsou racionalné napojeny na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu.

Z hlediska Vymezeni cilovych charakteristik krajiny — kap.F
Resené uzemi lezi v oblastech lesopolniho a polniho krajinného typu.

Ze z4sad stanovenych v ZUR pro krajinu lesopolni bude zména UP akceptovat:
UP feSenim, zejména stanovenymi podminkami vyuziti uzemi, nepodporuje intenzivni formy
zemédélstvi v nevhodnych polohach, nezvysuje plochy orné ptidy na tkor trvale zatravnénych ploch,
nelikviduje vegetatni prvky volné krajiny a podporuje udrzet historicky provéfenou strukturu
zemédelské krajiny, nepovoluje necitlivé umisténi a vzhled nové zastavby s ohledem na okolni krajinu,
podporuje zachovani historicky provéenou strukturu zeméd¢lské krajiny, zamezuje vnaset do prostiedi
nepuivodni a cizi architektonické a urbanizacni prvky a zachovava atraktivni vyhledy.

UP ze zasad stanovenych v ZUR pro krajinu polni bude zména UP akceptovat:

UP feSenim, zejména stanovenymi podminkami vyuZiti zemi, nepovoluje nové stavby bez ohledu na
krajinné métitko a pivodni hmoty a architekturu tradi¢nich vesnickych staveb, nepovoluje nové stavby bez
ohledu na krajinné¢ métitko a piivodni hmoty a architekturu tradi¢nich vesnickych staveb, nelikviduje
zbytky vegetacnich prki volné krajiny (aleje, vétrolamy, doprovodna a biehova zeleii vodoteci), pfi
zakladani novych vegetaénich prvki ve volné krajiné dopliuje a kultivuje prvky USES, podporuje citlivé
hospodateni vzhledem ke stanovistnim podminkam, zachovat historicky provéfenou strukturu zemédélské
krajiny, posilovat funkénost skladebnych prvkia USES, nepodporuje podminkami vyuziti necitlivou
zastavbu, ktera potird piivodni urbanistické znaky vesnickych sidel.

Z hlediska zatazeni do oblasti krajinného razu
Resené uzemi lezi v oblasti krajinného razu ObKR10 — Strakonicko (severni ¢ast) a ObKR13 — Volynisko-
Strakonicko (jizni cast).

Z hlediska Vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatieni, staveb a opatfeni k
zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a vymezenych asanac¢nich tizemi nadmistniho vyznamu, pro
které lze prava k pozemktim a stavbam vyvlastnit — kap.G

Uzemim obce Stéchovice neprochazi navrzené VPS ani koridory vefejné infrastruktury.
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Z hlediska Stanoveni poZadavku nadmistniho vyznamu na koordinaci izemné planovaci ¢innosti
obci a na feSeni v uzemné planovaci dokumentaci obci, zejména s piihlédnutim k podminkidm
obnovy a rozvoje sidelni struktury — kap.H

Uzemi obce Stéchovice neobsahuje na svém tzemi zadné prvky nadmistniho vyznamu.

Z hlediska Vymezeni ploch a koridori, ve kterych je provéfeni zmén jejich vyuziti izemni studii
podminkou pro rozhodovani, a dale stanoveni lhity pro pofizeni uzemni studie, jeji schvaleni
pofizovatelem a vlozeni dat o izemni studii do evidence uzemné planovaci Cinnosti — kap.|

Resené izemi neni zahrnuto.

Z hlediska Vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je pofizeni a vydani regula¢niho planu organy
kraje podminkou pro rozhodovani o zménach jejich vyuziti a dale stanoveni lhity pro pofizeni
regulaéniho planu a jeho piedloZeni zastupitelstvu kraje — kap.J

Regené uzemi neni zahrnuto.

Z hlediska Vymezeni ploch a koridori, ve kterych je podminkou pro rozhodovani o zménach jejich
vyuziti pofizeni a vydani regulaéniho planu na Zadost — kap.K
Resené Uizemi neni zahrnuto.

Ad d)
Prokazani nemoznosti vyuzit vymezené zastavitelné plochy a vvhodnoceni potireby vymezeni
novvych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4 stavebniho zakona

V Gzemnim planu Stéchovice jsou vymezeny niZe uvedené zastavitelné plochy, u kterych je stanovena
predbézna kalkulace moznosti dalSiho rozvoje. Zatim nebyly vyuzity.

Zastavitelné plochy:
Stéchovice

Plochy smisSené obytné

Al, A2, A3, A4, A5, A6, A8

Plochy obc¢anského vybaveni

B1, B2

Plochy dopravniho vybaveni

C1,C2

D1, D2

Plochy technického vybaveni

El

Plochy vyrobni

F1

Novy Dvur
Plochy smiSené obytné
AT

Ad e)
Pokyny pro zpracovani navrhu zmény uzemniho planu

Upravy tizemniho planu:

Zajisténi souladu s UAP - ad b) viz vyse:
Doplnit do UP hipostezku:
XIl. — Hipostezka - vymezeni
Do UP bude zapracovina hipostezka.Cast navrhované hipostezky prochazi prognéznim zdrojem
10
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nevyhrazenych nerostii &. 9277200 Stéchovice, vymezen jizné od sidla. V navrhu zmény UP bude
respektovano.

Zajisténi souladu s PUR - ad ¢) viz vyse:
uzemni plan spliuje.

Zajisténi souladu s dokumentaci vydanou krajem - ad ¢) viz vyse: ' )
Odstranit koridor pro umisténi VTL plynovodu vymezeného v UP podle UP VUC Pisecko-Strakonicko
XI. — Koridor pro plynovod - odstranéni

X. - Odstranéni nadregionalniho biocentra
Po provedeni revize zastavitelnych ploch budou viechny plochy v UP ponechéany - ad d) viz vyse

Pozadavky Obce Stéchovice na zmény UP:

Vymezeni ploch:

Plochy zastavéného tizemi:

I.  Vyuziti SMISENE VYROBNI - PRESTAVBA
Il.  Vyuziti SMISENE OBYTNE - PRESTAVBA
IV. Vyuziti SMISENE VYROBNI — PRESTAVBA
V.  Vyuziti SMISENE VYROBNI - PRESTAVBA
VI.  Vyuziti VEREJNE PROSTRANSTVI - STAV

Plochy zastavitelné:
VIII. Vyuziti SMISENE OBYTNE — ZASTAVITELNA PLOCHA ,
IX. VyuZiti yEREJNE PROSTRANSTVI - KOMUNIKACE- NAVRH V ZASTAVENEM
UZEMI

Plochy zmén nezastavéného tizemi:

III. Vyuziti SMISENE OBYTNE - ZASTAVITELNA PLOCHA

VII. Vyuziti REKREACE-VYBEH PRO KONE SE ZAZEMIM — NAVRH - bude provéien
dopad na krajinny raz

PodminKy pro zpracovini zmény UP

Pro nové navrhované lochy smiSené vyrobni bude stanoveno, ze investor jednozna¢né prokaze
splnéni hygienickych limitd hluku pro nejbliz§i chranény venkovni prostor, chranény venkovni
prostor staveb a chranény vnitini prostor staveb. Tyka se nové navrhovanych ploch smiSenych
vyrobnich, které jsou umistény v néavaznosti na stavajici, pfipadn€ nové navrhované plochy
s charakterem chranéného venkovniho prostoru, chranéného venkovniho prostoru staveb
a chranéného vnitiniho prostoru staveb.

Celé spravni izemi obce Stéchovice se nachizi ve vymezeném tzemi MO. Do tohoto tizemi
zasahuje jev 082 vymezené uzemi MO pro nadzemni stavby, které je nutné respektovat. V tomto
uzemi je mozné povolit a umistit veSkerou nadzemni vystavbu na zaklad¢ stanoviska MO. V tomto
uzemi muze dojit k vySkovému omezeni staveb v€etné anténnich nosi¢li, komini apod. pozadavku
zmény materidlu stfeSni krytiny, oplasténi atiky a dal$i. Tato omezeni mohou byt poZzadovana v
ramci tzemniho a stavebniho fizeni a to pouze v rozsahu nezbytném pro ochranu ACR v hajenych
uzemich. V tomto Uzemi lze vydat Gzemni rozhodnuti a povoleni nadzemni stavby piesahujici
vysku 50m pouze na zdklad¢ zavazného stanoviska MO. Jedna se o nadregiondlni limity, které je
nutné zapracovat do UPD.
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Nedoporuceni navrhové plochy VIII v Lipici pro zastavbu, cela plocha lezi v ochranném pasmu
lesa. Bude provéfena moznost zmenseni navrhové plochy a dohody vyjimky z ochranného pasma
lesa.

Z hlediska statni spravy ve vodnim hospodarstvi stanoveni podminky doplnéni hranice
zaplavového uzemi pro Novosedelsky potok, vymezeni aktivni zony zaplavoveho uzemi opatfenim
obecné povahy ¢.j. KUICK 146116/2017/OZZL/7 ze dne 14.12.20217. Bude dopInéno do UPD.

Do UP bude zapracovina hipostezka.Cast navrhované hipostezky prochizi prognéznim zdrojem
nevyhrazenych nerosti ¢. 9277200 Stéchovice, vymezen jiZzné od sidla.

Vazba na p¥ilohu Zpravy o uplatiiovani UP:

RESENE JEVY VE ZMENE UP (POZADAVKY) :
POZADAVKY OBCE:

STECHOVICE
VYMEZENI PRO VYUZITI SMISENE VYROBNI - PRESTAVBA

VYMEZENI PRO VYUZITI SMISENE OBYTNE - PRESTAVBA
= VYMEZENI PRO VYUZITI SMISENE OBYTNE - ZASTAVITELNA PL.

VYMEZENI PRO VYUZITI SMISENE VYROBNI - PRESTAVBA

= VYMEZENI PRO VYUZITI SMISENE VYROBNI - PRESTAVBA
VYMEZENI PRO VYUZITI VEREJNE PROSTRANSTVI - STAV

VYMEZENI PRO VYUZITi REKREACE-VYBEH PRO KONE - NAVRH

LIPICE

VYMEZENI PRO VYUZITi SMISENE OBYTNE - ZASTAVITELNA PL.

IX VYMEZENI PRO VYUZITI VEREJNE PROSTRANSTVI - PRESTAVBA

SOULAD SE ZUR +UAP: VEREJNE PROSPESNA STAVBA
2« NADREGIONALNI BIOGENTRUM - sTAY~ K ODSTRANENI

X1 o .
RS 1 KORIDOR PRO PLYNOVOD (UP VUC) - K ODSTRANENI
Xl HYPOSTEZKA - VYMEZENI

Ad f)

Pozadavky a podminky pro vyvhodnoceni vlivi navrhu zmény izemniho planu na udrzitelny
rozvoj uzemi (§ 19 odst. 2 stavebniho zakona), pokud je poZzadovano vvhodnoceni vlivii na
Zivotni prostiedi nebo nebyl vyloué¢en vvznamnyv negativni vliv na uzemi Natura 2000

Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivii navrhu zmény uzemniho planu na udrzitelny rozvoj
uzemi (§19 odst. 2 stavebniho zakona) nejsou stanoveny. Neni pozadovano vyhodnoceni vlivli na zivotni
prostiedi, na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast.

Ad g)
Pozadavky na zpracovani variant reSeni navrhu zmény vzemniho planu, je-li zpracovani
variant vyZzadovano

Neni pozadovano zpracovani variant.
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Ad h)
Navrh na porizeni nového izemniho planu, pokud ze skute¢nosti uvedenvch pod pismeny a)
az d) vyplyne potieba zmény, ktera podstatné ovliviiuje koncepci uzemniho planu

Skutecnosti uvedené pod pismeny a) az d) nepodminily potfebu zmény podstatné ovlivigjici koncepci
uzemniho planu; nedoslo ke zméné podminek, na zdkladé kterych byl tizemni plan vydan nebyly zjiStény
nepiedpokladané negativni dopady na udrzitelny rozvoj tzemi. Obsah tzemné analytickych podkladd
nepodminil problémy k fedeni v Gizemnim planu. Uzemni plan je v souladu s politikou tizemniho rozvoje a
uzemn¢ planovaci dokumentaci vydanou krajem. Neni prokazana nemoznost vyuzit vymezené zastavitelné
plochy. Neni tudiz nutné potidit novy uzemni plan.

Ad i)
Pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadd na udrzZitelny
rozvoj uzemi, pokud byly ve vvhodnoceni uplatiiovani izemniho planu zjistény

Ve vyhodnoceni uplatiiovani izemniho planu nebyly zjistény negativni dopady na udrZitelny rozvoj
tuzemi.

Ad j)

Navrhy na aktualizaci zasad izemniho rozvoje

Obec Stéchovice neuplatnila navrhy na aktualizaci zasad izemniho rozvoje.

Ndvrh této zpravy o uplatiiovini izemniho plinu Stéchovice za uplynulé obdobi, v éase od vyddini UP do
soucasnosti (07/ 2018), se projedndva piiméiené podle ustanoveni § 47 odst. 1 aZ 4 a bude schvalovin
obdobné podle § 47 odst. 5 stavebniho zdkona.

ProtoZe zprava obsahuje pokyny pro zpracovdni ndvrhu zmény uzemniho planu, bude postupovino ddle
V rozsahu této zmény obdobné podle ustanoveni § 50 aZ 5 stavebniho zdkona.

Zprdva o uplatiiovini iizemniho planu Stéchovice bude zveFejnéna na internetovych strankdch obce
Stéchovice www.stechovice-st.cz.

Navrh zpravy, doplnény a upraveny na zdkladé projedndni s dotéenymi orgdny a krajskym uiadem, byl
predloZen zastupitelstvu obce Stéchovice ke schvdleni dle § 6 odst.5 pisem. e) stavebniho zdkona.

Piedkladatel a zhotovitel zpravy:
Predkladatel: Obecni trad Stéchovice
Zhotovitel: Opravnéna ufedni osoba Ing. Hana Roudnicka

Udaje o vysledcich projednani s dotéegymi organy (DO) a krajskym ufadem (KU):
K predkladané Zpravé o uplatinovani UP Stéchovice
uplatnily/neuplatnily DO stanoviska a pozadavky:

KHS J¢K se sidlem v Ceskych Budé&jovicich, ze dne. 16.8.2018 zn. KHSJCK 20444/2018/KOK
PT-ST - souhlasi a uplatiiuje podminku: pro nové navrhované lochy smisené vyrobni bude
stanoveno, Ze investor jednoznacné prokaze splnéni hygienickych limit hluku pro nejblizsi
chranény venkovni prostor, chranény venkovni prostor staveb a chranény vnitini prostor staveb.
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Tyka se nové navrhovanych ploch smiSenych vyrobnich, které jsou umistény v névaznosti na
stavajici, pfipadné¢ nov€é navrhované plochy s charakterem chrdnéného venkovniho prostoru,
chranéného venkovniho prostoru staveb a chranéného vnitiniho prostoru staveb. Akceptovano.
Méstsky urad Strakonice, odbor Zivotniho prostiedi, ze dne 10.8. 2018, ¢.j.
MUST/032228/2018/ZP/Chm — souhlas s podminkou nedoporuéeni navrhové plochy VIII v Lipici
pro zastavbu, celd plocha lezi v ochranném pdsmu lesa. Z hlediska statni spravy ve vodnim
hospodafstvi stanoveni podminky doplnéni hranice zdplavového uzemi pro Novosedelsky potok,
vymezeni aktivni zoény zaplavového Uzemi opatfenim obecné povahy ¢.j. KUICK
146116/2017/0ZZL/7 ze dne 14.12.20217. Akceptovano.

Ministerstvo obrany, Praha, sp.zn. 103471/2018-1150-OUZ-PHA, ze dne 9.8.2018 souhlas s
podminkou zapracovani limitd a zajmt MO do navrhu UPD. Celé spravni tzemi obce Stéchovice
se nachazi ve vymezeném tzemi MO. Do tohoto uzemi zasahuje jev 082 vymezené uzemi MO pro
nadzemni stavby, které je nutné respektovat. V tomto tizemi je mozné povolit a umistit veskerou
nadzemni vystavbu na zéklad¢ stanoviska MO. V tomto Gzemi mize dojit k vySkovému omezeni
staveb véetné anténnich nosicli, komint apod. pozadavku zmény materidlu stieSni krytiny, oplasténi
atiky a dal$i. Tato omezeni mohou byt pozadovana v rdmci uzemniho a stavebniho fizeni a to pouze
v rozsahu nezbytném pro ochranu ACR v hajenych tizemich. V tomto tizemi lze vydat uzemni
rozhodnuti a povoleni nadzemni stavby piesahujici vysku 50m pouze na zékladé zavazného
stanoviska MO. Jedna se o nadregionalni limity, které je nutné zapracovat do UPD

Ministerstvo primyslu a obchodu, Praha ze dne 26.7. 2018, ¢.j. MPO 55008/2018.

Do UP bude zapracovéana hipostezka s ohledem, Ze jeji ¢ast navrhované hipostezky prochéazi progndéznim
zdrojem nevyhrazenych nerosti &. 9277200 Stéchovice, vymezen jizné od sidla. Do katastru Stéchovice
zasahuje prognézni zdroj nevyhrazenych nerostii &. 9148500 Stéchovice2.

Ostatni stanoviska dot¢enych organti bez pozadavkii.

Statni pozemkovy tiad Praha, ze dne 20.8.2018, ¢.j. SPU 377643/2018.

Jiholesky kraj, Krajsky tiFad, odbor regionilniho rozvoje, stavebniho ¥adu a investic, Ceské
Budéjovice ze dne 10.8.20218, ¢.j. KUJCK 103560/2018.

Ministerstvo ZP, Ceské Bud&jovice ze dne 8.8. 2018, &.j. MZP/2018/510/1069.

Méstsky uiad Strakonice, odbor dopravy ze dne 25.7.2018, ¢.j. MUST/032228/2018/hev.

Udaje o schvileni:
Zprava o uplatiiovani tzemniho plinu Stéchovice byla schvalena
zastupitelstvem obce Stéchovice

dne 12.9.2018 Pod €. USNESENT .....ccoooorvvvvere

Miroslav Samec Miroslav Mraz
mistostarosta starosta

Tato Zprava o uplatiiovani ma 14 stran f.A4.
Soucasti je Piiloha Zpravy o uplatiiovani UP. V pfiloze je graficky vyjadiena revize UP a pozadavky na
zménu UP.
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