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1 VYMEZENĉ ZASTAVŉN£HO ĐZEMĉ 
ZastavŊn® ¼zem² je vymezeno k datu 11.1.2022 a je vyznaļeno v grafickĨch pŚ²loh§ch ¼zemn²ho pl§nu 

ĠtŊkeŔ. 

2 ZĆKLADNĉ KONCEPCE ROZVOJE ĐZEMĉ OBCE, OCHRANY A 
ROZVOJE JEHO HODNOT 

Z§kladn² koncepce rozvoje ¼zem² mŊstyse ĠtŊkeŔ definuje z§kladn² principy rozvoje s ohledem na 

urbanistickou koncepci, koncepci veŚejn® infrastruktury a koncepci uspoŚ§d§n² krajiny. 

 

2.1 ZĆKLADNĉ KONCEPCE (TEZE) ROZVOJE ĐZEMĉ MŉSTYSE ĠTŉKEœ 

Z§kladn² teze rozvoje ¼zem² mŊstyse ĠtŊkeŔ jsou:  

¶ [2.1.1] um²rnŊnĨ rozvoj 

¶ [2.1.2] zachov§n² kompoziļn²ch principŢ s²dla (modern² s²dlo zachov§vaj²c² jeho hodnoty) 

¶ [2.1.3] rŢznorodost aktivit 

¶ [2.1.4] zdŢraznŊn² vĨznamu a funkce veŚejnĨch prostranstv² a s²deln² zelenŊ 

¶ [2.1.5] prov§zanost s²dla s krajinou 

2.1.1 UMĉRNŉNħ ROZVOJ 

¶ Z§kladn² koncepce rozvoje mŊstyse ĠtŊkeŔ je zaloģena na pŚimŊŚenosti rozvoje z§stavby takovĨm 
zpŢsobem, kterĨ zajist² zachov§n² funkļnosti mŊstyse z hlediska jeho sluģeb pro obļany a veŚejnost, 

zachov§n² nastavenĨch kompoziļn²ch principŢ a kterĨ pos²l² celkov® vn²m§n² mŊstyse jako m²sta pro 

ģivot. Rozvoj mŊstyse ĠtŊkeŔ je koncipov§n jako zlepġen² stavu, a nikoliv jako pouhĨ ploġnĨ rozvoj. 

¶ K naplnŊn² t®to z§kladn² koncepce jsou v r§mci urbanistick® koncepce a koncepce veŚejn® 

infrastruktury stanovena konkr®tn² pravidla rozvoje (viz kapitoly 3 a 4). 

2.1.2 ZACHOVĆNĉ KOMPOZIĻNĉCH PRINCIPš SĉDLA (MODERNĉ SĉDLO ZACHOVĆVAJĉCĉ JEHO 
HODNOTY) 

¶ Z§kladn² koncepce rozvoje mŊstyse ĠtŊkeŔ je zachov§n² kompoziļn²ch principŢ s²dla, kter® jsou pro 

mŊstys ĠtŊkeŔ charakteristick® (typick®). Jedn§ se zejm®na o princip respektov§n² struktury 

uspoŚ§d§n² z§stavby a jej²ho charakteru, princip zachov§n² rekreaļn² funkce zahrad u jednotlivĨch 

staveb, a o princip zachov§n² harmonick®ho pŚechodu z§stavby do navazuj²c² zemŊdŊlsk® krajiny.  

¶ S ohledem na tuto z§kladn² tezi byly definov§ny podm²nky rozvoje mŊstyse v r§mci urbanistick® 
koncepce a koncepce veŚejn® infrastruktury, zejm®na v oblasti veŚejnĨch prostranstv² (viz zejm®na 

kapitoly 3 a 4) 

2.1.3 RšZNORODOST AKTIVIT 

¶ Z§kladn² koncepce rozvoje mŊstyse ĠtŊkeŔ je opŚena t®ģ o umoģnŊn² polyfunkļn²ho rozvoje ¼zem², 
kdy v ploch§ch se sm²ġenĨm vyuģit²m je moģno pro budouc² rozvoj vyuģ²t ġirokou ġk§lu ļinnost² 

(vyuģit²) umoģŔuj²c²ch rŢznorodost, oģiven² a zpestŚen² struktury s²dla. To vġe vġak s ohledem na 

respektov§n² struktury a charakteru z§stavby definovan® vģdy pro jednotliv® plochy a lokality v 

r§mci urbanistick® koncepce rozvoje. 

¶ S ohledem na tuto z§kladn² tezi byly stanoveny podm²nky pro vyuģit² ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem 

vyuģit² (viz kapitola 6) 
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2.1.4 ZDšRAZNŉNĉ VħZNAMU A FUNKCE VEřEJNħCH PROSTRANSTVĉ A SĉDELNĉ ZELENŉ 

¶ Mezi z§kladn² koncepci rozvoje mŊstyse ĠtŊkeŔ je zaŚazeno t®ģ zdŢraznŊn² vĨznamu a funkce 
veŚejnĨch prostranstv² a s²deln² zelenŊ, kter® vyjma voln® krajiny tvoŚ² zelenou kostru mŊstyse a 

pŚisp²vaj² tak svĨm vĨznamem k tradiļn²mu obrazu tohoto s²dla.  

¶ S ohledem na tuto z§kladn² tezi byla definov§na vĨznamn§ m²sta veŚejnĨch prostranstv² v s²dle a 

s²deln² zeleŔ dle jej²ho urļen² v s²dle a byla stanovena pravidla pro jejich ochranu a dalġ² rozvoj. 
S²deln² zeleŔ i veŚejn§ prostranstv² jsou podrobnŊji pops§ny v n§sleduj²c²ch kapitol§ch (zejm®na v 

kapitol§ch 3.5 a 4.1).  

2.1.5 PROVĆZĆNĉ SĉDLA S KRAJINOU 

¶ Zcela charakteristickĨm rysem mŊstyse ĠtŊkeŔ je jeho prov§zanost s okoln² krajinou, na jej²mģ 
zachov§n² a doplnŊn² je postaven t®ģ novŊ navrhovanĨ rozvoj zastavitelnĨch ploch v s²dle. Z§kladn² 

koncepc² rozvoje mŊstyse v tomto smŊru je nastaven² podm²nek ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit² 

tak, aby byla zajiġtŊna moģnost doplnit prostupnost krajiny realizac² cest v krajinŊ (pro pŊġ² ļi 
cyklisty) a jejich nav§z§n² na vĨznamn® body v krajinŊ a vyuģit² rekreaļn²ho potenci§lu krajiny (viz 

zejm®na kapitoly 5.3 a 5.6) 

2.2 ZĆKLADNĉ KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE HODNOT ĐZEMĉ MŉSTYSE ĠTŉKEœ 

Z§kladn² koncepce ochrany a rozvoje hodnot rozdŊluje hodnoty v ¼zem² do n§sleduj²c²ch kategori² a pro 

kaģdou z nich stanovuje konkr®tn² pravidla jej² ochrany a rozvoje: 

¶ [2.2.1] pŚ²rodn² hodnoty 

¶ [2.2.2] kulturn² hodnoty 

¶ [2.1.3] civilizaļn² hodnoty 

2.2.1 PřĉRODNĉ HODNOTY 

Koncepce ochrany pŚ²rodn²ch hodnot spoļ²v§ v zachov§n² st§vaj²c²ch, n²ģe uvedenĨch hodnot a takt®ģ 

zajiġtŊn² jejich vhodn®ho doplnŊn². D§le ochrana tŊchto hodnot spoļ²v§ v nepŚipuġtŊn² takovĨch ļinnost², 
kter® by je naruġily nebo negativnŊ ovlivnily. 

PŚedmŊtem ochrany jsou zejm®na tyto identifikovan® pŚ²rodn² hodnoty: 

¶ pam§tn® stromy (ĠtŊkeŔsk® duby ï 2 stromy dub letn²), 

¶ pŚ²rodn² pam§tka ĠtŊkeŔ (liniov® prvky starĨch alej² a skupin stromŢ), 

¶ Natura 2000 - evropsky vĨznamn§ lokalita ĠtŊkeŔ (liniov® prvky starĨch alej² a skupin stromŢ), 

¶ pŚ²rodnŊ krajin§ŚskĨ park obklopuj²c² z§mek a kostel sv. Mikul§ġe, 

¶ Śeka Otava s bŚehovĨmi porosty a rybniļn² soustavou, 

¶ lesn² plochy,  

¶ Kaġtanov§ Stud§nka, Hrochova Stud§nka, Stud§nka, stud§nka Dobr§ Voda, 

¶ alej ze ĠtŊknŊ do PŚeborovic. 

2.2.2 KULTURNĉ HODNOTY  

Za kulturn² hodnoty jsou povaģov§ny zejm®na hodnoty architektonick® a urbanistick®. 

Koncepce ochrany architektonickĨch hodnot spoļ²v§ v nepŚipuġtŊn² takov® vĨstavby nebo ļinnost², kter® 

by mohly nepŚ²znivŊ ovlivnit vzhled, okoln² prostŚed² nebo estetick® pŢsoben² hodnoty v prostoru s²dla, 

pŚ²padnŊ naruġit funkci n§vsi ļi jin® mŊstsk® dominanty. 

PŚedmŊtem ochrany jsou zejm®na tyto identifikovan® architektonick® hodnoty: 

¶ z§mek ĠtŊkeŔ (nemovit§ kulturn² pam§tka), 

¶ venkovsk§ usedlost ļ.p.18 (nemovit§ kulturn² pam§tka), 
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¶ venkovsk§ usedlost ļ.p.28 (nemovit§ kulturn² pam§tka), 

¶ venkovsk§ usedlost ļ.p.25 (nemovit§ kulturn² pam§tka), 

¶ kostel sv. Mikul§ġe (nemovit§ kulturn² pam§tka), 

¶ tvrz Srdov, archeologick® stopy (nemovit§ kulturn² pam§tka), 

¶ fara ļ. p. 87 (nemovit§ kulturn² pam§tka), 

¶ barokn² socha sv. Jana Nepomuck®ho (nemovit§ kulturn² pam§tka), 

¶ patrovĨ klasicistn² dŢm ļ.p. 2 a ļ.p. 108 (symetrick§ fas§da s rizality zavrġenĨmi troj¼heln²kovĨmi 

ġt²ty), 

¶ socha Alfonse Ferdinanda Ġtastn®ho, 

¶ kaple Panny Marie ve V²tkovŊ, 

¶ kapliļka v NovĨch KestŚanech. 

Koncepce ochrany urbanistickĨch hodnot spoļ²v§ v uchov§n² hodnotn® struktury  prostorov®ho zaloģen² 
veŚejn®ho prostranstv² vļetnŊ doprovodn® stromov® vegetace. 

PŚedmŊtem ochrany jsou zejm®na tyto identifikovan® urbanistick® hodnoty:  

¶ urbanisticky unik§tn² z§stavba NovĨch KestŚan ï jedin§, ļtyŚikr§t do oblouku zalomen§ Śada 

dvojdomkŢ situovan§ po obvodu ¼pat² n§vrġ², 

¶ veŚejnĨ prostor se sochou Alfonse Ferdinanda ĠŠastn®ho, 

¶ zachoval§ podoba n§vsi s²dla V²tkov ï n§vesn² prostor s parterem usedlost².  

2.2.3 CIVILIZAĻNĉ HODNOTY 

Koncepce ochrany civilizaļn²ch hodnot spoļ²v§ v zachov§n² st§vaj²c²ch, n²ģe uvedenĨch hodnot a 

umoģnŊn² jejich dalġ²ho rozvoje, pŚ²padnŊ umoģnŊn² vzniku novĨch. 

PŚedmŊtem ochrany jsou zejm®na tyto identifikovan® civilizaļn² hodnoty: 

¶ jezy ĠtŊkeŔ, Jirkal a Pangl, 

¶ veŚejn§ infrastruktura (obļansk® vybaven², veŚejn§ prostranstv², pŊġ² a cyklistick® trasy), 

¶ m²sta rekreaļn²ho pobytu v krajinŊ, 

¶ pietn² m²sta. 

3 URBANISTICKĆ KONCEPCE, VĻETNŉ VYMEZENĉ 
ZASTAVITELNħCH PLOCH A SYST£MU SĉDELNĉ ZELENŉ 

 Z§kladn² urbanistickou koncepci tvoŚ²:  

¶ [3.1] koncepce ploġn®ho uspoŚ§d§n²  

¶ [3.2] koncepce prostorov®ho uspoŚ§d§n² 

¶ [3.3] vymezen² zastavitelnĨch ploch 

¶ [3.4] vymezen² ploch pŚestavby 

¶ [3.5] koncepce syst®mu s²deln² zelenŊ 

3.1 KONCEPCE PLOĠN£HO USPOřĆDĆNĉ 

Koncepce ploġn®ho uspoŚ§d§n² je zaloģena na vymezen² a uspoŚ§d§n² ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem 

vyuģit² a urļen² jejich funkļn²ho vyuģit². Tyto plochy jsou podŚazeny pod pŊt z§kladn²ch kategori², jejichģ 
smyslem je pŚehlednŊ zdŢraznit z§kladn² n§plŔ (pŚevaģuj²c² ļinnost) ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit² 

v nich obsaģenĨch. 
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PLOCHY S ROZDĊLNĨM ZPŢSOBEM VYUģITĊ VYMEZEN£ ZEJM£NA PRO ZAJIġTŊNĊ OBYTN£ FUNKCE V đZEMĊ 

¶ Pro zajiġtŊn² rozvoje obytn® funkce jsou vymezeny plochy sm²ġen® obytn®, kter® jsou doplnŊny o 

plochy zelenŊ soukrom®.  

¶ Tyto plochy slouģ² k zajiġtŊn² podm²nek polyfunkļn²ho vyuģit² s²dla, podpory moģnosti variabilnŊjġ²ho 
zpŢsobu vyuģit² ¼zem² pro bydlen², obļanskou vybavenost, sluģby, neruġ²c² vĨrobu, cestovn² ruch, 

rekreaci apod. Plochy zelenŊ soukrom®, kter® jsou vymezeny za ¼ļelem zajiġtŊn² podm²nek 
slouģ²c²ch jako doplŔkov® funkce rekreaļn², produkļn² a kompoziļn² k ploch§m sm²ġenĨm obytnĨm 

a vytv§Śen²m pŚechodu z§stavby do krajiny.  

¶ UmisŠov§n² staveb a zaŚ²zen² v ploch§ch sm²ġenĨch obytnĨch mus² v®st k zachov§n² nebo ke 

zvyġov§n² kvalitativn² ¼rovnŊ bydlen² vļetnŊ souvisej²c² vybavenosti a kvality obytn®ho prostŚed². 

PLOCHY S ROZDĊLNĨM ZPŢSOBEM VYUģITĊ VYMEZEN£ ZEJM£NA PRO ZAJIġTŊNĊ REKREAļNĊ FUNKCE V đZEMĊ 

¶ Pro zajiġtŊn² a rozvoj rekreaļn² funkce jsou vymezeny plochy rekreace a plochy rekreace specifick®. 

¶ Plochy rekreace jsou vymezeny k zajiġtŊn² a rozvoji podm²nek individu§ln² rekreace. Plochy rekreace 

specifick® jsou vymezeny k zajiġtŊn² rekreaļn²ch funkc² kempu v n§vaznosti na Śeku Otavu. 

PLOCHY S ROZDĊLNĨM ZPŢSOBEM VYUģITĊ VYMEZEN£ ZEJM£NA PRO ZAJIġTŊNĊ PRODUKļNĊ FUNKCE V đZEMĊ 

¶ Pro zajiġtŊn² a rozvoj produkļn² funkce jsou vymezeny plochy vĨroby a skladov§n², plochy vĨroby a 

skladov§n² ï pŊstitelstv² a plochy tŊģby nerostŢ. 

¶ Plochy vĨroby a skladov§n² jsou urļeny pŚednostnŊ k umisŠov§n² ļinnost² s nejvyġġ² pŚ²pustnou 
m²rou z§tŊģe ¼zem², zejm®na staveb a zaŚ²zen² pro vĨrobu, staveb pro skladov§n², staveb a zaŚ²zen² 

pro zemŊdŊlsk® ¼ļely.  

¶ Plochy vĨroby a skladov§n² ï pŊstitelstv² jsou urļeny pŚednostnŊ k umisŠov§n² ļinnost² spojenĨch 

s provozem zahradnictv², pŊstitelskou ļinnost². 

¶ Plochy tŊģby nerostŢ jsou urļeny pro zajiġtŊn² podm²nek pro hospod§rn® vyuģ²v§n² nerostŢ a pro 

ochranu ģivotn²ho prostŚed² pŚi tŊģebn² ļinnosti a ¼pravŊ nerostŢ. 

¶ Individu§ln² vĨrobn², skladovac² nebo hospod§Śsk® aktivity lze nad r§mec vymezenĨch ploch pro 

vĨrobu a skladov§n² rozv²jet i v ploch§ch sm²ġenĨch obytnĨch pŚi zajiġtŊn² minimalizace negativn²ch 

dopadŢ na pohodu bydlen², ģivotn² prostŚed² a v souladu s charakterem a strukturou z§stavby. 

PLOCHY S ROZDĊLNĨM ZPŢSOBEM VYUģITĊ VYMEZEN£ ZEJM£NA PRO ZAJIġTŊNĊ VEŚEJN£ INFRASTRUKTURY  

OBļANSK£ VYBAVENĊ 

¶ Pro zajiġtŊn² a rozvoj veŚejn® infrastruktury v oblasti obļansk®ho vybaven² ¼zemn² pl§n vymezuje 

plochy obļansk®ho vybaven².  

¶ Tyto plochy jsou vymezeny za ¼ļelem zajiġtŊn² podm²nek pro ļinnosti, kter® jsou nezbytn® pro 
zajiġtŊn² z§kladn²ho standardu a kvality ģivota obyvatel. Nad r§mec ploch obļansk®ho vybaven², lze 

stavby a zaŚ²zen² obļansk®ho vybaven² umisŠovat i v ploch§ch sm²ġenĨch obytnĨch, ale vģdy v 

souladu s podm²nkami vyuģit² tŊchto ploch. 

DOPRAVNĊ INFARSTRUKTURA  

¶ Pro zajiġtŊn² a rozvoj veŚejn® infrastruktury v oblasti dopravn² infrastruktury jsou vymezeny plochy 

dopravn² infrastruktury a plochy veŚejnĨch prostranstv².  

¶ Nad r§mec vymezenĨch ploch dopravn² infrastruktury je realizace dopravn²ch staveb umoģnŊna i 

v jinĨch ploch§ch s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit², kter® takov®to vyuģit² pŚipouġtŊj². 

TECHNICKć INFARSTRUKTURA  

¶ Pro zajiġtŊn² a rozvoj veŚejn® infrastruktury v oblasti technick® infrastruktury jsou vymezeny plochy 

technick® infrastruktury a plochy veŚejn® infrastruktury. 
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¶ Plochy veŚejn® infrastruktury jsou nad r§mec staveb a s nimi provoznŊ souvisej²c²ch zaŚ²zen² 

technick®ho vybaven² urļeny pro umisŠov§n² vybranĨch staveb a zaŚ²zen² obļansk®ho vybaven². 

¶ Realizace technick® infrastruktury je umoģnŊna i v jinĨch ploch§ch s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit², 
pŚednostnŊ v ploch§ch veŚejn®ho prostranstv² a v ploch§ch dopravn² infrastruktury. PrvotnŊ je vģdy 

nutn® provŊŚit umisŠov§n² s²t² technick® infrastruktury v soubŊhu s ostatn²mi stavbami technick® 

infrastruktury.  

VEŚEJNć PROSTRANSTVĊ  

¶ Pro zajiġtŊn² a rozvoj veŚejn® infrastruktury v oblasti veŚejnĨch prostranstv² jsou vymezov§ny plochy 

veŚejnĨch prostranstv² a plochy veŚejnĨch prostranstv² ï zeleŔ. 

¶ Jejich ¼ļelem je vytv§Śet prostor pŚ²stupnĨ kaģd®mu bez omezen², tedy prostor slouģ²c² obecn®mu 
uģ²v§n² a umoģŔuj²c² zejm®na setk§v§n², komunikaci a pohyb obyvatel. Plochy veŚejnĨch prostranstv² 

jsou vymezov§ny tam, kde se pŚedpokl§d§ pŚevaha zpevnŊnĨch ploch (napŚ. n§vsi, ulice). Plochy 
veŚejnĨch prostranstv² ï zeleŔ jsou vymezov§ny tam, kde se pŚedpokl§d§ pŚevaha nezpevnŊnĨch 

ploch (napŚ. parky, travnat® plochy) za ¼ļelem zajiġtŊn² podm²nek pln²c²ch funkci kompoziļn² a 

odpoļinkovou. 

PLOCHY S ROZDĊLNĨM ZPŢSOBEM VYUģITĊ VYMEZEN£ ZEJM£NA PRO ZAJIġTŊNĊ KRAJINN£ FUNKCE V đZEMĊ 

¶ Pro zajiġtŊn² rozvoje krajinn® funkce jsou vymezeny plochy vodn² a vodohospod§Śsk®, plochy lesn², 

plochy sm²ġen® nezastavŊn®ho ¼zem² a plochy zemŊdŊlsk®.  

¶ Tyto plochy slouģ² zejm®na k zajiġtŊn² podm²nek zachov§n² biologick® rozmanitosti, krajinotvorn® 

funkce a ekologick® stability a d§le k zajiġtŊn² podm²nek vĨrobn²ch aktivit podm²nŊnĨch pŚ²rodn²mi 

zdroji (zemŊdŊlstv², lesnictv²) a v neposledn² ŚadŊ aktivit rekreaļn²ch. 

¶ Pro zajiġtŊn² existence a dalġ²ho rozvoje pŚ²rodnŊ krajin§Śsk®ho parku navazuj²c² na z§mek ĠtŊkeŔ a 

kostel sv. Mikul§ġe je vymezena plocha zelenŊ zvl§ġtn²ho urļen². 

3.2 KONCEPCE PROSTOROV£HO USPOřĆDĆNĉ 

Koncepce prostorov®ho uspoŚ§d§n² je zaloģena na rozdŊlen² spr§vn²ho ¼zem² mŊstyse ĠtŊkeŔ na lokality, 

pro kter® je definov§n charakter a struktura z§stavby, vĨġkov§ regulace z§stavby, intenzita vyuģit² 
stavebn²ch pozemkŢ, rozmez² vĨmŊry pro vymezov§n² stavebn²ch pozemkŢ a z§kladn² podm²nky ochrany 

krajinn®ho r§zu.  

Đzemn² pl§n ĠtŊkeŔ stanovuje tyto  lokality:  

S²dlo ĠtŊkeŔ 

1-1 Historick§ z§stavba v²cepodlaģn² 

1-2 Historick§ z§stavba n²zkopodlaģn² 

1-3 PŢvodn² z§stavba n²zkopodlaģn² uspoŚ§dan§ 

1-4 Novodob§ z§stavba n²zkopodlaģn² uspoŚ§dan§ 

1-5 PŢvodn² a novodob§ z§stavba n²zkopodlaģn² neuspoŚ§dan§ 

1-6 Novodob§ z§stavba v²cepodlaģn² neuspoŚ§dan§ 

S²dlo Nov® KestŚany 

2 Historick§ z§stavba Nov® KestŚany 

S²dlo V²tkov 

3 Historick§ z§stavba V²tkov 
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1-5 PŢvodn² a novodob§ z§stavba n²zkopodlaģn² neuspoŚ§dan§ 

Ostatn² ¼zem² 

4 Are§lov§ z§stavba 

5 Krajinn® ¼zem² 

PodrobnŊjġ² definov§n² podm²nek prostorov®ho uspoŚ§d§n² v jednotlivĨch lokalit§ch: 

3.2.1 HISTORICKĆ ZĆSTAVBA VĉCEPODLAĢNĉ 1-1 

 

ObecnŊ lze charakter z§stavby v t®to lokalitŊ popsat jako nejstarġ² velice rozmanitou hmotovou strukturu 

v²cepodlaģn²ch domŢ navazuj²c² vĨchodnŊ na z§mek, kostel a are§l hospod§Śsk®ho dvora. Z§stavba je 

vŊtġinou sevŚen§, obd®ln²kov®ho pŢdorysu respektuj²c² uzavŚenou nebo otevŚenou stavebn² ļ§ru. 
Objekty jsou rozmanitĨch typŢ od z§meck®ho, pal§covĨch po selsk§ staven² tvoŚ²c² souvislou z§stavbu. 

VĨġkov§ hladina z§stavby pŚevl§d§ dvŊ nadzemn² podlaģ². ZastŚeġen² je vĨhradnŊ ġikmĨmi stŚechami. 
Zcela cizorodou a nevhodnou stavbu v t®to lokalitŊ pŚedstavuje objekt ļtyŚpatrov®ho bytov®ho domu 

s plochou stŚechou a atypickĨm pŢdorysem. Mezi stavby vyģaduj²c² specifickou ochranu pro svŢj 

charakter lze zaŚadit z§mek ĠtŊkeŔ a kostel sv. Mikul§ġe. Dalġ² vĨznamn® stavby jsou patrovĨ klasicistn² 

dŢm ļ.p. 2 a ļ.p. 108 se symetrickĨmi fas§dami s rizality zavrġenĨmi troj¼heln²kovĨmi ġt²ty. 

ObecnŊ lze strukturu z§stavby v t®to lokalitŊ charakterizovat jako ulicovou, pomŊrnŊ rozlehlou, 
situovanou na n²zk® terase nad nivou Śeky Otavy. PŚibliģnŊ uprostŚed vznikla rozġ²Śen²m ulice nevelk§ 

svaģit§ n§ves vyrovnan§ terasou. Z§stavba je v pŚev§ģn® m²Śe orientov§na pod®lnou stranou k 

veŚejn®mu prostranstv² ï uliļn² ļ§Śe. Stavebn² ļ§ra je dobŚe ļiteln§, vyskytuje se uzavŚen§ stavebn² 

ļ§ra nebo otevŚen§ stavebn² ļ§ra. 

PODMĉNKY PROSTOROV£HO USPOřĆDĆNĉ A OCHRANY KRAJINN£HO RĆZU PřI 

DOSTAVBŉ PROLUK NEBO ZMŉN STĆVAJĉCĉ ZĆSTAVBY 

z§kladn² podm²nky 

ochrany krajinn®ho 

r§zu 

¶ Chr§nit a posilovat vĨznam veŚejnĨch prostranstv², zejm®na prostor 

centr§ln²ho n§vsi a hlavn² ulice Na MŊsteļku proch§zej²c² ve smŊru 

vĨchod ï z§pad. 
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¶ Rozv²jet ulici Na MŊsteļku jako vĨznamnou tŚ²du mŊstyse, a to n§vrhem 

nov® z§stavby mŊstsk®ho typu s veŚejnŊ pŚ²stupnĨm parterem. 

¶ ZvĨġit vĨznam ulice jako pŊġ²ch tras s podporou liniov® zelenŊ. 

¶ Z§stavba nesm² bĨt od veŚejn®ho prostoru oddŊlena pohledovou bari®rou, 

kter§ ve sv®m dŢsledku sniģuje hodnotu veŚejn®ho prostoru. Stavby 

hlavn² mus² bĨt umisŠov§ny ve vazbŊ na veŚejn® prostranstv² a uliļn² s²Š 

a t²m je hmotovŊ spoluutv§Śet. 

z§kladn² podm²nky 

prostorov®ho 

uspoŚ§d§n²  

struktura z§stavby:  

¶ PŚi zmŊn§ch st§vaj²c²ch staveb hlavn²ch nebo umisŠov§n² staveb hlavn²ch 

novĨch je nutn® respektovat st§vaj²c² strukturu a prostorov® uspoŚ§d§n², 

zejm®na stavebn² ļ§ru a orientaci z§stavby vŢļi veŚejn®mu prostranstv². 

Pozice novostavby v r§mci pozemku mus² vych§zet z konkr®tn²ho m²sta 

v s²dle a prŢbŊhu stavebn² ļ§ry. 

¶ Stavby hlavn² mus² bĨt umisŠov§ny v souladu s existuj²c² strukturou 

z§stavby na sousedn²ch pozemc²ch. V pŚ²padŊ umisŠov§n² staveb 

v n§roģn²ch pozic²ch nebo pozic²ch navazuj²c²ch na n§roģ², mus² nov® 

stavby navazovat na z§stavbu, se kterou budou pŚ²stupn® ze stejn®ho 

veŚejn®ho prostranstv² a uliļn² s²tŊ.  

charakter z§stavby:  

¶ Nov® stavby ļi zmŊny st§vaj²c²ch staveb nesm² naruġit charakter ¼zem², 

mus² vytvoŚit harmonickĨ celek se st§vaj²c² z§stavbou. NepŚ²pustn® jsou 

pŚestavby s cizorodĨmi prvky. 

¶ Vylouļit um²stŊn² mŊŚ²tkovŊ se vymykaj²c²ch rozmŊrnĨch staveb. 

¶ PŚ²pustn® jsou pouze ġikm® stŚechy. Ploch® stŚechy jsou vylouļeny. Typ 

stŚechy je vģdy nutno pŚizpŢsobit navazuj²c² z§stavbŊ. Toto ustanoven² se 

tĨk§ staveb hlavn²ch. 

vĨġkov§ regulace z§stavby [m]  ¶ max. 3 nadzemn² podlaģ² a obytn® 

podkrov² 

minim§ln² pod²l zelenŊ [%]  ¶ nestanoven 

minim§ln² velikost stavebn²ch 

pozemkŢ [m2]  

¶ nestanovena  
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3.2.2 HISTORICKĆ ZĆSTAVBA NĉZKOPODLAĢNĉ 1-2 

 

ObecnŊ lze charakter z§stavby v t®to lokalitŊ popsat jako dalġ² z§stavbu pod®l cest a takt®ģ nejstarġ² 

z§stavbu navazuj²c² na historickou z§stavbu v²cepodlaģn² (1-1) jiģn²m a vĨchodn²m smŊrem pod®l 
hlavn²ch komunikac². Z§stavba je vŊtġinou sevŚen§, obd®ln²kov®ho pŢdorysu respektuj²c² uzavŚenou 

nebo otevŚenou stavebn² ļ§ru. VĨġkov§ hladina z§stavby je jedno nebo dvŊ nadzemn² podlaģ², 
stŚ²daj²c² se v z§sadnŊ pravideln®m rytmu dle historick® potŚeby patrovĨch n§staveb na pŢvodn² 

objekty. ZastŚeġen² je vĨhradnŊ ġikmĨmi stŚechami. Zcela cizorodou a nevhodnou stavbu v t®to 

lokalitŊ pŚedstavuje objekt dvoupatrov®ho bytov®ho domu s obytnĨm podkrov²m ve vĨchodn² ļ§sti 
lokality. Z§stavba se vyznaļuje stavbami solit®rn²ch rodinnĨch domŢ pŚev§ģnŊ s obd®ln²kovĨm 

pŢdorysem tvoŚ²c² m²sty i souvislou z§stavbu, se sedlovou nebo valbovou stŚechou (sklon stŚech 

hlavn²ch objektŢ ï hlavn² hmota stŚechy 30 aģ 45Á).  

ObecnŊ lze strukturu z§stavby v t®to lokalitŊ charakterizovat jako ulicovou. Z§stavba je aģ na nŊkolik 

vĨjimek orientov§na vĨhradnŊ pod®lnou stranou k veŚejn®mu prostranstv² ï uliļn² ļ§Śe. Stavebn² ļ§ra 

je dobŚe ļiteln§, vyskytuje se uzavŚen§ stavebn² ļ§ra nebo otevŚen§ stavebn² ļ§ra. 

PODMĉNKY PROSTOROV£HO USPOřĆDĆNĉ A OCHRANY KRAJINN£HO RĆZU PřI 

DOSTAVBŉ PROLUK NEBO ZMŉN STĆVAJĉCĉ ZĆSTAVBY 

z§kladn² podm²nky ochrany 

krajinn®ho r§zu 

¶ Chr§nit a posilovat vĨznam veŚejnĨch prostranstv², zejm®na 

prostor centr§ln²ho n§mŊst² a hlavn² ulice Na MŊsteļku 

proch§zej²c² ve smŊru vĨchod ï z§pad a d§le prostor pod®l 

vodn²ho toku v z§padn² ļ§sti mŊstysu ĠtŊkeŔ.  

¶ ZvĨġit vĨznam ulice jako pŊġ²ch tras s podporou liniov® 

zelenŊ. 

¶ Z§stavba nesm² bĨt od veŚejn®ho prostoru oddŊlena 

pohledovou bari®rou, kter§ ve sv®m dŢsledku sniģuje 

hodnotu veŚejn®ho prostoru.  

z§kladn² podm²nky 

prostorov®ho uspoŚ§d§n²  

struktura z§stavby:  

¶ PŚi zmŊn§ch st§vaj²c²ch staveb hlavn²ch nebo umisŠov§n² 

staveb hlavn²ch novĨch je nutn® respektovat st§vaj²c² 
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strukturu a prostorov® uspoŚ§d§n², zejm®na stavebn² ļ§ru a 

orientaci z§stavby vŢļi veŚejn®mu prostranstv². Pozice 

novostavby v r§mci pozemku mus² vych§zet z konkr®tn²ho 

m²sta v s²dle a prŢbŊhu stavebn² ļ§ry. 

¶ Stavby hlavn² mus² bĨt umisŠov§ny v souladu s existuj²c² 

strukturou z§stavby na sousedn²ch pozemc²ch. V pŚ²padŊ 

umisŠov§n² staveb v n§roģn²ch pozic²ch nebo pozic²ch 

navazuj²c²ch na n§roģ², mus² nov® stavby navazovat na 

z§stavbu, se kterou budou pŚ²stupn® ze stejn®ho veŚejn®ho 

prostranstv² a uliļn² s²tŊ.  

charakter z§stavby:  

¶ Nov® stavby ļi zmŊny st§vaj²c²ch staveb nesm² naruġit 

charakter ¼zem², mus² vytvoŚit harmonickĨ celek se st§vaj²c² 

z§stavbou. NepŚ²pustn® jsou pŚestavby s cizorodĨmi prvky. 

¶ Vylouļit um²stŊn² mŊŚ²tkovŊ se vymykaj²c²ch rozmŊrnĨch 

staveb. 

¶ PŚ²pustn® jsou pouze ġikm® stŚechy, ploch® stŚechy jsou u 

staveb hlavn²ch vylouļeny. Typ stŚechy u stavby hlavn² je 

vģdy nutno pŚizpŢsobit navazuj²c² z§stavbŊ. 

vĨġkov§ regulace z§stavby [m]  ¶ max. 2 nadzemn² podlaģ² 

a obytn® podkrov² 

vĨchodnŊ od lokality 1-1 

¶ max. 1 nadzemn² podlaģ² 

a obytn® podkrov² jiģnŊ 

od lokality 1-1 

minim§ln² pod²l zelenŊ [%] ¶ u ŚadovĨch rodinnĨch 

domŢ 25 

¶ u dvojdomkŢ 35 

¶ u solit®rn²ch rodinnĨch 

domŢ 45 

minim§ln² velikost stavebn²ch 

pozemkŢ [m2]  

¶ nestanovena z dŢvodu 

historick® stopy 

pŢvodn²ch parcel 
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PODMĉNKY PROSTOROV£HO USPOřĆDĆNĉ A OCHRANY KRAJINN£HO RĆZU PřI 

UMISşOVĆNĉ STAVEB V ZASTAVITELNħCH PLOCHĆCH  

ZASTAVITELN£ PLOCHY S6, S7 , S8 a S9 

 

z§kladn² podm²nky ochrany 

krajinn®ho r§zu 

¶ Vytv§Śet harmonickĨ pŚechod z§stavby do navazuj²c² 

zemŊdŊlsk® krajiny nebo pozemkŢ zahrad t²m, ģe mezi 

z§stavbou a zemŊdŊlskĨmi plochami ļi zahradami budou 

vytv§Śeny nezastavŊn® ļ§sti pozemkŢ (zahrady). 

¶ Z§stavba nesm² bĨt od veŚejn®ho prostoru oddŊlena 

pohledovou bari®rou, kter§ ve sv®m dŢsledku sniģuje 

hodnotu veŚejn®ho prostoru. 

z§kladn² podm²nky 

prostorov®ho uspoŚ§d§n²  

struktura z§stavby: 

¶ PŚi umisŠov§n² staveb hlavn²ch respektovat navazuj²c² 

strukturu z§stavby, kdy tato z§stavba je orientov§na 

pod®lnou stranou k veŚejn®mu prostranstv² a uliļn² ļ§Śe.  

¶ PŚi umisŠov§n² staveb hlavn²ch respektovat navazuj²c² 

strukturu z§stavby, ve kter® pŚevl§d§ stavebn² ļ§ra otevŚen§. 

V pŚ²padŊ zastaviteln® plochy S9 je nutn® navazovat na 

z§stavbu vĨchodnŊ od t®to plochy. 

¶ Nov® objekty staveb hlavn²ch umisŠovat v pŚirozen®m 

nav§z§n² na jiģ postavenou vĨstavbu 

charakter z§stavby: 

¶ Nov§ z§stavba nesm² naruġit charakter ¼zem², mus² vytvoŚit 

harmonickĨ celek se st§vaj²c² z§stavbou. 

¶ Nov§ z§stavba se nesm² mŊŚ²tkovŊ a rozmŊrovŊ vymykat z 

navazuj²c² st§vaj²c² z§stavby.  
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¶ PŚ²pustn® jsou pouze solit®rn² rodinn® domy, pŚ²padnŊ 

dvojdomky se ġikmĨm zastŚeġen²m. Solit®rn² domy mohou 

vytv§Śet souvislou z§stavbu. 

vĨġkov§ regulace z§stavby 

[m]  

¶ max. 2 nadzemn² podlaģ² a 

obytn® podkrov²  

minim§ln² pod²l zelenŊ [%] ¶ u dvojdomkŢ 30 

¶ u solit®rn²ch rodinnĨch domŢ 

35 

minim§ln² velikost stavebn²ch 

pozemkŢ [m2]  

¶ u solit®rn²ch rodinnĨch domŢ 

min. 800 

¶ u dvojdomkŢ min. 500 

 

3.2.3 PšVODNĉ ZĆSTAVBA NĉZKOPODLAĢNĉ USPOřĆDANĆ 1-3 

 

ObecnŊ lze charakter z§stavby v t®to lokalitŊ popsat jako z§stavbu vzniklou do roku cca 1950 

navazuj²c² pŚ²mo na lokalitu 1-2 a rozv²jej²c² mŊstys jiģn²m smŊrem pod®l hlavn² komunikace, omezenŊ 
pak i smŊrem severn²m. Z§stavba je sevŚen§, obd®ln²kov®ho pŢdorysu, m®nŊ i ļtvercov®ho, 

respektuj²c² uzavŚenou nebo otevŚenou stavebn² ļ§ru. VĨġkov§ hladina z§stavby je jedno nebo dvŊ 
nadzemn² podlaģ² stŚ²daj²c² se v z§sadnŊ pravideln®m rytmu. ZastŚeġen² je vĨhradnŊ ġikmĨmi 

stŚechami. Z§stavba se vyznaļuje stavbami solit®rn²ch rodinnĨch domŢ s obd®ln²kovĨm pŢdorysem, 

se sedlovou stŚechou (sklon stŚech hlavn²ch objektŢ ï hlavn² hmota stŚechy 20 aģ 45Á). 

ObecnŊ lze strukturu z§stavby v t®to lokalitŊ charakterizovat jako ulicovou. Z§stavba je orientov§na 

vĨhradnŊ pod®lnou stranou k veŚejn®mu prostranstv² ï uliļn² ļ§Śe. Stavebn² ļ§ra je dobŚe ļiteln§, 
vyskytuje se uzavŚen§ stavebn² ļ§ra nebo otevŚen§ stavebn² ļ§ra. Za nevhodn® v t®to lokalitŊ lze 

oznaļit pŚipuġtŊn² z§stavby rodinnĨch domŢ v Ădruh®ñ ŚadŊ v jiģn² ļ§sti lokality. Jedn§ se o vĨstavbu 

dvou rodinnĨch domŢ, pŚiļemģ jeden odpov²d§ svĨm charakterem z§stavbŊ vznikl® zaļ§tkem 

21. stolet². 



|  21 

¼zemn² pl§n ĠtŊkeŔ| 2022     
 

PODMĉNKY PROSTOROV£HO USPOřĆDĆNĉ A OCHRANY KRAJINN£HO RĆZU PřI 

DOSTAVBŉ PROLUK NEBO ZMŉN STĆVAJĉCĉ ZĆSTAVBY 

z§kladn² podm²nky ochrany 

krajinn®ho r§zu 

¶ ZvĨġit vĨznam ulice jako pŊġ²ch tras s podporou liniov® 

zelenŊ. 

¶ Z§stavba nesm² bĨt od veŚejn®ho prostoru oddŊlena 

pohledovou bari®rou, kter§ ve sv®m dŢsledku sniģuje 

hodnotu veŚejn®ho prostoru.  

z§kladn² podm²nky 

prostorov®ho uspoŚ§d§n²  

struktura z§stavby:  

¶ PŚi zmŊn§ch st§vaj²c²ch staveb hlavn²ch nebo umisŠov§n² 

staveb hlavn²ch novĨch je nutn® respektovat st§vaj²c² 

strukturu a prostorov® uspoŚ§d§n², zejm®na stavebn² ļ§ru a 

orientaci z§stavby vŢļi veŚejn®mu prostranstv². Pozice 

novostavby v r§mci pozemku mus² vych§zet z konkr®tn²ho 

m²sta v s²dle a prŢbŊhu stavebn² ļ§ry. 

¶ Stavby hlavn² mus² bĨt umisŠov§ny v souladu s existuj²c² 

strukturou z§stavby na sousedn²ch pozemc²ch. V pŚ²padŊ 

umisŠov§n² staveb v n§roģn²ch pozic²ch nebo pozic²ch 

navazuj²c²ch na n§roģ², mus² nov® stavby navazovat na 

z§stavbu, se kterou budou pŚ²stupn® ze stejn®ho veŚejn®ho 

prostranstv² a uliļn² s²tŊ.  

charakter z§stavby:  

¶ Nov® stavby ļi zmŊny st§vaj²c²ch staveb nesm² naruġit 

charakter ¼zem², mus² vytvoŚit harmonickĨ celek se st§vaj²c² 

z§stavbou. NepŚ²pustn® jsou pŚestavby s cizorodĨmi prvky. 

¶ Vylouļit um²stŊn² mŊŚ²tkovŊ se vymykaj²c²ch rozmŊrnĨch 

staveb. 

¶ PŚ²pustn® jsou pouze ġikm® stŚechy, ploch® stŚechy jsou u 

staveb hlavn²ch vylouļeny. Typ stŚechy u stavby hlavn² je 

vģdy nutno pŚizpŢsobit navazuj²c² z§stavbŊ.  

vĨġkov§ regulace z§stavby [m]  ¶ max. 1 nadzemn² podlaģ² 

a obytn® podkrov² 

minim§ln² pod²l zelenŊ [%] ¶ u ŚadovĨch rodinnĨch 

domŢ 25 

¶ u dvojdomkŢ 35 

¶ u solit®rn²ch rodinnĨch 

domŢ 40 

minim§ln² velikost stavebn²ch 

pozemkŢ [m2]  

¶ nestanovena z dŢvodu 

historick® stopy 

pŢvodn²ch parcel 
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PODMĉNKY PROSTOROV£HO USPOřĆDĆNĉ A OCHRANY KRAJINN£HO RĆZU PřI 

UMISşOVĆNĉ STAVEB V ZASTAVITELNħCH PLOCHĆCH 

ZASTAVITELNĆ PLOCHA S10  

 

z§kladn² podm²nky ochrany 

krajinn®ho r§zu 

¶ Z§stavba nesm² bĨt od veŚejn®ho prostoru oddŊlena 

pohledovou bari®rou, kter§ ve sv®m dŢsledku sniģuje hodnotu 

veŚejn®ho prostoru. 

z§kladn² podm²nky 

prostorov®ho uspoŚ§d§n²  

struktura z§stavby: 

¶ PŚi umisŠov§n² staveb hlavn²ch respektovat navazuj²c² 

strukturu z§stavby, kdy tato z§stavba je orientov§na pod®lnou 

stranou k veŚejn®mu prostranstv² a uliļn² ļ§Śe.  

¶ PŚi umisŠov§n² staveb hlavn²ch respektovat navazuj²c² 

strukturu z§stavby, ve kter® pŚevl§d§ stavebn² ļ§ra otevŚen§.  

charak ter z§stavby: 

¶ Nov§ z§stavba nesm² naruġit charakter ¼zem², mus² vytvoŚit 

harmonickĨ celek se st§vaj²c² z§stavbou. 

¶ Nov§ z§stavba se nesm² mŊŚ²tkovŊ a rozmŊrovŊ vymykat z 

navazuj²c² st§vaj²c² z§stavby.  

¶ PŚ²pustn® jsou pouze solit®rn² rodinn® domy, pŚ²padnŊ 

dvojdomky se ġikmĨm zastŚeġen²m. 

vĨġkov§ regulace z§stavby [m]  ¶ max. 1 nadzemn² podlaģ² a 

obytn® podkrov²  

minim§ln² pod²l zelenŊ [%] ¶ u dvojdomkŢ 30 

¶ u solit®rn²ch rodinnĨch domŢ 

35 

minim§ln² velikost stavebn²ch 

pozemkŢ [m2]  

¶ u solit®rn²ch rodinnĨch domŢ 

min. 700 

¶ u dvojdomkŢ min. 400 
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3.2.4 NOVODOBĆ ZĆSTAVBA NĉZKOPODLAĢNĉ USPOřĆDANĆ 1-4 

 

ObecnŊ lze charakter z§stavby v t®to lokalitŊ popsat z§stavbu vzniklou po roce 1970 v severn² ļ§sti 

mŊstyse ĠtŊkeŔ. Jedn§ se o z§stavbu rozvolnŊnŊjġ² struktury vĨhradnŊ solit®rn²ch rodinnĨch domŢ. 
Z§stavba je ļtvercov®ho nebo obd®ln²kov®ho pŢdorysu nebo dalġ² tvarov® kombinace, respektuj²c² 

otevŚenou stavebn² ļ§ru. ZastŚeġen² je ġikmĨmi stŚechami rŢzn®ho tvaroslov² nebo stŚechami 
plochĨmi. VĨġkov§ hladina z§stavby jedno nadzemn² podlaģ² s vyuģitĨm podkrov²m v pŚ²padŊ ġikm®ho 

zastŚeġen². U plochĨch stŚech je vĨġkov§ hladina dvŊ nadzemn² podlaģ². Atypick® objekty vymezuj²c² 

se svou hmotou vŢļi t®to z§stavbŊ pŚedstavuje objekt mateŚsk® a z§kladn² ġkoly. 

ObecnŊ lze strukturu z§stavby v t®to lokalitŊ charakterizovat jako ulicovou, vytv§Śej²c² m²sty 

pravidelnou uliļn² s²Š mŊstsk®ho charakteru. Z§stavba je orientov§na pod®lnou nebo ġt²tovou stranou 
k veŚejn®mu prostranstv² ï uliļn² ļ§Śe. Stavebn² ļ§ra je dobŚe ļiteln§, vyskytuje se vĨhradnŊ otevŚen§ 

stavebn² ļ§ra.  

PODMĉNKY PROSTOROV£HO USPOřĆDĆNĉ A OCHRANY KRAJINN£HO RĆZU PřI 

DOSTAVBŉ PROLUK NEBO ZMŉN STĆVAJĉCĉ ZĆSTAVBY 

z§kladn² podm²nky ochrany 

krajinn®ho r§zu 

¶ Rozv²jet ulici Slatinskou jako vĨznamnou ulici s podporou 

pŊġ²ho pohybu a doprovodn® zelenŊ. 

¶ ZvĨġit vĨznam ulice jako pŊġ²ch tras s podporou liniov® 

zelenŊ. 

¶ Z§stavba nesm² bĨt od veŚejn®ho prostoru oddŊlena 

pohledovou bari®rou, kter§ ve sv®m dŢsledku sniģuje 

hodnotu veŚejn®ho prostoru.  

z§kladn² podm²nky 

prostorov®ho uspoŚ§d§n²  

struktura z§stavby:  

¶ PŚi zmŊn§ch st§vaj²c²ch staveb hlavn²ch nebo umisŠov§n² 

staveb hlavn²ch novĨch je nutn® respektovat st§vaj²c² 

strukturu a prostorov® uspoŚ§d§n², zejm®na stavebn² ļ§ru a 

orientaci z§stavby vŢļi veŚejn®mu prostranstv². Pozice 
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novostavby v r§mci pozemku mus² vych§zet z konkr®tn²ho 

m²sta v s²dle a prŢbŊhu stavebn² ļ§ry. 

¶ Stavby hlavn² mus² bĨt umisŠov§ny v souladu s existuj²c² 

strukturou z§stavby na sousedn²ch pozemc²ch. V pŚ²padŊ 

umisŠov§n² staveb v n§roģn²ch pozic²ch nebo pozic²ch 

navazuj²c²ch na n§roģ², mus² nov® stavby navazovat na 

z§stavbu, se kterou budou pŚ²stupn® ze stejn®ho veŚejn®ho 

prostranstv² a uliļn² s²tŊ.  

charakter z§stavby:  

¶ Nov® stavby ļi zmŊny st§vaj²c²ch staveb nesm² naruġit 

charakter ¼zem², mus² vytvoŚit harmonickĨ celek se st§vaj²c² 

z§stavbou. NepŚ²pustn® jsou pŚestavby s cizorodĨmi prvky. 

¶ Vylouļit um²stŊn² mŊŚ²tkovŊ se vymykaj²c²ch rozmŊrnĨch 

staveb. 

¶ PŚ²pustn® jsou ġikm® i ploch® stŚechy.  

vĨġkov§ regulace z§stavby [m]  ¶ max. 1 nadzemn² podlaģ² 

a obytn® podkrov² 

¶ max. 2 nadzemn² podlaģ² 

v pŚ²padŊ plochĨch 

stŚech 

minim§ln² pod²l zelenŊ [%] ¶ u ŚadovĨch rodinnĨch 

domŢ 20 

¶ u dvojdomkŢ 30 

¶ u solit®rn²ch rodinnĨch 

domŢ 40 

minim§ln² velikost stavebn²ch 

pozemkŢ [m2]  

¶ nestanovena z dŢvodu 

historick® stopy 

pŢvodn²ch parcel 
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PODMĉNKY PROSTOROV£HO USPOřĆDĆNĉ A OCHRANY KRAJINN£HO RĆZU PřI 

UMISşOVĆNĉ STAVEB V ZASTAVITELNħCH PLOCHĆCH NEBO PLOCHĆCH PřESTAVBY 

ZASTAVITELN£ PLOCHY S2, S3, S4 , S5, S16, S17, S18 , S19  a S20   

PLOCHA PřESTAVBY S1  

 

z§kladn² podm²nky ochrany 

krajinn®ho r§zu 

¶ Z§stavba nesm² bĨt od veŚejn®ho prostoru oddŊlena 

pohledovou bari®rou, kter§ ve sv®m dŢsledku sniģuje hodnotu 

veŚejn®ho prostoru. 

¶ Nov® ulice (veŚejn® prostory) dimenzovat tak, aby byl zajiġtŊn 

pohodlnĨ pŊġ² pohyb a doprovodn§ zeleŔ s moģnost² 

dostateļn®ho zaparkov§n² na ulici. 

z§kladn² podm²nky 

prostorov®ho uspoŚ§d§n²  

struktura z§stavby: 

¶ V ploch§ch S2, S16, S17 orientovat z§stavbu (stavby hlavn²) 

pod®lnou stranou k veŚejn®mu prostranstv². V ostatn²ch 

ploch§ch mŢģe bĨt nastavena i orientace ġt²tovou stranou 

k veŚejn®mu prostranstv², nicm®nŊ novŊ nastaven§ orientace 

ï pod®lnou nebo ġt²tovou stranou mus² bĨt pro vġechny stavby 

hlavn² v ploġe stejn§. 

¶ Respektovat stavbou hlavn² stavebn² ļ§ru otevŚenou.  

charakter z §stavby: 

¶ Nov§ z§stavba nesm² naruġit charakter ¼zem², mus² vytvoŚit 

harmonickĨ celek se st§vaj²c² z§stavbou. 

¶ Nov§ z§stavba se nesm² mŊŚ²tkovŊ a rozmŊrovŊ vymykat z 

navazuj²c² st§vaj²c² z§stavby.  

¶ PŚ²pustn® jsou pouze solit®rn² rodinn® domy, pŚ²padnŊ 

dvojdomky. 

vĨġkov§ regulace z§stavby [m]  ¶ max. 1 nadzemn² podlaģ² a 

obytn® podkrov² 
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¶ max. 2 nadzemn² podlaģ² 

v pŚ²padŊ plochĨch stŚech  

minim§ln² pod²l zelenŊ [%] ¶ u dvojdomkŢ 35 

¶ u solit®rn²ch rodinnĨch domŢ 

40 

minim§ln² velikost stavebn²ch 

pozemkŢ [m2]  

V ploch§ch S16 a S17 

¶ u solit®rn²ch rodinnĨch domŢ 

min. 650 

¶ u dvojdomkŢ min. 350 

V ostatn²ch ploch§ch  

¶ u solit®rn²ch rodinnĨch domŢ 

min. 1000 

¶ u dvojdomkŢ min. 500 

 

3.2.5 PšVODNĉ A NOVODOBĆ ZĆSTAVBA NĉZKOPODLAĢNĉ NEUSPOřĆDANĆ 1-5 

 



|  27 

¼zemn² pl§n ĠtŊkeŔ| 2022     
 

 

ObecnŊ lze charakter z§stavby v t®to lokalitŊ popsat pŢvodn² a novodobou z§stavbu vzniklou pŚev§ģnŊ 

v jihoz§padn², jiģn² a vĨchodn² ļ§sti mŊstyse ĠtŊkeŔ a d§le z§padn² v ļ§sti s²dla V²tkov. Jedn§ se o 

z§stavbu volnŊjġ² struktury solit®rn²ch rodinnĨch domŢ, ojedinŊle dvojdomkŢ. Z§stavba je pŚev§ģnŊ 

obd®ln²kov®ho pŢdorysu, ojedinŊle tvaru p²smen L nebo ļtvercov®ho. ZastŚeġen² je ġikmĨmi stŚechami 

nebo stŚechami plochĨmi. VĨġkov§ hladina z§stavby jedno nadzemn² podlaģ² s vyuģitĨm podkrov²m 

v pŚ²padŊ ġikm®ho zastŚeġen². U plochĨch stŚech je vĨġkov§ hladina dvŊ nadzemn² podlaģ². 

ObecnŊ lze strukturu z§stavby v t®to lokalitŊ charakterizovat jako volnŊjġ², m²sty s neļitelnou stavebn² 

ļ§rou, m²sty stavebn² ļ§rou volnou. Z§stavba je orientov§na pod®lnou nebo ġt²tovou stranou k 

veŚejn®mu prostranstv² ï uliļn² ļ§Śe.  

PODMĉNKY PROSTOROV£HO USPOřĆDĆNĉ A OCHRANY KRAJINN£HO RĆZU PřI 

DOSTAVBŉ PROLUK NEBO ZMŉN STĆVAJĉCĉ ZĆSTAVBY 

z§kladn² podm²nky ochrany 

krajinn®ho r§zu 

¶ ZvĨġit vĨznam ulice jako pŊġ²ch tras s podporou liniov® 

zelenŊ s dŢrazem na dostateļnou ġ²Śku cel®ho veŚejn®ho 

prostranstv² ï ulice. 

¶ Z§stavba nesm² bĨt od veŚejn®ho prostoru oddŊlena 

pohledovou bari®rou, kter§ ve sv®m dŢsledku sniģuje 

hodnotu veŚejn®ho prostoru.  

z§kladn² podm²nky 

prostorov®ho uspoŚ§d§n²  

struktura z§stavby:  

¶ PŚi zmŊn§ch st§vaj²c²ch staveb hlavn²ch nebo umisŠov§n² 

staveb hlavn²ch novĨch je nutn® respektovat st§vaj²c² 

strukturu a prostorov® uspoŚ§d§n², zejm®na orientaci 

z§stavby vŢļi veŚejn®mu prostranstv². Pozice novostavby v 

r§mci pozemku mus² vych§zet z konkr®tn²ho m²sta v s²dle. 

¶ V pŚ²padŊ umisŠov§n² hlavn²ch staveb v n§roģn²ch pozic²ch 

nebo pozic²ch navazuj²c²ch na n§roģ², mus² nov® stavby 

navazovat na z§stavbu, se kterou budou pŚ²stupn® ze 

stejn®ho veŚejn®ho prostranstv² a uliļn² s²tŊ.  

charakter z§stavby:  
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¶ Nov® stavby ļi zmŊny st§vaj²c²ch staveb by mŊli pŚispŊt 

k vhodn®mu zaļlenŊn² lokality do navazuj²c² z§stavby 

mŊstyse ĠtŊkeŔ nebo s²dla V²tkov, tj. mus² vytvoŚit 

harmonickĨ celek se st§vaj²c² pŚevl§daj²c² z§stavbou. 

NepŚ²pustn® jsou pŚestavby s cizorodĨmi prvky. 

¶ Vylouļit um²stŊn² mŊŚ²tkovŊ se vymykaj²c²ch rozmŊrnĨch 

staveb. 

¶ PŚ²pustn® jsou ġikm® i ploch® stŚechy.  

vĨġkov§ regulace z§stavby [m]  ¶ max. 1 nadzemn² podlaģ² 

a podkrov² v pŚ²padŊ 

ġikmĨch stŚech 

¶ max. 2 nadzemn² podlaģ² 

v pŚ²padŊ plochĨch 

stŚech 

minim§ln² pod²l zelenŊ [%] ¶ u ŚadovĨch rodinnĨch 

domŢ 25 

¶ u dvojdomkŢ 35 

¶ u solit®rn²ch rodinnĨch 

domŢ 40 

minim§ln² velikost stavebn²ch 

pozemkŢ [m2]  

¶ nestanovena z dŢvodu 

historick® stopy 

pŢvodn²ch parcel 

 

PODMĉNKY PROSTOROV£HO USPOřĆDĆNĉ A OCHRANY KRAJINN£HO RĆZU PřI 

UMISşOVĆNĉ STAVEB V ZASTAVITELNħCH PLOCHĆCH NEBO PLOCHĆCH PřESTAVBY 

ZASTAVITELNĆ PLOCHA S12 A PLOCHY PřESTAVBY S11 A S13  
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z§kladn² podm²nky ochrany 

krajinn®ho r§zu 

¶ Z§stavba nesm² bĨt od veŚejn®ho prostoru oddŊlena 

pohledovou bari®rou, kter§ ve sv®m dŢsledku sniģuje hodnotu 

veŚejn®ho prostoru. 

z§kladn² podm²nky 

prostorov®ho uspoŚ§d§n²  

struktura z§stavby: 

¶ V z§padn² a jihoz§padn² ļ§sti mŊstyse ĠtŊkeŔ z§stavbu (stavby 

hlavn²) orientovat ġt²tovou stranou k veŚejn®mu prostranstv². 

Ve vĨchodn² ļ§sti mŊstyse ĠtŊkeŔ z§stavbu (stavby hlavn²) 

orientovat z§stavbu pod®lnou stranou k veŚejn®mu 

prostranstv². 

¶ PŚi realizaci z§stavby (staveb hlavn²ch) v ploch§ch S12 a S13 

vytvoŚit spolu s jiģ st§vaj²c² z§stavbou stavebn² ļ§ru 

otevŚenou. 

charakter z§stavby: 

¶ Nov§ z§stavba nesm² naruġit charakter ¼zem², mus² vytvoŚit 

harmonickĨ celek se st§vaj²c² z§stavbou. 

¶ Nov§ z§stavba se nesm² mŊŚ²tkovŊ a rozmŊrovŊ vymykat z 

navazuj²c² st§vaj²c² z§stavby.  

¶ PŚ²pustn® jsou pouze solit®rn² rodinn® domy, pŚ²padnŊ 

dvojdomky. 

vĨġkov§ regulace z§stavby [m]  ¶ max. 1 nadzemn² podlaģ² a 

podkrov² v pŚ²padŊ ġikmĨch 

stŚech 

¶ max. 2 nadzemn² podlaģ² 

v pŚ²padŊ plochĨch stŚech 

minim§ln² pod²l zelenŊ [%] ¶ u dvojdomkŢ 25 

¶ u solit®rn²ch rodinnĨch domŢ 

30 

minim§ln² velikost stavebn²ch 

pozemkŢ [m2]  

¶ nestanovena z dŢvodu 

historick® stopy pŢvodn²ch 

parcel 
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3.2.6 NOVODOBĆ ZĆSTAVBA VĉCEPODLAĢNĉ NEUSPOřĆDANĆ 1-6 

 

ObecnŊ lze charakter z§stavby v t®to lokalitŊ popsat z§stavbu vzniklou po roce 1970 navazuj²c² na 

lokalitu 1-1 a 1-2 sest§vaj²c² se z v²cepodlaģn²ch bytovĨch domŢ. Z§stavba je tvoŚena bytovĨmi domy 

jak solit®rn²mi, tak i tvoŚ²c²mi souvislou z§stavbu. PŢdorys z§stavby je obd®ln²kov®ho tvaru. ZastŚeġen² 

je ġikmĨmi stŚechami. VĨġkov§ hladina bytovĨch domŢ je rŢznorod§, od dvou nadzemn²ch podlaģ² aģ 

po ļtyŚi nadzemn² podlaģ² s vyuģitĨm podkrov²m.  

ObecnŊ lze strukturu z§stavby v t®to lokalitŊ charakterizovat jako bodov® objekty ļ§steļnŊ vytv§Śej²c² 

ulici. Z§stavba je orientov§na vĨhradnŊ pod®lnou stranou k veŚejn®mu prostranstv² ï uliļn² ļ§Śe. 

Stavebn² ļ§ra je dobŚe ļiteln§, vyskytuje se otevŚen§ stavebn² ļ§ra, z§stavba navazuje na stavebn² 

ļ§ru sousedn²ch lokalit.  

PODMĉNKY PROSTOROV£HO USPOřĆDĆNĉ A OCHRANY KRAJINN£HO RĆZU PřI 

DOSTAVBŉ PROLUK NEBO ZMŉN STĆVAJĉCĉ ZĆSTAVBY 

z§kladn² podm²nky 

ochrany krajinn®ho r§zu 

¶ ZvĨġit vĨznam ulice jako pŊġ²ch tras s podporou liniov® zelenŊ. 

¶ Z§stavba nesm² bĨt od veŚejn®ho prostoru oddŊlena pohledovou 

bari®rou, kter§ ve sv®m dŢsledku sniģuje hodnotu veŚejn®ho 

prostoru.  

z§kladn² podm²nky 

prostorov®ho uspoŚ§d§n²  

struktura z§stavby:  

¶ PŚi zmŊn§ch st§vaj²c²ch staveb hlavn²ch nebo umisŠov§n² staveb 

hlavn²ch novĨch je nutn® respektovat st§vaj²c² strukturu a 

prostorov® uspoŚ§d§n², zejm®na stavebn² ļ§ru a orientaci 

z§stavby vŢļi veŚejn®mu prostranstv². Pozice novostavby v r§mci 

pozemku mus² vych§zet z konkr®tn²ho m²sta v s²dle a prŢbŊhu 

stavebn² ļ§ry. 

¶ Stavby hlavn² mus² bĨt umisŠov§ny v souladu s existuj²c² 

strukturou z§stavby na sousedn²ch pozemc²ch. V pŚ²padŊ 

umisŠov§n² staveb hlavn²ch v n§roģn²ch pozic²ch nebo pozic²ch 

navazuj²c²ch na n§roģ², mus² nov® stavby navazovat na z§stavbu, 
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se kterou budou pŚ²stupn® ze stejn®ho veŚejn®ho prostranstv² a 

uliļn² s²tŊ.  

charakter z§stavby:  

¶ Nov® stavby ļi zmŊny st§vaj²c²ch staveb nesm² naruġit charakter 

¼zem², mus² vytvoŚit harmonickĨ celek se st§vaj²c² z§stavbou. 

NepŚ²pustn® jsou pŚestavby nebo n§stavby s cizorodĨmi prvky. 

¶ Vylouļit um²stŊn² mŊŚ²tkovŊ se vymykaj²c²ch rozmŊrnĨch staveb. 

¶ PŚ²pustn® jsou pouze ġikm® stŚechy. Ploch® stŚechy jsou 

vylouļeny.  

¶ PŚi dostavbŊ proluk nebo zmŊn§ch st§vaj²c²ch staveb jsou 

pŚ²pustn® pouze bytov® domy.  

vĨġkov§ regulace z§stavby [m]  ¶ max. 4 nadzemn² podlaģ² a 

podkrov²  

minim§ln² pod²l zelenŊ [%] ¶ u bytovĨch domŢ 20 

minim§ln² velikost stavebn²ch 

pozemkŢ [m2]  

¶ nestanovena z dŢvodu 

historick® stopy pŢvodn²ch 

parcel 

 

3.2.7 HISTORICKĆ ZĆSTAVBA NOV£ KESTřANY 2 

 

Z urbanistick®ho hlediska pŚedstavuj² Nov® KestŚany unik§tn² celek. Z§stavba vesnice sest§v§ z jedin® 

dlouh®, ļtyŚikr§t do oblouku zalomen® Śady dvou lini² domkŢ, situovan® po obvodu ¼pat² n§vrġ². 

TypovŊ se jedn§ o unik§tn² strukturu v podstatŊ vytv§Śej²c² atriov® jednotky domŢ. řada domkŢ 

obklopuje pozemky bĨval®ho hospod§Śsk®ho dvora, kterĨ byl situov§n na vyvĨġen®m m²stŊ v 

pomysln®m "tŊģiġti" tohoto pŢdorysn®ho ¼tvaru. Celkov§ d®lka Śadov® z§stavby vesnice dosahuje 

bezm§la 1500 m. PŚibliģnŊ uprostŚed je jinak souvisl§ Śada domŢ pŚeruġena komunikac², vedouc² od 
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sousedn²ch KestŚan do ĠtŊknŊ. T²mto pŚetoļen²m dojde i k otoļen² syst®mu cesta ï hospod§ŚskĨ 

objekt ï objekt k bydlen² v severn² ļ§sti na syst®m cesta ï objekt k bydlen² ï hospod§Śsk§ ļ§st v jiģn² 

ļ§sti KestŚan. 

Jednotliv® dvojdomky jsou pod®lnŊ orientovan®, oddŊlen® a patŚ² k nim drobn® stodoly. DruhotnŊ 

byla vŊtġina stodol i domkŢ pŚestavŊna, takģe vnŊjġ² stranu oblouku z§stavby dnes tvoŚ² spojit§ Śada 

obytnĨch staven², zat²mco vnitŚn² ļ§st tvoŚ² souvisl§, velmi pŢsobiv§ Śada stodol. Nov® KestŚany si 

dodnes uchovaly vcelku nenaruġenou hmotovou strukturu (s vĨjimkou nevhodn® novostavby 

spoleļensk®ho objektu v bl²zkosti kaple a d§le nŊkolika novostaveb v severn² ļ§sti). VŊtġina obytnĨch 

staveb byla utilit§rnŊ zmodernizov§na. Historicky byla moģnost kontinu§ln²ho pŊġ²ho prŢchodu pod®l 

zahradn² ļ§sti objektŢ, kter® v souļasn® dobŊ je na nŊkterĨch m²stech nevhodnŊ pŚeruġeno. 

V m²stŊ pŚeruġen² Śady domŢ, na kŚiģovatce cest a n§vsi, stoj² pŢvabn§ barokn² kaple a v jej² bl²zkosti 

je pam§tn²k obŊtem 1. svŊtov® v§lky. 

PODMĉNKY PROSTOROV£HO USPOřĆDĆNĉ A OCHRANY KRAJINN£HO RĆZU PřI ZMŉNŉ 

STĆVAJĉCĉ ZĆSTAVBY 

z§kladn² podm²nky 

ochrany krajinn®ho r§zu 

¶ Zachovat celkovĨ charakter a krajin§Śsk® pŢsoben² s²dla. DŢraz 

by mŊl bĨt kladen na pŢsoben² objektu v souvisl® z§stavbŊ, 

jeho orientaci, hmotŊ a tvaru.  

¶ Z§stavba nesm² bĨt od veŚejn®ho prostoru oddŊlena pohledovou 

bari®rou, kter§ ve sv®m dŢsledku sniģuje hodnotu veŚejn®ho 

prostoru. Stavby hlavn² mus² bĨt umisŠov§ny ve vazbŊ na 

veŚejn® prostranstv² a uliļn² s²Š a t²m je hmotovŊ spoluutv§Śet. 

z§kladn² podm²nky 

prostorov®ho uspoŚ§d§n²  

struktura z§stavby : 

¶ PŚi zmŊn§ch st§vaj²c²ch staveb je nutn® respektovat st§vaj²c² 

strukturu a prostorov® uspoŚ§d§n², zejm®na stavebn² ļ§ru a 

orientaci z§stavby vŢļi veŚejn®mu prostranstv². Pozice 

novostavby v r§mci pozemku mus² vych§zet z celkov® koncepce 

prostorov®ho uspoŚ§d§n² s²dla a prŢbŊhu stavebn² ļ§ry. 

Dodrģovat stavebn² ļ§ru uzavŚenou. 

¶ Stavby mus² bĨt umisŠov§ny v souladu s existuj²c² strukturou 

z§stavby na sousedn²ch pozemc²ch. V pŚ²padŊ umisŠov§n² staveb 

v n§roģn²ch pozic²ch nebo pozic²ch navazuj²c²ch na n§roģ², mus² 

nov® stavby navazovat na z§stavbu, se kterou budou pŚ²stupn® 

ze stejn®ho veŚejn®ho prostranstv² a uliļn² s²tŊ.  

charakter z§stavby:  

¶ Nov® stavby ļi zmŊny st§vaj²c²ch staveb nesm² naruġit charakter 

s²dla, mus² vytvoŚit harmonickĨ celek se st§vaj²c² z§stavbou. 

NepŚ²pustn® jsou pŚestavby s cizorodĨmi prvky. 

¶ VĨġkov§ hladina nesm² pŚes§hnout vĨġku staveb na sousedn²ch 

pozemc²ch. 

¶ Vylouļit um²stŊn² mŊŚ²tkovŊ se vymykaj²c²ch rozmŊrnĨch staveb. 

¶ PŚ²pustn® jsou pouze ġikm® stŚechy. Ploch® stŚechy jsou 

vylouļeny. Typ stŚechy je vģdy nutno pŚizpŢsobit navazuj²c² 

z§stavbŊ.  
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vĨġkov§ regulace z§stavby [m]  ¶ max. 1 nadzemn² podlaģ² a 

podkrov² (hlavn² Ś²msa nesm² 

pŚes§hnout hlavn² Ś²msy 

sousedn²ch objektŢ) 

minim§ln² pod²l zelenŊ [%] ¶ 35 

minim§ln² velikost stavebn²ch 

pozemkŢ [m2]  

¶ nestanovena z dŢvodu 

historick® stopy pŢvodn²ch 

parcel 

 

3.2.8 HISTORICKĆ ZĆSTAVBA VĉTKOV 3 

 

V²tkov m§ nevelkou, ale pomŊrnŊ pravidelnŊ vymŊŚenou obd®ln²kovou n§ves o d®lce cca 240 a ġ²Śce 

cca 80 m. N§ves je lemov§na hustŊ ŚazenĨmi, pomŊrnŊ rozlehlĨmi usedlostmi. Druhotn§ chalupnick§ 

z§stavba se rozvinula na z§padn²m okraji vsi. UprostŚed n§vsi stoj² kaple. Ve V²tkovŊ se dochoval 

ucelenĨ a hodnotnĨ soubor zdŊn® lidov® architektury typickĨ pro ġirokou oblast jiģn²ho P²secka, 

Protiv²nska a VodŔanska. Jednotliv® usedlosti se do n§vsi obracej² dlouhĨmi pod®lnĨmi kŚ²dly, 

obsahuj²c²mi obytnou ļ§st a prŢjezd do dvora. V jihovĨchodn² ļ§sti n§vsi je orientace usedlost² i 

ġt²tem.  

PODMĉNKY PROSTOROV£HO USPOřĆDĆNĉ A OCHRANY KRAJINN£HO RĆZU PřI 

DOSTAVBŉ PROLUK NEBO ZMŉNŉ STĆVAJĉCĉ ZĆSTAVBY 

z§kladn² podm²nky 

ochrany krajinn®ho r§zu 

¶ Zachovat celkovĨ charakter a krajin§Śsk® pŢsoben² s²dla. DŢraz 

by mŊl bĨt kladen na pŢsoben² objektu ve vztahu k n§vsi a 

veŚejn® zeleni.  

¶ Z§stavba nesm² bĨt od veŚejn®ho prostoru oddŊlena pohledovou 

bari®rou, kter§ ve sv®m dŢsledku sniģuje hodnotu veŚejn®ho 

prostoru. 
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¶ Stavby hlavn² mus² bĨt umisŠov§ny ve vazbŊ na veŚejn® 

prostranstv² a uliļn² s²Š a t²m je hmotovŊ spoluutv§Śet. 

¶ Zachovat prostorovou strukturu venkovsk® zahrady, kter§ tvoŚ² 

pŚechod mezi s²dlem a volnou krajinou, a je proto pohledovŊ 

vĨznamn§. 

¶ Zachovat ozelenŊn² pŚi pohledovŊ exponovan® z§stavbŊ. 

¶ Obnovit a vyzdvihnout pŢvodn² tvar n§vsi, kter§ m§ charakter 

parku. 

z§kladn² podm²nky 

prostorov®ho uspoŚ§d§n²  

struktura z§stavby:  

¶ PŚi umisŠov§n² novĨch staveb hlavn²ch ļi zmŊn§ch st§vaj²c²ch 

staveb hlavn²ch je nutn® respektovat st§vaj²c² strukturu a 

prostorov® uspoŚ§d§n², zejm®na stavebn² ļ§ru a orientaci 

z§stavby vŢļi veŚejn®mu prostranstv². Pozice novostavby v r§mci 

pozemku mus² vych§zet z celkov® koncepce prostorov®ho 

uspoŚ§d§n² s²dla a prŢbŊhu stavebn² ļ§ry. 

¶ Stavby hlavn² mus² bĨt umisŠov§ny v souladu s existuj²c² 

strukturou z§stavby na sousedn²ch pozemc²ch. V pŚ²padŊ 

umisŠov§n² novostaveb v n§roģn²ch pozic²ch nebo pozic²ch 

navazuj²c²ch na n§roģ², mus² nov® stavby navazovat na z§stavbu, 

se kterou budou pŚ²stupn® ze stejn®ho veŚejn®ho prostranstv² a 

uliļn² s²tŊ.  

¶ Novou vĨstavbou vhodnŊ doplŔovat a utv§Śet semknutou 

podobu n§vesn² obce s orientac² hlavn²ho prŢļel² smŊrem k 

n§vsi. 

charakter z§stavby:  

¶ Nov® stavby ļi zmŊny st§vaj²c²ch staveb nesm² naruġit charakter 

s²dla, mus² vytvoŚit harmonickĨ celek se st§vaj²c² z§stavbou. 

NepŚ²pustn® jsou pŚestavby s cizorodĨmi prvky. 

¶ VĨġkov§ hladina nesm² pŚes§hnout vĨġku staveb na sousedn²ch 

pozemc²ch. 

¶ Vylouļit um²stŊn² mŊŚ²tkovŊ se vymykaj²c²ch rozmŊrnĨch staveb. 

¶ PŚ²pustn® jsou pouze ġikm® stŚechy. Ploch® stŚechy jsou 

vylouļeny. Typ stŚechy je vģdy nutno pŚizpŢsobit navazuj²c² 

z§stavbŊ.  

vĨġkov§ regulace z§stavby [m]  ¶ max. 1 nadzemn² podlaģ² a 

obytn® podkrov² 

minim§ln² pod²l zelenŊ [%] ¶ 35 

minim§ln² velikost stavebn²ch 

pozemkŢ [m2]  

¶ nestanovena z dŢvodu 

historick® stopy pŢvodn²ch 

parcel 
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3.2.9 AREĆLOVĆ ZĆSTAVBA 4 

 

ObecnŊ lze charakter z§stavby v t®to lokalitŊ popsat, jako z§stavbu tvoŚenou buŅ  

¶ halovĨmi objekty, stavbami pro zemŊdŊlstv² ļi jinĨmi objekty ļasto atypick® formy s rŢznou m²rou 

vyuģit² a rozmanitost² ¼ļelŢ vyuģit² nebo  

¶ objekty rŢznorod® formy a mŊŚ²tka urļen® k plnŊn² konkr®tn² obļansk® vybavenosti (napŚ. ġkola, 

hŚiġtŊ). 

ObecnŊ lze strukturu z§stavby v t®to lokalitŊ popsat, jako z§stavbu, kter§ je tvoŚena  

¶ syst®mem uzavŚenĨch are§lŢ, sest§vaj²c² se z objektŢ v n§vaznosti na vnitŚn² komunikaļn² s²Š 

are§lŢ, 

¶ nebo objekty um²stŊnĨmi pod®l komunikac² s²dla. 
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PODMĉNKY PROSTOROV£HO USPOřĆDĆNĉ A OCHRANY KRAJINN£HO RĆZU PřI 

DOSTAVBŉ PROLUK NEBO ZMŉNŉ STĆVAJĉCĉ ZĆSTAVBY 

z§kladn² podm²nky 

ochrany krajinn®ho r§zu 

¶ Zachovat ozelenŊn² pŚi pohledovŊ exponovan® z§stavbŊ. 

z§kladn² podm²nky 

prostorov®ho uspoŚ§d§n²  

struktura z§stavby:  

¶ Jsou-li nov® stavby ļi zmŊny st§vaj²c²ch umisŠov§ny v n§vaznosti 

na st§vaj²c² z§stavbu nesm² doj²t k naruġen² prostorovĨch vztahŢ 

a charakteru t®to navazuj²c² z§stavby.  

¶ Jsou-li nov® stavby ļi zmŊny st§vaj²c²ch umisŠov§ny ve vazbŊ na 

veŚejn® prostranstv², nemŊlo by touto novou vĨstavbou ļi 

zmŊnou st§vaj²c² doch§zet k degradaci a sn²ģen² kvality veŚejnĨch 

prostranstv². 

charakter z§stavby:  

¶ PŚi umisŠov§n² novĨch staveb vylouļit um²stŊn² mŊŚ²tkovŊ a 

objemovŊ se vymykaj²c²ch staveb, kter® by mohly vytv§Śet 

negativn² dominantu zejm®na ve vazbŊ na sousedn² z§stavbu. 

¶ Nesm² doj²t k naruġen² obrazu s²dla a krajiny nebo krajinn®ho 

r§zu, navrhov§ny budou horizont§ln² hmoty, aby bylo zabr§nŊno 

vzniku neģ§douc²ch pohledovĨch dominant v s²dle a krajinŊ. 

vĨġkov§ regulace z§stavby [m]  ¶ v pŚ²padŊ ġikmĨch stŚech 

max. 10*   

¶ v pŚ²padŊ plochĨch stŚech 

max. 12*  

¶ vģdy je nutn® zohlednit vĨġku 

staveb na sousedn²ch 

pozemc²ch 

minim§ln² pod²l zelenŊ [%] ¶ 5 

minim§ln² velikost stavebn²ch 

pozemkŢ [m2]  

¶ nestanovena  

* Do t®to vĨġky se nezapoļ²t§vaj² technologick§ zaŚ²zen², pokud podstatou funkļnosti zaŚ²zen² je jeho vĨġka, napŚ²klad kom²ny, 
stoģ§ry, vĨtahy a podobnŊ. 
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3.2.10 KRAJINN£ ĐZEMĉ 5 

 

ObecnŊ lze charakter z§stavby v t®to lokalitŊ popsat jako z§stavbu samot, rekreaļn²ch objektŢ nebo 

staveb technick® infrastruktury. Jedn§ se pŚev§ģnŊ o samostatn® stavby obd®ln²kov®ho pŢdorysu 

nebo uzavŚenĨch statkŢ. VĨġkov§ hladina jedno nadzemn² podlaģ², sedlov§ stŚecha. V pŚ²padŊ 

rekreaļn²ch chat v n§vaznosti na Śeku Otavu se jedn§ o objekty rŢznorod® formy obd®ln²kov®ho, 

ļtvercov®ho pŢdorysu nebo nepravideln®ho pŢdorysu. VĨġkov§ hladina jedno nebo dvŊ nadzemn² 

podlaģ². RŢznorod® typy stŚech. Tyto chatky jsou formou individu§ln²ch rekreaļn²ch budov 

vystavov§ny v obdob² konce 60.tĨch let a s velmi individu§ln²mi ¼pravami dostavov§ny a 

"vylepġov§ny" do dneġn²ch podob. DŚ²ve se jednalo o katalogov® projekty rekreaļn²ch chat, kter® se 

v pŢvodn² navrhovan® podobŊ zachovaly velmi m§lo. D²ky dlouhodobĨm ambic²m majitelŢ tyto 

pŢvodn² obrysy expanduj² ve formŊ rŢznĨch pŚ²staveb, n§staveb a dostaveb. Strukturu z§stavby s 

ohledem na velice pestrĨ charakter nelze identifikovat. 
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PODMĉNKY PROSTOROV£HO USPOřĆDĆNĉ A OCHRANY KRAJINN£HO RĆZU PřI 

DOSTAVBŉ PROLUK NEBO ZMŉNŉ STĆVAJĉCĉ ZĆSTAVBY 

z§kladn² podm²nky ochrany 

krajinn®ho r§zu 

¶ Zachovat ozelenŊn² pŚi pohledovŊ exponovan® z§stavbŊ. 

¶ Zachovat, pŚ²padnŊ realizovat novou doprovodnou 

stromovou vegetaci v bezprostŚedn² n§vaznosti z§stavby. 

¶ Ochrana ļlenitosti zemŊdŊlsk® krajiny ï meze s porosty, 

rem²zky, cesty, vodn² prvky.  

¶ V pŚ²padŊ umisŠov§n² novĨch staveb a zaŚ²zen² nebo zmŊn 

st§vaj²c²ch jiģ dokonļenĨch staveb v ¼zem² potŚebnĨch k 

zajiġŠov§n² zemŊdŊlsk® vĨroby, napŚ. sen²kŢ, pŚ²stŚeġkŢ pro 

zvŊŚ, ohradn²kŢ pastvin nebo drobn® architektury souvisej²c² 

s rekreaļn²m pobytem v krajinŊ, napŚ. informaļn² tabule, 

mobili§Ś, odpoļ²vadla plat² n§sleduj²c² podm²nky:  

¶ nesm² doj²t k naruġen² obrazu s²dla a krajiny nebo 

krajinn®ho r§zu, navrhov§ny budou horizont§ln² hmoty, 

aby bylo zabr§nŊno vzniku neģ§douc²ch pohledovĨch 

dominant v krajinŊ. To neplat² u staveb rozhleden nebo 

staveb veŚejn® technick® infrastruktury, 

¶ je vģdy nutn® zohlednit krajinn® utv§Śen², tzn. vhodn® 

zapojen² nov® stavby nebo zmŊny st§vaj²c² stavby do 

okoln² krajiny. 

z§kladn² podm²nky 

prostorov®ho uspoŚ§d§n²  

struktura z§stavby:  

¶ Extenzivn² vĨvoj vĨstavby samot je prakticky ukonļen a 

stavebn² rozvoj proto bude orientov§n pŚev§ģnŊ na obnovu 

(revitalizaci a modernizaci) st§vaj²c² z§stavby, pŚ²padnŊ 

dostavby nebo dokonļen² samotnĨch objektu nebo 

revitalizace pŢvodn²ch celkŢ. 

charakter z§stavby:   

¶ PŚi obnovŊ (revitalizaci a modernizaci) st§vaj²c² z§stavby 

jsou nepŚ²pustn® mŊŚ²tkovŊ a rozmŊrovŊ vyboļuj²c² z§sahy.  

¶ Nov§ z§stavba mus² bĨt vhodnŊ zasazena do ter®nu, aby 

vĨġkovŊ a mŊŚ²tkovŊ nevytv§Śela ne¼mŊrnou z§stavbu 

naruġuj²c² krajinnĨ r§z. 

vĨġkov§ regulace z§stavby [m]  ¶ max. 5 m  

minim§ln² pod²l zelenŊ [%] ¶ nestanoven 

velikost objektŢ ¶ PŚ²stavby rekreaļn²ch 

objektŢ (chatov§ kolonie 

roztrouġenĨch chat v 

lesn²m komplexu 

z§padnŊ od mŊstyse 

ĠtŊkeŔ) v ploch§ch 

rekreace Rr ï velikost 

staveb hlavn²ch bude 
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max. 80 mĮ, resp. 

pŢdorysn® rozġ²Śen² 

stavby hlavn² nesm² tuto 

velikost pŚekroļit. 

minim§ln² velikost stavebn²ch 

pozemkŢ [m2]  

¶ nestanovena 

3.3 VYMEZENĉ ZASTAVITELNħCH PLOCH 

Zastaviteln® plochy jsou navrģeny s ohledem na respektov§n² st§vaj²c² urbanistick® struktury mŊstyse 

ĠtŊkeŔ a takt®ģ s ohledem na zachov§n² urbanistickĨch a architektonickĨch hodnot v ¼zem² a pŚi 
zohlednŊn² rozsahu ¼mŊrn®m potŚeb§m mŊstyse. Zastaviteln® plochy jsou navrģeny v n§vaznosti na 

uliļn² kostru a zastavŊn® ¼zem². 

Ve spr§vn²m ¼zem² mŊstyse ĠtŊkeŔ jsou vymezeny n§sleduj²c² zastaviteln® plochy: 

k·d poģadovanĨ zpŢsob vyuģit² vĨmŊra (ha) lokalita  

S2 plocha sm²ġen§ obytn§ 1,51 

1-4 Novodob§ z§stavba 
n²zkopodlaģn² uspoŚ§dan§ 

S3 plocha sm²ġen§ obytn§ 0,24 

S4 plocha sm²ġen§ obytn§ 3,82 

S5 plocha sm²ġen§ obytn§ 2,31 

S6 plocha sm²ġen§ obytn§ 0,50 

1-2 Historick§ z§stavba 
n²zkopodlaģn² 

S7 plocha sm²ġen§ obytn§ 0,28 

S8 plocha sm²ġen§ obytn§ 0,20 

S9 plocha sm²ġen§ obytn§ 0,42 

S10 plocha sm²ġen§ obytn§ 0,59 
1-3 PŢvodn² z§stavba 

n²zkopodlaģn² uspoŚ§dan§ 

S12 plocha sm²ġen§ obytn§ 0,22 
1-5 PŢvodn² a novodob§ 

z§stavba n²zkopodlaģn² 
neuspoŚ§dan§ 

S14 plocha sm²ġen§ obytn§ 0,18 5 Krajinn® ¼zem² 

S16 plocha sm²ġen§ obytn§ 0,32 

1-4 Novodob§ z§stavba 
n²zkopodlaģn² uspoŚ§dan§ 

S17 plocha sm²ġen§ obytn§ 0,89 

S18 plocha sm²ġen§ obytn§ 0,70 

S19 plocha sm²ġen§ obytn§ 0,74 

S20 plocha sm²ġen§ obytn§ 2,16 

Rx1 plocha rekreace specifick® 0,46 

4 Are§lov§ z§stavba Rx2 plocha rekreace specifick® 0,27 

O1 plocha obļansk®ho vybaven² 0,89 

Pv3 plocha veŚejn®ho prostranstv² 0,06 1-4 Novodob§ z§stavba 
n²zkopodlaģn² uspoŚ§dan§ Pv4 plocha veŚejn®ho prostranstv² 0,09 
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Pv5 plocha veŚejn®ho prostranstv² 0,18 

Pv7 plocha veŚejn®ho prostranstv² 0,27 

Rr1 plocha rekreace 0,20 5 ï Krajinn® ¼zem² 

3.4 VYMEZENĉ PLOCH PřESTAVBY 

Ve spr§vn²m ¼zem² mŊstyse ĠtŊkeŔ jsou vymezeny n§sleduj²c² plochy pŚestavby: 

k·d poģadovanĨ zpŢsob vyuģit² vĨmŊra (ha) lokalita  

S1 plocha sm²ġen§ obytn§ 3,09 
1-4 Novodob§ z§stavba 

n²zkopodlaģn² uspoŚ§dan§ 

S11 plocha sm²ġen§ obytn§ 0,09 
1-5 PŢvodn² a novodob§ 

z§stavba n²zkopodlaģn² 
neuspoŚ§dan§ 

S13 plocha sm²ġen§ obytn§ 0,16 

V2 plocha veŚejn® infrastruktury 0,10 

Pv1 plocha veŚejn®ho prostranstv² 0,06 

1-4 Novodob§ z§stavba 

n²zkopodlaģn² uspoŚ§dan§ 

Pv2 plocha veŚejn®ho prostranstv² 0,44 

Pv6 plocha veŚejn®ho prostranstv² 0,32 

Pz3 plocha veŚejn®ho prostranstv² 0,20 

3.5 KONCEPCE SYST£MU SĉDELNĉ ZELENŉ  

Koncepce syst®mu s²deln² zelenŊ respektuje st§vaj²c² prvky s²deln² zelenŊ a zahrnuje je do ploch 

veŚejnĨch prostranstv² a veŚejnĨch prostranstv² ï zeleŔ. Plochy zahrad pak zaļleŔuje do ploch sm²ġenĨch 

obytnĨch a v pŚ²padŊ zahrad tvoŚ²c² prostorovŊ rozlehlejġ² celek do ploch zelenŊ soukrom®. Do syst®mu 
s²dlen² zelenŊ lze zahrnout i krajin§ŚskĨ park navazuj²c² na z§mek a rozv²jej²c² se z§padn²m smŊrem. 

Z§kladn² obecn® principy koncepce syst®mu s²deln² zelenŊ, a to jak pŚi ¼prav§ch st§vaj²c²ch prvkŢ, tak 

pŚi tvorbŊ prvkŢ novĨch, jsou uvedeny n²ģe. 

Koncepci syst®mu s²dlen² zelenŊ tvoŚ²:  

¶ [3.5.1] parkov® a travnat® plochy 

¶ [3.5.2] solit®rn² stromy, aleje a stromoŚad², skupiny stromŢ 

¶ [3.5.3] vodn² prvky 

¶ [3.5.4] doprovodn§ a izolaļn² zeleŔ 

¶ [3.5.5] zeleŔ veŚejnŊ nepŚ²stupn§ (zahrady ï plochy zelenŊ soukrom®) 

3.5.1 PARKOV£ A TRAVNAT£ PLOCHY 

¶ PŚi ¼prav§ch z§meck®ho parku zohlednit skuteļnost, ģe spolu se z§mkem a are§lem hŚbitova 
s dominantou kostela sv. Mikul§ġe tvoŚ² vĨznamnĨ pam§tkovĨ celek. D§le je nutn® zohlednit pŢvodn² 

krajin§Śskou koncepci parku, jeho kulturnŊ spoleļenskou funkci a v neposledn² ŚadŊ i jeho 

pŚ²stupnost veŚejnosti.  

¶ PŚi ¼prav§ch ostatn²ch st§vaj²c²ch parkovĨch ploch nebo n§vrhu nov®ho parku zohledŔovat jak 

urbanistick®, tak krajinn® souvislosti. 

¶ Reflektovat atmosf®ru m²sta, srozumitelnost a logiku parkovĨch a travnatĨch ploch v r§mci ġirġ²ch 

souvislost² i vztah ļlovŊka k m²stu. 
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¶ PŚi umisŠov§n² interaktivn²ch volnoļasovĨch prvkŢ ð sportoviġtŊ, dŊtsk§ hŚiġtŊ, vodn² prvky apod., 

nesm² tyto prvky pŚeb²jet pŚirozenost prostoru, mus² bĨt vhodnŊ do prostoru vhodnŊ 

zakomponov§ny. 

¶ Ve spr§vn²m ¼zem² mŊstyse ĠtŊkeŔ jsou vymezeny n§sleduj²c² plochy zmŊn v krajinŊ: 

k·d poģadovanĨ zpŢsob vyuģit² vĨmŊra (ha) lokalita  

Pz1 plocha veŚejn®ho prostranstv² 0,06 1-4 Novodob§ z§stavba 

n²zkopodlaģn² uspoŚ§dan§ Pz2 plocha veŚejn®ho prostranstv² 0,19 

3.5.2 SOLIT£RN£ STROMY, ALEJE A STROMOřADĉ, SKUPINY STROMš 

¶ Solit®rn² stromy vyuģ²vat jako architektonick®, kompoziļn² a estetick® prvky, pŚisp²vaj²c² k pobytov® 

kvalitŊ veŚejn®ho prostoru. 

¶ Aleje, stromoŚad² nebo skupiny stromŢ je nutn® vn²mat jako ucelen® krajin§Śsk® a souļasnŊ i 

kompoziļn² prvky prostoru s²dla. 

¶ Aleje, stromoŚad² nebo skupiny stromŢ navrhovat v kontextu konkr®tn² ļ§sti s²dla. Tato zeleŔ 

pom§h§ sjednocov§n² prostoru v mŊŚ²tku ulice a pŚechodu s²dla do voln® krajiny. 

3.5.3 VODNĉ PRVKY 

¶ Vodn² prvky je potŚeba vn²mat jako pŚ²leģitost k vytvoŚen² kvalitn²ch a atraktivn²ch veŚejnĨch 

prostranstv² v s²dle. Je tŚeba podpoŚit jejich integraci do konkr®tn²ho typu veŚejn®ho prostranstv², 

postupnŊ je revitalizovat a obnovovat. 

¶ Vodn² prvky mohou pom§hat utv§Śet pobytovĨ charakter veŚejnĨch prostranstv². Vzhledem k tomu, 

ģe vodn² prvky mohou v r§mci ġirġ²ho okol² hr§t vĨznamovou roli, je nutn® je komponovat vģdy 

spoleļnŊ s danĨm celkem. 

3.5.4 DOPROVODNĆ A IZOLAĻNĉ ZELEœ 

¶ Doprovodn§ a izolaļn² zeleŔ v n§vaznosti na plochy vĨroby a skladov§n², dopravn² a technickou 

infrastrukturu pln² funkci zejm®na hygienickou, tzn., ģe zlepġuje mikroklima ï zvĨġen² vlhkosti 
ovzduġ², vyrovn§v§n² teplotn²ch extr®mŢ, vyvol§v§n² nebo tlumen² proudŊn² vzduchu, zachycov§n² 

prachu a dalġ²ch tŊkavĨch aromatickĨch l§tek, pohlcov§n² ġkodlivĨch plynŢ, tlumen² hluku a vibrac² 

apod. 

3.5.5 ZELEœ VEřEJNŉ NEPřĉSTUPNĆ (ZAHRADY ï PLOCHY ZELENŉ SOUKROM£) 

¶ Jedn§ se o zeleŔ na soukromĨch pozemc²ch. Z hlediska funkce tato zeleŔ pln² funkci zejm®na 

rekreaļn², tj. psychologick® a estetick® pŢsoben², pohyb a pobyt v zeleni, a takt®ģ vytv§Ś² pŚechod 
z§stavby do voln® krajiny. Tato zeleŔ je mnohdy doplŔov§na o funkce chovatelstv² a 

samoz§sobitelsk® hospodaŚen². V pŚ²padŊ pŚedzahr§dek pln² i funkci prostorotvornou, tj. vytv§Śen² 
prostoru, prostorov® ļlenŊn² s²dla, zvĨraznŊn² vĨznamovĨch bodŢ, r§mov§n² a izolace zaj²mavĨch 

kompozic apod. 

¶ Ve spr§vn²m ¼zem² mŊstyse ĠtŊkeŔ jsou vymezeny n§sleduj²c² plochy zmŊn v krajinŊ: 

k·d poģadovanĨ zpŢsob vyuģit² vĨmŊra (ha) lokalita  

Z2 plocha zelenŊ soukrom® 0,45 
1-2 Historick§ z§stavba 

n²zkopodlaģn² 

Z3 plocha zelenŊ soukrom® 0,41 
1-3 PŢvodn² z§stavba 

n²zkopodlaģn² uspoŚ§dan§ 

Z4 plocha zelenŊ soukrom® 0,50 
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Z5 plocha zelenŊ soukrom® 0,71 
1-5 PŢvodn² a novodob§ 

z§stavba n²zkopodlaģn² 
neuspoŚ§dan§ 

¶ Ve spr§vn²m ¼zem² mŊstyse ĠtŊkeŔ jsou vymezeny n§sleduj²c² plochy pŚestavby:  

k·d poģadovanĨ zpŢsob vyuģit² vĨmŊra (ha) lokalita  

Z7 plocha zelenŊ soukrom® 0,11 
1-5 PŢvodn² a novodob§ 

z§stavba n²zkopodlaģn² 
neuspoŚ§dan§ 

4 KONCEPCE VEřEJN£ INFRASTRUKTURY, VĻETNŉ 
PODMĉNEK PRO JEJĉ UMISşOVĆNĉ 

Koncepci veŚejn® infrastruktury tvoŚ²:  

¶ [4.1] koncepce veŚejnĨch prostranstv²,  

¶ [4.2] koncepce dopravn² infrastruktury,  

¶ [4.3] koncepce technick® infrastruktury,  

¶ [4.4] koncepce obļansk®ho vybaven². 

4.1 KONCEPCE VEřEJNħCH PROSTRANSTVĉ 

Hlavn² koncepc² Śeġen² veŚejnĨch prostranstv² je vymezen² prostorŢ pŚ²stupnĨch kaģd®mu bez omezen², 

tedy prostor slouģ²c²ch obecn®mu uģ²v§n² a umoģŔuj²c²ch zejm®na setk§v§n² a komunikaci obyvatel. 

VeŚejn§ prostranstv² jsou ¼zemn²m pl§nem ļlenŊna na jednotliv® typy na z§kladŊ definov§n² jejich 
charakteru a urbanistick® ¼lohy ve struktuŚe s²dla. Jedn§ se o n§vsi, parkov® plochy, ulice (pŊġ² cesty, 

silnice, cyklostezky nebo cyklotrasy) a vĨznamn§ m²sta kŚ²ģen². Pro tyto typy jsou pak formulov§ny 
z§kladn² obecn® principy k dosaģen² jejich kvality. KromŊ toho jsou vĨġe uveden® jednotliv® typy 

zaļlenŊny do ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit², a to:  

¶ plochy veŚejnĨch prostranstv² zahrnuj²c² n§mŊst², ulice a vĨznamn§ m²sta kŚ²ģen² a  

¶ plochy veŚejnĨch prostranstv² ï zeleŔ zahrnuj²c² parky a travnat® plochy.  

C²lem je, aby kaģd® veŚejn® prostranstv² mŊlo ļitelnĨ charakter a zast§valo jasnou a smysluplnou ¼lohu 
v celkov® struktuŚe s²dla. Plat² to jak pro novŊ vytv§Śen§ veŚejn§ prostranstv², tak i pro ¼pravy 

st§vaj²c²ch. Soustavu veŚejnĨch prostranstv² lze doplŔovat o nov® prostory pln²c² funkci veŚejnĨch 

prostranstv² i v jinĨch ploch§ch s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit², kter® vymezen² takov®ho funkce 

pŚipouġtŊj².  

Z§kladn² obecn® principy k dosaģen² kvality veŚejnĨch prostranstv² pŚi ¼prav§ch st§vaj²c²ch nebo tvorbŊ 

novĨch:  

ULICE (PŊġĊ CESTY, SILNICE) 

¶ Je potŚeba db§t na kvalitu podoby architektonick®ho detailu a vyuģit² parteru pŚilehlĨch objektŢ. 

SmŊrem do ulice umisŠovat prostory pro obchody a sluģby s pŚ²mĨm vstupem z ulice, a nikoliv 

technick® z§zem². 

¶ Dopravn² uspoŚ§d§n² ulice a jej² tvaroslov², stejnŊ jako um²stŊn² technickĨch objektŢ a vybaven² 
mobili§Śem je nutno podŚ²dit kompozici celku. Koncepci n§vrhu ļi parterovĨch ¼prav ulice, tedy jej² 

vĨslednou podobu, je nutn® odv²jet zejm®na od vyhodnocen² jej²ho urbanistick®ho vĨznamu a 

pŚevl§daj²c²mu charakteru (pŊġ² cesta, silnice p§teŚn² nebo ostatn²) a takt®ģ jej²mu potenci§lu. 
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¶ Souļ§st² ulice jsou i prŢhledy dotv§Śej²c² obraz ulice a usnadŔuj²c² orientaci chodce. PrŢhledy je 

dŢleģit® zachov§vat, pŚ²padnŊ dokomponovat stromy, stromoŚad²m.  

¶ Prostorov® uspoŚ§d§n² ulice a jej² objektov® vybaven² je nutn® komponovat pro lidsk® mŊŚ²tko, pro 

chŢzi, a nikoliv pouze pro motorovou dopravu. 

¶ V s²dle Nov® KestŚany je potŚeba zachovat st§vaj²c² veŚejnŊ pŚ²stupn® pŊġ² propojen² vedouc² 
v prostoru mezi st§vaj²c²mi stavbami a na nŊ navazuj²c²mi zahradami. Viz sch®mata ve vĨkrese 

urbanistick® koncepce a odŢvodnŊn² ¼zemn²ho pl§nu ĠtŊkeŔ. 

VĨZNAMNć MĊSTA KŚĊģENĊ 

¶ M²stotvornĨ potenci§l vĨznamnĨch m²st kŚ²ģen² a prostranstv², vzniklĨ rozġ²Śen²m ulic (pl§cky, n§roģ², 
z§kout² apod.), je vhodn® vyuģ²t napŚ²klad k vytvoŚen² charakteristick®ho, pŚ²jemnŊ neform§ln²ho 

pobytov®ho prostranstv² napŚ. um²stŊn²m solit®rn²ho stromu, pobytov®ho mobili§Śe, drobnĨch 

architektonickĨch prvkŢ ļi vĨtvarnĨch dŊl. 

¶ Usilovat o rozvoj tŊchto m²st jako kvalitn²ho veŚejn®ho prostranstv² plnohodnotnŊ vyuģiteln®ho pro 

vġechny skupiny obyvatel s²dla. 

NćVES 

¶ Vyuģit² n§vsi je nutn® navrhovat jako polyfunkļn².  

¶ N§ves navrhovat tak, aby nab²zelo volnĨ prostor pro shrom§ģdŊn² vŊtġ²ho poļtu lid², dostatek m²st 

k sezen², st²n, prvky obohacuj²c² vn²m§n² a uģ²v§n² prostŚed² napŚ. vodn² prvek ļi umŊleck® d²lo. 

¶ Dopravn² uspoŚ§d§n² a jeho tvaroslov², stejnŊ jako um²stŊn² vegetaļn²ch prvkŢ, technickĨch objektŢ 

a vybaven² mobili§Śem, je nutn® podŚ²dit kompozici celku.  

¶ Plocha n§vsi nesm² obsahovat bari®ry, kter® br§n² zejm®na pŚirozen®mu pŊġ²mu pohybu. 

¶ MŊŚ²tko drobnĨch objektŢ v prostoru je nutn® navrhovat tak, aby odpov²dalo m²Śe celkov®ho 
prostoru. 

PARKOV£ PLOCHY A TRAVNAT£ PLOCHY 

¶ PŚi ¼prav§ch z§meck®ho parku zohlednit skuteļnost, ģe spolu se z§mkem a are§lem hŚbitova 

s dominantou kostela sv. Mikul§ġe tvoŚ² vĨznamnĨ pam§tkovĨ celek. D§le je nutn® zohlednit pŢvodn² 
krajin§Śskou koncepci parku, jeho kulturnŊ spoleļenskou funkci a v neposledn² ŚadŊ i jeho 

pŚ²stupnost veŚejnosti.  

¶ PŚi ¼prav§ch ostatn²ch st§vaj²c²ch parkovĨch ploch nebo n§vrhu nov®ho parku zohledŔovat jak 

urbanistick®, tak krajinn® souvislosti. 

¶ Reflektovat atmosf®ru m²sta, srozumitelnost a logiku parkovĨch a travnatĨch ploch v r§mci ġirġ²ch 

souvislost² i vztah ļlovŊka k m²stu. 

¶ PŚi umisŠov§n² interaktivn²ch volnoļasovĨch prvkŢ ð sportoviġtŊ, dŊtsk§ hŚiġtŊ, vodn² prvky apod., 
nesm² tyto prvky pŚeb²jet pŚirozenost prostoru, mus² bĨt vhodnŊ do prostoru vhodnŊ 

zakomponov§ny. 

4.2 KONCEPCE DOPRAVNĉ INFRASTRUKTURY  

SILNIļNĊ DOPRAVA 

Silniļn² s²Š mus² bĨt rozġ²Śena o nov® komunikace pro obsluhu navrhovanĨch i st§vaj²c²ch ploch 

s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit² nebo pro zlepġen² prostupnosti krajiny. Tyto nov® komunikace mohou bĨt 
um²stŊny v r§mci navrhovanĨch nebo st§vaj²c²ch ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit² umoģŔuj²c²ch 

umisŠov§n² komunikac², a to vģdy pŚi splnŊn² v nich stanovenĨch podm²nek vyuģit².  



44 |           | vĨrokov§ ļ§st 

 

Ve spr§vn²m ¼zem² mŊstyse ĠtŊkeŔ jsou vymezeny nov® z§mŊry dopravn² infrastruktury: 

D1 Koridor dopravn² infrastruktury pŚevzatĨ ze Z§sad ¼zemn²ho rozvoje Jihoļesk®ho kraje je 

urļen pro realizaci nov® silnice v parametrech silnice I. tŚ²dy (silnice II/139) . 

Koridor je prim§rnŊ urļen pro umisŠov§n² hlavn²ho objektu stavby (stavba silnice) a k nŊmu 

n§leģej²c²ch souvisej²c²ch objektŢ (napŚ. mostn² objekty, tunely, deġŠov® usazovac² n§drģe, 
propustky, protihlukov§ opatŚen², vegetace) a sekund§rnŊ pro umisŠov§n² staveb vyvolanĨch 

(napŚ. vyvolan® pŚeloģky komunikac² niģġ²ch tŚ²d, inģenĨrskĨch s²t², poln²ch cest), bez nichģ 
nelze stavbu hlavn² realizovat a d§le tak® staveb doprovodnĨch, napŚ. pŊġ² stezky a 

cyklostezky.  

D2 Koridor dopravn² infrastruktury pŚevzatĨ ze Z§sad ¼zemn²ho rozvoje Jihoļesk®ho kraje je 
urļen pro zlepġen² parametrŢ st§vaj²c² silnice I/4 vļetnŊ moģnosti um²stŊn² kŚiģovatky 

(napojen² z§mŊrŢ koridorŢ D1 a D3.) 

Koridor je prim§rnŊ urļen pro umisŠov§n² hlavn²ho objektu stavby (stavba silnice) a k nŊmu 

n§leģej²c²ch souvisej²c²ch objektŢ (napŚ. mostn² objekty, tunely, deġŠov® usazovac² n§drģe, 

propustky, protihlukov§ opatŚen², vegetace) a sekund§rnŊ pro umisŠov§n² staveb vyvolanĨch 
(napŚ. vyvolan® pŚeloģky komunikac² niģġ²ch tŚ²d, inģenĨrskĨch s²t², poln²ch cest), bez nichģ 

nelze stavbu hlavn² realizovat a d§le tak® staveb doprovodnĨch, napŚ. pŊġ² stezky a 

cyklostezky.  

D3 Koridor ¼zemn² rezervy je urļen pro provŊŚen² um²stŊn² nov®ho z§mŊru pŚeloģky silnice II/139 
v Kbelnici smŊrem na Osek a Radomyġl. V koridoru nelze umisŠovat takov® stavby ļi z§mŊry, 

kter® by znemoģnily nebo zt²ģily provŊŚen² tohoto z§mŊru. 

D4 Koridor dopravn² infrastruktury je urļen pro um²stŊn² l§vky pro pŊġ² a cyklistickou dopravu.  

Koridor je prim§rnŊ urļen pro umisŠov§n² hlavn²ho objektu stavby (stavba l§vky ï mostn²ho 

objektu) a k nŊmu n§leģej²c²ch souvisej²c²ch objektŢ (napŚ. opŊrn® zdi, ter®nn² ¼pravy) a 
sekund§rnŊ pro umisŠov§n² staveb vyvolanĨch (napŚ. vyvolan® pŚeloģky komunikac², 

inģenĨrskĨch s²t², poln²ch cest), bez nichģ nelze stavbu hlavn² realizovat a d§le tak® staveb 

doprovodnĨch, napŚ. pŊġ² stezky a cyklostezky. V m²stŊ pŚekryvu s jinĨmi z§mŊry 
(zastaviteln§ plocha Rx2) je nutn® tyto koordinovat tak, aby realizac² z§mŊru v zastaviteln® 

ploġe nedoġlo ke znemoģnŊn² nebo zt²ģen² realizace z§mŊru l§vky pro pŊġ² a cyklistickou 

dopravu. 

V m²stŊ pŚekryvu koridoru dopravn² infrastruktury s plochami s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit² plat², ģe do 

doby zapoļet² uģ²v§n² dokonļen® stavby, pro n²ģ je koridor vymezen, nelze umisŠovat takov® stavby ļi 

z§mŊry, kter® by znemoģnily nebo zt²ģily realizaci stavby, pro n²ģ je koridor vymezen. 

¨ȊŜƳƴƝ Ǉƭłƴ ǇǊƻ ƧŜŘƴƻǘƭƛǾŞ ǇƭƻŎƘȅ ƴŜōƻ ǇƻȊŜƳƪȅ ǳǊőŜƴŞ ƪ ȊŀǎǘŀǾŠƴƝ ƴŀǾǊƘǳƧŜ ƴƝȌŜ ǳǾŜŘŜƴŞ ŘƻǇǊŀǾƴƝ 

ƴŀǇƻƧŜƴƝΥ 

oznaļen²  dopravn² napojen² 

S1 Pro zajiġtŊn² dopravn² obsluhy plochy je navrhov§na plocha veŚejn®ho prostranstv² Pv2. 

Dopravn² obsluha novŊ navrģen® plochy tak bude zajiġtŊna z t®to budouc² komunikace. 

S2 Pro dopravn² obsluhu t®to plochy je navrhov§na v n§vaznosti na st§vaj²c² m²stn² 

komunikaci, nicm®nŊ komunikaci bude nutn® upravit tak, aby odpov²dala normovĨm 

parametrŢm. Dopravn² obsluha novŊ navrģen® plochy tak bude zajiġtŊna z t®to nov® 

komunikace. 

S3 Ke st§vaj²c² stavbŊ byla vybudov§na pŚ²stupov§ komunikace, kterou ¼zemn² pl§n ĠtŊkeŔ 

respektuje. Dopravn² obsluha plochy tak je zajiġtŊna z t®to komunikace. 
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S4 Dopravn² obsluha plochy bude Śeġena ze severu, resp. z m²stn² komunikace, kterou je 

nutn® upravit do normovĨch parametrŢ. S ohledem na rozsah plochy je nutn® vytvoŚit i 

druh® dopravn² napojen², a to z vĨchodu v n§vaznosti na st§vaj²c² komunikaci. Dopravn² 

obsluha novŊ navrģen® plochy tak bude zajiġtŊna z tŊchto dvou komunikac², resp. jejich 

propojen²m. 

S5 Pro zajiġtŊn² dopravn² obsluhy plochy je navrhov§na plocha veŚejn®ho prostranstv² Pv5. 

Dopravn² obsluha novŊ navrģen® plochy tak bude zajiġtŊna z t®to budouc² komunikace. 

S6 Plocha je vymezena v n§vaznosti na st§vaj²c² komunikaci III. tŚ²dy. Dopravn² obsluha 

plochy tak bude zajiġtŊna z t®to komunikace. 

S7 Plocha je vymezena v n§vaznosti na st§vaj²c² komunikaci III. tŚ²dy. Dopravn² obsluha 

plochy tak bude zajiġtŊna z t®to komunikace. 

S8 Plocha je vymezena v n§vaznosti na st§vaj²c² plochy sm²ġen® obytn® navazuj²c² na st§vaj²c² 

komunikaci III. tŚ²dy. Dopravn² obsluha plochy tak bude zajiġtŊna z t®to komunikace pŚes 

st§vaj²c² plochy. 

S9 Plocha je vymezena v n§vaznosti na st§vaj²c² komunikaci III. tŚ²dy. Dopravn² obsluha 

plochy tak bude zajiġtŊna z t®to komunikace. 

S10 Plocha je vymezena v n§vaznosti na st§vaj²c² m²stn² komunikaci. Dopravn² obsluha plochy 

tak bude zajiġtŊna z t®to komunikace. 

S11 Plocha je vymezena v n§vaznosti na st§vaj²c² m²stn² komunikaci. Dopravn² obsluha plochy 

tak bude zajiġtŊna z t®to komunikace. 

S12 Plocha je vymezena v n§vaznosti na st§vaj²c² m²stn² komunikaci. Dopravn² obsluha plochy 

tak bude zajiġtŊna z t®to komunikace. 

S13 Plocha je vymezena v n§vaznosti na st§vaj²c² m²stn² komunikaci. Dopravn² obsluha plochy 

tak bude zajiġtŊna z t®to komunikace. 

S14 Plocha je vymezena v n§vaznosti na st§vaj²c² ¼ļelovou komunikaci. Dopravn² obsluha 

plochy tak bude zajiġtŊna z t®to komunikace. 

S16 Plocha je vymezena v n§vaznosti na st§vaj²c² plochy sm²ġen® obytn® navazuj²c² na st§vaj²c² 

m²stn² komunikaci. Dopravn² obsluha plochy tak bude zajiġtŊna z t®to komunikace pŚes 

st§vaj²c² plochy 

S17 Pro zajiġtŊn² dopravn² obsluhy plochy je navrhov§na plocha veŚejn®ho prostranstv² Pv4. 

Dopravn² obsluha novŊ navrģen® plochy tak bude zajiġtŊna z t®to budouc² komunikace. 

S18 Pro dopravn² obsluhu t®to plochy je navrhov§na v n§vaznosti na st§vaj²c² m²stn² 

komunikaci, nicm®nŊ komunikaci bude nutn® upravit tak, aby odpov²dala normovĨm 

parametrŢm. Dopravn² obsluha novŊ navrģen® plochy tak bude zajiġtŊna z t®to nov® 

komunikace. 

S19 Pro zajiġtŊn² dopravn² obsluhy plochy je navrhov§na plocha veŚejn®ho prostranstv² Pv7. 

Dopravn² obsluha novŊ navrģen® plochy tak bude zajiġtŊna z t®to budouc² komunikace. 
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S20 Pro zajiġtŊn² dopravn² obsluhy plochy je navrhov§na plocha veŚejn®ho prostranstv² Pv7 a 

Pv3. Dopravn² obsluha novŊ navrģen® plochy tak bude zajiġtŊna z t®to budouc² 

komunikace. 

Z7 Plocha je vymezena v n§vaznosti na st§vaj²c² m²stn² komunikaci. Dopravn² obsluha plochy 

tak bude zajiġtŊna z t®to komunikace. 

O1 Plocha je vymezena v n§vaznosti na st§vaj²c² obļanskou vybavenost, kter§ je napojena 

na st§vaj²c² komunikaci. Dopravn² obsluha novŊ navrģen® plochy tak bude zajiġtŊna pŚes 

tyto st§vaj²c² plochy. 

Rx1 Plocha je vymezena v n§vaznosti na st§vaj²c² m²stn² komunikaci. Dopravn² obsluha plochy 

tak bude zajiġtŊna z t®to komunikace. 

Rx2 Plocha je vymezena v n§vaznosti na navrhovanĨ koridor dopravn² infrastruktury D4. 

Dopravn² obsluha pro pŊġ² a cyklisty tak bude zajiġtŊna z t®to budouc² l§vky. Plocha je 

bez poģadavku na automobilovou dopravu. 

Rr1 Plocha je vymezena v n§vaznosti na st§vaj²c² m²stn² komunikaci. Dopravn² obsluha novŊ 

navrģen® plochy tak bude zajiġtŊna z t®to komunikace. 

V2 Plocha je vymezena v n§vaznosti na st§vaj²c² m²stn² komunikaci. Dopravn² obsluha novŊ 

navrģen® plochy tak bude zajiġtŊna z t®to komunikace. 

DOPRAVA V KLIDU  

Plochy pro parkov§n² a odstaven² vozidel lze Śeġit v r§mci st§vaj²c²ch ploch dopravn² infrastruktury a 
ploch veŚejnĨch prostranstv², ploch veŚejnĨch prostranstv² ï zeleŔ, pŚ²p. v r§mci dalġ²ch ploch s rozd²lnĨm 

zpŢsobem vyuģit², kter® um²stŊn² dopravn² infrastruktury pŚipouġtŊj² a za splnŊn² v nich stanovenĨch 

podm²nek vyuģit². Nov® z§mŊry v oblasti dopravy v klidu nejsou nenavrhov§ny. 

CYKLISTICKć DOPRAVA 

Realizace cyklistick® infrastruktury (cyklostezek, cyklotras nebo souvisej²c²ho mobili§Śe) je moģn§ i 

v r§mci ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit², kter® um²stŊn² cyklistick® infrastruktury pŚipouġtŊj² a za 

splnŊn² v nich stanovenĨch podm²nek vyuģit². 

PŚi umisŠov§n² novĨch cyklotras nebo cyklostezek je tŚeba respektovat n²ģe uvedenou koncepci: 

¶ zajiġtŊn² dostateļn® prostupnosti ¼zem² (zajiġtŊn² dostupnosti turistickĨch c²lŢ nebo propojen² 

jednotlivĨch s²del), 

¶ vhodn® zaļlenŊn² cyklotras a cyklostezek do uliļn² s²tŊ a do veŚejnĨch prostranstv². 

PŊġĊ DOPRAVA 

Pro zajiġtŊn² ¼zemn²ch podm²nek pro kvalitn² pŊġ² dopravu ¼zemn² pl§n vymezuje zejm®na plochy 

veŚejnĨch prostranstv², ploch veŚejnĨch prostranstv² ï zeleŔ a plochy dopravn².  

PŚi umisŠov§n² novĨch pŊġ²ch tras je tŚeba respektovat n²ģe uvedenou koncepci: 

¶ vhodn® dimenzov§n² pŊġ²ch tras, 

¶ vhodn® zaļlenŊn² pŊġ²ch tras do uliļn² s²tŊ a do veŚejnĨch prostranstv², 

¶ pŊġ² trasy pl§novat s minimem pŚek§ģek pro chŢzi. 
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4.3 KONCEPCE TECHNICK£ INFRASTRUKTURY 

ZćSOBOVćNĊ VODOU 

ĠtŊkeŔ MŊstys ĠtŊkeŔ m§ vybudov§n vodovod pro veŚejnou potŚebu. MŊstys je z§soben pitnou 

vodou ze skupinov®ho vodovodu ĠtŊkeŔ ï Ļejetice ï Nov® KestŚany ï SudomŊŚ, jehoģ 

zdrojem je voda pŚedan§ z vod§rensk® soustavy Jiģn² Ļechy (ř²mov) s pŚed§vac²m 

m²stem ve ĠtŊkni. V mŊstysu ĠtŊkeŔ je vybudov§n vodojem, do kter®ho proud² voda 

vĨtlakem z Vod§renskou soustavu Jiģn² Ļechy. Syst®m z§sobov§n² pitnou vodou je 

vyhovuj²c², a proto nen² ¼zemn²m pl§nem mŊnŊn. Tento syst®m lze d§le rozv²jet. 

Đzemn² pl§n z dŢvodu pruģnŊjġ²ho Śeġen² reaguj²c²ho na aktu§ln² potŚeby a situaci v 

¼zem², umoģŔuje veden² vodovodŢ nebo um²stŊn² zaŚ²zen² a staveb pro z§sobov§n² 

vodou v r§mci ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit², kter® pŚipouġtŊj² um²stŊn² technick® 

infrastruktury, a to vģdy pŚi splnŊn² v nich stanovenĨch podm²nek vyuģit². Nov§ veden² 

vodovodn² s²tŊ je nutno pŚednostnŊ umisŠovat v r§mci ploch veŚejnĨch prostranstv² a 

dopravn² infrastruktury. PrvotnŊ je vģdy nutn® provŊŚit jejich umisŠov§n² v soubŊhu 

s ostatn²mi stavbami technick® infrastruktury. 

Nov® 

KestŚany 

S²dlo Nov® KestŚany m§ vybudov§n vodovod pro veŚejnou potŚebu. S²dlo je z§soben 

pitnou vodou ze skupinov®ho vodovodu ĠtŊkeŔ ï Ļejetice ï Nov® KestŚany ï SudomŊŚ, 

jehoģ zdrojem je voda pŚedan§ z vod§rensk® soustavy Jiģn² Ļechy (ř²mov) s pŚed§vac²m 

m²stem ve ĠtŊkni. Z mŊstysu ĠtŊkeŔ je veden hlavn² Śad do NovĨch KestŚan. Syst®m 

z§sobov§n² pitnou vodou je vyhovuj²c², a proto nen² ¼zemn²m pl§nem mŊnŊn. Tento 

syst®m lze d§le rozv²jet. 

Đzemn² pl§n z dŢvodu pruģnŊjġ²ho Śeġen² reaguj²c²ho na aktu§ln² potŚeby a situaci v 

¼zem², umoģŔuje veden² vodovodŢ nebo um²stŊn² zaŚ²zen² a staveb pro z§sobov§n² 

vodou v r§mci ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit², kter® pŚipouġtŊj² um²stŊn² technick® 

infrastruktury, a to vģdy pŚi splnŊn² v nich stanovenĨch podm²nek vyuģit². Nov§ veden² 

vodovodn² s²tŊ je nutno pŚednostnŊ umisŠovat v r§mci ploch veŚejnĨch prostranstv² a 

dopravn² infrastruktury. PrvotnŊ je vģdy nutn® provŊŚit jejich umisŠov§n² v soubŊhu 

s ostatn²mi stavbami technick® infrastruktury. 

V²tkov S²dlo V²tkov m§ vybudov§n vodovod pro veŚejnou potŚebu. S²dlo je z§soben pitnou 

vodou z Śadu vod§rensk® soustavy budovan®ho pro z§soben² mŊsta Blatn®, jej²mģ 

zdrojem je voda pŚedan§ z vod§rensk® soustavy Vod§renskou soustavu Jiģn² Ļechy 

(ř²mov) s pŚed§vac²m m²stem V²tkov. Syst®m z§sobov§n² pitnou vodou je vyhovuj²c², a 

proto nen² ¼zemn²m pl§nem mŊnŊn. Tento syst®m lze d§le rozv²jet. 

Đzemn² pl§n z dŢvodu pruģnŊjġ²ho Śeġen² reaguj²c²ho na aktu§ln² potŚeby a situaci v 

¼zem², umoģŔuje veden² vodovodŢ nebo um²stŊn² zaŚ²zen² a staveb pro z§sobov§n² 

vodou v r§mci ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit², kter® pŚipouġtŊj² um²stŊn² technick® 

infrastruktury, a to vģdy pŚi splnŊn² v nich stanovenĨch podm²nek vyuģit². Nov§ veden² 

vodovodn² s²tŊ je nutno pŚednostnŊ umisŠovat v r§mci ploch veŚejnĨch prostranstv² a 

dopravn² infrastruktury. PrvotnŊ je vģdy nutn® provŊŚit jejich umisŠov§n² v soubŊhu 

s ostatn²mi stavbami technick® infrastruktury. 

KONCEPCE ODKANALIZOVćNĊ 

ĠtŊkeŔ MŊstys ĠtŊkeŔ je odkanalizov§n jednotnou kanalizaļn² s²t², kter§ je za¼stŊna do centr§ln² 

ĻOV um²stŊn® jihovĨchodn²m okraji z§stavby, na lev®m bŚehu vodoteļe. V pŚ²padŊ 
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potŚeby a bude-li to v  budoucnu ģ§douc², ¼zemn² pl§n ĠtŊkeŔ v r§mci ploch s rozd²lnĨm 

zpŢsobem vyuģit² umoģŔuje zintenzivnŊn² t®to st§vaj²c² kapacity ĻOV. 

Z dŢvodu pruģnŊjġ²ho Śeġen² reaguj²c²ho na aktu§ln² potŚeby a situaci v ¼zem², je 

umoģnŊno veden² kanalizaļn² s²tŊ nebo um²stŊn² zaŚ²zen² a staveb slouģ²c² 

k odkanalizov§n² nebo ļiġtŊn² odpadn²ch vod v r§mci ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem 

vyuģit², kter® pŚipouġtŊj² um²stŊn² technick® infrastruktury, a to vģdy pŚi splnŊn² v nich 

stanovenĨch podm²nek vyuģit². Veden² kanalizaļn² s²tŊ bude pŚednostnŊ umisŠov§no v 

r§mci ploch veŚejnĨch prostranstv² a dopravn² infrastruktury. PrvotnŊ je vģdy nutn® 

provŊŚit jejich umisŠov§n² v soubŊhu s ostatn²mi stavbami technick® infrastruktury. 

Nov® 

KestŚany 

V s²dle Nov® KestŚany se nach§z² jednotliv® ¼seky jednotn® kanalizace, nicm®nŊ 

odkanalizov§n² je Śeġeno individu§lnŊ. Likvidaci odpadn²ch vod lze i do budoucna Śeġit 

individu§lnŊ, napŚ. j²mkou na vyv§ģen², domovn² ļist²rnou odpadn²ch vod, septiky. 

Z dŢvodu pruģnŊjġ²ho Śeġen² reaguj²c²ho na aktu§ln² potŚeby a situaci v ¼zem², je 

umoģnŊno veden² kanalizaļn² s²tŊ nebo um²stŊn² zaŚ²zen² a staveb slouģ²c² 

k odkanalizov§n² nebo ļiġtŊn² odpadn²ch vod v r§mci ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem 

vyuģit², kter® pŚipouġtŊj² um²stŊn² technick® infrastruktury, a to vģdy pŚi splnŊn² v nich 

stanovenĨch podm²nek vyuģit². Veden² kanalizaļn² s²tŊ bude pŚednostnŊ umisŠov§no v 

r§mci ploch veŚejnĨch prostranstv² a dopravn² infrastruktury. PrvotnŊ je vģdy nutn® 

provŊŚit jejich umisŠov§n² v soubŊhu s ostatn²mi stavbami technick® infrastruktury. 

V²tkov S²dlo V²tkov je odkanalizov§no splaġkovou kanalizac², kdy tato kanalizace se skl§d§ ze 

tŚ² hlavn²ch stok, kter® jsou za¼stŊn® do zakryt® usazovac² j²mky. Odpadn² vody jsou 

pŚedļiġtŊny v domovn²ch septic²ch. PŚepad z usazovac² j²mky je sveden kanalizaļn² 

stokou do vzd§len®ho melioraļn²ho kan§lu. Ten je za¼stŊn do Velk®ho V²tkovsk®ho 

rybn²ka. VelkĨ V²tkovskĨ rybn²k slouģ² tedy jako recipient. Likvidaci odpadn²ch vod lze i 

do budoucna Śeġit takto individu§lnŊ. 

Z dŢvodu pruģnŊjġ²ho Śeġen² reaguj²c²ho na aktu§ln² potŚeby a situaci v ¼zem², je 

umoģnŊno veden² kanalizaļn² s²tŊ nebo um²stŊn² zaŚ²zen² a staveb slouģ²c² 

k odkanalizov§n² nebo ļiġtŊn² odpadn²ch vod v r§mci ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem 

vyuģit², kter® pŚipouġtŊj² um²stŊn² technick® infrastruktury, a to vģdy pŚi splnŊn² v nich 

stanovenĨch podm²nek vyuģit². Veden² kanalizaļn² s²tŊ bude pŚednostnŊ umisŠov§no v 

r§mci ploch veŚejnĨch prostranstv² a dopravn² infrastruktury. PrvotnŊ je vģdy nutn® 

provŊŚit jejich umisŠov§n² v soubŊhu s ostatn²mi stavbami technick® infrastruktury. 

ZćSOBOVćNĊ ELEKTRICKOU ENERGIĊ 

SouļasnĨ stav z§sobov§n² elektrickou energi² v mŊstysu ĠtŊkeŔ lze oznaļit jako stabilizovanĨ, st§vaj²c² 

rozvody a transformaļn² stanice odpov²daj² souļasnĨm potŚeb§m. Pro zajiġtŊn² vĨhledovĨch potŚeb 

dod§vky bude vyuģito vĨkonu st§vaj²c²ch trafostanic nebo je moģn® v ¼zem² um²stit trafostanice nov® 

pŚ²padnŊ st§vaj²c² trafostanice vymŊnit za vĨkonnŊjġ².  

Nov§ veden² elektrick® energie, pŚ²padnŊ pŚeloģky st§vaj²c²ho elektrick®ho veden² nebo stavby souvisej²c² 
se z§sobov§n²m elektrickou energi² lze um²stit v r§mci ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit², kter® 

pŚipouġtŊj² um²stŊn² technick® infrastruktury, a to vģdy pŚi splnŊn² v nich stanovenĨch podm²nek vyuģit². 

Pro umisŠov§n² novĨch fotovoltaickĨch elektr§ren nejsou vymezeny ģ§dn® samostatn® plochy 

s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit². Ve spr§vn²m ¼zem² mŊstysu ĠtŊkeŔ je tedy nepŚ²pustn® umisŠov§n² 

samostatnĨch syst®mŢ ï fotovoltaickĨch elektr§ren dod§vaj²c²ch elektrickou energii do elektrizaļn² 
soustavy vĨluļnŊ za ¼ļelem prodeje elektrick® energie. PŚ²pustn® jsou fotovoltaick® elektr§rny jako 
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doplŔuj²c² zaŚ²zen² jin® stavby umisŠovan® napŚ. na stŚech§ch staveb a dod§vaj²c² elektrickou energii 

pŚednostnŊ pro vlastn² potŚebu. 

ZćSOBOVćNĊ PLYNEM 

V souļasn® dobŊ nejsou jednotliv§ s²dla napojena na tuto infrastrukturu. V pŚ²padŊ potŚeby lze nov§ 
veden² plynu nebo stavby souvisej²c² se z§sobov§n²m plynem um²stit v r§mci ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem 

vyuģit², kter® pŚipouġtŊj² um²stŊn² technick® infrastruktury, a to vģdy pŚi splnŊn² v nich stanovenĨch 
podm²nek vyuģit² a d§le za pŚedpokladu ģe ochrann® nebo bezpeļnostn² p§smo veden² plynu nezas§hne 

negativn²m vlivem st§vaj²c² nebo navrhovan® plochy sm²ġen® obytn® nebo plochy obļansk®ho vybaven². 

ZćSOBOVćNĊ TEPLEM 

Z§sobov§n² teplem v jednotlivĨch s²dlech je Śeġeno individu§lnŊ. Jin® nebo nov® z§sobov§n² teplem nen² 
navrhov§no. 

SPOJE, TELEKOMUNIKACE 

Nov® zaŚ²zen² nebo veden² nen² navrhov§no, jsou respektov§na st§vaj²c² veden². V pŚ²padŊ potŚeby lze 

nov§ veden² nebo stavby souvisej²c² um²stit v r§mci ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit², kter® pŚipouġtŊj² 
um²stŊn² technick® infrastruktury, a to vģdy pŚi splnŊn² v nich stanovenĨch podm²nek vyuģit² a d§le za 

pŚedpokladu ģe ochrann® nebo bezpeļnostn² p§smo nezas§hne negativn²m vlivem st§vaj²c² nebo 
navrhovan® plochy sm²ġen® obytn® nebo plochy obļansk®ho vybaven². 

NAKLćDćNĊ S ODPADY 

Plochy pro stanoviġtŊ kontejnerŢ na tŚ²dŊnĨ komun§ln² odpad, vļetnŊ odpadu inertn²ho (shromaģŅovac² 
m²sta) se pŚipouġtŊj² pŚednostnŊ v ploch§ch veŚejnĨch prostranstv² pŚi splnŊn² v nich stanovenĨch 

podm²nek vyuģit² a pŚi splnŊn² vĨġe uveden® koncepce veŚejnĨch prostranstv².  

4.4 KONCEPCE OBĻANSK£HO VYBAVENĉ  

K zajiġtŊn² veŚejn® infrastruktury v oblasti obļansk®ho vybaven² jsou vymezeny plochy obļansk®ho 

vybaven². D§le je definov§na koncepce ochrany obyvatelstva, kter§ je zahrnuta do koncepce 

obļansk®ho vybaven². 

Plochy obļansk®ho vybaven² 

K zajiġtŊn² veŚejn® infrastruktury v oblasti z§kladn²ho obļansk®ho vybaven² jsou vymezov§ny plochy 
obļansk®ho vybaven². Tyto plochy jsou vymezeny za ¼ļelem zajiġtŊn² podm²nek pro ļinnosti, kter® jsou 

nezbytn® pro zajiġtŊn² z§kladn²ho standardu a kvality ģivota obyvatel (napŚ. ¼Śad, mateŚsk§ a z§kladn² 
ġkola, zdravotnick® stŚedisko) a takt®ģ za ¼ļelem zajiġtŊn² podm²nek pro ļinnosti, dŊje a zaŚ²zen² slouģ²c² 

pro sport a k uspokojov§n² sportovn²ch potŚeb (napŚ. hŚiġtŊ). Nad r§mec ploch obļansk®ho vybaven², 
lze stavby a zaŚ²zen² obļansk®ho vybaven² umisŠovat i v jinĨch ploch§ch s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit², 

zejm®na v ploch§ch sm²ġenĨch obytnĨch v souladu s podm²nkami vyuģit² vymezenĨch ploch a pŚi splnŊn² 

v nich stanovenĨch podm²nek. 

Ve spr§vn²m ¼zem² mŊstyse ĠtŊkeŔ jsou navrģeny n§sleduj²c² nov® plochy obļansk®ho vybaven² nebo 

plochy pŚestavby: 

O1 Plocha obļansk®ho vybaven² je vymezena pro realizaci polyfunkļn²ho vyuģit² mezi st§vaj²c² 

plochou obļansk®ho vybaven² pŚedstavuj²c² n§ves mŊstyse ĠtŊkeŔ a mezi st§vaj²c² plochou 

hŚiġtŊ.  
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5 KONCEPCE USPOřĆDĆNĉ KRAJINY, VĻETNŉ VYMEZENĉ 
PLOCH A STANOVENĉ PODMĉNEK PRO ZMŉNY V JEJICH 
VYUĢITĉ 

Hlavn²m c²lem koncepce uspoŚ§d§n² krajiny je zajiġtŊn² jej² ochrany vļetnŊ ochrany vġech pŚ²rodn²ch 

hodnot ¼zem², zajiġtŊn² ekologick® stability a zajiġtŊn² jej² prostupnosti. Toho je dosaģeno jednak vhodnŊ 
zvolenou z§kladn² koncepc² rozvoje ¼zem² a d§le vhodnŊ zvolenĨmi podm²nkami vyuģit² ploch 

s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit² s dŢrazem na ochranu pŚ²rodn²ch, kulturn²ch a civilizaļn²ch hodnot.  

Koncepci uspoŚ§d§n² krajiny tvoŚ² vymezen²:  

¶ [5.1.] plochy s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit² (krajinn® ¼zem²), 

¶ [5.2.] ¼zemn²ho syst®mu ekologick® stability (ĐSES), 

¶ [5.3.] zajiġtŊn² prostupnosti krajiny, 

¶ [5.4.] protierozn² opatŚen² a opatŚen² proti povodn²m, 

¶ [5.5.] koncepce rekreaļn²ho vyuģ²v§n² krajiny, 

¶ [5.6.] dobĨv§n² nerostŢ. 

5.1 PLOCHY S ROZDĉLNħM ZPšSOBEM VYUĢITĉ 

KRAJINN£ đZEMĊ 

Pro zajiġtŊn² rozvoje krajinn® funkce jsou vymezeny plochy vodn² a vodohospod§Śsk®, plochy lesn², 
plochy sm²ġen® nezastavŊn®ho ¼zem² a plochy zemŊdŊlsk®. Tyto plochy slouģ² k zajiġtŊn² podm²nek 

vĨrobn²ch aktivit podm²nŊnĨch pŚ²rodn²mi zdroji (zemŊdŊlstv², lesnictv²), aktivit sportovn²ch a rekreaļn²ch 

a podm²nek zachov§n² biologick® rozmanitosti, krajinotvorn® funkce a ekologick® stability. 

5.2 ĐZEMNĉ SYST£M EKOLOGICK£ STABILITY (ĐSES) 

N§vrh ¼zemn²ho syst®mu ekologick® stability krajiny v ¼zemn²m pl§nu zahrnuje vymezen²: 

¶ Nadregion§ln²ho biokoridoru (NBK 113 / LBC 1 aģ NRBK 113 / LBC 6, NBK 113 / 1 aģ NRBK 4), 

¶ Nadregion§ln²ho biocentra (NBC 37), 

¶ Hydrofiln² vŊtve m²stn²ho ĐSES (LBC 7 a LBC 8, LBK 1 aģ LBK 4), 

¶ Hydrofiln² vŊtve m²stn²ho ĐSES (LBC 9 a LBK 5), 

¶ Mezofiln² vŊtve m²stn²ho ĐSES (LBC 10 aģ LBC 12, LBK 6 aģ LBK 10), 

¶ Mezofiln² vŊtve m²stn²ho ĐSES (LBK 9), 

¶ Biokoridory doplŔuj²c² propojen² nadregion§ln²ho ĐSES (LBK 11 a LBK 12). 

M²ra pŚesnosti vymezen² hranic prvkŢ ĐSES je d§na podrobnost² Śeġen² ¼zemn²ho pl§nu, zohlednŊn²m 
biogeografickĨch charakteristik, aktu§ln²ho stavu ¼zem² a struktury pozemkŢ. 

PŚEHLED BIOCENTER 

oznaļen² 

 

biogeografickĨ 

vĨznam a funkļn² 

typ  

pŚ²sluġnost k 

typu vŊtve 

n§vaznost plochy segmentu mimo 

Śeġen® ¼zem² 
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NBC 37 Nadregion§ln² 

biocentrum 

Nivn² (vodn²) Vymezen² biocentra pokraļuje v obc²ch 

Ļejetice a KestŚany. 

NBK 113 / 

LBC 1 

lok§ln² biocentrum 

vloģen® do trasy 

nadregion§ln²ho 

biokoridoru 

Mezofiln² Vymezen² biocentra pokraļuje v obci Ļejetice. 

 

NBK 113 / 

LBC 2 

Lok§ln² biocentrum 

vloģen® do trasy 

nadregion§ln²ho 

biokoridoru 

Mezofiln² Vymezen² biocentra pokraļuje v obci Ļejetice. 

 

NBK 113 / 

LBC 3 

Lok§ln² biocentrum 

vloģen® do trasy 

nadregion§ln²ho 

biokoridoru 

Mezofiln² Vymezen² biocentra pokraļuje v obci Ļejetice. 

 

NBK 113 / 

LBC 4 

Lok§ln² biocentrum 

vloģen® do trasy 

nadregion§ln²ho 

biokoridoru 

Mezofiln² Vymezen² biocentra pokraļuje v obc²ch 

Strakonice a PŚeġŠovice. 

ĐP Strakonice vymezuje pŚesahuj²c² partii 

biocentra pod oznaļen²m LBC 281. 

NBK 113 / 

LBC 5 

Lok§ln² biocentrum 

vloģen® do trasy 

nadregion§ln²ho 

biokoridoru 

Mezofiln² Vymezen² biocentra pokraļuje v obci 

PŚeġŠovice. 

 

NBK 113 / 

LBC 6 

Lok§ln² biocentrum 

vloģen® do trasy 

nadregion§ln²ho 

biokoridoru 

Mezofiln² Vymezen² biocentra pokraļuje v obci 

PŚeġŠovice. 

 

LBC 7 Lok§ln² biocentrum  Hydrofiln² 

(sm²ġen®) 

Biocentrum je celou plochou vymezeno v obci 

ĠtŊkeŔ. 

LBC 8 Lok§ln² biocentrum  Hydrofiln²  Biocentrum je celou plochou vymezeno v obci 

ĠtŊkeŔ. 

LBC 9 Lok§ln² biocentrum  Hydrofiln²  Biocentrum je celou plochou vymezeno v obci 

ĠtŊkeŔ. 

LBC 10 Lok§ln² biocentrum  Mezofiln² Biocentrum je celou plochou vymezeno v obci 

ĠtŊkeŔ. 

LBC 11 Lok§ln² biocentrum  Mezofiln² Biocentrum je celou plochou vymezeno v obci 

ĠtŊkeŔ. 

LBC 12 Lok§ln² biocentrum  Mezofiln² Biocentrum je celou plochou vymezeno v obci 

ĠtŊkeŔ. 

PŚEHLED BIOKORIDORŢ 
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oznaļen² 

 

biogeografickĨ 

vĨznam a funkļn² 

typ  

pŚ²sluġnost k 

typu vŊtve 

n§vaznost plochy segmentu mimo 

Śeġen® ¼zem² 

NBK 113 / 

1 

Nadregion§ln² 

biokoridor 
Nivn² 

Vymezen² biokoridoru pokraļuje v obci 

Ļejetice. 

NBK 113 / 

2 

Nadregion§ln² 

biokoridor 
Nivn² 

Vymezen² biokoridoru pokraļuje v obc²ch 

Ļejetice a Strakonice. 

NBK 113 / 

3 

Nadregion§ln² 

biokoridor 
Nivn² 

Vymezen² biokoridoru pokraļuje v obci 

PŚeġŠovice. 

NBK 113 / 

4 

Nadregion§ln² 

biokoridor 
Nivn² 

Vymezen² biokoridoru pokraļuje v obci 

PŚeġŠovice. 

LBK 1 Lok§ln² biokoridor Hydrofiln² 
Vymezen² biokoridoru pokraļuje v obci 

PŚeġŠovice. 

LBK 2 Lok§ln² biokoridor Hydrofiln² 
Biokoridor je celou plochou vymezen v obci 

ĠtŊkeŔ. 

LBK 3 Lok§ln² biokoridor Hydrofiln² 
Vymezen² biokoridoru pokraļuje v obci 

KestŚany. 

LBK 4 Lok§ln² biokoridor Hydrofiln² 

Vymezen² biokoridoru pokraļuje v obci Dobev. 

ĐP Dobev vymezuje pokraļuj²c² biokoridor pod 

oznaļen²m LBK 260 U V²tkovsk®ho. 

LBK 5 Lok§ln² biokoridor Hydrofiln² 
Biokoridor je celou plochou vymezen v obci 

ĠtŊkeŔ. 

LBK 6 Lok§ln² biokoridor Mezofiln² 
Vymezen² biokoridoru pokraļuje v obci 

PŚeġŠovice. 

LBK 7 Lok§ln² biokoridor Mezofiln² 
Vymezen² biokoridoru pokraļuje v obci 

PŚeġŠovice. 

LBK 8 Lok§ln² biokoridor Mezofiln² 
Biokoridor je celou plochou vymezen v obci 

ĠtŊkeŔ. 

LBK 9 Lok§ln² biokoridor Mezofiln² 
Vymezen² biokoridoru pokraļuje v obci 

PŚeġŠovice. 

LBK 10 Lok§ln² biokoridor Mezofiln² 
Biokoridor je celou plochou vymezen v obci 

ĠtŊkeŔ. 

LBK 11 Lok§ln² biokoridor Nivn² 
Biokoridor je celou plochou vymezen v obci 

ĠtŊkeŔ. 

LBK 12 Lok§ln² biokoridor Nivn² 
Biokoridor je celou plochou vymezen v obci 

ĠtŊkeŔ. 

 

OZNAļENĊ NADREGIONćLNĊHO đSES 

NBK 113 Albrechtice, Milļice ï řeģabinec nadregion§ln² biokoridor 
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NBC 37 řeģabinec region§ln² biocentrum 

 

PODMĊNKY PRO VYUģITĊ PLOCH đZEMNĊHO SYST£MU EKOLOGICK£ STABILITY (đSES) 

Đzemn² syst®m ekologick® stability, tj. biocentra a biokoridory jsou vymezov§ny tzv. pŚekryvnou funkc², 

kdy podm²nky vyuģit² stanoven® pro ¼zemn² syst®m ekologick® stability maj² pŚednost pŚed podm²nkami 

jednotlivĨch ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit². Ve vġech ļ§stech ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit² 

zaļlenŊnĨch do ploch ¼zemn²ho syst®mu ekologick® stability se rozhoduje podle n§sleduj²c²ch podm²nek:  

Hlavn² vyuģit² 

Je vyuģit² slouģ²c² k udrģen² ļi zvĨġen² funkļnosti ĐSES. 

PŚ²pustn® vyuģit² 

Nen² stanoveno. 

Podm²nŊnŊ pŚ²pustn® vyuģit² 

Obecn® podm²nky pro zastavŊn® i nezastavŊn® ¼zem²  

¶ Stavby dopravn² infrastruktury, kter® nelze v r§mci syst®mu dopravn² infrastruktury um²stit jinde 

a za pŚedpokladu minimalizace jejich ploġn®ho a prostorov®ho stŚetu  

s plochami ĐSES a negativn²ho vlivu na funkļnost ĐSES. 

¶ Stavby technick® infrastruktury, kter® nelze v r§mci syst®mu technick® infrastruktury um²stit jinde 

a za pŚedpokladu minimalizace jejich ploġn®ho a prostorov®ho stŚetu  

s plochami ĐSES a negativn²ho vlivu na funkļnost ĐSES. 

¶ Stavby pro vodn² hospod§Śstv² a stavby a zaŚ²zen² slouģ²c² k zajiġtŊn² bezpeļnosti, provozu a 

¼drģbŊ vodn²ch dŊl za pŚedpokladu minimalizace jejich negativn²ho vlivu na funkļnost ĐSES. 

¶ Stavby bezprostŚednŊ souvisej²c² s p®ļ² o pŚ²rodu a krajinu zejm®na s jej² ochranou  

a revitalizac², provozem a ¼drģbou a sniģov§n²m nebezpeļ² ekologickĨch a pŚ²rodn²ch katastrof, 

za pŚedpokladu minimalizace jejich ploġn®ho a prostorov®ho stŚetu s plochami ĐSES a negativn²ho 

vlivu na funkļnost ĐSES. 

¶ Cyklostezky, pŊġ² stezky, informaļn² tabule, mobili§Ś, odpoļ²vadla za pŚedpokladu minimalizace 

jejich ploġn®ho a prostorov®ho stŚetu s plochami ĐSES a negativn²ho vlivu na funkļnost ĐSES. 

Nad r§mec ĂobecnĨch podm²nek pro zastavŊn® i nezastavŊn® ¼zem²ñ uvedenĨch vĨġe, plat² 

v ploch§ch zelenŊ soukrom® i tyto podm²nky. 

¶ Stavby a zaŚ²zen² pro chovatelstv² a samoz§sobitelsk® hospodaŚen², napŚ. kŢlny, stodoly, sen²ky, 

sklen²ky, stavby a zaŚ²zen² slouģ²c² pro kaģdodenn² rekreaci a relaxaci obyvatel, napŚ. pŚ²stŚeġky, 

alt§ny, baz®ny, oplocen² pozemkŢ, to vġe za podm²nky minimalizace jejich ploġn®ho a 

prostorov®ho stŚetu s plochami ĐSES a negativn²ho vlivu na funkļnost ĐSES. 

Nad r§mec ĂobecnĨch podm²nek pro zastavŊn® i nezastavŊn® ¼zem²ñ uvedenĨch vĨġe, plat² 

v ploch§ch lesn²ch i tyto podm²nky. 

¶ Stavby a zaŚ²zen² lesn²ho hospod§Śstv², napŚ. konstrukce lesn²ch ġkolek, z§vlah, to vġe za 

podm²nky minimalizace jejich ploġn®ho a prostorov®ho stŚetu s plochami ĐSES a negativn²ho vlivu 

na funkļnost ĐSES. 

Nad r§mec ĂobecnĨch podm²nek pro zastavŊn® i nezastavŊn® ¼zem²ñ uvedenĨch vĨġe, plat² 

v ploch§ch zemŊdŊlskĨch i tyto podm²nky. 
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¶ Stavby a zaŚ²zen² potŚebn§ k zajiġŠov§n² zemŊdŊlsk® vĨroby, napŚ. poln² z§vlahy a z§vlahov® vodn² 

n§drģe, odvodŔovac² pŚ²kopy, stavby a zaŚ²zen² slouģ²c² k ochranŊ pŚed zamokŚen²m nebo z§topou, 

stavby a zaŚ²zen² proti erozi, to vġe za podm²nky minimalizace jejich ploġn®ho a prostorov®ho 

stŚetu s plochami ĐSES a negativn²ho vlivu na funkļnost ĐSES. 

Nad r§mec ĂobecnĨch podm²nek pro zastavŊn® i nezastavŊn® ¼zem²ñ uvedenĨch vĨġe, plat² 

v ploch§ch vodn²ch a vodohospod§ŚskĨch i tyto podm²nky. 

¶ Stavby a zaŚ²zen² pro rekreaļn² vyuģit² vodn² plochy nebo vodn²ho toku napŚ. pŚ²staviġtŊ, lodŊnice, 

kotviġtŊ, mola, pŚ²voz to vġe za podm²nky minimalizace jejich ploġn®ho a prostorov®ho stŚetu s 

plochami ĐSES a negativn²ho vlivu na funkļnost ĐSES. 

Á NepŚ²pustn® vyuģit² 

Á Je jak®koliv vyuģit² podstatnŊ omezuj²c² funkļnost ĐSES, naruġuj²c² pŚirozen® podm²nky stanoviġtŊ 

nebo sniģuj²c² m²ru funkļnosti ĐSES. 

5.3 ZAJIĠTŉNĉ PROSTUPNOSTI KRAJINY  

Prostupnost krajiny je zajiġtŊna respektov§n²m syst®mu m²stn²ch a ¼ļelovĨch komunikac², zpevnŊnĨch i 
nezpevnŊnĨch cest. Nov® trasy propojen² v krajinŊ navrhov§ny nejsou. Nov§ propojen² mohou bĨt 

realizov§na v r§mci ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit², kter® pŚipouġtŊj² um²stŊn² komunikac² pŚi splnŊn² 
stanovenĨch podm²nek vyuģit² dan® plochy. Nen² tedy pŚesnŊ specifikov§no trasov§n² novĨch dopravn²ch 

propojen² a je tak upŚednostnŊna znaļn§ variabilita moģnost² pŚi konkr®tn²m vymezen² pŚ²sluġn®ho 

propojen². 

V krajinŊ jsou pŚ²pustn® stavby dopravn² infrastruktury v  pŚ²padŊ minimalizace jej²ho naruġen² nebo 

naruġen² krajinn®ho r§zu, to vġe v souladu se stanovenĨmi podm²nkami pro vyuģit² ploch s rozd²lnĨm 
zpŢsobem vyuģit². PŚi realizaci z§mŊrŢ je nutno v maxim§lnŊ moģn® m²Śe zachov§vat st§vaj²c² m²stn²ch 

a ¼ļelov® komunikace a cesty zajiġŠuj²c² pŚ²stup k pozemkŢm a prŢchodnost krajinou.   

5.4 PROTIEROZNĉ OPATřENĉ A OPATřENĉ PROTI POVODNĉM 

KONCEPCE PROTIEROZNĊCH OPATŚENĊ 

 

Konkr®tn² protierozn² opatŚen² nejsou navrhov§na a ani plochy urļen® pro protierozn² opatŚen² 

vymezov§ny nejsou. Jednotliv§ opatŚen², kter§ povedou k minimalizaci eroze, je moģn® realizovat v 
r§mci ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit² pŚi splnŊn² stanovenĨch podm²nek vyuģit² konkr®tn² plochy. 

KONCEPCE PROTIPOVODŔOVĨCH OPATŚENĊ 

Ve spr§vn²m ¼zem² mŊstyse ĠtŊkeŔ je stanoveno z§plavov® ¼zem² Śeky Otavy, ve kter®m se nach§zej² i 
trvale obydlen® objekty. ProtipovodŔov§ opatŚen² ve spr§vn²m ¼zem² realizov§na nejsou, vyjma n²zk® 

zemn² hr§zky vybudovan® od jezu v Ś.km 45,493 smŊrem na jih ve smŊru toku, kter§ pom§h§ 

usmŊrŔovat vodu od obce do inundaļn²ho prostoru. Đzemn² pl§n konkr®tn² protipovodŔov§ opatŚen² 
nenavrhuje, nicm®nŊ v r§mci ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem umoģŔuje realizace protipovodŔovĨch 

opatŚen² napŚ. i moģn® navĨġen², prodlouģen² nebo obnovu vĨġe uveden® zemn² hr§zky. 

ObecnŊ plat², ģe stavby umisŠovan® v n§vaznosti na vodn² toky nesm² zhorġovat prŢbŊh pŚ²padn® 

povodnŊ a mus² umoģnit snadnĨ prŢchod povodŔovĨch prŢtokŢ. 
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5.5 KONCEPCE REKREAĻNĉHO VYUĢĉVĆNĉ KRAJINY 

Ve spr§vn²m ¼zem² mŊstyse ĠtŊkeŔ jsou definov§na n§sleduj²c² vĨznamn§ m²sta rekreaļn²ho pobytu 

v krajinŊ:  

¶ Rechle spolu s jezem Pangl, 

¶ jez Jirkal, 

¶ jez ĠtŊkeŔ spolu s navazuj²c²m kempem a prostorem v okol² jezu, 

¶ z§meckĨ park, 

¶ vyhl²dkov® m²sto na V²tkovem, 

¶ stud§nky v krajinŊ (Hrochova, Kaġtanov§, Stud§nka). 

V souvislosti s m²sty rekreaļn²ho pobytu v krajinŊ je vymezeno, pokud je to moģn®, i jejich vz§jemn® 
propojen². Jedn§ se o vyuģ²v§n² st§vaj²c²ch tras, aŠ uģ pro pŊġ² nebo takt®ģ cyklisty, pŚ²padnŊ vyuģit² i 

komunikac² vyuģ²vanĨch automobilovou dopravou. Jsou vymezeny n§sleduj²c², zcela nov® trasy: 

¶ nov® pŊġ² propojen² umoģŔuj²c² propojen² st§vaj²c² vodn² plochy a jej² okoln² zelenŊ s Ăvolnouñ 

krajinou pŚi severovĨchodn²m okraji mŊstyse ĠtŊkeŔ (plocha zmŊn v krajinŊ Pz2),  

¶ nov® pŊġ² propojen² umoģŔuj²c² propojen² voln® krajiny obklopen® st§vaj²c² z§stavbou i z§stavbou 

novŊ navrhovanou pŚi vĨchodn²m okraji mŊstyse ĠtŊkeŔ,  

¶ nov® propojen² ï l§vka pŚes Śeku Otavu pro pŊġ² a cyklistickou dopravu (koridor dopravn² 

infrastruktury D4) umoģŔuj²c² rozġ²Śen² rekreaļn²ho vyuģit² prostoru v n§vaznosti na jez ĠtŊkeŔ. 

Pro rekreaļn² vyuģ²v§n² krajiny je tŚeba respektovat n²ģe uvedenou koncepci: 

¶ respektovat podm²nky vyuģit² jednotlivĨch ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit² umoģŔuj²c² rekreaļn² 

vyuģit² krajiny, 

¶ v krajinŊ je pŚ²pustn® realizovat ve vazbŊ na turistick® a cyklistick® trasy nebo stezky drobnou 
architekturu souvisej²c² s rekreaļn²m pobytem v krajinŊ, napŚ. informaļn² tabule, mobili§Ś, 

odpoļ²vadla. 

5.6 DOBħVĆNĉ NEROSTš 

Đzemn² pl§n vymezuje st§vaj²c² plochu pro tŊģbu nerostŢ. Plocha je vymezena v m²stŊ a v n§vaznosti 

na nevĨhradn² evidovan® loģisko nerostnĨch surovin ĂĠtŊkeŔñ.  



56 |           | vĨrokov§ ļ§st 

 

6 STANOVENĉ PODMĉNEK PRO VYUĢITĉ PLOCH  
S ROZDĉLNħM ZPšSOBEM VYUĢITĉ  

Podle st§vaj²c²ho nebo poģadovan®ho zpŢsobu vyuģit² jsou ve spr§vn²m ¼zem² mŊstyse ĠtŊkeŔ vymezeny 

n²ģe uveden® plochy s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit², kter® spoleļnŊ tvoŚ² z§kladn² koncepci prostorov®ho 

uspoŚ§d§n² ¼zem². 

obecnŊ ¼ļel plochy s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit² k·d plochy 
   

plochy s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit² 
vymezen® zejm®na pro zajiġtŊn² 

obytn® funkce v ¼zem² 

plochy sm²ġen® obytn® S 

plochy zelenŊ soukrom®  Z 

 

plochy s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit² 

vymezen® zejm®na pro zajiġtŊn² 

rekreaļn² funkce v ¼zem² 

plochy rekreace Rr 

plochy rekreace specifick® Rx 

   

plochy s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit² 

vymezen® zejm®na pro zajiġtŊn² 

produkļn² funkce v ¼zem² 

plochy vĨroby a skladov§n² Vs 

plochy vĨroby a skladov§n² ï pŊstitelstv² Vp 

plochy tŊģby nerostŢ Vt 

 

plochy s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit² 

vymezen® zejm®na pro zajiġtŊn² 

veŚejn® infrastruktury 

plochy dopravn² infrastruktury  D 

plochy technick® infrastruktury T 

plochy veŚejn® infrastruktury V 

plochy obļansk®ho vybaven²   O 

plochy veŚejnĨch prostranstv² Pv 

plochy veŚejnĨch prostranstv² ï zeleŔ  Pz 

plochy zelenŊ zvl§ġtn²ho urļen²  Zv 

   

plochy s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit² 

vymezen® zejm®na pro zajiġtŊn² 

krajinn® funkce v ¼zem² 

plochy vodn² a vodohospod§Śsk® V 

plochy zemŊdŊlsk® A 

plochy lesn² L 

plochy sm²ġen® nezastavŊn®ho ¼zem² H 
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S PLOCHY SMĊġEN£ OBYTN£ 

 

Hlavn² vyuģit² 

plochy sm²ġen® obytn® 

PŚ²pustn® vyuģit² 

¶ stavby rodinnĨch nebo bytovĨch domŢ, vyjma mobiln²ch rodinnĨch domŢ 

¶ stavby a zaŚ²zen² obļansk®ho vybaven², napŚ. pro vzdŊl§v§n², kulturu, veŚejnou spr§vu, 

obchodn² prodej, tŊlovĨchovu a sport, ubytov§n², stravov§n², sluģby 

¶ stavby a zaŚ²zen² pro rekreaci, vyjma mobiln²ch chatek 

¶ stavby a zaŚ²zen², kter® pln² doplŔkovou funkci ke stavbŊ hlavn², napŚ. pŚ²stŚeġky, alt§ny, 

baz®ny, gar§ģe  

¶ dopravn² a technick§ infrastruktura 

¶ pozemky veŚejnĨch prostranstv² a s²deln² zelenŊ 

Podm²nŊnŊ pŚ²pustn® vyuģit² 

Stavby a zaŚ²zen² pro neruġ²c² vĨrobu a skladov§n², zemŊdŊlstv²  

za podm²nek, ģe: 

¶ stavba svĨm provozov§n²m a technickĨm zaŚ²zen²m nenaruġ² uģ²v§n² staveb a zaŚ²zen² ve 

sv®m okol² a nesn²ģ² kvalitu prostŚed² souvisej²c²ho ¼zem²,  

¶ stavba svĨm charakterem a kapacitou nezvĨġ² dopravn² z§tŊģ v ¼zem², 

¶ budou splnŊny hygienick® limity napŚ. z hlediska hluku pro chr§nŊnĨ venkovn² prostor, 

chr§nŊnĨ venkovn² prostor staveb a chr§nŊnĨ vnitŚn² prostor staveb. 

Á NepŚ²pustn® vyuģit² 

Á Ļinnosti, stavby a zaŚ²zen² nesouvisej²c² se stanovenĨm hlavn²m, pŚ²pustnĨm a podm²nŊnŊ 

pŚ²pustnĨm vyuģit²m a d§le ļinnosti, stavby a zaŚ²zen², kter® naruġuj² kvalitu prostŚed² nebo 

takov® dŢsledky mohou vyvol§vat druhotnŊ. 

 

 

Á Podm²nky prostorov®ho uspoŚ§d§n² 

Tyto podm²nky jsou podrobnŊji stanoveny v kapitole 3.2 koncepce prostorov®ho uspoŚ§d§n². 
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Z PLOCHY ZELENŊ SOUKROM£ 

 

Hlavn² vyuģit² 

plochy zelenŊ soukrom® 

PŚ²pustn® vyuģit² 

¶ zeleŔ veŚejnŊ nepŚ²stupn§, s²deln² zeleŔ 

¶ dopravn² a technick§ infrastruktura 

¶ stavby a zaŚ²zen² pro chovatelstv² a samoz§sobitelsk® hospodaŚen², napŚ. kŢlny, stodoly, 

sen²ky, sklen²ky 

¶ stavby a zaŚ²zen² slouģ²c² pro kaģdodenn² rekreaci a relaxaci obyvatel, napŚ. pŚ²stŚeġky, 

alt§ny, baz®ny, vyjma mobiln²ch chatek 

¶ prvky ¼zemn²ho syst®mu ekologick® stability 

Podm²nŊnŊ pŚ²pustn® vyuģit² 

¶ nen² stanoveno 

Á NepŚ²pustn® vyuģit² 

Á Ļinnosti, stavby a zaŚ²zen² nesouvisej²c² se stanovenĨm hlavn²m, pŚ²pustnĨm a podm²nŊnŊ 

pŚ²pustnĨm vyuģit²m a d§le ļinnosti, stavby a zaŚ²zen², kter® naruġuj² kvalitu prostŚed² nebo 

takov® dŢsledky mohou vyvol§vat druhotnŊ. 

Á V s²dle Nov® KestŚany nen² pŚ²pustnŊ takov® oplocen², kter® by omezilo pŊġ² propojen² vedouc² 

mezi stavbami rodinnĨch domŢ a zahradami. 

 

 

Á Podm²nky prostorov®ho uspoŚ§d§n² 

¶ Tyto podm²nky jsou podrobnŊji stanoveny v kapitole 3.2 koncepce prostorov®ho 

uspoŚ§d§n². 

¶ V ploġe Z7 je nutn® zohlednit hygienick® limity napŚ. z hlediska hluku, praġnosti nebo 

z§pachu s ohledem na bl²zkost sbŊrn®ho dvora. 
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Rr PLOCHY REKREACE 

 

Hlavn² vyuģit² 

plochy rekreace 

PŚ²pustn® vyuģit² 

¶ stavby a zaŚ²zen² pro rekreaci, napŚ. stavby pro rodinnou rekreaci, penziony, hotely 

¶ dopravn² a technick§ infrastruktura 

¶ pozemky veŚejnĨch prostranstv² a s²deln² zelenŊ 

Podm²nŊnŊ pŚ²pustn® vyuģit² 

Ļinnosti, stavby a zaŚ²zen² obļansk®ho vybaven² pro poskytov§n² sluģeb, kter® tvoŚ² 

doplŔkovou funkci k ploch§m rekreace a souvis² s hlavn²m vyuģit²m vymezen® plochy  

to vġe za podm²nek, ģe: 

¶ nebude naruġeno hlavn² vyuģit² vymezen® plochy,  

¶ nedojde ke sn²ģen² kvality prostŚed² ve vymezen® ploġe a stavby budou sluļiteln® 

s rekreaļn²mi aktivitami. 

PŚ²stavby rekreaļn²ch objektŢ (chatov® kolonie roztrouġenĨch chat v lesn²m komplexu 

z§padnŊ od mŊstyse ĠtŊkeŔ) 

za podm²nek, ģe: 

¶ pŚ²stavba bude realizov§na pouze ve vymezen® ploġe rekreace,  

¶ velikost staveb hlavn²ch bude max. 80 mĮ, resp. pŢdorysn® rozġ²Śen² stavby hlavn² nesm² 

tuto velikost pŚekroļit. 

Á NepŚ²pustn® vyuģit² 

Á Ļinnosti, stavby a zaŚ²zen² nesouvisej²c² se stanovenĨm hlavn²m, pŚ²pustnĨm a podm²nŊnŊ 

pŚ²pustnĨm vyuģit²m a d§le ļinnosti, stavby a zaŚ²zen², kter® naruġuj² kvalitu prostŚed² nebo 

takov® dŢsledky mohou vyvol§vat druhotnŊ. 

 

 

Á Podm²nky prostorov®ho uspoŚ§d§n² 

Tyto podm²nky jsou podrobnŊji stanoveny v kapitole 3.2 koncepce prostorov®ho uspoŚ§d§n². 
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Rx PLOCHY REKREACE SPECIFICK£  

 

Hlavn² vyuģit² 

plochy rekreace specifick®  

PŚ²pustn® vyuģit² 

¶ t§boŚiġtŊ, kempy, rekreaļn² louky 

¶ stavby a zaŚ²zen² pro aktivn² pobyt ve voln® pŚ²rodŊ spojenĨ s turistikou, cykloturistikou, 

napŚ. cyklostezky, pŊġ² stezky, hŚiġtŊ 

¶ stavby a zaŚ²zen² pro poŚ§d§n² kulturn²ch akc² v pŚ²rodŊ, napŚ. amfite§tr, letn² kino  

¶ drobn§ architektura souvisej²c² s rekreaļn²m pobytem v krajinŊ, napŚ. informaļn² tabule, 

mobili§Ś, odpoļ²vadla 

¶ dopravn² a technick§ infrastruktura 

¶ pozemky veŚejnĨch prostranstv² a s²deln² zelenŊ 

Podm²nŊnŊ pŚ²pustn® vyuģit² 

¶ ļinnosti, stavby a zaŚ²zen² obļansk®ho vybaven² pro poskytov§n² sluģeb, kter® tvoŚ² 

doplŔkovou funkci k ploch§m rekreace a souvis² s hlavn²m vyuģit²m vymezen® plochy  

To vġe za podm²nek, ģe: 

¶ nebude naruġeno hlavn² vyuģit² vymezen® plochy,  

¶ nedojde ke sn²ģen² kvality prostŚed² ve vymezen® ploġe a stavby budou sluļiteln® 

s rekreaļn²mi aktivitami, 

¶ budou minimalizov§ny negativn² dopady na ģivotn² prostŚed². 

Á NepŚ²pustn® vyuģit² 

Á Ļinnosti, stavby a zaŚ²zen² nesouvisej²c² se stanovenĨm hlavn²m, pŚ²pustnĨm a podm²nŊnŊ 

pŚ²pustnĨm vyuģit²m a d§le ļinnosti, stavby a zaŚ²zen², kter® naruġuj² kvalitu prostŚed² nebo 

takov® dŢsledky mohou vyvol§vat druhotnŊ. 

 

 

Á Podm²nky prostorov®ho uspoŚ§d§n² 

Tyto podm²nky jsou podrobnŊji stanoveny v kapitole 3.2 koncepce prostorov®ho uspoŚ§d§n². 
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Vs PLOCHY VĨROBY A SKLADOVćNĊ 

 

Hlavn² vyuģit² 

plochy vĨroby a skladov§n² 

PŚ²pustn® vyuģit² 

¶ stavby a zaŚ²zen² pro vĨrobu a skladov§n² 

¶ stavby a zaŚ²zen² pro zemŊdŊlstv² 

¶ dopravn² a technick§ infrastruktura 

¶ doprovodn§ a izolaļn² zeleŔ 

Podm²nŊnŊ pŚ²pustn® vyuģit² 

¶ stavba pro bydlen² ï byt spr§vce nebo majitele  

To vġe za podm²nek, ģe: 

¶ budou splnŊny hygienick® limity napŚ. z hlediska hluku pro chr§nŊnĨ venkovn² prostor, 

chr§nŊnĨ venkovn² prostor staveb a chr§nŊnĨ vnitŚn² prostor staveb. 

Á NepŚ²pustn® vyuģit² 

Á Ļinnosti, stavby a zaŚ²zen² nesouvisej²c² se stanovenĨm hlavn²m, pŚ²pustnĨm a podm²nŊnŊ 

pŚ²pustnĨm vyuģit²m. 

 

 

Á Podm²nky prostorov®ho uspoŚ§d§n² 

Tyto podm²nky jsou podrobnŊji stanoveny v kapitole 3.2 koncepce prostorov®ho uspoŚ§d§n². 
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Vp PLOCHY VĨROBY A SKLADOVćNĊ ð PŊSTITELSTVĊ 

 

Hlavn² vyuģit² 

plochy vĨroby a skladov§n² ï pŊstitelstv² 

PŚ²pustn® vyuģit² 

¶ stavby a plochy pro produkci okrasnĨch a uģitkovĨch rostlinnĨch kultur (napŚ. trval® 

dŚevinn® porosty, skupiny dŚevin, solit®ry s podrostem bylin, keŚŢ, travn²ch porostŢ, 

liniov® sadovnick® porosty, plant§ģe dŚevin a ġkolky) 

¶ pozemky staveb a zaŚ²zen² pro pŊstitelskou ļinnost, napŚ. konstrukce z§vlah, souvisej²c² 

oplocen² 

¶ stavby a zaŚ²zen² bezprostŚednŊ souvisej²c² s p®ļ² o pŚ²rodu a krajinu zejm®na s jej² 

ochranou a revitalizac², provozem a ¼drģbou a sniģov§n²m nebezpeļ² ekologickĨch a 

pŚ²rodn²ch katastrof 

¶ vĨstavba malĨch vodn²ch n§drģ² souvisej²c²ch s hlavn²m vyuģit²m 

¶ mŊnit funkci na zemŊdŊlsk® pozemky 

¶ dopravn² a technick§ infrastruktura 

¶ doprovodn§ a izolaļn² zeleŔ 

Podm²nŊnŊ pŚ²pustn® vyuģit² 

Stavby pro uskladnŊn² surovin a produktŢ, stavby a plochy pro prodej vĨpŊstkŢ a vĨrobkŢ pro 

pŊstitelskou ļinnost, technick® z§zem² souvisej²c² s hlavn²m vyuģit²m (napŚ. manipulaļn² 

plochy, sklen²ky, sklady strojŢ a n§Śad²) 

za podm²nek, ģe: 

¶ nedojde k naruġen² hlavn²ho vyuģit² a nebude naruġen krajinnĨ r§z ¼zem². 

 

Stavba pro bydlen² ï bydlen² spr§vce nebo majitele  

za podm²nek, ģe: 

¶ dojde ke splnŊn² hygienickĨch limitŢ z hlediska hluku pro chr§nŊnĨ venkovn² prostor 

a chr§nŊnĨ vnitŚn² prostor staveb. 

Á NepŚ²pustn® vyuģit² 

¶ Ļinnosti, stavby a zaŚ²zen² nesouvisej²c² se stanovenĨm hlavn²m, pŚ²pustnĨm a podm²nŊnŊ 

pŚ²pustnĨm vyuģit²m a d§le ļinnosti, stavby a zaŚ²zen², kter® naruġuj² zemŊdŊlsk® vyuģit² 

a ļinnosti s nimi bezprostŚednŊ souvisej²c². 

¶ Stavby a zaŚ²zen² pro zemŊdŊlstv² vyjma vĨġe uvedenĨch. 

 

 

Á Podm²nky prostorov®ho uspoŚ§d§n² 

Tyto podm²nky jsou podrobnŊji stanoveny v kapitole 3.2 koncepce prostorov®ho uspoŚ§d§n². 
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Vt PLOCHY TŊģBY NEROSTŢ 

 

Hlavn² vyuģit² 

plochy tŊģby nerostŢ 

PŚ²pustn® vyuģit² 

¶ stavby, technologick§ zaŚ²zen² a dalġ² ļinnosti pro zajiġtŊn² vyuģ²v§n² nerostŢ, tŊģebn² 

ļinnost nebo ¼pravu nerostŢ, napŚ. povrchov® doly, lomy, p²skovny   

¶ stavby a technologick§ zaŚ²zen² pro ukl§d§n² doļasnŊ nevyuģ²vanĨch nerostŢ a odpadŢ, 

kterĨmi jsou napŚ. vĨsypky, odvaly a kaliġtŊ  

¶ stavby, technologick§ zaŚ²zen² a dalġ² ļinnosti rekultivac² po tŊģbŊ 

¶ dopravn² a technick§ infrastruktura 

¶ doprovodn§ a izolaļn² zeleŔ 

Podm²nŊnŊ pŚ²pustn® vyuģit² 

¶ nen² stanoveno 

Á NepŚ²pustn® vyuģit² 

Á Ļinnosti, stavby a zaŚ²zen² nesouvisej²c² se stanovenĨm hlavn²m, pŚ²pustnĨm a podm²nŊnŊ 

pŚ²pustnĨm vyuģit²m. 

 

 

Á Podm²nky prostorov®ho uspoŚ§d§n² 

¶ nen² stanoveno 
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D PLOCHY DOPRAVNĊ INFRASTRUKTURY 

 

Hlavn² vyuģit² 

plochy dopravn² infrastruktury  

PŚ²pustn® vyuģit² 

¶ stavby pozemn²ch komunikac² 

¶ souļ§sti pozemn²ch komunikac², napŚ. n§spy, z§Śezy, opŊrn® zdi, mosty, protihlukov§ 

opatŚen², chodn²ky 

¶ stavby dopravn²ch zaŚ²zen² a dopravn²ho vybaven², napŚ. autobusov® zast§vky, odstavn® 

a parkovac² plochy, gar§ģe 

Podm²nŊnŊ pŚ²pustn® vyuģit² 

¶ s²tŊ a zaŚ²zen² technick® infrastruktury 

¶ doprovodn§ a izolaļn² zeleŔ 

¶ cyklostezky, pŊġ² trasy a chodn²ky 

To vġe za podm²nek, ģe: 

¶ nebude naruġeno hlavn² vyuģit² vymezen® plochy a um²stŊn² nebude v rozporu 

s bezpeļnost² a provozem hlavn²ho vyuģit² vymezen® plochy. 

Á NepŚ²pustn® vyuģit² 

Ļinnosti, stavby a zaŚ²zen² nesouvisej²c² se stanovenĨm hlavn²m a pŚ²pustnĨm vyuģit²m, nebo 

kter® by byly v rozporu s bezpeļnost² a provozem hlavn²ho vyuģit² vymezen® plochy. 

 

 

Á Podm²nky prostorov®ho uspoŚ§d§n² 

S ohledem na charakter ploch nejsou stanoveny, vyjma umisŠov§n² staveb, napŚ. 
autobusovĨch zast§vek, gar§ģ², kdy plat² podm²nky prostorov®ho uspoŚ§d§n² stanoven® 

v kapitole 3.2 koncepce prostorov®ho uspoŚ§d§n². 
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T PLOCHY TECHNICK£ INFRASTRUKTURY 

 

Hlavn² vyuģit² 

plochy technick® infrastruktury 

PŚ²pustn® vyuģit² 

¶ stavby a s nimi provoznŊ souvisej²c² zaŚ²zen² technick®ho vybaven², napŚ. vodovody, 

vodojemy, kanalizace, ļist²rny odpadn²ch vod, stavby a zaŚ²zen² pro nakl§d§n² s odpady, 

trafostanice, energetick§ veden², komunikaļn² veden² veŚejn® komunikaļn² s²tŊ, 

elektronick§ komunikaļn² zaŚ²zen² veŚejn® komunikaļn² s²tŊ, plynovody, produktovody 

Podm²nŊnŊ pŚ²pustn® vyuģit² 

¶ dopravn² infrastruktura 

¶ doprovodn§ a izolaļn² zeleŔ 

To vġe za podm²nek, ģe: 

¶ nebude naruġeno hlavn² vyuģit² vymezen® plochy a um²stŊn² nebude v rozporu 

s bezpeļnost² a provozem hlavn²ho vyuģit² vymezen® plochy. 

Á NepŚ²pustn® vyuģit² 

¶ Ļinnosti, stavby a zaŚ²zen² nesouvisej²c² se stanovenĨm hlavn²m a pŚ²pustnĨm vyuģit²m 

nebo kter® by byly v rozporu s bezpeļnost² a provozem hlavn²ho vyuģit² vymezen® plochy. 

¶ Ļinnosti, stavby a zaŚ²zen², kter® naruġuj² kvalitu okoln²ho prostŚed² nebo takov® dŢsledky 

mohou vyvol§vat druhotnŊ, tzn., mohou m²t negativn² vliv na chr§nŊnĨ venkovn² prostor 

staveb, chr§nŊnĨ venkovn² prostor nebo chr§nŊnĨ vnitŚn² prostor staveb. 

 

 

Á Podm²nky prostorov®ho uspoŚ§d§n² 

S ohledem na charakter ploch nejsou stanoveny, vyjma umisŠov§n² staveb, napŚ. ļist²rny 

odpadn²ch vod, staveb a zaŚ²zen² pro nakl§d§n² s odpady, trafostanice, kdy plat² podm²nky 

prostorov®ho uspoŚ§d§n² stanoven® v kapitole 3.2 koncepce prostorov®ho uspoŚ§d§n². 
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V PLOCHY VEŚEJN£ INFRASTRUKTURY 

 

Hlavn² vyuģit² 

plochy veŚejn® infrastruktury 

PŚ²pustn® vyuģit² 

¶ stavby a s nimi provoznŊ souvisej²c² zaŚ²zen² technick®ho vybaven², napŚ. vodovody, 

vodojemy, kanalizace, ļist²rny odpadn²ch vod, stavby a zaŚ²zen² pro nakl§d§n² s odpady, 

trafostanice, energetick§ veden², komunikaļn² veden² veŚejn® komunikaļn² s²tŊ, 

elektronick§ komunikaļn² zaŚ²zen² veŚejn® komunikaļn² s²tŊ, plynovody, produktovody 

¶ stavby a zaŚ²zen² obļansk®ho vybaven² pro veŚejnou spr§vu, vzdŊl§v§n² a vĨchovu, 
soci§ln² sluģby, p®ļi o rodinu, zdravotn² sluģby, kulturu, ochranu obyvatelstva 

¶ dopravn² infrastruktura 

¶ doprovodn§ a izolaļn² zeleŔ 

Podm²nŊnŊ pŚ²pustn® vyuģit² 

¶ stavba pro bydlen² ï byt spr§vce nebo majitele  

To vġe za podm²nek, ģe: 

¶ dojde ke splnŊn² hygienickĨch limitŢ z hlediska hluku pro chr§nŊnĨ venkovn² prostor 

a chr§nŊnĨ vnitŚn² prostor staveb. 

Á NepŚ²pustn® vyuģit² 

¶ Ļinnosti, stavby a zaŚ²zen² nesouvisej²c² se stanovenĨm hlavn²m a pŚ²pustnĨm vyuģit²m 

nebo kter® by byly v rozporu s bezpeļnost² a provozem hlavn²ho vyuģit² vymezen® plochy. 

¶ Ļinnosti, stavby a zaŚ²zen², kter® naruġuj² kvalitu okoln²ho prostŚed² nebo takov® dŢsledky 

mohou vyvol§vat druhotnŊ, tzn., mohou m²t negativn² vliv na chr§nŊnĨ venkovn² prostor 

staveb, chr§nŊnĨ venkovn² prostor nebo chr§nŊnĨ vnitŚn² prostor staveb. 

 

 

Á Podm²nky prostorov®ho uspoŚ§d§n² 

Tyto podm²nky jsou podrobnŊji stanoveny v kapitole 3.2 koncepce prostorov®ho uspoŚ§d§n². 
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O PLOCHY OBļANSK£HO VYBAVENĊ 

 

Hlavn² vyuģit² 

plochy obļansk®ho vybaven² 

PŚ²pustn® vyuģit² 

¶ stavby a zaŚ²zen² obļansk®ho vybaven² pro vzdŊl§v§n² a vĨchovu, soci§ln² sluģby, p®ļi 

o rodinu, zdravotn² sluģby, kulturu a pro poŚ§d§n² kulturn²ch akc², veŚejnou spr§vu, 

ochranu obyvatelstva 

¶ stavby a zaŚ²zen² pro seniory napŚ. domovy pro seniory, domovy s peļovatelskou sluģbou 

¶ stavby a zaŚ²zen² pro tŊlovĨchovu a sport, napŚ. hŚiġtŊ, koupaliġtŊ, sportovn² haly, jezdeck® 

are§ly 

¶ stavby a zaŚ²zen² pro obchodn² prodej, ubytov§n², stravov§n², sluģby  

¶ dopravn² a technick§ infrastruktura  

¶ pozemky veŚejnĨch prostranstv² a s²deln² zelenŊ 

Podm²nŊnŊ pŚ²pustn® vyuģit² 

¶ stavba pro bydlen² ï byt spr§vce nebo majitele  

To vġe za podm²nek, ģe: 

¶ budou splnŊny hygienick® limity napŚ. z hlediska hluku pro chr§nŊnĨ venkovn² prostor, 

chr§nŊnĨ venkovn² prostor staveb a chr§nŊnĨ vnitŚn² prostor staveb. 

Á NepŚ²pustn® vyuģit² 

Á Ļinnosti, stavby a zaŚ²zen² nesouvisej²c² se stanovenĨm hlavn²m, pŚ²pustnĨm a podm²nŊnŊ 

pŚ²pustnĨm vyuģit²m a d§le ļinnosti, stavby a zaŚ²zen², kter® naruġuj² kvalitu prostŚed² nebo 

takov® dŢsledky mohou vyvol§vat druhotnŊ. 

 

 

Á Podm²nky prostorov®ho uspoŚ§d§n² 

Tyto podm²nky jsou podrobnŊji stanoveny v kapitole 3.2 koncepce prostorov®ho uspoŚ§d§n². 
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Pv PLOCHY VEŚEJNĨCH PROSTRANSTVĊ 

 

Hlavn² vyuģit² 

plochy veŚejnĨch prostranstv² 

PŚ²pustn® vyuģit² 

¶ pozemky n§mŊst², n§vs², ulic, trģiġŠ a chodn²kŢ, parkŢ, lesoparkŢ apod. 

¶ zast§vky a z§livy veŚejn® dopravy 

¶ cyklistick® stezky, pŊġ² stezky 

¶ odpoļinkov® plochy, dŊtsk§ hŚiġtŊ, drobn§ architektura a mobili§Ś 

¶ pozemky s²deln² zelenŊ 

¶ dopravn² a technick§ infrastruktura 

Podm²nŊnŊ pŚ²pustn® vyuģit² 

¶ stavby a zaŚ²zen² souvisej²c²ho obļansk®ho vybaven² sluļiteln® s ¼ļelem veŚejnĨch 

prostranstv² napŚ. veŚejn® WC, pŢjļovny sportovn²ho vybaven², obļerstven² s venkovn²m 

posezen²m apod.  

To vġe za podm²nek, ģe: 

¶ nebude naruġeno hlavn² vyuģit² vymezen® plochy, 

¶ nedojde ke sn²ģen² kvality prostŚed² ve vymezen® ploġe, 

¶ stavby budou sluļiteln® s hlavn²m vyuģit²m svou funkc² a architektonickĨm vĨrazem budou 

odpov²dat vĨznamu a charakteru dan®ho prostoru. 

Á NepŚ²pustn® vyuģit² 

Á Ļinnosti, stavby a zaŚ²zen² nesouvisej²c² se stanovenĨm hlavn²m, pŚ²pustnĨm a podm²nŊnŊ 
pŚ²pustnĨm vyuģit²m a d§le ļinnosti, stavby a zaŚ²zen², kter® naruġuj² kvalitu prostŚed² nebo 

takov® dŢsledky mohou vyvol§vat druhotnŊ. 

 

 

Á Podm²nky prostorov®ho uspoŚ§d§n² 

Tyto podm²nky jsou podrobnŊji stanoveny v kapitole 4.1 koncepce veŚejnĨch prostranstv². 
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Pz PLOCHY VEŚEJNĨCH PROSTRANSTVĊ ð ZELEŔ 

 

Hlavn² vyuģit² 

plochy veŚejnĨch prostranstv² ï zeleŔ 

PŚ²pustn® vyuģit² 

¶ pozemky parkŢ, lesoparkŢ, alej², sadŢ, travnat® plochy apod. 

¶ zast§vky a z§livy veŚejn® dopravy 

¶ cyklistick® stezky, pŊġ² stezky 

¶ odpoļinkov® plochy, dŊtsk§ hŚiġtŊ, drobn§ architektura a mobili§Ś 

¶ pozemky s²deln² zelenŊ 

¶ dopravn² a technick§ infrastruktury  

Podm²nŊnŊ pŚ²pustn® vyuģit² 

¶ stavby a zaŚ²zen² souvisej²c²ho obļansk®ho vybaven² sluļiteln® s ¼ļelem veŚejnĨch 

prostranstv² napŚ. veŚejn® WC, pŢjļovny sportovn²ho vybaven², obļerstven² s venkovn²m 

posezen²m apod.  

To vġe za podm²nek, ģe: 

¶ nebude naruġeno hlavn² vyuģit² vymezen® plochy, 

¶ nedojde ke sn²ģen² kvality prostŚed² ve vymezen® ploġe, 

¶ stavby budou sluļiteln® s hlavn²m vyuģit²m svou funkc² a architektonickĨm vĨrazem budou 

odpov²dat vĨznamu a charakteru dan®ho prostoru. 

Á NepŚ²pustn® vyuģit² 

Á Ļinnosti, stavby a zaŚ²zen² nesouvisej²c² se stanovenĨm hlavn²m, pŚ²pustnĨm a podm²nŊnŊ 
pŚ²pustnĨm vyuģit²m a d§le ļinnosti, stavby a zaŚ²zen², kter® naruġuj² kvalitu prostŚed² nebo 

takov® dŢsledky mohou vyvol§vat druhotnŊ. 

 

 

Á Podm²nky prostorov®ho uspoŚ§d§n² 

Tyto podm²nky jsou podrobnŊji stanoveny v kapitole 4.1 koncepce veŚejnĨch prostranstv². 
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Od PLOCHY ZELENŊ ZVLćġTNĊHO URļENĊ 

 

Hlavn² vyuģit² 

plochy zelenŊ zvl§ġtn²ho urļen² 

PŚ²pustn® vyuģit² 

¶ pozemky parkŢ, lesoparkŢ, alej², travnat® plochy apod. 

¶ pŊġ² stezky 

¶ odpoļinkov® plochy, drobn§ architektura a mobili§Ś 

¶ dopravn² a technick§ infrastruktury  

¶ stavby a zaŚ²zen² souvisej²c² se z§mkem ĠtŊkeŔ nebo kostelem sv. Mikul§ġe 

Podm²nŊnŊ pŚ²pustn® vyuģit² 

¶ stavby a zaŚ²zen² pro poŚ§d§n² kulturn²ch akc² napŚ. amfite§tr, letn² kino  

To vġe za podm²nek, ģe: 

¶ nebude naruġeno hlavn² vyuģit² vymezen® plochy, 

¶ nedojde ke sn²ģen² kvality prostŚed² ve vymezen® ploġe, 

¶ stavby budou sluļiteln® s hlavn²m vyuģit²m svou funkc² a architektonickĨm vĨrazem budou 

odpov²dat vĨznamu a charakteru dan®ho prostoru. 

Á NepŚ²pustn® vyuģit² 

Á Ļinnosti, stavby a zaŚ²zen² nesouvisej²c² se stanovenĨm hlavn²m, pŚ²pustnĨm a podm²nŊnŊ 

pŚ²pustnĨm vyuģit²m a d§le ļinnosti, stavby a zaŚ²zen², kter® naruġuj² kvalitu prostŚed² nebo 

takov® dŢsledky mohou vyvol§vat druhotnŊ. 

 

 

 

Á Podm²nky prostorov®ho uspoŚ§d§n² 

Tyto podm²nky jsou podrobnŊji stanoveny v kapitole 4.1 koncepce veŚejnĨch prostranstv². 
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VV PLOCHY VODNĊ A VODOHOSPODćŚSK£ 

 

Hlavn² vyuģit² 

plochy vodn² a vodohospod§Śsk® 

PŚ²pustn® vyuģit² 

¶ pozemky vodn²ch ploch, koryt vodn²ch tokŢ, vodn²ch dŊl 

¶ stavby a zaŚ²zen² urļen® pro vodohospod§Śsk® vyuģit² 

¶ stavby a zaŚ²zen² slouģ²c² k zajiġtŊn² bezpeļnosti, provozu a ¼drģbŊ vodn²ch dŊl 

¶ revitalizace vodn²ch tokŢ 

¶ prvky ¼zemn²ho syst®mu ekologick® stability 

Podm²nŊnŊ pŚ²pustn® vyuģit² 

¶ ļinnosti, stavby a zaŚ²zen² pro rekreaļn² vyuģit² vodn² plochy nebo vodn²ho toku 

¶ dopravn² a technick§ infrastruktura 

To vġe za podm²nek, ģe: 

¶ nebude naruġeno hlavn² vyuģit² vymezen® plochy, 

¶ nedojde ke sn²ģen² kvality prostŚed² ve vymezen® ploġe a stavby budou sluļiteln®  

s vodohospod§ŚskĨm vyuģit²m, 

¶ budou minimalizov§ny negativn² dopady do vodn²ho reģimu, ļistoty vod apod. 

Á NepŚ²pustn® vyuģit² 

¶ Ļinnosti, stavby a zaŚ²zen² nesouvisej²c² se stanovenĨm hlavn²m, pŚ²pustnĨm a podm²nŊnŊ 
pŚ²pustnĨm vyuģit²m a d§le ļinnosti, stavby a zaŚ²zen², kter® naruġuj² kolobŊh vody v 

pŚ²rodŊ a negativnŊ ovlivŔuj² kvalitu a ļistotu vody a vodn²ho reģimu, nebo takov® 

dŢsledky vyvol§vaj² druhotnŊ. 

¶ Stavby a zaŚ²zen² pro zemŊdŊlstv², tŊģbu nerostŢ. 

¶ Vodn² elektr§rna na jezu ĠtŊkeŔ. 

 

 

Á Podm²nky prostorov®ho uspoŚ§d§n² 

S ohledem na charakter ploch nejsou stanoveny, vyjma umisŠov§n² staveb, napŚ. staveb a 
zaŚ²zen² slouģ²c²ch k zajiġtŊn² bezpeļnosti, provozu a ¼drģbŊ vodn²ch dŊl, staveb a zaŚ²zen² pro 

rybolov, staveb a zaŚ²zen² pro rekreaļn² vyuģit² vodn² plochy, kdy plat² podm²nky prostorov®ho 

uspoŚ§d§n² stanoven® v kapitole 3.2 koncepce prostorov®ho uspoŚ§d§n². 
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A PLOCHY ZEMŊDŊLSK£ 

 

Hlavn² vyuģit² 

plochy zemŊdŊlsk® 

PŚ²pustn® vyuģit² 

¶ pozemky zemŊdŊlsk®ho pŢdn²ho fondu, napŚ. orn§ pŢda, zahrady, ovocn® sady, louky, 

pastviny  

¶ stavby a zaŚ²zen² potŚebn§ k zajiġŠov§n² zemŊdŊlsk® vĨroby, napŚ. poln² z§vlaha a 
z§vlahov® vodn² n§drģe, odvodŔovac² pŚ²kopy, stavby a zaŚ²zen² slouģ²c² k ochranŊ pŚed 

zamokŚen²m nebo z§topou, stavby a zaŚ²zen² proti erozi a d§le vļel²ny, sen²ky, pŚ²stŚeġky 

pro hospod§Śsk§ zv²Śata, ohradn²ky pastvin 

¶ dopravn² a technick§ infrastruktura  

¶ doprovodn§ a izolaļn² zeleŔ 

¶ prvky ¼zemn²ho syst®mu ekologick® stability 

Podm²nŊnŊ pŚ²pustn® vyuģit² 

¶ zmŊna funkce na pozemky urļen® k plnŊn² funkce lesa 

¶ zmŊna funkce na vodn² plochy a vodn² toky 

¶ drobn§ architektura souvisej²c² s rekreaļn²m pobytem v krajinŊ napŚ. informaļn² tabule, 

mobili§Ś, odpoļ²vadla 

¶ cyklostezky a pŊġ² stezky 

¶ stavby pro myslivost do 25 m2 napŚ. slaniska, napajedla, zaŚ²zen² pro pŚikrmov§n² 

(krmelce, z§sypy), pozorov§n² a lov zvŊŚe  

¶ ļinnosti, stavby a zaŚ²zen² pro rybolov do 25 m2 

¶ ļinnosti, zaŚ²zen² a stavby bezprostŚednŊ souvisej²c² s p®ļ² o pŚ²rodu a krajinu zejm®na 
s jej² ochranou a revitalizac², provozem a ¼drģbou a sniģov§n²m nebezpeļ² ekologickĨch a 

pŚ²rodn²ch katastrof 

To vġe za podm²nek, ģe: 

¶ nedojde k naruġen² hlavn²ho vyuģit² ploch zemŊdŊlskĨch a organizaci zemŊdŊlsk®ho 

pŢdn²ho fondu a d§le nedojde ke zt²ģen² obhospodaŚov§n² zemŊdŊlskĨch ploch. 

Á NepŚ²pustn® vyuģit² 

¶ Ļinnosti, stavby a zaŚ²zen² nesouvisej²c² se stanovenĨm hlavn²m, pŚ²pustnĨm a podm²nŊnŊ 

pŚ²pustnĨm vyuģit²m a d§le ļinnosti, stavby a zaŚ²zen², kter® naruġuj² zemŊdŊlsk® vyuģit² 

a ļinnosti s nimi bezprostŚednŊ souvisej²c². 

¶ Stavby a zaŚ²zen² pro zemŊdŊlstv² vyjma vĨġe uvedenĨch, stavby a zaŚ²zen² pro tŊģbu 

nerostŢ. 

 

 

Á Podm²nky prostorov®ho uspoŚ§d§n² 

S ohledem na charakter ploch nejsou stanoveny, vyjma umisŠov§n² staveb, napŚ. staveb a 
zaŚ²zen² potŚebnĨch k zajiġŠov§n² zemŊdŊlsk® vĨroby, staveb drobn® architektury souvisej²c²ch 

s rekreaļn²m pobytem v krajinŊ, staveb bezprostŚednŊ souvisej²c²ch s p®ļ² o pŚ²rodu a krajinu, 

kdy plat² podm²nky prostorov®ho uspoŚ§d§n² stanoven® v kapitole 3.2 koncepce prostorov®ho 

uspoŚ§d§n². 
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L PLOCHY LESNĊ 

 

Hlavn² vyuģit² 

plochy lesn² 

PŚ²pustn® vyuģit² 

¶ pozemky urļen® k plnŊn² funkc² lesa 

¶ stavby a zaŚ²zen² lesn²ho hospod§Śstv², napŚ. konstrukce lesn²ch ġkolek, z§vlah, stavby pro 

uskladnŊn² lesnickĨch surovin a produktŢ 

¶ stavby a zaŚ²zen² bezprostŚednŊ souvisej²c² s p®ļ² o pŚ²rodu a krajinu zejm®na s jej² 

ochranou a revitalizac², provozem a ¼drģbou a sniģov§n²m nebezpeļ² ekologickĨch 

a pŚ²rodn²ch katastrof 

¶ dopravn² a technick§ infrastruktura  

¶ prvky ¼zemn²ho syst®mu ekologick® stability 

Podm²nŊnŊ pŚ²pustn® vyuģit² 

¶ stavby pro myslivost do 25 m2 napŚ. slaniska, napajedla, zaŚ²zen² pro pŚikrmov§n² 

(krmelce, z§sypy), pozorov§n² a lov zvŊŚe 

¶ cyklostezky a pŊġ² stezky 

¶ drobn§ architektura souvis² s rekreaļn²m pobytem v krajinŊ, napŚ. informaļn² tabule, 

mobili§Ś, odpoļ²vadla 

¶ vodn² toky, vodn² d²la a jin§ vodohospod§Śsk§ zaŚ²zen² 

To vġe za podm²nek, ģe: 

¶ nedojde k naruġen² hlavn²ho vyuģit² ploch lesn²ch, budou splnŊny poģadavky na celistvost 

a funkļnost lesn²ch ploch a nebude naruġen krajinnĨ r§z ¼zem². 

Á NepŚ²pustn® vyuģit² 

¶ Ļinnosti, stavby a zaŚ²zen² nesouvisej²c² se stanovenĨm hlavn²m, pŚ²pustnĨm a podm²nŊnŊ 

pŚ²pustnĨm vyuģit²m a d§le ļinnosti, stavby a zaŚ²zen², kter® naruġuj² vyuģit² pozemkŢ 

urļenĨch k plnŊn² funkc² lesa a ļinnost² s nimi bezprostŚednŊ souvisej²c²ch. 

¶ Stavby a zaŚ²zen² pro zemŊdŊlstv², tŊģbu nerostŢ. 

 

 

Á Podm²nky prostorov®ho uspoŚ§d§n² 

S ohledem na charakter ploch nejsou stanoveny, vyjma umisŠov§n² staveb, napŚ. staveb pro 

uskladnŊn² lesnickĨch surovin a produktŢ, staveb drobn® architektury souvisej²c²ch 

s rekreaļn²m pobytem v krajinŊ, kdy plat² podm²nky prostorov®ho uspoŚ§d§n² stanoven® 

v kapitole 3.2 koncepce prostorov®ho uspoŚ§d§n². 
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H PLOCHY SMĊġEN£ NEZASTAVŊN£HO đZEMĊ 

 

Hlavn² vyuģit² 

plochy sm²ġen® nezastavŊn®ho ¼zem² 

PŚ²pustn® vyuģit² 

¶ zeleŔ krajinn§ tvoŚen§ souborem vegetaļn²ch prvkŢ s pŚevaģuj²c² ekologickou a 

krajinotvornou funkc², napŚ. pozemky s dŚevinami rostouc²mi mimo les, rozptĨlen® ploġn® 

ļi liniov® porosty dŚevin a bylin, rem²zy, meze, vegetaļn² doprovod vodn²ch tokŢ 

¶ ļinnosti, zaŚ²zen² a stavby bezprostŚednŊ souvisej²c² s p®ļ² o pŚ²rodu a krajinu zejm®na s 

jej² ochranou a revitalizac², provozem a ¼drģbou a sniģov§n²m nebezpeļ² ekologickĨch a 

pŚ²rodn²ch katastrof 

¶ vodn² toky, vodn² d²la a jin§ vodohospod§Śsk§ zaŚ²zen² 

¶ pozemky urļen® k plnŊn² funkc² lesa 

¶ trval® travn² porosty 

¶ prvky ¼zemn²ho syst®mu ekologick® stability 

Podm²nŊnŊ pŚ²pustn® vyuģit² 

¶ stavby pro myslivost do 25 m2 napŚ. slaniska, napajedla, zaŚ²zen² pro pŚikrmov§n² 

(krmelce, z§sypy), pozorov§n² a lov zvŊŚe 

¶ dopravn² a technick§ infrastruktura 

¶ cyklostezky a pŊġ² stezky 

¶ drobn§ architektura souvisej²c² s rekreaļn²m pobytem v krajinŊ, napŚ. informaļn² tabule, 

mobili§Ś, odpoļ²vadla 

¶ ļinnosti, stavby a zaŚ²zen² pro rybolov do 25 m2 

¶ ļinnosti, stavby a zaŚ²zen² pro rekreaļn² vyuģit² vodn² plochy nebo vodn²ho toku 

¶ stavby a zaŚ²zen² potŚebn§ k zajiġŠov§n² zemŊdŊlsk® vĨroby, napŚ. poln² z§vlaha a 

z§vlahov® vodn² n§drģe, odvodŔovac² pŚ²kopy, stavby a zaŚ²zen² slouģ²c² k ochranŊ pŚed 

zamokŚen²m nebo z§topou, stavby a zaŚ²zen² proti erozi a d§le vļel²ny, sen²ky, pŚ²stŚeġky 

pro hospod§Śsk§ zv²Śata, ohradn²ky pastvin 

¶ zmŊna funkce na zemŊdŊlsk® vyuģit² 

To vġe za podm²nek, ģe: 

¶ nedojde k naruġen² hlavn²ho vyuģit² a nebude naruġen krajinnĨ r§z ¼zem². 

Á NepŚ²pustn® vyuģit² 

¶ Ļinnosti, stavby a zaŚ²zen² nesouvisej²c² se stanovenĨm hlavn²m, pŚ²pustnĨm a podm²nŊnŊ 

pŚ²pustnĨm vyuģit²m a d§le ļinnosti, stavby a zaŚ²zen², kter® naruġuj² nebo sniģuj²c² 

ekologickou hodnotu ¼zem². 

¶ Stavby a zaŚ²zen² pro zemŊdŊlstv² vyjma vĨġe uvedenĨch, stavby a zaŚ²zen² pro tŊģbu 

nerostŢ. 

 

 

Á Podm²nky prostorov®ho uspoŚ§d§n² 

S ohledem na charakter ploch nejsou stanoveny, vyjma umisŠov§n² staveb, napŚ. staveb 

bezprostŚednŊ souvisej²c²ch s p®ļ² o pŚ²rodu a krajinu, staveb drobn® architektury souvisej²c²ch 

s rekreaļn²m pobytem v krajinŊ, kdy plat² podm²nky prostorov®ho uspoŚ§d§n² stanoven® 

v kapitole 3.2 koncepce prostorov®ho uspoŚ§d§n². 
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7 VYMEZENĉ VEřEJNŉ PROSPŉĠNħCH STAVEB, VEřEJNŉ 
PROSPŉĠNħCH OPATřENĉ, STAVEB A OPATřENĉ  
K ZAJIĠşOVĆNĉ OBRANY A BEZPEĻNOSTI STĆTU A PLOCH 
PRO ASANACI, PRO KTER£ LZE PRĆVA  
K POZEMKšM A STAVBĆM VYVLASTNIT 

Ve spr§vn²m ¼zem² mŊstyse ĠtŊkeŔ jsou vymezeny n§sleduj²c² veŚejnŊ prospŊġn® stavby, veŚejnŊ 
prospŊġn§ opatŚen², stavby a opatŚen² k zajiġŠov§n² obrany a bezpeļnosti st§tu nebo ploch pro asanaci, 

pro kter® lze pr§va k pozemkŢm a stavb§m vyvlastnit.  

VeŚejnŊ prospŊġn® stavby dopravn² infrastruktury 

k·d popis  veŚejnŊ prospŊġn§ stavba 

D1 koridor dopravn² infrastruktury pro 

realizaci nov® silnice v parametrech 

silnice I. tŚ²dy (silnice II/139).  

 

¶ hlavn² objekt stavby (stavba silnice) a k 

nŊmu n§leģej²c²ch souvisej²c²ch objektŢ 

(napŚ. mostn² objekty, tunely, deġŠov® 

usazovac² n§drģe, propustky, protihlukov§ 

opatŚen², vegetace)  

¶ stavby vyvolan® (napŚ. vyvolan® pŚeloģky 

komunikac² niģġ²ch tŚ²d, inģenĨrskĨch s²t², 

poln²ch cest), bez nichģ nelze stavbu hlavn² 

realizovat a  

¶ stavby doprovodn® (napŚ. pŊġ² stezky a 

cyklostezky) 

D2  koridor dopravn² infrastruktury pro 
zlepġen² parametrŢ st§vaj²c² silnice I/4 

vļetnŊ moģnosti um²stŊn² kŚiģovatky 

(napojen² z§mŊrŢ koridorŢ D1 a D3) 

¶ hlavn² objekt stavby (stavba silnice) a k 

nŊmu n§leģej²c²ch souvisej²c²ch objektŢ 

(napŚ. mostn² objekty, tunely, deġŠov® 

usazovac² n§drģe, propustky, protihlukov§ 

opatŚen², vegetace)  

¶ stavby vyvolan® (napŚ. vyvolan® pŚeloģky 

komunikac² niģġ²ch tŚ²d, inģenĨrskĨch s²t², 

poln²ch cest), bez nichģ nelze stavbu hlavn² 

realizovat a  

¶ stavby doprovodn® (napŚ. pŊġ² stezky a 

cyklostezky) 

D4 koridor dopravn² infrastruktury pro 

um²stŊn² l§vky pro pŊġ² a cyklistickou 

dopravu  

¶ hlavn² objekt stavby (stavba l§vky ï 

mostn²ho objektu) a k nŊmu n§leģej²c²ch 

souvisej²c²ch objektŢ (napŚ. opŊrn® zdi, 

ter®nn² ¼pravy)  

¶ stavby vyvolan® bez nichģ nelze stavbu 

hlavn² realizovat (napŚ. vyvolan® pŚeloģky 

komunikac², inģenĨrskĨch s²t², poln²ch 

cest),  
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¶ staveb doprovodn® (napŚ. pŊġ² stezky a 

cyklostezky) 

8 VYMEZENĉ VEřEJNŉ PROSPŉĠNħCH STAVEB A VEřEJNħCH 
PROSTRANSTVĉ, PRO KTER£ LZE UPLATNIT PřEDKUPNĉ 
PRĆVO 

Ve spr§vn²m ¼zem² mŊstyse ĠtŊkeŔ nejsou vymezeny veŚejnŊ prospŊġn® stavby nebo veŚejn§ 

prostranstv², pro kter® lze uplatnit pŚedkupn² pr§vo. 

9 STANOVENĉ KOMPENZAĻNĉCH OPATřENĉ PODLE  
Ä 50 ODST. 6 STAVEBNĉHO ZĆKONA 

Nestanovuj² se ģ§dn§ kompenzaļn² opatŚen² podle Ä 50 odst. 6 stavebn²ho z§kona. 

 

10 VYMEZENĉ PLOCH, VE KTERħCH JE ROZHODOVĆNĉ O 
ZMŉNĆCH V ĐZEMĉ PODMĉNŉNO ZPRACOVĆNĉM ĐZEMNĉ 

STUDIE 

Đzemn² pl§n ĠtŊkeŔ vymezuje plochy S4 a S20 jako plochy, ve kterĨch je rozhodov§n² o zmŊn§ch v 

¼zem² podm²nŊno zpracov§n²m ¼zemn² studie. Đzemn² studie S20 bude poŚ²zena jako jedna ¼zemn² 

studie v rozsahu stanoven®m v grafick® ļ§sti ¼zemn²ho pl§nu ĠtŊkeŔ. 

10.1 STANOVENĉ PODMĉNEK PRO JEJICH POřĉZENĉ  

Đzemn² studie S20 

¶ Đzemn² studie navrhne moģnosti pŚipojen² plochy S20, resp. jednotlivĨch stavebn²ch pozemkŢ 

na technickou a dopravn² infrastrukturu . Plat², ģe novŊ navrģen® komunikace mus² bĨt napojeny 
na kapacitnŊ a normovŊ vyhovuj²c² komunikace, pŚ²padnŊ mus² bĨt navrģena takov§ opatŚen², 

kter§ identifikovan® dopravn² z§vady odstran². 

¶ Đzemn² studie navrhne parcelaci zastaviteln® plochy. 

¶ Đzemn² studie upŚesn² podrobn® podm²nky prostorov® regulace (napŚ. stavebn² ļ§ry, vĨġkovou 

regulaci) a z§kladn² architektonick® podm²nky (napŚ. tvary a sklony stŚech, pŢdorysy staveb). 

¶ Đzemn² studie navrhne uliļn² profil budouc²ch komunikac² a jejich podrobn® ļlenŊn². 

¶ Đzemn² studie navrhne dle potŚeby dalġ² veŚejn§ prostranstv² (napŚ. park, sportoviġtŊ)  

Đzemn² studie S4 

¶ Đzemn² studie navrhne moģnosti pŚipojen² plochy S4, resp. jednotlivĨch stavebn²ch pozemkŢ na 

technickou a dopravn² infrastrukturu . Plat², ģe novŊ navrģen® komunikace mus² bĨt napojeny na 
kapacitnŊ a normovŊ vyhovuj²c² komunikace, pŚ²padnŊ mus² bĨt navrģena takov§ opatŚen², kter§ 

identifikovan® dopravn² z§vady odstran². 



|  77 

¼zemn² pl§n ĠtŊkeŔ| 2022     
 

¶ Dopravn² napojen² plochy S4 bude souļasnŊ realizov§no jak ze severu z ulice Luļn², tak i 

z vĨchodu z ulice K V²tkovu. 

¶ Đzemn² studie navrhne parcelaci zastaviteln® plochy. 

¶ Đzemn² studie upŚesn² podrobn® podm²nky prostorov® regulace (napŚ. stavebn² ļ§ry, vĨġkovou 

regulaci) a z§kladn² architektonick® podm²nky (napŚ. tvary a sklony stŚech, pŢdorysy staveb). 

¶ Đzemn² studie navrhne uliļn² profil budouc²ch komunikac² a jejich podrobn® ļlenŊn². 

¶ Đzemn² studie navrhne dle potŚeby dalġ² veŚejn§ prostranstv² (napŚ. park, sportoviġtŊ)  

10.2 STANOVENĉ LHšTY PRO VLOĢENĉ DAT O STUDII DO EVIDENCE ĐZEMNŉ PLĆNOVACĉ 

ĻINNOSTI 

LhŢta pro vloģen² dat o studii do evidence ¼zemnŊ pl§novac² ļinnosti se stanovuje na 5 let od nabyt² 

¼ļinnosti ¼zemn²ho pl§nu ĠtŊkeŔ. 

11 ĐDAJE O POĻTU LISTš ĐZEMNĉHO PLĆNU A POĻTU 
VħKRESš K NŉMU PřIPOJEN£ GRAFICK£ ĻĆSTI 

Textov§ ļ§st ¼zemn²ho pl§nu ĠtŊkeŔ (vĨrok a odŢvodnŊn²) obsahuje 207 stran textu .  

PŚ²loha ļ. 1 grafick§ ļ§st vĨroku ¼zemn²ho pl§nu ĠtŊkeŔ obsahuje:  

1. VĨkres z§kladn²ho ļlenŊn² v mŊŚ²tku 1: 5 000,  

2. Hlavn² vĨkres v mŊŚ²tku 1: 5 000,  

3. VĨkres urbanistick® koncepce v mŊŚ²tku 1: 5 000,  

4. VĨkres veŚejnŊ prospŊġnĨch staveb, opatŚen² a asanac² v mŊŚ²tku 1: 5 000.  

PŚ²loha ļ. 2 grafick§ ļ§st odŢvodnŊn² ¼zemn²ho pl§nu ĠtŊkeŔ obsahuje:  

5. Koordinaļn² vĨkres v mŊŚ²tku 1: 5 000,  

6. VĨkres ġirġ²ch vztahŢ v mŊŚ²tku 1: 100 000,  

7. VĨkres pŚedpokl§danĨch z§borŢ pŢdn²ho fondu v mŊŚ²tku 1: 5 000. 
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ODšVODNŉNĉ
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1 POSTUP PřI POřIZOVĆNĉ ĐZEMNĉHO PLĆNU 
Đzemn² pl§n ĠtŊkeŔ je poŚizov§n a zpracov§n dle Ä 47 aģ 54 stavebn²ho z§kona a podle vyhl§ġky 

Ministerstva pro m²stn² rozvoj ĻR ļ. 500/2006 Sb., o ¼zemnŊ analytickĨch podkladech, ¼zemnŊ pl§novac² 
dokumentaci a zpŢsobu evidence ¼zemnŊ pl§novac² ļinnosti, ve znŊn² pozdŊjġ²ch pŚedpisŢ, a vyhl§ġky 

ļ. 501/2006 Sb., o obecnĨch poģadavc²ch na vyuģ²v§n² ¼zem², ve znŊn² pozdŊjġ²ch pŚedpisŢ. 

PoŚizovatelem Đzemn²ho pl§nu ĠtŊkeŔ je MŊstskĨ ¼Śad Strakonice, odbor rozvoje, ¼Śad ¼zemn²ho 

pl§nov§n². Zpracovatelem nov®ho Đzemn²ho pl§nu ĠtŊkeŔ je Ing. arch. Filip DubskĨ, PRO-PLANS s.r.o., 

Nerudova 945/36, 370 04 Ļesk® BudŊjovice. Zastupitelem urļenĨm pro spolupr§ci s poŚizovatelem pŚi 

poŚizov§n² Đzemn²ho pl§nu ĠtŊkeŔ byl zvolen starosta mŊstysu Bohumil Bl§ha. 

O poŚ²zen² ¼zemn²ho pl§nu (d§le tak® jen ĂĐPñ) bylo rozhodnuto usnesen²m Zastupitelstva mŊstyse 
ĠtŊkeŔ ļ. 33/2017 ze dne 06.11.2017. Ģ§dost o poŚ²zen² Đzemn²ho pl§nu ĠtŊkeŔ byla doruļena org§nu 

¼zemn²ho pl§nov§n² MŊĐ Strakonice dne 07.11.2017. 

N§vrh zad§n² Đzemn²ho pl§nu ĠtŊkeŔ byl doruļov§n veŚejnou vyhl§ġkou. VeŚejn§ vyhl§ġka byla 
vyvŊġena dne 09.11.2017. Dnem doruļen² byl patn§ctĨ den po vyvŊġen² p²semnosti. Dle Ä 47 odst. 2 

stavebn²ho z§kona do 15 dnŢ ode dne doruļen² mohl kaģdĨ uplatnit u poŚizovatele p²semn® pŚipom²nky. 
Do 30 dnŢ od obdrģen² n§vrhu zad§n² (dopis pod ļ.j. MUST/052551/2017/OR/cech ze dne 08.11.2017) 

mohly dotļen® org§ny a krajskĨ ¼Śad jako nadŚ²zenĨ org§n uplatnit u poŚizovatele vyj§dŚen², ve kter®m 
uvedly poģadavky na obsah ¼zemn²ho pl§nu vyplĨvaj²c² z pr§vn²ch pŚedpisŢ a ¼zemnŊ pl§novac²ch 

podkladŢ. V t®ģe lhŢtŊ uplatnil krajskĨ ¼Śad jako pŚ²sluġnĨ ¼Śad u poŚizovatele stanovisko, sousedn² obce 

mohly uplatnit podnŊty. NejpozdŊji 7 dn² pŚed uplynut²m t®to lhŢty doruļil pŚ²sluġnĨ org§n ochrany 
pŚ²rody poŚizovateli a pŚ²sluġn®mu ¼Śadu stanovisko podle Ä 45i z§kona ļ. 114/1992 Sb., o ochranŊ 

pŚ²rody a krajiny, ve znŊn² pozdŊjġ²ch pŚedpisŢ. K pŚipom²nk§m, vyj§dŚen²m a podnŊtŢm uplatnŊnĨm po 
uvedenĨch lhŢt§ch se nepŚihl²ģelo. PŚi projedn§n² zad§n² nebyla shled§na nezbytnost komplexn²ho 

posouzen² vlivŢ na ĢP (SEA), byl vylouļen vĨznamnĨ vliv na evropsky vĨznamn® lokality ļi ptaļ² oblasti 

(soustava Natura 2000) a nebylo poģadov§no zpracov§n² ovŊŚuj²c² variantn² Śeġen². Zad§n² Đzemn²ho 
pl§nu ĠtŊkeŔ bylo schv§leno zastupitelstvem mŊstyse dne 18.12.2017, usnesen²m zastupitelstva ļ. 

35/2017.  

Na z§kladŊ schv§len®ho zad§n² Đzemn²ho pl§nu ĠtŊkeŔ byl zpracov§n n§vrh Đzemn²ho pl§nu ĠtŊkeŔ 

pro spoleļn® jedn§n² dle Ä 50 stavebn²ho z§kona. 

N§vrh Đzemn²ho pl§nu ĠtŊkeŔ byl zveŚejnŊn veŚejnou vyhl§ġkou dne 09.12.2019, kde bylo uvedeno, ģe 

do 30 dnŢ ode dne doruļen² mŢģe kaģdĨ uplatnit u poŚizovatele p²semn® pŚipom²nky. DotļenĨm 

org§nŢm, krajsk®mu ¼Śadu, obci, pro kterou je ¼zemn² pl§n poŚizov§n, a sousedn²m obc²m bylo 
jednotlivŊ ozn§meno m²sto a doba kon§n² spoleļn®ho jedn§n² o pŚedmŊtn®m n§vrhu dopisem ze dne 

06.12.2019 pod ļ. j. MUST/053978/2019/OR/hud. Dotļen® org§ny byly vyzv§ny k uplatnŊn² stanovisek 
ve lhŢtŊ 30 dnŢ ode dne jedn§n² a sousedn² obce k uplatnŊn² pŚipom²nek. Spoleļn® jedn§n² probŊhlo ve 

stŚedu dne 08.01.2020 v zasedac² m²stnosti MŊstyse ĠtŊkeŔ.  

K n§vrhu pro spoleļn® jedn§n² byly uplatnŊny ļtyŚi pŚipom²nky. 

Dle Ä 50 odst. 7 stavebn²ho z§kona, dne 03.11.2020 vydal pod ļ. j. KUJCK 131184/2020 KrajskĨ ¼Śad ï 

JihoļeskĨ kraj, odbor region§ln²ho rozvoje, ¼zemn²ho pl§nov§n² a stavebn²ho Ś§du k n§vrhu ¼zemn²ho 
pl§nu stanovisko, ve kter®m bylo konstatov§no, ģe n§vrh ĐP ĠtŊkeŔ je v rozporu se Z§sadami ¼zemn²ho 

rozvoje Jihoļesk®ho kraje, v platn®m znŊn² (d§le jen ZĐR), neboŠ nezohledŔuje vġechny z§mŊry 

nadm²stn²ho vĨznamu na spr§vn²m ¼zem² obce, a ģe koliduje z hlediska ġirġ²ch ¼zemn²ch vztahŢ s 
¼zemnŊ pl§novac² dokumentac² sousedn²ch obc². Jelikoģ stanovisko obsahovalo upozornŊn² na 

nedostatky z hlediska Ä 50 odst. 7 stavebn²ho z§kona, byl n§vrh upraven a pŚed§n Krajsk®mu ¼Śadu 
Jihoļesk®ho kraje odboru region§ln²ho rozvoje, ¼zemn²ho pl§nov§n² a stavebn²ho Ś§du k nov®mu 

posouzen². Dne 10.12.2020 bylo pod ļ. j. KUJCK 148760/2020 vyd§no potvrzen² krajsk®ho ¼Śadu o 
odstranŊn² nedostatkŢ v n§vrhu ĐP ĠtŊkeŔ a bylo tedy moģn® pokraļovat v Ś²zen² podle n§sleduj²c²ch 

ustanoven² stavebn²ho z§kona.  
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VĨsledek spoleļn®ho jedn§n², ze kter®ho vyplynuly poģadavky na ¼pravu n§vrhu, byl projedn§n s 

urļenĨm zastupitelem, a spoleļnŊ s pokyny k ¼pravŊ n§vrhu byl pŚed§n zpracovateli.  

V souladu s Ä 52 stavebn²ho z§kona poŚizovatel ozn§mil jednotlivŊ obci, pro kterou je ¼zemn² pl§n 
poŚizov§n, dotļenĨm org§nŢm, krajsk®mu ¼Śadu, sousedn²m obc²m a opr§vnŊnĨm investorŢm (v 

souladu s Ä 23a stavebn²ho z§kona) datum a m²sto kon§n² veŚejn®ho projedn§n². N§vrh ¼zemn²ho pl§nu 
a ozn§men² o kon§n² veŚejn®ho projedn§n² poŚizovatel doruļil tak® veŚejnou vyhl§ġkou na ¼Śedn² desce 

a elektronick® ¼Śedn² desce ĐŚadu mŊstyse ĠtŊkeŔ a MŊstsk®ho ¼Śadu Strakonice. Prvn² term²n 
veŚejn®ho projedn§n² byl zruġen z dŢvodu krizovĨch opatŚen² ve spojen² s nemoc² COVID ï 19. DruhĨ a 

tŚet² term²n byl pŚesunut s ohledem na vyhl§ġen² nouzov®ho stavu tĨkaj²c²ho se opatŚen² vyplĨvaj²c² z 5. 

stupnŊ protiepidemiologick®ho syst®mu (PES). ĻtvrtĨ term²n veŚejn®ho projedn§n² byl zruġen z dŢvodu 
vyhl§ġen² nouzov®ho stavu pro ¼zem² Ļesk® republiky z dŢvodu ohroģen² zdrav² v souvislosti s vĨskytem 

COVID -19. 

VeŚejn® projedn§n² n§vrhu Đzemn²ho pl§nu ĠtŊkeŔ se uskuteļnilo dne 19.05.2021 formou on-line 

pŚenosu.  V souladu s Ä 52 odst. 1 stavebn²ho z§kona poŚizovatel ozn§mil jednotlivŊ obci, pro kterou je 

¼zemn² pl§n poŚizov§n, dotļenĨm org§nŢm, krajsk®mu ¼Śadu, sousedn²m obc²m a opr§vnŊnĨm 
investorŢm (v souladu s Ä 23a stavebn²ho z§kona) p²semnost² ze dne 15.04.2021 pod ļ.j. 

MUST/015900/2021/OR/hud datum a m²sto kon§n² veŚejn®ho projedn§n². N§vrh ¼zemn²ho pl§nu a 
ozn§men² o kon§n² veŚejn®ho projedn§n² poŚizovatel doruļil tak® veŚejnou vyhl§ġkou na ¼Śedn² desce a 

elektronick® ¼Śedn² desce MŊstsk®ho ¼Śadu Strakonice a ĐŚadu mŊstyse ĠtŊkeŔ. Z veŚejn®ho projedn§n² 
byl poŚ²zen p²semnĨ z§znam, kterĨ je souļ§st² spisu. Podle Ä 52 odst. 2 a 3 stavebn²ho z§kona mohl 

nejpozdŊji do 7 dnŢ ode dne kon§n² veŚejn®ho projedn§n² k n§vrhu ĐP ĠtŊkeŔ kaģdĨ uplatnit sv® 

pŚipom²nky. Vlastn²ci pozemkŢ a staveb dotļenĨch n§vrhem, opr§vnŊnĨ investor a z§stupce veŚejnosti 
mohli podat ve stejn® lhŢtŊ n§mitky, ve kterĨch muselo bĨt uvedeno odŢvodnŊn², ¼daje podle katastru 

nemovitost² dokladuj²c² dotļen§ pr§va a vymezeno ¼zem² dotļen® n§mitkou. N§mitka musela obsahovat 
form§ln² n§leģitosti pro pod§n² vyplĨvaj²c² z Ä 37 z§kona ļ. 500/2004 Sb., spr§vn² Ś§d (d§le jen spr§vn² 

Ś§d). Dotļen® org§ny a krajskĨ ¼Śad jako nadŚ²zenĨ org§n uplatnily ve stejn® lhŢtŊ stanoviska k ļ§stem 

Śeġen², kter® byly od spoleļn®ho jedn§n² zmŊnŊny (viz odŢvodnŊn² n§vrhu Đzemn²ho pl§nu ĠtŊkeŔ). 

K n§vrhu bylo uplatnŊno 10 n§mitek a 1 pŚipom²nka. Dle Ä 53 odst. 1 stavebn²ho z§kona poŚizovatel ve 

spolupr§ci s urļenĨm zastupitelem vyhodnotil vĨsledky projedn§n² a zpracoval s ohledem na veŚejn® 
z§jmy n§vrh rozhodnut² o n§mitk§ch a n§vrh vyhodnocen² pŚipom²nek uplatnŊnĨch k n§vrhu Đzemn²ho 

pl§nu ĠtŊkeŔ. N§vrhy doruļil dle Ä 53 odst. 1 stavebn²ho z§kona dotļenĨm org§nŢm a krajsk®mu ¼Śadu, 

jako nadŚ²zen®mu org§nu a vyzval je, aby k nim ve lhŢtŊ 30 dnŢ od obdrģen² uplatnily stanoviska.  

K n§vrhu rozhodnut² o n§mitk§ch a k n§vrhu vyhodnocen² pŚipom²nek uplatnŊnĨch k n§vrhu Đzemn²ho 

pl§nu ĠtŊkeŔ byla obdrģena dvŊ souhlasn§ stanoviska, dvŊ nesouhlasn§ (Ministerstvo dopravy, KrajskĨ 
¼Śad Jihoļesk®ho kraje ï oddŊlen² ¼zemn²ho pl§nov§n²) a jedno s podm²nkou nezbytnĨch ¼prav v 

pŚ²padŊ novĨch z§borŢ ZPF (KrajskĨ ¼Śad Jihoļesk®ho kraje ï oddŊlen² ochrany pŚ²rody, ZPF, SEA, 
CITES). N§vrh rozhodnut² o n§mitk§ch byl projedn§n a upraven dle vyhodnocen² stanovisek uplatnŊnĨch 

k n§vrhu rozhodnut² o n§mitk§ch a znovu pŚedloģen dotļenĨm org§nŢm, kter® uplatnily k pŢvodn²mu 

n§vrhu nesouhlasy. S upravenĨm n§vrhem rozhodnut² o n§mitk§ch (¼prava rozhodnut² u n§mitky ļ. 7) 

dotļen® org§ny souhlasily.  

Na z§kladŊ uplatnŊn®ho stanoviska k n§vrhu Đzemn²ho pl§nu ĠtŊkeŔ k veŚejn®mu projedn§n² se 
uskuteļnilo jedn§n² mezi KrajskĨm ¼Śadem Jihoļesk®ho kraje - oddŊlen² ochrany pŚ²rody, ZPF, SEA, 

CITES, a oddŊlen² ¼zemn²ho pl§nov§n², a zpracovatelem a poŚizovatelem. Na jedn§n² byly mezi 

pŚ²tomnĨmi vyjasnŊny sporn® poģadavky na ¼pravu n§vrhu Đzemn²ho pl§nu ĠtŊkeŔ. 

PoŚizovatel ve spolupr§ci s urļenĨm zastupitelem vyhodnotil vĨsledky projedn§n². PoŚizovatel posoudil 

na z§kladŊ vyhodnocen² stanovisek dotļenĨch org§nŢ uplatnŊnĨch k n§vrhu Đzemn²ho pl§nu ĠtŊkeŔ, 
n§vrhu rozhodnut² o n§mitk§ch a k n§vrhu vyhodnocen² pŚipom²nek ¼pravy z hlediska podstatnosti a 

doġel k z§vŊru, ģe se jedn§ o podstatn® ¼pravy n§vrhu ¼zemn²ho pl§nu dle Ä 53 odst. 2 stavebn²ho 

z§kona, kter® vyvol§vaj² potŚebu opakovan®ho veŚejn®ho projedn§n². 
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Opakovan® veŚejn® projedn§n² n§vrhu Đzemn²ho pl§nu ĠtŊkeŔ se uskuteļnilo ve stŚedu 11.05.2022 v 

budovŊ ¼Śadu MŊstyse ĠtŊkeŔ a bylo projedn§van® v rozsahu ¼prav (ļ§st²), kter® byly od pŚedchoz²ho 

veŚejn®ho projedn§n² mŊnŊny.  V souladu s Ä 53 odst. 2 s odkazem na Ä 52 odst. 1 stavebn²ho z§kona 
poŚizovatel ozn§mil jednotlivŊ obci, pro kterou je ¼zemn² pl§n poŚizov§n, dotļenĨm org§nŢm, krajsk®mu 

¼Śadu, sousedn²m obc²m a opr§vnŊnĨm investorŢm (v souladu s Ä 23a stavebn²ho z§kona) p²semnost² 
ze dne 01.04.2022 pod ļ.j. MUST/014460/2022/OR/hud datum a m²sto kon§n² opakovan®ho veŚejn®ho 

projedn§n². N§vrh ¼zemn²ho pl§nu a ozn§men² o kon§n² opakovan®ho veŚejn®ho projedn§n² poŚizovatel 
doruļil tak® veŚejnou vyhl§ġkou na ¼Śedn² desce a elektronick® ¼Śedn² desce MŊstsk®ho ¼Śadu Strakonice 

a ĐŚadu mŊstyse ĠtŊkeŔ. Z opakovan®ho veŚejn®ho projedn§n² byl poŚ²zen p²semnĨ z§znam, kterĨ je 

souļ§st² spisu. Podle Ä 52 odst. 2 a 3 stavebn²ho z§kona mohl nejpozdŊji do 7 dnŢ ode dne kon§n² 
opakovan®ho veŚejn®ho projedn§n² k n§vrhu ĐP ĠtŊkeŔ kaģdĨ uplatnit sv® pŚipom²nky. Vlastn²ci 

pozemkŢ a staveb dotļenĨch n§vrhem, opr§vnŊnĨ investor a z§stupce veŚejnosti mohli podat ve stejn® 
lhŢtŊ n§mitky, ve kterĨch muselo bĨt uvedeno odŢvodnŊn², ¼daje podle katastru nemovitost² dokladuj²c² 

dotļen§ pr§va a vymezeno ¼zem² dotļen® n§mitkou. N§mitka musela obsahovat form§ln² n§leģitosti pro 

pod§n² vyplĨvaj²c² z Ä 37 spr§vn²ho Ś§du. Dotļen® org§ny a krajskĨ ¼Śad jako nadŚ²zenĨ org§n uplatnily 

ve stejn® lhŢtŊ stanoviska (viz odŢvodnŊn² n§vrhu Đzemn²ho pl§nu ĠtŊkeŔ). 

Z vyhodnocen² stanovisek dotļenĨch org§nŢ uplatnŊnĨch k opakovan®mu veŚejn®mu projedn§n² n§vrhu 

Đzemn²ho pl§nu ĠtŊkeŔ, vyplynuly poģadavky na ¼pravu n§vrhu ¼zemn²ho pl§nu.  

Ve stanovisku Krajsk®ho ¼Śadu Jihoļesk®ho kraje ï oddŊlen² ochrany pŚ²rody, ZPF, SEA, CITES, z 
hlediska z§kona ļ. 334/1992 Sb., o ochranŊ zemŊdŊlsk®ho pŢdn²ho fondu (ZPF),  byly uvedeny 

nedostatky tĨkaj²c² se zejm®na vyhodnocen² z§borŢ ZPF a d§le zde bylo uvedeno, ģe nen² moģn® se k 

dokumentaci vyj§dŚit dle Ä 3 a Ä 5 vyhl§ġky ļ. 271/2019 Sb. Po konzultaci s dotļenĨm org§nem byl 
n§vrh ĐP upraven a doġlo k opŊtovn®mu zaģ§d§n² o stanovisko k posouzen² upraven®ho a doplnŊn®ho 

n§vrhu dle Ä 5 odst. 2 z§kona ļ. 334/1992 Sb., o ochranŊ zemŊdŊlsk®ho pŢdn²ho fondu (ZPF.) 

KrajskĨ ¼Śad Jihoļesk®ho kraje ï oddŊlen² ochrany pŚ²rody, ZPF, SEA, CITES vydal stanovisko k 

upraven®mu n§vrhu Đzemn²ho pl§nu ĠtŊkeŔ, kterĨm org§n ochrany ZPF souhlas² s upravenĨm n§vrhem 

¼zemn²ho pl§nu pro opakovan® veŚejn® projedn§n². 

K opakovan®mu veŚejn®mu projedn§n² nebyly uplatnŊny ģ§dn® pŚipom²nky ani n§mitky. Z toho dŢvodu 

nen² vypracov§n n§vrh rozhodnut² o n§mitk§ch ani n§vrh vyhodnocen² pŚipom²nek uplatnŊnĨch k 

opakovan®mu veŚejn®mu projedn§n² n§vrhu Đzemn²ho pl§nu ĠtŊkeŔ. 

PoŚizovatel ve spolupr§ci s urļenĨm zastupitelem vyhodnotil vĨsledky projedn§n². PoŚizovatel posoudil 

na z§kladŊ vyhodnocen² stanovisek dotļenĨch org§nŢ uplatnŊnĨch k opakovan®mu veŚejn®mu 
projedn§n² k n§vrhu Đzemn²ho pl§nu ĠtŊkeŔ, ¼pravy z hlediska podstatnosti a dospŊl k z§vŊru, ģe se 

nejedn§ o podstatn® ¼pravy n§vrhu ¼zemn²ho pl§nu dle Ä 53 odst. 2 stavebn²ho z§kona, kter® vyvol§vaj² 

potŚebu opakovan®ho veŚejn®ho projedn§n². 

PoŚizovatel v souladu s ustanoven²m Ä 53 odst. 4 stavebn²ho z§kona pŚezkoumal soulad n§vrhu 

¼zemn²ho pl§nu: 

a) s politikou ¼zemn²ho rozvoje, ¼zemn²m rozvojovĨm pl§nem a ¼zemnŊ pl§novac² dokumentac² 

vydanou krajem, 

b) s c²li a ¼koly ¼zemn²ho pl§nov§n², zejm®na s poģadavky na ochranu architektonickĨch a urbanistickĨch 

hodnot v ¼zem² a poģadavky na ochranu nezastavŊn®ho ¼zem², 

c) s poģadavky stavebn²ho z§kona a jeho prov§dŊc²ch pr§vn²ch pŚedpisŢ, 

d) s poģadavky zvl§ġtn²ch pr§vn²ch pŚedpisŢ a se stanovisky dotļenĨch org§nŢ podle zvl§ġtn²ch pr§vn²ch 

pŚedpisŢ, popŚ²padŊ s vĨsledkem Śeġen² rozporŢ. 

Soulad n§vrhu Đzemn²ho pl§nu ĠtŊkeŔ s ¼zemn²m rozvojovĨm pl§nem nebyl z dŢvodu jeho prozat²mn² 

neexistence poŚizovatelem posuzov§n. 
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Jelikoģ nebyl shled§n rozpor s poģadavky uvedenĨmi v Ä 53 odst. 4 stavebn²ho z§kona, byl n§vrh na 

vyd§n² Đzemn²ho pl§nu ĠtŊkeŔ pŚedloģen Zastupitelstvu mŊstyse ĠtŊkeŔ. 

Zastupitelstvo mŊstyse ĠtŊkeŔ v souladu s ustanoven²m Ä 54 odst. 2 stavebn²ho z§kona ovŊŚilo, ģe n§vrh 
Đzemn²ho pl§nu ĠtŊkeŔ nen² v rozporu s politikou ¼zemn²ho rozvoje, s ¼zemnŊ pl§novac² dokumentac² 

vydanou krajem nebo vĨsledkem Śeġen² rozporŢ a se stanovisky dotļenĨch org§nŢ nebo stanoviskem 

krajsk®ho ¼Śadu. 

Zastupitelstvo mŊstyse ĠtŊkeŔ Đzemn²m pl§n ĠtŊkeŔ vydalo v souladu s Ä 6 odst. 5 p²sm. c) za pouģit² 
Ä 43 odst. 4 a Ä 54 stavebn²ho z§kona a Ä 171 aģ 174 z§kona ļ. 500/2004 Sb., spr§vn² Ś§d, ve znŊn² 

pozdŊjġ²ch pŚedpisŢ, formou opatŚen² obecn® povahy, usnesen²m ļ. 42/2022 dne 27.06.2022.  
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2 VYHODNOCENĉ KOORDINACE VYUĢĉVĆNĉ ĐZEMĉ Z HLEDISKA 
ĠIRĠĉCH VZTAHš V ĐZEMĉ 

Z hlediska ġirġ²ch vztahŢ je respektov§na a zajiġtŊna n§vaznost na spr§vn² ¼zem² sousedn²ch obc², jak 

dokl§d§ vĨkres ġirġ²ch vztahŢ. Spr§vn² ¼zem² mŊstyse ĠtŊkeŔ soused² s obcemi PŚeġŠovice, Dobev, 
KestŚany, Ļejetice a mŊstem Strakonice. Spr§vn² ¼zem² je tvoŚeno mŊstysem ĠtŊkeŔ a s²dly Nov® 

KestŚany a V²tkov. 
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2.1 USPOřĆDĆNĉ KRAJINY V ĠIRĠĉCH VZTAZĉCH 

ġIRġĊ VAZBY Z HLEDISKA PŚĊRODY A KRAJINY 

Spr§vn² ¼zem² mŊstyse se nach§z² v krajinn®m typu lesopoln²m a rybniļn²m (vĨchodn² okraj spr§vn²ho 
¼zem²). Z hlediska krajinn®ho r§zu se spr§vn² ¼zem² nach§z² v oblasti Strakonicko a oblasti Putimsko-

Protiv²nsko. Ļ§st spr§vn²ho ¼zem² se nach§z² v m²stŊ krajinn®ho r§zu KestŚany.  

ġIRġĊ VAZBY Z HLEDISKA đZEMNĊHO SYST£MU EKOLOGICK£ STABILITY 

V ¼zemn²m pl§nu je vĨznamnĨm n§strojem k pos²len² a udrģen² biodiverzity krajiny ¼zemn² syst®m 
ekologick® stability (d§le ĐSES). řeġen² ĐSES v navrģen®m ¼zemn²m pl§nu vych§z² ze st§vaj²c²ho 

¼zemn²ho pl§nu a vymezen² ĐSES v ¼zemnŊ pl§novac²ch dokumentac²ch sousedn²ch obc², nicm®nŊ 

v detailu Śeġen² jsou vġechny segmenty ĐSES oproti dŚ²ve vydanĨm ¼zemnŊ pl§novac²m dokumentac²m 
zpŚesnŊny s ohledem na aktu§ln² stav ¼zem² a jeho majetkovou strukturu. Toto zpŚesnŊn² zpŢsobuje pŚi 

z§padn² a severn² hranici spr§vn²ho ¼zem² mŊstyse nen§vaznost na Śeġen² ĐSES v sousedn²m ¼zem² 
PŚeġŠovice, kterou je vġak vhodn® akceptovat a pŚizpŢsobit nov®mu Śeġen² vymezen² ĐSES v ¼zemn²m 

pl§nu ĠtŊkeŔ. M²rn§ nen§vaznost nast§v§ i pŚi jihovĨchodn² hranici spr§vn²ho ¼zem² mŊstyse ĠtŊkeŔ, 
pŚi hranici s obc² Ļejetice v r§mci vymezen² nadregion§ln²ho biocentra. Tato nen§vaznost je vġak 

zpŢsobena nesouladem vymezen² nadregion§ln²ho biocentra se Z§sadami ¼zemn²ho rozvoje Jihoļesk®ho 

kraje. 

OdŢvodnŊn² nen§vaznost ĐSES s obc² PŚeġŠovice 

Posunut§ n§vaznost na severn² hranici Śeġen®ho ¼zem² ï Vymezen² biokoridoru veden®ho lesn²m 
prostŚed²m na hranici navazuj²c²ho ¼zemn²ho pl§nu na t®to hranici konļ² v m²stech, kde by bylo nutn® v 

Śeġen®m ¼zem² biokoridorem pŚekonat zemŊdŊlsk® plochy. řeġen² navrģen® v ¼zemn²m pl§nu ĠtŊkeŔ 

zachov§v§ polohu biokoridoru v lesn²m prostŚed² a nezasahuje do zemŊdŊlskĨch ploch. Je vġak vhodn® 

poļ²tat s m²rnĨm protaģen²m biokoridoru na stranŊ navazuj²c²ho ¼zem² v k.¼. Brusy. 
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Upraven§ poloha hydrofiln²ho biokoridoru pŚi z§padn² hranici Śeġen®ho ¼zem² ï Hydrofiln² vŊtve 

navazuj²c² na Silniļn² rybn²k v k.¼. PŚeġŠovice ve vymezen² v ¼zemn²m pl§nu PŚeġŠovice opom²j² hydrofiln² 
trasu, kter§ by mŊla sledovat vodn² tok vyt®kaj²c² ze Silniļn²ho rybn²ka. Tuto logicky vedenou vŊtev je 

velmi ģ§douc² do ¼zemn²ho pl§nu PŚeġŠovice doplnit. V Śeġen² ¼zemn²ho pl§nu ĠtŊkeŔ je s vŊtv² poļ²t§no. 

 

N²ģe jsou vloģeny sch®mata n§vaznosti ġirġ²ch vztahŢ na obce KestŚany a PŚeġŠovice. 
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sch®ma n§vaznosti ĐSES na ¼zemn² pl§n KestŚany 
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sch®ma n§vaznosti ĐSES na ¼zemn² pl§n PŚeġŠovice 

2.2 VEřEJNĆ INFRASTRUKTURA V ĠIRĠĉCH VZTAZĉCH 

ġIRġĊ VZTAHY DOPRAVNĊ INFRASTRUKTURY 

MŊstys ĠtŊkeŔ leģ² na kŚ²ģen² dvou silnic III. tŚ²dy, a to silnic ļ. 1406 a 1394. S²dlo Nov® KestŚany leģ² 
vĨchodnŊ od mŊstyse ĠtŊkeŔ pŚi silnici ļ. 1406, s²dlo V²tkov pŚi silnici ļ. 1394. Severn²m okrajem 

spr§vn²ho ¼zem² proch§z² silnice II. tŚ²dy ļ. 139. Do t®to se napojuje i silnice ļ. 1394. V t®to ļ§sti ¼zem² 
je vymezen i koridor dopravn² infrastruktury D1 pŚevzatĨ ze Z§sad ¼zemn²ho rozvoje Jihoļesk®ho kraje 

urļenĨ pro realizaci nov® silnice v parametrech silnice I. tŚ²dy (silnice II/139).  Takt®ģ ¼zemn² pl§n pŚeb²r§ 
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ze Z§sad ¼zemn²ho rozvoje Jihoļesk®ho kraje koridor pro zlepġen² parametrŢ st§vaj²c² silnice I/4 vļetnŊ 

moģnosti um²stŊn² kŚiģovatky. 

Spojen² mŊstyse ĠtŊkeŔ s mŊstem Strakonice pŚedstavuje silnice III. tŚ²dy ļ. 1406, kter§ se z§padnŊ od 
mŊstyse ĠtŊkeŔ, ve spr§vn²m ¼zem² obce PŚeġŠovice napojuje na silnici I. tŚ²dy, kter§ pokraļuje jiģnŊ 

do mŊsta Strakonice. 

Spojen² mŊstyse ĠtŊkeŔ s mŊstem P²sek pŚedstavuje silnice III. tŚ²dy ļ. 1394, kter§ se v severn² ļ§sti 

spr§vn²ho ¼zem² napojuje na silnici II. tŚ²dy ļ. 139, kter§ pokraļuje vĨchodnŊ do mŊsta P²sek. 

MŊstys ĠtŊkeŔ m§ velmi dobrou dopravn² dostupnost do sousedn²ch mŊst Strakonice (9 km) a P²sek 

(15 km). 

ġIRġĊ VZTAHY TECHNICK£ INFRASTRUKTURY 

MŊstys je napojen na celost§tn² elektrizaļn² pŚenosovou soustavu. Napojen² na pŚenosovou soustavu 
zajiġŠuje celkem 9 transformoven (8 stoģ§rovĨch a 1 kompaktn², zdŊn§) napojen® na nadzemn² veden² 

elektrick® energie. Napojen² s²dla Nov® KestŚany je zajiġtŊno tŚemi transformovnami (2 stoģ§rov® a 1 

kompaktn², zdŊn§), s²dla V²tkov jednou kompaktn², zdŊnou transformovnou.  

Odkanalizov§n² mŊstysu ĠtŊkeŔ prob²h§ jednotnou kanalizac² do centr§ln² ĻOV, um²stŊn® jihovĨchodn²m 

okraji z§stavby, na lev®m bŚehu vodoteļe. Odkanalizov§n² s²del Nov® KestŚany a V²tkov je Śeġeno 

individu§lnŊ. 

MŊstys ĠtŊkeŔ i s²dlo Nov® KestŚany maj² vybudov§n vodovod pro veŚejnou potŚebu. Oboje jsou 
z§sobeny pitnou vodou ze skupinov®ho vodovodu ĠtŊkeŔ ï Ļejetice ï Nov® KestŚany ï SudomŊŚ, jehoģ 

zdrojem je voda pŚedan§ z vod§rensk® soustavy Jiģn² Ļechy (ř²mov) s pŚed§vac²m m²stem ve ĠtŊkni. 

S²dlo V²tkov m§ vybudov§n vodovod pro veŚejnou potŚebu. S²dlo je z§sobeno pitnou vodou z Śadu 
vod§rensk® soustavy budovan®ho pro z§soben² mŊsta Blatn®, jej²mģ zdrojem je voda pŚedan§ z 

vod§rensk® soustavy Vod§renskou soustavu Jiģn² Ļechy (ř²mov) s pŚed§vac²m m²stem V²tkov. 

V elektronickĨch komunikac²ch je ¼zem² mŊstysu propojeno s JihoļeskĨm krajem s²t² d§lkovĨch kabelŢ. 

MŊstys ĠtŊkeŔ ani s²dla Nov® KestŚany a V²tkov nejsou z§sobov§ny zemn²m plynem. Sousedn² obce 

PŚeġŠovice a Dobev vymezuj² koridor technick® infrastruktury pro z§mŊr realizace plynovodu Strakonice 
ï P²sek. Nicm®nŊ se jedn§ o z§mŊr jiģ neaktu§ln², kdy ne vġechny obce v trase navrhovan®ho plynovodu 

vymezuj² pro tento z§mŊr koridor nebo plochu. N§vrh ¼zemn²ho pl§nu ĠtŊkeŔ pŚipouġt² v ploch§ch 
s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit² realizace technick® infrastruktury. Vyvstala-li by tedy v budoucnu potŚeba 

se k tomuto z§mŊru vr§tit a realizovat jej, ¼zemn² pl§n ĠtŊkeŔ realizaci plynovodu umoģŔuje, a to i 

pŚesto, ģe ho konkr®tnŊ nevymezuje.  
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sch®ma z§mŊru plynovodu Strakonice ï P²sek 

ġIRġĊ VZTAHY Z HLEDISKA OBļANSK£HO VYBAVENĊ 

MŊstys ĠtŊkeŔ disponuje ze z§kladn² obļansk® vybavenosti poġtou, mateŚskou ġkolou, z§kladn² ġkolou, 
prodejnou potravin a sm²ġen®ho zboģ², mŊstskĨm ¼Śadem, poġtou, praktickĨm l®kaŚem, zubn² ordinac² 

sportoviġtŊm a tak® veŚejnĨm pohŚebiġtŊm. Dalġ² obļansk® vybaven² (napŚ. nemocnice, kino, prodejny 
potravin, ģelezniļn² stanice, policie) se nach§z² ve mŊstech Strakonice a P²sek, kter§ jsou vzd§len§ 9 km 

a 15 km. Z dŢvodu bl²zk® vzd§lenosti a dobr®ho dopravn² napojen² na tyto mŊsta, tak chybŊj²c² obļansk® 

vybaven² nepŚedstavuje vĨznamnŊjġ² probl®m.  

2.3 POSTAVENĉ MŉSTYSE V SĉDELNĉ STRUKTUřE  

POSTAVENĊ V SYST£MU OSĊDELNĊ 

MŊstys ĠtŊkeŔ leģ² 9 km vĨchodnŊ od mŊsta Strakonice a 15 km z§padnŊ od mŊsta P²sek.  Z dŢvodu 

nŊkter®ho chybŊj²c²ho obļansk®ho vybaven² je nutn® doj²ģdŊt do tŊchto mŊst jako vĨznamnĨch center 
regionu, kter§ pln² funkci sp§dovĨch center z hlediska nab²dky sluģeb, obļansk® vybavenosti a 

zamŊstn§n². Nicm®nŊ mŊstys ĠtŊkeŔ disponuje z§kladn² obļanskou vybavenost² a tyto vazby na centra 
regionu nejsou tak vĨznamn®. MŊstys ĠtŊkeŔ v nŊkterĨch oblastech (napŚ. ġkolstv²) mŢģe s§m 

nab²dnout funkci sp§dov®ho centra. 

VAZBY NA VĨZNAMNć CENTRA OSĊDELNĊ REGIONU 

MŊstys ĠtŊkeŔ spad§ do rozvojov® oblasti nadm²stn²ho vĨznamu N-OB1 P²secko-Strakonicko, kter§ je 
charakterizov§na jako oblast tŊsn®ho sousedstv² mŊst P²sku, Strakonic a Protiv²n, pod®l silnic I. tŚ²dy 

I/20, I/22, I/4 a ģeleznice s vysokou koncentrac² obyvatelstva a socioekonomickĨch aktivit. Hlavn²mi 

dŢvody pro vymezen² t®to oblasti jsou zejm®na poloha na vĨznamnĨch mezin§rodn²ch a vnitrost§tn²ch 
silniļn²ch a ģelezniļn²ch taz²ch, s vazbou na StŚedoļeskĨ kraj, PlzeŔskĨ kraj a NŊmecko, rozvoj 
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hospod§ŚskĨch aktivit v prostoru P²sek sever, Protiv²n sever a Strakonice vĨchod a rozvoj obytnĨch, 

sportovnŊ rekreaļn²ch a soci§ln²ch funkc² v ¼zem² P²sek jih, Strakonice z§pad a KestŚany. 

3 VYHODNOCENĉ SOULADU S POLITIKOU ĐZEMNĉHO 
ROZVOJE A ĐZEMNŉ PLĆNOVACĉ DOKUMENTACĉ VYDANOU 
KRAJEM 

3.1 VYHODNOCENĉ SOULADU S POLITIKOU ĐZEMNĉHO ROZVOJE 

ROZVOJOV£ OBLASTI A ROZVOJOV£ OSY, SPECIFICK£ OBLASTI 

Politika ¼zemn²ho rozvoje Ļesk® republiky, v platn®m znŊn², vymezuje rozvojov® osy, rozvojov® oblasti 

a specifick® oblasti republikov®ho vĨznamu. Spr§vn² ¼zem² mŊstyse ĠtŊkeŔ neleģ² v ģ§dn® takov®to ose 

nebo oblasti. 

KORIDORY A PLOCHY DOPRAVNĊ A TECHNICK£ INFRASTRUKTURY 

Politika ¼zemn²ho rozvoje Ļesk® republiky, v platn®m znŊn², vymezuje z§mŊry v oblasti dopravn² a 

technick® infrastruktury. Z tŊchto z§mŊrŢ se ģ§dnĨ netĨk§ spr§vn²ho ¼zem² mŊstyse ĠtŊkeŔ. 

REPUBLIKOV£ PRIORITY đZEMNĊHO PLćNOVćNĊ 

Politika ¼zemn²ho rozvoje ĻR, v platn®m znŊn², stanovuje republikov® priority ¼zemn²ho pl§nov§n² pro 

zajiġtŊn² udrģiteln®ho rozvoje ¼zem². Đzemn² pl§n ĠtŊkeŔ tyto priority respektuje a d§le rozv²j², jak je 

uvedeno n²ģe. 

¶ Đzemn² pl§n dŢslednŊ chr§n² zdŊdŊn® pŚ²rodn², kulturn² i civilizaļn² hodnoty. ZpŚ²sŔuje za t²m 

¼ļelem zejm®na prostorovou regulaci vĨstavby, zat²mco funkļn² regulaci zjednoduġuje a zpruģŔuje 
ve prospŊch snazġ²ho reagov§n² na potŚeby zmŊn v ¼zem² vyplĨvaj²c² z mŊn²c²ch se ekonomickĨch 

a soci§ln²ch potŚeb, pokud nejsou prov§zeny negativn²mi dŢsledky na ģivotn² prostŚed² a veŚejn® 

zdrav². 

¶ Nastaven® podm²nky vyuģit² ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit² (krajinn® ¼zem²) umoģŔuj² 

nejenom rozvoj zemŊdŊlsk®ho vyuģit² krajiny, ale dbaj² i na ochranu krajiny a pos²len² jej² ekologick® 

stability. 

¶ Um²rnŊnĨm rozvojem v r§mci moģnost² ¼zem² a s pŚednostn²m vymezov§n²m novĨch rozvojovĨch 
ploch v zastavŊn®m ¼zem² a v n§vaznosti na jiģ zastavŊn® plochy a d§le zvyġov§n²m kvality 

vytv§Śen®ho prostŚed² s dŢrazem na pestrost a vyv§ģenost ¼rovnŊ rŢznĨch forem bydlen² i 

obļansk®ho a technick®ho vybaven² je pŚedch§zeno prostorovŊ soci§ln² segregaci s negativn²mi 

vlivy na soci§ln² soudrģnost obyvatel.  

¶ V ¼zemn²m pl§nu jsou upŚednostnŊna komplexn² Śeġen² respektuj²c² urb§nn² i ļasovĨ kontext. 
řeġen² ¼zemn²ho rozvoje zohledŔuje poģadavky na zvyġov§n² kvality ģivota obyvatel a 

hospod§Śsk®ho rozvoje ¼zem². VĨsledn® Śeġen² je vĨsledkem diskuse a rozhodnut² volenĨch org§nŢ 
mŊstyse, dotļenĨch org§nŢ, veŚejnosti a v neposledn² ŚadŊ i projektanta a specialistŢ z rŢznĨch 

oborŢ. 

¶ Navrģen§ Śeġen² v ¼zemn²m pl§nu respektuj² principy integrovan®ho rozvoje ¼zem² (prostorovĨch, 
odvŊtvovĨch a ļasovĨch hledisek). Vymezen² ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit² je provedeno s 

logickou n§vaznost², napŚ. doprava, technick§ infrastruktura. StejnŊ tak navrģen® Śeġen² zohledŔuje 
prov§z§n² vŊcnŊ a logicky bl²zkĨch t®mat, napŚ. rozsah navrģenĨch ploch a pŚedpokl§danĨ rozvoj 
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zohledŔuje dosah z§kladn²ho obļansk®ho vybaven², vzdŊl§n², trh pr§ce. Navrģen® Śeġen² zohledŔuje 

i ļasov® hledisko, rozsah navrģenĨch ploch realisticky sleduje pŚedpokl§danĨ rozvoj vĨstavby. 

¶ Đzemn² pl§n vytv§Ś² dostatek ploch s rŢznorodou moģnost² vyuģit², mimo jin® i pro vytv§Śen² 

pracovn²ch pŚ²leģitost² a napom§h§ tak k Śeġen² probl®mŢ v t®to oblasti.  

¶ Dobr® spojen² s mŊsty Strakonice a P²sek pln²c²ch funkci obc² s rozġ²Śenou pŢsobnost² (centra 
regionu z hlediska nab²dky sluģeb, obļansk® vybavenosti a zamŊstn§n²), je umoģnŊno 

respektov§n²m st§vaj²c²ho dopravn²ho napojen² toto mŊsta. Nab²dkou dostatku zastavitelnĨch ploch 
a vhodnŊ stanovenĨmi podm²nkami vyuģit² ploch s upŚednostnŊnĨm polyfunkļn²m vyuģit²m pro 

vytv§Śen² pracovn²ch pŚ²leģitost², pro bydlen² a obļanskou vybavenost je podpoŚena 

konkurenceschopnost mŊstyse. 

¶ Đzemn² pl§n minimalizuje rozvoj na dosud nezastavŊn®m ¼zem² a posiluje pod²l z§stavby  

v zastavŊn®m ¼zem² s²dla. Đzemn² pl§n chr§n² s²deln² zeleŔ a zeleŔ v krajinŊ a minimalizuje jej² 
fragmentaci. Toho je dosaģeno jak vymezen²m krajinn®ho ¼zem² a vhodnou koncepc² syst®mu 

s²deln² zelenŊ, tak i vhodnŊ zvolenĨmi podm²nkami vyuģit² ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit². 

¶ Z§sady ochrany pŚ²rody a krajiny ve spr§vn²m ¼zem² mŊstyse ĠtŊkeŔ jsou dŢslednŊ respektov§ny, 
jak dokl§daj² jednotliv® koncepce definovan® ve vĨrokov® ļ§sti ¼zemn²ho pl§nu a definovan® 

podm²nky vyuģit² ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit² pro krajinn® ¼zem². N§vrhem ¼zemn²ho 
syst®mu ekologick® krajiny doch§z² k udrģen², pŚ²padnŊ zvyġov§n² ekologick® stability a k zajiġtŊn² 

ekologickĨch funkc² krajiny. Podm²nky pro ochranu krajinn®ho r§zu jsou zajiġtŊny vhodnŊ zvolenou 
urbanistickou koncepc², resp. prostorovĨmi podm²nkami. Migraļn² prostupnost krajiny je zajiġtŊna 

vymezen²m ¼zemn²ho syst®mu ekologick® stability. 

¶ Đzemn² pl§n respektuje a chr§n² st§vaj²c² zeleŔ v s²dle. Syst®m s²deln² zelenŊ je vymezen  
v r§mci ploch veŚejnĨch prostranstv², kde je pomoc² vhodnŊ zvolenĨch podm²nek vyuģit² umoģnŊn 

i jej² dalġ² rozvoj. Đzemn² pl§n minimalizuje n§vrh zastavitelnĨch ploch ve voln® krajinŊ a vytv§Ś² 
podm²nky pro minimalizaci rozsahu fragmentace krajiny. V r§mci vymezen² ploch s rozd²lnĨm 

zpŢsobem vyuģit² (krajinn® ¼zem²) je db§no na zachov§n² prostupnosti ¼zem².  

¶ Đzemn² pl§n vytv§Ś² podm²nky pro rozvoj cestovn²ho ruchu pŚi zachov§n² hodnot ¼zem². Vlastn² 
umisŠov§n² objektŢ a zaŚ²zen² pro cestovn² ruch lze Śeġit v r§mci ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit², 

kter® pŚipouġtŊj² um²stŊn² zaŚ²zen² a staveb pro cestovn² ruch (staveb pro rekreaci, cyklotrasy a 

cyklostezky, pŊġ² stezky, mobili§Ś, odpoļ²vadla apod.). 

¶ Đzemn² pl§n vytv§Ś² pŚedpoklady pro dostupnost ¼zem² a zkvalitnŊn² dopravn² a technick® 

infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Đzemn² pl§n respektuje dobr® dopravn² napojen² 
do region§ln²ch center Strakonice a P²sek. UmoģnŊn²m realizace dopravn² a technick® infrastruktury 

v r§mci ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit² pŚisp²v§ ¼zemn² pl§n k postupn®mu zkvalitnŊn² syst®mu 
dopravn² a technick® infrastruktury. Đzemn² pl§n takt®ģ respektuje z§mŊr koridoru ze Z§sad 

¼zemn²ho rozvoje Jihoļesk®ho kraje pro realizaci nov® silnice v parametrech silnice I. tŚ²dy (silnice 

II/139).  

¶ Nov§ vĨstavba je navrhov§na v n§vaznosti na dopravn² infrastrukturu,  a to s ohledem na jej² 

kapacitu. Đzemn² pl§n vytv§Ś² podm²nky pro zlepġen² dostupnosti ¼zem² umoģnŊn²m realizace 

dopravn² a technick® infrastruktury v r§mci ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit². 

¶ Đzemn² pl§n vytv§Ś² pŚedpoklady pro ochranu ¼zem² pŚed potenci§ln²mi riziky a pŚ²rodn²mi 
katastrofami (z§plavy, sesuvy pŢdy, eroze atd.). Jednotliv§ opatŚen², kter§ povedou  

k ochranŊ ¼zem², je moģn® realizovat v r§mci ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit² za splnŊn² 

stanovenĨch podm²nek vyuģit² dan® plochy. PŚirozenou retenci reguluje ¼zemn² pl§n stanovenou 

intenzitou vyuģit² pozemkŢ v zastavitelnĨch ploch§ch.  

¶ Ve spr§vn²m ¼zem² mŊstyse ĠtŊkeŔ je stanoveno z§plavov® ¼zem². V pŚ²padŊ potŚeby ¼zemn² pl§n 
umoģŔuje realizovat protipovodŔov§ opatŚen² v r§mci ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit² za splnŊn² 

stanovenĨch podm²nek vyuģit² dan® plochy.  

¶ Đzemn² pl§n v r§mci ġirġ²ch vztahŢ Śeġ² vazby na okoln² obce a na mŊsta. Đzemn² pl§n d§le vytv§Ś² 

¼zemn² a prostorov® pŚedpoklady pro rozvoj silniļn² dopravy. Đzemn² pl§n Śeġ² probl®my 
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udrģiteln®ho rozvoje popsan® v ¼zemnŊ analytickĨch podkladech obce s rozġ²Śenou pŢsobnost² 

Strakonice. 

¶ Đzemn² pl§n Śeġ² rozvoj ¼zem² v potŚebnĨch vŊcnĨch i ļasovĨch souvislostech mimo jin® vymezen²m 
rozvojovĨch ploch v rozsahu odpov²daj²c²m moģnostem rozvoje s²dla v souļasn® dobŊ a v nejbliģġ² 

budoucnosti. Ochranu vĨznamnĨch s²deln²ch prostorŢ zajiġŠuje vymezen²m veŚejnĨch prostranstv² 

a definov§n²m prostorov® a ploġn® regulace. 

¶ Đzemn² pl§n respektuje st§vaj²c² trasy silniļn² dopravy. Plochy pro dopravu je moģn® realizovat v 
r§mci ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit² za splnŊn² stanovenĨch podm²nek vyuģit² dan® plochy. 

Jsou tak vytv§Śeny podm²nky pro rozvoj ¼ļinn®ho a dostupn®ho syst®mu, kterĨ bude poskytovat 

obyvatelŢm dostateļn® moģnosti mobility a dosaģitelnosti v ¼zem². 

¶ Đzemn² pl§n splŔuje n§roky na technickou infrastrukturu, respektuje poģadavky na vysokou kvalitu 

ģivota v souļasnosti i v budoucnosti. Toho je dosaģeno umoģnŊn²m Śeġen² vodovodn² a kanalizaļn² 
s²tŊ v r§mci ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit², kter® pŚipouġtŊj² um²stŊn² technick® infrastruktury 

za splnŊn² stanovenĨch podm²nek vyuģit² dan® plochy.  

¶ Đzemn² pl§n nenavrhuje plochu pro vĨrobu energie z obnovitelnĨch zdrojŢ. PŚ²padn® um²stŊn² 
staveb a zaŚ²zen² pro vĨrobu energie z obnovitelnĨch zdrojŢ (napŚ. vyuģit² sluneļn² energie, 

spalov§n² biomasy) lze Śeġit v r§mci vymezenĨch ploch vĨroby a skladov§n² pŚi splnŊn² v nich 

definovanĨch podm²nek vyuģit².  

¶ Đzemn² pl§n vytv§Ś² podm²nky pro zvyġov§n² standardu st§vaj²c²ho bytov®ho fondu vhodnŊ 
stanovenĨmi podm²nkami vyuģit² ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit² a stanovenou koncepc² 

upŚednostŔuj²c² kvalitu bydlen² a veŚejn®ho prostoru. 

3.2 VYHODNOCENĉ SOULADU SE ZĆSADAMI ĐZEMNĉHO ROZVOJE JIHOĻESK£HO KRAJE  

ROZVOJOV£ OBLASTI A ROZVOJOV£ OSY, SPECIFICK£ OBLASTI 

Z§sady ¼zemn²ho rozvoje Jihoļesk®ho kraje, v platn®m znŊn², vymezuj² rozvojov® osy, rozvojov® oblasti 
a specifick® oblasti nadm²stn²ho vĨznamu. Spr§vn² ¼zem² mŊstyse ĠtŊkeŔ se nach§z² v rozvojov® oblasti 

nadm²stn²ho vĨznamu N-OB1 P²secko-Strakonicko, kter§ je charakterizov§na jako oblast tŊsn®ho 
sousedstv² mŊst P²sku, Strakonic a Protiv²n, pod®l silnic I. tŚ²dy I/20, I/22, I/4 a ģeleznice s vysokou 

koncentrac² obyvatelstva a socioekonomickĨch aktivit. Hlavn²mi dŢvody pro vymezen² t®to oblasti jsou 
zejm®na poloha na vĨznamnĨch mezin§rodn²ch a vnitrost§tn²ch silniļn²ch a ģelezniļn²ch taz²ch, s vazbou 

na StŚedoļeskĨ kraj, PlzeŔskĨ kraj a NŊmecko, rozvoj hospod§ŚskĨch aktivit v prostoru P²sek sever, 

Protiv²n sever a Strakonice vĨchod a rozvoj obytnĨch, sportovnŊ rekreaļn²ch a soci§ln²ch funkc² v ¼zem² 

P²sek jih, Strakonice z§pad a KestŚany. 

Đzemn² pl§n ĠtŊkeŔ respektuje pro ni stanoven® poģadavky pro ¼zemnŊ pl§novac² ļinnost a rozhodov§n² 
v ¼zem². S ohledem na velikost rozvojov® oblasti a rŢznorodost s²del v n² zahrnut®, nen² moģn®, aby 

¼zemn² pl§n ĠtŊkeŔ plnil veġker® poģadavky. Pops§ny jsou proto pouze ty poģadavky tĨkaj²c² se 

¼zemn²ho pl§nu ĠtŊkeŔ. 

¶ Podporovat rozvoj obytnĨch, sportovnŊ rekreaļn²ch funkc² a soci§ln²ch funkc² nejen pŚi velkĨch 
centrech (Strakonice, P²sek), kter§ jsou hlavn²mi centry rozvojov® oblasti, a ve vazbŊ na 
spolupŢsob²c² vedlejġ² centra, ale i v ostatn²ch ļ§stech rozvojov® oblasti, pŚednostnŊ v n§vaznosti 
na st§vaj²c² s²dla. 

Đzemn² pl§n ĠtŊkeŔ vymezuje jak nov® plochy obļansk®ho vybaven² a plochy rekreace specifick®, 

ve kterĨch lze realizovat sportovnŊ rekreaļn² funkce, tak i umoģŔuje tyto funkce realizovat 

v ploch§ch sm²ġenĨch obytnĨch za pŚedpokladu splnŊn² podm²nek v nich stanovenĨch. 

¶ V pŚ²rodnŊ a krajin§Śsky cenn®m ¼zem² nivy Śeky Otavy a Blanice a pŚ²rodn²ho parku P²seck® hory 
vŊnovat zvl§ġtn² pozornost navrhovanĨm Śeġen²m s ohledem na ochranu pŚ²rodn²ch a krajinnĨch 
hodnot ¼zem². 
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Đzemn² pl§n ĠtŊkeŔ v nivŊ Śeky Otavy nevymezuje ģ§dn® zastaviteln® plochy, kter® by mohly m²t 

negativn² vlivy na toto pŚ²rodnŊ cenn® ¼zem². řeku otavu a na ni navazuj²c² ¼zem² zaŚazuje do 

¼zemn²ho syst®mu ekologick® stability a n§slednŊ stanovuje ochranu pro toto ¼zem². 

KORIDORY A PLOCHY DOPRAVNĊ A TECHNICK£ INFRASTRUKTURY 

Z§sady ¼zemn²ho rozvoje Jihoļesk®ho kraje, v platn®m znŊn² vymezuj² z§mŊry v oblasti dopravn² a 

technick® infrastruktury. Spr§vn²m ¼zem²m mŊstyse ĠtŊkeŔ proch§z² z§mŊr dopravn² infrastruktury ï 
koridor urļenĨ pro realizaci nov® silnice v parametrech silnice I. tŚ²dy (silnice II/139)  oznaļenĨ indexem 

D11/1 a d§le z§mŊr dopravn² infrastruktury ï koridor pro zlepġen² parametrŢ st§vaj²c² silnice I/4 vļetnŊ 

moģnosti um²stŊn² kŚiģovatky (napojen² z§mŊrŢ koridorŢ D1 a D3.) 

Đzemn² pl§n ĠtŊkeŔ tyto z§mŊry respektuje a vymezuje je jako koridory oznaļen® indexem D1 a D2. 

D1 Koridor dopravn² infrastruktury je urļen pro realizaci nov® silnice v parametrech silnice I. 

tŚ²dy (silnice II/139).  

D2 Koridor dopravn² infrastruktury je urļen pro zlepġen² parametrŢ st§vaj²c² silnice I/4 vļetnŊ 

moģnosti um²stŊn² kŚiģovatky (napojen² z§mŊrŢ koridorŢ D1 a D3.) 

V oblasti technick® infrastruktury Z§sady ¼zemn²ho rozvoje Jihoļesk®ho kraje, v platn®m znŊn² 

nevymezuj² ve spr§vn²m ¼zem² mŊstyse ĠtŊkeŔ ģ§dnĨ z§mŊr. 

PLOCHY đZEMNĊHO SYST£MU EKOLOGICK£ STABILITY 

Z§sady ¼zemn²ho rozvoje Jihoļesk®ho kraje vymezuj² z§mŊry ¼zemn² syst®m ekologick® stability 

nadregion§ln²ho a region§ln²ho vĨznamu. Spr§vn²m ¼zem²m mŊstyse ĠtŊkeŔ proch§z² nadregion§ln² 

biokoridor NBK 113 a nadregion§ln² biocentrum NBC37. 

Đzemn² pl§n ĠtŊkeŔ tyto prvky respektuje a v ¼zem² je vymezuje jako nadregion§ln² biokoridor NBK 113 

s vloģenĨmi lok§ln²mi biocentry (NBK 113 / LBC 1 aģ NRBK 113 / LBC 6, NBK 113 / 1 aģ NRBK 4) a jak 

nadregion§ln² biocentrum NBC 37. 

PRIORITY đZEMNĊHO PLćNOVćNĊ KRAJE 

Z§sady ¼zemn²ho rozvoje Jihoļesk®ho kraje, v platn®m znŊn², stanovuj² priority ¼zemn²ho pl§nov§n² 

kraje pro zajiġtŊn² udrģiteln®ho rozvoje ¼zem² (zajiġtŊn² pŚ²zniv®ho ģivotn²ho prostŚed², hospod§Śsk®ho 

rozvoje a soci§ln² soudrģnosti obyvatel). Đzemn² pl§n tyto priority respektuje a d§le rozv²j², jak je 

uvedeno n²ģe. Pops§ny jsou pouze priority  tĨkaj²c² se spr§vn²ho ¼zem² mŊstyse ĠtŊkeŔ. 

priority pro zajiġtŊn² 

pŚ²zniv®ho ģivotn²ho 

prostŚed² 

¶ Đzemn² pl§n respektuje stanoven® c²lov® charakteristiky krajiny a z§sady 

pro ļinnost v ¼zem² a rozhodov§n² o zmŊn§ch v ¼zem² pro jednotliv® typy 

krajiny, jak je uvedeno n²ģe. D§le ¼zemn² pl§n vymezuje ¼zemn² syst®m 

ekologick® stability a definuje podm²nky k jeho ochranŊ a zajiġtŊn® 

funkļnosti.  

¶ PŚi pl§nov§n² rozvoje jsou minimalizov§ny z§bory nejkvalitnŊjġ²ch pŢd ve 

prospŊch jej²mu zemŊdŊlsk®mu vyuģit². Nastaven® podm²nky vyuģit² ploch 

s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit² (krajinn® typy) umoģŔuj² nejenom rozvoj 

zemŊdŊlsk®ho vyuģit² krajiny, ale dbaj² i na ochranu krajiny a pos²len² jej² 

ekologick® stability. 

¶ Ochrana kulturn²ch a civilizaļn²ch hodnot je respektov§na. Ochrana tŊchto 

hodnot je uvedena v pŚ²sluġnĨch kapitol§ch vĨrokov® ļ§st ¼zemn²ho 

pl§nu. Đzemn² pl§n nevytv§Ś² necitliv® z§sahy do krajiny ani nepŚisp²v§ k 

fragmentaci krajiny. N§vrhem ¼zemn²ho syst®mu ekologick® stability a 
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citlivŊ navrģenĨmi rozvojovĨmi plochami pŚisp²v§ k zachov§n², obnovŊ a 

zkvalitnŊn² pŚ²rodn²ch, kulturn²ch a civilizaļn²ch hodnot ¼zem². 

¶ Ochrana ¼zem² pŚed potencion§ln²mi riziky a pŚ²rodn²mi katastrofami je 

zajiġtŊna v r§mci stanovenĨch podm²nek pro vyuģit² ploch s rozd²lnĨm 

zpŢsobem vyuģit². Jednotliv§ opatŚen², kter§ povedou k ochranŊ ¼zem² 

pŚed potencion§ln²mi riziky a pŚ²rodn²mi katastrofami, je moģn® realizovat 

v r§mci ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit². 

¶ Đzemn² pl§n umoģŔuje realizaci opatŚen², kter§ povedou ke zvĨġen² 

retenļn²ch schopnost² ¼zem² v jednotlivĨch ploch§ch s rozd²lnĨm 

zpŢsobem vyuģit². Zachov§n², pŚ²padnŊ zvĨġen² retenļn²ch schopnost² 

¼zem², ochrana ovzduġ², pŢd a vod je zajiġtŊna vhodnŊ stanovenĨmi 

podm²nkami vyuģit² ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit² a jejich 

uspoŚ§d§n²m v ¼zem². 

¶ Ochrana zemŊdŊlsk® a lesn² pŢdy pŚed vodn² a vŊtrnou eroz² je zajiġtŊna 

stanoven²m podm²nek pro vyuģit² ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit², kde 

je umoģnŊno v danĨch ploch§ch realizovat takov§ opatŚen², kter§ povedou 

k minimalizaci eroze. Navrģen® plochy k z§stavbŊ respektuj² vĨvoj v ¼zem² 

a re§ln® potŚeby obce, nedoch§z² tak k neodŢvodnŊnĨm a nadbyteļnĨm 

z§borŢm zemŊdŊlsk®ho pŢdn²ho fondu, upŚednostŔov§na je tak jeho 

ochrana. 

¶ Đzemn² pl§n nenavrhuje v ¼zem² z§mŊry, kter® by vedly k negativn²m 

z§sahŢm do krajin§Śsky cennĨch ¼zem². 

 

priority pro zajiġtŊn² 

hospod§Śsk®ho 

rozvoje  

¶ Đzemn² pl§n vytv§Ś² podm²nky pro rozvoj cestovn²ho ruchu pŚi zachov§n² 

a rozvoji hodnot ¼zem². Vlastn² umisŠov§n² objektŢ a zaŚ²zen² pro cestovn² 

ruch lze Śeġit v r§mci ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit², kter® pŚipouġtŊj² 

um²stŊn² zaŚ²zen² a staveb pro cestovn² ruch (staveb pro rekreaci, 

cyklotrasy a cyklostezky, pŊġ² stezky, mobili§Ś, odpoļ²vadla apod.). 

Đzemn² pl§n respektuje st§vaj²c² turistick® trasy a cyklotrasy. 

¶ Rozvoj podnik§n² je umoģnŊn v r§mci ploch s polyfunkļn²m vyuģit²m ï 

plochy sm²ġen® obytn® a plochy vĨroby a skladov§n².  

¶ Đzemn² pl§n zajiġŠuje nezbytnĨ rozvoj nadŚazenĨch syst®mŢ veŚejn® 

technick® infrastruktury, s c²lem zabezpeļit podm²nky pro hospod§ŚskĨ 

rozvoj a soudrģnost obyvatel. Đzemn² p§n navrhuje koncepci dopravn² a 

technick® infrastruktury a d§le koncepci obļansk®ho vybaven². 

 

priority pro zajiġtŊn² 

soci§ln² soudrģnosti 

obyvatel  

¶ Um²rnŊnĨm rozvojem v r§mci moģnost² ¼zem² a vymezov§n²m novĨch 

rozvojovĨch ploch pŚednostnŊ v zastavŊn®m ¼zem² a v n§vaznosti na jiģ 

zastavŊn® plochy a d§le zvyġov§n²m kvality vytv§Śen®ho prostŚed² s 

dŢrazem na pestrost a vyv§ģenost ¼rovnŊ rŢznĨch forem bydlen² i 

obļansk®ho a technick®ho vybaven² je pŚedch§zeno prostorovŊ soci§ln² 

segregaci s negativn²mi vlivy na soci§ln² soudrģnost obyvatel. V ¼zemn²m 

pl§nu jsou upŚednostnŊna komplexn² Śeġen² respektuj²c² urb§nn² i ļasovĨ 

kontext. řeġen² ¼zemn²ho rozvoje zohledŔuje poģadavky na zvyġov§n² 

kvality ģivota obyvatel a hospod§Śsk®ho rozvoje ¼zem². 

¶ Moģn® spojen² s mŊsty P²sek a Strakonice, jako vĨznamnĨmi centry 

regionu, kter§ pln² funkci sp§dovĨch center z hlediska nab²dky sluģeb, 

obļansk® vybavenosti a zamŊstn§n² je umoģnŊno respektov§n²m 
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st§vaj²c²ho kvalitn²ho dopravn²ho napojen² cel®ho spr§vn²ho ¼zem² 

mŊstyse ĠtŊkeŔ na tyta mŊsta. Nab²dkou dostatku zastavitelnĨch ploch 

pro vytv§Śen² pracovn²ch pŚ²leģitost², pro bydlen² a obļanskou vybavenost 

je podpoŚena konkurenceschopnost s²dla. 

¶ Đzemn² pl§n minimalizuje rozvoj na dosud nezastavŊn®m ¼zem² a posiluje 

pod²l z§stavby v zastavŊn®m ¼zem² s²dla. Đzemn² pl§n chr§n² s²deln² zeleŔ 

a minimalizuje jej² fragmentaci jak vymezen²m krajinn®ho ¼zem² a 

syst®mu s²deln² zelenŊ, tak i v podm²nk§ch vyuģit² ploch s rozd²lnĨm 

zpŢsobem vyuģit². 

¶ Đzemn² pl§n dŢslednŊ chr§n² zdŊdŊn® pŚ²rodn², kulturn² i civilizaļn² 

hodnoty. ZpŚ²sŔuje za t²m ¼ļelem zejm®na prostorovou regulaci vĨstavby 

a definuje charakter a strukturu z§stavby s²del, zat²mco funkļn² regulaci 

zjednoduġuje a zpruģŔuje ve prospŊch snazġ²ho reagov§n² na potŚeby 

zmŊn v ¼zem² vyplĨvaj²c² z mŊn²c²ch se ekonomickĨch a soci§ln²ch potŚeb, 

pokud nejsou prov§zeny negativn²mi dŢsledky na ģivotn² prostŚed² a 

veŚejn® zdrav². 

¶ Đzemn² pl§n navrhuje takov§ Śeġen², zejm®na pŚi vymezov§n² ploch 

s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit², kter® vede k zajiġtŊn² odpov²daj²c² ochrany 

veŚejn®ho zdrav². 

PODMĊNKY KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE PŚĊRODNĊCH, KULTURNĊCH A CIVILIZAļNĊCH HODNOT 

Z§sady ¼zemn²ho rozvoje Jihoļesk®ho kraje, v platn®m znŊn², stanovuj² podm²nky koncepce ochrany a 

rozvoje pŚ²rodn²ch, kulturn²ch a civilizaļn²ch hodnot. Đzemn² pl§n tyto priority respektuje a d§le rozv²j², 

jak je uvedeno n²ģe. Pops§ny jsou pouze podm²nky tĨkaj²c² se spr§vn²ho ¼zem² mŊstyse ĠtŊkeŔ. 

podm²nky koncepce 

ochrany a rozvoje 

pŚ²rodn²ch hodnot 

¶ Đzemn² pl§n respektuje stanoven® c²lov® charakteristiky krajiny a z§sady 

pro ļinnost v ¼zem² a rozhodov§n² o zmŊn§ch v ¼zem² pro jednotliv® typy 

krajiny, jak  je uvedeno n²ģe. D§le vymezuje ¼zemn² syst®m ekologick® 

stability a definuje podm²nky k jeho ochranŊ a zajiġtŊn® funkļnosti. 

Nastaven® podm²nky vyuģit² ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit² (krajinn® 

typy) umoģŔuj² nejenom rozvoj zemŊdŊlsk®ho vyuģit² krajiny, ale dbaj² i 

na ochranu krajiny a pos²len² jej² ekologick® stability. 

¶ Navrģen® Śeġen² vytv§Ś² vyv§ģenost z§jmŢ ochrany pŚ²rody a z§jmŢ 

podporuj²c²ch rozvoj hospod§ŚskĨch, socioekonomickĨch aktivit vļetnŊ 

rekreaļn²ho vyuģit² ¼zem², 

¶ PŚi pl§nov§n² rozvoje jsou minimalizov§ny z§bory nejkvalitnŊjġ²ch pŢd ve 

prospŊch jej²mu zemŊdŊlsk®mu vyuģit².  

¶ Nov® zastaviteln® plochy jsou vymezov§ny tak, aby nekolidovaly se z§jmy 

ochrany pŚ²rody a krajiny. 

¶ Đzemn² pl§n umoģŔuje realizaci opatŚen², kter§ povedou ke zvĨġen² 

retenļn²ch schopnost² ¼zem² v jednotlivĨch ploch§ch s rozd²lnĨm 

zpŢsobem vyuģit². Zachov§n², pŚ²padnŊ zvĨġen² retenļn²ch schopnost² 

¼zem², ochrana ovzduġ², pŢd a vod je zajiġtŊna vhodnŊ stanovenĨmi 

podm²nkami vyuģit² ploch a jejich uspoŚ§d§n²m v ¼zem². 

¶ Đzemn² pl§n vytv§Ś² podm²nky pro rozvoj cestovn²ho ruchu pŚi zachov§n² 

a rozvoji hodnot ¼zem².  

¶ Đzemn² pl§n respektuje st§vaj²c² vodn² plochy a vodn² toky, definuje 

podm²nky vyuģit² ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit² plochy vodn² a 



|  97 

¼zemn² pl§n ĠtŊkeŔ| 2022     
 

vodohospod§Śsk®) a nenavrhuje ģ§dn® z§mŊry, kter® by negativnŊ 

ovlivŔovaly jejich st§vaj²c² nebo budouc² vyuģit². 

¶ Đzemn² pl§n nenavrhuje v loģiskov®m ¼zem² ģ§dnĨ z§mŊr, kterĨ by mohl 

negativnŊ ovlivnit jejich budouc² vyuģit².  

 

podm²nky koncepce 

ochrany a rozvoje 

kulturn²ch hodnot 

¶ Đzemn² pl§n stanovuje podm²nky prostorov® regulace a charakter a 

strukturu z§stavby, kdy jedn²m z c²lŢ takov®to koncepce je ochrana 

pam§tkov®ho fondu. 

¶ Ochrana kulturn²ch hodnot je ¼zemn²m pl§nem respektov§na. Ochrana 

tŊchto hodnot je uvedena v pŚ²sluġnĨch kapitol§ch vĨrokov® ļ§st 

¼zemn²ho pl§nu  

¶ Đzemn² pl§n dŢslednŊ chr§n² zdŊdŊn® pŚ²rodn², kulturn² i civilizaļn² 

hodnoty. ZpŚ²sŔuje za t²m ¼ļelem zejm®na prostorovou regulaci vĨstavby, 

zat²mco funkļn² regulaci zjednoduġuje a zpruģŔuje ve prospŊch snazġ²ho 

reagov§n² na potŚeby zmŊn v ¼zem² vyplĨvaj²c² z mŊn²c²ch se 

ekonomickĨch a soci§ln²ch potŚeb, pokud nejsou prov§zeny negativn²mi 

dŢsledky na ģivotn² prostŚed² a veŚejn® zdrav² 

¶ Ochrana krajiny (pŚ²rodn²ch hodnot) je ¼zemn²m pl§nem respektov§na. 

Ochrana tŊchto hodnot je uvedena v pŚ²sluġnĨch kapitol§ch vĨrokov® ļ§st 

¼zemn²ho pl§nu. 

¶ Đzemn² pl§n vytv§Ś² podm²nky pro rozvoj cestovn²ho ruchu pŚi zachov§n² 

a rozvoje hodnot ¼zem².  

 

podm²nky koncepce 

ochrany a rozvoje 

civilizaļn²ch hodnot 

¶ Đzemn² pl§n definuje koncepci veŚejn® infrastruktury, kdy db§ na 

zachov§n² st§vaj²c²ho kvalitn²ho dopravn²ho napojen² cel®ho spr§vn²ho 

¼zem² mŊstyse ĠtŊkeŔ do mŊst Strakonice a P²sek a napojen² rozvojovĨch 

lokalit na dopravn² a technickou infrastrukturu, vymezov§n² novĨch 

rozvojovĨch ploch pŚednostnŊ v zastavŊn®m ¼zem² a v n§vaznosti na jiģ 

zastavŊn® plochy a d§le zvyġov§n²m kvality vytv§Śen®ho prostŚed² s 

dŢrazem na pestrost a vyv§ģenost ¼rovnŊ rŢznĨch forem bydlen² i 

obļansk®ho a technick®ho vybaven² vļetnŊ s²deln² zelenŊ. 

¶ Đzemn² pl§n chr§n² s²deln² zeleŔ a minimalizuje jej² fragmentaci jak 

vymezen²m krajinn®ho ¼zem² a syst®mu s²deln² zelenŊ, tak i v podm²nk§ch 

vyuģit² ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit². 

¶ V krajinŊ je pŚ²pustn® realizovat ve vazbŊ na turistick® a cyklistick® trasy 

nebo stezky drobnou architekturu souvisej²c² s rekreaļn²m pobytem v 

krajinŊ, napŚ. informaļn² tabule, mobili§Ś, odpoļ²vadla, pŚi splnŊn² 

podm²nek vyuģit² konkr®tn² plochy. Podm²nky pro vyuģit² ploch s rozd²lnĨm 

zpŢsobem vyuģit², kter® pŚipouġtŊj² realizaci vĨġe uvedenĨch staveb, jsou 

nastaveny tak, aby nedoch§zelo k negativn²mu ovlivnŊn² pŚ²rody, krajiny 

a vodn²ch ploch. 

PODMĊNKY PRO ZACHOVćNĊ NEBO DOSAģENĊ CĊLOVĨCH CHARAKTERISTIK KRAJIN 

Z§sady ¼zemn²ho rozvoje Jihoļesk®ho kraje definuj² c²lov® charakteristiky krajiny a stanovuj² pro nŊ 

¼koly pro ¼zemn² pl§nov§n².  Cel® spr§vn² ¼zem² mŊstyse ĠtŊkeŔ se nach§z² v silnŊ urbanizovan®m 
¼zem². Toto ¼zem² (krajina) je charakterizov§no jako mŊstsk® prostŚed² historickĨch center, prostŚed² 

industri§ln²ch, obytnĨch a rekreaļn²ch z·n s parky, bodovou a liniovou zelen² nepŢvodn²ch druhŢ, 
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mŊstsk® a z§meck® parky, doprovodn§ zeleŔ vodn²ch tokŢ, mŊstsk§ zeleŔ. C²lov§ charakteristika krajiny 

je Ăkrajina smŊŚuj²c² k obnovŊ ekologick® rovnov§hy zaloģen§ na postupn® obnovŊ pŚ²rodn²ho prostŚed² 

v naruġenĨch ļ§stechñ. 

Z§sady pro ļinnost v ¼zem² a rozhodov§n² o zmŊn§ch v ¼zem² pro silnŊ urbanizovanou krajinu jsou 

¼zemn²m pl§nem respektov§ny, jak je uvedeno n²ģe. 

¶ S ohledem na vysokou m²ru urbanizace vytv§Śet podm²nky pro vznik ucelenĨch ploch zelenŊ. 

Đzemn² pl§n ĠtŊkeŔ v r§mci ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit² n§leģej²c²ch do krajinn®ho ¼zem² 

umoģŔuje vznik ucelenĨch ploch zelenŊ. Takt®ģ n§vrhem ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit² nepŚisp²v§ 

k fragmentaci krajiny.  

¶ VhodnĨmi ¼zemnŊ pl§novac²mi n§stroji umoģnit zajiġtŊn² rozmanitosti krajiny. 

Đzemn² pl§n ĠtŊkeŔ v r§mci ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit² n§leģej²c²ch do krajinn®ho ¼zem² 

umoģŔuje realizaci ekologicky vĨznamnĨch segmentŢ. Takt®ģ v pŚ²padŊ jiģ existuj²c²ch stanovuje 

podm²nky pro jejich zachov§n² nebo vymezuje ¼zemn² syst®m ekologick® stability. 

Hlavn²m c²lem koncepce uspoŚ§d§n² krajiny je zajiġtŊn² jej² ochrany vļetnŊ ochrany vġech pŚ²rodn²ch 

hodnot ¼zem², zajiġtŊn² ekologick® stability a zajiġtŊn² jej² prostupnosti. Toho je dosaģeno jednak vhodnŊ 

zvolenou z§kladn² koncepc² rozvoje a d§le vhodnŊ zvolenĨmi podm²nkami vyuģit² ploch s rozd²lnĨm 

zpŢsobem vyuģit² s dŢrazem na ochranu pŚ²rodn²ch, kulturn²ch a civilizaļn²ch hodnot. 

¶ Preferovat vyuģit² brownfields. 

Ve spr§vn²m ¼zem² mŊstyse ĠtŊkeŔ nen² evidov§na ģ§dn§ plocha jako plocha brownfields. 

¶ Db§t na zajiġtŊn² dostateļn® dopravn² obsluģnosti urbanizovan®ho ¼zem². 

Đzemn² pl§n vytv§Ś² pŚedpoklady pro dostupnost ¼zem² a zkvalitnŊn² dopravn² a technick® infrastruktury 

s ohledem na prostupnost krajiny. Đzemn² pl§n respektuje dobr® dopravn² napojen² do region§ln²ch 
center Strakonice a P²sek. UmoģnŊn²m realizace dopravn² a technick® infrastruktury v r§mci ploch s 

rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit² pŚisp²v§ ¼zemn² pl§n k postupn®mu zkvalitnŊn² syst®mu dopravn² 
a technick® infrastruktury. Đzemn² pl§n takt®ģ respektuje z§mŊr koridoru ze Z§sad ¼zemn²ho rozvoje 

Jihoļesk®ho kraje pro realizaci nov® silnice v parametrech silnice I. tŚ²dy (silnice II/139). 

4 VYHODNOCENĉ SOULADU S CĉLI A ĐKOLY ĐZEMNĉHO 
PLĆNOVĆNĉ 

ObecnŊ jsou c²le a ¼koly ¼zemn²ho pl§nov§n² pops§ny v ÄÄ 18 a 19 stavebn²ho z§kona, kter® ¼zemn² 

pl§n ĠtŊkeŔ, jak je uvedeno n²ģe, respektuje. 

4.1 SOULAD S CĉLI ĐZEMNĉHO PLĆNOVĆNĉ 

soulad s Ä 18 odst. 1 Tento z§kladn² princip dlouhodob® udrģitelnosti vĨvoje obce je  

v ¼zemn²m pl§nu dodrģov§n. Đzemn² pl§n ĠtŊkeŔ vytv§Ś² vymezen²m novĨch 

rozvojovĨch ploch pŚedpoklady pro novou vĨstavbu, kter§ nebude m²t 

negativn² dopad na pŚ²zniv® ģivotn² prostŚed² ve spr§vn²m ¼zem² mŊstyse, 

zvĨġ² moģnosti pro populaļn² rozvoj mŊstyse, aniģ by byly ohroģeny podm²nky 

ģivota budouc²ch generac². K tomuto pŚisp²vaj² i vhodnŊ stanoven® podm²nky 

pro vyuģit² ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit², kter® upŚednostŔuj² zvĨġen² 

kvality prostŚed² a ochranu pŚ²rodn²ch, kulturn²ch a civilizaļn²ch hodnot.  
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Vyv§ģenĨ vztah podm²nek pro pŚ²zniv® ģivotn² prostŚed², pro hospod§ŚskĨ 

rozvoj a pro soudrģnost spoleļenstv² obyvatel je zajiġtŊn vz§jemnou 

koordinac² jednotlivĨch koncepc². SpoleļnĨm Śeġen²m koncepce krajiny s 

koncepc² urbanistickou, na principu vyv§ģen®ho harmonick®ho vztahu mezi 

procesy civilizaļn²mi a pŚ²rodn²mi, ¼zemn² pl§n zajiġŠuje podm²nky pro 

zlepġen² ģivotn²ho prostŚed².  Koncepce ¼zemn²ho pl§nu preferuje pŚedevġ²m 

zkvalitnŊn² a doplnŊn² st§vaj²c² urbanistick® struktury, zejm®na zkvalitnŊn² 

veŚejnĨch prostranstv². 

soulad s Ä 18 odst. 2 Soustavnost a komplexnost Śeġen² ¼ļeln®ho vyuģit² a prostorov®ho 

uspoŚ§d§n² ¼zem² mŊstyse ĠtŊkeŔ je zajiġtŊna kontinuitou a n§vaznost² na 

pŚedchoz² ¼zemn² pl§n, na zpracovan® ¼zemnŊ analytick® podklady a na 

Z§sady ¼zemn²ho rozvoje Jihoļesk®ho kraje. Đzemn² pl§n svĨm Śeġen²m, 

funkļn²mi plochami a prostorovĨm uspoŚ§d§n²m negativnŊ neovlivŔuje 

pŚ²rodn², kulturn² a civilizaļn² hodnoty ¼zem² vļetnŊ urbanistick®ho a 

architektonick®ho dŊdictv². Zastaviteln® plochy vymezuje s ohledem na 

potenci§l rozvoje ¼zem² a m²ru vyuģit² zastavŊn®ho ¼zem². 

soulad s Ä 18 odst. 3 Đzemn² pl§n respektuje zad§n², ve kter®m byly zohlednŊny poģadavky 

dotļenĨch org§nŢ, veŚejn® z§mŊry i z§mŊry soukrom®. Tyto pak koordinuje 

s ohledem na ochranu veŚejnĨch z§jmŢ. 

soulad s Ä 18 odst. 4 Tyto z§kladn² principy ¼zemn²ho pl§nov§n² jsou v ¼zemn²m pl§nu 

respektov§ny. V navrhovan®m Śeġen² doch§z² k optim§ln²mu sladŊn² d²lļ²ch 

veŚejnĨch i soukromĨch z§jmŢ, respektuj²c²ch princip dlouhodob® 

udrģitelnosti vĨvoje obce, v souladu s potŚebami obyvatel i n§vġtŊvn²kŢ. 

Stanoven® podm²nky pro vyuģit² ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit² chr§n² 

hodnoty ¼zem². Podstata rozvoje v pŚijat®m Śeġen² spoļ²v§ v rŢstu kvality 

utv§Śen®ho prostŚed², neģ v kvantitativn²m rŢstu poļtu obyvatel nebo ploġn® 

rozlohy zastavŊn®ho ¼zem². 

N§vrh zastavitelnĨch ploch bere v ¼vahu mj. i potenci§l ¼zem²  

z hlediska jeho ekosyst®movĨch sluģeb. PŚ²padn® sn²ģen² jeho potenci§lŢ 

n§vrhem novĨch zastavitelnĨch ploch se snaģ² eliminovat prostŚednictv²m 

vhodnŊ zvolenĨch podm²nek vyuģit² ¼zem² nebo vhodnŊ zvolenou 

urbanistickou koncepc² (minim§ln² pod²l zelenŊ). Ve vĨsledku by tak 

komplexn² vz§jemn® vazby mezi s²dlem a krajinou, resp. vztah 

ekosyst®movĨch sluģeb k celkov® ģivotn² ¼rovni obyvatel s²dla, nemŊly bĨt 

novou vĨstavbou negativnŊ ovlivnŊny. 

soulad s Ä 18 odst. 5 Đzemn² pl§n tento princip respektuje, podm²nky vyuģit² ploch  

v krajinn®m (nezastavŊn®m) ¼zem² umisŠov§n² uvedenĨch staveb, zaŚ²zen² a 

jinĨch opatŚen² koordinuje.  Đzemn² pl§n navrhuje ¼zemn² rozvoj formou 

variabilnŊjġ²ho zpŢsobu vyuģit² ploch.   

soulad s Ä 18 odst. 6 Nezastaviteln® pozemky jsou dle Ä 2 p²sm. e) stavebn²ho z§kona Śeġeny 

pouze na ¼zem² obce, kter§ nem§ vydanĨ ¼zemn² pl§n. 
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4.2 SOULAD S ĐKOLY ĐZEMNĉHO PLĆNOVĆNĉ 

soulad s Ä 19  

odst. 1 p²sm. a) 

ZjiġtŊn² a posouzen² stavu ¼zem², jeho pŚ²rodn²ch, kulturn²ch a civilizaļn²ch hodnot 

je obsaģeno v ¼zemnŊ analytickĨch podkladech, jejichģ analĨzy a doporuļen² 

¼zemn² pl§n vyuģ²v§. 

soulad s Ä 19  

odst. 1 p²sm. b) 

V pŚ²sluġnĨch kapitol§ch textov® ļ§sti ¼zemn²ho pl§nu a v grafick® ļ§sti je 

stanovena z§kladn² koncepce rozvoje ¼zem² vļetnŊ urbanistick® koncepce  

s ohledem na hodnoty a podm²nky ¼zem². Stanoven® podm²nky pro vyuģit² ploch 

s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit² a d§le podm²nky ploġn® a prostorov® regulace chr§n² 

hodnoty ¼zem². 

soulad s Ä 19  

odst. 1 p²sm. c) 

Đzemn² pl§n reaguje na poģadavky na zmŊny v ¼zem², ļemuģ odpov²d§  

i pŚijat® Śeġen². Đzemn² pl§nu respektuje zad§n², ve kter®m byly zohlednŊny 

poģadavky dotļenĨch org§nŢ, veŚejn® z§mŊry i z§mŊry soukrom®. 

soulad s Ä 19  

odst. 1 p²sm. d) 

Đzemn² pl§n prostŚednictv²m ploġnĨch a prostorovĨch regulativŢ a d§le 

podm²nkami pro vyuģit² ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit² chr§n² urbanistick®, 

architektonick® a estetick® hodnoty ¼zem². K tomuto pŚisp²vaj² i definovan® 

podm²nky respektov§n² charakteru a struktury z§stavby. 

soulad s Ä 19  

odst. 1 p²sm. e) 

Đzemn² pl§n v r§mci stanoven² podm²nek pro vyuģit² ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem 

vyuģit² a stanovenou urbanistickou koncepc² zohledŔuje morfologii ter®nu, 

navazuj²c² charakter z§stavby a pŚ²padnĨ vliv na pohledov® horizonty s²dla. Đzemn² 

pl§n stanovenou urbanistickou koncepci, odvozuje takt®ģ od polohy a charakteru 

a struktury z§stavby v s²dle. 

soulad s Ä 19  

odst. 1  p²sm. f) 

Đzemn² pl§n nenavrhuje etapizaci. 

soulad s Ä 19  

odst. 1 p²sm. g) 

Đzemn² pl§n svĨm Śeġen²m minimalizuje vytv§Śen² moģnĨch ohroģen²  

v ¼zem², napŚ. ekologickĨch ļi pŚ²rodn²ch. Nov§ opatŚen², kter§ povedou  

k minimalizaci moģnĨch ohroģen², je moģn® realizovat v r§mci ploch  

s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit². 

soulad s Ä 19  

odst. 1 p²sm. h) 

Đzemn² pl§n svĨm zamŊŚen²m vytv§Ś² podm²nky pro co nejvyġġ² variabilitu zpŢsobu 

vyuģit² s²dla pro sluģby, vĨrobu, cestovn² ruch, rekreaci apod. Tato variabilita 

povede mj. i k snazġ²mu vytv§Śen² pracovn²ch pŚ²leģitost². Jeho Śeġen² je tak 

zamŊŚeno sp²ġe na prevenci negativn²ch dŢsledkŢ n§hlĨch hospod§ŚskĨch zmŊn 

neģ na odstraŔov§n² jejich dŢsledkŢ. 

soulad s Ä 19  

odst. 1 p²sm. i) 

Đzemn² pl§n vytv§Ś² dostateļn® pŚedpoklady pro kvalitativn² rozvoj s²deln² 

struktury a stanovuje takt®ģ podm²nky prostorov® a ploġn® koncepce  

v Śeġen®m ¼zem². Podstata rozvoje v pŚijat®m Śeġen² spoļ²v§ v rŢstu kvality 

utv§Śen®ho prostŚed², neģ v kvantitativn²m rŢstu poļtu obyvatel nebo ploġn® 

rozlohy zastavŊn®ho ¼zem². 

soulad s Ä 19  

odst. 1 p²sm. j) 

Đzemn² pl§n vytv§Ś² v ¼zem² podm²nky pro hospod§rn® vynakl§d§n² prostŚedkŢ z 

veŚejnĨch rozpoļtŢ, a to pŚedevġ²m racion§ln²m vyuģit²m jiģ zastavŊn®ho ¼zem², 

n§vrhem zastavitelnĨch ploch v n§vaznosti na zastavŊn® ¼zem² a na technickou a 

dopravn² infrastrukturu. 
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soulad s Ä 19  

odst. 1 p²sm. k) 

Đzemn² pl§n poģadavky a potŚeby civiln² obrany plnŊ respektuje. Poģadavek na 

respektov§n² Krizov®ho a Havarijn²ho pl§nu Jihoļesk®ho kraje je v  ¼zemn²m pl§nu 

obsaģen. 

soulad s Ä 19  

odst. 1 p²sm. l) 

Koncepce ¼zemn²ho pl§nu preferuje pŚedevġ²m transformaci, tedy zkvalitnŊn² a 

doplnŊn² st§vaj²c² urbanistick® struktury. 

soulad s Ä 19  

odst. 1 p²sm. m) 

Đzemn² pl§n obsahuje podm²nky pro vyuģit² ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit², 

zajiġŠuj²c² ochranu veŚejnĨch z§jmŢ podle zvl§ġtn²ch pŚedpisŢ, zejm®na na ¼sec²ch 

ochrany pam§tek, ochrany pŚ²rody a krajiny. Respektuje vġak takt®ģ pŚimŊŚenŊ i 

ostatn² pŚedpisy k ochranŊ veŚejnĨch z§jmŢ. 

soulad s Ä 19  

odst. 1 p²sm. n) 

Đzemn² pl§n chr§n² zemŊdŊlskĨ pŢdn² fond a pozemky urļen® k plnŊn² funkc² lesa. 

soulad s Ä 19  

odst. 1 p²sm. o) 

Poznatky zejm®na z oborŢ architektury, urbanismu, ¼zemn²ho pl§nov§n², ekologie 

a pam§tkov® p®ļe se v ¼zemn²m pl§nu uplatŔuj² pŚi stanoven² urbanistick® 

koncepce, koncepce ochrany hodnot, koncepce uspoŚ§d§n² krajiny a pŚi formulaci 

podm²nek pro vyuģit² ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit². 

5 VYHODNOCENĉ SOULADU S POĢADAVKY STAVEBNĉHO 
ZĆKONA A JEHO PROVĆDŉCĉCH PRĆVNĉCH PřEDPISš 

Đzemn² pl§n ĠtŊkeŔ je v souladu s platnĨmi pŚedpisy v oboru ¼zemn²ho pl§nov§n², z§konem  

ļ. 183/2006 Sb., o ¼zemn²m pl§nov§n² a stavebn²m Ś§du, ve znŊn² pozdŊjġ²ch pŚedpisŢ, vyhl§ġkou ļ. 
501/2006 Sb., o obecnĨch poģadavc²ch na vyuģ²v§n² ¼zem² a s vyhl§ġkou ļ. 500/2006 Sb., o ¼zemnŊ 

analytickĨch podkladech, ¼zemnŊ pl§novac² dokumentaci a zpŢsobu evidence ¼zemnŊ pl§novac² 

ļinnosti. 

ļLENŊNĊ PLOCH S ROZDĊLNĨM ZPŢSOBEM VYUģITĊ 

S ohledem na specifick® podm²nky a charakter Śeġen®ho ¼zem² byly v souladu s Ä 3 odst. 4 vyhl§ġky ļ. 

501/2006 Sb., o obecnĨch poģadavc²ch na vyuģ²v§n² ¼zem², nŊkter® plochy s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit² 

podrobnŊji ļlenŊny. 

plochy veŚejnĨch prostranstv² 

ï zeleŔ  

 

Jedn§ se o plochy vymezen® pouze za ¼ļelem zajiġtŊn² podm²nek 

pro um²stŊn² a dostupnost ļinnost², dŊjŢ a zaŚ²zen² slouģ²c²ch pro 
vytv§Śen² ekologick® stability a rovnov§hy v s²dle, kter® maj² 

charakter veŚejn®ho prostranstv² a pln² funkci kompoziļn² a 

odpoļinkovou. 

plochy rekreace specifick ® Jedn§ se o plochy vymezen® pouze za ¼ļelem zajiġtŊn² podm²nek 

pro um²stŊn² a dostupnost ļinnost², dŊjŢ a zaŚ²zen² slouģ²c²ch pro 
rekreaci, a to pro omezenou rekreaci v krajinŊ pŚi dodrģen² 

podm²nek omezen² negativn²ch vlivŢ na krajinu. 

plochy vĨroby a skladov§n² ï 

pŊstitelstv²   

Jedn§ se o plochy vymezen® pouze za ¼ļelem pŊstitelskĨch 

ļinnost². 

S ohledem na specifick® podm²nky a charakter Śeġen®ho ¼zem² byla v souladu s Ä 3 odst. 4 vyhl§ġky ļ. 
501/2006 Sb., o obecnĨch poģadavc²ch na vyuģ²v§n² ¼zem², stanovena plocha s jinĨm zpŢsobem vyuģit², 

neģ je stanoveno v ÄÄ 4 aģ 19 t®to vyhl§ġky. 
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plochy zelenŊ soukrom® Jedn§ se o samostatnou plochu s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit², 

kter§ je definov§na nad r§mec vĨġe uveden® vyhl§ġky za ¼ļelem 

umoģnŊn² umisŠov§n² funkc² pro chovatelstv² a samoz§sobitelsk® 

hospodaŚen², pro kaģdodenn² rekreaci a relaxaci obyvatel a 

pŚechodu z§stavby do voln® krajiny.  

plochy zelenŊ zvl§ġtn²ho urļen² Jedn§ se o samostatnou plochu s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit², 
kter§ je definov§na nad r§mec vĨġe uveden® vyhl§ġky za ¼ļelem 

zajiġtŊn² ochrany pŚ²rodnŊ krajin§Śsk®ho parku obklopuj²c² z§mek 

a kostel sv. Mikul§ġe. 

6 VYHODNOCENĉ SOULADU S POĢADAVKY ZVLĆĠTNĉCH 
PRĆVNĉCH PřEDPISš A SE STANOVISKY DOTĻENħCH 
ORGĆNš PODLE ZVLĆĠTNĉCH PRĆVNĉCH PřEDPISš 

6.1 VYHODNOCENĉ STANOVISEK UPLATNŉNħCH K NĆVRHU ĐZEMNĉHO PLĆNU ĠTŉKEœ VE 
SPOLEĻN£M JEDNĆNĉ 

 DotļenĨ org§n text vyj§dŚen²/stanovisko vyhodnocen² 

1 KĐ JļK, odbor ĢP, 

zemŊdŊlstv² a  

lesnictv², oddŊlen² 

ochrany pŚ²rody,  

ZPF, SEA a 

CITES,  

U Zimn²ho 

stadionu 1952/2,  

370 76 ĻB 

udŊlenĨ souhlas s pŚedloģenĨm 

n§vrhem ĐP ĠtŊkeŔ s 

pŚedpokl§danĨm z§borem ZPF: 

21,87 ha              

-byly zjiġtŊny numerick® chyby na str. 

148, kter® se prom²tly do tabulek 

celkov®ho vyhodnocen² na str. 149:    

- celkovĨ z§bor ploch zmŊn v krajinŊ 

3,21 ha (pŢvodnŊ 3,24 ha) 

z toho celk. z§bor lokality Z2 0,42 ha 

(pŢv. 0,45 ha); z toho celk. z§bor 

zelenŊ soukrom® 2,98 ha (pŢvodnŊ 3,01 

ha);  z toho z§bor lokality Z6 ve II. tŚ²dŊ 

ochrany 0,31 ha (pŢv. 0,61 ha); z toho 

celk. z§bor II. tŚ²dy ochrany 1,97 ha 

(pŢv. 2,27 ha) 

PoŚizovatel bere na vŊdom², chyby 

budou opraveny v n§vrhu ĐP 
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2 KĐ JļK, odbor ĢP, 

zemŊdŊlstv² a  

lesnictv², oddŊlen² 

ekologie krajiny a 

NATURA 2000, U  

Zimn²ho stadionu  

1952/2, 370 76 

ĻB 

stanovisko dle Ä 45i z§kona o 

ochranŊ pŚ²rody a krajiny 

souhlasn®  

stanovisko z hlediska ostatn²ch 

z§jmŢ chr§nŊnĨch z§konem o 

ochranŊ pŚ²rody a krajiny ï 

podm²nŊnŊ  

souhlasn®:  

1) v kapitole 6. vĨrokov® ļ§sti 

,,stanoven² podm²nek pro vyuģit²...." 

bude u vġech ploch s  

rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit² 

vymezenĨch zejm®na  

pro zajiġtŊn² krajinn® funkce v ¼zem², 

do pŚ²pustn®ho  

vyuģit² doplnŊna samostatn§ odr§ģka s 

textem:  prvky ĐSES.  

2) V textov® i grafick® ļ§sti budou  

doplnŊny za ļ²sla vģdy i n§zvy 

jednotlivĨch prvkŢ  

ĐSES nadregion§ln²ho vĨznamu v 

souladu s n§zvy v Z§sad§ch ¼zemn²ho 

rozvoje Jihoļesk®ho kraje, ve znŊn² 

pozdŊjġ²ch aktualizac² 

Poģadavek vyplĨvaj²c² ze stanoviska 

pod bodem 1) bude zapracov§n do 

n§vrhu. Poģadavek pod bodem 2) 

bude zapracov§n pouze do textov® 

ļ§sti, do grafick® ļ§sti se z dŢvodu 

nepŚehlednosti cel® n§zvy 

jednotlivĨch prvkŢ ĐSES vypisovat 

nebudou. 

3 MŊstskĨ ¼Śad  

Strakonice, odbor 

ģivotn²ho  

prostŚed² ï 

ochrana pŚ²rody a 

krajiny 

bez pŚipom²nek - 
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4 MŊĐ Strakonice, 

odbor ĢP - vodn²  

hospod§Śstv² 

souhlas² s pŚipom²nkami:  

1) n§vrh odkanalizov§n²  

obce a zajiġtŊn² z§sobov§n² pitnou 

vodou mus² bĨt v  

souladu s Pl§nem rozvoje vodovodŢ a 

kanalizac² na ¼zem² JļK é. 

 

2) z§plavov® ¼zem² vĨznamn®ho  

vodn²ho toku Otava bylo stanoveno 

KrajskĨm ¼Śadem JļK é.  

 

3) z§plavov® ¼zem² drobnĨch tokŢ  

nen² stanoveno, ale ve skuteļnosti 

existuje, proto by bylo vhodn® doplnit 

do ¼zemn²ho pl§nu omezen²  

zŚizov§n² staveb v bezprostŚedn² 

bl²zkosti toku (do 6 m od bŚehov® ļ§ry) 

tak, aby byl umoģnŊn vĨkon spr§vy 

vodn²ch tokŢ.  

 

4) zahrnout do ĐP n§vrhy  

Śeġen² pro zlepġen² erozn² odolnosti, 

zamezen² odnosu pŢdy s n§vrhem 

z§chytnĨch stok pro sveden² pŚ²valovĨch 

deġŠŢ vļetnŊ protipovodŔovĨch  

opatŚen².  

 

5) z§sobov§n² vodou a odkanalizov§n²  

novĨch lokalit pro bydlen² mus² bĨt 

Śeġeno v souladu s platnĨmi pŚedpisy na 

¼seku vodn²ho hospod§Śstv²  

vļetnŊ likvidace odpadn²ch vod.  

 

6) upozorŔujeme na povinnost vlastn²kŢ 

nemovitost² likvidovat odpadn² vody v 

souladu s pr§vn²mi pŚedpisy, a to v 

domovn² ĻOV, tŚ²komorovĨch septic²ch s 

dalġ²m stupnŊm ļiġtŊn², nebo j²m§n² 

odpadn²ch vod v dostateļnŊ  

kapacitn²ch j²mk§ch, tam kde nen² 

moģn® napojen² na kanalizaci nebo 

vypouġtŊn² odpadn²ch vod do vodn²ho 

toku. 

1) n§vrh odkanalizov§n² obce a 

zajiġtŊn² z§sobov§n² pitnou vodou 

bude navrģen v souladu s Pl§nem  

rozvoje vodovodŢ a kanalizac² na 

¼zem² JļK, a to s ohledem na 

souļasnĨ stav ¼zem² a jeho 

rozvojovĨch moģnost². 

 

2) bude doplnŊno  

 

3) VĨkon pŚi spr§vŊ vodn²ch tokŢ 

upravuje vodn² z§kon, a to i mimo 

jin® zpŚ²stupŔov§n² vodn²ch tokŢ. 

Ġ²Śe uģ²v§n² pozemkŢ soused²c²ch s 

korytem vodn²ho toku je 

diferenciov§na dle vĨznamu 

vodn²ho toku. Nen² tedy nutn® do 

¼zemn²ho pl§nu propisovat znŊn² 

z§kona. 

 

4) Đzemn² pl§n umoģŔuje realizaci 

protierozn²ch a protipovodŔovĨch 

opatŚen², aniģ by definoval 

konkr®tn² opatŚen². Je tak 

umoģnŊna znaļn§ variabilita Śeġen².  

 

5) z§sobov§n² vodou a 

odkanalizov§n² novĨch lokalit pro 

bydlen² je Śeġeno v souladu s 

platnĨmi pŚedpisy na ¼seku  

vodn²ho hospod§Śstv² vļetnŊ 

likvidace odpadn²ch  

vod.  

 

6) Likvidace odpadn²ch vod, resp. 

n§vrh v konkr®tn² projektov® 

dokumentaci pro ¼zemn² ļi stavebn² 

Ś²zen² mus² bĨt vģdy v souladu 

s pr§vn²mi pŚedpisy.  

 

5 MŊĐ Strakonice, 

odbor ĢP ï 

odpady 

souhlasn® stanovisko  x 
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6 MŊĐ Strakonice, 

odbor ĢP ï lesn² 

hospod§Śstv² 

bez pŚipom²nek x 

7 Ministerstvo 

prŢmyslu a  

obchodu, na  

Frantiġku 32, 110  

15 Praha 1 

souhlas² za podm²nky opravy z§kresu 

loģiska nevyhrazenĨch nerostŢ v 

Koordinaļn²m vĨkrese 

Z§kres loģiska nevyhrazenĨch 

nerostŢ bude v Koordinaļn²m 

vĨkrese opraven 

8 Ministerstvo 

ģivotn²ho  

prostŚed², odbor  

vĨkonu st§tn² 

spr§vy II,  

M§nesova  

1803/3a, 370 01  

neuplatŔuje ģ§dn® poģadavky x 

9 MŊĐ Strakonice ï 

odbor dopravy 

Stanovisko ï nov® zastaviteln® plochy 

mus² bĨt vyŚeġeny komunikaļnŊ i 

velikostmi odstavnĨch ploch  

dle normovĨch hodnot. NovŊ navrģen® 

kŚiģovatky (hlavnŊ jejich vzd§lenosti) 

mus² bĨt v souladu s normovĨmi 

hodnotami ĻSN 73 6110, ĻSN 73 6102.  

Vlastn² kŚiģovatky je nutn® stavebnŊ 

upravit tak, aby ¼hel kŚ²ģen² byl v 

rozmez² 75 Á aģ 105 Á. Dopravn² prostor 

je nutn® oddŊlit od ostatn²ch ploch  

(chodn²ky, zelen²). Rozhledov® pole v 

kŚiģovatk§ch mus² bĨt prosto vġech 

pŚek§ģek vyġġ²ch neģ 70 cm. 

Bereme na vŊdom². Poģadavek 

vyplĨv§ z pŚ²sluġnĨch pr§vn²ch 

pŚedpisŢ. Bude zohlednŊno v 

navazuj²c² projektov® dokumentaci. 
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10 Sekce nakl§d§n² s 

majetkem  

Ministerstva 

obrany, odbor 

ochrany  

¼zemn²ch z§jmŢ 

a st§tn²ho  

odborn®ho  

dozoru, Tychnova  

1, 16001 Praha 6 

stanovisko: ve spr§vn²m ¼zem² ĠtŊkeŔ 

se nach§z²:  

jev 082 (z§jmov® ¼zem² Ministerstva 

obrany pro vĨġkov® stavby), kterĨ je 

nutno respektovat podle ustanoven² Ä 

175 odst. 1 stavebn²ho z§kona. 

Z§jmov® ¼zem² je rozļlenŊno vĨġkovŊ 

n§sleduj²c²m zpŢsobem.  

1) z§jmov® ¼zem² MO pro veġkerou  

nadzemn² vĨstavbu (v tomto ¼zem² lze 

vydat ¼zemn² rozhodnut² a povolit 

veġkerou nadzemn² vĨstavbu jen na 

z§kladŊ stanoviska MO.  

2) Z§jmov® ¼zem² MO pro nadzemn² 

vĨstavbu pŚesahuj²c² 50 m nad 

ter®nem.....  

3) z§jmov® ¼zem² MO pro nadzemn² 

vĨstavbu pŚesahuj²c² 100 m nad 

ter®nem.....           

 

jev 102 (vzduġnĨ prostor MO ĻR). V 

tomto vymezen®m ¼zem² ï vzduġn®m 

prostoru pro l®t§n² v malĨch a 

pŚ²zemn²ch vĨġk§ch lze vydat ĐR a 

povolit stavbu vys²laļŢ, vĨġkovĨch 

staveb, staveb tvoŚ²c² dominanty v 

ter®nu, vŊtrnĨch elektr§ren, speci§ln²ch  

staveb, zejm®na staveb s vertik§ln² 

ochranou (napŚ. stŚelnice, n§drģe plynu, 

trhac² j§my), venkovn² veden² VN a VVN 

.... jen na z§kladŊ z§vazn®ho  

stanoviska MO ĻR.  

 

MO poģaduje respektovat vĨġe uveden® 

vymezen® ¼zem² a zapracovat je do 

textov® ļ§sti n§vrhu ĐP do OdŢvodnŊn², 

kapitoly Zvl§ġtn² z§jmy Ministerstva 

obrany. 

Bude respektov§n jev 082 (z§jmov® 

¼zem² Ministerstva obrany pro 

vĨġkov® stavby), vļetnŊ  

jeho vĨġkov®ho rozļlenŊn²                                 

Bude respektov§n jev102 (vzduġnĨ 

prostor MO ĻR. Oba jevy budou 

zapracov§ny do textov® ļ§sti 

n§vrhu ĐP do OdŢvodnŊn², do 

kapitoly Zvl§ġtn² z§jmy Ministerstva 

obrany. 

11 Ministerstvo 

dopravy, N§bŚeģ²  

Ludv²ka Svobody  

1222/12, PO BOX  

9, 100 15 Praha 1 

z hlediska dopravy na pozemn²ch 

komunikac²ch souhlas² z hlediska dr§ģn² 

dopravy a leteck® dopravy  

souhlas² 

x 

12 Ministerstvo 

vnitra ĻR, odbor  

spr§vy majetku,  

P.O.BOX  

155/OSM, 140 21  

vyj§dŚen² ï v lokalitŊ ĐP ĠtŊkeŔ se 

nenach§z² ¼zem² vymezen® 

Ministerstvem vnitra ĻR 

x 
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13 MŊstskĨ ¼Śad  

Strakonice, odbor 

stavebn² ¼Śad,  

Velk® n§mŊst² 2,  

386 01 

Strakonice 

V obci ĠtŊkeŔ a v ļ§stech obce Nov® 

KestŚany a  

V²tkov nen² vyhl§ġena pam§tkov§ z·na 

ani rezervace, nen² zde vyhl§ġeno ģ§dn® 

ochrann®  

p§smo z hlediska pam§tkov® p®ļe. Jsou 

zde  

evidovan® kulturn² pam§tky. é.. St§tn² 

pam§tkov§ p®ļe uplatŔuje sv® z§jmy u 

vġech uvedenĨch  

kulturn²ch pam§tek a archeologickĨch 

lokalit, v  

pŚ²padŊ jakĨchkoliv ¼prav a z§sahŢ do 

chr§nŊnĨch objektŢ nebo jejich okol je 

nutn® postupovat v souladu se z§konem 

o st§tn² pam§tkov® p®ļi. 

bereme na vŊdom². Poģadavek 

vyplĨv§ z pŚ²sluġnĨch pr§vn²ch 

pŚedpisŢ. Bude zohlednŊno v 

navazuj²c² projektov® dokumentaci. 

 St§tn² pozemkovĨ 

¼Śad, KrajskĨ  

pozemkovĨ ¼Śad 

pro JihoļeskĨ  

kraj, Poboļka  

Strakonice,  

Palack®ho 

n§mŊst² 1090,  

386 01 

Strakonice 

sdŊlen² ï v k. ¼. ĠtŊkeŔ a V²tkov u 

ĠtŊknŊ prob²haj²  

komplexn² pozemkov® ¼pravy, a proto 

ģ§d§me, aby zpracovatel n§vrhu ĐP 

spolupracoval se  

zpracovatelem komplexn²ch 

pozemkovĨch ¼prav,  

kterĨm je Ing. Helena Krausov§ 

PoŚizovatel bere na vŊdom². 

Zpracovatel bude informov§n 

14 Krajsk§ 

hygienick§ 

stanice  

Jihoļesk®ho kraje 

se s²dlem v 

ĻeskĨch  

BudŊjovic²ch, Na  

Sadech 25, 370  

71 Ļesk®  

BudŊjovice 

souhlas² s podm²nkami:  

1) plochy zasaģen® nadlimitn²m hlukem 

z provozu veden² vysok®ho  

napŊt² nesm² m²t charakter chr§nŊn®ho 

venkovn²ho prostoru, chr§nŊn®ho 

venkovn²ho prostoru staveb a 

chr§nŊn®ho vnitŚn²ho prostoru staveb. 

Jedn§ se o novŊ navrhovan® plochy 

sm²ġen® obytn®.  

 

2) U ploch ,,plochy sm²ġen® obytn®", 

,,plochy obļansk®ho vybaven²" a 

,,plochy vĨroby a skladov§n²" doplnit do 

bodu podm²nŊnŊ pŚ²pustn®ho vyuģit², do 

bodu ,,-dojde ke splnŊn² hygienickĨch 

limitŢ z hlediska hluku pro chr§nŊnĨ 

venkovn² prostor a chr§nŊnĨ vnitŚn² 

prostor staveb" term²n ,,chr§nŊnĨ 

venkovn² prostor  staveb".  

 

3) 3. U ploch Ăplochy technick® 

infrastrukturyò, Ăplochy veŚejn® 

infrastrukturyò doplnit do nepŚ²pustn®ho 

1) PoŚizovatel bere na vŊdom², ģe v 

novŊ navrhovanĨch obytnĨch 

ploch§ch nesm² m²t ļ§sti zasaģen® 

nadlimitn²m hlukem z provozu 

veden² vysok®ho napŊt² charakter 

chr§nŊn®ho venkovn²ho prostoru, 

chr§nŊn®ho venkovn²ho prostoru 

staveb a chr§nŊn®ho vnitŚn²ho 

prostoru staveb 

 

2) bude doplnŊno 

 

3) bude doplnŊno 
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vyuģit², do bodu , ..mohou m²t negativn² 

vliv na chr§nŊnĨ venkovn² prostor 

staveb nebo chr§nŊnĨ vnitŚn² prostor 

stavebò term²n Ăchr§nŊnĨ venkovn² 

prostor".  

15 HasiļskĨ 

z§chrannĨ sbor  

Jihoļesk®ho 

kraje, Đzemn²  

odbor Strakonice,  

Podrsrpensk§  

438, 386 01  

Strakonice I 

Poģadujeme doplnit do grafick® i 

textov® ļ§sti n§vrh ploch pro 

poģadovan® potŚeby: Ä 20 p²sm. a)  

ochrany ¼zem² pŚed prŢchodem 

prŢlomov® vlny  

vznikl® zvl§ġtn² povodn²; Ä 20 p²sm. d) 

evakuace obyvatelstva a jeho 

ubytov§n²; Ä 20 p²sm. e)  

skladov§n² materi§lu civiln² ochrany a 

humanit§rn²  

pomoci; Ä 20 p²sm. g) z§chrannĨch, 

likvidaļn²ch a  

obnovovac²ch prac² pro odstranŊn² nebo 

sn²ģen² ġkodlivĨch ¼ļinkŢ kontaminace, 

vzniklĨch pŚi  

mimoŚ§dn® ud§losti; Ä 20 p²sm. i) 

nouzov®ho z§sobov§n² obyvatelstva 

vodou a elektrickou  

energi²; z§sobov§n² poģ§rn² vodou; 

pŚ²stupov®  

komunikace pro techniku HZS; syst®m 

varov§n² a informov§n² obyvatelstva 

pŚed hroz²c²m  

nebezpeļ²m; stavby a n§stupn² plochy 

mus² bĨt um²stŊny mimo hranice 

ochrann®ho p§sma  

nadzemn²ho veden² VN, takovĨm 

zpŢsobem, kterĨ umoģŔuje pŚ²jezd a 

proveden² z§sahu mimo ochrann® 

p§smo. 

Bude doplnŊno do odŢvodnŊn² 

¼zemn²ho pl§nu s pŚihl®dnut² 

k moģn® podrobnosti ¼zemn²ho 

pl§nu. Bez vazby na grafickou ļ§st. 
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6.2 VYHODNOCENĉ STANOVISEK UPLATNŉNħCH K NĆVRHU ĐZEMNĉHO PLĆNU ĠTŉKEœ VE 
VEřEJN£M JEDNĆNĉ 

Vyhodnocen² stanovisek DO ï veŚejn® projedn§n²  

poŚ. 

ļ. 

DotļenĨ org§n text vyj§dŚen²/stanovisko vyhodnocen² 

poŚizovatele 

1 KĐ JļK, odbor 

ĢP, 

zemŊdŊlstv² a 

lesnictv², 

oddŊlen² 

ochrany 

pŚ²rody, ZPF, 

SEA a CITES, 

U Zimn²ho 

stadionu 

1952/2, 370 

76 ĻB 

udŊlenĨ souhlas s pŚedloģenĨm n§vrhem ĐP 

ĠtŊkeŔ s pŚedpokl§danĨm z§borem ZPF: 21,87 

ha, ZA PODMĉNKY PROVEDENĉ OPRAV A 

VYLOUĻENĉ NEDOSTATEĻNŉ 

VYHODNOCENħCH A ODšVODNŉNħCH 

LOKALIT .   

1)  KĐ trv§ na sv®m pŚedchoz²m vyj§dŚen² o 

nedostateļn®m zpracov§n² tabulky 
pŚedpokl§danĨch z§borŢ a numerickĨch 

chyb§ch v n§vrhu ĐP pro spoleļn® jedn§n², 
neboŠ v r§mci sv® kompetence vyhodnotil 

podklady a upozornil na zjiġtŊn® nedostatky a 

zjevn§ nedopatŚen². Org§n ZPF nesouhlas² 
s vypoŚ§d§n²m t®to pŚipom²nky dotļen®ho 

org§nu, j²mģ se zcela pop²r§ skuteļnost, ģe byly 
uvedeny ne¼pln® ļi zkreslen® hodnoty, a t²mto 

nepŚij²m§ ponŊkud ban§ln² a nepatŚiļn® 
vysvŊtlen², ģe org§n ochrany ZPF se zcela 

nezorientoval v  tabulce a neum² rozliġit, co je 

celkov§ plocha lokality a jakĨ pod²l z n² zauj²m§ 
z§bor ZPF. I souļasnŊ posuzovan§ 

dokumentace je poznamenan§ chybnĨmi ¼daji 
ï byly zjiġtŊny jin® nedostatky (chybn® celkov® 

souļty z§borŢ pro tŚ²dy ochrany v tabulce na 

str. 171 ï viz souļet z§borŢ ve II. tŚ²dŊ ochrany 
je ve skuteļnosti menġ² tj. 1,97 ha, nikoliv 

uv§dŊn§ hodnota 2,27 ha, naopak souļet 
z§borŢ IV. tŚ²dy ochrany je spr§vnŊ vyġġ² 0,63, 

nikoliv 0,60 ha. Doporuļujeme tato zjevn§ 

nedopatŚen²  v d²lļ²ch souļtech odstranit. 
2)  Nebyl, a ani v souļasnosti nen² udŊlen souhlas 

se z§bory ZPF pro ,,plochy pŚestavbyñ viz kap. 
14.2 str. 170 lokality oznaļen® S11, S13, S21 

pro sm²ġen® obytn® vyuģit² a V2 pro veŚejn® 
prostranstv², kter® vġak pŚedstavuj² zmŊnu 

funkļn²ho vyuģit² dosud nevyuģitĨch 

zastavitelnĨch ploch na zemŊdŊlskĨch 
pozemc²ch s vysokĨm stupnŊm ochrany (I. a II. 

tŚ²da ochrany), pŚiļemģ v textu je zm²nŊno, ģe 
se nejedn§ o zemŊdŊlskou pŢdu ï rozporn§ 

tvrzen². KrajskĨ ¼Śad vych§z² z aplikace Ä 4 

odst. 3 z§kona a bez uveden² z§konem 
stanovenĨch n§leģitost² trv§ na nesouhlasn®m 

stanovisku, neboŠ pŚedchoz² i souļasn§ 
dokumentace postr§d§ z§kladn² informace, 

PoŚizovatel bere na 

vŊdom² poģadavky 

vyplĨvaj²c² z tohoto  

stanoviska a po 

konzultaci 

s dotļenĨm 

org§nem a 

s urļenĨm 

zastupitelem  bude 

n§vrh ĐP upraven. 

Budou doplnŊny 

z§kladn² informace 

o pŢvodn²m vyuģit² 

spornĨch ploch, 

funkļn² vyuģit² na 

ploġe S21 bude 

zmŊnŊno a tabulka 

pŚedpokl§danĨch 

z§borŢ bude 

pŚepoļ²t§na. 
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k jak® funkci byly pŢvodnŊ plochy vymezeny a 

zdŢvodnŊn² avizovan® zmŊny.  

2 KĐ JļK, odbor 

ĢP, 

zemŊdŊlstv² a 

lesnictv², 

oddŊlen² 

ekologie 

krajiny a 

NATURA 

2000, U 

Zimn²ho 

stadionu 

1952/2, 370 

76 ĻB 

 

 - stanovisko dle Ä 45i z§kona o ochranŊ pŚ²rody 

a krajiny  souhlasn®  

 -  stanovisko z hlediska ostatn²ch z§jmŢ 

chr§nŊnĨch z§konem o ochranŊ pŚ²rody a 

krajiny ï SOUHLASĉ ZA PřEDPOKLADU 

SPLNŉNĉ OPAKOVANŉ POĢADOVANħCH 

PODMĉNEK:  

 1) v kapitole 6. vĨrokov® ļ§sti ,,stanoven² 

podm²nek pro vyuģit²...." bude u vġech ploch s 

rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit² vymezenĨch 

zejm®na pro zajiġtŊn² krajinn® funkce v ¼zem², 

do pŚ²pustn®ho vyuģit² doplnŊna samostatn§ 

odr§ģka s textem: ,, - prvky ĐSES".  

2) V grafick® ļ§sti budou doplnŊny za ļ²sla vģdy 

i n§zvy jednotlivĨch prvkŢ ĐSES 

nadregion§ln²ho vĨznamu v souladu s n§zvy v 

Z§sad§ch ¼zemn²ho rozvoje Jihoļesk®ho kraje, 

ve znŊn² pozdŊjġ²ch aktualizac² 

 

Uveden® poģadavky, kter® byly uplatnŊny jiģ ve 

spoleļn®m jedn§n², byly doplnŊny pouze 

ļ§steļnŊ. N§zvy NBK a NBC byly doplnŊny 

pouze do textov® ļ§sti, ale do grafick® ļ§sti 

doplnŊny nebyly. Podm²nka tĨkaj²c² se doplnŊn² 

pŚ²pustnosti ĐSES do jednotlivĨch zpŢsobŢ 

vyuģit² splnŊna nebyla. 

 

  

PoŚizovatel 

akceptuje 

podm²nky 

dotļen®ho org§nu. 

Poģadavky budou 

zapracov§ny do 

n§vrhu ĐP pro 

opakovan® veŚejn® 

projedn§n² 

3 KĐ JļK, odbor 

region§ln²ho 

rozvoje, 

¼zemn²ho 

pl§nov§n² a 

stavebn²ho 

Ś§du, 

oddŊlen² 

¼zemn²ho 

- nedoch§z² k rozporu s Politikou ¼zemn²ho 

rozvoje 

- nedoch§z² k rozporu se Z§sadami ¼zemn²ho 

rozvoje Jihoļesk®ho kraje 

- nedoch§z² ke kolizi z hlediska ġirġ²ch ¼zemn²ch 

vztahŢ 

PoŚizovatel bere 

stanovisko na 

vŊdom² 
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pl§nov§n², U 

Zimn²ho 

stadionu 

1952/2, 370 

76 Ļesk® 

BudŊjovice 

4 MŊĐ 

Strakonice, 

odbor 

dopravy  

Nov® zastaviteln® plochy mus² bĨt pŚipojeny na 

komunikaci dostateļn® kapacity s ohledem na 

velikost pŚipojovanĨch pozemkŢ (obzvl§ġŠ 

plocha Pv6). PŚipojen² novĨch pozemkŢ na 

komunikaci mus² splŔovat rozhledov® pomŊry. 

Nov® zastaviteln® plochy mus² bĨt vyŚeġeny 

komunikaļnŊ i velikostmi odstavnĨch ploch dle 

normovĨch hodnot. Komunikace mus² bĨt 

navrģeny dle normovĨch hodnot. NovŊ 

navrģen® kŚiģovatky (hlavnŊ jejich vzd§lenosti) 

mus² bĨt v souladu s normovĨmi hodnotami 

ĻSN 736110, ĻSN 736102. Vlastn² kŚiģovatky je 

nutn® stavebnŊ upravit tak, aby ¼hel kŚ²ģen² byl 

v rozmez² 75Á aģ 105Á. Dopravn² prostor je 

nutn® oddŊlit od ostatn²ch ploch (chodn²ky, 

zelen²). Rozhledov® pole v kŚiģovatk§ch bĨt 

prosto vġech pŚek§ģek vyġġ²ch neģ 70 cm.  

PoŚizovatel bere 

stanovisko na 

vŊdom². Poģadavky 

vyplĨvaj² z 

pŚ²sluġnĨch 

pr§vn²ch pŚedpisŢ. 

Budou zohlednŊny 

v navazuj²c²ch 

projektovĨch 

dokumentac²ch. 

5 St§tn² 

pozemkovĨ 

¼Śad, KrajskĨ 

pozemkovĨ 

¼Śad pro 

JihoļeskĨ 

kraj, Poboļka 

Strakonice, 

Palack®ho 

n§mŊst² 

1090, 386 01 

Strakonice  

Souhlasn® stanovisko. V k. ¼. ĠtŊkeŔ a v k. ¼. 

V²tkov u ĠtŊknŊ bylo zah§jeno Ś²zen² o 

komplexn²ch pozemkovĨch ¼prav§ch. 

Poģadujeme, aby pŚ²padn® zmŊny byly 

v souladu s jiģ schv§lenĨm pl§nem spoleļnĨch 

zaŚ²zen², kterĨ byl vyhotoven v r§mci 

komplexn²ch pozemkovĨch ¼prav pro obŊ k.¼. 

PoŚizovatel bere 

stanovisko na 

vŊdom². N§vrh 

¼zemn²ho pl§nu je 

Śeġen soubŊģnŊ a 

v souladu 

s prob²haj²c²mi 

komplexn²mi 

pozemkovĨmi 

¼pravami. 

6 Sekce 

nakl§d§n² s 

majetkem 

Ministerstva 

obrany, odbor 

ochrany 

¼zemn²ch 

z§jmŢ a 

st§tn²ho 

odborn®ho 

dozoru, 

Tychnova 1, 

Souhlas² s ļ§stmi Śeġen², kter® byly od 

spoleļn®ho jedn§n² zmŊnŊny. Navrģen® zmŊny 

nejsou v rozporu se z§jmy Ministerstva obrany. 

PoŚizovatel bere 

stanovisko na 

vŊdom². 
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16001 Praha 

6 

7 Ministerstvo 

prŢmyslu a 

obchodu, na 

Frantiġku 32, 

110 15 Praha 

1 

souhlas² bez pŚipom²nek PoŚizovatel bere 

stanovisko na 

vŊdom². 

8 Obvodn² 

b§ŔskĨ ¼Śad 

pro ¼zem² 

krajŢ 

PlzeŔsk®ho a 

Jihoļesk®ho 

Souhlasn® stanovisko PoŚizovatel bere 

stanovisko na 

vŊdom². 

9 MŊĐ 

Strakonice -  

odbor 

ģivotn²ho 

prostŚed² 

- Z hlediska ochrany pŚ²rody a krajiny, vzhledem 

k dlouhodob® spolupr§ci pŚi tvorbŊ ¼zemn²ho 

pl§nu nem§me k pŚedloģen®mu n§vrhu dalġ² 

pŚipom²nky. 

- z hlediska vodn²ho hospod§Śstv² souhlas²me 

- z hlediska z§kona o odpadech nem§me 

pŚipom²nky 

-  z hlediska st§tn² spr§vy lesŢ 

poģadujeme v textov® i grafick® ļ§sti 

n§vrhu ¼zemn²ho pl§nu zŚeteln® a jasn® 

uveden² skuteļnosti, ģe v chatov® kolonii 

v bl²zkosti Śeky Otavy v lesn²m komplexu 

z§padnŊ od mŊstyse ĠtŊkeŔ, budou 

v r§mci digit§ln²ho zamŊŚen² tohoto ¼zem² 

st§vaj²c² stavby slouģ²c² pro rekreaci 

zahrnuty do plochy rekreace. V  n§vaznosti 

na tyto plochy bude zŚetelnŊ vyznaļeno 

¼zem² urļen® pro rozġ²Śen² st§vaj²c² 

z§stavby, oznaļen® jako plocha rekreace 

n§vrhov§, kter® bude spoleļnŊ se 

st§vaj²c² plochou rekreace tvoŚit jasnŊ 

stanovenou vĨmŊru v mĮ. Jak§koliv dalġ² 

vĨstavba nad r§mec takto stanoven® 

souhrnn® vĨmŊry nebude moģn§. Je 

nutn®, aby si t®to skuteļnosti byli 

majitel® chat (popŚ. dalġ² investoŚi 

staveb) vŊdomi a do budoucna nebylo 

jakĨchkoliv pochyb ohlednŊ regulativŢ 

stanovenĨch v r§mci moģn® vĨstavby 

v t®to chatov® oblasti. 

PoŚizovatel bere 

stanovisko na 

vŊdom².  

Poģadavek st§tn² 

spr§vy lesŢ je 

respektov§n a 

Śeġen v souvislosti 

s prob²haj²c²mi 

komplexn²mi 

pozemkovĨmi 

¼pravami, kdy 

jednotliv® pozemky 

st§vaj²c²ch staveb 

v pŚedmŊtn® 

chatov® oblasti, 

vļetnŊ moģnosti 

pŚ²stavby, budou  

komplexn²mi 

pozemkovĨmi 

¼pravami 

pŚevedeny na 

ostatn² plochu a 

v n§vrhu ¼zemn²ho 

pl§nu zaŚazeny do 

plochy rekreace -

stav s  jasnŊ 

stanovenou 

vĨmŊrou v mĮ. 

Jak§koliv vĨstavba 

nad stanovenou 

vĨmŊru nebude 

moģn§. Z§stavba, 

kter§ stanovenou 
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vĨmŊru jiģ nyn² 

pŚesahuje, bude 

respektov§na, ale 

nebude umoģnŊno 

tuto z§stavbu jiģ 

v²ce rozġiŚovat.  

10  Krajsk§ 

hygienick§ 

stanice 

Jihoļesk®ho 

kraje se 

s²dlem 

v ĻeskĨch 

BudŊjovic²ch, 

Na Sadech 

25, 370 71 

Ļesk® 

BudŊjovice 

Souhlas² s podm²nkami: 

1) Plochy zasaģen® nadlimitn²m hlukem z provozu 

veden² vysok®ho napŊt² nesm² m²t charakter 
chr§nŊn®ho venkovn²ho prostoru, chr§nŊn®ho 

venkovn²ho prostoru staveb a chr§nŊn®ho 

vnitŚn²ho prostoru staveb. Jedn§ se o novŊ 
navrhovan® plochy sm²ġen® obytn®. 

2) V kapitole s podm²nkami pro jednotliv§ funkļn² 
vyuģit² do ,,plochy sm²ġen® obytn®ñ v 

podm²nŊnŊ pŚ²pustn®m vyuģit², k bodu plochy 
pŚestavby S21 do textu ,,budou splnŊny 

hygienick® limity napŚ. z hlediska hluku pro 

chr§nŊnĨ venkovn² prostor a chr§nŊnĨ vnitŚn² 
prostor stavebñ doplnit term²n ,,chr§nŊnĨ 

venkovn² prostor stavebñ.  

PoŚizovatel bere na 

vŊdom² podm²nku 

ļ. 1. Podm²nka 

vyplĨv§ z pŚ²sluġn® 

legislativy a bude 

respektov§na 

v navazuj²c²ch 

Ś²zen²ch.  Podm²nka 

ļ. 2 do textu 

zapracov§na 

nebude z  dŢvodu, 

ģe na vĨslovnou 

ģ§dost obce bude 

zmŊnŊno funkļn² 

vyuģit² pŚedmŊtn® 

plochy  

 

Vyhodnocen² stanovisek DO ï opakovan® veŚejn® projedn§n²  

poŚ. 
ļ. 

DO text vyj§dŚen²/stanovisko 
Vyhodnocen² 
poŚizovatele 

1 KĐ JļK, odbor 
ĢP, zemŊdŊlstv² 
a lesnictv², 
oddŊlen² 
ochrany 
pŚ²rody, ZPF, 
SEA a CITES, U 
Zimn²ho 
stadionu 
1952/2, 370 76 
Ļesk® 
BudŊjovice 

Ă..krajskĨ ¼Śad shledal, ģe ģe ļ§st dokumentace 
zabĨvaj²c² vyhodnocen²m dŢsledkŢ nen² zpracovan§ 
podle vyhl§ġky ļ..271/2019 Sb., o stanoven² postupŢ 
k zajiġtŊn² ochrany zemŊdŊlsk®ho pŢdn²ho fondu, 
kter§ je platn§ od 15.11.2019. D§le zjistil, ģe v n² chyb² 
i ¼daje nutn® k vyhodnocen² z§borŢ ZPF pro koneļnĨ 
n§vrh ¼zemn²ho pl§nu ĠtŊkeŔ. Cel§ ļ§st dokumentace 
zabĨvaj²c² vyhodnocen²m dŢsledkŢ je zmateļn§ a 
ne¼pln§ (napŚ. u plochy S17 chyb² ¼daj o ploġn®m 
z§boru, plocha S13 ve vyhodnocen² zcela chyb², aļ je 
v grafick® ļ§sti zakreslena). DŢsledkem uvedenĨch 
chyb je ¼daj v tabulce o celkov®m z§boru ZPF 
zkreslenĨ. UpozorŔujeme, ģe souhrn vĨmŊr z§borŢ dle 
typu navrģen®ho vyuģit² mus² odpov²dat souhrnu 
vĨmŊr podle tŚ²d ochrany. 
Org§n ochrany ZPF vydal dne 6.2.2020 pod ļ.j. KUJCK 
21799/2020 po spoleļn®m projedn§n² n§vrhu ĐP 
ĠtŊkeŔ stanovisko z hlediska ochrany ZPF, kterĨm 
souhlasil se z§borem pŢdy v rozsahu 21,87 ha, dalġ² 
souhlasn® stanovisko vydal dne 24.5.2021 pod ļ.j. 
KUJCK 59365/2021 k z§boru 22,10 ha zemŊdŊlsk® 

PoŚizovatel -  bereme 
na vŊdom². 
Po konzultaci 
s dotļenĨm org§nem  
bude n§vrh ĐP upraven 
a bude zaģ§d§no o nov® 
posouzen² upraven®ho a 
doplnŊn®ho n§vrhu. 
 
Dne 15.06.2022 byl 
dotļenĨ org§n poģ§d§n 
o nov® posouzen² 
upraven®ho a 
doplnŊn®ho n§vrhu, viz 
bod 8.  
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pŢdy. V dokumentaci pro druh® veŚejn® projedn§n² 
nen² ¼daj o celkov®m pŚedpokl§dan®m z§boru ZPF 
uveden. Podle pŚehledu z§borŢ dle pŢvodu uveden®ho 
ve zpracovan® dokumentaci vych§z² celkovĨ z§bor ZPF 
pro celĨ n§vrh ĐP 28,31 ha, coģ je t®mŊŚ o 6 ha v²ce, 
neģ byl udŊlen souhlas. Tento rozd²l nen² v 
dokumentaci nijak odŢvodnŊn. Pro druh® veŚejn® 
projedn§n² mŊly bĨt aktualizov§ny a odŢvodnŊny 
pouze ty z§bory, kter® vznikly ¼pravou n§vrhu na 
z§kladŊ kladnŊ vyhodnocenĨch n§mitek, coģ by z 
dokumentace mŊlo bĨt jasnŊ zŚeteln®. Jelikoģ 
vyhodnocen² dŢsledkŢ neobsahuje informace dle Ä 3 
a Ä 5 vĨġe citovan® vyhl§ġky dŢleģit® pro posouzen² 
n§vrhu a trp² i dalġ²mi nedostatky, nen² moģn® se k 
dokumentaci vyj§dŚit. Po jej²m doplnŊn² bude n§vrh 
znovu posouzen a ve smyslu Ä 5 odst. 2 z§kona bude 
vyd§no stanovisko.ñ 
Ļ.j. KUJCK57115/2022, OZZL 41450/2022/jikul SO ze 

dne 16.05.2022 

2 KĐ JļK, odbor 
ĢP, zemŊdŊlstv² 
a lesnictv², 
oddŊlen² 
ekologie 
krajiny, 
vodn²ho 
hospod§Śstv² a 
NATURA 2000 
U Zimn²ho 
stadionu 
1952/2, 370 76 
Ļesk® 
BudŊjovice 

ĂéV ¼vodu krajskĨ ¼Śad konstatuje n§sleduj²c²: 
K n§vrhu ¼zemn²ho pl§nu ĠtŊkeŔ na z§kladŊ 
spoleļn®ho jedn§n² vydal krajskĨ ¼Śad dne 16. 1. 
2020 stanovisko ļ. j.: KUJCK 7834/2020, v jehoģ 
vĨroku stanovil podm²nky pro ¼pravu textov® i 
grafick® ļ§sti n§vrhu ĐP pŚed veŚejnĨm projedn§n²m. 
N§slednŊ k n§vrhu ĐP pro veŚejn® projedn§n² vydal 
dne 23. 11. 2020 stanovisko ļ. j.: KUJCK 
141784/2020, v kter®m opakovanŊ poģadoval 
zapracov§n² podm²nek ze sv®ho pŚedchoz²ho 
stanoviska k n§vrhu ĐP pro spoleļn® jedn§n². 
KrajskĨ ¼Śad po posouzen² pŚedloģenĨch podkladŢ, v 
r§mci sv® m²stn² a vŊcn® pŚ²sluġnosti podle z§kona o 
ochranŊ pŚ²rody a krajiny, sdŊluje n§sleduj²c²: 
[1] ï Stanovisko dle Ä 45i z§kona o ochranŊ pŚ²rody 
a krajiny 

KrajskĨ ¼Śad jako pŚ²sluġnĨ spr§vn² org§n dle 
ustanoven² Ä 67 odst. 1 p²sm. g) z§kona ļ. 129/2000 
Sb., o kraj²ch (krajsk® zŚ²zen²), ve znŊn² pozdŊjġ²ch 
pŚedpisŢ, a d§le dle ustanoven² Ä 77a odst. 4 p²sm. 
o) z§kona o ochranŊ pŚ²rody a krajiny, v n§vaznosti 
na ozn§men² doruļen®ho dne 4. 4. 2022, vyd§v§ v 
souladu s ustanoven²m Ä 45i odst. 1 z§kona o 
ochranŊ pŚ²rody a krajiny a na z§kladŊ pŚedloģenĨch 
podkladŢ k dan®mu n§vrhu ĐP pro opakovan® 
veŚejn® projedn§n² toto stanovisko:  

souhlas² 
s n§vrhem ¼zemn²ho pl§nu ĠtŊkeŔ upravenĨm pro 
opakovan® veŚejn® projedn§n². 
UvedenĨ n§vrh ¼zemn²ho pl§nu ĠtŊkeŔ nemŢģe m²t 
samostatnŊ nebo ve spojen² s jinĨmi z§mŊry 
nebo koncepcemi vĨznamnĨ vliv na pŚedmŊty 
ochrany nebo celistvost evropsky vĨznamnĨch lokalit 

(d§le jen ĂEVLñ) nebo ptaļ²ch oblast² (d§le jen ĂPOñ) 
leģ²c²ch na ¼zem² v pŢsobnosti krajsk®ho ¼Śadu. 
[2] ï Stanovisko z hlediska ostatn²ch z§jmŢ 
chr§nŊnĨch z§konem o ochranŊ pŚ²rody a krajiny 
KrajskĨ ¼Śad jako pŚ²sluġnĨ org§n dle ustanoven² Ä 
77a odst. 4 p²sm. z) z§kona o ochranŊ pŚ²rody a 
krajiny a na z§kladŊ pŚedloģenĨch podkladŢ, v 
n§vaznosti na ozn§men² doruļen®ho dne 4. 4. 2022, 

PoŚizovatel -  bereme 
na vŊdom². 
Bez poģadavkŢ na 
zmŊny v dokumentaci. 
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vyd§v§ k dan®mu n§vrhu ĐP pro opakovan® veŚejn® 
projedn§n² toto stanovisko: 

souhlas² 
s n§vrhem ¼zemn²ho pl§nu ĠtŊkeŔ upravenĨm pro 
opakovan® veŚejn® projedn§n². 
Z pŚedloģen®ho n§vrhu ¼zemn²ho pl§nu Sedlec pro 
opakovan® veŚejn® projedn§n² je moģn® se 
domn²vat, ģe nedojde k dotļen² ļi naruġen² z§jmŢ 
ochrany pŚ²rody v dan®m ¼zem², u nichģ je k vĨkonu 
st§tn² spr§vy pŚ²sluġnĨ zdejġ² org§n ochrany pŚ²rody a 
krajiny ve smyslu ustanoven² Ä 77a z§kona o ochranŊ 
pŚ²rody a krajiny, a proto k nŊmu krajskĨ ¼Śad nem§ 
ģ§dn® vĨhrady. 
Vzhledem k charakteru koncepce jednotlivĨch 
z§mŊrŢ a jejich um²stŊn² mimo ZCHĐ a ĐSES v 
pŚ²sluġnosti krajsk®ho ¼Śadu, a i vzhledem ke splnŊn² 
podm²nek ze stanovisek k n§vrhu ĐP pro spoleļn® 
jedn§n² a k n§vrhu ĐP pro veŚejn® projedn§n² lze z 

n§vrhu ĐP pro opakovan® veŚejn® projedn§n² 
usuzovat, ģe nedojde  k dotļen² nebo naruġen² 
z§konem chr§nŊnĨch z§jmŢ v ochranŊ pŚ²rody.ñ 
Ļ.j. KUJCK 57927/2022, OZZL 57924/2022/jasl1 SO ze dne 
11.05.2022 

3 KĐ JļK, odbor 
region§ln²ho 
rozvoje, 
¼zemn²ho 
pl§nov§n² a 
stavebn²ho 
Ś§du, oddŊlen² 
¼zemn²ho 
pl§nov§n², U 
Zimn²ho 
stadionu 
1952/2, 370 76 

Ļesk® 
BudŊjovice 

KrajskĨ ¼Śad, jakoģto nadŚ²zenĨ org§n, 

uplatŔuje na z§kladŊ Ä 52 odst. 3 stavebn²ho 
z§kona n§sleduj²c² stanovisko k ļ§stem n§vrhu 
ĐP ĠtŊkeŔ, kter® byly od veŚejn®ho projedn§n² 
zmŊnŊny. 

KrajskĨ ¼Śad ve sv®m stanovisku posoudil zmŊnŊn® 
ļ§sti n§vrhu ĐP ĠtŊkeŔ z hledisek uv§dŊnĨch v Ä 50 
odst. 7 stavebn²ho z§kona, tj. z pohledu kompetenc² 
jemu svŊŚenĨch stavebn²m z§konem v r§mci 
poŚizov§n² ¼zemnŊ pl§novac² dokumentace na ¼rovni 
obce.  
KrajskĨ ¼Śad na z§kladŊ proveden®ho posouzen² 

konstatuje, ģe ve zmŊnŊnĨch ļ§stech n§vrhu ĐP 
ĠtŊkeŔ 
a) nedoch§z² k rozporu s Politikou ¼zemn²ho 
rozvoje Ļesk® republiky, v platn®m znŊn², 
b) nedoch§z² k rozporu se Z§sadami ¼zemn²ho 
rozvoje Jihoļesk®ho kraje, v platn®m znŊn², 
c) nedoch§z² ke kolizi z hlediska ġirġ²ch ¼zemn²ch 
vztahŢ, 
d) soulad n§vrhu ĐP ĠtŊkeŔ s ¼zemn²m rozvojovĨm 
pl§nem nebyl z dŢvodu jeho prozat²mn² neexistence 
krajskĨm ¼Śadem posuzov§n. 
KrajskĨ ¼Śad poģaduje doplnit Đzemn² studii 
krajiny Jihoļesk®ho kraje (d§le tak® jen ĂĐSK 
JĻKñ), u n²ģ byla dne 1. 9. 2021 schv§lena moģnost 
jej²ho vyuģit², jelikoģ je jedn²m z podkladŢ, kter® ve 
vazbŊ na Ä 25 stavebn²ho z§kona mus² n§vrh 
¼zemn²ho pl§nu zohlednit. Dle t®to studie se spr§vn² 

¼zem² obce nach§z² v krajinn® oblasti ļ. 03 
Strakonicko-p²seck§ a v krajinnĨch typech ļ. 1 Nivn² 
zemŊdŊlskĨ krajinnĨ typ, ļ. 12 M²rnŊ zvlnŊnĨ aģ 
kopcovitĨ zemŊdŊlskĨ krajinnĨ typ, ļ. 16 VĨraznŊ 
zvlnŊnĨ zemŊdŊlskĨ krajinnĨ typ, ļ. 17 VĨraznŊ 
zvlnŊnĨ aģ ļlenitĨ leso-zemŊdŊlskĨ krajinnĨ typ a ļ. 
18 VĨraznŊ zvlnŊnĨ aģ ļlenitĨ zemŊdŊlsko-lesn² 
krajinnĨ typ.ñ 

PoŚizovatel -  bereme 
na vŊdom². 
Đzemn² studie krajiny 
Jihoļesk®ho kraje 
bude doplnŊna do 
n§vrhu ĐP ĠtŊkeŔ. 
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Ļ.j. KUJCK 55636/2022, OREG 131790/2017/dafi SO 
22 ze dne 06.05.2022 

4 Sekce 
majetkov§ 
Ministerstva 
obrany  
odbor ochrany 
¼zemn²ch 
z§jmŢ a 
st§tn²ho 
odborn®ho 
dozoru  
Tychonova 1, 
Praha 6, PSĻ 
160 01, datov§ 
schr§nka 
hjyaavk  

ĂéI. souhlas² s ļ§stmi Śeġen², kter® byly od 
spoleļn®ho jedn§n² zmŊnŊny. Navrģen® zmŊny 
nejsou v rozporu se z§jmy Ministerstva obrany. 
II. uplatŔuje pŚipom²nku 
Do spr§vn²ho ¼zem² obce zasahuje vymezen® ¼zem² 
Ministerstva obrany: 
- LK TRA - VzduġnĨ prostor pro l®t§n² v malĨch 
a pŚ²zemn²ch vĨġk§ch (dle ustanoven² Ä 175 
odst. 1 z§kona ļ. 183/2006 Sb. o ¼zemn²m 
pl§nov§n² a stavebn²m Ś§du), kterĨ je nutno 
respektovat podle ustanoven² Ä 41 z§kona ļ. 
49/1997 Sb. o civiln²m letectv² a o zmŊnŊ a 
doplnŊn² z§kona ļ.455/1991 Sb. o 
ģivnostensk®m podnik§n². V tomto vymezen®m 
¼zem² lze um²stit a povolit vĨstavbu vys²laļŢ, 
vĨġkovĨch staveb, staveb tvoŚ²c²ch dominanty v 
ter®nu, vŊtrnĨch elektr§ren, speci§ln²ch staveb, 
zejm®na staveb s vertik§ln² ochranou (napŚ. 
stŚelnice, n§drģe plynu, trhac² j§my), venkovn²ho 
veden² VN a VVN, rozġ²Śen² st§vaj²c²ch nebo povolen² 
novĨch tŊģebn²ch prostorŢ (dle ustanoven² Ä 175 
odst. 1 z§kona ļ. 183/2006 Sb. o ¼zemn²m pl§nov§n² 
a stavebn²m Ś§du) jen na z§kladŊ z§vazn®ho 
stanoviska Ministerstva obrany - jev ĐAP -102a. Ve 
vzduġn®m prostoru vyhl§ġen®m od zemŊ je nutno 
posoudit tak® vĨsadbu vzrostl® zelenŊ. VĨstavba a 
vĨsadba mŢģe bĨt vĨġkovŊ omezena nebo zak§z§na. 
Ministerstvo obrany poģaduje respektovat 
vĨġe uveden® vymezen® ¼zem² a zapracovat 
do textov® ļ§sti n§vrhu ¼zemn²ho pl§nu do 
OdŢvodnŊn², kapitoly Zvl§ġtn² z§jmy 
Ministerstva obrany.  
Do spr§vn²ho ¼zem² obce zasahuje vymezen® ¼zem² 
Ministerstva obrany: 
- Koridor RR smŊrŢ -  z§jmov® ¼zem² pro 
nadzemn² stavby (dle ustanoven² Ä 175 odst. 1 
z§kona ļ. 183/2006 Sb. o ¼zemn²m pl§nov§n² 
a stavebn²m Ś§du), kter® je nutno respektovat 
podle z§kona ļ. 222/1999 Sb., o zajiġŠov§n² 
obrany ĻR a z§kona ļ. 127/2005 o 
elektronickĨch komunikac²ch. V tomto 
vymezen®m ¼zem² lze um²stit a povolit nadzemn² 
vĨstavbu jen na z§kladŊ z§vazn®ho stanoviska 
Ministerstva obrany (dle ustanoven² Ä 175 odst. 1 
z§kona ļ. 183/2006 Sb. o ¼zemn²m pl§nov§n² a 
stavebn²m Ś§du) ï ĐAP ï jev 82a. V pŚ²padŊ kolize 
mŢģe bĨt vĨstavba omezena. 
Ministerstvo obrany poģaduje respektovat 
vĨġe uveden® vymezen® ¼zem² a zapracovat 
do textov® ļ§sti n§vrhu ¼zemn²ho pl§nu do 
OdŢvodnŊn², kapitoly Zvl§ġtn² z§jmy 
Ministerstva obrany.  
- Na cel®m spr§vn²m ¼zem² je z§jem 
Ministerstva obrany posuzov§n z hlediska 
povolov§n² n²ģe uvedenĨch druhŢ staveb podle 
ustanoven² Ä 175 z§kona ļ. 183/2006 Sb.  (dle 
ĐAP jev 119) 

PoŚizovatel -  bereme 
na vŊdom². 
 
Poģadovan® bude 
zapracov§no do 
n§vrhu ĐP ĠtŊkeŔ. 
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Na cel®m spr§vn²m ¼zem² um²stit a povolit n²ģe 
uveden® stavby jen na z§kladŊ z§vazn®ho stanoviska 
Ministerstva obrany: 
- vĨstavba, rekonstrukce a opravy d§lniļn² s²tŊ, 
rychlostn²ch komunikac², silnic I. II. a III. tŚ²dy 
- vĨstavba a rekonstrukce ģelezniļn²ch trat² a jejich 
objektŢ 
- vĨstavba a rekonstrukce letiġŠ vġech druhŢ, vļetnŊ 
zaŚ²zen² 
- vĨstavba veden² VN a VVN 
- vĨstavba vŊtrnĨch elektr§ren 
- vĨstavba radioelektronickĨch zaŚ²zen² (radiov®, 
radiolokaļn², radionavigaļn², telemetrick§) vļetnŊ 
ant®nn²ch syst®mŢ a opŊrnĨch konstrukc² (napŚ. 
z§kladnov® staniceé.) 
- vĨstavba objektŢ a zaŚ²zen² vysokĨch 30 m a v²ce 
nad ter®nem 
- vĨstavba vodn²ch n§drģ² (pŚehrady, rybn²ky) 

- vĨstavba objektŢ tvoŚ²c²ch dominanty v ¼zem² 
(napŚ. rozhledny) 
Ministerstvo obrany poģaduje respektovat 
vĨġe uveden® vymezen® ¼zem² a zapracovat je 
do textov® ļ§sti n§vrhu ¼zemn²ho pl§nu do 
OdŢvodnŊn², kapitoly Zvl§ġtn² z§jmy 
Ministerstva obrany.  
Za pŚedpokladu spr§vn®ho zapracov§n² limitŢ 
a z§jmŢ MO v textov® i grafick® ļ§sti v souladu 
s t²mto stanoviskem nem§me dalġ²ch 
pŚipom²nek k pŚedloģen® UPD a s n§vrhem 
Đzemn²ho pl§nu ĠtŊkeŔ souhlas²me. 
Ministerstvo obrany ģ§d§ poŚizovatele o 
dŢsledn® vypoŚ§d§n² uplatnŊn® pŚipom²nky ve 
smyslu dopracov§n² vymezenĨch ¼zem² 
Ministerstva obrany do pŚ²sluġnĨch ļ§st² ĐPD. 
Jedn§ se o deklaraci st§vaj²c²ch strategicky 

dŢleģitĨch limitŢ v ¼zem² v ļ§sti OdŢvodnŊn², 
kter§ je uplatnŊna ve veŚejn®m z§jmu na 
zajiġtŊn² obrany a bezpeļnosti st§tu a 
neovlivŔuje urbanistickou koncepci pŚedloģen® 
ĐPD obce.ñ 
Sp. zn.: 128814/2022-1322-OĐZ-BR, SpMO: 
23228/2022-1322-16 ze dne 12.05.2022 

5 Ministerstvo 
prŢmyslu a 
obchodu, na 
Frantiġku 32, 
110 15 Praha 1  

S n§vrhem ĐP ĠtŊkeŔ souhlas²me bez 
pŚipom²nek. 
 
Ļ.j. MPO 32695/2022 ze dne 06.04.2022 

PoŚizovatel -  bereme 
na vŊdom². 
Bez poģadavkŢ na 
zmŊny v dokumentaci. 

6 MŊĐ Strakonice 
-  odbor 
ģivotn²ho 
prostŚed² 

1. SdŊlen² dle z§kona ļ. 114/1992 Sb., o 
ochranŊ pŚ²rody a krajiny, ve znŊn² pozdŊjġ²ch 
pŚedpisŢ (d§le jen Ăz§konñ):  
ĂZ hlediska z§kona k pŚedloģen®mu ozn§men² data 

kon§n² opakovan®ho veŚejn®ho projedn§n² n§vrhu ĐP 
ĠtŊkeŔ nem§me pŚipom²nek.ñ 
2. SdŊlen² dle z§kona ļ. 334/1992 Sb., o 
ochranŊ zemŊdŊlsk®ho pŢdn²ho fondu, ve znŊn² 
pozdŊjġ²ch pŚedpisŢ (d§le jen Ăz§konñ): 
ĂVŊcnŊ pŚ²sluġnĨm spr§vn²m org§nem dle ust. Ä 17a 
p²sm. a) z§kona je KrajskĨ ¼Śad Jihoļesk®ho kraje, 

PoŚizovatel -  bereme 
na vŊdom². 
Bez poģadavkŢ na 
zmŊny v dokumentaci. 
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Odbor ģivotn²ho prostŚed², zemŊdŊlstv² a lesnictv², U 
Zimn²ho stadionu 1952/2, 370 76 Ļesk® BudŊjovice.ñ 
3. SdŊlen² dle z§kona ļ. 254/2001 Sb., o vod§ch 
a o zmŊnŊ nŊkterĨch z§konŢ, v platn®m znŊn² 
(d§le jen Ăvodn² z§konñ):  
ĂZ hlediska st§tn² spr§vy ve vodn²m hospod§Śstv² 
upozorŔujeme, ģe lokality S10, S11, S12 a S13 se 
nach§zej² v z§plavov®m ¼zem² vĨznamn®ho vodn²ho 
toku Otava.ñ 
4. Stanovisko dle z§kona ļ. 541/2020 Sb., o 
odpadech, v  platn®m znŊn² (d§le jen Ăz§kon o 
odpadechñ):  
ĂVzhledem k tomu, ģe od posledn²ho projedn§n² 
nebyla mŊnŊna ļ§st tĨkaj²c² se nakl§d§n² s odpady, 
nem§me k opakovan®mu veŚejn®mu projedn§n² 
pŚipom²nky.ñ 
5. Vyj§dŚen² dle z§kona ļ. 201/2012 Sb., o 
ochranŊ ovzduġ², v platn®m znŊn² (d§le jen 

Ăz§kon o ochranŊ ovzduġ²ñ): 
ĂPŚ²sluġnĨm spr§vn²m org§nem k opakovan®mu 
projedn§n² je dle Ä 11 odst. 2 p²sm. a) z§kona o 
ochranŊ ovzduġ² KrajskĨ ¼Śad Jihoļesk®ho kraje, 
odbor ģivotn²ho prostŚed², zemŊdŊlstv² a lesnictv², U 
zimn²ho stadionu 1952/2, 370 76 Ļesk® BudŊjovice.ñ 
6. Vyj§dŚen² dle z§kona ļ. 289/1995 Sb., o 
les²ch a zmŊnŊ a doplnŊn² nŊkterĨch z§konŢ 
v platn®m znŊn² (d§le jen Ălesn² z§konñ):  
ĂZ hlediska st§tn² spr§vy lesŢ nem§me k 
pŚedloģen®mu Ozn§men² pŚipom²nek.ñ 
Ļ.j. MUST/014749/2022/ĢP/Rod ze dne 21.04.2022 

7 Ministerstvo 
dopravy, n§bŚ. 
Ludv²ka 
Svobody 
1222/12, 110 

15 Praha 1  

Ă  Z hlediska dopravy na pozemn²ch komunikac²ch, 

n§mi sledovanĨch d§lnic a silnic I. tŚ²dy, souhlas²me 
s projedn§vanĨm n§vrhem ¼zemn²ho pl§nu ĠtŊkeŔ a 
poģadavky neuplatŔujeme, jelikoģ naġe z§jmy jsou 
respektov§ny.  

  Z hlediska dr§ģn² dopravy souhlas²me s 
projedn§vanĨm n§vrhem ¼zemn²ho pl§nu ĠtŊkeŔ a 
poģadavky neuplatŔujeme, jelikoģ nejsou dotļeny 
n§mi sledovan® z§jmy.  
  Z hlediska leteck® dopravy souhlas²me s 
projedn§vanĨm n§vrhem ¼zemn²ho pl§nu ĠtŊkeŔ a 
poģadavky neuplatŔujeme, jelikoģ nejsou dotļeny 
n§mi sledovan® z§jmy.  
  Z hlediska vodn² dopravy souhlas²me s 
projedn§vanĨm n§vrhem ¼zemn²ho pl§nu ĠtŊkeŔ a 
poģadavky neuplatŔujeme, jelikoģ nejsou dotļeny 
n§mi sledovan® z§jmy. 
Na z§kladŊ vĨġe uveden®ho neuplatŔujeme 
poģadavky k upraven®mu n§vrhu ¼zemn²ho pl§nu 
ĠtŊkeŔ.ñ 
Ļ.j. MD-16885/2022-910/2, MD/16885/2022/910 ze 
dne 17.05.2022 

PoŚizovatel -  bereme 
na vŊdom². 
Bez poģadavkŢ na 
zmŊny v dokumentaci. 
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8 KĐ JļK, odbor 
ĢP, zemŊdŊlstv² 
a lesnictv², 
oddŊlen² 
ochrany 
pŚ²rody, ZPF, 
SEA a CITES, U 
Zimn²ho 
stadionu 
1952/2, 370 76 
Ļesk® 
BudŊjovice 

ĂStanovisko k upraven®mu n§vrhu ¼zemn²ho pl§nu 
ĠtŊkeŔ z hlediska z§kona ļ.334/1992 Sb., o ochranŊ 
zemŊdŊlsk®ho pŢdn²ho fondu, ve znŊn² pozdŊjġ²ch 
pŚedpisŢ. 
KrajskĨ ¼Śad ï JihoļeskĨ kraj, odbor ģivotn²ho 
prostŚed², zemŊdŊlstv² a lesnictv², jako pŚ²sluġnĨ org§n 
ochrany zemŊdŊlsk®ho pŢdn²ho fondu (ZPF) podle Ä 
17a z§kona ļ. 334/1992 Sb., o ochranŊ ZPF, ve znŊn² 
pozdŊjġ²ch pŚedpisŢ (z§kona) posoudil upravenĨ n§vrh 
¼zemn²ho pl§nu ĠtŊkeŔ po opakovan®m veŚejn®m 
projedn§n² a v souladu s ust. Ä 5 odst.2 z§kona vyd§v§ 
toto stanovisko, kterĨm souhlas² s n§vrhem 
¼zemn²ho pl§nu ĠtŊkeŔ upravenĨm pro opakovan® 
veŚejn® projedn§n². 
K n§vrhu ¼zemn²ho pl§nu ĠtŊkeŔ bylo po spoleļn®m 
projedn§n² n§vrhu vyd§no dne 24.5.2021 pod ļ.j. 
KUJCK 59365/2021 zdejġ²m org§nem ochrany ZPF 
souhlasn® stanovisko k z§boru navrģenĨch 

zastavitelnĨch ploch v rozsahu 22,10 ha. Souhlas 
nezahrnoval plochy pŚestaveb a zmŊn v krajinŊ z 
dŢvodu nespr§vnĨch ¼dajŢ uvedenĨch ve 
vyhodnocen² z§borŢ ZPF v textov® ļ§sti dokumentace. 
Pot® doġlo k opravŊ nepŚesnost² v textov® ļ§sti 
vyhodnocen² dŢsledkŢ a doplnŊn² a ¼pravŊ n§vrhu na 
z§kladŊ kladnŊ vyhodnocenĨch n§mitek a pŚipom²nek 
uplatnŊnĨch k veŚejn®mu projedn§n². 
Na z§kladŊ vyhodnocen² dŢsledkŢ navrģen®ho Śeġen² 
na zemŊdŊlskĨ pŢdn² fond zpracovan®ho pro upravenĨ 
n§vrh ĐP ĠtŊkeŔ pŚedstavuje z§bor zemŊdŊlsk®ho 
pŢdn²ho fondu celkem 29,29 ha, z toho tvoŚ² 4,38 ha 
plochy pŚestaveb a 2,34 ha plochy zmŊn v krajinŊ. 
NejvŊtġ² navrģenĨ z§bor pŚedstavuj² zastaviteln® 
plochy pro sm²ġenou obytnou funkci, a to v rozsahu 
17,97 ha. PŚedpokl§danĨ z§bor pŢdn²ho fondu se tĨk§ 
zemŊdŊlsk® pŢdy zaŚazen® dle vyhl. ļ. 48/2011 Sb., o 

stanoven² tŚ²d ochrany do II. aģ V. tŚ²dy ochrany, kterĨ 
je na z§kladŊ uveden®ho odŢvodnŊn² moģn® 
akceptovat. 
Vlivem vymezen² novĨch zastavitelnĨch ploch nedojde 
k naruġen² organizace zemŊdŊlsk®ho pŢdn²ho fondu, 
nebudou naruġeny odtokov® pomŊry a cestn² s²Š. Po 
proveden®m zhodnocen² lze mŊnŊn® ļ§sti n§vrhu 
charakterizovat tak, ģe respektuj² obecn® z§sady 
ochrany ZPF podle ustanoven² Ä 4 z§kona a nejsou v 
rozporu s ustanoven²m Ä 5 odst. 1 z§kona. V n§vrhu 
¼zemn²ho pl§nu jsou vyhodnoceny dŢsledky 
navrhovan®ho Śeġen² na ZPF v souladu s vyhl§ġkou 
ļ.271/2019 Sb., o stanoven² postupŢ k zajiġtŊn² 
ochrany zemŊdŊlsk®ho pŢdn²ho fondu. 
Toto stanovisko mŊn² a doplŔuje stanovisko vydan® 
zdejġ²m org§nem ochrany ZPF k n§vrhu ¼zemn²ho 
pl§nu ĠtŊkeŔ vydan®ho dne 24.5.2021 pod ļ.j. KUJCK 

59365/2021.ñ 
 

Ļ.j. KUJCK76786/2022, OZZL 41450/2022/jikul SO ze 
dne 17.06.2022 

PoŚizovatel -  bereme 
na vŊdom². 
K opakovan®mu 
veŚejn®mu projedn§n² 
bylo vydan® stanovisko 
dotļen®ho org§nu pod 
ļ.j. KUJCK 57115/2022 
(viz bod 1) v  nŊmģ bylo 
uvedeno ĂJelikoģ 
vyhodnocen² dŢsledkŢ 
neobsahuje informace 
dle Ä 3 a Ä 5 vĨġe 
citovan® vyhl§ġky 
dŢleģit® pro posouzen² 
n§vrhu a trp² i dalġ²mi 
nedostatky, nen² moģn® 
se k dokumentaci 
vyj§dŚit. Po jej²m 

doplnŊn² bude n§vrh 
znovu posouzen a ve 
smyslu Ä 5 odst. 2 
z§kona bude vyd§no 
stanovisko.ñ 
 
N§vrh ĐP byl po 
konzultaci s dotļenĨm 
org§nem doplnŊn a 
upraven, poŚizovatel 
n§slednŊ zaģ§dal o nov® 
posouzen² upraven®ho a 
doplnŊn®ho n§vrhu. 
 
K n§vrhu ĐP ĠtŊkeŔ bylo 
vyd§no souhlasn® 
stanovisko. 
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6.3 VYHODNOCENĉ STANOVISEK DO K NĆVRHU ROZHODNUTĉ O NĆMITKĆCH A NĆVRHU 
VYHODNOCENĉ PřIPOMĉNEK UPLATNŉNħCH VE VEřEJN£M PROJEDNĆNĉ NĆVRHU 
ĐZEMNĉHO PLĆNU ĠTŉKEœ 

poŚ. 

Ļ. 

DotļenĨ org§n text vyj§dŚen²/stanovisko vyhodnocen² 

poŚizovatele 

1 KĐ JļK, odbor 

ĢP, zemŊdŊlstv² 

a lesnictv², 

oddŊlen² 

ochrany pŚ²rody, 

ZPF, SEA a 

CITES, U 

Zimn²ho 

stadionu 

1952/2, 370 76 

ĻB 

3)  1) stanovisko z hlediska ochrany ZPF: 
respektuje pŚedloģenĨ n§vrh rozhodnut². 

Je nezbytn® aktualizovat vyhodnocen² 

z§borŢ ZPF a upravenĨ n§vrh pŚedloģit 
znovu zdejġ²mu org§nu ochrany ZPF 

k posouzen² 
4)  Stanovisko dle Ä 45i z§kona o ochranŊ 

pŚ²rody a krajiny ï souhlasn® 

5)  Stanovisko z hlediska ostatn²ch z§jmŢ 
chr§nŊnĨch z§konem o ochranŊ pŚ²rody a 

krajiny ï nem§ ģ§dn® vĨhrady  

PoŚizovatel bere 

stanoviska na 

vŊdom². UpravenĨ 

n§vrh ¼zemn²ho 

pl§nu bude 

projedn§v§n na 

opakovan®m 

veŚejn®m 

projedn§n², v r§mci 

kter®ho bude 

opŊtovnŊ pŚedloģen 

k nov®mu posouzen². 

2 Ministerstvo 

ģivotn²ho 

prostŚed², Odbor 

vĨkonu st§tn² 

spr§vy II, 

M§nesova 

1803/3a, 370 

01 Ļesk® 

BudŊjovice 1 

NeuplatŔuje ģ§dn® poģadavky  PoŚizovatel bere 

stanovisko na 

vŊdom² 

3 KĐ JļK, odbor 

region§ln²ho 

rozvoje, 

¼zemn²ho 

pl§nov§n² a 

stavebn²ho 

Ś§du, oddŊlen² 

¼zemn²ho 

pl§nov§n², U 

Zimn²ho 

stadionu 

1952/2, 370 76 

Ļesk® 

BudŊjovice 

Nesouhlas² s vypoŚ§d§n²m n§mitky ļ. 7 

ĠtŊkeŔ (řSD) neboŠ by byla ohroģena 

realizace z§mŊru vymezen®ho Z§sadami 

¼zemn²ho rozvoje JļK v platn®m znŊn² a 

nebyla by zajiġtŊna n§vaznost z hlediska 

budouc²ch ġirġ²ch vztahŢ (v souļasnosti 

se poŚizuje ZmŊna ļ. 1 ĐP PŚeġŠovice) 

PoŚizovatel 

akceptuje 

stanovisko 

dotļen®ho org§nu, 

n§vrh rozhodnut² o 

n§mitce ļ. 7 bude 

upraven a 

opakovanŊ 

projedn§n 

s vybranĨmi DOSS.  

4 Ministerstvo 

dopravy, n§bŚ. 

Ludv²ka 

Svobody 

1222/12, 110 

15 Praha 1  

Z hlediska dopravy na pozemn²ch 

komunikac²ch nesouhlas²me s n§vrhem 

rozhodnut² o n§mitce řSD a poģadujeme 

n§mitce vyhovŊt.  

PoŚizovatel 

akceptuje 

stanovisko 

dotļen®ho org§nu, 

n§vrh rozhodnut² o 

n§mitce ļ. 7 bude 
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upraven a 

opakovanŊ 

projedn§n 

s vybranĨmi DOSS. 

5 Krajsk§ 

hygienick§ 

stanice 

Jihoļesk®ho 

kraje se s²dlem 

v ĻeskĨch 

BudŊjovic²ch, 

Na Sadech 25, 

370 71 Ļesk® 

BudŊjovice 

3) S n§vrhem rozhodnut² o n§mitk§ch a 

n§vrhem vyhodnocen² pŚipom²nek se 
souhlas².  

PoŚizovatel bere 

stanovisko na 

vŊdom²  

 

 

 Stanovisko KĐ OREG k upraven®mu n§vrhu rozhodnut² o n§mitce ļ. 7 

 

1 KĐ JļK, odbor 
region§ln²ho 
rozvoje, 
¼zemn²ho 
pl§nov§n² a 
stavebn²ho 
Ś§du, oddŊlen² 
¼zemn²ho 
pl§nov§n², U 
Zimn²ho 
stadionu 
1952/2, 370 76 
Ļesk® 
BudŊjovice 
 

é ve spr§vn²m ¼zem² obce je vymezen 

koridor nadm²stn²ho vĨznamu v oblasti 
dopravn² infrastruktury D5/1 Silnice I/4 ï 

¼sek Nov§ Hospoda ï Strakonice a je 

nutn®, aby byla zajiġtŊna n§vaznost 
tohoto koridoru (v n§vrhu ¼zemn²ho pl§nu 

koridor D2) na sousedn² obec PŚeġŠovice. 
KrajskĨ ¼Śad souhlas² s vyhodnocen²m 

poŚizovatele t®to n§mitce vyhovŊt, neboŠ 

by n§vrh Đzemn²ho pl§nu ĠtŊkeŔ nebyl v 
souladu se Z§sadami ¼zemn²ho rozvoje a 

nebyla by zajiġtŊna n§vaznost z hlediska 
ġirġ²ch vztahŢ (v souļasnosti se poŚizuje 

ZmŊna ļ. 1 ¼zemn²ho pl§nu PŚeġŠovice). 
Je nutn® koordinovat n§vaznost tohoto 

z§mŊru v obou ¼zemnŊ pl§novac²ch 

dokumentac²ch. 
 

PoŚizovatel bere 

stanovisko na vŊdom² 
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7 VYHODNOCENĉ SPLNŉNĉ ZADĆNĉ 
 

Ze zad§n² ¼zemn²ho pl§nu ĠtŊkeŔ vyplynuly n§sleduj²c² poģadavky, kter® ¼zemn² pl§n, jak je uvedeno 

n²ģe, respektuje. 

Respektovat Politiku ¼zemn²ho rozvoje ĻR, ve 
znŊn² jej² 1. aktualizace vļetnŊ v n² stanovenĨch 

republikovĨch priorit 

 Đzemn² pl§n ĠtŊkeŔ respektuje Politiku ¼zemn²ho 
rozvoje, ve znŊn² jej² 1. aktualizace, jak je uvedeno 

vĨġe. 

Respektovat Z§sady ¼zemn²ho rozvoje 

Jihoļesk®ho kraje, v platn®m znŊn² 

 Đzemn² pl§n ĠtŊkeŔ respektuje Z§sady ¼zemn²ho 
rozvoje Jihoļesk®ho kraje, v platn®m znŊn², vļetnŊ 

v nich stanovenĨch z§mŊrŢ a priorit, jak je uvedeno 

vĨġe. 

Minimalizovat nov® rozvojov® smŊry, kter® by 

iracion§lnŊ vyb²haly do voln® zemŊdŊlsk® 
krajiny, upŚednostnit ty plochy, kter® je moģno 

napojit na st§vaj²c² veŚejnou dopravn² a 

technickou infrastrukturu . 

 Đzemn² pl§n minimalizuje rozvoj na dosud 

nezastavŊn®m ¼zem² a posiluje pod²l z§stavby  

v zastavŊn®m ¼zem² s²dla.  

Nov§ vĨstavba je navrhov§na v n§vaznosti na 
dopravn² infrastrukturu, a to s ohledem na jej² 

kapacitu. Đzemn² pl§n vytv§Ś² podm²nky pro zlepġen² 
dostupnosti ¼zem² umoģnŊn²m realizace dopravn² a 

technick® infrastruktury v r§mci ploch s rozd²lnĨm 

zpŢsobem vyuģit². 

ProvŊŚit n§vrh zastavitelnĨch ploch ve vazbŊ na 

charakter ¼zem², potŚebnost a aktu§lnost 

potenci§ln²ho zastavŊn² 

 Um²rnŊnĨm rozvojem v r§mci moģnost² ¼zem² a 

vymezov§n²m novĨch rozvojovĨch ploch pŚednostnŊ 

v zastavŊn®m ¼zem² a v n§vaznosti na jiģ zastavŊn® 

plochy a d§le zvyġov§n²m kvality vytv§Śen®ho 

prostŚed² s dŢrazem na pestrost a vyv§ģenost ¼rovnŊ 

rŢznĨch forem bydlen² i obļansk®ho a technick®ho 

vybaven² je pŚedch§zeno prostorovŊ soci§ln² 

segregaci s negativn²mi vlivy na soci§ln² soudrģnost 

obyvatel. V ¼zemn²m pl§nu jsou upŚednostnŊna 

komplexn² Śeġen² respektuj²c² urb§nn² i ļasovĨ 

kontext. řeġen² ¼zemn²ho rozvoje zohledŔuje 

poģadavky na zvyġov§n² kvality ģivota obyvatel a 

hospod§Śsk®ho rozvoje ¼zem². 

N§vrh zastavitelnĨch ploch bere v ¼vahu mj. i 

potenci§l ¼zem² z hlediska jeho ekosyst®movĨch 

sluģeb. PŚ²padn® sn²ģen² jeho potenci§lŢ n§vrhem 

novĨch zastavitelnĨch ploch se snaģ² eliminovat 

prostŚednictv²m vhodnŊ zvolenĨch podm²nek vyuģit² 

¼zem² nebo vhodnŊ zvolenou urbanistickou 

koncepc² (minim§ln² pod²l zelenŊ). Ve vĨsledku by 

tak komplexn² vz§jemn® vazby mezi s²dlem a 

krajinou, resp. vztah ekosyst®movĨch sluģeb k 

celkov® ģivotn² ¼rovni obyvatel s²dla, nemŊly bĨt 

novou vĨstavbou negativnŊ ovlivnŊny. 



|  123 

¼zemn² pl§n ĠtŊkeŔ| 2022     
 

V pŚ²padŊ potŚeby umoģnit nov® vyuģit² 

nevyuģ²vanĨch ploch v zastavŊn®m ¼zem² ï 

vymezit plochy pŚestavby. 

 Đzemn² pl§n tam, kde je to vhodn® a potŚebn® 

navrhuje plochy pŚestavby. 

Zastaviteln® plochy navrhovat s vazbami na 

zastavŊn® ¼zem², vylouļit, pŚ²padnŊ 
minimalizovat prostorovŊ oddŊlen® z§stavbov® 

n§mŊty. 

 Đzemn² pl§n navrhuje zastaviteln® plochy ve vazbŊ 

na zastavŊn® ¼zem², nepŚipouġt² vznik zcela novĨch 

enkl§v bydlen² ve voln® krajinŊ. 

řeġit hranice aktivn² z·ny z§plavov®ho ¼zem² a 

z§plavov®ho ¼zem² Q 100 dle aktu§lnŊ platnĨch 

¼dajŢ. Nov® zastaviteln® plochy navrhovat 
zejm®na mimo z§plavov§ ¼zem² a s 

pŚihl®dnut²m k jejich moģn®mu ovlivnŊn² 

pŚ²padnĨmi z§plavami. 

 V pŚ²padŊ potŚeby ¼zemn² pl§n umoģŔuje realizovat 

protipovodŔov§ opatŚen² v r§mci ploch s rozd²lnĨm 

zpŢsobem vyuģit² za splnŊn² stanovenĨch podm²nek 

vģit² dan® plochy.  

Đzemn² pl§n umoģŔuje realizaci opatŚen², kter§ 

povedou ke zvĨġen² retenļn²ch schopnost² ¼zem² 

v jednotlivĨch ploch§ch s rozd²lnĨm zpŢsobem 

vyuģit².  

Ochrana ¼zem² pŚed potencion§ln²mi riziky a 

pŚ²rodn²mi katastrofami je zajiġtŊna v r§mci 

stanovenĨch podm²nek pro vyuģit² ploch s rozd²lnĨm 

zpŢsobem vyuģit². Jednotliv§ opatŚen², kter§ 

povedou k ochranŊ ¼zem² pŚed potencion§ln²mi 

riziky a pŚ²rodn²mi katastrofami, je moģn® realizovat 

v r§mci ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit². 

Aktualizovat zastavŊn® ¼zem² v cel®m rozsahu 

mŊstyse dle souļasn®ho stavu. 

 ZastavŊn® ¼zem² bylo vymezeno dle skuteļn®ho 

stavu ¼zem² a v souladu se stavebn²m z§konem. 

KvŢli zachov§n² nŊkterĨch hodnotnĨch 

urbanistickĨch a architektonickĨch forem v obci 
je poģadov§no do vĨrokov® ļ§sti ĐP vymezit 

hodnoty pro takov® stavby, soubory staveb ļi 
prostranstv², kter® t²mto budou ochr§nŊny pŚed 

nevhodnĨmi stavebn²mi z§mŊry a kter® nemaj² 

tzv. Ătvrdouñ ochranu ze z§kona (hodnoty v 
¼zem²) a popŚ²padŊ dalġ² urbanistick® a 

architektonick® hodnoty, kter® projektant v 
r§mci vlastn²ch prŢzkumŢ vyhodnot² jako 

hodnotn® a vyģaduj²c² zvĨġenou ochranu. 

 Đzemn² pl§n stanovuje podm²nky prostorov® 

regulace a charakter a strukturu z§stavby, kdy 

jedn²m z c²lŢ takov®to koncepce je ochrana 

pam§tkov®ho fondu. 

Ochrana kulturn²ch hodnot je ¼zemn²m pl§nem 

respektov§na. Ochrana tŊchto hodnot je uvedena v 

pŚ²sluġnĨch kapitol§ch vĨrokov® ļ§st ¼zemn²ho pl§nu  

Đzemn² pl§n dŢslednŊ chr§n² zdŊdŊn® pŚ²rodn², 

kulturn² i civilizaļn² hodnoty. ZpŚ²sŔuje za t²m ¼ļelem 

zejm®na prostorovou regulaci vĨstavby, zat²mco 

funkļn² regulaci zjednoduġuje a zpruģŔuje ve 

prospŊch snazġ²ho reagov§n² na potŚeby zmŊn v 

¼zem² vyplĨvaj²c² z mŊn²c²ch se ekonomickĨch a 

soci§ln²ch potŚeb, pokud nejsou prov§zeny 

negativn²mi dŢsledky na ģivotn² prostŚed² a veŚejn® 

zdrav² 

Ochrana krajiny (pŚ²rodn²ch hodnot) je ¼zemn²m 

pl§nem respektov§na. Ochrana tŊchto hodnot je 

uvedena v pŚ²sluġnĨch kapitol§ch vĨrokov® ļ§st 

¼zemn²ho pl§nu. 

Đzemn² pl§n v r§mci stanoven² podm²nek pro 

vyuģit² ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit² a 

stanovenou urbanistickou koncepc² zohledŔuje 

morfologii ter®nu, navazuj²c² charakter z§stavby a 
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pŚ²padnĨ vliv na pohledov® horizonty s²dla. Đzemn² 

pl§n stanovenou urbanistickou koncepci, odvozuje 

takt®ģ od polohy a charakteru a struktury z§stavby 

v s²dle. 

Do nepŚ²pustnĨch podm²nek vyuģit² ¼zem² 

jednotlivĨch ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit² 

zahrnout vĨstavbu mobiln²ch domŢ a mobiln²ch 

chatek. 

 VĨstavba mobiln²ch domŢ a mobiln²ch chatek je 

¼zemn²m pl§nem vylouļena. 

Vymezit plochy veŚejnĨch prostranstv² na 
st§vaj²c²ch pŚ²stupnĨch ploch§ch v s²dle a popŚ. 

pŚipravit podm²nky pro vznik novĨch veŚejnĨch 
prostranstv² v n§vaznosti na zamĨġlen® 

rozvojov® z§mŊry v ¼zem². 

 Đzemn² pl§n vymezuje st§vaj²c² veŚejn® prostranstv² 

a navrhuje takt®ģ nov§. 

Podm²nky vyuģit² ¼zem² jednotlivĨch ploch s 
rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit² mus² umoģnit rozvoj 

a kultivaci d²lļ²ch ļ§st² technick® a dopravn² 

infrastruktury.  

 V ploch§ch s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit² je 
pŚipuġtŊna realizace dopravn² a technick® 

infrastruktury.  

ProvŊŚit moģn® trasy pro cykloturistiku a 

turistiku.  

 V ploch§ch s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit² je 

pŚipuġtŊna realizace pŊġ²ch tras a cyklotras. 

ProvŊŚit um²stŊn² technick® infrastruktury 

(ļist²rny odpadn²ch vod) v osad§ch V²tkov a Nov® 

KestŚany. 

 Đzemn² pl§n provŊŚil um²stŊn² technick® ļist²rny 

odpadn²ch vod v tŊchto s²dlech. S ohledem na 
velikost s²dla Nov® KestŚany a s²dla V²tkov nen² 

investiļnŊ ani provoznŊ vĨhodn® budovat ļist²rnu 

odpadn²ch vod a kanalizaļn² s²Š. 

ProvŊŚit moģnost pŚemostŊn² Śeky Otavy l§vkou 

pro pŊġ² a cyklisty v okol² ġtŊkeŔsk®ho jezu a jej² 

komunikaļn² propojen² na st§vaj²c² cestn² s²Š. 

 Đzemn² pl§n tento z§mŊr provŊŚil a vymezil pro jeho 

realizaci koridor dopravn² infrastruktury. 

Eliminovat moģnost um²stŊn² malĨch vodn²ch 
elektr§ren v bl²zkosti ġtŊkeŔsk®ho jezu, pŚ²padnŊ 

v dalġ²ch exponovanĨch lokalit§ch. 

 Đzemn² pl§n umisŠov§n² malĨch vodn²ch elektr§ren 

vylouļil. 

Navrhnout ĐSES na m²stn² ¼rovni v souladu s 
principy vymezov§n² prvkŢ ĐSES a pro zvĨġen² 

ekologick® stability krajiny vymezit tak® 
interakļn² prvky, kter® mohou nespojitŊ doplnit 

z§kladn² skladebn® prvky ĐSES nebo u 

hodnotnĨch pŚ²rodn²ch krajinnĨch segmentŢ, 
tam kde se neuplatŔuje ochrana skladebnĨmi 

ļ§stmi ĐSES, vymezit pŚ²rodn² hodnoty, kter® 
budou v ĐPD chr§nŊny a rozv²jeny a popŚ²padŊ 

dalġ² pŚ²rodn² prvky, kter® projektant v r§mci 
vlastn²ch prŢzkumŢ vyhodnot² jako hodnotn® a 

vyģaduj²c² zvĨġenou ochranu. 

 Đzemn² pl§n vymezil ĐSES a stanovil podm²nky 

vyuģit² jeho jednotlivĨch skladebnĨch ļ§st². 

V ploch§ch s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit², kter® 
maj² pŚ²rodn² charakter (pole, louky, pastviny 

atd.) pŚipustit vznik nov® veŚejn® technick® a 

dopravn² infrastruktury. 

 

 V ploch§ch s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit² je 
pŚipuġtŊna realizace dopravn² a technick® 

infrastruktury.  
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PodpoŚit propustnost krajiny, zejm®na 

navrhov§n²m novĨch rekreaļn²ch stezek (stezky 

pro pŊġ², cyklostezky, hipostezky, atp.) a zamezit 
neodŢvodnŊn®mu zaplocov§n² pozemkŢ mimo 

zastavŊn® ¼zem² a zastaviteln® plochy. 

 

 V ploch§ch s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit² je 

pŚipuġtŊna realizace pŊġ²ch tras a cyklotras.  

Vymezit podm²nky pro vyuģ²v§n² nezastavŊn®ho 

¼zem² v n§vaznosti na Ä 18 stavebn²ho z§kona. 

 

 Đzemn² pl§n v ploch§ch s rozd²lnĨm zpŢsobem 

vyuģit² Śeġ² Ä 18 odst. 5 stavebn²ho z§kona. 

Souļ§st² ¼zemn²ho pl§nu bude vyhodnocen² 
pŚedpokl§danĨch dŢsledkŢ navrhovan®ho Śeġen² 

na zemŊdŊlskĨ pŢdn² fond a na pozemky urļen® 

k plnŊn² funkc² lesa. 

 Đzemn² pl§n obsahuje samostatnou kapitolu z§borŢ 

pŢdn²ho fondu. 

ProvŊŚit poģadavky vyplĨvaj²c² z ¼zemnŊ 

analytickĨch podkladŢ. 

 Đzemn² pl§n provŊŚil probl®my k Śeġen² definovan® 

¼zemnŊ analytickĨmi podklady. 

Respektovat hodnoty ¼zem² definovan® 

v ¼zemnŊ analytickĨch podkladech. 

 

 Đzemn² pl§n navrhuje koncepci ochrany pŚ²rodn²ch, 

kulturn²ch a civilizaļn²ch hodnot. Stanoven® 
podm²nky v t®to koncepci povedou k jejich ochranŊ, 

pŚ²padnŊ dalġ²mu rozvoji. 

Poģadavky na veŚejnŊ prospŊġn® stavby.  Đzemn² pl§n v souladu se zad§n²m vymezuje jako 

veŚejnŊ prospŊġn® stavby pouze z§mŊry technick® 

infrastruktury. ProtipovodŔov§ opatŚen² nebo 

asanace navrhov§na nejsou. 

Poģadavky na ¼zemn² studie, regulaļn² pl§ny 

nebo dohody o parcelaci. 

 Đzemn² pl§n plochy, ve kterĨch bude rozhodov§n² o 
zmŊn§ch v ¼zem² podm²nŊno vyd§n²m regulaļn²ho 

pl§nu, zpracov§n²m ¼zemn² studie nebo uzavŚen²m 

dohody o parcelaci nenavrhuje.  

Poģadavky na uspoŚ§d§n² obsahu n§vrhu 

¼zemn²ho pl§nu. 
 Đzemn² pl§n v pŚ²padŊ jeho uspoŚ§d§n² textov® a 

grafick® ļ§sti respektuje stavebn² z§kon a jeho 

prov§dŊc² vyhl§ġky. 

 

8 KOMPLEXNĉ ZDšVODNŉNĉ PřIJAT£HO řEĠENĉ 

8.1 ZDšVODNŉNĉ VYMEZENĉ ZASTAVŉN£HO ĐZEMĉ 

Pro vymezen² zastavŊn®ho ¼zem² byla vĨchoz²m podkladem hranice vymezen§ v pŚedchoz² ¼zemnŊ 

pl§novac² dokumentaci mŊstyse ĠtŊkeŔ. Dalġ² ¼pravy byly provedeny na z§kladŊ konfrontace s ¼daji 
Katastru nemovitost² a vlastn²ch prŢzkumŢ v ter®nu, zjiġtŊn² skuteļn®ho stavu v ¼zem². ZastavŊn® ¼zem² 

je vymezeno k datu 11.1.2022 a je vyznaļeno v grafick® ļ§sti ¼zemn²ho pl§nu. 

Smyslem vymezen² hranice zastavŊn®ho ¼zem² a zastavitelnĨch ploch (vymezen² hranice mezi s²dlem a 

krajinou) je definovat hranici, kter§ by absorbovala oļek§vanĨ rŢst v budouc²m ļase. RozġiŚov§n² 
urbanizace za tyto hranice nen² moģn®. Smyslem t®to strategie je umoģnit novou vĨstavbu pŚi zachov§n² 

st§vaj²c² struktury z§stavby a ochranŊ voln® krajiny. Vymezen² hranice zastavŊn®ho ¼zem² a 

zastavitelnĨch ploch tak ve vĨsledku zajist² zachov§n² hodnot s²dla a krajiny a jejich vz§jemnou 
rovnov§hu. 
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8.2 ZDšVODNŉNĉ ZĆKLADNĉ KONCEPCE ROZVOJE ĐZEMĉ MŉSTYSE, OCHRANY A ROZVOJE 
JEHO HODNOT 

8.2.1 ZDšVODNŉNĉ ZĆKLADNĉ KONCEPCE ROZVOJE ĐZEMĉ MŉSTYSE ĠTŉKEœ 

um²rnŊn²  

rozvoj  

Đzemn² pl§n navrhuje zastaviteln® plochy s ohledem na moģnĨ n§rŢst obyvatel 

v mŊstysu ĠtŊkeŔ. VhodnŊ definovan® podm²nky prostorov®ho uspoŚ§d§n² umoģŔuj² 

realizovat novou z§stavbu pŚi zachov§n² st§vaj²c² struktury s²dla a rŢst podle 

pŚirozenĨch potŚeb a historickĨch souvislost² a takt®ģ s ohledem k charakteru ¼zem². 

T²mto je omezeno rozp²n§n² s²dla do krajiny na pouh® minimum. Đzemn² pl§n ĠtŊkeŔ 

z dŢvodu kontinuity ¼zemn²ho pl§nov§n² pŚeb²r§ vhodn® rozvojov® plochy z pŚedchoz² 

¼zemnŊ pl§novac² dokumentace a tyto vymezuje s ohledem na moģn® napojen² na 

veŚejnou infrastrukturu. 

Đzemn² pl§n vyhodnotil mŊstys ĠtŊkeŔ podle struktury z§stavby, morfologie ter®nu, 

charakteru a kvality prostŚed². Na z§kladŊ takov®hoto zhodnocen² bylo definov§no 

j§dro s²dla a urļen moģnĨ potenci§l rozvoje a zastavitelnosti.  

Z§kladn² historick® kompoziļn² principy s²dla jsou v nŊkterĨch n§vrz²ch respektov§ny, 

nicm®nŊ v minulosti doġlo k nevhodn®mu vymezen² zastavitelnĨch ploch a postupn® 

realizaci z§stavby v nich. Doġlo tak v nŊkterĨch lokalit§ch k naruġen² historick® 

struktury. Đzemn² pl§n ĠtŊkeŔ s ohledem na jiģ vydan§ ¼zemn² rozhodnut² a postupnŊ 

realizovanou z§stavbu a s ohledem na pr§va nabit§ v dobr® v²Śe a pŚedv²datelnost 

rozhodov§n² v ¼zem², tyto zastaviteln® plochy pŚevzal. S ohledem zm²rnit negativn² 

dopady takov®to z§stavby ¼zemn² pl§n ĠtŊkeŔ stanovuje podm²nky na budouc² 

podobu charakteru a struktury z§stavby.    

Centrem mŊstyse ĠtŊkeŔ je prostor pod®l hlavn² ulice Na MŊsteļku (prostor mezi 

obecn²m ¼Śadem a poġtou) kter§ pŚedstavuje jednu z hlavn²ch urbanizaļn²ch os s²dla. 

Tento prostor je n§vrhem ¼zemn²ho pl§nu koncipov§n jako celek, je vymezen jako 

veŚejn® prostranstv² a veŚejn® prostranstv² ï zeleŔ s doplnŊnĨm o navazuj²c² 

obļansk® vybaven². PŚijat® Śeġen² (koncepce veŚejnĨch prostranstv² a s²deln² zelenŊ) 

umoģn² plynulĨ pohyb a voln® uģ²v§n², prostorov® uspoŚ§d§n² je komponov§no pro 

lidsk® mŊŚ²tko, pro chŢzi, a nikoliv pouze a jen pro motorovou dopravu. 

zachov§n² 

kompoziļn²ch 

principŢ s²dla 

(modern² s²dlo 

zachov§vaj²c² 

jeho hodnoty)  

Đzemn² pl§n umoģŔuje pŚi definov§n² podm²nek prostorov®ho uspoŚ§d§n², zejm®na 

charakteru a struktury z§stavby, i rozvoj modern² kvalitn² architektury, aniģ by 

doch§zelo ke znehodnocov§n² st§vaj²c² hodnotn® z§stavby, resp. jednotlivĨch staveb. 

Đzemn² pl§n tak i pŚi ochranŊ historick®ho dŊdictv² umoģŔuje vznik nov®, modern² 

architektury.  

Podm²nky prostorov®ho uspoŚ§d§n², tedy i objemov® i architektonick® podm²nky pro 

budouc² i st§vaj²c² z§stavbu vych§z² z obvyklĨch region§ln²ch forem stavitelstv² s 

ohledem na souļasnĨ standard. 

rŢznorodost 

aktivit  

Podm²nky rŢznorodosti a polyfunkļnosti jsou naplŔov§ny vymezen²m ploch 

sm²ġenĨch obytnĨch pŚipouġtŊj²c² polyfunkļn² vyuģit² ¼zem² a umoģŔuj²c² tak jeho 

rŢznorodost, oģiven² a zpestŚen² struktury s²dla. Podm²nky prostorov®ho uspoŚ§d§n² 

umoģŔuj² variabiln² Śeġen² budouc² z§stavby a podporuj² tak moģnĨ rozvoj s²dla pŚed 

jeho omezov§n²m. Ke stabilizaci st§vaj²c²ho obļansk®ho vybaven² slouģ² vymezen® 

plochy obļansk®ho vybaven² zajiġŠuj²c² z§kladn² veŚejn® sluģby. Pro rozvoj 
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podnikatelskĨch aktivit v s²dle jsou ¼zemn²m pl§nem vymezeny plochy vĨroby a 

skladov§n², a to ve vazbŊ na dostateļnou dopravn² infrastrukturu. 

zdŢraznŊn² 

vĨznamu a 

funkce 

veŚejnĨch 

prostranstv² a 

s²deln² zelenŊ 

Đzemn² pl§n vymezuje veŚejn§ prostranstv² a definuje jejich typy na z§kladŊ 

definov§n² jejich charakteru a urbanistick® ¼lohy ve struktuŚe mŊstyse. Pro kaģdĨ typ 

pak popisuje z§kladn² obecn® principy k dosaģen² jejich kvality. C²lem je, aby kaģd® 

veŚejn® prostranstv² mŊlo ļitelnĨ charakter a zast§valo jasnou a smysluplnou ¼lohu 

v celkov® struktuŚe s²dla. Pro s²dlo je zpracov§no i podrobn® sch®ma, ve kter®m jsou 

veŚejn§ prostranstv² zn§zornŊna dle konkr®tn²ho typu, a takt®ģ je zn§zornŊno sch®ma 

jejich vz§jemn®ho propojen². 

VhodnŊ zvolenou koncepc² syst®mu s²deln² zelenŊ s dŢrazem na jej² zachov§n² a d§le 

vhodnŊ zvolenĨmi podm²nkami vyuģit² pro plochy veŚejnĨch prostranstv² 

podporuj²c²ch jejich zkvalitnŊn² jsou vytv§Śeny podm²nky pro kvalitnŊjġ² ģivot obyvatel 

v s²dle. K tomuto pŚisp²vaj² i vhodnŊ definovan® podm²nky prostorov®ho uspoŚ§d§n², 

kter® zohledŔuj² charakter a strukturu s²dla. Tato navrģen§ Śeġen² v dŢsledku 

pŚisp²vaj² ke stabilizaci trvale ģij²c²ch obyvatel a zvyġov§n² kvality urb§nn²ho prostŚed² 

s dŢrazem na jeho pestrost a polyfunkļnost. 

prov§z§n² s²dla  

s krajin ou  

SpoleļnĨm Śeġen²m koncepce krajiny s koncepc² urbanistickou, zaloģenĨm na principu 

vyv§ģen®ho harmonick®ho vztahu mezi procesy civilizaļn²mi a pŚ²rodn²mi, ¼zemn² 

pl§n zajiġŠuje podm²nky pro zlepġen² ģivotn²ho prostŚed².  Đzemn² pl§n klade dŢraz 

na ochranu krajiny a jejich jednotlivĨch sloģek prostŚednictv²m ploġnĨch a 

prostorovĨch regulativŢ. Đzemn² pl§n respektuje historickĨ charakter ¼zem², 

vz§jemn® prostorov® uspoŚ§d§n², krajinn® dominanty. Z§kladn² koncepce rozvoje 

mŊstyse tak nevytv§Ś² faktory negativnŊ ovlivŔuj²c² ģivotn² prostŚed² a je snahou 

zachovat tento stav i do budoucna. 

Vyuģit² ploch lesn²ch, ploch zemŊdŊlskĨch, ploch sm²ġenĨch obytnĨch a ploch vodn²ch 

a vodohospod§ŚskĨch umoģŔuje realizaci turistick® infrastruktury. V krajinŊ je 

pŚ²pustn® realizovat zejm®na ve vazbŊ na turistick® a cyklistick® trasy nebo stezky 

drobnou architekturu souvisej²c² s rekreaļn²m pobytem v krajinŊ, napŚ. informaļn² 

tabule, mobili§Ś, odpoļ²vadla, pŚi splnŊn² podm²nek vyuģit² konkr®tn² plochy. 

Podm²nky pro vyuģit² ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit², kter® pŚipouġtŊj² realizaci 

vĨġe uvedenĨch staveb, jsou nastaveny tak, aby nedoch§zelo k negativn²mu ovlivnŊn² 

pŚ²rody, krajiny a vodn²ch ploch. 

8.2.2 ZDšVODNŉNĉ KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE HODNOT ĐZEMĉ MŉSTYSE 

Đzemn² pl§n ĠtŊkeŔ pro zachov§n² hodnot v ¼zem² a jejich dalġ² rozvoj navrhuje podm²nky jejich 

ochrany. Ve vĨrokov® ļ§sti definovan§ koncepce Śeġen² ¼zemn²ho pl§nu je z§rukou, ģe tyto hodnoty 

nebudou naruġeny. 

Ochrana hodnot je rozdŊlena na ochranu hodnot pŚ²rodn²ch, kulturn²ch (architektonickĨch  

a urbanistickĨch) a civilizaļn²ch. Vyuģit² ¼zem² navrģen® ¼zemn²m pl§nem je tŊmto hodnot§m podŚ²zeno. 

pŚ²rodn² hodnot  Koncepce ochrany pŚ²rodn²ch hodnot vych§z² z hodnot, kter® se nach§zej² v 

Śeġen®m ¼zem² a jsou chr§nŊny legislativou a d§le ostatn²ch identifikovanĨch 

pŚ²rodn²ch hodnot, kter® nejsou chr§nŊny legislativnŊ, ale vĨznamnŊ se pod²lej² 

na utv§Śen² pŚ²rodn²ch, krajin§ŚskĨch a estetickĨch hodnot krajiny. 
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kultu rn² hodnoty 

(architektonick®)  

Koncepce ochrany kulturn²ch hodnot architektonickĨch vych§z² z hodnot, kter® 

se nach§zej² v Śeġen®m ¼zem² a jsou chr§nŊny legislativnŊ a d§le ostatn²ch 

identifikovanĨch architektonickĨch hodnot, kter® nejsou chr§nŊny legislativnŊ, 

ale vĨznamnŊ pŚisp²vaj²c² ke kulturn²mu dŊdictv² s²dla a jeho identitŊ a k 

vytv§Śen² harmonick®ho prostŚed².  

kulturn² hodnoty 

(urbanistick®)  

Koncepce ochrany kulturn²ch hodnot urbanistickĨch vych§z² z identifikovanĨch 

¼zem², kter§ jsou vymezena pro ochranu nejkvalitnŊjġ²ch ploch a prostorŢ 

urbanistick® struktury, reprezentovan® unik§tn² z§stavbou NovĨch KestŚan, 

veŚejnĨm prostorem v centru mŊstyse ĠtŊkeŔ a n§vesn²m prostorem s parterem 

usedlost² v s²dle V²tkov. ZvĨġenou ochranu tŊchto prostor zajiġŠuj² i pŚ²snŊjġ² 

podm²nky prostorov® regulace. 

civilizaļn² hodnoty Koncepce ochrany civilizaļn²ch hodnot vych§z² z hodnot, kter® vĨraznou mŊrou 

pŚisp²vaj² ke zlepġen² ģivota obyvatel v s²dle. 

8.3 ZDšVODNŉNĉ URBANISTICK£ KONCEPCE VĻETNŉ ZDšVODNŉNĉ VYMEZENĉ 
ZASTAVITELNħCH PLOCH A SYST£MU SĉDELNĉ ZELENŉ 

Urbanistick§ koncepce obsaģen§ v ¼zemn²m pl§nu vych§z² z vĨvoje s²dla, z kontinuity ¼zemn²ho 

pl§nov§n² a z poģadavkŢ, kter® jsou kladeny na jeho dalġ² rozvoj. Z§kladn² urbanistickou koncepci tvoŚ²:  

¶ [8.3.1] koncepce ploġn®ho uspoŚ§d§n², 

¶ [8.3.2] koncepce prostorov®ho uspoŚ§d§n², 

¶ [8.3.3] vymezen² zastavitelnĨch ploch, 

¶ [8.3.4]  koncepce syst®mu s²deln² zelenŊ. 

8.3.1 ZDšVODNŉNĉ KONCEPCE PLOĠN£HO USPOřĆDĆNĉ 

Đzemn² pl§n stanovuje podrobn® podm²nky vyuģit² s c²lem chr§nit v tŊchto ¼zem²ch a na tŊchto ploch§ch 

veŚejn® z§jmy, jakĨmi jsou ochrana pŚ²rodn²ho a kulturn²ho dŊdictv², civilizaļn²ch, architektonickĨch a 
urbanistickĨch hodnot a takt®ģ ģivotn²ho prostŚed², a pŚitom zajistit harmonickĨ rozvoj ¼zem² bez stŚetŢ 

vz§jemnŊ nesluļitelnĨch ļinnost² a poģadavkŢ na uspoŚ§d§n² a vyuģ²v§n² ¼zem². Đzemn² pl§n navrhuje 

rovnomŊrnĨ rozvoj vġech funkc² s²dla. Đkolem ploġn®ho uspoŚ§d§n² je takt®ģ definovat i rozhran² mezi 

zastavitelnĨm a nezastavitelnĨm ¼zem²m. 

obecnŊ ¼ļel plochy s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit² k·d plochy 
   

plochy s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit² 
vymezen® zejm®na pro zajiġtŊn² 

obytn® funkce v ¼zem² 

plochy sm²ġen® obytn® S 

plochy zelenŊ soukrom®  Z 

 

plochy s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit² 

vymezen® zejm®na pro zajiġtŊn² 

rekreaļn² funkce v ¼zem² 

plochy rekreace Rr 

plochy rekreace specifick® Rx 

   

plochy s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit² 

vymezen® zejm®na pro zajiġtŊn² 

produkļn² funkce v ¼zem² 

plochy vĨroby a skladov§n² Vs 

plochy vĨroby a skladov§n² ï pŊstitelstv² Vp 

plochy tŊģby nerostŢ Vt 
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plochy s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit² 
vymezen® zejm®na pro zajiġtŊn² 

veŚejn® infrastruktury 

plochy dopravn² infrastruktury  D 

plochy technick® infrastruktury T 

plochy veŚejn® infrastruktury V 

plochy obļansk®ho vybaven²   O 

plochy veŚejnĨch prostranstv² Pv 

plochy veŚejnĨch prostranstv² ï zeleŔ  Pz 

plochy zelenŊ zvl§ġtn²ho urļen²  Zv 

   

plochy s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit² 

vymezen® zejm®na pro zajiġtŊn² 

krajinn® funkce v ¼zem² 

plochy vodn² a vodohospod§Śsk® V 

plochy zemŊdŊlsk® A 

plochy lesn² L 

plochy sm²ġen® nezastavŊn®ho ¼zem² H 

 

VysvŊtlen² nŊkterĨch pojmŢ pouģitĨch v podm²nk§ch pro vyuģit² ploch s rozd²lnĨm 

zpŢsobem vyuģit² 

¶ Chr§nŊnĨm venkovn²m prostorem se rozum² nezastavŊn® pozemky, kter® jsou uģ²v§ny k 

rekreaci, l§zeŔsk® l®ļebnŊ rehabilitaļn² p®ļi a vĨuce, s vĨjimkou lesn²ch a zemŊdŊlskĨch pozemkŢ 

a venkovn²ch pracoviġŠ. 

¶ Chr§nŊnĨm venkovn²m prostorem staveb se rozum² prostor do vzd§lenosti 2 m pŚed ļ§st² 

jejich obvodov®ho pl§ġtŊ, vĨznamnĨ z hlediska pronik§n² hluku zvenļ² do chr§nŊn®ho vnitŚn²ho 

prostoru bytovĨch domŢ, rodinnĨch domŢ, staveb pro pŚedġkoln² a ġkoln² vĨchovu a vzdŊl§v§n², 

staveb pro zdravotn² a soci§ln² ¼ļely, jakoģ i funkļnŊ obdobnĨch staveb 

¶ Chr§nŊnĨm vnitŚn²m prostorem staveb se rozum² pobytov® m²stnosti ve stavb§ch zaŚ²zen² pro 

vĨchovu a vzdŊl§v§n², pro zdravotn² a soci§ln² ¼ļely a ve funkļnŊ obdobnĨch stavb§ch a obytn® 

m²stnosti ve vġech stavb§ch. 

¶ Neruġ²c² vĨroba a skladov§n², zemŊdŊlstv² slouģ² pro doplnŊn² obytnĨch z·n zaŚ²zen²mi s 
nez§vadnou vĨrobou. SvĨm provozov§n²m, vĨrobn²m a technickĨm zaŚ²zen²m nenaruġuje 

negativn²mi ¼ļinky a vlivy provoz a uģ²v§n² staveb i zaŚ²zen² ve sv®m okol² a nezhorġuje nad 
pŚ²pustn®, zpravidla hygienick®, limity ģivotn²ho prostŚed² souvisej²c²ho ¼zem². Jde pŚedevġ²m o 

negativn² ¼ļinky hlukov®, ¼ļinky zhorġuj²c² dopravn² z§tŊģ na komunikaļn² s²ti a ¼ļinky zhorġuj²c² 

kvalitu ovzduġ² a prostŚed².  

8.3.2 ZDšVODNŉNĉ KONCEPCE PROSTOROV£HO USPOřĆDĆNĉ 

C²lem prostorov®ho upoŚ§d§n² s²dla je pŚedevġ²m uchovat jeho hodnoty, zachovat harmonickĨ celek 

nov® z§stavby se st§vaj²c² a takt®ģ zachovat specifick® podm²nky v ¼zem². Prostorov® uspoŚ§d§n² vych§z² 
z ļlenŊn² ¼zem² s²dla na jednotliv® lokality, kter® jsou definov§ny jednak svĨm charakterem a strukturou 

z§stavby, tzn. svĨmi charakteristickĨmi prostorovĨmi vztahy a d§le krajinou morfologi² a krajinnĨm 

r§zem a takt®ģ pŚevaģuj²c²mi ļinnostmi v ¼zem². 

Charakter a struktura z§stavby byly vydefinov§ny na z§kladŊ ter®nn²ho prŢzkumu, z map leteck®ho 

sn²mkov§n² (sn²mkov§no v roce 2015) a d§le z map stabiln²ho katastru (mapov§no v roce 1833ï1836). 
Krajinn§ morfologie a krajinnĨ r§z byl stanoven na z§kladŊ ter®nn²ho prŢzkumu a d§le na z§kladŊ ¼zemn² 
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studie ĂGenerel krajinn®ho r§zu Jihoļesk®ho krajeñ. PŚevaģuj²c² ļinnosti v ¼zem² byly zjiġtŊny na z§kladŊ 

ter®nn²ho prŢzkumu a jsou definov§ny plochami s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit². 

VĨvojov® moģnosti stanovenĨch lokalit jsou pak vymezeny z§kladn²mi podm²nkami (prvky) prostorov®ho 
uspoŚ§d§n², jako je vĨġkov§ hladina, intenzita vyuģit² stavebn²ch pozemkŢ, charakter a struktura 

z§stavby, rozmez² vĨmŊry pro vymezov§n² stavebn²ch pozemkŢ a d§le z§kladn²mi podm²nkami ochrany 
krajinn®ho r§zu. Tyto z§kladn² prvky prostorov®ho uspoŚ§d§n² a podm²nky ochrany krajinn®ho r§zu 

nemusej² bĨt urļeny pro jednotliv® lokality vģdy. Jejich vyuģit² vych§z² z potŚeby a vhodnosti danĨ prvek 

v lokalitŊ identifikovat. 

Podm²nky prostorov®ho uspoŚ§d§n² a z§kladn² podm²nky ochrany krajinn®ho r§zu jsou v kaģd® lokalitŊ 

definov§ny zvl§ġŠ pro zastavŊn® ¼zem², pro zastaviteln® plochy a pro krajinn® ¼zem² (volnou krajinu). 

Đzemn² pl§n ĠtŊkeŔ stanovuje tyto lokality:  

S²dlo ĠtŊkeŔ 

1-1 Historick§ z§stavba v²cepodlaģn² 

1-2 Historick§ z§stavba n²zkopodlaģn² 

1-3 PŢvodn² z§stavba n²zkopodlaģn² uspoŚ§dan§ 

1-4 Novodob§ z§stavba n²zkopodlaģn² uspoŚ§dan§ 

1-5 PŢvodn² a novodob§ z§stavba n²zkopodlaģn² neuspoŚ§dan§ 

1-6 Novodob§ z§stavba v²cepodlaģn² neuspoŚ§dan§ 

S²dlo Nov® KestŚany 

2 Historick§ z§stavba Nov® KestŚany 

S²dlo V²tkov 

3 Historick§ z§stavba V²tkov 

1-5 PŢvodn² a novodob§ z§stavba n²zkopodlaģn² neuspoŚ§dan§ 

Ostatn² ¼zem² 

4 Are§lov§ z§stavba 

5 Krajinn® ¼zem² 
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Zn§zornŊn² lokalit v mŊstysu ĠtŊkeŔ 
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Zn§zornŊn² lokalit v s²dle Nov® KestŚany 

 

Zn§zornŊn² lokalit v s²dle V²tkov 

 

 



|  133 

¼zemn² pl§n ĠtŊkeŔ| 2022     
 

8.3.3 ZDšVODNŉNĉ PODMĉNEK PROSTOROV£HO USPOřĆDĆNĉ 

minim§ln² pod²l zelenŊ  

Pro definov§n² intenzity vyuģit² stavebn²ch pozemkŢ je v ¼zemn²m pl§nu vyuģ²v§n koeficient minim§ln²ho 
pod²lu zelenŊ. Jedn§ se o koeficient nezpevnŊnĨch ploch, schopnĨch vsakov§n² deġŠovĨch vod. 

Stanoven§ intenzita vyuģit² stavebn²ch pozemkŢ je odvozena od polohy konkr®tn² lokality v s²dle a 

navazuj²c²ho charakteru z§stavby, resp. intenzity vyuģit² stavebn²ch pozemkŢ v dan® lokalitŊ. 

Minim§ln² pod²l zelenŊ se stanovuje z vĨmŊry stavebn²ho pozemku vļetnŊ dalġ²ch pozemkŢ a zahrad 

tvoŚ²c² s n²m jeden souvislĨ funkļn² celek, zpravidla pod spoleļnĨm oplocen²m. 

 

sch®ma celku pro urļov§n² minim§ln²ho pod²lu zelenŊ 

vĨġkov§ regulace z§stavby  

VĨġkou budovy se rozum² vĨġka fas§dy pŚes vġechna pln§ nadzemn² podlaģ² po hlavn² Ś²msu nebo atiku.  

Z dŢvodu potŚeby zamezen² vĨstavy objemovŊ a vĨġkovŊ nevhodnĨch objektŢ a zachov§n² charakteru 

a mŊŚ²tka st§vaj²c² z§stavby je definov§na maxim§ln² vĨġka objektu, kter§ je d§na:  

¶ v pŚ²padŊ ġikmĨch stŚech maxim§ln² vĨġkou Ś²msy (maxim§ln² vĨġka horn² ¼rovnŊ stŚeġn² Ś²msy od 

pŚil®haj²c²ho upraven®ho uliļn²ho ter®nu), 

¶ v pŚ²padŊ plochĨch stŚech maxim§ln² vĨġkou atiky (maxim§ln² vĨġka horn² ¼rovnŊ ukonļen² ploch® 

stŚechy od pŚil®haj²c²ho upraven®ho uliļn²ho ter®nu). 

PŚil®haj²c² upravenĨ uliļn² ter®n je definov§n jako pŚilehlĨ upravenĨ ter®n v p§smu ġirok®m 5,0 m po 

obvodu domu (ĻSN 73 4301 Obytn® budovy). 

Stanoven§ vĨġkov§ regulace je odvozena od polohy z§stavby v s²dle, navazuj²c²ho charakteru z§stavby 

a pŚ²padnŊ od moģnĨch vlivŢ z§stavby na pohledov® horizonty s²dla (lokality). Stanoven§ vĨġkov§ 

regulace z§stavby zohledŔuje i utv§Śen² ter®nu v dan® lokalitŊ. 

V pŚ²padŊ nejednoznaļn®ho urļen² hlavn² Ś²msy, napŚ. u pultov® stŚechy, plat², ģe hlavn² Ś²msa je v niģġ² 
ļ§sti fas§dy. 
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sch®ma vĨġkov® regulace 

rozmez² vĨmŊry pro vymezov§n² stavebn²ch pozemkŢ 

Rozmez² vĨmŊry pro vymezov§n² stavebn²ch pozemkŢ je d§no minim§ln², pŚ²padnŊ i maxim§ln² vĨmŊrou 

pro vymezen² stavebn²ho pozemku. Stanoven® rozmez² vĨmŊry pro vymezov§n² stavebn²ch pozemkŢ je 
odvozeno od polohy konkr®tn² lokality v s²dle a navazuj²c²ho charakteru z§stavby, resp. vĨmŊry pozemkŢ 

v dan® lokalitŊ. 

 

sch®ma principu vĨmŊry pro vymezen² stavebn²ho pozemku 

 

sch®ma principu vĨmŊry pro vymezen² stavebn²ho pozemku 
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charakter a struktura z§stavby 

Definice charakteru a struktury z§stavby je pro potŚeby ¼zemn²ho pl§nu ĠtŊkeŔ definov§na n§sledovnŊ. 

¶ Charakter z§stavby: pŢdorysn§ a hmotov§ skladba stavby nebo souboru staveb, ve kter® hraj² role 

dimenze, objemy a proporce hmot (napŚ. pŢdorysn® rozmŊry staveb, poļty podlaģ², zastŚeġen²). 

¶ Struktura z§stavby: je d§na vz§jemnĨm uspoŚ§d§n²m prvkŢ z§stavby ï staveb, souborŢ staveb, 

motorovĨch a pŊġ²ch komunikac², nezastavŊnĨch mŊstskĨch prostorŢ (uliļn²ch koridorŢ, n§mŊst², 

parkovĨch ploch) a ploch pro dalġ² mŊstsk® funkce (rekreace, vĨroba, technick§ infrastruktura). 

N²ģe jsou pops§ny z§kladn² podm²nky mŊstyse, na z§kladŊ kterĨch byl definov§n charakter a struktura 

z§stavby a takt®ģ z§kladn² podm²nky ochrany krajinn®ho r§zu. 

ĠtŊkeŔ 

historick§ 

urbanistick§ 

kompozice:  

Silniļn² typ vsi: usedlosti seŚazeny okapovou stranou vedle sebe, v m²stech jsou i 
ġt²ty vz§jemnŊ pospojov§ny a tvoŚ² souvislou frontu domŢ pod®l silnice. Stavebn² 

ļ§ra je dobŚe ļiteln§, vyskytuje se uzavŚen§ stavebn² ļ§ra nebo otevŚen§ 

stavebn² ļ§ra. 

zachovalost 

historick® s²deln² 

formy:  

S²dlo v severn² ļ§sti s naruġenĨm historickĨm fondem, v nŊmģ novodob§ z§stavba 

zakl§d§ zcela novodobou pŢdorysnou formu.  

novodob§ 

z§stavba: 

Historick® j§dro lze oznaļit za hodnotnŊjġ². Novodob§ z§stavba naruġuje m²sty 

pŢvodn² s²deln² formu (charakter a strukturu), resp. z§stavba nevhodn® formy s 

vlivem na krajinnĨ r§z. 

vizu§ln² 

uplatnŊn²: 

StŚedn² ï s²dlo vn²mateln® pouze v bezprostŚedn²m optick®m kontaktu a ze 

vzd§lenŊjġ²ch pozorovac²ch m²st. 

architektonick® 

hodnocen²: 

PŢvodn² stavebn² fond ļ§steļnŊ naruġenĨ nevhodnĨmi rekonstrukļn²mi z§sahy. 

Novostavby nerespektuj²c² pŢvodn² charakter z§stavby. 

urbanistick§ 

hodnota:  

S²dlo promŊnliv® urbanistick® hodnoty. 

 

Nov® KestŚany 

historick§ 

urbanistick§ 

kompozice:  

Z§stavba vesnice sest§v§ z jedin® dlouh®, ļtyŚikr§t do oblouku zalomen® Śady 

dvou lini² domkŢ. TypovŊ se jedn§ o unik§tn² strukturu v podstatŊ vytv§Śej²c² 

atriov® jednotky domŢ. PŚibliģnŊ uprostŚed je jinak souvisl§ Śada domŢ pŚeruġena 

komunikac², vedouc² od sousedn²ch KestŚan do ĠtŊknŊ. T²mto pŚetoļen²m dojde i 

k otoļen² syst®mu cesta ï hospod§ŚskĨ objekt ï objekt k bydlen² v severn² ļ§sti 

na syst®m cesta ï objekt k bydlen² ï hospod§Śsk§ ļ§st v jiģn² ļ§sti KestŚan. 

Jednotliv® dvojdomky jsou pod®lnŊ orientovan®, oddŊlen® a patŚ² k nim drobn® 

stodoly. DruhotnŊ byla vŊtġina stodol i domkŢ pŚestavŊna, takģe vnŊjġ² stranu 

oblouku z§stavby dnes tvoŚ² spojit§ Śada obytnĨch staven², zat²mco vnitŚn² ļ§st 

tvoŚ² souvisl§, velmi pŢsobiv§ Śada stodol.  
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zachovalost 

hist orick® s²deln² 

formy:  

Nov® KestŚany si dodnes uchovaly vcelku nenaruġenou hmotovou strukturu (s 

vĨjimkou nevhodn® novostavby spoleļensk®ho objektu v bl²zkosti kaple a d§le 

nŊkolika novostaveb v severn² ļ§sti).  

novodob§ 

z§stavba: 

VŊtġina obytnĨch staveb byla utilit§rnŊ zmodernizov§na. Historicky byla moģnost 

kontinu§ln²ho pŊġ²ho prŢchodu pod®l zahradn² ļ§sti objektŢ, kter® v souļasn® 

dobŊ je na nŊkterĨch m²stech nevhodnŊ pŚeruġeno. S²dlo bylo silnŊ naruġeno 
zejm®na v severn² ļ§sti nevhodnŊ situovanĨmi novodobĨmi objekty. 

vizu§ln² 

uplatnŊn²: 

StŚedn² ï s²dlo vn²mateln® pouze v bezprostŚedn²m optick®m kontaktu a ze 

vzd§lenŊjġ²ch pozorovac²ch m²st ï z n§vrġ² z§padnŊ od NovĨch KestŚan. 

architektonick® 

hodnocen²: 

PŢvodn² stavebn² fond ļ§steļnŊ naruġenĨ nevhodnĨmi rekonstrukļn²mi z§sahy. 

Novostavby v severn² ļ§sti s²dla nerespektuj²c² pŢvodn² charakter z§stavby. 

urbanistick§ 

hodnota:  

S²dlo velmi vysok® urbanistick® hodnoty. 

 

V²tkov 

historick§ 

urbanistick§ 

kompozice:  

V²tkov m§ nevelkou, ale pomŊrnŊ pravidelnŊ vymŊŚenou obd®ln²kovou n§ves o 

d®lce cca 240 a ġ²Śce cca 80 m. N§ves je lemov§na hustŊ ŚazenĨmi, pomŊrnŊ 

rozlehlĨmi usedlostmi. Druhotn§ chalupnick§ z§stavba se rozvinula na z§padn²m 

okraji vsi. UprostŚed n§vsi stoj² kaple. Ve V²tkovŊ se dochoval ucelenĨ a hodnotnĨ 

soubor zdŊn® lidov® architektury typickĨ pro ġirokou oblast jiģn²ho P²secka, 

Protiv²nska a VodŔanska. Jednotliv® usedlosti se do n§vsi obracej² dlouhĨmi 

pod®lnĨmi kŚ²dly, obsahuj²c²mi obytnou ļ§st a prŢjezd do dvora. V jihovĨchodn² 

ļ§sti n§vsi je orientace usedlost² i ġt²tem. 

 

zachovalost 

historick® s²deln² 

formy:  

S²dlo s minim§lnŊ naruġenĨm historickĨm fondem. 

novodob§ 

z§stavba: 

M²rnŊ naruġuj²c² pŢvodn² s²deln² formu, resp. z§stavba v s²dle sp²ġe neruġ²c² formy 

bez vĨraznĨch negativn²ch vlivŢ na krajinnĨ r§z. 

vizu§ln² 

uplatnŊn²: 

StŚedn² ï s²dlo vn²mateln® pouze v bezprostŚedn²m optick®m kontaktu a ze 

vzd§lenŊjġ²ch pozorovac²ch m²st. 

architektonick® 

hodnocen²: 

DochovanĨ fond vyġġ² architektonick® hodnoty, rekonstrukļn² z§sahy event. 

Novostavby pouze m²rnŊ naruġuj²c² pŢvodn² charakter z§stavby. 

urbanistick§ 

hodnota:  

S²dlo vysok® urbanistick® hodnoty. 

 

Pro definov§n² struktury z§stavby je vyuģ²v§n i popis stavebn² ļ§ry. N²ģe je uveden popis jednotlivĨch 

typŢ stavebn²ch ļar a schematick® zn§zornŊn². 
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Stavebn² ļ§ra uzavŚen§,  
od n²ģ z§stavba nesm² ustupovat a mus² bĨt 

souvisl§. 

 

 
 

Stavebn² ļ§ra otevŚen§,  
od n²ģ z§stavba nesm² ustupovat a nemus² bĨt 

souvisl§. 

 
 

Stavebn² ļ§ra voln§,  

od n²ģ z§stavba sm² libovolnŊ ustupovat a 

nemus² bĨt souvisl§. 

 

 
 

Orientace z§stavby 

pod®ln§ orientace  

nebo tak® okapov§ 

StŚecha s hŚebenem orientovanĨm rovnobŊģnŊ s uliļn² ļ§rou vymezuj²c² 

pozemek, ƪƻƳǳƴƛƪŀŎƝ ƴŜōƻ ǾŜǌŜƧƴȇƳ ǇǊƻǎǘǊŀƴǎǘǾƝƳ. V pŚ²padŊ plochĨch 

stŚech je delġ² strana rovnobŊģn§ s uliļn² ļ§rou, ƪƻƳǳƴƛƪŀŎƝ ƴŜōƻ ǾŜǌŜƧƴȇƳ 
ǇǊƻǎǘǊŀƴǎǘǾƝƳΦ 

ġt²tov§ orientace StŚecha s hŚebenem orientovanĨm kolmo na uliļn² ļ§ru vymezuj²c² pozemek, 

ƪƻƳǳƴƛƪŀŎƛ ƴŜōƻ ǾŜǌŜƧƴŞ ǇǊƻǎǘǊŀƴǎǘǾƝ. V pŚ²padŊ plochĨch stŚech je delġ² 

strana kolm§ na uliļn² ļ§ru, ƪƻƳǳƴƛƪŀŎƛ ƴŜōƻ ǾŜǌŜƧƴŞ ǇǊƻǎǘǊŀƴǎǘǾƝ. 

 

ZdŢvodnŊn² podm²nek ochrany krajinn®ho r§zu 

PŚi definov§n² podm²nek ochrany krajinn®ho r§zu bylo vych§zeno z ¼zemn² studie ĂGenerel krajinn®ho 

r§zu Jihoļesk®ho kraje.ñ 
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VysvŊtlen² nŊkterĨch pojmŢ pouģitĨch v podm²nk§ch prostorov®ho uspoŚ§d§n² 

¶ Stavby hlavn², tj. stavby vģdy souvisej²c² s funkļn²m urļen²m stavebn²ho pozemku. 

¶ Stavby doplŔkov®, tj. stavby, kter® se stavbou hlavn² svĨm ¼ļelem a um²stŊn²m souvisej², a kter® 

zabezpeļuj² funkļnost stavby hlavn² (jej² uģivatelnost) nebo doplŔuj² z§kladn² funkci stavby hlavn². 
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8.3.4 ZDšVODNŉNĉ VYMEZENĉ ZASTAVITELNħCH PLOCH A PLOCH PřESTAVBY (KONCEPCE 
ROZVOJE) 

MŊstys ĠtŊkeŔ 

RozvojovĨ potenci§l tvoŚ² zejm®na novŊ vymezovan® plochy sm²ġen® obytn®, kter® jsou v prv® ŚadŊ 
umisŠov§ny v proluk§ch navazuj²c²ch na zastavŊn® ¼zem² ï zastaviteln® plochy, S9, S7, S8, S10, S12, 

S16, O1, Rr1. Dalġ² rozvojov® plochy jsou pak vymezov§ny v n§vaznosti na vlastn² s²dlo ï zastaviteln® 

plochy S2, S3, S4, S5, S6, S17, S18, S19, S20, Rx1. Zcela ojedinŊlĨ pŚ²pad vymezen² zastaviteln® plochy 

ve voln® krajinŊ je vymezen² plochy S3, S14 a Rx2. 

VĨraznĨ rozvojovĨ potenci§l pŚedstavuj² takt®ģ vymezen® plochy pŚestavby, a to plochy S1, S11, S13 a 

V2, kter® se nach§zej² v zastavŊn®m ¼zem² mŊstyse ĠtŊkeŔ. 

S1 plochy sm²ġen® obytn® 
 

Vymezen² plochy pŚestavby 

centr§ln² ļ§st mŊstyse ĠtŊkeŔ 

rozloha plochy 3,09 ha 

Hlavn² c²le Śeġen² 

Plocha je vymezov§na v zastavŊn®m ¼zem² mŊstyse ĠtŊkeŔ, v m²stŊ rozs§hl® proluky mezi st§vaj²c² 

z§stavbou. Proluka je tvoŚena zejm®na st§vaj²c²mi zahradami a n§letovĨmi dŚevinami. 

Vymezen§ plocha S1 je navrhov§na z dŢvodu dotvoŚen² s²dla, zastavŊn² jeho centr§ln² ļ§sti a 

umoģnŊn² koordinovan® vĨstavby v m²stŊ st§vaj²c²ch zahrad. T²mto n§vrhem nedoch§z² k naruġen² 

st§vaj²c² struktury z§stavby, ale jej²mu doplnŊn². Budouc² vyuģit² t®to plochy je znaļnŊ variabiln², je 

zde moģn® umisŠovat nejenom bydlen², ale i obļansk® vybaven² a podnikatelsk® aktivity. 

Dopravn² infrastruktura  

Pro zajiġtŊn² dopravn² obsluhy plochy je navrhov§na plocha veŚejn®ho prostranstv² Pv2. Dopravn² 
obsluha novŊ navrģen® plochy tak bude zajiġtŊna z t®to budouc² komunikace.  

Á Technick§ infrastruktura 

Vlastn² Śeġen² s²tŊ technick® infrastruktury pro tuto plochu lze Śeġit v r§mci ploch s rozd²lnĨm 
zpŢsobem vyuģit², kter® pŚipouġtŊj² um²stŊn² technick® infrastruktury a za splnŊn² v nich stanovenĨch 

podm²nek vyuģit². 

 

S2 plochy sm²ġen® obytn® 
 

Vymezen² zastaviteln® plochy  

severoz§padn² okraj mŊstyse ĠtŊkeŔ 
rozloha plochy 1,51 ha 

Hlavn² c²le Śeġen² 

Plocha je vymezov§na v n§vaznosti na zastavŊn® ¼zem² mŊstyse ĠtŊkeŔ. Plocha je vymezov§na 
pod®l st§vaj²c² komunikace a je pŚeb²r§na z pŚedchoz² ¼zemnŊ pl§novac² dokumentace z dŢvodu 

zajiġtŊn² kontinuity a n§vaznosti ¼zemnŊ pl§novac² ļinnosti. Vymezen² plochy umoģn² rozvoj vĨstavby 
v severovĨchodn² ļ§sti mŊstyse ĠtŊkeŔ. Spolu s plochou S4 a ļ§steļnŊ plochou S5 mŢģe doj²t ke 

vzniku zcela nov® ulice s oboustrannou z§stavbou. 

Snahou pŚi vymezen² t®to plochy bylo v co moģn§ nejvŊtġ² m²Śe vytvoŚit jednotnĨ celek novŊ 
realizovan® vĨstavby a uskuteļnŊn® parcelace s pŢvodn² z§stavbou, a to pŚi zachov§n² z§kladn²ch 

urbanistickĨch z§konitost². 

Budouc² vyuģit² t®to plochy je znaļnŊ variabiln², je zde moģn® umisŠovat nejenom bydlen², ale i 

obļansk® vybaven² a podnikatelsk® aktivity.  

Dopravn² infrastruktura 
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Pro dopravn² obsluhu t®to plochy je navrhov§na v n§vaznosti na st§vaj²c² m²stn² komunikaci, 

nicm®nŊ komunikaci bude nutn® upravit tak , aby odpov²dala normovĨm parametrŢm. Dopravn² 

obsluha novŊ navrģen® plochy tak bude zajiġtŊna z t®to nov® komunikace. 

Á Technick§ infrastruktura 

Vlastn² Śeġen² s²tŊ technick® infrastruktury pro tuto plochu lze Śeġit v r§mci ploch s rozd²lnĨm 

zpŢsobem vyuģit², kter® pŚipouġtŊj² um²stŊn² technick® infrastruktury a za splnŊn² v nich stanovenĨch 
podm²nek vyuģit². 

 

S3 plochy sm²ġen® obytn® 
 

Vymezen² zastaviteln® plochy  

severn² okraj mŊstyse ĠtŊkeŔ 
rozloha plochy 0,24 ha 

Hlavn² c²le Śeġen² 

Plocha byla vymezena z dŢvodu realizace stavby na z§kladŊ pravomocn®ho ¼zemn² rozhodnut² a 
stavebn²ho povolen². Z dŢvodu, kdy nen² stavba zat²m evidov§na v katastru nemovitost², nemohla 

bĨt vymezena jako zastavŊn® ¼zem², st§vaj²c² plocha. 

Budouc² vyuģit² t®to plochy je znaļnŊ variabiln², je zde moģn® umisŠovat nejenom bydlen², ale i 
obļansk® vybaven² a podnikatelsk® aktivity.  

Dopravn² infrastruktura 

Ke shora uveden® stavbŊ byla vybudov§na pŚ²stupov§ komunikace, kterou ¼zemn² pl§n ĠtŊkeŔ 
respektuje. Dopravn² obsluha plochy tak je zajiġtŊna z t®to komunikace. 

Á Technick§ infrastruktura 

Vlastn² Śeġen² s²tŊ technick® infrastruktury pro tuto plochu lze Śeġit v r§mci ploch s rozd²lnĨm 
zpŢsobem vyuģit², kter® pŚipouġtŊj² um²stŊn² technick® infrastruktury a za splnŊn² v nich stanovenĨch 

podm²nek vyuģit². 

 

S4 plochy sm²ġen® obytn® 
 

Vymezen² zastaviteln® plochy 

severovĨchodn² okraj mŊstyse ĠtŊkeŔ 

rozloha plochy 3,82 ha 

Hlavn² c²le Śeġen² 

Plocha je vymezov§na v n§vaznosti na zastavŊn® ¼zem² mŊstyse ĠtŊkeŔ. Plocha je vymezov§na 
pod®l st§vaj²c² komunikace a je pŚeb²r§na z pŚedchoz² ¼zemnŊ pl§novac² dokumentace z dŢvodu 

zajiġtŊn² kontinuity a n§vaznosti ¼zemnŊ pl§novac² ļinnosti. Vymezen² plochy umoģn² rozvoj vĨstavby 
v severovĨchodn² ļ§sti mŊstyse ĠtŊkeŔ. Spolu s plochou S2 a ļ§steļnŊ plochou S5 mŢģe doj²t ke 

vzniku zcela nov® ulice s oboustrannou z§stavbou. 

Snahou pŚi vymezen² t®to plochy bylo v co moģn§ nejvŊtġ² m²Śe vytvoŚit jednotnĨ celek novŊ 

realizovan® vĨstavby a uskuteļnŊn® parcelace s pŢvodn² z§stavbou, a to pŚi zachov§n² z§kladn²ch 

urbanistickĨch z§konitost². 

Budouc² vyuģit² t®to plochy je znaļnŊ variabiln², je zde moģn® umisŠovat nejenom bydlen², ale i 

obļansk® vybaven² a podnikatelsk® aktivity. 

Dopravn² infrastruktura 

Pro dopravn² obsluhu t®to plochy je navrhov§na v n§vaznosti na st§vaj²c² m²stn² komunikaci, 

nicm®nŊ komunikaci bude nutn® upravit tak , aby odpov²dala normovĨm parametrŢm. Dopravn² 
obsluha novŊ navrģen® plochy tak bude zajiġtŊna z t®to nov® komunikace. 

Á Technick§ infrastruktura 
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Vlastn² Śeġen² s²tŊ technick® infrastruktury pro tuto plochu lze Śeġit v r§mci ploch s rozd²lnĨm 

zpŢsobem vyuģit², kter® pŚipouġtŊj² um²stŊn² technick® infrastruktury a za splnŊn² v nich stanovenĨch 

podm²nek vyuģit². 

 

S5 plochy sm²ġen® obytn® 
 

Vymezen² zastaviteln® plochy 

severovĨchodn² okraj mŊstyse ĠtŊkeŔ 

rozloha plochy 2,31 ha 

Hlavn² c²le Śeġen² 

Vymezen§ plocha navazuje okrajovŊ na zastavŊn® ¼zem² a doplŔuje z§stavbu pod®l st§vaj²c² 

komunikace. Vymezen²m by tak mŊlo doj²t k umoģnŊn² vĨstavby v t®to ļ§sti s²dla. Plocha je takt®ģ 
pŚeb²r§na z pŚedchoz² ¼zemnŊ pl§novac² dokumentace z dŢvodu zajiġtŊn² kontinuity a n§vaznosti 

¼zemnŊ pl§novac² ļinnosti. VĨznamnĨm dŢvodem pro vymezen² t®to plochy byla proveden§ 

parcelace, tedy vydan§ ¼zemn² rozhodnut² na dŊlen pozemkŢ. 

Budouc² vyuģit² t®to plochy je znaļnŊ variabiln², je zde moģn® umisŠovat nejenom bydlen², ale i 

obļansk® vybaven² a podnikatelsk® aktivity.  

Dopravn² infrastruktura 

Pro zajiġtŊn² dopravn² obsluhy plochy je navrhov§na plocha veŚejn®ho prostranstv² Pv5. Dopravn² 

obsluha novŊ navrģen® plochy tak bude zajiġtŊna z t®to budouc² komunikace.  

Á Technick§ infrastruktura 

Vlastn² Śeġen² s²tŊ technick® infrastruktury pro tuto plochu lze Śeġit v r§mci ploch s rozd²lnĨm 

zpŢsobem vyuģit², kter® pŚipouġtŊj² um²stŊn² technick® infrastruktury a za splnŊn² v nich stanovenĨch 
podm²nek vyuģit² 

 

S6 plochy sm²ġen® obytn® 
 

Vymezen² zastaviteln® plochy 

vĨchodn² ļ§st mŊstyse ĠtŊkeŔ 
rozloha plochy 0,50 ha 

Hlavn² c²le Śeġen² 

Plocha je situov§na na m²stŊ st§vaj²c²ch zahrad pŚi silnici III. tŚ²dy. Plocha je tak urļena jak pro 

existenci st§vaj²c²ch zahrad, tak i jejich moģn® budouc² zmŊnŊ napŚ. pro podnikatelsk® aktivity nebo 

bydlen². 

Budouc² vyuģit² t®to plochy je znaļnŊ variabiln², je zde moģn® umisŠovat nejenom st§vaj²c² zahr§dky, 

ale i napŚ. bydlen² nebo podnikatelsk® aktivity.  

Plocha je pŚeb²r§na z pŚedchoz² ¼zemnŊ pl§novac² dokumentace z dŢvodu zajiġtŊn² kontinuity a 

n§vaznosti ¼zemnŊ pl§novac² ļinnosti. 

Dopravn² infrastruktura  

Plocha je vymezena v n§vaznosti na st§vaj²c² komunikaci III. tŚ²dy. Dopravn² obsluha plochy tak 

bude zajiġtŊna z t®to komunikace. 

Á Technick§ infrastruktura 

Vlastn² Śeġen² s²tŊ technick® infrastruktury pro tuto plochu lze Śeġit v r§mci ploch s rozd²lnĨm 

zpŢsobem vyuģit², kter® pŚipouġtŊj² um²stŊn² technick® infrastruktury a za splnŊn² v nich stanovenĨch 
podm²nek vyuģit² 

 

S7 plochy sm²ġen® obytn® 
 

Vymezen² zastaviteln® plochy 
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vĨchodn² ļ§st mŊstyse ĠtŊkeŔ 

rozloha plochy 0,28 ha 

Hlavn² c²le Śeġen² 

Plocha je situov§na v m²stŊ st§vaj²c² proluky mezi zastavŊnĨm ¼zem²m mŊstyse ĠtŊkeŔ pŚi silnici III. 

tŚ²dy. Plocha je vymezov§na z dŢvodu uzavŚen² proluky v t®to ļ§sti mŊstyse a umoģnŊn² jeho dalġ²ho 

rozvoje. Vymezen²m t®to plochy doch§z² k vhodn®mu doplnŊn² zastavŊn®ho ¼zem² a dotvoŚen² 
vstupu do s²dla. T²mto n§vrhem takt®ģ nedoch§z² k naruġen² st§vaj²c² struktury z§stavby, nĨbrģ 

k jej²mu vhodn®mu doplnŊn². 

Budouc² vyuģit² t®to plochy je znaļnŊ variabiln², je zde moģn® umisŠovat nejenom st§vaj²c² zahr§dky, 

ale i napŚ. bydlen² nebo podnikatelsk® aktivity.  

Plocha je pŚeb²r§na z pŚedchoz² ¼zemnŊ pl§novac² dokumentace z dŢvodu zajiġtŊn² kontinuity a 
n§vaznosti ¼zemnŊ pl§novac² ļinnosti. 

Dopravn² infrastruktura 

Plocha je vymezena v n§vaznosti na st§vaj²c² komunikaci III. tŚ²dy. Dopravn² obsluha plochy tak 
bude zajiġtŊna z t®to komunikace. 

Á Technick§ infrastruktura 

Vlastn² Śeġen² s²tŊ technick® infrastruktury pro tuto plochu lze Śeġit v r§mci ploch s rozd²lnĨm 
zpŢsobem vyuģit², kter® pŚipouġtŊj² um²stŊn² technick® infrastruktury a za splnŊn² v nich stanovenĨch 

podm²nek vyuģit² 

 

S8 plochy sm²ġen® obytn® 
 

Vymezen² zastaviteln® plochy 

vĨchodn² ļ§st mŊstyse ĠtŊkeŔ 

rozloha plochy 0,20 ha 

Hlavn² c²le Śeġen² 

Plocha je situov§na v m²stŊ st§vaj²c² proluky, pozemky zahrady. mezi zastavŊnĨm ¼zem²m mŊstyse 

ĠtŊkeŔ. Plocha je vymezov§na z dŢvodu uzavŚen² proluky v t®to ļ§sti mŊstyse a umoģnŊn² jeho 

dalġ²ho rozvoje. Vymezen²m t®to plochy doch§z² k vhodn®mu doplnŊn² zastavŊn®ho ¼zem². 

Budouc² vyuģit² t®to plochy je znaļnŊ variabiln², je zde moģn® umisŠovat nejenom st§vaj²c² zahr§dky, 

ale i napŚ. bydlen² nebo podnikatelsk® aktivity.  

Plocha je pŚeb²r§na z pŚedchoz² ¼zemnŊ pl§novac² dokumentace z dŢvodu zajiġtŊn² kontinuity a 

n§vaznosti ¼zemnŊ pl§novac² ļinnosti. 

Dopravn² infrastruktura 

Plocha je vymezena v n§vaznosti na st§vaj²c² plochy sm²ġen® obytn® navazuj²c² na st§vaj²c² 
komunikaci III. tŚ²dy. Dopravn² obsluha plochy tak bude zajiġtŊna z t®to komunikace pŚes st§vaj²c² 

plochy. 

Á Technick§ infrastruktura 

Vlastn² Śeġen² s²tŊ technick® infrastruktury pro tuto plochu lze Śeġit v r§mci ploch s rozd²lnĨm 

zpŢsobem vyuģit², kter® pŚipouġtŊj² um²stŊn² technick® infrastruktury a za splnŊn² v nich stanovenĨch 
podm²nek vyuģit² 

 

S9 plochy sm²ġen® obytn® 
 

Vymezen² zastaviteln® plochy 

vĨchodn² okraj mŊstyse ĠtŊkeŔ 
rozloha plochy 0,42 ha 

Hlavn² c²le Śeġen² 
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Plocha je situov§na v m²stŊ st§vaj²c² proluky mezi zastavŊnĨm ¼zem²m mŊstyse ĠtŊkeŔ pŚi silnici III. 

tŚ²dy. Plocha je vymezov§na z dŢvodu uzavŚen² proluky v t®to ļ§sti mŊstyse a umoģnŊn² jeho dalġ²ho 

rozvoje. Vymezen²m t®to plochy doch§z² k vhodn®mu doplnŊn² zastavŊn®ho ¼zem² a dotvoŚen² 
vstupu do s²dla. T²mto n§vrhem takt®ģ nedoch§z² k naruġen² st§vaj²c² struktury z§stavby, nĨbrģ 

k jej²mu vhodn®mu doplnŊn². 

Budouc² vyuģit² t®to plochy je znaļnŊ variabiln², je zde moģn® umisŠovat nejenom st§vaj²c² zahr§dky, 

ale i napŚ. bydlen² nebo podnikatelsk® aktivity.  

Plocha je pŚeb²r§na z pŚedchoz² ¼zemnŊ pl§novac² dokumentace z dŢvodu zajiġtŊn² kontinuity a 

n§vaznosti ¼zemnŊ pl§novac² ļinnosti. 

Dopravn² infrastruktura 

Plocha je vymezena v n§vaznosti na st§vaj²c² komunikaci III. tŚ²dy. Dopravn² obsluha plochy tak 
bude zajiġtŊna z t®to komunikace. 

Á Technick§ infrastruktura 

Vlastn² Śeġen² s²tŊ technick® infrastruktury pro tuto plochu lze Śeġit v r§mci ploch s rozd²lnĨm 
zpŢsobem vyuģit², kter® pŚipouġtŊj² um²stŊn² technick® infrastruktury a za splnŊn² v nich stanovenĨch 

podm²nek vyuģit² 

 

S10  plochy sm²ġen® obytn® 
 

Vymezen² zastaviteln® plochy 

jiģn² okraj mŊstyse ĠtŊkeŔ 

rozloha plochy 0,42 ha 

Hlavn² c²le Śeġen² 

Plocha je situov§na v m²stŊ st§vaj²c² proluky mezi zastavŊnĨm ¼zem²m mŊstyse ĠtŊkeŔ pŚi m²stn² 

komunikaci. Plocha je vymezov§na z dŢvodu uzavŚen² proluky v t®to ļ§sti mŊstyse a umoģnŊn² jeho 

dalġ²ho rozvoje. Vymezen²m t®to plochy doch§z² k vhodn®mu doplnŊn² zastavŊn®ho ¼zem² a 
dotvoŚen² vstupu do s²dla. T²mto n§vrhem takt®ģ nedoch§z² k naruġen² st§vaj²c² struktury z§stavby, 

nĨbrģ k jej²mu vhodn®mu doplnŊn². 

Budouc² vyuģit² t®to plochy je znaļnŊ variabiln², je zde moģn® umisŠovat nejenom st§vaj²c² zahr§dky, 

ale i napŚ. bydlen² nebo podnikatelsk® aktivity.  

Plocha je pŚeb²r§na z pŚedchoz² ¼zemnŊ pl§novac² dokumentace z dŢvodu zajiġtŊn² kontinuity a 

n§vaznosti ¼zemnŊ pl§novac² ļinnosti. 

Dopravn² infrastruktura 

Plocha je vymezena v n§vaznosti na st§vaj²c² m²stn² komunikaci. Dopravn² obsluha plochy tak bude 
zajiġtŊna z t®to komunikace. 

Á Technick§ infrastruktura 

Vlastn² Śeġen² s²tŊ technick® infrastruktury pro tuto plochu lze Śeġit v r§mci ploch s rozd²lnĨm 
zpŢsobem vyuģit², kter® pŚipouġtŊj² um²stŊn² technick® infrastruktury a za splnŊn² v nich stanovenĨch 

podm²nek vyuģit² 

 

S11  plochy sm²ġen® obytn® 
 

Vymezen² plochy  pŚestavby 

z§padn² okraj mŊstyse ĠtŊkeŔ 

rozloha plochy 0,09 ha 

Hlavn² c²le Śeġen² 

Plocha je situov§na v m²stŊ st§vaj²c² proluky v zastavŊn®m ¼zem² mŊstyse ĠtŊkeŔ pŚi m²stn² 

komunikaci. Plocha je vymezov§na z dŢvodu uzavŚen² proluky v t®to ļ§sti mŊstyse a umoģnŊn² jeho 

dalġ²ho rozvoje. Vymezen²m t®to plochy doch§z² k vhodn®mu doplnŊn² zastavŊn®ho ¼zem² a 



144 |           | odŢvodnŊn² 

 

dotvoŚen² s²dla. T²mto n§vrhem takt®ģ nedoch§z² k naruġen² st§vaj²c² struktury z§stavby, nĨbrģ k 

jej²mu vhodn®mu doplnŊn². 

Budouc² vyuģit² t®to plochy je znaļnŊ variabiln², je zde moģn® umisŠovat nejenom st§vaj²c² zahr§dky, 

ale i napŚ. bydlen² nebo podnikatelsk® aktivity.  

Plocha je pŚeb²r§na z pŚedchoz² ¼zemnŊ pl§novac² dokumentace z dŢvodu zajiġtŊn² kontinuity a 

n§vaznosti ¼zemnŊ pl§novac² ļinnosti. 

V pŚedchoz²m ¼zemn²m pl§nu byla plocha um²stŊna v zastavŊn®m ¼zem² obce s funkļn²m vyuģit²m 
Ăsm²ġen§ individu§ln² obytn§ñ. V n§vrhu nov®ho ¼zemn²ho pl§nu je rovnŊģ plocha vymezov§na jako 

Ăsm²ġen§ obytn§ñ. Nedoch§z² tedy ke zmŊnŊ funkļn²ho vyuģit². V katastru nemovitost² je pozemek 

veden jako Ăzahradañ a m§ sv® BPEJ, jedn§ se tedy o pozemek pod ochranou ZPF. V re§lu se jedn§ 
o pozemek, kterĨ pŚ²mo navazuje na pozemek st§vaj²c²ho rodinn®ho domu, a je vyuģ²v§n jako 

neoplocen§ zahrada u rodinn®ho domu. Na pozemku v souļasnosti nejsou ģ§dn® stavby, jedn§ se 
tedy o zastavitelnou plochu s pŚedpokl§danĨm z§borem ZPF. Pozemek se nach§z² uvnitŚ zastavŊn®ho 

¼zem² obce. 

Dopravn² infrastruktura 

Plocha je vymezena v n§vaznosti na st§vaj²c² m²stn² komunikaci. Dopravn² obsluha plochy tak bude 

zajiġtŊna z t®to komunikace. 

Á Technick§ infrastruktura 

Vlastn² Śeġen² s²tŊ technick® infrastruktury pro tuto plochu lze Śeġit v r§mci ploch s rozd²lnĨm 
zpŢsobem vyuģit², kter® pŚipouġtŊj² um²stŊn² technick® infrastruktury a za splnŊn² v nich stanovenĨch 

podm²nek vyuģit² 

 

S12  plochy sm²ġen® obytn® 
 

Vymezen² zastaviteln® plochy 

jiģn² okraj mŊstyse ĠtŊkeŔ 

rozloha plochy 0,22 ha 

Hlavn² c²le Śeġen² 

Plocha je situov§na v m²stŊ st§vaj²c² proluky mezi zastavŊnĨm ¼zem²m mŊstyse ĠtŊkeŔ pŚi m²stn² 

komunikaci. Plocha je vymezov§na z dŢvodu uzavŚen² proluky v t®to ļ§sti mŊstyse a umoģnŊn² jeho 
dalġ²ho rozvoje. Vymezen²m t®to plochy doch§z² k vhodn®mu doplnŊn² zastavŊn®ho ¼zem² a 

dotvoŚen² vstupu do s²dla. T²mto n§vrhem takt®ģ nedoch§z² k naruġen² st§vaj²c² struktury z§stavby, 

nĨbrģ k jej²mu vhodn®mu doplnŊn². 

Budouc² vyuģit² t®to plochy je znaļnŊ variabiln², je zde moģn® umisŠovat nejenom st§vaj²c² zahr§dky, 

ale i napŚ. bydlen² nebo podnikatelsk® aktivity.  

Dopravn² infrastruktura 

Plocha je vymezena v n§vaznosti na st§vaj²c² m²stn² komunikaci. Dopravn² obsluha plochy tak bude 

zajiġtŊna z t®to komunikace. 

Á Technick§ infrastruktura 

Vlastn² Śeġen² s²tŊ technick® infrastruktury pro tuto plochu lze Śeġit v r§mci ploch s rozd²lnĨm 

zpŢsobem vyuģit², kter® pŚipouġtŊj² um²stŊn² technick® infrastruktury a za splnŊn² v nich stanovenĨch 

podm²nek vyuģit² 

 

S13  plochy sm²ġen® obytn® 
 

Vymezen² plochy  pŚestavby 

z§padn² okraj mŊstyse ĠtŊkeŔ 

rozloha plochy 0,16 ha 
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Hlavn² c²le Śeġen² 

Plocha je situov§na v m²stŊ st§vaj²c² proluky v zastavŊn®m ¼zem² mŊstyse ĠtŊkeŔ pŚi m²stn² 

komunikaci. Plocha je vymezov§na z dŢvodu uzavŚen² proluky v t®to ļ§sti mŊstyse a umoģnŊn² jeho 
dalġ²ho rozvoje. Vymezen²m t®to plochy doch§z² k vhodn®mu doplnŊn² zastavŊn®ho ¼zem² a 

dotvoŚen² s²dla. T²mto n§vrhem takt®ģ nedoch§z² k naruġen² st§vaj²c² struktury z§stavby, nĨbrģ k 

jej²mu vhodn®mu doplnŊn². 

Budouc² vyuģit² t®to plochy je znaļnŊ variabiln², je zde moģn® umisŠovat nejenom st§vaj²c² zahr§dky, 

ale i napŚ. bydlen² nebo podnikatelsk® aktivity.  

Plocha je pŚeb²r§na z pŚedchoz² ¼zemnŊ pl§novac² dokumentace z dŢvodu zajiġtŊn² kontinuity a 

n§vaznosti ¼zemnŊ pl§novac² ļinnosti. 

V pŚedchoz²m ¼zemn²m pl§nu byla plocha souļ§st² zastavŊn®ho ¼zem² s funkļn²m vyuģit²m 
Ăpodnikatelsk® aktivity ï stavñ. V nov®m ¼zemn²m pl§nu je funkļn² vyuģit² zmŊnŊno na Ăplochy 

sm²ġen® obytn®ñ. V katastru nemovitost² jsou pozemky veden® jako zastavŊn§ plocha a n§dvoŚ², jin§ 
plocha a zboŚeniġtŊ. Na pozemc²ch prob²haj² pozemkov® ¼pravy. V re§lu se jedn§ o zemŊdŊlskĨ 

brownfield s ch§traj²c²mi pŢvodn²mi stavbami. Jedn§ se tedy o plochu pŚestavby bez 

pŚedpokl§danĨch novĨch z§borŢ ZPF. 

Dopravn² infrastruktura 

Plocha je vymezena v n§vaznosti na st§vaj²c² m²stn² komunikaci. Dopravn² obsluha plochy tak bude 

zajiġtŊna z t®to komunikace. 

Á Technick§ infrastruktura 

Vlastn² Śeġen² s²tŊ technick® infrastruktury pro tuto plochu lze Śeġit v r§mci ploch s rozd²lnĨm 

zpŢsobem vyuģit², kter® pŚipouġtŊj² um²stŊn² technick® infrastruktury a za splnŊn² v nich stanovenĨch 
podm²nek vyuģit² 

 

S14 plochy sm²ġen® obytn® 
 

Vymezen² zastaviteln® plochy 

z§padn² okraj spr§vn²ho ¼zem² mŊstyse ĠtŊkeŔ 
rozloha plochy 0,24 ha 

Hlavn² c²le Śeġen² 

Plocha byla vymezena z dŢvodu realizace stavby na z§kladŊ pravomocn®ho ¼zemn² rozhodnut² a 
stavebn²ho povolen². Z dŢvodu, kdy nen² stavba zat²m evidov§na v katastru nemovitost², nemohla 

bĨt vymezena jako zastavŊn® ¼zem², st§vaj²c² plocha. 

Budouc² vyuģit² t®to plochy je urļen® zejm®na pro bydlen² ļi rekreaļn² aktivity.  

Plocha je pŚeb²r§na z pŚedchoz² ¼zemnŊ pl§novac² dokumentace z dŢvodu zajiġtŊn² kontinuity a 

n§vaznosti ¼zemnŊ pl§novac² ļinnosti. 

Dopravn² infrastruktura 

Plocha je vymezena v n§vaznosti na st§vaj²c² ¼ļelovou komunikaci. Dopravn² obsluha plochy tak 

bude zajiġtŊna z t®to komunikace. 

Á Technick§ infrastruktura 

Vlastn² Śeġen² s²tŊ technick® infrastruktury pro tuto plochu lze Śeġit v r§mci ploch s rozd²lnĨm 

zpŢsobem vyuģit², kter® pŚipouġtŊj² um²stŊn² technick® infrastruktury a za splnŊn² v nich stanovenĨch 

podm²nek vyuģit². 

 

S16  plochy sm²ġen® obytn® 
 

Vymezen² zastaviteln® plochy 

severn² okraj mŊstyse ĠtŊkeŔ 
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rozloha plochy 0,32 ha 

Hlavn² c²le Śeġen² 

Plocha je situov§na v m²stŊ st§vaj²c² proluky mezi zastavŊnĨm ¼zem²m mŊstyse ĠtŊkeŔ. Plocha je 
vymezov§na z dŢvodu uzavŚen² proluky v t®to ļ§sti mŊstyse a umoģnŊn² jeho dalġ²ho rozvoje. 

Vymezen²m t®to plochy doch§z² k vhodn®mu doplnŊn² zastavŊn®ho ¼zem² a dotvoŚen² s²dla.  

Budouc² vyuģit² t®to plochy je znaļnŊ variabiln², je zde moģn® umisŠovat nejenom st§vaj²c² zahr§dky, 

ale i napŚ. bydlen² nebo podnikatelsk® aktivity.  

Plocha je pŚeb²r§na z pŚedchoz² ¼zemnŊ pl§novac² dokumentace z dŢvodu zajiġtŊn² kontinuity a 
n§vaznosti ¼zemnŊ pl§novac² ļinnosti. 

Dopravn² infrastruktura 

Plocha je vymezena v n§vaznosti na st§vaj²c² plochy sm²ġen® obytn® navazuj²c² na st§vaj²c² m²stn² 
komunikaci. Dopravn² obsluha plochy tak bude zajiġtŊna z t®to komunikace pŚes st§vaj²c² plochy. 

Á Technick§ infrastruktura 

Vlastn² Śeġen² s²tŊ technick® infrastruktury pro tuto plochu lze Śeġit v r§mci ploch s rozd²lnĨm 

zpŢsobem vyuģit², kter® pŚipouġtŊj² um²stŊn² technick® infrastruktury a za splnŊn² v nich stanovenĨch 
podm²nek vyuģit² 

 

S17  plochy sm²ġen® obytn® 
 

Vymezen² zastaviteln® plochy 

severn² okraj mŊstyse ĠtŊkeŔ 
rozloha plochy 0,89 ha 

Hlavn² c²le Śeġen² 

Plocha je ļ§steļnŊ situov§na v m²stŊ st§vaj²c² proluky mezi zastavŊnĨm ¼zem²m mŊstyse ĠtŊkeŔ pŚi 
m²stn² komunikaci. Plocha je vymezov§na z dŢvodu uzavŚen² proluky v t®to ļ§sti mŊstyse a 

umoģnŊn² jeho dalġ²ho rozvoje. Takt®ģ vymezen²m plochy doch§z² k dotvoŚen² z§stavby, jej²mu 
zarovn§n². Vymezen²m t®to plochy doch§z² k vhodn®mu doplnŊn² zastavŊn®ho ¼zem² a dotvoŚen² 

vstupu do s²dla. T²mto n§vrhem takt®ģ nedoch§z² k naruġen² st§vaj²c² struktury z§stavby, nĨbrģ k 

jej²mu vhodn®mu doplnŊn². 

Budouc² vyuģit² t®to plochy je znaļnŊ variabiln², je zde moģn® umisŠovat nejenom st§vaj²c² zahr§dky, 

ale i napŚ. bydlen² nebo podnikatelsk® aktivity.  

Plocha je ļ§steļnŊ pŚeb²r§na z pŚedchoz² ¼zemnŊ pl§novac² dokumentace z dŢvodu zajiġtŊn² 

kontinuity a n§vaznosti ¼zemnŊ pl§novac² ļinnosti. 

Dopravn² infrastruktura 

Pro zajiġtŊn² dopravn² obsluhy plochy je navrhov§na plocha veŚejn®ho prostranstv² Pv4. Dopravn² 
obsluha novŊ navrģen® plochy tak bude zajiġtŊna z t®to budouc² komunikace. 

Á Technick§ infrastruktura 

Vlastn² Śeġen² s²tŊ technick® infrastruktury pro tuto plochu lze Śeġit v r§mci ploch s rozd²lnĨm 
zpŢsobem vyuģit², kter® pŚipouġtŊj² um²stŊn² technick® infrastruktury a za splnŊn² v nich stanovenĨch 

podm²nek vyuģit² 

 

S18  plochy sm²ġen® obytn® 
 

Vymezen² zastaviteln® plochy 

severovĨchodn² okraj mŊstyse ĠtŊkeŔ 

rozloha plochy 0,70 ha 

Hlavn² c²le Śeġen² 

Plocha je vymezov§na v n§vaznosti na rozs§hlejġ² zastaviteln® vymezen® v n§vaznosti na zastavŊn® 

¼zem² mŊstyse ĠtŊkeŔ a komunikace. Plocha je vymezov§na pod®l st§vaj²c² komunikace a je 
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pŚeb²r§na z pŚedchoz² ¼zemnŊ pl§novac² dokumentace z dŢvodu zajiġtŊn² kontinuity a n§vaznosti 

¼zemnŊ pl§novac² ļinnosti. Vymezen² plochy umoģn² rozvoj vĨstavby v severovĨchodn² ļ§sti mŊstyse 

ĠtŊkeŔ. Spolu s plochou S2 a ļ§steļnŊ plochou S5 mŢģe doj²t ke vzniku zcela nov® ulice 

s oboustrannou z§stavbou. 

Budouc² vyuģit² t®to plochy je znaļnŊ variabiln², je zde moģn® umisŠovat nejenom bydlen², ale i 
obļansk® vybaven² a podnikatelsk® aktivity. 

Dopravn² infrastruktura 

Pro dopravn² obsluhu t®to plochy je navrhov§na v n§vaznosti na st§vaj²c² m²stn² komunikaci, 
nicm®nŊ komunikaci bude nutn® upravit tak , aby odpov²dala normovĨm parametrŢm. Dopravn² 

obsluha novŊ navrģen® plochy tak bude zajiġtŊna z t®to nov® komunikace. 

Á Technick§ infrastruktura 

Vlastn² Śeġen² s²tŊ technick® infrastruktury pro tuto plochu lze Śeġit v r§mci ploch s rozd²lnĨm 

zpŢsobem vyuģit², kter® pŚipouġtŊj² um²stŊn² technick® infrastruktury a za splnŊn² v nich stanovenĨch 

podm²nek vyuģit². 

 

S19  plochy sm²ġen® obytn® 
 

Vymezen² zastaviteln® plochy 

severn² okraj mŊstyse ĠtŊkeŔ 

rozloha plochy 0,74 ha 

Hlavn² c²le Śeġen² 

Plocha je vymezena v n§vaznosti na zastavŊn® ¼zem² mŊstyse ĠtŊkeŔ pŚi m²stn² komunikaci. Plocha 

je vymezov§na z dŢvodu umoģnŊn² vĨstavby pod®l t®to st§vaj²c² komunikace, kter§ je z§roveŔ 
navrhov§na jako plocha veŚejn®ho prostranstv² Pv7 z dŢvodu zajiġtŊn² jej² pŚestavby do 

odpov²daj²c²ch normovĨch parametrŢ. Takt®ģ vymezen²m plochy doch§z² k dotvoŚen² z§stavby, 

jej²mu zarovn§n². 

Budouc² vyuģit² t®to plochy je znaļnŊ variabiln², je zde moģn® umisŠovat nejenom st§vaj²c² zahr§dky, 

ale i napŚ. bydlen² nebo podnikatelsk® aktivity.  

Plocha je pŚeb²r§na z pŚedchoz² ¼zemnŊ pl§novac² dokumentace z dŢvodu zajiġtŊn² kontinuity a 

n§vaznosti ¼zemnŊ pl§novac² ļinnosti. 

Dopravn² infrastruktura 

Pro zajiġtŊn² dopravn² obsluhy plochy je navrhov§na plocha veŚejn®ho prostranstv² Pv7. Dopravn² 

obsluha novŊ navrģen® plochy tak bude zajiġtŊna z t®to budouc² komunikace. 

Á Technick§ infrastruktura  

Vlastn² Śeġen² s²tŊ technick® infrastruktury pro tuto plochu lze Śeġit v r§mci ploch s rozd²lnĨm 
zpŢsobem vyuģit², kter® pŚipouġtŊj² um²stŊn² technick® infrastruktury a za splnŊn² v nich stanovenĨch 

podm²nek vyuģit² 

 

S20  plochy sm²ġen® obytn® 
 

Vymezen² zastaviteln® plochy 

severovĨchodn² okraj mŊstyse ĠtŊkeŔ 

rozloha plochy 2,16 ha 

Hlavn² c²le Śeġen² 

Plocha je vymezov§na v n§vaznosti na rozs§hlejġ² zastaviteln® plochy vymezen® v n§vaznosti na 

zastavŊn® ¼zem² mŊstyse ĠtŊkeŔ a komunikace. Plocha je pŚeb²r§na z pŚedchoz² ¼zemnŊ pl§novac² 
dokumentace z dŢvodu zajiġtŊn² kontinuity a n§vaznosti ¼zemnŊ pl§novac² ļinnosti. Vymezen² plochy 

umoģn² rozvoj vĨstavby v severovĨchodn² ļ§sti mŊstyse ĠtŊkeŔ. Spolu s plochami S2, S18, S19, S20, 

S4 a S5 by mŊlo doj²t k vytvoŚen² rozs§hlejġ² vĨstavby v t®to ļ§sti s²dla.  
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Plocha je vymezena v takov® velikosti, aby bylo moģn® na ni realizovat doprovodnou zeleŔ, kter§ by 

mŊla vytvoŚit harmonickĨ pŚechod z§stavby do navazuj²c² krajiny. 

Budouc² vyuģit² t®to plochy je znaļnŊ variabiln², je zde moģn® umisŠovat nejenom bydlen², ale i 
obļansk® vybaven² a podnikatelsk® aktivity. 

Dopravn² infrastruktura 

Pro zajiġtŊn² dopravn² obsluhy plochy je navrhov§na plocha veŚejn®ho prostranstv² Pv7 a Pv3. 
Dopravn² obsluha novŊ navrģen® plochy tak bude zajiġtŊna z t®to budouc² komunikace. 

Á Technick§ infrastruktura 

Vlastn² Śeġen² s²tŊ technick® infrastruktury pro tuto plochu lze Śeġit v r§mci ploch s rozd²lnĨm 
zpŢsobem vyuģit², kter® pŚipouġtŊj² um²stŊn² technick® infrastruktury a za splnŊn² v nich stanovenĨch 

podm²nek vyuģit². 

 

O1 plocha  obļansk®ho vybaven² 
 

Vymezen² zastaviteln® plochy 

Centr§ln² ļ§st mŊstyse ĠŊkeŔ 
rozloha plochy 0,89 ha 

Hlavn² c²le Śeġen² 

Plocha je vymezena v zastavŊn®m ¼zem² mŊstyse ĠtŊkeŔ, mezi st§vaj²c² obļanskou vybavenost² a 
z§stavbou urļenou k bydlen². Plocha je vymezov§na jednak z dŢvodu zkvalitnŊn² t®to lokality a 

umoģnŊn² realizaci jej²ho polyfunkļn²ho vyuģit² pro obļanskou vybavenost a tak® z dŢvodu propojen² 

st§vaj²c² obļansk® vybavenosti. 

Dopravn² infrastruktura 

Plocha je vymezena v n§vaznosti na st§vaj²c² obļanskou vybavenost, kter§ je napojena na st§vaj²c² 

komunikaci. Dopravn² obsluha novŊ navrģen® plochy tak bude zajiġtŊna pŚes tyto st§vaj²c² plochy. 

Á Technick§ infrastruktura 

Vlastn² Śeġen² s²tŊ technick® infrastruktury pro tuto plochu lze Śeġit v r§mci ploch s rozd²lnĨm 

zpŢsobem vyuģit², kter® pŚipouġtŊj² um²stŊn² technick® infrastruktury a za splnŊn² v nich stanovenĨch 
podm²nek vyuģit². 

 

Rx1  plochy rekreace specifick® 
 

Vymezen² zastaviteln® plochy 

z§padn² okraj mŊstyse ĠtŊkeŔ 

rozloha plochy 0,46 ha 

Hlavn² c²le Śeġen² 

Plocha je vymezena v m²stŊ mezi st§vaj²c²m kempem a stavbami poskytuj²c² z§zem² tomuto kempu. 

Vymezenou plochou Rx1 by tak mŊlo doj²t k logick®mu propojen² tŊchto st§vaj²c²ch are§lŢ, 
zkvalitnŊn² poskytovanĨch sluģeb v oblasti rekreace a cestovn²ho ruchu. 

Dopravn² infrastruktura 

Plocha je vymezena v n§vaznosti na st§vaj²c² m²stn² komunikaci. Dopravn² obsluha plochy tak bude 
zajiġtŊna z t®to komunikace. 

Á Technick§ infrastruktura 

Vlastn² Śeġen² s²tŊ technick® infrastruktury pro tuto plochu lze Śeġit v r§mci ploch s rozd²lnĨm 
zpŢsobem vyuģit², kter® pŚipouġtŊj² um²stŊn² technick® infrastruktury a za splnŊn² v nich 

stanovenĨch podm²nek vyuģit². 
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Rx2  plochy rekreace specifick® 
 

Vymezen² zastaviteln® plochy 

z§padn² okraj mŊstyse ĠtŊkeŔ 
rozloha plochy 0,27 ha 

Hlavn² c²le Śeġen² 

Plocha je tak vymezena z dŢvodu zvĨġen² kapacity a zkvalitnŊn² rekreaļn²ho vyuģit² cel® lokality v 
n§vaznosti na jez ĠtŊkeŔ. V souļasn® dobŊ je tato lokalita hojnŊ vyuģ²v§na k rekreaci a relaxaci ve 

vazbŊ na Śeku Otavu. Plocha Rx2 umoģŔuje rozġ²Śen² rekreaļn² lokality a vyuģit² potenci§lu cel®ho 

prostoru v n§vaznosti na jez ĠtŊkeŔ. Rozġ²Śen² rekreaļn² vyuģit² ¼zem² podpoŚ² nov®ho propojen² 
obou bŚehŢ Śeku Otavy l§vkou pro pŊġ² a cyklistickou dopravu (koridor dopravn² infrastruktury D4).   

Dopravn² infrastruktura 

Plocha je vymezena v n§vaznosti na navrhovanĨ koridor dopravn² infrastruktury D4. Dopravn² 
obsluha pro pŊġ² a cyklisty tak bude zajiġtŊna z t®to budouc² l§vky. Plocha je bez poģadavku na 

automobilovou dopravu. 

Á Technick§ infrastruktura 

Vlastn² Śeġen² s²tŊ technick® infrastruktury pro tuto plochu lze Śeġit v r§mci ploch s rozd²lnĨm 

zpŢsobem vyuģit², kter® pŚipouġtŊj² um²stŊn² technick® infrastruktury a za splnŊn² v nich 
stanovenĨch podm²nek vyuģit². 

 

V2 plochy veŚejn® infrastruktury  
 

Vymezen² plochy pŚestavby 

z§padn² ļ§st mŊstyse ĠtŊkeŔ 

rozloha plochy 0,10 ha 

Hlavn² c²le Śeġen² 

Plocha je vymezena z dŢvodu umoģnŊn² realizace potŚebn® veŚejn® technick® infrastruktury pro 

zajiġtŊn² fungov§n² mŊstyse, tak i pŚ²padn® realizace obļansk® vybavenosti. 

V pŚedchoz²m ¼zemn²m pl§nu byla plocha souļ§st² zastavŊn®ho ¼zem² obce s funkļn²m vyuģit²m 

Ăplochy sm²ġen® obytn® ï stavñ. V n§vrhu nov®ho ¼zemn²ho pl§nu je plocha navrģena jako Ăplocha 
veŚejn® infrastrukturyñ, jedn§ se tedy o zmŊnu funkļn²ho vyuģit². V katastru nemovitost² je pozemek 

vedenĨ jako trvalĨ travn² porost a m§ sv® BPEJ. V skuteļnosti je pozemek oplocen a vyuģ²v§n jako 

zahr§dka bez jakĨchkoliv staveb. Vlastn²kem je Ļesk§ republika, se kterou mŊstys ĠtŊkeŔ jedn§ o 
odkoupen² a pŚedpokl§d§ zde rozġ²Śen² st§vaj²c²ho sousedn²ho sbŊrn®ho dvora. Pozemek je tedy 

vymezenĨ jako zastaviteln§ plocha s pŚedpokl§danĨm z§borem ZPF. 

Dopravn² infrastruktura 

Plocha je vymezena v n§vaznosti na st§vaj²c² m²stn² komunikaci. Dopravn² obsluha novŊ navrģen® 

plochy tak bude zajiġtŊna z t®to komunikace. 

Á Technick§ infrastruktura 

Vlastn² Śeġen² s²tŊ technick® infrastruktury pro tuto plochu lze Śeġit v r§mci ploch s rozd²lnĨm 

zpŢsobem vyuģit², kter® pŚipouġtŊj² um²stŊn² technick® infrastruktury a za splnŊn² v nich stanovenĨch 

podm²nek vyuģit². 

 

Rr1  plochy rekreace   
 

Vymezen² zastaviteln® plochy 

Z§padn² okraj spr§vn²ho ¼zem² mŊstyse ĠtŊkeŔ 

rozloha plochy 0,20 ha 

Hlavn² c²le Śeġen² 



150 |           | odŢvodnŊn² 

 

Plocha je vymezena v n§vaznosti na m²stn² komunikaci, pod®l kter® je um²stŊna cel§ Śada chat. 

Jedn§ se o chatovou osadu. Vymezen§ plocha tak vhodnŊ doplŔuje st§vaj²c² z§stavbu chat. 

Dopravn² infrastruktura 

Plocha je vymezena v n§vaznosti na st§vaj²c² m²stn² komunikaci. Dopravn² obsluha plochy tak bude 

zajiġtŊna z t®to komunikace. 

Á Technick§ infrastruktura 

Vlastn² Śeġen² s²tŊ technick® infrastruktury pro tuto plochu lze Śeġit v r§mci ploch s rozd²lnĨm 
zpŢsobem vyuģit², kter® pŚipouġtŊj² um²stŊn² technick® infrastruktury a za splnŊn² v nich 

stanovenĨch podm²nek vyuģit². 

 

S²dlo Nov® KestŚany 

Extenzivn² vĨvoj vĨstavby v tomto s²dlo nen² navrhov§n. Stavebn² rozvoj by mŊl bĨt orientov§n pŚev§ģnŊ 

na obnovu (revitalizaci a modernizaci) st§vaj²c² z§stavby, pŚ²padnŊ dostavby nebo dokonļen² samotnĨch 

objektu nebo revitalizace pŢvodn²ch celkŢ. 

8.3.5 ZDšVODNŉNĉ KONCEPCE SYST£MU SĉDELNĉ ZELENŉ 

Urbanistickou strukturu s²dla vytv§Ś² nejen struktura z§stavby, ale tak® s²deln² zeleŔ (krajina  

v s²dle), kter§ mŢģe m²t formu z§mŊrnŊ zaloģenĨch prvkŢ nebo prvkŢ spont§nnŊ vzniklĨch (obvykle 
vzniklĨch nez§visle na vŢli ļlovŊka). S²deln² zeleŔ je prim§rnŊ utv§Śena zejm®na reli®fem (konfigurac²) 

ter®nu a strukturou z§stavby.  

Z§mŊrnŊ zaloģen® prvky s²deln² zelenŊ v krajinŊ s²dla reprezentuj² pŚedevġ²m parkov® a travnat® plochy, 

zahrady, solit®rn² stromy, aleje a stromoŚad². Spont§nnŊ vznikl® prvky s²deln² zelenŊ reprezentuj² vodn² 

prvky (vodn² toky nebo vodn² plochy), kter® jsou mnohdy upraveny tak, aby splŔovaly poģadavky na 
funkļn² a estetick® zaļlenŊn² vodn²ho prvku do vnitŚn² struktury s²dla, a z§roveŔ, aby jeji ch podoba 

minimalizovala nebezpeļ² povodŔovĨch ġkod. 

Syst®m zelenŊ je koncipov§n tak, aby vytv§Śel podm²nky trvale udrģiteln®ho rozvoje a logicky dotv§Śel 

strukturu s²dla, neboŠ s²deln² zeleŔ je dŢleģitĨm ļl§nkem jeho urbanistick® struktury. Za prim§rn² c²l 

n§vrhu tak lze oznaļit vytvoŚen² spojit®ho souboru vegetaļn²ch prvkŢ, kterĨ bude dotv§Śet strukturu 
s²dla nebo rozġiŚovat ġk§lu moģnost² tr§ven² ļasu v s²dle. Đzemn² pl§n respektuje st§vaj²c² plochy 

veŚejn®, resp. vnitros²deln² zelenŊ a vġechny tyto st§vaj²c² plochy zahrnuje do ploch veŚejn®ho 
prostranstv² nebo plochy veŚejnĨch prostranstv² ï zeleŔ.  Prvky s²deln² zelenŊ, zaŚazen® do tŊchto ploch 

jsou vĨznamn® pro zachov§n² krajinn®ho r§zu s²dla a tvoŚ² jeho zelenou kostru. Ned²lnou souļ§st² 

syst®mu s²deln² zelenŊ jsou takt®ģ plochy zahrad, kter® jsou ¼zemn²m pl§nem zahrnuty do ploch 
sm²ġenĨch obytnĨch nebo do ploch zelenŊ soukrom® (ploġnŊ a historicky vŊtġ² celky zahrad). 

VĨznamnĨm prvkem dotv§Śej²c² syst®m s²deln² zelenŊ jsou i vodn² toky ve vŊtġinŊ pŚ²padŢ zahrnutĨch 

do ploch vodn²ch a vodohospod§ŚskĨch. 

Plochy veŚejnĨch prostranstv² ï zeleŔ jsou plochy vymezen® za ¼ļelem zajiġtŊn² podm²nek pro um²stŊn² 
a dostupnost ļinnost², dŊjŢ a zaŚ²zen² slouģ²c²ch pro vytv§Śen² ekologick® stability a rovnov§hy v s²dle, 

kter® maj² charakter veŚejn®ho prostranstv² a pln² funkci kompoziļn² a odpoļinkovou. ZpevnŊn® plochy 

v nich pŚedstavuj² minoritn² pod²l. 

Plochy veŚejnĨch prostranstv² jsou plochy vymezen® za ¼ļelem zajiġtŊn² ochrany st§vaj²c²ch prostranstv², 

napŚ. n§vesn² prostor, uliļn² prostory, pŊġ² a cyklistick§ propojen² apod. Oproti ploch§m veŚejnĨch 
prostranstv² ï zeleŔ je jejich vyuģit² ġirġ², zahrnuj²c² i plochy, kter® nejsou s²deln² zelen². Majoritn² pod²l 

v nich pŚedstavuj² zpevnŊn® plochy. 

parkov® a travnat® 

plochy  

 

Parkov® a travnat® plochy tvoŚ² z§kladn² strukturu krajiny v s²dle. Jsou 

veŚejnĨm prostranstv²m komplement§rn²m k ulic²m a n§vs²m.  

Z hlediska ģivota v s²dle pln² roli pobytov®ho prostranstv², zelen® o§zy k 

odpoļinku a naļerp§n² duġevn²ch i fyzickĨch sil. TŊmto z§kladn²m principŢm 
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by mŊla odpov²dat podoba parkov® nebo travnat® plochy i jejich prostorov® 

uspoŚ§d§n². Parkov® a travnat® plochy je souļasnŊ tŚeba ch§pat jako jeden 

z hlavn²ch prvkŢ ekosyst®mu s²dla. KromŊ role rekreaļn² by mŊly plnit i 

¼lohu ekologickou a poskytovat sluģby ekosyst®mov®. V r§mci s²dla by tyto 

plochy mŊly fungovat jako souļ§st syst®mu zelen® infrastruktury, tzv. 

Ăgreen infrastructureñ. Travnat® plochy (pobytov® louky a tr§vn²ky) jsou 

ned²lnou a nenahraditelnou souļ§st² parkŢ, ale tak® nŊkterĨch ulic a enkl§v 

voln® krajiny. Jsou prostorovĨm prvkem urļenĨm k pobytu osob. 

solit®rn² stromy,  

aleje a stromoŚad², 

skupiny stromŢ 

Stromy a vegetace jsou neopominutelnĨm prvkem veŚejnĨch prostranstv², 

reguluj² extr®mn² teploty v s²dle, pom§haj² pŚ²zniv®mu proudŊn² a vlhkosti 

vzduchu, sniģuj² jeho zneļiġtŊn² prachem, poskytuj² st²n, produkuj² kysl²k, 

j²maj² CO2, jsou reprezentantem ģiv® pŚ²rody v s²dle, biotopem dalġ²ch 

druhŢ, zprostŚedkov§vaj² promŊnu roļn²ch obdob² a estetick® vjemy. 

Pom§haj² kompenzovat negativn² dopady automobilov® dopravy a 

pŚehŚ²v§n² prostŚed² s²dla. Reprezentovan® konkr®tn²mi rostlinnĨmi druhy 

jsou ned²lnou souļ§st² identity s²dla stejnŊ jako ġirġ² krajiny utv§Śen® 

m²stn²m podneb²m. V pŚ²padŊ promyġlen®ho a spr§vn®ho pouģit² je moģn®  

s jejich pomoc² kompenzovat negativn² dopady z§boru voln® krajiny 

zpŢsoben® urbanizac² a vytv§Śet plnohodnotn® obytn® prostŚed². 

vodn² prvky 

 

Vodn² toky a pŚ²padnŊ novŊ vznikl® vodn² plochy, kaġny, font§ny je nutn® 

vn²mat pŚedevġ²m jako oģivuj²c² prvky, kter§ mohou bĨt souļ§st² 

vĨznamnĨch prostranstv², jako jsou n§vsi, pŚedprostory vĨznamnĨch budov, 

parky a zahrady. Vodn² prvky mohou kromŊ zajiġtŊn² z§kladn² hygieny a 

osvŊģen² na veŚejn®m prostranstv² pom§hat utv§Śet pobytovĨ charakter 

nebo reprezentativn² atmosf®ru na vĨznamnĨch a rekreaļn²ch veŚejnĨch 

prostranstv²ch. 

doprovodn§ a izolaļn² 

zeleŔ 

V pŚ²padŊ doprovodn® a izolaļn² zelenŊ se jedn§ o zeleŔ oddŊluj²c² obytnou 

z§stavbu od prŢmyslovĨch staveb ļi komerļn²ch are§lŢ nebo 

frekventovanĨch dopravn²ch koridorŢ. Nejedn§ se prim§rnŊ o zeleŔ, jej²ģ 

vĨznam je estetickĨ ļi psychologickĨ, ale vĨznam hygienickĨ (izolaļn² 

funkce optick§, protihlukov§, protipraġn§, proti z§pachu, hygienick§ apod.). 

zeleŔ veŚejnŊ 

nepŚ²stupn§ (plochy 

zahrad)  

Funkc² zelenŊ na soukromĨch podzem²ch je doplnŊn² funkce bydlen² ļi 

rekreace vytvoŚen²m vhodn®ho prostŚed² pro relaxaci a volnoļasov® aktivity 

na ploġe zelenŊ nebo pro pŊstebn² a chovatelskou ļinnost k vlastn² 

spotŚebŊ. V pŚ²padŊ pŚedzahr§dek by prostory ulic a pŚedzahr§dek spolu 

mŊly pohledovŊ souviset. Jejich ¼pravu je nutn® Śeġit nejen ve vztahu 

k jednotlivĨm budov§m, ale souļasnŊ ve vz§jemnĨch tvarovĨch, 

prostorovĨch a barevnĨch souvislostech ke kompozici cel®ho uliļn²ho 

prostoru. 
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VĨznamn§ m²sta s²dlen² zelenŊ pln²c² z§roveŔ funkci veŚejnĨch prostranstv² 

prostor  z§meck®ho 

parku  

 

hŚiġtŊ u bĨval®ho 

pivovaru   

 

zeleŔ v centr§ln²  

ļ§sti naproti poġtŊ 

 










































































































