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10 | | vyrokova gast

1 VYMEZENI| ZASTAVENEHO UZEMI

Zastavéné Uzemi je vymezeno k datu 11.1.2022 a je vyznaceno v grafickych pFilohach dzemniho planu
Stékeri.

2 ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A
ROZVOJE JEHO HODNOT

Zakladni koncepce rozvoje Uzemi méstyse Stékeri definuje zékladni principy rozvoje s ohledem na
urbanistickou koncepci, koncepci verejné infrastruktury a koncepci usporadani krajiny.

2.1 ZAKLADNi KONCEPCE (TEZE) ROZVOJE UZEMi MESTYSE STEKEN

Zakladni teze rozvoje Gizemi méstyse Stékeri jsou:

o [2.1.1] umirnény rozvoj

o [2.1.2] zachovani kompozi¢nich principl sidla (moderni sidlo zachovavajici jeho hodnoty)
« [2.1.3] rliznorodost aktivit

« [2.1.4] zdGraznéni vyznamu a funkce verfejnych prostranstvi a sidelni zelené

o [2.1.5] provazanost sidla s krajinou

211 UMIRNENY ROZVOJ

. Zakladni koncepce rozvoje méstyse Stékef je zaloZzena na pfiméFenosti rozvoje zastavby takovym
zplsobem, ktery zajisti zachovani funk¢nosti méstyse z hlediska jeho sluzeb pro obcany a verejnost,
zachovani nastavenych kompozicnich principl a ktery posili celkové vnimani méstyse jako mista pro
Zivot. Rozvoj méstyse Stéken je koncipovan jako zlepseni stavu, a nikoliv jako pouhy plosny rozvoj.

. K naplnéni této zakladni koncepce jsou v ramci urbanistické koncepce a koncepce verejné
infrastruktury stanovena konkrétni pravidla rozvoje (viz kapitoly 3 a 4).

212  ZACHOVANI KOMPOZIGNICH PRINCIPU SIDLA (MODERNI SIDLO ZACHOVAVAJICI JEHO
HODNOTY)

. Zakladni koncepce rozvoje méstyse Stéker je zachovani kompozi¢nich principd sidla, které jsou pro
méstys Stéker charakteristické (typické). Jednd se zejména o princip respektovani struktury
usporadani zastavby a jejiho charakteru, princip zachovani rekreacni funkce zahrad u jednotlivych
staveb, a o princip zachovani harmonického prechodu zastavby do navazujici zemédélské krajiny.

. S ohledem na tuto zakladni tezi byly definovany podminky rozvoje méstyse v ramci urbanistické
koncepce a koncepce verejné infrastruktury, zejména v oblasti verejnych prostranstvi (viz zejména
kapitoly 3 a 4)

213  RUZNORODOST AKTIVIT

. Zakladni koncepce rozvoje méstyse Stékeri je oprena téZ o umoznéni polyfunkéniho rozvoje tzemi,
kdy v plochach se smiSenym vyuzitim je mozno pro budouci rozvoj vyuzit Sirokou Skalu cinnosti
(vyuZziti) umoznujicich rliznorodost, oziveni a zpestfeni struktury sidla. To vSe vSak s ohledem na
respektovani struktury a charakteru zastavby definované vzdy pro jednotlivé plochy a lokality v
ramci urbanistické koncepce rozvoje.

- S ohledem na tuto zakladni tezi byly stanoveny podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti (viz kapitola 6)



2.1.4  ZDURAZNENI VYZNAMU A FUNKCE VEREJNYCH PROSTRANSTVIi A SIDELNi ZELENE

. Mezi zakladni koncepci rozvoje méstyse Stékefi je zafazeno té7 zdlraznéni vyznamu a funkce
vefejnych prostranstvi a sidelni zelené, které vyjma volné krajiny tvori zelenou kostru méstyse a
prispivaji tak svym vyznamem k tradi¢nimu obrazu tohoto sidla.

. S ohledem na tuto zakladni tezi byla definovana vyznamna mista verejnych prostranstvi v sidle a
sidelni zelen dle jejiho uréeni v sidle a byla stanovena pravidla pro jejich ochranu a dalsi rozvoj.
Sidelni zelen i verejna prostranstvi jsou podrobné&ji popsany v nasleduijicich kapitolach (zejména v
kapitolach 3.5 a 4.1).

215 PROVAZANI SIDLA S KRAJINOU

. Zcela charakteristickym rysem méstyse Stékefi je jeho provazanost s okolni krajinou, na jejimz
zachovani a doplnéni je postaven téz nové navrhovany rozvoj zastavitelnych ploch v sidle. Zakladni
koncepci rozvoje méstyse v tomto sméru je nastaveni podminek ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti

vvvvv

cyklisty) a jejich navazani na vyznamné body v krajiné a vyufZiti rekreacniho potencialu krajiny (viz
zejména kapitoly 5.3 a 5.6)

2.2 ZAKLADNi KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE HODNOT UZEMi MESTYSE STEKEN

Zakladni koncepce ochrany a rozvoje hodnot rozdéluje hodnoty v Uzemi do nasledujicich kategorii a pro
kazdou z nich stanovuje konkrétni pravidla jeji ochrany a rozvoje:

« [2.2.1] pfirodni hodnoty
o [2.2.2] kulturni hodnoty
o [2.1.3] civilizacni hodnoty

2.2.1  PRIRODNi HODNOTY

Koncepce ochrany prirodnich hodnot spociva v zachovani stavajicich, nize uvedenych hodnot a taktéz
zajisténi jejich vhodného doplinéni. Dale ochrana téchto hodnot spociva v nepfipusténi takovych Cinnosti,
které by je narusily nebo negativné ovlivnily.

Pfedmétem ochrany jsou zejména tyto identifikované pfirodni hodnoty:

. pamatné stromy (Stékeriské duby — 2 stromy dub letni),

. prirodni paméatka Stéker (liniové prvky starych aleji a skupin stromd),

«  Natura 2000 - evropsky vyznamné lokalita Stékeri (liniové prvky starych aleji a skupin stromd),

- prirodné krajinarsky park obklopujici zamek a kostel sv. Mikulase,

. feka Otava s bfehovymi porosty a rybnicni soustavou,

« lesni plochy,

. Kastanova Studanka, Hrochova Studanka, Studanka, studanka Dobra Voda,

. alej ze Stékné do Preborovic.

2.22  KULTURNi HODNOTY
Za kulturni hodnoty jsou povaZzovany zejména hodnoty architektonické a urbanistické.

Koncepce ochrany architektonickych hodnot spociva v nepfipusténi takové vystavby nebo Cinnosti, které
by mohly nepfiznivé ovlivnit vzhled, okolni prostfedi nebo estetické plisobeni hodnoty v prostoru sidla,
pfipadné narusit funkci navsi ¢i jiné méstské dominanty.

Pfedmétem ochrany jsou zejména tyto identifikované architektonické hodnoty:

. zamek Stékeri (nemovité kulturni paméatka),

- venkovska usedlost ¢.p.18 (nemovita kulturni pamatka),
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. venkovska usedlost ¢.p.28 (nemovita kulturni pamatka),

. venkovska usedlost ¢.p.25 (nemovita kulturni pamatka),

« kostel sv. Mikulase (nemovita kulturni pamatka),

. tvrz Srdov, archeologické stopy (nemovita kulturni pamatka),

. fara ¢. p. 87 (nemovita kulturni pamatka),

- barokni socha sv. Jana Nepomuckého (nemovita kulturni pamatka),

- patrovy klasicistni dm ¢.p. 2 a ¢.p. 108 (symetricka fasada s rizality zavrSenymi trojuhelnikovymi
Stity),

. socha Alfonse Ferdinanda Stastného,

- kaple Panny Marie ve Vitkové,

- kaplicka v Novych Kestfanech.

Koncepce ochrany urbanistickych hodnot spociva v uchovani hodnotné struktury prostorového zalozeni

verejného prostranstvi véetné doprovodné stromové vegetace.

Predmétem ochrany jsou zejména tyto identifikované urbanistické hodnoty:

. urbanisticky unikatni zastavba Novych Kestfan — jedina, ctyfikrat do oblouku zalomend fada
dvojdomkd situovana po obvodu Upati navrsi,

. vefejny prostor se sochou Alfonse Ferdinanda Stastného,
. zachovala podoba navsi sidla Vitkov — navesni prostor s parterem usedlosti.

2.2.3  CIVILIZACNi HODNOTY

Koncepce ochrany civilizacnich hodnot spocivéa v zachovani stavajicich, nize uvedenych hodnot a
umoznéni jejich dalsiho rozvoje, pfipadné umoznéni vzniku novych.

Pfedmétem ochrany jsou zejména tyto identifikované civilizacni hodnoty:

. jezy Stéken, Jirkal a Pang|,

. vefejna infrastruktura (obc¢anské vybaveni, vefejna prostranstvi, pési a cyklistické trasy),

. mista rekreacniho pobytu v krajing,

- pietni mista.

3 URBANISTICKA ~ KONCEPCE, ~ VCETNE  VYMEZENI
ZASTAVITELNYCH PLOCH A SYSTEMU SIDELNI ZELENE

Zakladni urbanistickou koncepci tvofi:

. [3.1] koncepce plosného usporadani

. [3.2] koncepce prostorového usporadani
. [3.3] vymezeni zastavitelnych ploch

« [3.4] vymezeni ploch prestavby

- [3.5] koncepce systému sidelni zelené

3.1 KONCEPCE PLOSNEHO USPORADANI

Koncepce plosného usporadani je zaloZzena na vymezeni a usporadani ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti a urceni jejich funkéniho vyuziti. Tyto plochy jsou podfazeny pod pét zakladnich kategorii, jejichz
smyslem je prehledné zd(raznit zakladni ndpln (prevazujici ¢innost) ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti
v nich obsazenych.



PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi VYMEZENE ZEJMENA PRO ZAJISTENi OBYTNE FUNKCE V UZEMi

- Pro zajisténi rozvoje obytné funkce jsou vymezeny plochy smisené obytné, které jsou doplnény o
plochy zelené soukromé.

. Tyto plochy slouzi k zajisténi podminek polyfunkéniho vyuZziti sidla, podpory moznosti variabilnéjsiho
zplsobu vyuziti Uzemi pro bydleni, ob¢anskou vybavenost, sluzby, nerusici vyrobu, cestovni ruch,
rekreaci apod. Plochy zelené soukromé, které jsou vymezeny za Ucelem zajiSténi podminek
slouzicich jako doplrkové funkce rekreacni, produkéni a kompozicni k plocham smiSenym obytnym
a vytvarenim prechodu zastavby do krajiny.

. Umistovani staveb a zafizeni v plochach smisenych obytnych musi vést k zachovani nebo ke
zvySovani kvalitativni Grovné bydleni vCetné souvisejici vybavenosti a kvality obytného prostredi.

PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi VYMEZENE ZEJMENA PRO ZAJISTENi REKREACNI FUNKCE V UZEMi

- Pro zajisténi a rozvoj rekreacni funkce jsou vymezeny plochy rekreace a plochy rekreace specifické.

- Plochy rekreace jsou vymezeny k zajisténi a rozvoji podminek individualini rekreace. Plochy rekreace
specifické jsou vymezeny k zajisténi rekreaCnich funkci kempu v navaznosti na feku Otavu.

PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi VYMEZENE ZEJMENA PRO ZAJISTENi PRODUKCNI FUNKCE V UZEMi

.  Pro zajisténi a rozvoj produkéni funkce jsou vymezeny plochy vyroby a skladovani, plochy vyroby a
skladovani — péstitelstvi a plochy téZby nerostd.

. Plochy vyroby a skladovani jsou urceny prednostné k umistovani ¢innosti s nejvyssi pripustnou
mirou zatéze Uzemi, zejména staveb a zarizeni pro vyrobu, staveb pro skladovani, staveb a zafizeni
pro zemédélské ucely.

. Plochy vyroby a skladovani — péstitelstvi jsou ureny prednostné k umistovani Cinnosti spojenych
s provozem zahradnictvi, péstitelskou cinnosti.

. Plochy téZby nerostl jsou ureny pro zajiSténi podminek pro hospodarné vyuzivani nerostl a pro
ochranu Zivotniho prostiedi pfi tézebni ¢innosti a Upravé nerostl.

- Individualni vyrobni, skladovaci nebo hospodarské aktivity Ize nad ramec vymezenych ploch pro
vyrobu a skladovani rozvijet i v plochach smisenych obytnych pfi zajisténi minimalizace negativnich
dopad( na pohodu bydleni, Zivotni prostfedi a v souladu s charakterem a strukturou zastavby.

PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi VYMEZENE ZEJMENA PRO ZAJISTENi VEREJNE INFRASTRUKTURY

OBCANSKE VYBAVENI

. Pro zajisténi a rozvoj verejné infrastruktury v oblasti obCanského vybaveni Gzemni plan vymezuje
plochy obcanského vybaveni.

. Tyto plochy jsou vymezeny za ucelem zajisténi podminek pro cinnosti, které jsou nezbytné pro
zajisténi zakladniho standardu a kvality Zivota obyvatel. Nad rémec ploch obcanského vybaveni, Ize
stavby a zafizeni oblanského vybaveni umistovat i v plochach smiSenych obytnych, ale vzdy v
souladu s podminkami vyuziti téchto ploch.

DOPRAVNI INFARSTRUKTURA

- Pro zajisténi a rozvoj verejné infrastruktury v oblasti dopravni infrastruktury jsou vymezeny plochy
dopravni infrastruktury a plochy vefejnych prostranstvi.

. Nad ramec vymezenych ploch dopravni infrastruktury je realizace dopravnich staveb umoznéna i
v jinych plochach s rozdilnym zplsobem vyufZiti, které takovéto vyuZiti pripoustéji.
TECHNICKA INFARSTRUKTURA

. Pro zajisténi a rozvoj verejné infrastruktury v oblasti technické infrastruktury jsou vymezeny plochy
technické infrastruktury a plochy vefejné infrastruktury.
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Plochy verejné infrastruktury jsou nad ramec staveb a s nimi provozné souvisejicich zatizeni
technického vybaveni urceny pro umistovani vybranych staveb a zafizeni obcanského vybaveni.

Realizace technické infrastruktury je umoznéna i v jinych plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti,
prednostné v plochach verejného prostranstvi a v plochach dopravni infrastruktury. Prvotné je vzdy
nutné provéfit umist'ovani siti technické infrastruktury v soubéhu s ostatnimi stavbami technické
infrastruktury.

VEREJNA PROSTRANSTVI

Pro zajisténi a rozvoj verejné infrastruktury v oblasti verejnych prostranstvi jsou vymezovany plochy
verejnych prostranstvi a plochy verejnych prostranstvi — zelen.

Jejich Ucelem je vytvaret prostor pristupny kazdému bez omezeni, tedy prostor slouzici obecnému
uzivani a umoznuijici zejména setkavani, komunikaci a pohyb obyvatel. Plochy verejnych prostranstvi
jsou vymezovany tam, kde se predpoklada prevaha zpevnénych ploch (napf. navsi, ulice). Plochy
verejnych prostranstvi — zelen jsou vymezovany tam, kde se predpoklada prevaha nezpevnénych
ploch (napf. parky, travnaté plochy) za ucelem zajiSténi podminek plnicich funkci kompozi¢ni a
odpocinkovou.

PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi VYMEZENE ZEJMENA PRO ZAJISTENiI KRAJINNE FUNKCE V UZEMi

Pro zajisténi rozvoje krajinné funkce jsou vymezeny plochy vodni a vodohospodarské, plochy lesni,
plochy smiSené nezastavéného Uzemi a plochy zemédélské.

Tyto plochy slouzi zejména k zajisténi podminek zachovani biologické rozmanitosti, krajinotvorné
funkce a ekologické stability a dale k zajisténi podminek vyrobnich aktivit podminénych pfirodnimi
zdroji (zemédélstvi, lesnictvi) a v neposledni fadé aktivit rekreacnich.

Pro zajisténi existence a dalSiho rozvoje piirodné krajinarského parku navazujici na zamek Stékeri a
kostel sv. Mikulase je vymezena plocha zelené zvlastniho urceni.

3.2 KONCEPCE PROSTOROVEHO USPORADANI

Koncepce prostorového usporadani je zalozena na rozdéleni spravniho Gizemi méstyse Stékeri na lokality,
pro které je definovan charakter a struktura zastavby, vyskova regulace zastavby, intenzita vyuziti
stavebnich pozemkd, rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemkl a zakladni podminky ochrany
krajinného razu.

Uzemni plan Stékeii stanovuje tyto lokality:

I sidlo $tékeh

1-1 Historicka zastavba vicepodlazni

1-2 Historickd zastavba nizkopodlazni

1-3 Plvodni zastavba nizkopodlazni uspofadana

1-4 Novodoba zastavba nizkopodlazni usporadana

1-5 Pdvodni a novodoba zastavba nizkopodlazni neuspofadana

1-6 Novodoba zastavba vicepodlazni neusporadana

ISidIo Nové Kestrany
2 Historicka zastavba Nové Kestrany
I Sidlo Vitkov

3 Historicka zastavba Vitkov



1-5 Plvodni a novodoba zastavba nizkopodlaZni neusporadana
Ostatni izemi
4 Aredlova zastavba

5 Krajinné Gzemi

Podrobnéjsi definovani podminek prostorového usporadani v jednotlivych lokalitach:

321  HISTORICKA ZASTAVBA VICEPODLAZNiI

Obecné Ize charakter zastavby v této lokalité popsat jako nejstarsi velice rozmanitou hmotovou strukturu
vicepodlaznich dom{ navazujici vychodné na zamek, kostel a aredl hospodarského dvora. Zastavba je
vétSinou sevienda, obdélnikového pldorysu respektujici uzavienou nebo otevienou stavebni Caru.
Objekty jsou rozmanitych typl od zameckého, palacovych po selska staveni tvofici souvislou zastavbu.
Vyskova hladina zastavby prevlada dvé nadzemni podlaZi. ZastfeSeni je vyhradné Sikmymi stfechami.
Zcela cizorodou a nevhodnou stavbu v této lokalité predstavuje objekt Ctyfpatrového bytového domu
s plochou stfechou a atypickym plidorysem. Mezi stavby vyZaduijici specifickou ochranu pro svij
charakter Ize zaradit zamek Stéken a kostel sv. Mikuldse. Dalsi vyznamné stavby jsou patrovy klasicistni
dlm C.p. 2 a C.p. 108 se symetrickymi fasadami s rizality zavrSenymi trojuhelnikovymi Stity.

Obecné Ize strukturu zastavby v této lokalité charakterizovat jako ulicovou, pomérné rozlehlou,
situovanou na nizké terase nad nivou feky Otavy. PFiblizné uprostied vznikla rozsifenim ulice nevelka
svazita naves vyrovnana terasou. Zastavba je v prevazné mife orientovana podélnou stranou k
verejnému prostranstvi — ulicni Care. Stavebni ¢ara je dobre Citelnd, vyskytuje se uzaviena stavebni
¢ara nebo oteviena stavebni Cara.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI A OCHRANY KRAJINNEHO RAZU PRI
DOSTAVBE PROLUK NEBO ZMEN STAVAJICIi ZASTAVBY

zakladni podminky - Chranit a posilovat vyznam vefejnych prostranstvi, zejména prostor
ochrany krajinného centralniho navsi a hlavni ulice Na MésteCku prochazejici ve sméru
razu vychod — zapad.
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zakladni podminky
prostorového
uspoiadani

Rozvijet ulici Na Méstecku jako vyznamnou tfidu méstyse, a to navrhem
nové zastavby méstského typu s verejné pFistupnym parterem.

Zvysit vyznam ulice jako pésich tras s podporou liniové zelené.

Zastavba nesmi byt od verejného prostoru oddélena pohledovou bariérou,
ktera ve svém dlsledku snizuje hodnotu vefejného prostoru. Stavby
hlavni musi byt umist'ovany ve vazbé na verejné prostranstvi a ulicni sit’
a tim je hmotové spoluutvaret.

struktura zastavby:

Pfi zménach stavajicich staveb hlavnich nebo umist'ovani staveb hlavnich
novych je nutné respektovat stavajici strukturu a prostorové usporadani,
zejména stavebni ¢aru a orientaci zastavby vici vefejnému prostranstvi.
Pozice novostavby v ramci pozemku musi vychazet z konkrétniho mista
v sidle a priibéhu stavebni Cary.

Stavby hlavni musi byt umistovany v souladu s existujici strukturou
zastavby na sousednich pozemcich. V pfipadé umistovani staveb
v ndroznich pozicich nebo pozicich navazujicich na narozi, musi nové
stavby navazovat na zastavbu, se kterou budou pfistupné ze stejného
verejného prostranstvi a ulicni sité.

charakter zastavby:

Nové stavby ¢i zmény stavajicich staveb nesmi narusit charakter Gzemi,
musi vytvorit harmonicky celek se stavajici zastavbou. Nepfipustné jsou
prestavby s cizorodymi prvky.

Vyloucit umisténi méfitkové se vymykajicich rozmérnych staveb.

Pfipustné jsou pouze Sikmé stfechy. Ploché stfechy jsou vylouceny. Typ
stfechy je vzdy nutno prizplsobit navazujici zastavbé. Toto ustanoveni se
tyka staveb hlavnich.

vySkova regulace zastavby [m] « max. 3 nadzemni podlazi a obytné

podkrovi
minimalni podil zelené [%)] « nestanoven
minimalni velikost stavebnich - nestanovena

pozemk{ [m?]



3.2.2  HISTORICKA ZASTAVBA NiZKOPODLAZNi

Obecné Ize charakter zastavby v této lokalité popsat jako dalSi zastavbu podél cest a taktéz nejstarsi
zastavbu navazujici na historickou zastavbu vicepodlazni (1-1) jiznim a vychodnim smérem podél
hlavnich komunikaci. Zastavba je vétSinou seviena, obdélnikového plidorysu respektujici uzavienou
nebo otevienou stavebni Caru. Vyskova hladina zastavby je jedno nebo dvé nadzemni podlazi,
stfidajici se v zasadné pravidelném rytmu dle historické potfeby patrovych nastaveb na plvodni
objekty. ZastfeSeni je vyhradné Sikmymi stfechami. Zcela cizorodou a nevhodnou stavbu v této
lokalité predstavuje objekt dvoupatrového bytového domu s obytnym podkrovim ve vychodni Casti
lokality. Zastavba se vyznacuje stavbami solitérnich rodinnych domi prevazné s obdélnikovym
pldorysem tvofici misty i souvislou zastavbu, se sedlovou nebo valbovou stfechou (sklon stfech
hlavnich objektd — hlavni hmota stfechy 30 az 45°).

Obecné Ize strukturu zastavby v této lokalité charakterizovat jako ulicovou. Zastavba je az na nékolik
vyjimek orientovana vyhradné podélnou stranou k vefejnému prostranstvi — uli¢ni ¢are. Stavebni ¢ara
je dobre Citelnd, vyskytuje se uzaviena stavebni ¢ara nebo oteviend stavebni ¢ara.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI A OCHRANY KRAJINNEHO RAZU PRI
DOSTAVBE PROLUK NEBO ZMEN STAVAJICI ZASTAVBY

zakladni podminky ochrany - Chranit a posilovat vyznam vefejnych prostranstvi, zejména
krajinného razu prostor centralniho namésti a hlavni ulice Na MésteCku
prochazejici ve sméru vychod — zapad a dale prostor podél
vodniho toku v zapadni asti méstysu Stéken.
o ZvySit vyznam ulice jako péSich tras s podporou liniové
zelené.
o Zastavba nesmi byt od verejného prostoru oddélena
pohledovou bariérou, ktera ve svém dlsledku snizuje
hodnotu verejného prostoru.

zakladni podminky struktura zastavby:

prostorového usporadani . Pfi zménach stavajicich staveb hlavnich nebo umist'ovani
staveb hlavnich novych je nutné respektovat stavajici
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strukturu a prostorové usporadani, zejména stavebni ¢aru a
orientaci zastavby vlc¢i vefejnému prostranstvi. Pozice
novostavby v ramci pozemku musi vychazet z konkrétniho
mista v sidle a priibéhu stavebni ¢ary.

Stavby hlavni musi byt umistovany v souladu s existujici
strukturou zastavby na sousednich pozemcich. V pfipadé
umistovani staveb v naroZnich pozicich nebo pozicich
navazujicich na narozi, musi nové stavby navazovat na
zastavbu, se kterou budou pristupné ze stejného verejného
prostranstvi a uliéni sité.

charakter zastavby:

Nové stavby i zmény stavajicich staveb nesmi narusit
charakter Gzemi, musi vytvorit harmonicky celek se stavajici
zastavbou. Nepripustné jsou prestavby s cizorodymi prvky.

Vyloucit umisténi méfitkové se vymykajicich rozmérnych
staveb.

Pripustné jsou pouze Sikmé stfechy, ploché stfechy jsou u
staveb hlavnich vylouceny. Typ stfechy u stavby hlavni je
vzdy nutno prizplsobit navazujici zastavbe.

vySkova regulace zastavby [m] - max. 2 nadzemni podlazi

minimalni podil zelené [%]

a obytné podkrovi
vychodné od lokality 1-1

- max. 1 nadzemni podlazi
a obytné podkrovi jizné
od lokality 1-1

- u fadovych rodinnych
dom 25

« U dvojdomkd 35

- U solitérnich rodinnych

dom( 45
minimalni velikost stavebnich » nestanovena z d{ivodu
pozemk{ [m?] historické stopy

plvodnich parcel



PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI A OCHRANY KRAJINNEHO RAZU PRI
UMISTOVANI STAVEB V ZASTAVITELNYCH PLOCHACH

ZASTAVITELNE PLOCHY S6, S7, S8 a S9

zakladni podminky ochrany -
krajinného razu

Vytvaret harmonicky prechod zastavby do navazuijici
zemédélské krajiny nebo pozemkl zahrad tim, Ze mezi
zastavbou a zemédélskymi plochami i zahradami budou
vytvareny nezastavéné Casti pozemki (zahrady).

Zastavba nesmi byt od vefejného prostoru oddélena
pohledovou bariérou, kterd ve svém dUsledku snizuje
hodnotu verejného prostoru.

zakladni podminky struktura zastavby:

prostorového usporadani .

Pfi umistovani staveb hlavnich respektovat navazujici
strukturu zastavby, kdy tato zastavba je orientovana
podélnou stranou k verejnému prostranstvi a ulicni care.

Pfi umistovani staveb hlavnich respektovat navazujici
strukturu zastavby, ve které prevlada stavebni ¢ara oteviena.
V pripadé zastavitelné plochy S9 je nutné navazovat na
zastavbu vychodné od této plochy.

Nové objekty staveb hlavnich umistovat v pfirozeném
navazani na jiz postavenou vystavbu

charakter zastavby:

Nova zastavba nesmi narusit charakter Uzemi, musi vytvorit
harmonicky celek se stavajici zastavbou.

Nova zastavba se nesmi méfitkové a rozmérové vymykat z
navazujici stavajici zastavby.

tzemni plan Stékefi | 2022
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. Pripustné jsou pouze solitérni rodinné domy, pripadné
dvojdomky se Sikmym zastfeSenim. Solitérni domy mohou
vytvaret souvislou zastavbu.

vyskova regulace zastavby « max. 2 nadzemni podlazi a
[m] obytné podkrovi
minimalni podil zelené [%] « u dvojdomkd 30

u solitérnich rodinnych dom&
35

minimalni velikost stavebnich  « u solitérnich rodinnych domd
pozemk{ [m?] min. 800

« u dvojdomk& min. 500

323  PUVODNI ZASTAVBA NiZKOPODLAZNI USPORADANA 1-3

Obecné Ize charakter zastavby v této lokalité popsat jako zastavbu vzniklou do roku cca 1950
navazujici pfimo na lokalitu 1-2 a rozvijejici méstys jiznim smérem podél hlavni komunikace, omezené
pak i smérem severnim. Zastavba je sevienda, obdélnikového pldorysu, méné i Ctvercového,
respektujici uzavienou nebo otevienou stavebni ¢aru. Vyskova hladina zastavby je jedno nebo dvé
nadzemni podlazi stfidajici se v zasadné pravidelném rytmu. ZastfeSeni je vyhradné Sikmymi
stfechami. Zastavba se vyznacuje stavbami solitérnich rodinnych domd s obdélnikovym pldorysem,

se sedlovou stfechou (sklon stfech hlavnich objektl — hlavni hmota stfechy 20 az 45°).

Obecné Ize strukturu zastavby v této lokalité charakterizovat jako ulicovou. Zastavba je orientovana
vyhradné podélnou stranou k vefejnému prostranstvi — uli¢ni Care. Stavebni ¢ara je dobie Citelna,
vyskytuje se uzaviena stavebni Cara nebo oteviena stavebni Cara. Za nevhodné v této lokalité Ize
oznacit pfipusténi zastavby rodinnych dom v ,druhé" fadé v jizni ¢asti lokality. Jedna se o vystavbu
dvou rodinnych dom{, pficemZ jeden odpovida svym charakterem zastavbé vzniklé zacatkem

21. stoleti.
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PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI A OCHRANY KRAJINNEHO RAZU PRI
DOSTAVBE PROLUK NEBO ZMEN STAVAJICI ZASTAVBY

zakladni podminky ochrany
krajinného razu

zakladni podminky
prostorového usporadani

Zvysit vyznam ulice jako péSich tras s podporou liniové
zelené.

Zastavba nesmi byt od vefejného prostoru oddélena
pohledovou bariérou, ktera ve svém dlsledku snizuje
hodnotu vefejného prostoru.

struktura zastavby:

Pfi zméndch stdvajicich staveb hlavnich nebo umistovani
staveb hlavnich novych je nutné respektovat stavajici
strukturu a prostorové usporadani, zejména stavebni ¢aru a
orientaci zastavby v vefejnému prostranstvi. Pozice
novostavby v rdmci pozemku musi vychazet z konkrétniho
mista v sidle a pribéhu stavebni Cary.

Stavby hlavni musi byt umistovany v souladu s existuijici
strukturou zastavby na sousednich pozemcich. V pfipadé
umistovani staveb v naroznich pozicich nebo pozicich
navazujicich na naroZi, musi nové stavby navazovat na
zastavbu, se kterou budou pFistupné ze stejného verejného
prostranstvi a ulicni sité.

charakter zastavby:

Nové stavby Ci zmény stavajicich staveb nesmi narusit
charakter Gzemi, musi vytvofit harmonicky celek se stavajici
zastavbou. Nepripustné jsou prestavby s cizorodymi prvky.

Vyloucit umisténi méfitkové se vymykajicich rozmérnych
staveb.

Pfipustné jsou pouze Sikmé stfechy, ploché stfechy jsou u
staveb hlavnich vylouceny. Typ stfechy u stavby hlavni je
vzdy nutno pfizplsobit navazuijici zastavbeé.

vySkova regulace zastavby [m] - max. 1 nadzemni podlazi

a obytné podkrovi

minimalni podil zelené [%] - U fadovych rodinnych

domd 25
« u dvojdomkd 35
« U solitérnich rodinnych

domi 40
minimalni velikost stavebnich « nestanovena z dAvodu
pozemk( [m?] historické stopy

plvodnich parcel

tzemni plan Stékefi | 2022
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PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI A OCHRANY KRAJINNEHO RAZU PRI
UMISTOVANI STAVEB V ZASTAVITELNYCH PLOCHACH

ZASTAVITELNA PLOCHA S10

zakladni podminky ochrany . Zastavba nesmi byt od vefejného prostoru oddélena
krajinného razu pohledovou bariérou, ktera ve svém disledku sniZzuje hodnotu
verejného prostoru.

zakladni podminky struktura zastavby:

prostorového usporadani . Pfi umistovani staveb hlavnich respektovat navazuijici
strukturu zastavby, kdy tato zastavba je orientovana podélnou
stranou k verejnému prostranstvi a uli¢ni ¢are.

- PFfi umistovani staveb hlavnich respektovat navazujici
strukturu zastavby, ve které prevlada stavebni ¢ara oteviena.

charakter zastavby:

- Nova zastavba nesmi narusit charakter Uzemi, musi vytvorit
harmonicky celek se stavajici zastavbou.

- Nova zastavba se nesmi méfitkové a rozmérové vymykat z
navazujici stavajici zastavby.

. Pfipustné jsou pouze solitérni rodinné domy, pfipadné
dvojdomky se Sikmym zastfeSenim.

vySkova regulace zastavby [m] - max. 1 nadzemni podlazi a
obytné podkrovi

minimalni podil zelené [%] - u dvojdomkd 30

u solitérnich rodinnych dom{
35

minimalni velikost stavebnich u solitérnich rodinnych dom&
pozemk( [m?] min. 700

u dvojdomkd min. 400



3.24 NOVODOBA ZASTAVBA NiZKOPODLAZNi USPORADANA

Obecné Ize charakter zastavby v této lokalité popsat zastavbu vzniklou po roce 1970 v severni Casti
méstyse Stéken. Jedna se o zastavbu rozvolnénéjsi struktury vyhradné solitérnich rodinnych domd.
Zastavba je Ctvercového nebo obdélnikového pldorysu nebo dalsi tvarové kombinace, respektujici
otevienou stavebni Caru. ZastreSeni je Sikmymi stfechami rdzného tvaroslovi nebo stfechami
plochymi. Vyskova hladina zastavby jedno nadzemni podlazi s vyuzitym podkrovim v pfipadé Sikmého
zastreSeni. U plochych stfech je vyskova hladina dvé nadzemni podlazi. Atypické objekty vymezuijici
se svou hmotou vUci této zastavbé predstavuje objekt matefské a zakladni Skoly.

Obecné Ize strukturu zastavby v této lokalité charakterizovat jako ulicovou, vytvarejici misty
pravidelnou uli¢ni sit’ méstského charakteru. Zastavba je orientovana podélnou nebo Stitovou stranou
k vefejnému prostranstvi — ulicni ¢are. Stavebni Cara je dobre Citelnd, vyskytuje se vyhradné oteviena
stavebni ¢ara.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI A OCHRANY KRAJINNEHO RAZU PRI
DOSTAVBE PROLUK NEBO ZMEN STAVAJICI ZASTAVBY

zakladni podminky ochrany - Rozvijet ulici Slatinskou jako vyznamnou ulici s podporou
krajinného razu pésiho pohybu a doprovodné zelené.
« ZvySit vyznam ulice jako péSich tras s podporou liniové
zelené.
. Zastavba nesmi byt od vefejného prostoru oddélena
pohledovou bariérou, ktera ve svém ddsledku snizuje
hodnotu verejného prostoru.

zakladni podminky struktura zastavby:

prostorového usporadani . Pfi zménach stavajicich staveb hlavnich nebo umistovani
staveb hlavnich novych je nutné respektovat stavajici
strukturu a prostorové usporadani, zejména stavebni ¢aru a
orientaci zastavby vlc¢i vefejnému prostranstvi. Pozice

tzemni plan Stékefi | 2022
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novostavby v ramci pozemku musi vychazet z konkrétniho
mista v sidle a priibéhu stavebni ¢ary.

. Stavby hlavni musi byt umistovany v souladu s existujici
strukturou zastavby na sousednich pozemcich. V pfipadé
umistovani staveb v naroznich pozicich nebo pozicich
navazujicich na ndroZi, musi nové stavby navazovat na
zastavbu, se kterou budou pfistupné ze stejného verejného
prostranstvi a uliéni sité.

charakter zastavby:

. Nové stavby ¢i zmény stavaijicich staveb nesmi narusit
charakter Uzemi, musi vytvorit harmonicky celek se stavajici
zastavbou. Nepfipustné jsou prestavby s cizorodymi prvky.

«  Vyloucit umisténi méfitkové se vymykajicich rozmérnych
staveb.
«  PFipustné jsou Sikmé i ploché strechy.
vySkova regulace zastavby [m] - max. 1 nadzemni podlazi
a obytné podkrovi
« max. 2 nadzemni podlazi
v pfipadé plochych
strech
minimalni podil zelené [%] - U fadovych rodinnych
dom 20
« u dvojdomkd 30
« U solitérnich rodinnych

dom@ 40
minimalni velikost stavebnich » nestanovena z d{ivodu
pozemk( [m?] historické stopy

plvodnich parcel
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PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI A OCHRANY KRAJINNEHO RAZU PRI
UMISTOVANI STAVEB V ZASTAVITELNYCH PLOCHACH NEBO PLOCHACH PRESTAVBY

ZASTAVITELNE PLOCHY S2, S3, S4, S5, S16, S17, S18, S19 a S20
PLOCHA PRESTAVBY S1

zakladni podminky ochrany . Zastavba nesmi byt od vefejného prostoru oddélena
krajinného razu pohledovou bariérou, ktera ve svém dilsledku sniZzuje hodnotu
verejného prostoru.
- Nové ulice (verejné prostory) dimenzovat tak, aby byl zajistén
pohodiny pési pohyb a doprovodnd zelen s moznosti
dostatecného zaparkovani na ulici.

zakladni podminky struktura zastavby:

prostorového usporadani . Vplochdch S2, S16, S17 orientovat zastavbu (stavby hlavni)

podélnou stranou k vefejnému prostranstvi. V ostatnich
plochach midZe byt nastavena i orientace Stitovou stranou
k vefejnému prostranstvi, nicméné nové nastavena orientace
— podélnou nebo Stitovou stranou musi byt pro vSechny stavby
hlavni v plose stejna.

- Respektovat stavbou hlavni stavebni ¢aru otevienou.

charakter zastavby:

. Nova zastavba nesmi narusit charakter Uzemi, musi vytvorit
harmonicky celek se stavaijici zastavbou.

. Nova zastavba se nesmi méfitkové a rozmérové vymykat z
navazujici stavajici zastavby.

. Pfipustné jsou pouze solitérni rodinné domy, pfipadné
dvojdomky.

vySkova regulace zastavby [m] . max. 1 nadzemni podlazZi a
obytné podkrovi

tzemni plan Stékefi | 2022
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« max. 2 nadzemni podlazi
v pfipadé plochych stfech

minimalni podil zelené [%] « u dvojdomkd 35
« u solitérnich rodinnych dom{
40
minimalni velikost stavebnich V plochach S16 a S17
pozemkd [m?] « u solitérnich rodinnych dom(
min. 650

« U dvojdomk& min. 350
V ostatnich plochach

- u solitérnich rodinnych dom{
min. 1000

« u dvojdomk& min. 500

325 PUVODNi A NOVODOBA ZASTAVBA NiZKOPODLAZNi NEUSPORADANA
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Obecné Ize charakter zastavby v této lokalité popsat plivodni a novodobou zastavbu vzniklou prevazné
v jihozépadni, jizni a vychodni ¢asti méstyse Stéken a dale zapadni v Casti sidla Vitkov. Jedna se o
zastavbu volnéjsi struktury solitérnich rodinnych domd, ojedinéle dvojdomkd. Zastavba je prevazné
obdélnikového pddorysu, ojedinéle tvaru pismen L nebo ¢tvercového. Zastreseni je Sikmymi stfechami
nebo stfechami plochymi. Vyskova hladina zastavby jedno nadzemni podlazi s vyuzitym podkrovim
v pripadé Sikmého zastfeSeni. U plochych stfech je vySkova hladina dvé nadzemni podlazi.

Obecné Ize strukturu zastavby v této lokalité charakterizovat jako volnéjsi, misty s necitelnou stavebni
¢arou, misty stavebni Carou volnou. Zastavba je orientovana podélnou nebo Stitovou stranou k
verejnému prostranstvi — ulicni ¢are.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI A OCHRANY KRAJINNEHO RAZU PRI
DOSTAVBE PROLUK NEBO ZMEN STAVAJICI ZASTAVBY

zakladni podminky ochrany - Zvysit vyznam ulice jako péSich tras s podporou liniové
krajinného razu zelené s dirazem na dostate¢nou $ifku celého vefejného
prostranstvi — ulice.

o Zastavba nesmi byt od verejného prostoru oddélena
pohledovou bariérou, ktera ve svém dlsledku snizuje
hodnotu verejného prostoru.

zakladni podminky struktura zastavby:

prostorového uspofadani - PFi zménach stavajicich staveb hlavnich nebo umistovani
staveb hlavnich novych je nutné respektovat stavajici
strukturu a prostorové usporadani, zejména orientaci
zastavby vici vefejnému prostranstvi. Pozice novostavby v
ramci pozemku musi vychazet z konkrétniho mista v sidle.

.V pfipadé umistovani hlavnich staveb v naroznich pozicich
nebo pozicich navazujicich na naroZi, musi nové stavby
navazovat na zastavbu, se kterou budou pfistupné ze
stejného verejného prostranstvi a ulicni sité.

charakter zastavby:

tzemni plan Stékefi | 2022
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« Nové stavby ¢i zmény stavajicich staveb by méli prispét
k vhodnému zaclenéni lokality do navazujici zastavby
méstyse Stékeri nebo sidla Vitkov, tj. musi vytvorit
harmonicky celek se stavajici prevladajici zastavbou.
Nepfipustné jsou prestavby s cizorodymi prvky.

o Vyloucit umisténi méfitkové se vymykajicich rozmérnych
staveb.

«  Pripustné jsou Sikmé i ploché stiechy.

vyskova regulace zastavby [m] - max. 1 nadzemni podlazi
a podkrovi v pripadé
Sikmych stfech
- max. 2 nadzemni podlazi
v pfipadé plochych
stfech
minimalni podil zelené [%)] - U radovych rodinnych
dom 25
« u dvojdomkd 35
- u solitérnich rodinnych

dom& 40
minimalni velikost stavebnich « nestanovena z dGvodu
pozemkd [m?] historické stopy

plvodnich parcel

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI A OCHRANY KRAJINNEHO RAZU PRI
UMISTOVANI STAVEB V ZASTAVITELNYCH PLOCHACH NEBO PLOCHACH PRESTAVBY

ZASTAVITELNA PLOCHA S12 A PLOCHY PRESTAVBY S11 A S13

[
&



zakladni podminky ochrany
krajinného razu

zakladni podminky
prostorového usporadani
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Zastavba nesmi byt od vefejného prostoru oddélena
pohledovou bariérou, ktera ve svém dlsledku snizuje hodnotu
verejného prostoru.

struktura zastavby:

V zapadni a jihozapadni ¢asti méstyse Stéker zastavbu (stavby
hlavni) orientovat Stitovou stranou k verejnému prostranstvi.
Ve vychodni &asti méstyse Stékeri zastavbu (stavby hlavni)
orientovat  zastavbu  podélnou  stranou  k verejnému
prostranstvi.

Pri realizaci zastavby (staveb hlavnich) v plochach S12 a S13
vytvorit spolu s jiz stavajici zastavbou stavebni ¢aru
otevrenou.

charakter zastavby:

Nova zastavba nesmi narusit charakter Uzemi, musi vytvorit
harmonicky celek se stavajici zastavbou.

Nova zastavba se nesmi méfitkové a rozmérové vymykat z
navazujici stavajici zastavby.

Pripustné jsou pouze solitérni rodinné domy, pfipadné
dvojdomky.

vySkova regulace zastavby [m] - max. 1 nadzemni podlazi a

minimalni podil zelené [%]

podkrovi v pripadé Sikmych
stfech

max. 2 nadzemni podlazi

v pripadé plochych stfech

u dvojdomkd 25
« u solitérnich rodinnych dom

30
minimalni velikost stavebnich « nestanovena z ddvodu
pozemk{ [m?] historické stopy plvodnich
parcel

tzemni plan Stékefi | 2022
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3.2.6 NOVODOBA ZASTAVBA VICEPODLAZNI NEUSPORADANA

Obecné Ize charakter zastavby v této lokalité popsat zastavbu vzniklou po roce 1970 navazuijici na
lokalitu 1-1 a 1-2 sestavajici se z vicepodlaznich bytovych domd. Zastavba je tvorena bytovymi domy
jak solitérnimi, tak i tvoficimi souvislou zastavbu. Pldorys zastavby je obdélnikového tvaru. Zastreseni
je Sikmymi stfechami. Vyskova hladina bytovych dom je riznoroda, od dvou nadzemnich podlazi az
po Ctyfi nadzemni podlazi s vyuzitym podkrovim.

Obecné Ize strukturu zastavby v této lokalité charakterizovat jako bodové objekty ¢astecné vytvarejici
ulici. Zastavba je orientovana vyhradné podélnou stranou k vefejnému prostranstvi — ulicni care.
Stavebni ¢ara je dobre Citelnd, vyskytuje se oteviend stavebni ¢ara, zastavba navazuje na stavebni
¢aru sousednich lokalit.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI A OCHRANY KRAJINNEHO RAZU PRI
DOSTAVBE PROLUK NEBO ZMEN STAVAJICI ZASTAVBY

zakladni podminky - Zvysit vyznam ulice jako pé&Sich tras s podporou liniové zelené.
ochrany krajinného razu .  Zzastavba nesmi byt od veFejného prostoru oddélena pohledovou

bariérou, kterd ve svém dlsledku snizuje hodnotu vefejného
prostoru.

zakladni podminky struktura zastavby:

prostorového usporadani ., pyj zmén4ch stavajicich staveb hlavnich nebo umistovani staveb

hlavnich novych je nutné respektovat stavajici strukturu a
prostorové usporadani, zejména stavebni Caru a orientaci
zastavby vlci vefejnému prostranstvi. Pozice novostavby v ramci
pozemku musi vychazet z konkrétniho mista v sidle a prlbéhu
stavebni Cary.

. Stavby hlavni musi byt umistovany v souladu s existujici
strukturou zastavby na sousednich pozemcich. V pfipadé
umist'ovani staveb hlavnich v naroznich pozicich nebo pozicich
navazujicich na naroZzi, musi nové stavby navazovat na zastavbu,
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se kterou budou pfistupné ze stejného verejného prostranstvi a
ulicni sité.
charakter zastavby:

- Nové stavby ¢i zmény stavajicich staveb nesmi narusit charakter
Uzemi, musi vytvorit harmonicky celek se stavajici zastavbou.
Nepfipustné jsou prestavby nebo nastavby s cizorodymi prvky.

«  Vyloucit umisténi méfitkové se vymykajicich rozmérnych staveb.

- Pripustné jsou pouze Sikmé stfechy. Ploché stfechy jsou
vylouceny.

. Pri dostavbé proluk nebo zménach stavajicich staveb jsou
pfipustné pouze bytové domy.

vyskova regulace zastavby [m] - max. 4 nadzemni podlazi a

podkrovi
minimalni podil zelené [%] « U bytovych domd 20
minimalni velikost stavebnich - nestanovena z dtivodu
pozemkl [m?] historické stopy plvodnich
parcel

3.2.7 HISTORICKA ZASTAVBA NOVE KESTRANY

Z urbanistického hlediska predstavuji Nové Kestiany unikatni celek. Zastavba vesnice sestava z jediné
dlouhé, ctyfikrat do oblouku zalomené fady dvou linii domkd, situované po obvodu Upati navrsi.
Typové se jednd o unikatni strukturu v podstaté vytvareijici atriové jednotky domd. Rada domk
obklopuje pozemky byvalého hospodarského dvora, ktery byl situovan na vyvySeném misté v

vvvvv

bezmala 1500 m. P¥iblizné uprostied je jinak souvisla fada dom{ prerusena komunikaci, vedouci od

tzemni plan Stékefi | 2022
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sousednich Kestfan do Stékné. Timto pretodenim dojde i k otodeni systému cesta — hospodarsky
objekt — objekt k bydleni v severni ¢asti na systém cesta — objekt k bydleni — hospodarska ¢ast v jizni
Casti Kestran.

Jednotlivé dvojdomky jsou podélné orientované, oddélené a patfi k nim drobné stodoly. Druhotné
byla vétSina stodol i domk{ prestavéna, takze vnéjsi stranu oblouku zastavby dnes tvori spojita fada
obytnych staveni, zatimco vnitfni ¢ast tvorfi souvisla, velmi plsobiva fada stodol. Nové Kestfany si
dodnes uchovaly vcelku nenarusenou hmotovou strukturu (s vyjimkou nevhodné novostavby
spolecenského objektu v blizkosti kaple a dale nékolika novostaveb v severni ¢asti). Vétsina obytnych
staveb byla utilitarné zmodernizovana. Historicky byla moznost kontinualniho pésiho prichodu podél
zahradni Casti objektd, které v soucasné dobé je na nékterych mistech nevhodné preruseno.

V misté preruseni fady dom{, na kfizovatce cest a navsi, stoji plvabna barokni kaple a v jeji blizkosti
je pamatnik obétem 1. svétové valky.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI A OCHRANY KRAJINNEHO RAZU PRI ZMENE

STAVAJICi ZASTAVBY

zakladni podminky ° Zachovat celkovy charakter a krajinarské pusobeni sidla. Duraz
by mél byt kladen na pUsobeni objektu v souvislé zastavbé,
jeho orientaci, hmoté a tvaru.

. Zastavba nesmi byt od verejného prostoru oddélena pohledovou
bariérou, ktera ve svém dlsledku snizuje hodnotu verejného
prostoru. Stavby hlavni musi byt umistovany ve vazbé na
verejné prostranstvi a ulicni sit’ a tim je hmotové spoluutvaret.

ochrany krajinného razu

zakladni podminky struktura zastavby:

prostorového uspofadani .  pi zménach stavajicich staveb je nutné respektovat stavajici
strukturu a prostorové usporadani, zejména stavebni ¢aru a
orientaci zastavby vaci vefejnému prostranstvi. Pozice
novostavby v rdmci pozemku musi vychazet z celkové koncepce
prostorového uspofadani sidla a prlbéhu stavebni Cary.
Dodrzovat stavebni ¢aru uzavienou.

. Stavby musi byt umistovany v souladu s existujici strukturou
zastavby na sousednich pozemcich. V pfipadé umist'ovani staveb
v naroznich pozicich nebo pozicich navazujicich na narozi, musi
nové stavby navazovat na zastavbu, se kterou budou pfistupné
ze stejného verejného prostranstvi a ulicni sité.

charakter zastavby:

- Nové stavby ¢i zmény stavajicich staveb nesmi narusit charakter
sidla, musi vytvorit harmonicky celek se stavajici zastavbou.
Nepfipustné jsou prestavby s cizorodymi prvky.

- Vyskova hladina nesmi presahnout vysku staveb na sousednich
pozemcich.

. Vyloucit umisténi méfitkové se vymykajicich rozmérnych staveb.

. Pfipustné jsou pouze Sikmé stfechy. Ploché stfechy jsou
vylouéeny. Typ stfechy je vzdy nutno pfizplsobit navazujici
zastavbé.



vyskova regulace zastavby [m]

minimalni podil zelené [%]

minimalni velikost stavebnich
pozemk( [m?]
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max. 1 nadzemni podlazi a
podkrovi (hlavni fimsa nesmi
presahnout hlavni fimsy
sousednich objektd)

35

nestanovena z diivodu
historické stopy plvodnich
parcel

3.2.8  HISTORICKA ZASTAVBA VITKOV

Vitkov ma nevelkou, ale pomérné pravidelné vymérenou obdélnikovou naves o délce cca 240 a Sifce
cca 80 m. Naves je lemovana husté fazenymi, pomérné rozlehlymi usedlostmi. Druhotna chalupnicka
zastavba se rozvinula na zapadnim okraji vsi. Uprostfed navsi stoji kaple. Ve Vitkové se dochoval
uceleny a hodnotny soubor zdéné lidové architektury typicky pro Sirokou oblast jizniho Pisecka,
Protivinska a Vodnanska. Jednotlivé usedlosti se do ndvsi obraceji dlouhymi podélnymi kfidly,
obsahujicimi obytnou ¢ast a prljezd do dvora. V jihovychodni Casti navsi je orientace usedlosti i
Stitem.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI A OCHRANY KRAJINNEHO RAZU PRI

DOSTAVBE PROLUK NEBO ZMENE STAVAJICI ZASTAVBY

zakladni podminky
ochrany krajinného razu

. Zachovat celkovy charakter a krajinafské plsobeni sidla. Draz
by mél byt kladen na plsobeni objektu ve vztahu k navsi a

verejné zeleni.

«  Zastavba nesmi byt od verejného prostoru oddélena pohledovou
bariérou, ktera ve svém disledku snizuje hodnotu verejného

prostoru.
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zakladni podminky
prostorového usporadani

Stavby hlavni musi byt umistovany ve vazbé na verejné
prostranstvi a uli¢ni sit’ a tim je hmotové spoluutvaret.

Zachovat prostorovou strukturu venkovské zahrady, ktera tvori
prechod mezi sidlem a volnou krajinou, a je proto pohledové
vyznamna.

Zachovat ozelenéni pfi pohledové exponované zastavbé.

Obnovit a vyzdvihnout plivodni tvar navsi, kterda ma charakter
parku.

struktura zastavby:

Pfi umistovani novych staveb hlavnich ¢i zménach stavajicich
staveb hlavnich je nutné respektovat stavajici strukturu a
prostorové usporadani, zejména stavebni ¢aru a orientaci
zastavby v{ci vefejnému prostranstvi. Pozice novostavby v ramci
pozemku musi vychazet z celkové koncepce prostorového
usporadani sidla a prlibéhu stavebni ¢ary.

Stavby hlavni musi byt umistovany v souladu s existujici
strukturou zastavby na sousednich pozemcich. V pfipadé
umistovani novostaveb v naroznich pozicich nebo pozicich
navazujicich na naroZi, musi nové stavby navazovat na zastavbu,
se kterou budou pfistupné ze stejného verejného prostranstvi a
ulicni sité.

Novou vystavbou vhodné doplfiovat a utvaret semknutou
podobu ndavesni obce s orientaci hlavniho préceli smérem k
navsi.

charakter zastavby:

Nové stavby ¢i zmény stavajicich staveb nesmi narusit charakter
sidla, musi vytvofit harmonicky celek se stavajici zastavbou.
Neptipustné jsou prestavby s cizorodymi prvky.

Vyskova hladina nesmi presahnout vysku staveb na sousednich
pozemcich.

Vyloucit umisténi méfitkové se vymykajicich rozmérnych staveb.

Pfipustné jsou pouze Sikmé stiechy. Ploché stfechy jsou
vylouCeny. Typ stfechy je vidy nutno pfizplsobit navazujici
zastavbé.

vyskova regulace zastavby [m] . max. 1 nadzemni podlazi a

obytné podkrovi

minimalni podil zelené [%] « 35
minimalni velikost stavebnich « nestanovena z dévodu
pozemk{ [m?] historické stopy plivodnich

parcel
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3.2.9 AREALOVA ZASTAVBA

Obecné Ize charakter zastavby v této lokalité popsat, jako zastavbu tvorenou bud’

- halovymi objekty, stavbami pro zemédélstvi ¢i jinymi objekty Casto atypické formy s réiznou mirou
vyuZiti a rozmanitosti Gceld vyuZiti nebo

- objekty rliznorodé formy a méfitka uréené k pInéni konkrétni obanské vybavenosti (napt. skola,
hriste).

Obecné Ize strukturu zastavby v této lokalité popsat, jako zastavbu, ktera je tvorena

. systémem uzavienych aredld, sestavajici se z objektl v ndvaznosti na vnitfni komunikacni sit’
areald,

« nebo objekty umisténymi podél komunikaci sidla.
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PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI A OCHRANY KRAJINNEHO RAZU PRI
DOSTAVBE PROLUK NEBO ZMENE STAVAJICI ZASTAVBY

zakladni podminky . Zachovat ozelenéni pfi pohledové exponované zastavbé.
ochrany krajinného razu

zakladni podminky struktura zastavby:

prostorového uspofadani . j5ou-Ii nové stavby & zmény stavajicich umistovany v navaznosti
na stavajici zastavbu nesmi dojit k naruseni prostorovych vztaht
a charakteru této navazujici zastavby.

« Jsou-li nové stavby ¢i zmény stavajicich umistovany ve vazbé na

verejné prostranstvi, nemélo by touto novou vystavbou di
zmeénou stavajici dochazet k degradaci a snizeni kvality vefejnych
prostranstvi.

charakter zastavby:

- PFi umistovani novych staveb vyloucit umisténi méfitkové a
objemové se vymykajicich staveb, které by mohly vytvaret
negativni dominantu zejména ve vazbé na sousedni zastavbu.

. Nesmi dojit k naruseni obrazu sidla a krajiny nebo krajinného
razu, navrhovany budou horizontalni hmoty, aby bylo zabranéno
vzniku nezadoucich pohledovych dominant v sidle a krajiné.

vyskova regulace zastavby [m] « Vv pripadé Sikmych stfech
max. 10*
- v pripadé plochych stfech
max. 12*
« vzdy je nutné zohlednit vysku
staveb na sousednich

pozemcich
minimalni podil zelené [%] «5
minimalni velikost stavebnich » nestanovena

pozemk( [m?]

* Do této vysky se nezapocitavaji technologicka zarizeni, pokud podstatou funkcnosti zafizen/ je jeho vyska, napriklad kominy,
stoZary, vytahy a podobné.



3.2.10 KRAJINNE UZEMi

Obecné Ize charakter zastavby v této lokalité popsat jako zastavbu samot, rekreacnich objektl nebo
staveb technické infrastruktury. Jedna se prevazné o samostatné stavby obdélnikového pldorysu
nebo uzavienych statkl. VySkova hladina jedno nadzemni podlazi, sedlova stfecha. V pripadé
rekreaCnich chat v navaznosti na feku Otavu se jedna o objekty rdiznorodé formy obdélnikového,
Ctvercového plidorysu nebo nepravidelného pldorysu. Vyskova hladina jedno nebo dvé nadzemni
podlazi. ROznorodé typy stfech. Tyto chatky jsou formou individudlnich rekreacnich budov
vystavovany v obdobi konce 60.tych let a s velmi individudlnimi UGpravami dostavovany a
"vylepSovany" do dnesnich podob. Drive se jednalo o katalogové projekty rekreacnich chat, které se
v plvodni navrhované podobé zachovaly velmi malo. Diky dlouhodobym ambicim majiteld tyto
plvodni obrysy expanduji ve formé rlznych pristaveb, nastaveb a dostaveb. Strukturu zastavby s
ohledem na velice pestry charakter nelze identifikovat.
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PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI A OCHRANY KRAJINNEHO RAZU PRI
DOSTAVBE PROLUK NEBO ZMENE STAVAJICI ZASTAVBY

zakladni podminky ochrany
krajinného razu

zakladni podminky
prostorového uspoiadani

. Zachovat ozelenéni pfi pohledové exponované zastavbé.

. Zachovat, pfipadné realizovat novou doprovodnou
stromovou vegetaci v bezprostredni ndvaznosti zastavby.

o Ochrana Clenitosti zemédélské krajiny — meze s porosty,
remizky, cesty, vodni prvky.

.V piipadé umistovani novych staveb a zafizeni nebo zmén
stavajicich jiz dokoncenych staveb v Uzemi potfebnych k
zajistovani zemédélské vyroby, napt. senikd, pristfeskl pro
zver, ohradnik{ pastvin nebo drobné architektury souvisejici
s rekreacnim pobytem v krajing, napf. informacni tabule,
mobilidf, odpocivadla plati nasledujici podminky:

. nesmi dojit k narusSeni obrazu sidla a krajiny nebo
krajinného razu, navrhovany budou horizontalni hmoty,
aby bylo zabranéno vzniku nezadoucich pohledovych
dominant v krajiné. To neplati u staveb rozhleden nebo
staveb verejné technické infrastruktury,

« je vzdy nutné zohlednit krajinné utvareni, tzn. vhodné
zapojeni nové stavby nebo zmény stavajici stavby do
okolni krajiny.

struktura zastavby:

. Extenzivni vyvoj vystavby samot je prakticky ukoncen a
stavebni rozvoj proto bude orientovan prevazné na obnovu
(revitalizaci a modernizaci) stavajici zastavby, pFipadné
dostavby nebo dokonceni samotnych objektu nebo
revitalizace plvodnich celkd.

charakter zastavby:

. Pri obnové (revitalizaci a modernizaci) stavajici zastavby
jsou nepripustné méfitkové a rozmérové vybocuijici zasahy.

. Nova zastavba musi byt vhodné zasazena do terénu, aby

vySkové a méfitkové nevytvarela nelmérnou zastavbu
narusujici krajinny raz.

vySkova regulace zastavby [m] . max. 5m
minimalni podil zelené [%] - nestanoven
velikost objektd « PFistavby rekreacnich

objektl (chatova kolonie
roztrousenych chat v
lesnim komplexu
zapadné od méstyse
Stéker) v plochach
rekreace Rr — velikost
staveb hlavnich bude



minimalni velikost stavebnich

pozemk{ [m?]

3.3 VYMEZENIi ZASTAVITELNYCH PLOCH

max. 80 m2, resp.

pldorysné rozsiteni

39

stavby hlavni nesmi tuto

velikost prekrodit.

- nestanovena

Zastavitelné plochy jsou navrZeny s ohledem na respektovani stavajici urbanistické struktury méstyse
Stéken a taktéz s ohledem na zachovani urbanistickych a architektonickych hodnot v Gzemi a pfi
zohlednéni rozsahu umérném potfebam méstyse. Zastavitelné plochy jsou navrzeny v navaznosti na
uliéni kostru a zastavéné Gzemi.

Ve spravnim tzemi méstyse Stéker jsou vymezeny nasleduijici zastavitelné plochy:

kod pozadovany zplisob vyuZiti vyméra (ha) lokalita
S2 plocha smiSena obytna 1,51
S3 plocha smiSena obytna 0,24 1-4 Novodobé zastavba
S4  plocha smidend obytna 3,82 nizkopodlazni uspofadana
S5 plocha smiSena obytna 2,31
S6 plocha smiSena obytna 0,50
S7 plocha smiSena obytna 0,28 1-2 Historicka zastavba
S8  plocha smisend obytna 0,20 nizkopodlazni
S9 plocha smiSena obytna 0,42
S10  plocha smiSend obytna 0,59 . 1-3 Pvodni zastavba
nizkopodlazni uspofadana
1-5 PGvodni a novodoba
S12  plocha smiSena obytna 0,22 zastavba nizkopodlazni
neusporadana
S14  plocha smiSend obytna 0,18 5 Krajinné Gzemi
S16  plocha smisena obytna 0,32
S17  plocha smiSena obytna 0,89
S18  plocha smiSend obytna 0,70 _1-4 Novodoba zastavba
nizkopodlazni usporadana
S19  plocha smisena obytna 0,74
S20  plocha smiSena obytna 2,16
Rx1  plocha rekreace specifické 0,46
Rx2  plocha rekreace specifické 0,27 4 Aredlova zastavba
o1 plocha obcanského vybaveni 0,89
Pv3  plocha vefejného prostranstvi 0,06 1-4 Novodobé zastavba
Pvd  plocha vefejného prostranstvi 0,09 nizkopodlazni usporadana
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Pv5  plocha verejného prostranstvi 0,18
Pv7 plocha vefejného prostranstvi 0,27
Rrl  plocha rekreace 0,20 5 — Krajinné Gzemi

34 VYMEZENi PLOCH PRESTAVBY

Ve spravnim tzemi méstyse Stékef jsou vymezeny nasleduijici plochy prestavby:

kod pozadovany zplisob vyuziti vyméra (ha) lokalita

3,09 1-4 Novodoba zastavba

S1 locha smiSena obytna , Y, o
P Y nizkopodlazni usporadana

Si1 locha smiSena obytna 0,09 o , .
P Y 1-5 PGvodni a novodoba
S13  plocha smiSena obytna 0,16 zastavba nizkopodlazni
V2 plocha verejné infrastruktury 0,10 neuspofadana
Pvl plocha verejného prostranstvi 0,06
Pv2  plocha vefejného prostranstvi 0,44 1-4 Novodobé zastavba
Pv6  plocha vefejného prostranstvi 0,32 nizkopodlazni usporadana
Pz3  plocha verejného prostranstvi 0,20

3.5 KONCEPCE SYSTEMU SIDELNi ZELENE

Koncepce systému sidelni zelené respektuje stavajici prvky sidelni zelené a zahrnuje je do ploch
verejnych prostranstvi a vefejnych prostranstvi — zelen. Plochy zahrad pak zacleriuje do ploch smiSenych
obytnych a v pfipadé zahrad tvorici prostorové rozlehlejsi celek do ploch zelené soukromé. Do systému
sidleni zelené Ize zahrnout i krajinarsky park navazujici na zamek a rozvijejici se zapadnim smérem.
Zakladni obecné principy koncepce systému sidelni zeleng, a to jak pfi Upravach stavaijicich prvkd, tak
pfi tvorbé prvk{ novych, jsou uvedeny nize.

Koncepci systému sidleni zelené tvofi:

[3.5.1] parkové a travnaté plochy

[3.5.2] solitérni stromy, aleje a stromoradi, skupiny strom(

[3.5.3] vodni prvky

[3.5.4] doprovodna a izolacni zelen

[3.5.5] zelen verfejné neptistupna (zahrady — plochy zelené soukromé)

351 PARKOVE A TRAVNATE PLOCHY

Pfi Upravach zameckého parku zohlednit skutecnost, Ze spolu se zdmkem a aredlem hrbitova
s dominantou kostela sv. Mikulase tvofi vyznamny pamatkovy celek. Dale je nutné zohlednit plvodni
krajinarskou koncepci parku, jeho kulturné spolecenskou funkci a v neposledni fadé i jeho
pristupnost verejnosti.

Pfi Upravach ostatnich stavajicich parkovych ploch nebo navrhu nového parku zohlednovat jak
urbanistické, tak krajinné souvislosti.

Reflektovat atmosféru mista, srozumitelnost a logiku parkovych a travnatych ploch v ramci SirSich
souvislosti i vztah ¢loveéka k mistu.
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Pfi umistovani interaktivnich volnocasovych prvkd — sportovisté, détska hfisté, vodni prvky apod.,
nesmi tyto prvky prebijet pfirozenost prostoru, musi byt vhodné do prostoru vhodné
zakomponovany.

Ve spravnim tzemi méstyse Stékefi jsou vymezeny nasleduijici plochy zmén v krajiné:

kéd pozadovany zpisob vyuziti vymeéra (ha) lokalita
Pz1 plocha verejného prostranstvi 0,06 1-4 Novodoba zastavba
Pz2  plocha vefejného prostranstvi 0,19 nizkopodlaZni usporadana

352  SOLITERNE STROMY, ALEJE A STROMORADI, SKUPINY STROMU

Solitérni stromy vyuzivat jako architektonické, kompozi¢ni a estetické prvky, prispivajici k pobytové
kvalité vefejného prostoru.

Aleje, stromoradi nebo skupiny strom8 je nutné vnimat jako ucelené krajinarské a soucasné i
kompozicni prvky prostoru sidla.

Aleje, stromoradi nebo skupiny strom0 navrhovat v kontextu konkrétni Casti sidla. Tato zelen
pomaha sjednocovani prostoru v méfitku ulice a pfechodu sidla do volné krajiny.

353  VODNi PRVKY

Vodni prvky je potfeba vnimat jako prilezitost k vytvoreni kvalitnich a atraktivnich vefejnych
prostranstvi v sidle. Je tfeba podpotit jejich integraci do konkrétniho typu vefejného prostranstvi,
postupné je revitalizovat a obnovovat.

Vodni prvky mohou pomahat utvaret pobytovy charakter verejnych prostranstvi. Vzhledem k tomu,
Ze vodni prvky mohou v ramci SirsSiho okoli hrat vyznamovou roli, je nutné je komponovat vzdy
spolecné s danym celkem.

354  DOPROVODNA A IZOLACNi ZELEN

Doprovodna a izolacni zelen v navaznosti na plochy vyroby a skladovani, dopravni a technickou
infrastrukturu pini funkci zejména hygienickou, tzn., Zze zlepSuje mikroklima — zvySeni vlhkosti
ovzdusi, vyrovnavani teplotnich extrémd, vyvolavani nebo tlumeni proudéni vzduchu, zachycovani
prachu a dalSich tékavych aromatickych latek, pohlcovani skodlivych plynd, tlumeni hluku a vibraci
apod.

355  ZELEN VEREJNE NEPRISTUPNA (ZAHRADY — PLOCHY ZELENE SOUKROME)

Jedna se o zelen na soukromych pozemcich. Z hlediska funkce tato zelen pIni funkci zejména
rekreacni, tj. psychologické a estetické plisobeni, pohyb a pobyt v zeleni, a taktéZ vytvafi prechod
zadstavby do volné krajiny. Tato zelei je mnohdy dopliovana o funkce chovatelstvi a
samozasobitelské hospodareni. V pfipadé predzahradek plni i funkci prostorotvornou, tj. vytvareni
prostoru, prostorové clenéni sidla, zvyraznéni vyznamovych bodd, ramovani a izolace zajimavych
kompozic apod.

Ve spravnim Gzemi méstyse Stékeri jsou vymezeny nasledujici plochy zmén v krajiné:

kod pozadovany zplisob vyuziti vyméra (ha) lokalita
Z2 plocha zelené soukromé 0,45 1-2 Historic,ka zastavp a
nizkopodlazni
Z3 plocha zelené soukromé 0,41 , 1-3 Puvv qdm zas t aVbE,]
nizkopodlazni usporadana

74 plocha zelené soukromé 0,50
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1-5 PGvodni a novodoba
Z5 plocha zelené soukromé 0,71 zastavba nizkopodlazni

neusporadana

. Ve spravnim tzemi méstyse Stékef jsou vymezeny ndsleduijici plochy prestavby:

kod pozadovany zpiisob vyuziti vymeéra (ha) lokalita
1-5 PGvodni a novodoba

77 plocha zelené soukromé 0,11 zastavba nizkopodlazni
neusporadana

4 KONCEPCE  VEREJNE  INFRASTRUKTURY,  VCETNE
PODMINEK PRO JEJi UMISTOVANI

Koncepci verejné infrastruktury tvori:

. [4.1] koncepce verejnych prostranstvi,
- [4.2] koncepce dopravni infrastruktury,
. [4.3] koncepce technické infrastruktury,
. [4.4] koncepce obcanského vybaveni.

4.1  KONCEPCE VEREJNYCH PROSTRANSTVI

Hlavni koncepci FeSeni verejnych prostranstvi je vymezeni prostord pristupnych kazdému bez omezeni,
tedy prostor slouzicich obecnému uzivani a umoznuijicich zejména setkavani a komunikaci obyvatel.
Verejna prostranstvi jsou Uzemnim planem clenéna na jednotlivé typy na zakladé definovani jejich
charakteru a urbanistické Ulohy ve strukture sidla. Jedna se o navsi, parkové plochy, ulice (pési cesty,
silnice, cyklostezky nebo cyklotrasy) a vyznamna mista kfizeni. Pro tyto typy jsou pak formulovany
zakladni obecné principy k dosazeni jejich kvality. Kromé toho jsou vySe uvedené jednotlivé typy
zacClenény do ploch s rozdilnym zpdsobem vyuziti, a to:

- plochy verejnych prostranstvi zahrnujici namésti, ulice a vyznamna mista kfizeni a
- plochy verejnych prostranstvi — zelen zahrnujici parky a travnaté plochy.

Cilem je, aby kazdé verejné prostranstvi mélo Citelny charakter a zastavalo jasnou a smysluplnou UGlohu
v celkové struktufe sidla. Plati to jak pro nové vytvarend verejna prostranstvi, tak i pro Upravy
stvajicich. Soustavu verejnych prostranstvi Ize doplfiovat o nové prostory plnici funkci verejnych
prostranstvi i v jinych plochach s rozdilnym zplisobem wvyuziti, které vymezeni takového funkce
pripoustéji.

Zakladni obecné principy k dosazeni kvality vefejnych prostranstvi pfi Upravach stavajicich nebo tvorbé
novych:

ULICE (PESI CESTY, SILNICE)

- Je potfeba dbat na kvalitu podoby architektonického detailu a vyuziti parteru prilehlych objektd.
Smérem do ulice umist'ovat prostory pro obchody a sluzby s pfimym vstupem z ulice, a nikoliv
technické zazemi.

. Dopravni uspofadani ulice a jeji tvaroslovi, stejné jako umisténi technickych objektd a vybaveni
mobilidfem je nutno podridit kompozici celku. Koncepci navrhu &i parterovych Gprav ulice, tedy jeji
vyslednou podobu, je nutné odvijet zejména od vyhodnoceni jejiho urbanistického vyznamu a
prevladajicimu charakteru (pési cesta, silnice patefni nebo ostatni) a taktéz jejimu potencialu.



43

Soucasti ulice jsou i prdhledy dotvarejici obraz ulice a usnadnujici orientaci chodce. Priihledy je
dilezité zachovavat, pripadné dokomponovat stromy, stromoradim.

Prostorové usporadani ulice a jeji objektové vybaveni je nutné komponovat pro lidské méritko, pro
chiizi, a nikoliv pouze pro motorovou dopravu.

V sidle Nové Kestrany je potfeba zachovat stavajici verejné pristupné pési propojeni vedouci
v prostoru mezi stavajicimi stavbami a na né navazujicimi zahradami. Viz schémata ve vykrese
urbanistické koncepce a oddvodnéni izemniho planu Stéken.

VYZNAMNA MiSTA KRIZENi

Mistotvorny potencial vyznamnych mist kfizeni a prostranstvi, vznikly rozsifenim ulic (placky, narozi,
zakouti apod.), je vhodné vyuzit napriklad k vytvoreni charakteristického, prijemné neformalniho
pobytového prostranstvi napf. umisténim solitérniho stromu, pobytového mobiliafe, drobnych
architektonickych prvkd ¢i vytvarnych dél.

Usilovat o rozvoj téchto mist jako kvalitniho vefejného prostranstvi plnohodnotné vyuzitelného pro
vSechny skupiny obyvatel sidla.

NAVES

VyuZiti ndvsi je nutné navrhovat jako polyfunkéni.

Naves navrhovat tak, aby nabizelo volny prostor pro shromazdéni vétsiho poctu lidi, dostatek mist
k sezeni, stin, prvky obohacujici vnimani a uzivani prostredi napt. vodni prvek ¢i umélecké dilo.
Dopravni usporadani a jeho tvaroslovi, stejné jako umisténi vegetacnich prvkd, technickych objekt(
a vybaveni mobiliafem, je nutné podfidit kompozici celku.

Plocha ndvsi nesmi obsahovat bariéry, které brani zejména prirozenému pésimu pohybu.

Méfitko drobnych objektl v prostoru je nutné navrhovat tak, aby odpovidalo mife celkového
prostoru.

PARKOVE PLOCHY A TRAVNATE PLOCHY

Pfi Upravach zameckého parku zohlednit skutecnost, ze spolu se zdmkem a aredlem hrbitova
s dominantou kostela sv. Mikulase tvofi vyznamny pamatkovy celek. Dale je nutné zohlednit plvodni
krajinarskou koncepci parku, jeho kulturné spolecenskou funkci a v neposledni fadé i jeho
pristupnost verejnosti.

Pfi Upravach ostatnich stavajicich parkovych ploch nebo navrhu nového parku zohledriovat jak
urbanistické, tak krajinné souvislosti.

Reflektovat atmosféru mista, srozumitelnost a logiku parkovych a travnatych ploch v rdmci SirSich
souvislosti i vztah ¢lovéka k mistu.

PFi umist'ovani interaktivnich volnocasovych prvk( — sportovisté, détska hfisté, vodni prvky apod.,
nesmi tyto prvky prebijet pfirozenost prostoru, musi byt vhodné do prostoru vhodné
zakomponovany.

KONCEPCE DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

SILNICNi DOPRAVA

Silni¢ni sit’ musi byt rozsifena o nové komunikace pro obsluhu navrhovanych i stavajicich ploch
s rozdilnym zplisobem vyuziti nebo pro zlepSeni prostupnosti krajiny. Tyto nové komunikace mohou byt
umistény v ramci navrhovanych nebo stavajicich ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti umoznujicich
umist'ovani komunikaci, a to vzdy pfi spInéni v nich stanovenych podminek vyuziti.

tzemni plan Stékefi | 2022
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Ve spravnim tzemi méstyse Stékef jsou vymezeny nové zameéry dopravni infrastruktury:

D1

D2

D3

D4

Koridor dopravni infrastruktury prevzaty ze Zasad Uzemniho rozvoje Jihoceského kraje je
urcen pro realizaci nové silnice v parametrech silnice I. tfidy (silnice 11/139).

Koridor je primarné uren pro umist'ovani hlavniho objektu stavby (stavba silnice) a k nému
nalezejicich souvisejicich objektl (napf. mostni objekty, tunely, destové usazovaci nadrze,
propustky, protihlukova opatieni, vegetace) a sekundarné pro umist'ovani staveb vyvolanych
(napt. vyvolané prelozky komunikaci nizsich tfid, inzenyrskych siti, polnich cest), bez nichz
nelze stavbu hlavni realizovat a dale také staveb doprovodnych, napf. pési stezky a
cyklostezky.

Koridor dopravni infrastruktury prevzaty ze Zasad Uzemniho rozvoje Jihoceského kraje je
uréen pro zlepSeni parametrl stavajici silnice I/4 vcetné moznosti umisténi kfizovatky
(napojeni zamérd koridord D1 a D3.)

Koridor je primarné uren pro umist'ovani hlavniho objektu stavby (stavba silnice) a k nému
nalezejicich souvisejicich objektl (napf. mostni objekty, tunely, deStové usazovaci nadrze,
propustky, protihlukova opatfeni, vegetace) a sekundarné pro umist'ovani staveb vyvolanych
(napr. vyvolané prelozky komunikaci nizSich tfid, inZenyrskych siti, polnich cest), bez nichz
nelze stavbu hlavni realizovat a dale také staveb doprovodnych, napf. pési stezky a
cyklostezky.

Koridor Uzemni rezervy je uréen pro provéreni umisténi nového zaméru pielozky silnice I1/139
v Kbelnici smérem na Osek a Radomysl. V koridoru nelze umist'ovat takové stavby ¢i zaméry,
které by znemoznily nebo ztizily provéreni tohoto zaméru.

Koridor dopravni infrastruktury je uren pro umisténi lavky pro pési a cyklistickou dopravu.

Koridor je primarné urcen pro umist'ovani hlavniho objektu stavby (stavba lavky — mostniho
objektu) a k nému naleZejicich souvisejicich objektd (napf. opérné zdi, terénni Upravy) a
sekundarné pro umistovani staveb vyvolanych (napf. vyvolané prelozky komunikaci,
inZzenyrskych siti, polnich cest), bez nichZ nelze stavbu hlavni realizovat a dale také staveb
doprovodnych, napf. pésSi stezky a cyklostezky. V misté prekryvu s jinymi zaméry
(zastavitelna plocha Rx2) je nutné tyto koordinovat tak, aby realizaci zaméru v zastavitelné
ploSe nedoslo ke znemoznéni nebo ztizeni realizace zdméru lavky pro pési a cyklistickou
dopravu.

V misté prekryvu koridoru dopravni infrastruktury s plochami s rozdilnym zplisobem vyuziti plati, ze do
doby zapoceti uzivani dokoncené stavby, pro niz je koridor vymezen, nelze umistovat takové stavby Ci
zameéry, které by znemoznily nebo ztiZily realizaci stavby, pro niz je koridor vymezen.

Uzemni plén pro jednotlivé plochy nebo pozemky uréené k zastavéni navrhuje nize uvedené dopravni

napojeni:

oznaceni dopravni napojeni

S1 Pro zajisténi dopravni obsluhy plochy je navrhovana plocha vefejného prostranstvi Pv2.
Dopravni obsluha nové navrzené plochy tak bude zajisténa z této budouci komunikace.

S2 Pro dopravni obsluhu této plochy je navrhovana v navaznosti na stavajici mistni
komunikaci, nicméné komunikaci bude nutné upravit tak, aby odpovidala normovym
parametrm. Dopravni obsluha nové navrzené plochy tak bude zajisténa z této nové
komunikace.

S3 Ke stavajici stavbé byla vybudovana piistupova komunikace, kterou Gzemni plan Stékef

respektuje. Dopravni obsluha plochy tak je zajisténa z této komunikace.
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Dopravni obsluha plochy bude feSena ze severu, resp. z mistni komunikace, kterou je
nutné upravit do normovych parametrli. S ohledem na rozsah plochy je nutné vytvorit i
druhé dopravni napojeni, a to z vychodu v navaznosti na stavajici komunikaci. Dopravni
obsluha nové navrzené plochy tak bude zajisténa z téchto dvou komunikaci, resp. jejich
propojenim.

Pro zajisténi dopravni obsluhy plochy je navrhovana plocha verejného prostranstvi Pv5.
Dopravni obsluha nové navrzené plochy tak bude zajisténa z této budouci komunikace.

Plocha je vymezena v navaznosti na stavajici komunikaci III. tfidy. Dopravni obsluha
plochy tak bude zajisténa z této komunikace.

Plocha je vymezena v navaznosti na stavajici komunikaci III. tfidy. Dopravni obsluha
plochy tak bude zajisténa z této komunikace.

Plocha je vymezena v navaznosti na stavajici plochy smiSené obytné navazujici na stavajici
komunikaci III. tfidy. Dopravni obsluha plochy tak bude zajisténa z této komunikace pres
stavajici plochy.

Plocha je vymezena v navaznosti na stavajici komunikaci III. tfidy. Dopravni obsluha
plochy tak bude zajisténa z této komunikace.

Plocha je vymezena v navaznosti na stavajici mistni komunikaci. Dopravni obsluha plochy
tak bude zajisténa z této komunikace.

Plocha je vymezena v navaznosti na stavajici mistni komunikaci. Dopravni obsluha plochy
tak bude zajisténa z této komunikace.

Plocha je vymezena v navaznosti na stavajici mistni komunikaci. Dopravni obsluha plochy
tak bude zajisténa z této komunikace.

Plocha je vymezena v navaznosti na stavajici mistni komunikaci. Dopravni obsluha plochy
tak bude zajisténa z této komunikace.

Plocha je vymezena v navaznosti na stavajici ucelovou komunikaci. Dopravni obsluha
plochy tak bude zajiSténa z této komunikace.

Plocha je vymezena v navaznosti na stavajici plochy smisené obytné navazujici na stavajici
mistni komunikaci. Dopravni obsluha plochy tak bude zajiSténa z této komunikace pres
stavajici plochy

Pro zajisténi dopravni obsluhy plochy je navrhovana plocha verejného prostranstvi Pv4.
Dopravni obsluha nové navrzené plochy tak bude zajisténa z této budouci komunikace.

Pro dopravni obsluhu této plochy je navrhovana v navaznosti na stavajici mistni
komunikaci, nicméné komunikaci bude nutné upravit tak, aby odpovidala normovym
parametrlm. Dopravni obsluha nové navrzené plochy tak bude zajiSténa z této nové
komunikace.

Pro zajisténi dopravni obsluhy plochy je navrhovana plocha vefejného prostranstvi Pv7.
Dopravni obsluha nové navrzené plochy tak bude zajisténa z této budouci komunikace.

tzemni plan Stékefi | 2022
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S20 Pro zajisténi dopravni obsluhy plochy je navrhovana plocha verejného prostranstvi Pv7 a
Pv3. Dopravni obsluha nové navrzené plochy tak bude zajiSténa z této budouci
komunikace.

zZ7 Plocha je vymezena v navaznosti na stavajici mistni komunikaci. Dopravni obsluha plochy

tak bude zajisténa z této komunikace.

01 Plocha je vymezena v navaznosti na stavajici obCanskou vybavenost, ktera je napojena
na stavajici komunikaci. Dopravni obsluha nové navrzené plochy tak bude zajisténa pres
tyto stavajici plochy.

Rx1 Plocha je vymezena v navaznosti na stavajici mistni komunikaci. Dopravni obsluha plochy
tak bude zajisténa z této komunikace.

Rx2 Plocha je vymezena v navaznosti na navrhovany koridor dopravni infrastruktury DA4.
Dopravni obsluha pro pési a cyklisty tak bude zajisténa z této budouci lavky. Plocha je
bez pozadavku na automobilovou dopravu.

Rrl Plocha je vymezena v ndvaznosti na stavajici mistni komunikaci. Dopravni obsluha nové
navrzené plochy tak bude zajisténa z této komunikace.

V2 Plocha je vymezena v ndvaznosti na stavajici mistni komunikaci. Dopravni obsluha nové
navrzené plochy tak bude zajisténa z této komunikace.

DOPRAVA V KLIDU

Plochy pro parkovani a odstaveni vozidel Ize fesit v ramci stavajicich ploch dopravni infrastruktury a
ploch verejnych prostranstvi, ploch vefejnych prostranstvi — zelen, pfip. v rdmci dalSich ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti, které umisténi dopravni infrastruktury pripoustéji a za splnéni v nich stanovenych
podminek vyuziti. Nové zaméry v oblasti dopravy v klidu nejsou nenavrhovany.

CYKLISTICKA DOPRAVA

Realizace cyklistické infrastruktury (cyklostezek, cyklotras nebo souvisejiciho mobilidfe) je mozna i

v ramci ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti, které umisténi cyklistické infrastruktury pfipoustéji a za

spinéni v nich stanovenych podminek vyuZziti.

Pfi umist'ovani novych cyklotras nebo cyklostezek je tfeba respektovat nize uvedenou koncepci:

. zajisténi dostatecné prostupnosti Uzemi (zajisténi dostupnosti turistickych cilli nebo propojeni
jednotlivych sidel),

- vhodné zaclenéni cyklotras a cyklostezek do ulicni sité a do vefejnych prostranstvi.

PESi DOPRAVA

Pro zajisténi Uzemnich podminek pro kvalitni pési dopravu Uzemni plan vymezuje zejména plochy
verejnych prostranstvi, ploch verejnych prostranstvi — zelen a plochy dopravni.

Pfi umist'ovani novych pésich tras je tfeba respektovat nize uvedenou koncepci:

. vhodné dimenzovani pésich tras,

- vhodné zaclenéni pésich tras do uli¢ni sité a do verejnych prostranstvi,

. pési trasy planovat s minimem piekazek pro chizi.
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4.3  KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY

ZASOBOVANi voDOU

Stéken

Nové
KestFany

Vitkov

Méstys Stékeri méa vybudovéan vodovod pro vefejnou potfebu. Méstys je zasoben pitnou
vodou ze skupinového vodovodu Stékef — Cejetice — Nové Kestrany — Sudomé¥, jehoz
zdrojem je voda predand z vodarenské soustavy Jizni Cechy (Rimov) s predavacim
mistem ve Stékni. V méstysu Stékef je vybudovan vodojem, do kterého proudi voda
vytlakem z Vodarenskou soustavu Jizni Cechy. Systém zasobovani pitnou vodou je
vyhovuijici, a proto neni Uzemnim planem ménén. Tento systém Ize dale rozvijet.

Uzemni plan z divodu pruznéjdiho feseni reagujiciho na aktudlni potieby a situaci v
Uzemi, umoznuje vedeni vodovodd nebo umisténi zafizeni a staveb pro zasobovani
vodou v ramci ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti, které pfipousté&ji umisténi technické
infrastruktury, a to vzdy pfi spinéni v nich stanovenych podminek vyuziti. Nova vedeni
vodovodni sité je nutno prednostné umist'ovat v ramci ploch verejnych prostranstvi a
dopravni infrastruktury. Prvotné je vzdy nutné provéfit jejich umistiovani v soubéhu
s ostatnimi stavbami technické infrastruktury.

Sidlo Nové Kestfany ma vybudovan vodovod pro verejnou potfebu. Sidlo je zasoben
pitnou vodou ze skupinového vodovodu Stékeri — Cejetice — Nové Kestiany — Sudomér,
jeho? zdrojem je voda predana z vodarenské soustavy Jizni Cechy (Rimov) s predavacim
mistem ve Stékni. Z méstysu Stékeri je veden hlavni fad do Novych Kestfan. Systém
zasobovani pitnou vodou je vyhovuijici, a proto neni Uzemnim planem ménén. Tento
systém Ize dale rozvijet.

Uzemni plan z dvodu pruznéjdiho Feseni reagujiciho na aktudlni potfeby a situaci v
Uzemi, umoznuje vedeni vodovodl nebo umisténi zafizeni a staveb pro zasobovani
vodou v ramci ploch s rozdilnym zpdsobem vyuziti, které pfipoustéji umisténi technické
infrastruktury, a to vzdy pfi spinéni v nich stanovenych podminek vyuziti. Nova vedeni
vodovodni sité je nutno prednostné umistovat v ramci ploch vefejnych prostranstvi a
dopravni infrastruktury. Prvotné je vzdy nutné provéfit jejich umistiovani v soubéhu
s ostatnimi stavbami technické infrastruktury.

Sidlo Vitkov ma vybudovan vodovod pro verejnou potfebu. Sidlo je zasoben pitnou
vodou z fadu vodarenské soustavy budovaného pro zasobeni mésta Blatné, jejimz
zdrojem je voda predand z vodarenské soustavy Vodarenskou soustavu Jizni Cechy
(Rimov) s predavacim mistem Vitkov. Systém zasobovani pitnou vodou je vyhovuiici, a
proto neni Uzemnim planem ménén. Tento systém Ize dale rozvijet.

VoV

Uzemi, umozfiuje vedeni vodovodd nebo umisténi zafizeni a staveb pro zasobovani
vodou v ramci ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti, které pripoustéji umisténi technické
infrastruktury, a to vzdy pfi spInéni v nich stanovenych podminek vyuziti. Nova vedeni
vodovodni sité je nutno prednostné umistovat v rdmci ploch vefejnych prostranstvi a
dopravni infrastruktury. Prvotné je vzdy nutné provéfit jejich umistovani v soubéhu
s ostatnimi stavbami technické infrastruktury.

KONCEPCE ODKANALIZOVANI

Stéken

Méstys Stékeri je odkanalizovan jednotnou kanaliza¢ni siti, ktera je zatsténa do centralni
COV umisténé jihovychodnim okraji zastavby, na levém brehu vodotece. V pfipadé
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potreby a bude-li to v budoucnu Zadouci, Gzemni plan Stékeri v rdmci ploch s rozdilnym
zplsobem vyuZiti umoZiuje zintenzivnéni této stavajici kapacity COV.

Z ddvodu pruznéjsiho fesSeni reagujiciho na aktualni potfeby a situaci v Uzemi, je
umoznéno vedeni kanalizacni sit€é nebo umisténi zafizeni a staveb slouzici
k odkanalizovani nebo cisténi odpadnich vod v ramci ploch s rozdiinym zplsobem
vyuziti, které pripoustéji umisténi technické infrastruktury, a to vzdy pfi splnéni v nich
stanovenych podminek vyuziti. Vedeni kanalizacni sité bude pfednostné umist'ovano v
ramci ploch vefejnych prostranstvi a dopravni infrastruktury. Prvotné je vzdy nutné
provérit jejich umistovani v soubéhu s ostatnimi stavbami technické infrastruktury.

Nové V sidle Nové Kestfany se nachazi jednotlivé Useky jednotné kanalizace, nicméné
KestFany odkanalizovani je reseno individualné. Likvidaci odpadnich vod Ize i do budoucna fesit
individualng, napt. jimkou na vyvazeni, domovni Cistirnou odpadnich vod, septiky.

Z ddvodu pruznéjsiho fesSeni reagujiciho na aktualni potfeby a situaci v Uzemi, je
umoznéno vedeni kanalizaéni sit€ nebo umisténi zafizeni a staveb slouzici
k odkanalizovani nebo cisténi odpadnich vod v ramci ploch s rozdiinym zplsobem
vyuziti, které pripoustéji umisténi technické infrastruktury, a to vzdy pfi splnéni v nich
stanovenych podminek vyuZiti. Vedeni kanalizaCni sité bude prednostné umist'ovano v
ramci ploch vefejnych prostranstvi a dopravni infrastruktury. Prvotné je vzdy nutné
provéfit jejich umistovani v soubéhu s ostatnimi stavbami technické infrastruktury.

Vitkov Sidlo Vitkov je odkanalizovano splaskovou kanalizaci, kdy tato kanalizace se sklada ze
tfi hlavnich stok, které jsou zausténé do zakryté usazovaci jimky. Odpadni vody jsou
predcistény v domovnich septicich. Pfepad z usazovaci jimky je sveden kanalizacni
stokou do vzdaleného melioracniho kandlu. Ten je zalstén do Velkého Vitkovského
rybnika. Velky Vitkovsky rybnik slouzi tedy jako recipient. Likvidaci odpadnich vod Ize i
do budoucna resit takto individuainé.

Z ddvodu pruznéjsiho fesSeni reagujiciho na aktualni potfeby a situaci v Uzemi, je
umoznéno vedeni kanalizatni sité nebo umisténi zafizeni a staveb slouzici
k odkanalizovani nebo cisténi odpadnich vod v ramci ploch s rozdiinym zplsobem
vyuziti, které pripoustéji umisténi technické infrastruktury, a to vzdy pfi splnéni v nich
stanovenych podminek vyuZiti. Vedeni kanalizaCni sité bude prednostné umist'ovano v
ramci ploch vefejnych prostranstvi a dopravni infrastruktury. Prvotné je vzdy nutné
provéfit jejich umistovani v soubéhu s ostatnimi stavbami technické infrastruktury.

ZASOBOVANi ELEKTRICKOU ENERGIi

Soucasny stav zasobovani elektrickou energii v méstysu Stékeri Ize oznacit jako stabilizovany, stavajici
rozvody a transformacni stanice odpovidaji souCasnym potfebam. Pro zajisténi vyhledovych potfeb
dodavky bude vyuzito vykonu stavajicich trafostanic nebo je mozné v Gzemi umistit trafostanice nové
pripadné stavajici trafostanice vymeénit za vykonnéjsi.

Nova vedeni elektrické energie, pfipadné prelozky stavajiciho elektrického vedeni nebo stavby souvisejici
se zasobovanim elektrickou energii Ize umistit v rdmci ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti, které
pripoustéji umisténi technické infrastruktury, a to vzdy pfi splnéni v nich stanovenych podminek vyuziti.

Pro umistovani novych fotovoltaickych elektraren nejsou vymezeny Zadné samostatné plochy
s rozdilnym zplsobem vyuziti. Ve spravnim Uzemi méstysu Stéken je tedy nepfipustné umistovani
samostatnych systém( — fotovoltaickych elektraren dodavajicich elektrickou energii do elektrizacni
soustavy vyluéné za Ucelem prodeje elektrické energie. Pripustné jsou fotovoltaické elektrarny jako
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dopliiujici zafizeni jiné stavby umistované napf. na stfechach staveb a dodavajici elektrickou energii
prednostné pro vlastni potrebu.

ZASOBOVANi PLYNEM

V soucasné dobé nejsou jednotliva sidla napojena na tuto infrastrukturu. V pfipadé potteby Ize nova
vedeni plynu nebo stavby souvisejici se zasobovanim plynem umistit v ramci ploch s rozdilnym zpsobem
vyuziti, které pripoustéji umisténi technické infrastruktury, a to vzdy pfi spinéni v nich stanovenych
podminek vyuziti a dale za predpokladu Ze ochranné nebo bezpecnostni pasmo vedeni plynu nezasahne
negativnim vlivem stavajici nebo navrhované plochy smiSené obytné nebo plochy obcanského vybaveni.

ZASOBOVANI TEPLEM

Zasobovani teplem v jednotlivych sidlech je feSeno individualné. Jiné nebo nové zasobovani teplem neni
navrhovano.

SPOJE, TELEKOMUNIKACE

Nové zafizeni nebo vedeni neni navrhovano, jsou respektovana stavajici vedeni. V ptipadé potieby Ize
nova vedeni nebo stavby souvisejici umistit v ramci ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti, které pfipoustéji
umisténi technické infrastruktury, a to vzdy pfi spInéni v nich stanovenych podminek vyuziti a dale za
predpokladu Ze ochranné nebo bezpecCnostni pasmo nezasahne negativnim vlivem stavajici nebo
navrhované plochy smiSené obytné nebo plochy ob¢anského vybaveni.

NAKLADANI S ODPADY

Plochy pro stanovisté kontejner{l na tfidény komunalni odpad, véetné odpadu inertniho (shromazd'ovaci
mista) se pripoustéji prednostné v plochach verejnych prostranstvi pfi spinéni v nich stanovenych
podminek vyuZiti a pfi splnéni vySe uvedené koncepce verejnych prostranstvi.

44 KONCEPCE OBCANSKEHO VYBAVENI

K zajiSténi vefejné infrastruktury v oblasti obCanského vybaveni jsou vymezeny plochy obcanského
vybaveni. Dale je definovana koncepce ochrany obyvatelstva, ktera je zahrnuta do koncepce
obcanského vybaveni.

Plochy obc¢anského vybaveni

K zajisténi verejné infrastruktury v oblasti zakladniho obcanského vybaveni jsou vymezovany plochy
obcanského vybaveni. Tyto plochy jsou vymezeny za Ucelem zajisténi podminek pro Cinnosti, které jsou
nezbytné pro zajisténi zakladniho standardu a kvality Zivota obyvatel (napf. Ufad, matefska a zakladni
Skola, zdravotnickeé stredisko) a taktéz za ucelem zajisténi podminek pro cinnosti, déje a zafizeni slouZici
pro sport a k uspokojovani sportovnich potfeb (napt. hfisté). Nad ramec ploch obcanského vybaveni,
Ize stavby a zafizeni obCanského vybaveni umist'ovat i v jinych plochach s rozdilnym zplisobem vyuziti,
zejména v plochach smiSenych obytnych v souladu s podminkami vyuziti vymezenych ploch a pfi spinéni
v nich stanovenych podminek.

Ve spravnim tzemi méstyse Stékeri jsou navrzeny nasledujici nové plochy obcanského vybaveni nebo
plochy prestavby:

o1 Plocha obcanského vybaveni je vymezena pro realizaci polyfunkéniho vyuziti mezi stavajici
plochou obcanského vybaveni predstavujici ndves méstyse Stéken a mezi stavajici plochou
hristé.

tzemni plan Stékefi | 2022
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5 KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VCETNE VYMEZENI
PLOCH A STANOVEN| PODMINEK PRO ZMENY V JEJICH
VYUZIT]

Hlavnim cilem koncepce uspofadani krajiny je zajisténi jeji ochrany vcetné ochrany vSech pfirodnich
hodnot Gzemi, zajisténi ekologické stability a zajisténi jeji prostupnosti. Toho je dosazeno jednak vhodné
zvolenou zakladni koncepci rozvoje Uzemi a dale vhodné zvolenymi podminkami vyuziti ploch
s rozdilnym zp&sobem vyuZiti s dfrazem na ochranu pfirodnich, kulturnich a civiliza¢nich hodnot.
Koncepci usporadani krajiny tvofi vymezeni:

. [5.1.] plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti (krajinné Gzemi),

«  [5.2.] tzemniho systému ekologické stability (USES),

- [5.3.] zajisténi prostupnosti krajiny,

. [5.4.] protierozni opatfeni a opatreni proti povodnim,

. [5.5.] koncepce rekreacniho vyuzivani krajiny,

« [5.6.] dobyvani nerostd.

51  PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

KRAJINNE UZEMi

Pro zajisténi rozvoje krajinné funkce jsou vymezeny plochy vodni a vodohospodaiské, plochy lesni,
plochy smiSené nezastavéného Gzemi a plochy zemédélské. Tyto plochy slouzi k zajisténi podminek
vyrobnich aktivit podminénych prirodnimi zdroji (zemédélstvi, lesnictvi), aktivit sportovnich a rekreacnich
a podminek zachovani biologické rozmanitosti, krajinotvorné funkce a ekologické stability.

5.2 UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY (USES)

Navrh Uzemniho systému ekologické stability krajiny v Uzemnim planu zahrnuje vymezeni:

- Nadregionalniho biokoridoru (NBK 113 / LBC 1 aZ NRBK 113 / LBC 6, NBK 113 / 1 aZ NRBK 4),
- Nadregionalniho biocentra (NBC 37),

. Hydrofilni vétve mistniho USES (LBC 7 a LBC 8, LBK 1 a7 LBK 4),

. Hydrofilni vétve mistniho USES (LBC 9 a LBK 5),

- Mezofilni vétve mistniho USES (LBC 10 az LBC 12, LBK 6 aZ LBK 10),

. Mezofilni vétve mistniho USES (LBK 9),

. Biokoridory doplfiujici propojeni nadregionalniho USES (LBK 11 a LBK 12).

Mira presnosti vymezeni hranic prvk& USES je déna podrobnosti fedeni izemniho planu, zohlednénim
biogeografickych charakteristik, aktualniho stavu Gzemi a struktury pozemka.

PREHLED BIOCENTER
oznaceni biogeograficky prislusnost k navaznost plochy segmentu mimo
vyznam a funkcni typu vétve fesené uzemi

typ
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NBC 37 Nadregionalni Nivni (vodni) Vymezeni biocentra pokracuje v obcich
biocentrum éejetice a Kestrany.
NBK 113 / lokalni biocentrum  Mezofilni Vymezeni biocentra pokracuje v obci Cejetice.
LBC 1 vloZzené do trasy
nadregionalniho
biokoridoru
NBK 113 / Lokalni biocentrum  Mezofilni Vymezeni biocentra pokracuje v obci Cejetice.
LBC 2 vloZzené do trasy
nadregionalniho
biokoridoru
NBK 113 / Lokalni biocentrum  Mezofilni Vymezeni biocentra pokracuje v obci Cejetice.
LBC 3 vloZzené do trasy
nadregionalniho
biokoridoru
NBK 113 / Lokalni biocentrum  Mezofilni Vymezeni biocentra pokracuje v obcich
LBC 4 vlozené do trasy Strakonice a Prest'ovice.
nadregionalniho UP Strakonice vymezuje presahujici partii
biokoridoru biocentra pod oznacenim LBC 281.
NBK 113 / Lokalni biocentrum  Mezofilni Vymezeni  biocentra  pokracuje v obci
LBC5 vloZené do trasy Prestovice.
nadregionalniho
biokoridoru
NBK 113 / Lokalni biocentrum  Mezofilni Vymezeni  biocentra  pokracuje v obci
LBC 6 vloZené do trasy Prestovice.
nadregionalniho
biokoridoru
LBC7 Lokalni biocentrum  Hydrofilni Biocentrum je celou plochou vymezeno v obci
(smigené) Stékeri.
LBC 8 Lokalni biocentrum  Hydrofilni Biocentrum je celou plochou vymezeno v obci
Stékeri.
LBC9 Lokalni biocentrum  Hydrofilni Biocentrum je celou plochou vymezeno v obci
Steéker.
LBC 10 Lokalni biocentrum  Mezofilni Biocentrum je celou plochou vymezeno v obci
Steéker.
LBC 11 Lokalni biocentrum  Mezofilni Biocentrum je celou plochou vymezeno v obci
Stékeri.
LBC 12 Lokalni biocentrum  Mezofilni Biocentrum je celou plochou vymezeno v obci
Stékeri.
PREHLED BIOKORIDORU

tzemni plan Stékefi | 2022
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oznaceni biogeograficky prislusnost k navaznost plochy segmentu mimo
vyznam a funkcéni typu vétve FfeSené uzemi
typ
NBK 113/ Nadregionalni o, Vymezeni biokoridoru pokraCuje v obci
. . Nivni L.
1 biokoridor Cejetice.
NBK 113/ Nadregionalni Nivni Vymezeni biokoridoru pokracuje v obcich
2 biokoridor Cejetice a Strakonice.
NBK 113/ Nadregionalni o, Vymezeni biokoridoru pokraCuje v obci
. . Nivni v v
3 biokoridor Prestovice.
NBK 113/ Nadregionalni o Vymezeni  biokoridoru  pokracuje v obci
. . Nivni v o,
4 biokoridor Prestovice.
LBK 1 Lokalni biokoridor  Hydrofilni vymezeni - biokoridoru - pokracuje v obi
Prest'ovice.
LBK 2 Lokalni biokoridor  Hydrofilni Biokoridor je celou plochou vymezen v obc
Steken.
LBK 3 Lokalni biokoridor  Hydrofilni vymezeni - biokoridoru  pokracuje v obci
Kestrany.
Vymezeni biokoridoru pokracuje v obci Dobev.
LBK 4 Lokalni biokoridor Hydrofilni UP Dobev vymezuje pokracujici biokoridor pod
oznacenim LBK 260 U Vitkovského.
LBK 5 Lokalni biokoridor  Hydrofilni Biokoridor je celou plochou vymezen v obc
Steken.
LBK 6 Lokalni biokoridor  Mezofilni vymezeni - biokoridoru - pokracuje v obi
Prest'ovice.
LBK 7 Lokalni biokoridor  Mezofilni vymezeni - biokoridoru  pokracuje v obdi
Prest'ovice.
LBK 8 Lokalni biokoridor Mezofilni |v3|cv)korv|dor Je celou plochou vymezen v obci
Steken.
LBK 9 Lokalni biokoridor  Mezofilni vymezeni - biokoridoru - pokracuje v obdi
Prestovice.
LBK 10 Lokalni biokoridor Mezofilni |v3|cv)korv|dor Je celou plochou vymezen v obci
Steken.
LBK 11 LokalIni biokoridor  Nivni Biokoridor je celou plochou vymezen v obci
Steken.
LBK 12 Lokalni biokoridor Nivni Biokoridor je celou plochou vymezen v obci

Stéken.

OZNACENi NADREGIONALNIHO USES

NBK 113

Albrechtice, Miltice — Rezabinec

nadregionalni biokoridor
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NBC 37 ReZabinec regionalni biocentrum

PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY (USES)

Uzemni systém ekologické stability, tj. biocentra a biokoridory jsou vymezovany tzv. prekryvnou funkci,
kdy podminky vyuZiti stanovené pro Gzemni systém ekologické stability maji pfednost pred podminkami
jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti. Ve vSech ¢astech ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti
zaclenénych do ploch izemniho systému ekologické stability se rozhoduje podle nasledujicich podminek:

I Hlavni vyuziti
Je vyuziti slouzici k udrzeni & zvydeni funkénosti USES.

I PFipustné vyuziti
Neni stanoveno.

I Podminéné pFipustné vyuziti

Obecné podminky pro zastavéné i nezastavéné Uzemi

. Stavby dopravni infrastruktury, které nelze v rdmci systému dopravni infrastruktury umistit jinde
a za predpokladu  minimalizace  jejich  ploSného a  prostorového  stfetu
s plochami USES a negativniho vlivu na funkénost USES.

. Stavby technické infrastruktury, které nelze v ramci systému technické infrastruktury umistit jinde
a za predpokladu  minimalizace  jejich  ploSného a  prostorového  stretu
s plochami USES a negativniho vlivu na funkénost USES.

. Stavby pro vodni hospodaistvi a stavby a zafizeni slouZici k zajiSténi bezpecnosti, provozu a
udrzbé vodnich dél za predpokladu minimalizace jejich negativniho vlivu na funkénost USES.

. Stavby bezprostiedné souvisejici s péCi o pfirodu a krajinu zejména s jeji ochranou
a revitalizaci, provozem a Udrzbou a snizovanim nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof,
za predpokladu minimalizace jejich ploéného a prostorového sttetu s plochami USES a negativniho
vlivu na funkénost USES.

.  Cyklostezky, pési stezky, informacni tabule, mobiliaf, odpocivadla za predpokladu minimalizace
jejich ploéného a prostorového st¥etu s plochami USES a negativniho vlivu na funkénost USES.

Nad ramec ,obecnych podminek pro zastavéné i nezastavéné Uzemi“ uvedenych vyse, plati
v plochach zelené soukromé i tyto podminky.

. Stavby a zafizeni pro chovatelstvi a samozasobitelské hospodareni, napf. kliny, stodoly, seniky,
skleniky, stavby a zafizeni slouzici pro kazdodenni rekreaci a relaxaci obyvatel, napf. pfistiesky,
altany, bazény, oploceni pozemkl, to vSe za podminky minimalizace jejich plosného a
prostorového stietu s plochami USES a negativniho vlivu na funkénost USES.

Nad ramec ,obecnych podminek pro zastavéné i nezastavéné Uzemi® uvedenych vyse, plati

v plochach lesnich i tyto podminky.

. Stavby a zafizeni lesniho hospodarstvi, napf. konstrukce lesnich Skolek, zavlah, to vSe za

podminky minimalizace jejich plodného a prostorového stretu s plochami USES a negativniho vlivu
na funkénost USES.

Nad ramec ,obecnych podminek pro zastavéné i nezastavéné Uzemi“ uvedenych vyse, plati
v plochach zemédélskych i tyto podminky.
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. Stavby a zafizeni potrebna k zajistovani zemédélské vyroby, napf. polni zavlahy a zavlahové vodni
nadrze, odvodnovaci prikopy, stavby a zafizeni slouzici k ochrané pred zamokrenim nebo zatopou,
stavby a zafizeni proti erozi, to vSe za podminky minimalizace jejich ploSného a prostorového
stfetu s plochami USES a negativniho vlivu na funkénost USES.

Nad ramec ,obecnych podminek pro zastavéné i nezastavéné Uzemi* uvedenych vySe, plati
v plochach vodnich a vodohospodarskych i tyto podminky.

. Stavby a zafizeni pro rekreacni vyuziti vodni plochy nebo vodniho toku napr. pristavisté, lodénice,
kotvisté, mola, pfivoz to vSe za podminky minimalizace jejich ploSného a prostorového stretu s
plochami USES a negativniho vlivu na funkénost USES.

I Nepripustné vyuziti
Je jakékoliv vyuziti podstatné omezujici funkénost USES, narudujici pfirozené podminky stanoviété
nebo snizujici miru funkcnosti USES.

53 ZAJISTENi PROSTUPNOSTI KRAJINY

Prostupnost krajiny je zajisténa respektovanim systému mistnich a ucelovych komunikaci, zpevnénych i
nezpevnénych cest. Nové trasy propojeni v krajiné navrhovany nejsou. Nova propojeni mohou byt
realizovana v ramci ploch s rozdilnym zpdsobem vyufziti, které pfipousté&ji umisténi komunikaci pfi spinéni
stanovenych podminek vyuziti dané plochy. Neni tedy presné specifikovano trasovani novych dopravnich
propojeni a je tak upfednostnéna znacna variabilita moznosti pfi konkrétnim vymezeni ptislusného
propojeni.

V krajiné jsou pfipustné stavby dopravni infrastruktury v pfipadé minimalizace jejiho naruseni nebo
naruseni krajinného razu, to vSe v souladu se stanovenymi podminkami pro vyuziti ploch s rozdilnym
zplsobem vyufZiti. PFi realizaci zamér{ je nutno v maximalné mozné mife zachovavat stavajici mistnich
a Ucelové komunikace a cesty zajist'ujici pristup k pozemkdm a prichodnost krajinou.

54 PROTIEROZNi OPATRENi A OPATRENi PROTI POVODNIM

KONCEPCE PROTIEROZNICH OPATRENI

Konkrétni protierozni opatfeni nejsou navrhovana a ani plochy uréené pro protierozni opatfeni
vymezovany nejsou. Jednotlivd opatfeni, ktera povedou k minimalizaci eroze, je mozné realizovat v
ramci ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti pfi spinéni stanovenych podminek vyuziti konkrétni plochy.

KONCEPCE PROTIPOVODNOVYCH OPATRENI

Ve spravnim Uzemi méstyse Stéker je stanoveno zaplavové Uzemi feky Otavy, ve kterém se nachazeji i
trvale obydlené objekty. Protipovodniova opatieni ve spravnim Gzemi realizovana nejsou, vyjma nizké
zemni hrazky vybudované od jezu v F.km 45,493 smérem na jih ve sméru toku, ktera pomaha
usmérmiovat vodu od obce do inundac¢niho prostoru. Uzemni plan konkrétni protipovodiiova opatfeni
nenavrhuje, nicméné v ramci ploch s rozdiinym zplsobem umoZiuje realizace protipovodnovych
opatfeni napt. i mozné navyseni, prodlouzeni nebo obnovu vySe uvedené zemni hrazky.

Obecné plati, Ze stavby umistované v navaznosti na vodni toky nesmi zhorSovat pribéh pfipadné
povodné a musi umoznit snadny prtichod povodriovych pritokd.
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KONCEPCE REKREACNIHO VYUZIVANI KRAJINY

Ve spravnim Gzemi méstyse Stékeri jsou definovana nasledujici vyznamna mista rekreacniho pobytu
v krajiné:

Rechle spolu s jezem Pang|,

jez Jirkal,

jez Stéker spolu s navazujicim kempem a prostorem v okoli jezu,
zamecky park,

vyhlidkové misto na Vitkovem,

studanky v krajiné (Hrochova, Kastanova, Studanka).

V souvislosti s misty rekreac¢niho pobytu v krajiné je vymezeno, pokud je to mozné, i jejich vzajemné
propojeni. Jedna se o vyuzivani stavajicich tras, at’ uz pro pési nebo taktéz cyklisty, pripadné vyuziti i
komunikaci vyuzivanych automobilovou dopravou. Jsou vymezeny nasledujici, zcela nové trasy:

5.6

nové pesi propojeni umoZzniujici propojeni stavajici vodni plochy a jeji okolni zelené s ,volnou®
krajinou pfi severovychodnim okraji méstyse Stéken (plocha zmén v krajiné Pz2),

nove pesi propojeni umoznujici propojeni volné krajiny obklopené stavajici zastavbou i zastavbou
nové navrhovanou pfi vychodnim okraji méstyse Stéken,

nové propojeni — lavka pres feku Otavu pro pési a cyklistickou dopravu (koridor dopravni
infrastruktury D4) umoznujici rozsiteni rekreacniho vyuZziti prostoru v navaznosti na jez Stéken.
rekreacni vyuzivani krajiny je tfeba respektovat nize uvedenou koncepci:

respektovat podminky vyuZiti jednotlivych ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti umozniujici rekreacni
vyuziti krajiny,

v krajiné je pripustné realizovat ve vazbé na turistické a cyklistické trasy nebo stezky drobnou

architekturu souvisejici s rekreaCnim pobytem v krajing, napf. informacni tabule, mobiliar,
odpocivadla.

DOBYVANi NEROSTU

Uzemni plan vymezuje stavajici plochu pro t&7bu nerostd. Plocha je vymezena v misté a v ndvaznosti
na nevyhradni evidované loZisko nerostnych surovin ,Stéken".

tzemni plan Stékefi | 2022
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6 STANOVEN| ~ PODMINEK ~ PRO  VYUZITI  PLOCH
S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

Podle stavajiciho nebo pozadovaného zplisobu vyuZiti jsou ve spravnim Gzemi méstyse Stékeri vymezeny
nize uvedené plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti, které spolecné tvori zakladni koncepci prostorového
usporadani Uzemi.

obecné ucel plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti kod plochy

plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti plochy smi&ené obytné s

vymezené zejména pro zajisténi

obytné funkce v Gzemi plochy zelené soukromé Z

plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti plochy rekreace Rr

vymezené zejména pro zajisténi

rekreacni funkce v Uzemi plochy rekreace specifické Rx

plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti plochy vyroby a skladovani -

vymezené zejména pro zajisténi

produkéni funkce v Uzemi plochy vyroby a skladovani — péstitelstvi Vp
plochy téZby nerostl Vit

plochy s rozdilnym zplisobem vyuZiti plochy dopravni infrastruktury D

vymezené zejména pro zajisténi

verejné infrastruktury plochy technické infrastruktury -
plochy verejné infrastruktury v

(0}

plochy obcanského vybaveni

plochy vefejnych prostranstvi Pv
plochy vefejnych prostranstvi — zelen Pz
plochy zelené zvlastniho urceni Zv
plochy s rozdilnym zplisobem vyuZiti plochy vodni a vodohospoda¥ské v
vymezené zejména pro zajisténi
krajinné funkce v Uzemi plochy zemédélské

A

plochy smiSené nezastavéného Uzemi H
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S PLOCHY SMISENE OBYTNE

I Hlavni vyuziti

plochy smiSené obytné

| Pripustné vyuziti

. stavby rodinnych nebo bytovych domd, vyjma mobilnich rodinnych dom{

. stavby a zafizeni obcanského vybaveni, napf. pro vzdélavani, kulturu, verejnou spravu,
obchodni prodej, télovychovu a sport, ubytovani, stravovani, sluzby

. stavby a zafizeni pro rekreaci, vyjma mobilnich chatek

. stavby a zafizeni, které pIni doplfikovou funkci ke stavbé hlavni, napr. pristresky, altany,
bazény, garaze

« dopravni a technicka infrastruktura

. pozemky verejnych prostranstvi a sidelni zelené

I Podminéné pripustné vyuziti
Stavby a zafizeni pro nerusici vyrobu a skladovani, zemédélstvi
za podminek, Ze:

. stavba svym provozovanim a technickym zafizenim nenarusi uzivani staveb a zafizeni ve
svém okoli a nesnizi kvalitu prostfedi souvisejiciho Gzemi,

. stavba svym charakterem a kapacitou nezvysi dopravni zatéz v tzemi,

« budou splnény hygienické limity napt. z hlediska hluku pro chranény venkovni prostor,
chranény venkovni prostor staveb a chranény vnitfni prostor staveb.

I Nepfipustné vyuziti

Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim, pipustnym a podminéné
pripustnym vyuzitim a dale c¢innosti, stavby a zafizeni, které narusuji kvalitu prostfedi nebo
takové disledky mohou vyvolavat druhotné.

Podminky prostorového usporadani
Tyto podminky jsou podrobnéji stanoveny v kapitole 3.2 koncepce prostorového usporadani.

tzemni plan Stékefi | 2022
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Z PLOCHY ZELENE SOUKROME

I Hlavni vyuziti

plochy zelené soukromé

| Pripustné vyuziti

. zelen vefejné nepfistupna, sidelni zelen
« dopravni a technicka infrastruktura

. stavby a zafizeni pro chovatelstvi a samozasobitelské hospodareni, napf. kliiny, stodoly,
seniky, skleniky

. stavby a zafizeni slouzici pro kazdodenni rekreaci a relaxaci obyvatel, napr. pristresky,
altany, bazény, vyjma mobilnich chatek

«  prvky Uzemniho systému ekologické stability

I Podminéné pFipustné vyuziti

- neni stanoveno

I Nepripustné vyuziti

Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim, pfipustnym a podminéné

pripustnym vyuzitim a dale Cinnosti, stavby a zafizeni, které narusuji kvalitu prostfedi nebo
takové disledky mohou vyvolavat druhotné.

V sidle Nové Kestfany neni pfipustné takové oploceni, které by omezilo pési propojeni vedouci
mezi stavbami rodinnych dom& a zahradami.

Podminky prostorového usporadani

. Tyto podminky jsou podrobnéji stanoveny v kapitole 3.2 koncepce prostorového
usporadani.

-V ploSe Z7 je nutné zohlednit hygienické limity napf. z hlediska hluku, prasnosti nebo
zapachu s ohledem na blizkost sbérného dvora.
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Rr PLOCHY REKREACE

I Hlavni vyuziti

plochy rekreace

| Pripustné vyuziti

. stavby a zafizeni pro rekreaci, napf. stavby pro rodinnou rekreaci, penziony, hotely
« dopravni a technicka infrastruktura

. pozemky verejnych prostranstvi a sidelni zelené

I Podminéné pripustné vyuziti

Cinnosti, stavby a zafizeni obCanského vybaveni pro poskytovani sluzeb, které tvofi
doplrikovou funkci k plocham rekreace a souvisi s hlavnim vyuzitim vymezené plochy
to vSe za podminek, Ze:

- nebude naruseno hlavni vyuziti vymezené plochy,

. nedojde ke snizeni kvality prostfedi ve vymezené plose a stavby budou slucitelné
s rekreacnimi aktivitami.

Pistavby rekreacnich objektli (chatové kolonie roztrousenych chat v lesnim komplexu
zapadné od méstyse Stéken)

za podminek, Ze:

. pristavba bude realizovana pouze ve vymezené plose rekreace,

«  velikost staveb hlavnich bude max. 80 m2, resp. pldorysné rozsiteni stavby hlavni nesmi
tuto velikost prekrocit.

I Nepfipustné vyuziti

Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim, piipustnym a podminéné
pripustnym vyuzitim a dale ¢innosti, stavby a zafizeni, které narusuji kvalitu prostfedi nebo
takové disledky mohou vyvolavat druhotné.

Podminky prostorového usporadani

Tyto podminky jsou podrobnéji stanoveny v kapitole 3.2 koncepce prostorového usporadani.

tzemni plan Stékefi | 2022
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Rx PLOCHY REKREACE SPECIFICKE

I Hlavni vyuziti

plochy rekreace specifické
| Pripustné vyuziti

taboriste, kempy, rekreacni louky

stavby a zarizeni pro aktivni pobyt ve volné prirodé spojeny s turistikou, cykloturistikou,
napr. cyklostezky, pési stezky, hristé

stavby a zafizeni pro poradani kulturnich akci v pfirod€, napf. amfiteatr, letni kino

drobna architektura souvisejici s rekreacnim pobytem v krajiné, napr. informacni tabule,
mobilia¥, odpocivadla

dopravni a technicka infrastruktura
pozemky verejnych prostranstvi a sidelni zelené

I Podminéné pripustné vyuziti

Cinnosti, stavby a zafizeni obCanského vybaveni pro poskytovani sluzeb, které tvofi
doplrikovou funkci k plocham rekreace a souvisi s hlavnim vyuzitim vymezené plochy

To vSe za podminek, ze:

nebude naruseno hlavni vyuziti vymezené plochy,

nedojde ke snizeni kvality prostfedi ve vymezené ploSe a stavby budou slucitelné
s rekreacnimi aktivitami,

budou minimalizovany negativni dopady na Zivotni prostredi.

I Nepfipustné vyuziti

Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim, pripustnym a podminéné
pripustnym vyuzitim a dale ¢innosti, stavby a zafizeni, které narusuji kvalitu prostfedi nebo
takové disledky mohou vyvolavat druhotné.

Podminky prostorového usporadani

Tyto podminky jsou podrobnéji stanoveny v kapitole 3.2 koncepce prostorového usporadani.
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I Hlavni vyuziti

plochy vyroby a skladovani

| Pripustné vyuziti

. stavby a zafizeni pro vyrobu a skladovani

. stavby a zafizeni pro zemédélstvi

« dopravni a technicka infrastruktura

« doprovodna a izolacni zelen

I Podminéné pripustné vyuziti

. stavba pro bydleni — byt spravce nebo majitele

To vSe za podminek, ze:

- budou spinény hygienické limity napt. z hlediska hluku pro chranény venkovni prostor,
chranény venkovni prostor staveb a chranény vnitini prostor staveb.

I Nepfipustné vyuziti

Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim, piipustnym a podminéné
pripustnym vyuzitim.

I Podminky prostorového usporadani

‘ Tyto podminky jsou podrobnéji stanoveny v kapitole 3.2 koncepce prostorového usporadani.

tzemni plan Stékefi | 2022
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Vp PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI - PESTITELSTVI

I Hlavni vyuziti

plochy vyroby a skladovani — péstitelstvi

I PFipustné vyuziti

. stavby a plochy pro produkci okrasnych a uZitkovych rostlinnych kultur (napf. trvalé

drevinné porosty, skupiny dfevin, solitéry s podrostem bylin, kefl, travnich porostd,
liniové sadovnické porosty, plantaze drevin a skolky)

. pozemky staveb a zafizeni pro péstitelskou cinnost, napf. konstrukce zavlah, souvisejici
oploceni

. stavby a zafizeni bezprostfedné souvisejici s péci o prirodu a krajinu zejména s jeji
ochranou a revitalizaci, provozem a udrzbou a snizovanim nebezpeci ekologickych a
prirodnich katastrof

« vystavba malych vodnich nadrzi souvisejicich s hlavnim vyuzitim

. meénit funkci na zemédélské pozemky

. dopravni a technicka infrastruktura

. doprovodna a izolacni zelen

I Podminéné pFipustné vyuziti

Stavby pro uskladnéni surovin a produktt, stavby a plochy pro prodej vypéstkd a vyrobkd pro
péstitelskou Cinnost, technické zazemi souvisejici s hlavnim vyuZzitim (napf. manipulaéni
plochy, skleniky, sklady stroj a naradi)

za podminek, Ze:

- nedojde k naruseni hlavniho vyuziti a nebude narusen krajinny raz Gzemi.

Stavba pro bydleni — bydleni spravce nebo majitele

za podminek, Ze:

. dojde ke splnéni hygienickych limitd z hlediska hluku pro chranény venkovni prostor
a chranény vnitfni prostor staveb.

I Nepfipustné vyuziti

. Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim, piipustnym a podminéné
pripustnym vyuzitim a dale ¢innosti, stavby a zafizeni, které narusuji zemédélské vyuziti
a ¢innosti s nimi bezprostfedné souvisejici.

. Stavby a zafizeni pro zemédélstvi vyjma vySe uvedenych.

, Podminky prostorového usporadani

Tyto podminky jsou podrobnéji stanoveny v kapitole 3.2 koncepce prostorového usporadani.
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Vt PLOCHY TEZBY NEROSTU

I Hlavni vyuziti

plochy téZzby nerostd

| Pripustné vyuziti

. stavby, technologicka zafizeni a dalSi Cinnosti pro zajisténi vyuzivani nerostll, tézebni
¢innost nebo Upravu nerostt, napf. povrchové doly, lomy, piskovny

. stavby a technologicka zafizeni pro ukladani docasné nevyuZzivanych nerostd a odpadd,
kterymi jsou napf. vysypky, odvaly a kalisté

. stavby, technologicka zafizeni a dalSi Cinnosti rekultivaci po tézbé

« dopravni a technicka infrastruktura

« doprovodna a izolacni zelen

I Podminéné pFipustné vyuziti

- neni stanoveno

I Nepripustné vyuziti

Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim, pfipustnym a podminéné

pripustnym vyuzitim.

, Podminky prostorového usporadani

« neni stanoveno

tzemni plan Stékefi | 2022
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D PLOCHY DOPRAVNI{ INFRASTRUKTURY

I Hlavni vyuziti

plochy dopravni infrastruktury

| Pripustné vyuziti

. stavby pozemnich komunikaci

« soucasti pozemnich komunikaci, napf. naspy, zarezy, opérné zdi, mosty, protihlukova
opatreni, chodniky

. stavby dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni, napf. autobusové zastavky, odstavné
a parkovaci plochy, garaze

I Podminéné pripustné vyuziti

. sité a zafizeni technické infrastruktury

. doprovodna a izolacni zelen

«  cyklostezky, pési trasy a chodniky

To vSe za podminek, ze:

. nebude naruseno hlavni vyuziti vymezené plochy a umisténi nebude v rozporu
s bezpecnosti a provozem hlavniho vyuziti vymezené plochy.

I Nepripustné vyuziti

Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim a pfipustnym vyuzitim, nebo

které by byly v rozporu s bezpecnosti a provozem hlavniho vyuziti vymezené plochy.

I Podminky prostorového usporadani

Sohledem na charakter ploch nejsou stanoveny, vyjma umistovani staveb, napf.
autobusovych zastavek, garazi, kdy plati podminky prostorového uspofadani stanovené
v kapitole 3.2 koncepce prostorového usporadani.



I Hlavni vyuziti

plochy technické infrastruktury

| Pripustné vyuziti

. stavby a s nimi provozné souvisejici zafizeni technického vybaveni, napf. vodovody,
vodojemy, kanalizace, Cistirny odpadnich vod, stavby a zafizeni pro nakladani s odpady,
trafostanice, energetickd vedeni, komunikacni vedeni verejné komunikacni sité,
elektronicka komunikacni zafizeni vefejné komunikacni sité, plynovody, produktovody

I Podminéné pripustné vyuziti

« dopravni infrastruktura

. doprovodna a izolacni zelen

To vSe za podminek, ze:

. nebude naruseno hlavni vyuziti vymezené plochy a umisténi nebude v rozporu
s bezpecnosti a provozem hlavniho vyuziti vymezené plochy.

I Nepripustné vyuziti

. Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim a pfipustnym vyuZitim
nebo které by byly v rozporu s bezpecnosti a provozem hlavniho vyuZiti vymezené plochy.

. Cinnosti, stavby a zafizeni, které naruduji kvalitu okolniho prostfedi nebo takové désledky
mohou vyvolavat druhotné, tzn., mohou mit negativni vliv na chranény venkovni prostor
staveb, chranény venkovni prostor nebo chranény vnitifni prostor staveb.

Podminky prostorového usporadani

S ohledem na charakter ploch nejsou stanoveny, vyjma umistovani staveb, napt. Cistirny
odpadnich vod, staveb a zafizeni pro nakladani s odpady, trafostanice, kdy plati podminky
prostorového usporadani stanovené v kapitole 3.2 koncepce prostorového usporadani.

tzemni plan Stékefi | 2022
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v PLOCHY VEREJNE INFRASTRUKTURY

I Hlavni vyuziti

plochy verejné infrastruktury
| Pripustné vyuziti

stavby a s nimi provozné souvisejici zafizeni technického vybaveni, napf. vodovody,
vodojemy, kanalizace, Cistirny odpadnich vod, stavby a zafizeni pro nakladani s odpady,
trafostanice, energetickd vedeni, komunikacni vedeni verejné komunikacni sité,
elektronicka komunikacni zafizeni vefejné komunikacni sité, plynovody, produktovody
stavby a zafizeni obCanského vybaveni pro vefejnou spravu, vzdélavani a vychovu,
socialni sluzby, péci o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, ochranu obyvatelstva

dopravni infrastruktura

doprovodna a izolacni zelen

I Podminéné pFipustné vyuziti

stavba pro bydleni — byt spravce nebo majitele

To vSe za podminek, ze:

dojde ke spInéni hygienickych limitd z hlediska hluku pro chranény venkovni prostor
a chranény vnitini prostor staveb.

I Nepripustné vyuziti

Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim a pfipustnym vyuzitim
nebo které by byly v rozporu s bezpecnosti a provozem hlavniho vyuZiti vymezené plochy.
Cinnosti, stavby a zafizeni, které narusuiji kvalitu okolniho prosttedi nebo takové disledky
mohou vyvolavat druhotné, tzn., mohou mit negativni vliv na chranény venkovni prostor
staveb, chranény venkovni prostor nebo chranény vnitifni prostor staveb.

Podminky prostorového usporadani
Tyto podminky jsou podrobnéji stanoveny v kapitole 3.2 koncepce prostorového usporadani.
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o] PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

I Hlavni vyuziti

plochy obc¢anského vybaveni

| Pripustné vyuziti

. stavby a zafizeni obcanského vybaveni pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby, péci

o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu a pro pofadani kulturnich akci, vefejnou spravu,
ochranu obyvatelstva

. stavby a zafizeni pro seniory napf. domovy pro seniory, domovy s pecovatelskou sluzbou

. stavby a zafizeni pro té€lovychovu a sport, napf. hfisté, koupaliste, sportovni haly, jezdecké
arealy

. stavby a zarizeni pro obchodni prodej, ubytovani, stravovani, sluzby

« dopravni a technicka infrastruktura

. pozemky vefejnych prostranstvi a sidelni zelené

I Podminéné pripustné vyuziti

. stavba pro bydleni — byt spravce nebo majitele

To vSe za podminek, ze:

« budou splnény hygienické limity napt. z hlediska hluku pro chranény venkovni prostor,
chranény venkovni prostor staveb a chranény vnitfni prostor staveb.

I Nepfipustné vyuziti

Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim, pfipustnym a podmin&né
pripustnym vyuzitim a dale ¢innosti, stavby a zafizeni, které narusuji kvalitu prostfedi nebo
takové disledky mohou vyvolavat druhotné.

, Podminky prostorového usporadani

Tyto podminky jsou podrobnéji stanoveny v kapitole 3.2 koncepce prostorového usporadani.

tzemni plan Stékefi | 2022
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Pv PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVi

I Hlavni vyuziti

plochy verejnych prostranstvi

| Pripustné vyuziti

. pozemky namésti, navsi, ulic, trZist' a chodnik{, parkd, lesoparkd apod.
«  zastavky a zalivy verejné dopravy

o cyklistické stezky, pési stezky

. odpocinkové plochy, détska hristé, drobna architektura a mobiliar

. pozemky sidelni zelené

« dopravni a technicka infrastruktura

I Podminéné pripustné vyuziti
. stavby a zafizeni souvisejictho obcanského vybaveni slucitelné s Ucelem verejnych

prostranstvi napf. verejné WC, pljcovny sportovniho vybaveni, obCerstveni s venkovnim
posezenim apod.

To vSe za podminek, ze:

- nebude naruseno hlavni vyuziti vymezené plochy,

. nedojde ke snizeni kvality prostiedi ve vymezené plose,

«  stavby budou slucitelné s hlavnim vyuzitim svou funkci a architektonickym vyrazem budou
odpovidat vyznamu a charakteru daného prostoru.

I Nepfipustné vyuziti

Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim, pfipustnym a podmin&né
pripustnym vyuzitim a dale Cinnosti, stavby a zafizeni, které narusuji kvalitu prostfedi nebo
takové disledky mohou vyvolavat druhotné.

Podminky prostorového usporadani
Tyto podminky jsou podrobné&ji stanoveny v kapitole 4.1 koncepce verejnych prostranstvi.
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Pz PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVi - ZELEN

I Hlavni vyuziti

plochy verejnych prostranstvi — zelen

| Pripustné vyuziti

. pozemky parkd, lesoparkd, aleji, sadd, travnaté plochy apod.

. zastavky a zalivy verejné dopravy

o cyklistické stezky, pési stezky

« odpocinkové plochy, détska hristé, drobna architektura a mobiliar
. pozemky sidelni zelené

« dopravni a technicka infrastruktury

I Podminéné pripustné vyuziti
. stavby a zafizeni souvisejiciho obCanského vybaveni slucitelné s Ucelem verejnych

prostranstvi napf. verejné WC, pljcovny sportovniho vybaveni, obcerstveni s venkovnim
posezenim apod.

To vSe za podminek, ze:

« nebude naruseno hlavni vyuziti vymezené plochy,

. nedojde ke snizeni kvality prostiedi ve vymezené plose,

«  stavby budou slucitelné s hlavnim vyuzitim svou funkci a architektonickym vyrazem budou
odpovidat vyznamu a charakteru daného prostoru.

I Nepfipustné vyuziti

Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim, pfipustnym a podminé&né
pfipustnym vyuzitim a dale Cinnosti, stavby a zafizeni, které narusuji kvalitu prostfedi nebo
takové disledky mohou vyvolavat druhotné.

Podminky prostorového usporadani
Tyto podminky jsou podrobné&ji stanoveny v kapitole 4.1 koncepce verejnych prostranstvi.

tzemni plan Stékefi | 2022
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od PLOCHY ZELENE ZVLASTNIHO URCENI

I Hlavni vyuziti

plochy zelené zvlastniho urcéeni

| Pripustné vyuziti

. pozemky parkd, lesoparkd, aleji, travnaté plochy apod.

o pési stezky

« odpocinkové plochy, drobna architektura a mobiliar

« dopravni a technicka infrastruktury

. stavby a zafizeni souvisejici se zdmkem Stékefi nebo kostelem sv. Mikulase

I Podminéné pripustné vyuziti

. stavby a zafizeni pro poradani kulturnich akci napf. amfiteatr, letni kino

To vSe za podminek, ze:

- nebude naruseno hlavni vyuziti vymezené plochy,

- nedojde ke snizeni kvality prostiedi ve vymezené plose,

. stavby budou slucitelné s hlavnim vyuzitim svou funkci a architektonickym vyrazem budou
odpovidat vyznamu a charakteru daného prostoru.

I Nepripustné vyuziti

Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim, pfipustnym a podminéné

pripustnym vyuzitim a dale Cinnosti, stavby a zafizeni, které narusuji kvalitu prostredi nebo
takové disledky mohou vyvolavat druhotné.

Podminky prostorového usporadani
Tyto podminky jsou podrobnéji stanoveny v kapitole 4.1 koncepce verejnych prostranstvi.
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A PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE

I Hlavni vyuziti

plochy vodni a vodohospodarské

| Pripustné vyuziti

«  pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tokd, vodnich dél

. stavby a zarizeni uréené pro vodohospodarské vyuziti

« stavby a zarizeni slouzici k zajisténi bezpecnosti, provozu a Udrzbé vodnich dél
- revitalizace vodnich tok{

«  prvky Uzemniho systému ekologické stability

I Podminéné pripustné vyuziti

«  Cinnosti, stavby a zafizeni pro rekreacni vyuziti vodni plochy nebo vodniho toku
« dopravni a technicka infrastruktura

To vSe za podminek, ze:

- nebude naruseno hlavni vyuziti vymezené plochy,

. nedojde ke snizeni kvality prostfedi ve vymezené plose a stavby budou sluditelné
s vodohospodarskym vyuzitim,

« budou minimalizovany negativni dopady do vodniho rezimu, Cistoty vod apod.
I Nepfipustné vyuziti

. Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim, pfipustnym a podminéné
pripustnym vyuZitim a dale cinnosti, stavby a zafizeni, které narusuji kolobéh vody v
prirodé a negativné ovliviiuji kvalitu a Cistotu vody a vodniho reZzimu, nebo takové
didsledky vyvolavaiji druhotné.

. Stavby a zafizeni pro zemédélstvi, téZbu nerostd.

«  Vodni elektrarna na jezu Stéker.

Podminky prostorového usporadani

S ohledem na charakter ploch nejsou stanoveny, vyjma umistiovani staveb, napt. staveb a
zarizeni slouzicich k zajisténi bezpecnosti, provozu a udrzbé vodnich dél, staveb a zafizeni pro
rybolov, staveb a zafizeni pro rekreacni vyuziti vodni plochy, kdy plati podminky prostorového
usporadani stanovené v kapitole 3.2 koncepce prostorového usporadani.
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A PLOCHY ZEMEDELSKE

I Hlavni vyuziti

plochy zemédélské

| Pripustné vyuziti

. pozemky zemédélského pldniho fondu, napf. orna plda, zahrady, ovocné sady, louky,
pastviny

. stavby a zafizeni potfebnda k zajiStovani zemédélské vyroby, napf. polni zavlaha a
zavlahové vodni nadrze, odvodiiovaci pfikopy, stavby a zatizeni slouzici k ochrané pred

zamokrenim nebo zatopou, stavby a zafizeni proti erozi a dale vceliny, seniky, pristresky
pro hospodarska zvifata, ohradniky pastvin

« dopravni a technicka infrastruktura

« doprovodna a izolacni zelen

- prvky uzemniho systému ekologické stability

I Podminéné pripustné vyuziti

- zména funkce na pozemky urcené k pInéni funkce lesa

. zména funkce na vodni plochy a vodni toky

. drobna architektura souvisejici s rekreaCnim pobytem v krajiné napt. informacni tabule,
mobiliaf, odpocivadla

o cyklostezky a pési stezky

. stavby pro myslivost do 25 m? napf. slaniska, napajedla, zafizeni pro prikrmovani
(krmelce, zasypy), pozorovani a lov zvére

. Cinnosti, stavby a zafizeni pro rybolov do 25 m?

. Cinnosti, zafizeni a stavby bezprostfedné souvisejici s péci o prirodu a krajinu zejména
s jeji ochranou a revitalizaci, provozem a Udrzbou a snizovanim nebezpeci ekologickych a
prirodnich katastrof

To vSe za podminek, ze:

. nedojde k naruseni hlavniho vyuziti ploch zemédélskych a organizaci zemédélského
pldniho fondu a dale nedojde ke ztiZzeni obhospodarovani zemédeélskych ploch.

I Nepfipustné vyuziti

. Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim, pfipustnym a podminéné
pripustnym vyuzitim a dale ¢innosti, stavby a zafizeni, které narusuji zemédélské vyuziti
a Cinnosti s nimi bezprostfedné souvisejici.

. Stavby a zafizeni pro zemédélstvi vyjma vyse uvedenych, stavby a zafizeni pro tézbu
nerostd.

Podminky prostorového usporadani

S ohledem na charakter ploch nejsou stanoveny, vyjma umistovani staveb, napf. staveb a
zarizeni potiebnych k zajistovani zemédélské vyroby, staveb drobné architektury souvisejicich
s rekreacnim pobytem v krajing, staveb bezprostfedné souvisejicich s péci o ptirodu a krajinu,
kdy plati podminky prostorového uspoiadani stanovené v kapitole 3.2 koncepce prostorového
usporadani.



I Hlavni vyuziti

plochy lesni

| Pripustné vyuziti

. pozemky urcené k plnéni funkci lesa

. stavby a zafizeni lesniho hospodarstvi, napr. konstrukce lesnich skolek, zavlah, stavby pro
uskladnéni lesnickych surovin a produktd

. stavby a zafizeni bezprostfedné souvisejici s pééi o prirodu a krajinu zejména s jeji
ochranou a revitalizaci, provozem a udrzbou a snizovanim nebezpeéi ekologickych
a prirodnich katastrof

« dopravni a technicka infrastruktura

«  prvky Uzemniho systému ekologické stability

I Podminéné pFipustné vyuziti

. stavby pro myslivost do 25 m? napf. slaniska, napajedla, zafizeni pro pfikrmovani
(krmelce, zasypy), pozorovani a lov zvére

o cyklostezky a pési stezky

. drobna architektura souvisi s rekreacnim pobytem v krajingé, napt. informacni tabule,
mobiliaf, odpocivadla

« vodni toky, vodni dila a jind vodohospodarska zafizeni

To vSe za podminek, ze:

- nedojde k naruseni hlavniho vyuziti ploch lesnich, budou spinény pozadavky na celistvost
a funkc¢nost lesnich ploch a nebude narusen krajinny raz Uzemi.

I Nepripustné vyuziti

. Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim, pfipustnym a podminéné
pripustnym vyuZitim a dale cinnosti, stavby a zafizeni, které narusuji vyuziti pozemkd
urcenych k pInéni funkci lesa a Cinnosti s nimi bezprostfedné souvisejicich.

»  Stavby a zafizeni pro zemédélstvi, t&€zbu nerostd.

Podminky prostorového usporadani

S ohledem na charakter ploch nejsou stanoveny, vyjma umist'ovani staveb, napf. staveb pro
uskladnéni lesnickych surovin a produktl, staveb drobné architektury souvisejicich
s rekreacnim pobytem v krajiné, kdy plati podminky prostorového usporadani stanovené
v kapitole 3.2 koncepce prostorového usporadani.
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H PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi

I Hlavni vyuziti

plochy smiSené nezastavéného Gzemi
| Pripustné vyuziti

zelen krajinna tvorena souborem vegetaCnich prvkd s prevazujici ekologickou a
krajinotvornou funkci, napf. pozemky s dievinami rostoucimi mimo les, rozptylené plosné
¢i liniové porosty drevin a bylin, remizy, meze, vegetacni doprovod vodnich tokd
¢innosti, zafizeni a stavby bezprostfedné souvisejici s péci o pfirodu a krajinu zejména s
jeji ochranou a revitalizaci, provozem a Udrzbou a snizovanim nebezpedi ekologickych a
prirodnich katastrof

vodni toky, vodni dila a jina vodohospodaiska zarizeni
pozemky urcené k plnéni funkci lesa

trvalé travni porosty

prvky Uzemniho systému ekologické stability

I Podminéné pripustné vyuziti

stavby pro myslivost do 25 m? napf. slaniska, napajedla, zafizeni pro prikrmovani
(krmelce, zasypy), pozorovani a lov zvére

dopravni a technicka infrastruktura

cyklostezky a pési stezky

drobna architektura souvisejici s rekreacnim pobytem v krajin€, napf. informacni tabule,
mobiliaf, odpocivadla

¢innosti, stavby a zafizeni pro rybolov do 25 m?

¢innosti, stavby a zafizeni pro rekreacni vyuZziti vodni plochy nebo vodniho toku

stavby a zafizeni potfebna k zajistovani zemédeélské vyroby, napf. polni zavlaha a
zavlahové vodni nadrZe, odvodiovaci prikopy, stavby a zafizeni slouzici k ochrané pred
zamokrenim nebo zatopou, stavby a zafizeni proti erozi a dale vceliny, seniky, pfistfresky
pro hospodaiska zvifata, ohradniky pastvin

zména funkce na zemédélské vyuziti

To vSe za podminek, ze:

nedojde k naruseni hlavniho vyuziti a nebude narusen krajinny raz Gzemi.

I Nepripustné vyuziti

Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim, pFipustnym a podminéné
pfipustnym vyuzitim a dale Cinnosti, stavby a zafizeni, které narusuji nebo snizujici
ekologickou hodnotu Uzemi.

Stavby a zafizeni pro zemédélstvi vyjma vySe uvedenych, stavby a zafizeni pro tézbu
nerosty.

Podminky prostorového usporadani

S ohledem na charakter ploch nejsou stanoveny, vyjma umistovani staveb, napf. staveb
bezprostredné souvisejicich s pédi o pfirodu a krajinu, staveb drobné architektury souvisejicich
s rekreacnim pobytem v krajiné, kdy plati podminky prostorového usporadani stanovené
v kapitole 3.2 koncepce prostorového usporadani.
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7 VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE

PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB A OPATRENI
K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH
PRO  ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA
K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

Ve spravnim Gzemi méstyse Stékefi jsou vymezeny nasledujici vefejné prospé$né stavby, verejné
prospésna opatieni, stavby a opatreni k zajistovani obrany a bezpec¢nosti statu nebo ploch pro asanaci,
pro které lIze prava k pozemkdm a stavbam vyvlastnit.

Verejné prospésné stavby dopravni infrastruktury

kéd popis verejné prospésna stavba

D1

koridor dopravni infrastruktury pro -« hlavni objekt stavby (stavba silnice) a k

realizaci noveé silnice v parametrech nému naleZejicich souvisejicich objektd

silnice 1. tfidy (silnice I1/139). (napf. mostni objekty, tunely, destové
usazovaci nadrze, propustky, protihlukova
opatfeni, vegetace)

. stavby vyvolané (napf. vyvolané prelozky
komunikaci nizSich tfid, inZenyrskych siti,
polnich cest), bez nichz nelze stavbu hlavni
realizovat a

. stavby doprovodné (napf. pési stezky a
cyklostezky)

D2

koridor dopravni infrastruktury pro -« hlavni objekt stavby (stavba silnice) a k

zlepSeni parametrd stavajici silnice I/4  nému néleZejicich souvisejicich objektd

vcetne m,oiposvtioumis_téniokFiiovatky (napf. mostni objekty, tunely, dedtové

(napojeni zamerd koridorl D1 a D3) usazovaci nadrze, propustky, protihlukova
opatteni, vegetace)

. stavby vyvolané (napf. vyvolané prelozky
komunikaci nizSich tfid, inZenyrskych siti,
polnich cest), bez nichZ nelze stavbu hlavni
realizovat a

. stavby doprovodné (napf. pési stezky a
cyklostezky)

D4

koridor dopravni infrastruktury pro  «  hlavni objekt stavby (stavba lavky —

umisténi lavky pro pési a cyklistickou mostniho objektu) a k nému néleZejicich

dopravu souvisejicich objektl (napF. opérné zdi,
terénni Upravy)

. stavby vyvolané bez nichZ nelze stavbu
hlavni realizovat (napf. vyvolané pielozky
komunikaci, inzenyrskych siti, polnich
cest),

tzemni plan Stékefi | 2022
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. staveb doprovodné (napf. pési stezky a
cyklostezky)

8 VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH
PROSTRANSTVI, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNI
PRAVO

Ve spravnim Uzemi méstyse Stékef nejsou vymezeny verejné prospé$né stavby nebo vefejna
prostranstvi, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo.

9 STANOVENI ~ KOMPENZACNICH ~ OPATRENI  PODLE
§ 50 ODST. 6 STAVEBNIHO ZAKONA

Nestanovuji se zadna kompenzacni opatfeni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona.

10 VYMEZENI PLOCH, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O
ZMENACH V UZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNI
STUDIE

Uzemni plan Stékeri vymezuje plochy S4 a S20 jako plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v
uzemi podminéno zpracovanim Gzemni studie. Uzemni studie S20 bude pofizena jako jedna Uzemni
studie v rozsahu stanoveném v grafické ¢asti Gzemniho planu Stéker.

10.1  STANOVENI PODMINEK PRO JEJICH PORIZENI

Uzemni studie S20

«  Uzemni studie navrhne moznosti pfipojeni plochy S20, resp. jednotlivych stavebnich pozemka
na technickou a dopravni infrastrukturu. Plati, Ze nové navrzené komunikace musi byt napojeny
na kapacitné a normové vyhovuijici komunikace, pfipadné musi byt navrzena takova opatteni,
kterd identifikované dopravni zavady odstrani.

«  Uzemni studie navrhne parcelaci zastavitelné plochy.

. Uzemni studie upfesni podrobné podminky prostorové regulace (napf. stavebni ¢ary, vy$kovou
regulaci) a zakladni architektonické podminky (napf. tvary a sklony stfech, plidorysy staveb).

«  Uzemni studie navrhne uli¢ni profil budoucich komunikaci a jejich podrobné &lenéni.

. Uzemni studie navrhne dle potfeby dali vefejna prostranstvi (nap¥. park, sportovisté)

Uzemni studie S4

«  Uzemni studie navrhne moznosti pripojeni plochy S4, resp. jednotlivych stavebnich pozemke na
technickou a dopravni infrastrukturu. Plati, Ze nové navrzené komunikace musi byt napojeny na
kapacitné a normové vyhovujici komunikace, pfipadné musi byt navrzena takova opatreni, ktera
identifikované dopravni zavady odstrani.
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- Dopravni napojeni plochy S4 bude soucasné realizovano jak ze severu z ulice Lucni, tak i
z vychodu z ulice K Vitkovu.

. Uzemni studie navrhne parcelaci zastavitelné plochy.

. Uzemni studie upfesni podrobné podminky prostorové regulace (napf. stavebni &ary, vy$kovou
regulaci) a zakladni architektonické podminky (napf. tvary a sklony stfech, pldorysy staveb).

. Uzemni studie navrhne uli¢ni profil budoucich komunikaci a jejich podrobné &lenéni.
«  Uzemni studie navrhne dle potieby dali vefejnd prostranstvi (napf. park, sportoviété)

10.2  STANOVENI LHUTY PRO VLOZENI DAT O STUDII DO EVIDENCE UZEMNE PLANOVACI
CINNOSTI

Lhdta pro vlozZeni dat o studii do evidence Gzemné planovaci Cinnosti se stanovuje na 5 let od nabyti
Gcéinnosti Uzemniho planu Stéken.

11UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU
VYKRESU K NEMU PRIPOJENE GRAFICKE CAST!

Textova cast Gzemniho planu Stékef (vyrok a od@vodnéni) obsahuje 207 stran textu.

Pfiloha ¢. 1 grafické ¢ast vyroku Uzemniho planu Stékef obsahuije:
1. Viykres zakladniho ¢lenéni v méfitku 1: 5 000,
2. Hlavni vykres v méfitku 1: 5 000,
3. Vykres urbanistické koncepce v méfitku 1: 5 000,
4. Vykres verejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci v méfitku 1: 5 000.

Priloha ¢. 2 grafické ¢ast od8vodnéni izemniho planu Stékeri obsahuje:
5. Koordinacni vykres v méfitku 1: 5 000,
6. Vykres Sirsich vztahl v méfitku 1: 100 000,
7. Vykres predpokladanych zabord pldniho fondu v méfitku 1: 5 000.
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ODUVODNENI
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1 POSTUP PRI PORIZOVANI UZEMNIHO PLANU

Uzemni plén Stékefi je pofizovan a zpracovan dle § 47 aZ 54 stavebniho zakona a podle vyhlasky
Ministerstva pro mistni rozvoj CR ¢. 500/2006 Sb., o izemné analytickych podkladech, Gdzemné planovaci
dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdé&jsSich predpisll, a vyhlasky
¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuZivani Uzemi, ve znéni pozdéjsich predpisi.

Porizovatelem Uzemniho planu ét,ékeﬁ je Méstsky Ufad Strakonice, odbor rozvoje, ufad Uzemniho
planovani. Zpracovatelem nového Uzemniho planu Steke je Ing. arch. Filip Dubsky, PRO-PLANS s.r.0.,
Nerudova 945/36, 370 04 Ceské Bud€jovice. Zastupitelem urenym pro spolupraci s pofizovatelem pfi
pofizovani Uzemniho planu Stéken byl zvolen starosta méstysu Bohumil Blaha.

O pofizeni uzemniho planu (dale take jen ,UP") bylo rozhodnuto usnesenim Zastupitelstva méstyse
Stéken €. 33/2017 ze dne 06.11.2017. Zadost o pofizeni Uzemniho planu Stéken byla dorucena organu
Uzemniho planovani MéU Strakonice dne 07.11.2017.

Navrh zadani Uzemniho planu Stékeni byl dorucovan vefejnou vyhldskou. Vefejna vyhlaska byla
vyvésena dne 09.11.2017. Dnem doruceni byl patnacty den po vyvéseni pisemnosti. Dle § 47 odst. 2
stavebniho zakona do 15 dndi ode dne doruceni mohl kazdy uplatnit u pofizovatele pisemné pripominky.
Do 30 dnli od obdrzeni navrhu zadani (dopis pod ¢.j. MUST/052551/2017/0R/cech ze dne 08.11.2017)
mohly dotéené organy a krajsky urad jako nadfizeny organ uplatnit u pofizovatele vyjadreni, ve kterém
uvedly pozadavky na obsah Uzemniho planu vyplyvajici z pravnich predpisd a Uzemné planovacich
podkladd. V téZe Ihaté uplatnil krajsky Urad jako prislusny Ufad u pofizovatele stanovisko, sousedni obce
mohly uplatnit podnéty. Nejpozdgji 7 dni pred uplynutim této Ihdty dorudil pfislusny organ ochrany
prirody porizovateli a pfislusSnému Uradu stanovisko podle § 45i zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané
prirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpisd. K pfipominkam, vyjadienim a podnétdim uplatnénym po
uvedenych Ihltach_se nepfihlizelo. Pfi projednani zadani nebyla shledana nezbytnost komplexniho
posouzeni vlivi na ZP (SEA), byl vylouCen vyznamny vliv na evropsky vyznamné lokality Ci ptaci oblasti
(soustava Natura 2000) a nebylo poZadovano zpracovani ovéfujici variantni feSeni. Zadani Uzemniho
planu Stéken bylo schvdleno zastupitelstvem méstyse dne 18.12.2017, usnesenim zastupitelstva ¢.
35/2017.

Na zakladé schvaleného zadani Uzemniho planu Stékeri byl zpracovan navrh Uzemniho planu Stékeri
pro spolecné jednani dle § 50 stavebniho zakona.

Navrh Uzemniho planu Stékeri byl zverejnén verejnou vyhlaskou dne 09.12.2019, kde bylo uvedeno, e
do 30 dnl ode dne doruceni mlze kazdy uplatnit u pofizovatele pisemné pfipominky. Dotcenym
organlim, krajskému Ufadu, obci, pro kterou je Uzemni plan pofizovan, a sousednim obcim bylo
jednotlivé oznameno misto a doba konani spolecného jednani o predmétném navrhu dopisem ze dne
06.12.2019 pod ¢. j. MUST/053978/2019/0R/hud. Dotcené organy byly vyzvany k uplatnéni stanovisek
ve |h{ite 30 dnli ode dne jednani a sousedni obce k uplatnéni pfipominek. Spolecné jednani probéhlo ve
stfedu dne 08.01.2020 v zasedaci mistnosti Méstyse Stéker.

K navrhu pro spolec¢né jednani byly uplatnény ctyfi pfipominky.

Dle § 50 odst. 7 stavebniho zakona, dne 03.11.2020 vydal pod €. j. KUICK 131184/2020 Krajsky Grad —
JihoCesky kraj, odbor regionalniho rozvoje, Gzemniho planovani a stavebniho fadu k navrhu Gzemniho
planu stanovisko, ve kterém bylo konstatovano, Ze navrh UP Stéken je v rozporu se Zasadami uzemniho
rozvoje JihoCeského kraje, v platném znéni (dale jen ZUR), nebot’ nezohlediiuje vSechny zaméry
nadmistniho vyznamu na spravnim Uzemi obce, a Ze koliduje z hlediska SirSich Uzemnich vztahl s
Uzemné planovaci dokumentaci sousednich obci. JelikoZz stanovisko obsahovalo upozornéni na
nedostatky z hlediska § 50 odst. 7 stavebniho zakona, byl navrh upraven a predan Krajskému Gradu
JihoCeského kraje odboru regionalniho rozvoje, Uzemniho planovani a stavebniho fadu k novému
posouzeni. Dne 10.12.2020 bylo pod ¢. j. KUICK 148760/2020 vydano potvrzeni krajského ufadu o
odstranéni nedostatkll v navrhu UP Stéken a bylo tedy moZné pokracovat v fizeni podle nasledujicich
ustanoveni stavebniho zakona.
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Vysledek spole¢ného jednani, ze kterého vyplynuly poZadavky na Upravu navrhu, byl projednan s
urenym zastupitelem, a spole¢né s pokyny k Upravé navrhu byl predan zpracovateli.

V souladu s § 52 stavebniho zakona pofizovatel oznamil jednotlivé obci, pro kterou je Uzemni plan
pofizovan, dotéenym organtim, krajskému uUradu, sousednim obcim a opravnénym investorlm (v
souladu s § 23a stavebniho zakona) datum a misto konani verejného projednani. Navrh izemniho planu
a oznameni o konani vefejného projednani pofizovatel dorucil take vefejnou vyhlaskou na Uredni desce
a elektronické Ufedni desce Uradu méstyse Stéken a Méstského Ufadu Strakonice. Prvni termin
verejného projednani byl zrusen z dlvodu krizovych opatfeni ve spojeni s nemoci COVID — 19. Druhy a
treti termin byl pfesunut s ohledem na vyhlaseni nouzového stavu tykajiciho se opatfeni vyplyvajici z 5.
stupné protiepidemiologického systému (PES). Ctvrty termin vefejného projednani byl zrusen z dévodu
vyhlaseni nouzového stavu pro Uzemi Ceské republiky z dévodu ohrozeni zdravi v souvislosti s vyskytem
COvID -19.

Verejné projednani navrhu Uzemniho pldnu Stékeni se uskutecnilo dne 19.05.2021 formou on-line
prenosu. V souladu s § 52 odst. 1 stavebniho zakona pofizovatel oznamil jednotlivé obci, pro kterou je
Uzemni plan pofizovan, dotéenym organlim, krajskému Ufadu, sousednim obcim a opravnénym
investorlm (v souladu s § 23a stavebniho zdkona) pisemnosti ze dne 15.04.2021 pod C.j.
MUST/015900/2021/OR/hud datum a misto konani vefejného projedndni. Navrh Uzemniho planu a
oznameni o konani vefejného projednani pofizovatel dorucil také vefejnou vyhlaskou na Uredni desce a
elektronické Uredni desce Méstského Ufadu Strakonice a Uradu méstyse Stéken. Z verejného projednani
byl pofizen pisemny zaznam, ktery je soucasti spisu. Podle § 52 odst. 2 a 3 stavebniho zakona mohl
nejpozdéji do 7 dnll ode dne konani vefejného projednani k navrhu UP Stéken kazdy uplatnit své
pfipominky. Vlastnici pozemkd a staveb dotéenych navrhem, opravnény investor a zastupce verejnosti
mohli podat ve stejné Ihté namitky, ve kterych muselo byt uvedeno odlvodnéni, Udaje podle katastru
nemovitosti dokladujici dotena prava a vymezeno Gzemi dotcené namitkou. Namitka musela obsahovat
formalni nalezitosti pro podani vyplyvajici z § 37 zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad (dale jen spravni
rad). DotCené organy a krajsky ufad jako nadfizeny organ uplatnily ve stejné Ih(it¢ stanoviska k castem
feSeni, které byly od spole¢ného jednani zménény (viz odGvodnéni navrhu Uzemniho planu Stéker).

K ndvrhu bylo uplatnéno 10 namitek a 1 pfipominka. Dle § 53 odst. 1 stavebniho zédkona porizovatel ve
spolupraci s ur¢enym zastupitelem vyhodnotil vysledky projednani a zpracoval s ohledem na verejné
zajmy navrh rozhodnuti o namitkach a navrh vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k navrhu Uzemniho
planu Stéken. Navrhy dorudil dle § 53 odst. 1 stavebniho zakona dot¢enym organtim a krajskému Gfadu,
jako nadfizenému organu a vyzval je, aby k nim ve Ihdté 30 dnli od obdrzeni uplatnily stanoviska.

K navrhu rozhodnuti o namitkach a k navrhu vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k navrhu Uzemniho
planu Stéken byla obdrZzena dvé souhlasna stanoviska, dvé nesouhlasna (Ministerstvo dopravy, Krajsky
Urad JihoCeského kraje — oddéleni Gzemniho planovani) a jedno s podminkou nezbytnych Uprav v
pfipadé novych zabord ZPF (Krajsky Ufad JihoCeského kraje — oddéleni ochrany pfirody, ZPF, SEA,
CITES). Navrh rozhodnuti o namitkach byl projednan a upraven dle vyhodnoceni stanovisek uplatnénych
k navrhu rozhodnuti o namitkach a znovu predlozen dotéenym organlim, které uplatnily k pdvodnimu
navrhu nesouhlasy. S upravenym navrhem rozhodnuti o namitkach (Uprava rozhodnuti u namitky ¢. 7)
dotcené organy souhlasily.

Na zékladé uplatnéného stanoviska k navrhu Uzemniho planu Stékeri k vefejnému projednani se
uskutecnilo jednani mezi Krajskym Urfadem JihoCeského kraje - oddéleni ochrany pfirody, ZPF, SEA,
CITES, a oddéleni Uzemniho planovani, a zpracovatelem a pofizovatelem. Na jednani byly mezi
pfitomnymi vyjasnény sporné pozadavky na Upravu navrhu Uzemniho planu Stéken.

Porizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem vyhodnot|I vysledky prOJednanl Pofizovatel posoudil
na zakladé vyhodnoceni stanovisek dotcenych organt uplatnénych k navrhu Uzemniho planu Stéker,
navrhu rozhodnuti o namitkach a k navrhu vyhodnoceni pfipominek Upravy z hlediska podstatnosti a
dosel k zavéru, Ze se jedna o podstatné Upravy navrhu Gzemniho planu dle § 53 odst. 2 stavebniho
zékona, které vyvolavaji potfebu opakovaného verejného projednani.

tzemni plan Stékefi | 2022
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Opakované vefejné projednani navrhu Uzemniho planu Stékefi se uskutecnilo ve stfedu 11.05.2022 v
budové uradu Méstyse Stéken a bylo projednavané v rozsahu Uprav (Casti), které byly od predchoziho
verejného projednani ménény. V souladu s § 53 odst. 2 s odkazem na § 52 odst. 1 stavebniho zakona
pofizovatel oznamil jednotlivé obci, pro kterou je Uzemni plan porizovan, dotéenym organdim, krajskému
Ufadu, sousednim obcim a opravnénym investorlm (v souladu s § 23a stavebniho zakona) pisemnosti
ze dne 01.04.2022 pod ¢.j. MUST/014460/2022/0R/hud datum a misto konani opakovaného verejného
projednani. Navrh Gzemniho planu a oznameni o konani opakovaného verejného projednani porizovatel
dorucil také verejnou vyhlaskou na UFedni desce a elektronicke UFedni desce Méstskeho Uradu Strakonice
a Uradu meéstyse Stéken. Z opakovaného verejného projednani byl porizen pisemny zaznam, ktery je
soucasti spisu. Podle § 52 odst. 2 a 3 stavebniho zékona mohl nejpozdéji do 7 dnli ode dne konani
opakovaného verejného projednani k navrhu UP Stéken kazdy uplatnit své pfipominky. Vlastnici
pozemk{ a staveb dotéenych navrhem, opravnény investor a zastupce verejnosti mohli podat ve stejné
IhGté namitky, ve kterych muselo byt uvedeno od@vodnéni, Udaje podle katastru nemovitosti dokladujici
dotCena prava a vymezeno Uzemi dotcené namitkou. Namitka musela obsahovat formalni nalezitosti pro
podani vyplyvajici z § 37 spravniho Fadu. DotCené organy a krajsky Urad jako nadfizeny organ uplatnily
ve stejné |h{té stanoviska (viz odGvodnéni navrhu Uzemniho planu Stéken).

Z vyhodnoceni stanovisek dotcenych organ( uplatnénych k opakovanému vefejnému projednani navrhu
Uzemniho planu Stéken, vyplynuly poZzadavky na Upravu navrhu Gzemniho planu.

Ve stanovisku Krajského uradu Jihoceského kraje — oddéleni ochrany pfirody, ZPF, SEA, CITES, z
hlediska zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédeélského pldniho fondu (ZPF), byly uvedeny
nedostatky tykajici se zejména vyhodnoceni zaborl ZPF a dale zde bylo uvedeno, Ze neni mozné se k
dokumentaci vyjadrit dle § 3 a § 5 vyhlasky ¢. 271/2019 Sb. Po konzultaci s dotCenym organem byl
navrh UP upraven a doslo k opétovnému zazadani o stanovisko k posouzeni upraveného a dopinéného
navrhu dle § 5 odst. 2 zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu (ZPF.)

Krajsky Urad JihoCeského kraje — oddeleni ochrany pfirody, ZPF, SEA, CITES vydal stanovisko k
upravenému navrhu Uzemniho planu Stéken, kterym organ ochrany ZPF souhlasi s upravenym navrhem
Uzemniho planu pro opakované verejné projednani.

K opakovanému vefejnému projednani nebyly uplatnény zadné pfipominky ani namitky. Z toho d@vodu
neni vypracovan navrh rozhodnuti o namitkach ani navrh vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k
opakovanému verejnému projednani navrhu Uzemniho planu Stéken.

Porizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem vyhodnotil vysledky projednani. Pofizovatel posoudil
na zakladé vyhodnoceni stanovisek dotfenych organd uplatnénych k opakovanému vefejnému
projednani k navrhu Uzemniho planu Stéken, Upravy z hlediska podstatnosti a dospél k zavéru, ze se
nejedna o podstatné Upravy navrhu Uzemniho planu dle § 53 odst. 2 stavebniho zakona, které vyvolavaji
potfebu opakovaného verejného projednani.

Pofizovatel v souladu s ustanovenim § 53 odst. 4 stavebniho zakona prezkoumal soulad navrhu
Uzemniho planu:

a) s politikou Uzemniho rozvoje, Uzemnim rozvojovym planem a Uzemné planovaci dokumentaci
vydanou krajem,

b) s cili a Ukoly Uzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych
hodnot v Uzemi a pozadavky na ochranu nezastavéného Uzemi,

c) s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich predpisg,

d) s pozadavky zvlastnich pravnich predpist a se stanovisky dotcenych organd podle zvlastnich pravnich
predpistl, popfipadé s vysledkem teseni rozpord.

Soulad navrhu Uzemniho planu Stékef s Gzemnim rozvojovym pladnem nebyl z dévodu jeho prozatimni
neexistence porizovatelem posuzovan.
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Jelikoz nebyl shledan rozpor s poZadavky uvedenymi v § 53 odst. 4 stavebniho zakona, byl navrh na
vydani Uzemniho planu Stéken predlozen Zastupitelstvu méstyse Stéken.

Zastupitelstvo méstyse Stékeri v souladu s ustanovenim § 54 odst. 2 stavebniho zakona ovéfilo, Ze navrh
Uzemniho planu Stéken neni v rozporu s politikou Uzemniho rozvoje, s Uzemné planovaci dokumentaci
vydanou krajem nebo vysledkem FeSeni rozpord a se stanovisky dotéenych organli nebo stanoviskem
krajského Uradu.

Zastupitelstvo méstyse Stékeri Uzemnim plan Stékeri vydalo v souladu s § 6 odst. 5 pism. c) za pouZiti
§ 43 odst. 4 a § 54 stavebniho zakona a § 171 aZz 174 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni
pozdéjsich predpisti, formou opatfeni obecné povahy, usnesenim ¢. 42/2022 dne 27.06.2022.

tzemni plan Stékefi | 2022
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2 VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZIVANI UZEMI Z HLEDISKA
SIRSICH VZTAHU V UZEMI

Z hlediska SirSich vztah{ je respektovana a zajiSténa navaznost na spravni Gzemi sousednich obci, jak
doklada vykres SirSich vztahl. Spravni Gzemi méstyse Stékefi sousedi s obcemi PfeStovice, Dobeyv,
Kestrany, Cejetice a méstem Strakonice. Spravni Uzemi je tvoreno méstysem Stéken a sidly Nové
Kestrany a Vitkov.

Drhovle
@
@Radomysl@osek
Drouzetice
Rovna Dobev
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Strakonice Prestoyice

. @Slanik

Kestrany
@

Nebrehovice

Jinin
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2.1 USPORADANI KRAJINY V SIRSICH VZTAZICH

SIRSi VAZBY Z HLEDISKA PRIRODY A KRAJINY

Spravni Uzemi méstyse se nachazi v krajinném typu lesopolnim a rybni¢nim (vychodni okraj spravniho
Uzemi). Z hlediska krajinného razu se spravni Uzemi nachazi v oblasti Strakonicko a oblasti Putimsko-
Protivinsko. Cast spravniho Gzemi se nachdzi v misté krajinného razu Kesttany.

SIRSi VAZBY Z HLEDISKA UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY

V Uzemnim planu je vyznamnym nastrojem k posileni a udrZeni biodiverzity krajiny Uzemni systém
ekologické stability (dale USES). ReSeni USES v navrzeném (zemnim planu vychdzi ze stavajiciho
uzemniho planu a vymezeni USES v (zemné planovacich dokumentacich sousednich obci, nicméné
v detailu feSeni jsou vSechny segmenty USES oproti dfive vydanym Gzemné planovacim dokumentacim
zpiesnény s ohledem na aktualni stav Gzemi a jeho majetkovou strukturu. Toto zpfesnéni zplisobuje pfi
zapadni a severni hranici spravniho Uzemi méstyse nendvaznost na feSeni USES v sousednim uzemi
PreStovice, kterou je vak vhodné akceptovat a pfizplisobit novému FeSeni vymezeni USES v (zemnim
planu Stéken. Mirna nendvaznost nastava i pfi jihovychodni hranici spravniho dzemi méstyse Stéken,
pfi hranici s obci Cejetice v ramci vymezeni nadregionalniho biocentra. Tato nenavaznost je vsSak
zplsobena nesouladem vymezeni nadregionalniho biocentra se Zasadami Gizemniho rozvoje Jihoceského
kraje.

odivodnéni nenavaznost USES s obci Prest'ovice

Posunutd ndvaznost na severni hranici feSeného Uzemi — Vymezeni biokoridoru vedeného lesnim
prostfedim na hranici navazujiciho izemniho planu na této hranici koni v mistech, kde by bylo nutné v
feSeném Uzemi biokoridorem prekonat zemédélské plochy. ReSeni navrzené v Gzemnim planu Stéken
zachovava polohu biokoridoru v lesnim prostfedi a nezasahuje do zemédélskych ploch. Je vSak vhodné
pocitat s mirnym protazenim biokoridoru na strané navazujiciho Uzemi v k.U. Brusy.

T e | —

tzemni plan Stékefi | 2022



86 | | oddvodnéni

Upravena poloha hydrofilniho biokoridoru pfi zapadni hranici feSeného Uzemi — Hydrofilni vétve

navazujici na Silni¢ni rybnik v k.U. PfeSt'ovice ve vymezeni v Gzemnim planu Prestovice opomiji hydrofilni

trasu, ktera by méla sledovat vodni tok vytékajici ze Silnicniho rybnika. Tuto logicky vedenou vétev je

velmi zadouci do Uzemniho planu Pfestovice doplnit. V feSeni Gzemniho planu Stéken je s vétvi pocitano.
=1 - RESS ‘f l-"ll(.l.“ll

Nz, H ~ ”l

NiZe jsou vloZeny schémata navaznosti SirSich vztahl na obce Kestrany a Pfestovice.
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schéma névaznosti USES na dzemni plén Kestrany
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schéma névaznosti USES na dzemni plén Prestovice

2.2 VEREJNA INFRASTRUKTURA V SIRSICH VZTAZiCH

SIRSi VZTAHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Méstys Stéken leZi na kfiZeni dvou silnic IIL. tfidy, a to silnic . 1406 a 1394. Sidlo Nové Kestfany leZi
vychodné od méstyse Stéken pfi silnici ¢. 1406, sidlo Vitkov pfi silnici ¢. 1394. Severnim okrajem
spravniho Uzemi prochazi silnice II. tfidy €. 139. Do této se napojuje i silnice €. 1394. V této casti Uzemi
je vymezen i koridor dopravni infrastruktury D1 prevzaty ze Zasad Uzemniho rozvoje JihoCeského kraje

urceny pro realizaci nové silnice v parametrech silnice I. tfidy (silnice II/139). Taktéz Gzemni plan pfebira
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ze Zasad Uzemniho rozvoje JihoCeského kraje koridor pro zlepseni parametr( stavajici silnice 1/4 vcetné
moznosti umisténi krizovatky.

Spojeni méstyse Stékeri s méstem Strakonice predstavuje silnice IIL. tfidy ¢. 1406, kterd se zapadné od
méstyse Stéken, ve spravnim Uzemi obce PreStovice napojuje na silnici I. tfidy, ktera pokracuje jizné
do mésta Strakonice.

Spojeni méstyse Stéker s méstem Pisek predstavuje silnice III. tfidy ¢. 1394, kterd se v severni ¢asti
spravniho Gzemi napojuje na silnici II. t¥idy ¢. 139, ktera pokracuje vychodné do mésta Pisek.

Méstys Stékert ma velmi dobrou dopravni dostupnost do sousednich mést Strakonice (9 km) a Pisek
(15 km).

SIRSi VZTAHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Méstys je napojen na celostatni elektrizaCni prenosovou soustavu. Napojeni na prenosovou soustavu
zajist'uje celkem 9 transformoven (8 stoZarovych a 1 kompaktni, zdéna) napojené na nadzemni vedeni
elektrické energie. Napojeni sidla Nové Kestrany je zajisténo tfemi transformovnami (2 stozarové a 1
kompaktni, zdéna), sidla Vitkov jednou kompaktni, zdénou transformovnou.

Odkanalizovani méstysu Stékeri probiha jednotnou kanalizaci do centralni COV, umisténé jihovychodnim
okraji zastavby, na levém brehu vodotece. Odkanalizovani sidel Nové Kestfany a Vitkov je feSeno
individualné.

Méstys Stékeri i sidlo Nové Kestfany maii vybudovan vodovod pro vefejnou potfebu. Oboje jsou
zasobeny pitnou vodou ze skupinového vodovodu Steken - Ce]etlce Nové Kestfany — Sudomér, Jehoz
zdrojem je voda predana z vodarenské soustavy Jizni Cechy (Rimov) s predavacim mistem ve Stékni.
Sidlo Vitkov ma vybudovan vodovod pro vefejnou potfebu. Sidlo je zasobeno pitnou vodou z fadu
vodarenské soustavy budovaného pro zasobeni mésta Blatné, jejimZ zdrojem je voda pfedand z
vodarenské soustavy Vodarenskou soustavu Jizni Cechy (Rimov) s predavacim mistem Vitkov.

V elektronickych komunikacich je Gzemi méstysu propojeno s Jiho¢eskym krajem siti dalkovych kabelG.

Méstys Stékeri ani sidla Nové Kestfany a Vitkov nejsou zasobovany zemnim plynem. Sousedni obce
Prest'ovice a Dobev vymezuiji koridor technické infrastruktury pro zamér realizace plynovodu Strakonice
— Pisek. Nicmené se jedna o zamér jiz neaktualni, kdy ne vsechny obce v trase navrhovaného plynovodu
vymezuji pro tento zamér koridor nebo plochu. Navrh Gzemniho planu Stéken pfipousti v plochach
s rozdilnym zplisobem vyuZiti realizace technické infrastruktury. Vyvstala-li by tedy v budoucnu potfeba
se k tomuto zaméru vratit a realizovat jej, Gzemni plan Stéken realizaci plynovodu umoziiuje, a to i
presto, Ze ho konkrétné nevymezuje.
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Osek!

Dobev

Prestovice

Kestrany

schéma zaméru plynovodu Strakonice — Pisek

SIRSi VZTAHY Z HLEDISKA OBCANSKEHO VYBAVENI

Méstys Stéker disponuje ze zékladni ob&anské vybavenosti postou, materskou skolou, zakladni $kolou,
prodejnou potravin a smiSeného zboZi, méstskym Gfadem, postou, praktickym lékafem, zubni ordinaci
sportovistém a také verejnym pohrebistém. Dalsi obcanské vybaveni (napf. nemocnice, kino, prodejny
potravin, Zelezni¢ni stanice, policie) se nachazi ve méstech Strakonice a Pisek, ktera jsou vzdalena 9 km
a 15 km. Z dévodu blizké vzdalenosti a dobrého dopravni napojeni na tyto mésta, tak chybéjici obcanské
vybaveni nepredstavuje vyznamnéjsi problém.

2.3 POSTAVENI MESTYSE V SIDELNi STRUKTURE

POSTAVENIi V SYSTEMU OSIDELNi

Méstys Stékef lezi 9 km vychodné od mésta Strakonice a 15 km zapadné od mésta Pisek. Z d@vodu
nékterého chybéjiciho obanského vybaveni je nutné dojizdét do téchto mést jako vyznamnych center
regionu, ktera plni funkci spadovych center z hlediska nabidky sluzeb, oblanské vybavenosti a
zaméstnani. Nicméné méstys Stékeri disponuje zakladni obCanskou vybavenosti a tyto vazby na centra
regionu nejsou tak vyznamné. Méstys Stéken v nékterych oblastech (napf. Skolstvi) mize sam
nabidnout funkci spadového centra.

VAZBY NA VYZNAMNA CENTRA OSIDELNi REGIONU

Méstys Stékeri spada do rozvojové oblasti nadmistniho vyznamu N-OB1 Pisecko-Strakonicko, kterd je
charakterizovana jako oblast tésného sousedstvi mést Pisku, Strakonic a Protivin, podél silnic I. tfidy
1/20, 1/22, 1/4 a zeleznice s vysokou koncentraci obyvatelstva a socioekonomickych aktivit. Hlavnimi
dbvody pro vymezeni této oblasti jsou zejména poloha na vyznamnych mezinarodnich a vnitrostatnich
silniCnich a Zeleznicnich tazich, s vazbou na StfedoCesky kraj, Plzerisky kraj a Némecko, rozvoj
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hospodarskych aktivit v prostoru Pisek sever, Protivin sever a Strakonice vychod a rozvoj obytnych,
sportovné rekreacnich a socialnich funkci v Gzemi Pisek jih, Strakonice zapad a Kestrany.

3 VYHODNOCENi SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO
ROZVOJE A UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI VYDANOU
KRAJEM

3.1 VYHODNOCENI SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE

ROZVOJOVE OBLASTI A ROZVOJOVE 0SY, SPECIFICKE OBLASTI

Politika izemniho rozvoje Ceské republiky, v platném znéni, vymezuje rozvojové osy, rozvojové oblasti
a specifické oblasti republikového vyznamu. Spravni Gzemi méstyse Stéken nelezi v zadné takovéto ose
nebo oblasti.

KORIDORY A PLOCHY DOPRAVNi A TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Politika Uzemniho rozvoje Ceské republiky, v platném znéni, vymezuje zédméry v oblasti dopravni a
technické infrastruktury. Z téchto zamérl se zadny netyka spravniho Uzemi méstyse Stéken.

REPUBLIKOVE PRIORITY UZEMNiHO PLANOVANi

Politika Uzemniho rozvoje CR, v platném znéni, stanovuje republikové priority izemniho planovani pro
zajisténi udrZzitelného rozvoje Uzemi. Uzemni plan Stéken tyto priority respektuje a dale rozviji, jak je
uvedeno nize.

. Uzemni plan d@sledné chréani zdédéné pfirodni, kulturni i civiliza¢ni hodnoty. Zpfisfiuje za tim
UcCelem zejména prostorovou regulaci vystavby, zatimco funkcni regulaci zjednodusuje a zpruziuje
ve prospéch snazsiho reagovani na potfeby zmén v Uzemi vyplyvajici z ménicich se ekonomickych
a socialnich potfeb, pokud nejsou provazeny negativnimi disledky na Zivotni prostifedi a vefejné
zdravi.

» Nastavené podminky vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti (krajinné Gzemi) umoznuji
nejenom rozvoj zemédeélského vyuziti krajiny, ale dbaji i na ochranu krajiny a posileni jeji ekologické
stability.

. Umirnénym rozvojem v ramci moznosti Uzemi a s pfednostnim vymezovanim novych rozvojovych
ploch v zastavéném Uzemi a v navaznosti na jiz zastavéné plochy a dale zvySovanim kvality
vytvafeného prostiedi s dlrazem na pestrost a vyvazenost Urovné rliznych forem bydleni i
obcanského a technického vybaveni je predchazeno prostorové socialni segregaci s negativnimi
vlivy na socidlni soudrznost obyvatel.

« V Uzemnim planu jsou upfednostnéna komplexni feSeni respektujici urbanni i Casovy kontext.
ReSeni Uzemniho rozvoje zohlednhuje pozadavky na zvySovani kvality Zivota obyvatel a
hospodafského rozvoje Uzemi. Vysledné feSeni je vysledkem diskuse a rozhodnuti volenych organd
méstyse, dotCenych organ(, vefejnosti a v neposledni fadé i projektanta a specialistd z riznych
obord.

. Navrzena feSeni v Uzemnim planu respektuji principy integrovaného rozvoje Uzemi (prostorovych,
odvétvovych a Casovych hledisek). Vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti je provedeno s
logickou navaznosti, napt. doprava, technicka infrastruktura. Stejné tak navrzené feSeni zohledfuje
provazani vécné a logicky blizkych témat, napt. rozsah navrzenych ploch a predpokladany rozvoj
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zohlednuje dosah zakladniho ob¢anského vybaveni, vzdélani, trh prace. Navrzené feSeni zohledrnuje
i asové hledisko, rozsah navrzenych ploch realisticky sleduje predpokladany rozvoj vystavby.

Uzemni plan vytvari dostatek ploch s rznorodou moznosti vyuZiti, mimo jiné i pro vytvareni
pracovnich prileZitosti a napomaha tak k reSeni problémd v této oblasti.

Dobré spojeni s mésty Strakonice a Pisek plnicich funkci obci s rozsitenou plsobnosti (centra
regionu z hlediska nabidky sluzeb, obcanské vybavenosti a zaméstnani), je umoznéno
respektovanim stavajiciho dopravniho napojeni toto mésta. Nabidkou dostatku zastavitelnych ploch
a vhodné stanovenymi podminkami vyuziti ploch s upfednostnénym polyfunkénim vyuzitim pro
vytvareni pracovnich prilezitosti, pro bydleni a obcanskou vybavenost je podporena
konkurenceschopnost méstyse.

Uzemni plédn minimalizuje rozvoj na dosud nezastavénem Uzemi a posiluje podil zastavby
v zastavéném Uzemi sidla. Uzemni plan chrani sidelni zeler a zelef v krajiné a minimalizuje jeji
fragmentaci. Toho je dosazeno jak vymezenim krajinného Uzemi a vhodnou koncepci systému
sidelni zeleng, tak i vhodné zvolenymi podminkami vyuZiti ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti.
Zasady ochrany pfirody a krajiny ve spravnim Gzemi méstyse Stékeri jsou dlisledné respektovany,
jak dokladaji jednotlivé koncepce definované ve vyrokové Casti Uzemniho planu a definované
podminky vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti pro krajinné Uzemi. Navrhem UGzemniho
systému ekologické krajiny dochazi k udrzeni, ptripadné zvySovani ekologické stability a k zajisténi
ekologickych funkci krajiny. Podminky pro ochranu krajinného razu jsou zajistény vhodné zvolenou
urbanistickou koncepci, resp. prostorovymi podminkami. Migracni prostupnost krajiny je zajiSténa
vymezenim Gzemniho systému ekologické stability.

Uzemni pldn respektuje a chrani stavajici zelefi v sidle. Systém sidelni zelené je vymezen
v ramci ploch verejnych prostranstvi, kde je pomoci vhodné zvolenych podminek vyuziti umoznén
i jeji dalsi rozvoj. Uzemni plan minimalizuje navrh zastavitelnych ploch ve volné krajiné a vytvari
podminky pro minimalizaci rozsahu fragmentace krajiny. V ramci vymezeni ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti (krajinné Gzemi) je dbano na zachovani prostupnosti Gzemi.

Uzemni pldn vytvari podminky pro rozvoj cestovniho ruchu pfi zachovani hodnot Gzemi. Vlastni
umist'ovani objektd a zafizeni pro cestovni ruch Ize fesit v ramci ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti,
které pripoustéji umisténi zafizeni a staveb pro cestovni ruch (staveb pro rekreaci, cyklotrasy a
cyklostezky, pési stezky, mobiliaf, odpocivadla apod.).

Uzemni plan vytvari predpoklady pro dostupnost uzemi a zkvalitnéni dopravni a technicke
infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Uzemni plan respektuje dobré dopravni napojeni
do regionalnich center Strakonice a Pisek. UmoZnénim realizace dopravni a technické infrastruktury
v ramci ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti prispiva Uzemni plan k postupnému zkvalitnéni systému
dopravni a technické infrastruktury. Uzemni plan takté? respektuje zémér koridoru ze Zasad
Uzemniho rozvoje JihoCeského kraje pro realizaci nové silnice v parametrech silnice I. tfidy (silnice
11/139).

Nova vystavba je navrhovana v navaznosti na dopravni infrastrukturu, a to s ohledem na jeji
kapacitu. Uzemni plan vytvafi podminky pro zlepSeni dostupnosti Uzemi umoznénim realizace
dopravni a technické infrastruktury v rdmci ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti.

Uzemni plan vytvari predpoklady pro ochranu Uzemi pred potencialnimi riziky a pfirodnimi
katastrofami (zaplavy, sesuvy pldy, eroze atd.). Jednotliva opatfeni, ktera povedou
k ochrané Uzemi, je mozné realizovat v ramci ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti za splnéni
stanovenych podminek vyuziti dané plochy. Pfirozenou retenci reguluje Gzemni plan stanovenou
intenzitou vyuziti pozemk{ v zastavitelnych plochach.

Ve spravnim tzemi méstyse Stéker je stanoveno zaplavové tizemi. V pripadé potieby Gizemni plan
umoznuje realizovat protipovodiiova opatieni v ramci ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti za spinéni
stanovenych podminek vyuZiti dané plochy.

Uzemni plan v rdmci irdich vztahd fesi vazby na okolni obce a na mésta. Uzemni plan déle vytvari
Uzemni a prostorové predpoklady pro rozvoj silnicni dopravy. Uzemni plan feSi problémy
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udrzitelného rozvoje popsané v Uzemné analytickych podkladech obce s rozsifenou plisobnosti
Strakonice.

. Uzemni plan fe$i rozvoj izemi v potfebnych vécnych i ¢asovych souvislostech mimo jiné vymezenim
rozvojovych ploch v rozsahu odpovidajicim moznostem rozvoje sidla v soucasné dobé a v nejblizsi
budoucnosti. Ochranu vyznamnych sidelnich prostor( zajiStuje vymezenim vefejnych prostranstvi
a definovanim prostorové a plosné regulace.

. Uzemni plan respektuje stavajici trasy silni¢ni dopravy. Plochy pro dopravu je mozné realizovat v
ramci ploch s rozdilnym zplsobem vyuZziti za spInéni stanovenych podminek vyuZiti dané plochy.
Jsou tak vytvareny podminky pro rozvoj ucinného a dostupného systému, ktery bude poskytovat
obyvatelm dostatecné moznosti mobility a dosazitelnosti v Uzemi.

. Uzemni plan splfiuje naroky na technickou infrastrukturu, respektuje pozadavky na vysokou kvalitu
Zivota v soucasnosti i v budoucnosti. Toho je dosazeno umoznénim fesSeni vodovodni a kanalizacni
sité v ramci ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, které pfipoustéji umisténi technické infrastruktury
za spInéni stanovenych podminek vyuziti dané plochy.

. Uzemni pldn nenavrhuje plochu pro vyrobu energie z obnovitelnych zdrojd. Pfipadné umisténi
staveb a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroj& (napf. vyuZiti sluneCni energie,
spalovani biomasy) Ize fesit v ramci vymezenych ploch vyroby a skladovani pfi spinéni v nich
definovanych podminek vyuziti.

. Uzemni plan vytvaii podminky pro zvy$ovéni standardu stavajiciho bytového fondu vhodné
stanovenymi podminkami vyuZiti ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZiti a stanovenou koncepci
uprednostiiujici kvalitu bydleni a verejného prostoru.

3.2 VYHODNOCENI SOULADU SE ZASADAMI UZEMNIHO ROZVOJE JIHOCESKEHO KRAJE

ROZVOJOVE OBLASTI A ROZVOJOVE 0SY, SPECIFICKE OBLASTI

Zasady Uzemniho rozvoje Jihoceskeho kraje, v platném znéni, vymezuji rozvojove osy, rozvojove oblasti
a specifické oblasti nadmistniho vyznamu. Spravni Uzemi méstyse Stéken se nachazi v rozvojové oblasti
nadmistniho vyznamu N-OB1 Pisecko-Strakonicko, kterd je charakterizovana jako oblast tésného
sousedstvi mést Pisku, Strakonic a Protivin, podél silnic 1. tfidy 1/20, 1/22, I/4 a Zeleznice s vysokou
koncentraci obyvatelstva a socioekonomickych aktivit. Hlavnimi dlivody pro vymezeni této oblasti jsou
zejména poloha na vyznamnych mezinarodnich a vnitrostatnich silni¢nich a Zeleznicnich tazich, s vazbou
na Stredocesky kraj, Plzensky kraj a Némecko, rozvoj hospodarskych aktivit v prostoru Pisek sever,
Protivin sever a Strakonice vychod a rozvoj obytnych, sportovné rekreacnich a socialnich funkci v Gzemi
Pisek jih, Strakonice zapad a Kestfany.

Uzemni plan Stékeri respektuje pro ni stanovené pozadavky pro izemné planovaci ¢innost a rozhodovani
v izemi. S ohledem na velikost rozvojové oblasti a rliznorodost sidel v ni zahrnuté, neni mozné, aby
uzemni plan Stekeri pinil veSkeré poZadavky. Popsany jsou proto pouze ty poZadavky tykajici se
Uzemniho planu Stékeri.

-  Podporovat rozvoj obytnych, sportovné rekreacnich funkci a socidinich funkci nejen pri velkych
centrech (Strakonice, Pisek), kterd jsou hlavnimi centry rozvojové oblasti a ve vazbé na
spolupdsobici vedlejsi centra, ale i v ostatnich castech rozvojové oblasti, prednostné v navaznosti
na stavajici sidla.

Uzemni plan Stékeri vymezuje jak nové plochy ob&anského vybaveni a plochy rekreace specifické,
ve kterych Ize realizovat sportovné rekreacni funkce, tak i umoZziuje tyto funkce realizovat
v plochach smiSenych obytnych za pfedpokladu spinéni podminek v nich stanovenych.

-V prirodné a krajinarsky cenném uzemi nivy reky Otavy a Blanice a prirodniho parku Pisecké hory
vénovat zvidstni pozornost navrhovanym resenim s ohledem na ochranu pfirodnich a krajinnych
hodnot uzemi,
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Uzemni plan Stékefi v nivé feky Otavy nevymezuje zadné zastavitelné plochy, které by mohly mit
negativni vlivy na toto pfirodné cenné Gzemi. Reku otavu a na ni navazujici Uzemi zafazuje do
Uzemniho systému ekologické stability a nasledné stanovuje ochranu pro toto Uzemi.

KORIDORY A PLOCHY DOPRAVNi A TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Zasady Uzemniho rozvoje JihoCeskeho kraje, v platném znéni vymezuji zaméry v oblasti dopravni a
technické infrastruktury. Spravnim Gzemim méstyse Stéken prochazi zameér dopravni infrastruktury —
koridor uréeny pro realizaci nové silnice v parametrech silnice I. tfidy (silnice II/139) oznaceny indexem
D11/1 a dale zamér dopravni infrastruktury — koridor pro zlepSeni parametr( stavajici silnice 1/4 véetné
moznosti umisténi kfizovatky (napojeni zamért koridorl D1 a D3.)

Uzemni plan Stéker tyto zaméry respektuje a vymezuje je jako koridory oznacené indexem D1 a D2.

D1 Koridor dopravni infrastruktury je uréen pro realizaci nové silnice v parametrech silnice I.
tridy (silnice I1/139).

D2 Koridor dopravni infrastruktury je urcen pro zlepSeni parametr{ stavajici silnice I/4 vcetné
moznosti umisténi kfizovatky (napojeni zamér( koridord D1 a D3.)

V oblasti technické infrastruktury Zasady Uzemniho rozvoje JihoCeského kraje, v platném znéni
nevymezuji ve spravnim Uzemi méstyse Stéken zadny zameér.

PLOCHY UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY

Zasady uzemniho rozvoje JihoCeského kraje vymezuji zaméry uzemni systém ekologické stability
nadregionalniho a regionalniho vyznamu. Spravnim Uzemim méstyse Stéken prochazi nadregionalni
biokoridor NBK 113 a nadregionalni biocentrum NBC37.

Uzemni plan Stéke tyto prvky respektuje a v Uizemi je vymezuje jako nadregiondlni biokoridor NBK 113
s vlozenymi lokalnimi biocentry (NBK 113 / LBC 1 az NRBK 113 / LBC 6, NBK 113 / 1 az NRBK 4) a jak
nadregionalni biocentrum NBC 37.

PRIORITY UZEMNiHO PLANOVANi KRAJE

Zasady uzemniho rozvoje JihoCeského kraje, v platném znéni, stanovuji priority Uzemniho planovani
kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi (zajisténi pfiznivého Zivotniho prostiedi, hospodarského
rozvoje a socialni soudrznosti obyvatel). Uzemni plan tyto priority respektuje a dale rozviji, jak je
uvedeno nize. Popsany jsou pouze priority tykajici se spravniho Uzemi méstyse Stéken.

priority pro zajisténi - Uzemni plan respektuje stanovené cilové charakteristiky krajiny a zasady

pFiznivého Zivotniho pro ¢innost v Uzemi a rozhodovani o zménach v Gzemi pro jednotlivé typy

prostredi krajiny, jak je uvedeno nize. Dale Uzemni plan vymezuje Gzemni systém
ekologické stability a definuje podminky k jeho ochrané a zajisténé
funkcénosti.

»  PFi planovani rozvoje jsou minimalizovany zabory nejkvalitn€jSich pdd ve
prospéch jejimu zemédélskému vyuziti. Nastavené podminky vyuziti ploch
s rozdilnym zplsobem vyuziti (krajinné typy) umoZiuji nejenom rozvoj
zemédélského vyuziti krajiny, ale dbaji i na ochranu krajiny a posileni jeji
ekologické stability.

«  Ochrana kulturnich a civilizacnich hodnot je respektovana. Ochrana téchto
hodnot je uvedena v prfislusnych kapitolach vyrokové cast Uzemniho
planu. Uzemni plan nevytvari necitlivé zasahy do krajiny ani nepfispiva k
fragmentaci krajiny. Navrhem uzemniho systému ekologické stability a
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citlivé navrzenymi rozvojovymi plochami pfispiva k zachovani, obnové a
zkvalitnéni prirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot Gzemi.

Ochrana Uzemi pred potencionalnimi riziky a prirodnimi katastrofami je
zajisténa v ramci stanovenych podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti. Jednotliva opatrfeni, ktera povedou k ochrané Uzemi
pred potencionalnimi riziky a pfirodnimi katastrofami, je mozné realizovat
v ramci ploch s rozdilnym zplsobem vyuZziti.

Uzemni pldn umoZiiuje realizaci opatieni, kterd povedou ke zvySeni
retencnich schopnosti Gzemi v jednotlivych plochach s rozdilnym
zplsobem vyuziti. Zachovani, pfipadné zvyseni retencnich schopnosti
Uzemi, ochrana ovzdusi, pld a vod je zajiSténa vhodné stanovenymi
podminkami vyuziti ploch srozdiinym zplsobem wvyuZiti a jejich
usporadanim v Gzemi.

Ochrana zemédélské a lesni pldy pred vodni a vétrnou erozi je zajiSténa
stanovenim podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpfsobem vyuziti, kde
je umoznéno v danych plochach realizovat takova opatieni, ktera povedou
k minimalizaci eroze. Navrzené plochy k zastavbé respektuji vyvoj v izemi
a realné potreby obce, nedochazi tak k neodfvodnénym a nadbyteénym
zadborlim zemédeélského pldniho fondu, upfednostfiovana je tak jeho
ochrana.

Uzemni pldn nenavrhuje v Uzemi zéméry, které by vedly k negativnim
zasahtim do krajinarsky cennych Gzemi.

Uzemni plan vytvari podminky pro rozvoj cestovniho ruchu pfi zachovani
a rozvoji hodnot Uzemi. Vlastni umist'ovani objektl a zafizeni pro cestovni
ruch Ize fesit v ramci ploch s rozdilnym zpdsobem vyuziti, které pfipoustéji
umisténi zafizeni a staveb pro cestovni ruch (staveb pro rekreadi,
cyklotrasy a cyklostezky, pési stezky, mobiliaf, odpocivadla apod.).
Uzemni plan respektuje stavajici turistické trasy a cyklotrasy.

Rozvoj podnikani je umoznén v rdmci ploch s polyfunkénim vyuzitim —
plochy smiSené obytné a plochy vyroby a skladovani.

Uzemni plan zajiétuje nezbytny rozvoj nadiazenych systémd vefejné
technické infrastruktury, s cilem zabezpecit podminky pro hospodarsky
rozvoj a soudrznost obyvatel. Uzemni pan navrhuje koncepci dopravni a
technické infrastruktury a dale koncepci obc¢anského vybaveni.

Umirnénym rozvojem v ramci moznosti Uzemi a vymezovanim novych
rozvojovych ploch prednostné v zastavéném Uzemi a v navaznosti na jiz
zastavéné plochy a dale zvySovanim kvality vytvareného prostiedi s
dlrazem na pestrost a vyvazenost Urovné rlznych forem bydleni i
obcanského a technického vybaveni je predchazeno prostorové socialni
segregaci s negativnimi vlivy na socialni soudrznost obyvatel. V izemnim
planu jsou upfednostnéna komplexni feseni respektujici urbanni i Casovy
kontext. Reseni Gizemniho rozvoje zohledriuje pozadavky na zvySovéni
kvality Zivota obyvatel a hospodarského rozvoje tzemi.

Mozné spojeni s mésty Pisek a Strakonice, jako vyznamnymi centry
regionu, ktera pini funkci spadovych center z hlediska nabidky sluzeb,
obCanské vybavenosti a zaméstnani je umoznéno respektovanim
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stavajiciho kvalitniho dopravniho napojeni celého spravniho Uzemi
méstyse Stéker na tyta mésta. Nabidkou dostatku zastavitelnych ploch
pro vytvareni pracovnich pfilezitosti, pro bydleni a obCanskou vybavenost
je podporena konkurenceschopnost sidla.

Uzemni plan minimalizuje rozvoj na dosud nezastavéném Gzemi a posiluje
podil zastavby v zastavéném Gzemi sidla. Uzemni plan chrani sidelni zeler
a minimalizuje jeji fragmentaci jak vymezenim krajinného Uzemi a
systému sidelni zeleng, tak i v podminkach vyuziti ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti.

Uzemni plan dlsledné chrani zdédéné prirodni, kulturni i civilizaéni
hodnoty. Zpfisfuje za tim icelem zejména prostorovou regulaci vystavby
a definuje charakter a strukturu zastavby sidel, zatimco funkéni regulaci
zjednodusuje a zpruziiuje ve prospéch snazsiho reagovani na potreby
zmén v Uzemi vyplyvajici z ménicich se ekonomickych a socialnich potteb,
pokud nejsou provazeny negativnimi ddsledky na Zivotni prostredi a
verejné zdravi.

Uzemni plan navrhuje takova Feeni, zejména pfi vymezovéni ploch
s rozdilnym zplsobem vyuZiti, které vede k zajisténi odpovidajici ochrany
verejného zdravi.

PODMINKY KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE PRIRODNICH, KULTURNICH A CIVILIZACNiCH HODNOT

Zasady uzemniho rozvoje JihocCeského kraje, v platném znéni, stanovuji podminky koncepce ochrany a
rozvoje prirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot. Uzemni plan tyto priority respektuje a dale rozviji,
jak je uvedeno niZe. Popsany jsou pouze podminky tykajici se spravniho Uzemi méstyse Stéken.

podminky koncepce -
ochrany a rozvoje
prirodnich hodnot

Uzemni plan respektuje stanovené cilové charakteristiky krajiny a zasady
pro ¢innost v Uzemi a rozhodovani o zménach v Uzemi pro jednotlivé typy
krajiny, jak je uvedeno nize. Dale vymezuje Uzemni systém ekologické
stability a definuje podminky k jeho ochrané a zajisténé funkcnosti.
Nastavené podminky vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti (krajinné
typy) umoznuji nejenom rozvoj zemédélského vyuziti krajiny, ale dbaji i
na ochranu krajiny a posileni jeji ekologické stability.

Navrzené feSeni vytvaii vyvazenost zajml ochrany pfirody a zajmd
podporujicich rozvoj hospodarskych, socioekonomickych aktivit véetné
rekreacniho vyuziti GUzemi,

Pfi planovani rozvoje jsou minimalizovany zabory nejkvalitn€jSich pdd ve
prospéch jejimu zemédélskému vyuziti.

Nové zastavitelné plochy jsou vymezovany tak, aby nekolidovaly se zajmy
ochrany pfirody a krajiny.

Uzemni pladn umoZiiuje realizaci opatieni, kterd povedou ke zvyseni
retencnich schopnosti Uzemi v jednotlivych plochach s rozdilnym
zplisobem vyuZiti. Zachovani, pfipadné zvysSeni retencnich schopnosti
Uzemi, ochrana ovzdusi, pld a vod je zajiSténa vhodné stanovenymi
podminkami vyuZiti ploch a jejich usporadanim v Gzemi.

Uzemni plan vytvati podminky pro rozvoj cestovniho ruchu p¥i zachovani
a rozvoji hodnot Uzemi.

Uzemni plan respektuje stavajici vodni plochy a vodni toky, definuje
podminky vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti plochy vodni a
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podminky koncepce
ochrany a rozvoje
civiliza¢nich hodnot
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vodohospodarské) a nenavrhuje zadné zaméry, které by negativné
ovliviiovaly jejich stavajici nebo budouci vyuziti.

Uzemni plan nenavrhuje v loZiskovém Gzemi zadny zamér, ktery by mohl
negativné ovlivnit jejich budouci vyuziti.

Uzemni plan stanovuje podminky prostorové regulace a charakter a
strukturu zastavby, kdy jednim zcill takovéto koncepce je ochrana
pamatkového fondu.

Ochrana kulturnich hodnot je GUzemnim pldnem respektovana. Ochrana
téchto hodnot je uvedena v prislusSnych kapitolach vyrokové cast
Uzemniho planu

Uzemni plan dlsledné chrani zdédéné prirodni, kulturni i civilizaéni
hodnoty. ZpFisnuje za tim Ucelem zejména prostorovou regulaci vystavby,
zatimco funkéni regulaci zjednodusuje a zpruziuje ve prospéch snazsiho
reagovani na potfeby zmén v Uzemi vyplyvajici z ménicich se
ekonomickych a socidlnich potieb, pokud nejsou provazeny negativnimi
dlsledky na Zivotni prostiedi a vefejné zdravi

Ochrana krajiny (pfirodnich hodnot) je Uzemnim planem respektovana.
Ochrana téchto hodnot je uvedena v pfislusnych kapitolach vyrokové Cast
Uzemniho planu.

Uzemni plan vytvari podminky pro rozvoj cestovniho ruchu pfi zachovani
a rozvoje hodnot Gzemi.

Uzemni plan definuje koncepci vetejné infrastruktury, kdy dbad na
zachovani stavajiciho kvalitniho dopravniho napojeni celého spravniho
Uzemi méstyse Stékeri do mést Strakonice a Pisek a napojeni rozvojovych
lokalit na dopravni a technickou infrastrukturu, vymezovani novych
rozvojovych ploch pfednostné v zastavéném Uzemi a v navaznosti na jiz
zastavéné plochy a dale zvySovanim kvality vytvareného prostredi s
dlrazem na pestrost a vyvazenost Urovné rlznych forem bydleni i
obcanského a technického vybaveni véetné sidelni zelené.

Uzemni plan chrani sidelni zelefi a minimalizuje jeji fragmentaci jak
vymezenim krajinného Uzemi a systému sidelni zeleng, tak i v podminkach
vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti.

V krajiné je pripustné realizovat ve vazbé na turistické a cyklistické trasy
nebo stezky drobnou architekturu souvisejici s rekreacnim pobytem v
krajing, napf. informacni tabule, mobilidaf, odpocivadla, pfi spinéni
podminek vyuziti konkrétni plochy. Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym
zplsobem vyufZiti, které pripoustéji realizaci vySe uvedenych staveb, jsou
nastaveny tak, aby nedochazelo k negativnimu ovlivnéni pfirody, krajiny
a vodnich ploch.

PODMINKY PRO ZACHOVANi NEBO DOSAZENI CiLOVYCH CHARAKTERISTIK KRAJIN

Zasady uzemniho rozvoje Jihoeského kraje definuiji cilové charakteristiky krajiny a stanovuji pro né
Ukoly pro Uzemni planovani. Celé spravni Uzemi méstyse Stéken se nachazi v silné urbanizovaném
Uzemi. Toto Uzemi (krajina) je charakterizovano jako méstské prostredi historickych center, prostredi
industrialnich, obytnych a rekreacnich zon s parky, bodovou a liniovou zeleni neplivodnich druhd,
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méstské a zamecké parky, doprovodna zelen vodnich tokl, méstska zelen. Cilova charakteristika krajiny
je ,krajina sméfujici k obnové ekologické rovnovahy zalozena na postupné obnoveé prirodniho prostiedi
v narusenych Castech".

Zasady pro Cinnost v Uzemi a rozhodovani o zménach v Uzemi pro silné urbanizovanou krajinu jsou
Uzemnim planem respektovany, jak je uvedeno nize.

- S ohledem na vysokou miru urbanizace vytvaret podminky pro vznik ucelenych ploch zelené.

Uzemni pldn St&keri v rdmci ploch s rozdiinym zplsobem vyuZiti naleZejicich do krajinného Gzemi
umoznuje vznik ucelenych ploch zelené. TaktéZ navrhem ploch s rozdilnym zpdsobem vyuziti nepfispiva
k fragmentaci krajiny.

- Vhodnymi dzemné planovacimi nastroji umoZznit zajisténi rozmanitosti krajiny.

Uzemni pldn Stékeri v rdmci ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti nalezejicich do krajinného Uzemi
umoznuje realizaci ekologicky vyznamnych segmentl. Taktéz v pFipadé jiz existujicich stanovuje
podminky pro jejich zachovani nebo vymezuje Gzemni systém ekologické stability.

Hlavnim cilem koncepce usporadani krajiny je zajisténi jeji ochrany vcetné ochrany vsech pfirodnich
hodnot Uzemi, zajisténi ekologické stability a zajisténi jeji prostupnosti. Toho je dosazeno jednak vhodné
zvolenou zakladni koncepci rozvoje a dale vhodné zvolenymi podminkami vyuziti ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti s dirazem na ochranu ptirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot.

- Preferovat vyuZiti brownfields.
Ve spravnim tzemi méstyse Stékef neni evidovana zadna plocha jako plocha brownfields.
- Dbat na zajisteni dostatecné dopravni obsluZnosti urbanizovaného uzemi.

Uzemni plan vytvaii predpoklady pro dostupnost Uzemi a zkvalitnéni dopravni a technické infrastruktury
s ohledem na prostupnost krajiny. Uzemni plan respektuje dobré dopravni napojeni do regionalnich
center Strakonice a Pisek. Umoznénim realizace dopravni a technické infrastruktury v rdmci ploch s
rozdilnym zplisobem vyuZiti pfispiva Gzemni plan k postupnému zkvalitnéni systému dopravni
a technické infrastruktury. Uzemni plan taktéz respektuje zamér koridoru ze Zasad Uzemniho rozvoje
Jihoceského kraje pro realizaci nové silnice v parametrech silnice I. tfidy (silnice I1I/139).

4 VYHODNOCENI SOULADU S CiLl A UKOLY UZEMNIHO
PLANOVANI

Obecné jsou cile a ukoly uzemniho planovani popsany v §§ 18 a 19 stavebniho zakona, které uzemni
plan Stéken, jak je uvedeno nize, respektuje.

4.1 SOULAD S CiLI UZEMNIHO PLANOVANi

soulads § 18 odst. 1 Tento zdkladni princip dlouhodobé udrzitelnosti vyvoje obce je
v Uzemnim planu dodrzovan. Uzemni plan Stéker vytvaFi vymezenim novych
rozvojovych ploch predpoklady pro novou vystavbu, ktera nebude mit
negativni dopad na pfiznivé Zivotni prostfedi ve spravnim Gzemi méstyse,
zvysi moznosti pro populacni rozvoj méstyse, aniz by byly ohrozeny podminky
Zivota budoucich generaci. K tomuto pfispivaji i vhodné stanovené podminky
pro vyuZziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, které upfednostiuji zvySeni
kvality prostfedi a ochranu pfirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot.



soulad s § 18 odst. 2

soulad s § 18 odst. 3

soulad s § 18 odst. 4

soulad s § 18 odst. 5

soulad s § 18 odst. 6
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Vyvazeny vztah podminek pro priznivé Zivotni prostfedi, pro hospodarsky
rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel je zajistén vzajemnou
koordinaci jednotlivych koncepci. Spole¢nym feSenim koncepce krajiny s
koncepci urbanistickou, na principu vyvazeného harmonického vztahu mezi
procesy civilizacnimi a pfirodnimi, Uzemni plan zajiStuje podminky pro
zlepsSeni zivotniho prostiedi. Koncepce tzemniho planu preferuje predevsim
zkvalitnéni a doplInéni stavajici urbanistické struktury, zejména zkvalitnéni
verejnych prostranstvi.

Soustavnost a komplexnost feSeni Ucelného wvyuziti a prostorového
usporadani Uzemi méstyse Stéker je zajiténa kontinuitou a ndvaznosti na
predchozi Uzemni plan, na zpracované Uzemné analytické podklady a na
Zasady Uzemniho rozvoje Jihoceského kraje. Uzemni pldn svym fedenim,
funkénimi plochami a prostorovym usporadanim negativné neovliviiuje
pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty Uzemi vcetné urbanistického a
architektonického dédictvi. Zastavitelné plochy vymezuje s ohledem na
potencial rozvoje Uzemi a miru vyuziti zastavéného Gzemi.

Uzemni plan respektuje zadani, ve kterém byly zohlednény pozadavky
dotcenych organd, vefejné zaméry i zaméry soukromé. Tyto pak koordinuje
s ohledem na ochranu vefejnych zajmd.

Tyto zakladni principy UGzemniho planovani jsou v Udzemnim planu
respektovany. V navrhovaném feSeni dochazi k optimalnimu sladéni dilcich
vefejnych i soukromych zajml, respektujicich princip dlouhodobé
udrZitelnosti vyvoje obce, v souladu s potfebami obyvatel i navstévnik@.
Stanovené podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti chrani
hodnoty Uzemi. Podstata rozvoje v prijatém feseni spociva v rlstu kvality
utvareného prostredi, nez v kvantitativnim rlistu poCtu obyvatel nebo plosné
rozlohy zastavéného Uzemi.

Navrh zastavitelnych ploch bere v Uvahu mj. i potencidl Gzemi
z hlediska jeho ekosystémovych sluzeb. Pfipadné snizeni jeho potencialll
navrhem novych zastavitelnych ploch se snaZzi eliminovat prostfednictvim
vhodné zvolenych podminek vyuziti Uzemi nebo vhodné zvolenou
urbanistickou koncepci (minimalni podil zelené). Ve vysledku by tak
komplexni vzdjemné vazby mezi sidlem a krajinou, resp. vztah
ekosystémovych sluzeb k celkové Zivotni Urovni obyvatel sidla, nemély byt
novou vystavbou negativné ovlivnény.

Uzemni plan tento princip respektuje, podminky vyuZiti ploch
v krajinném (nezastavéném) Gzemi umist'ovani uvedenych staveb, zafizeni a
jinych opatfeni koordinuje. Uzemni plan navrhuje Gzemni rozvoj formou
variabiln&jsiho zplsobu vyuZiti ploch.

Nezastavitelné pozemky jsou dle § 2 pism. e) stavebniho zdkona feseny
pouze na uzemi obce, kterd nema vydany tuzemni plan.
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4.2 SOULAD S UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI

soulad s § 19
odst. 1 pism. a)

soulad s § 19
odst. 1 pism. b)

soulad s § 19
odst. 1 pism. c)

soulad s § 19
odst. 1 pism. d)

soulad s § 19
odst. 1 pism. e)

soulad s § 19
odst. 1 pism. f)

soulad s § 19
odst. 1 pism. g)

soulad s § 19
odst. 1 pism. h)

soulad s § 19
odst. 1 pism. i)

soulad s § 19
odst. 1 pism. j)

Zjisténi a posouzeni stavu Uzemi, jeho prirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot
je obsazeno v Uzemné analytickych podkladech, jejichz analyzy a doporuceni
Uzemni plan vyuziva.

V prislusnych kapitolach textové casti Uzemniho planu a v grafické casti je
stanovena zakladni koncepce rozvoje Uzemi vcetné urbanistické koncepce
s ohledem na hodnoty a podminky Gzemi. Stanovené podminky pro vyuziti ploch
s rozdilnym zpdsobem vyufZiti a dale podminky plosné a prostorové regulace chrani
hodnoty Uzemi.

Uzemni plan reaguje na poZadavky na zmény v Uzemi, ¢emuZ odpovida
i prijaté fedeni. Uzemni planu respektuje zadani, ve kterém byly zohlednény
pozadavky dotcenych organd, verejné zaméry i zaméry soukromé.

Uzemni plan prostfednictvim plosnych a prostorovych regulativd a dale
podminkami pro vyuziti ploch s rozdilnym zpdsobem vyuziti chrani urbanistické,
architektonické a estetické hodnoty Uzemi. K tomuto pfispivaji i definované
podminky respektovani charakteru a struktury zastavby.

Uzemni plan v rdmci stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zptisobem
vyuZiti a stanovenou urbanistickou koncepci zohlediiuje morfologii terénu,
navazujici charakter zastavby a pripadny vliv na pohledové horizonty sidla. Uzemni
plan stanovenou urbanistickou koncepci, odvozuje taktéZ od polohy a charakteru
a struktury zastavby v sidle.

Uzemni plan nenavrhuje etapizaci.

Uzemni plan svym feSenim minimalizuje vytvafeni moznych ohroZeni
v Uzemi, napf. ekologickych C¢i pfirodnich. Nova opatfeni, ktera povedou
k minimalizaci moznych ohroZeni, je mozné realizovat v ramci ploch
s rozdilnym zpdsobem vyuZziti.

Uzemni plan svym zaméFenim vytvari podminky pro co nejvy$$i variabilitu zplsobu
vyuziti sidla pro sluzby, vyrobu, cestovni ruch, rekreaci apod. Tato variabilita
povede mj. i k snazSimu vytvareni pracovnich prileZitosti. Jeho feSeni je tak
zaméreno spiSe na prevenci negativnich dlsledkd nahlych hospodarskych zmén
neZ na odstranovani jejich dlsledkd.

Uzemni plan vytvaii dostatecné predpoklady pro kvalitativni rozvoj sidelni
struktury a stanovuje taktéz podminky prostorové a plosné koncepce
v feSeném Uzemi. Podstata rozvoje v prijatém FeSeni spociva v rlstu kvality
utvareného prostfedi, nez v kvantitativnim rlstu poctu obyvatel nebo plosné
rozlohy zastavéného Uzemi.

Uzemni plan vytvaii v tzemi podminky pro hospodarné vynakladani prostredkd z
vefejnych rozpoctd, a to predevsim raciondlnim vyuzitim jiz zastavéného uzemi,
navrhem zastavitelnych ploch v ndvaznosti na zastavéné Uzemi a na technickou a
dopravni infrastrukturu.
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soulad s § 19
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soulad s § 19
odst. 1 pism. m)

soulad s § 19
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Uzemni plan pozadavky a potieby civilni obrany pIné respektuje. Pozadavek na
respektovani Krizového a Havarijniho planu Jihoceského kraje je v izemnim planu
obsazen.

Koncepce Uzemniho planu preferuje predevsim transformaci, tedy zkvalitnéni a
doplnéni stavajici urbanistické struktury.

Uzemni plan obsahuje podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpfsobem vyuziti,
zajist'ujici ochranu verejnych zajmd podle zvlastnich predpisti, zejména na Usecich
ochrany pamatek, ochrany pfirody a krajiny. Respektuje vsak taktéz pfimérene i
ostatni predpisy k ochrané verejnych zajmd.

Uzemni plan chrani zemédélsky pldni fond a pozemky uréené k plnéni funkci lesa.

Poznatky zejména z obord architektury, urbanismu, Uzemniho planovani, ekologie
a pamatkové péce se v Uzemnim planu uplatiuji pfi stanoveni urbanistické
koncepce, koncepce ochrany hodnot, koncepce usporadani krajiny a pfi formulaci
podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti.

5 VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY STAVEBNIHO
ZAKONA A JEHO PROVADECICH PRAVNICH PREDPISU

Uzemni plan Stéker je v souladu s platnymi predpisy v oboru Gzemniho planovani, zakonem
¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich predpisd, vyhlaskou ¢.
501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Uzemi a s vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb., o Uzemné
analytickych podkladech, GUzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci

¢innosti.

CLENENi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi

S ohledem na specifické podminky a charakter feseného Gzemi byly v souladu s § 3 odst. 4 vyhlasky ¢.
501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuzivani tzemi, nékteré plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti

podrobnéji ¢lenény.

plochy vefrejnych prostranstvi Jedna se o plochy vymezené pouze za Ucelem zajisténi podminek

— zelen

pro umisténi a dostupnost ¢innosti, déjii a zafizeni slouZicich pro
vytvareni ekologické stability a rovnovahy v sidle, které maiji
charakter vefejného prostranstvi a plni funkci kompozi¢ni a
odpocinkovou.

plochy rekreace specifické Jedna se o plochy vymezené pouze za Ucelem zajiSténi podminek

pro umisténi a dostupnost cinnosti, d&jd a zafizeni slouZicich pro
rekreaci, a to pro omezenou rekreaci v krajiné pf#i dodrzeni
podminek omezeni negativnich vlivd na krajinu.

plochy vyroby a skladovani — Jedna se o plochy vymezené pouze za UcCelem péstitelskych

péstitelstvi

¢innosti.

S ohledem na specifické podminky a charakter feSeného Uzemi byla v souladu s § 3 odst. 4 vyhlasky ¢.
501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani izemi, stanovena plocha s jinym zplisobem vyuziti,
nez je stanoveno v §§ 4 az 19 této vyhlasky.
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plochy zelené soukromé Jedna se o samostatnou plochu s rozdilnym zplsobem vyuZiti,

ktera je definovana nad ramec vySe uvedené vyhlasky za Ucelem
umoznéni umist'ovani funkci pro chovatelstvi a samozasobitelské
hospodareni, pro kazdodenni rekreaci a relaxaci obyvatel a
prechodu zastavby do volné krajiny.

plochy zelené zvlastniho urceni  jedng se o samostatnou plochu s rozdilnym zplisobem vyuZiti,

ktera je definovana nad ramec vySe uvedené vyhlasky za Ucelem
zajisténi ochrany prirodné krajinarského parku obklopujici zamek
a kostel sv. Mikulase.

VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY ZVLASTNICH

PRAVNICH

PREDPISU A SE STANOVISKY DOTCENYCH

ORGANU PODLE ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU

6.1 VYHODNOCENI STANOVISEK UPLATNENYCH K NAVRHU UZEMNIHO PLANU STEKEN VE
SPOLECNEM JEDNANi
Dotceny organ text vyjadreni/stanovisko vyhodnoceni

1 KU J¢K, odbor ZP, |udéleny souhlas s predlozenym Pofizovatel bere na védomi, chyby

zemédélstvi a navrhem UP Stéker s budou opraveny v navrhu UP
lesnictvi, oddéleni | predpokladanym zaborem ZPF:
ochrany pfirody, |21,87 ha
ZPF, SEA a -byly zjistény numerické chyby na str.
CITES, 148, které se promitly do tabulek
U Zimniho celkového vyhodnoceni na str. 149:
stadionu 1952/2, |- celkovy zabor ploch zmén v krajiné
370 76 CB 3,21 ha (pGvodné 3,24 ha)

z toho celk. zabor lokality Z2 0,42 ha
(pGv. 0,45 ha); z toho celk. zabor
zelené soukromé 2,98 ha (ptivodné 3,01
ha); z toho zabor lokality Z6 ve II. tfidé
ochrany 0,31 ha (pdv. 0,61 ha); z toho
celk. zabor II. tfidy ochrany 1,97 ha
(plv. 2,27 ha)
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KU J¢K, odbor ZP,
zemédélstvi a
lesnictvi, oddéleni
ekologie krajiny a
NATURA 2000, U
Zimniho stadionu
1952/2, 370 76
CB

stanovisko dle § 45i zakona o
ochrané prirody a krajiny
souhlasné

stanovisko z hlediska ostatnich
zajmii chranénych zakonem o
ochrané prirody a krajiny —
podminéné

souhlasné:

1) v kapitole 6. vyrokové Casti
,,Stanoveni podminek pro vyuziti...."
bude u vSech ploch s

rozdilnym zpUsobem vyuziti
vymezenych zejména

pro zajisténi krajinné funkce v Uzemi,
do pripustného

vyuziti doplnéna samostatna odrazka s
textem: prvky USES.

2) V textové i grafické ¢asti budou
doplnény za dCisla vzdy i nazvy
jednotlivych prvki

USES nadregionalniho vyznamu v
souladu s nadzvy v Zasadach uzemniho
rozvoje JihoCeského kraje, ve znéni
pozdéjsich aktualizaci

Pozadavek vyplyvajici ze stanoviska
pod bodem 1) bude zapracovan do
navrhu. PoZadavek pod bodem 2)
bude zapracovan pouze do textové
Casti, do grafické casti se z dlivodu
neprehlednosti celé nazvy
jednotlivych prvkd USES vypisovat
nebudou.

Méstsky Grad
Strakonice, odbor
Zivotniho
prostredi —
ochrana pfirody a
krajiny

bez pfipominek
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4 M&U Strakonice, |souhlasi s pfipominkami: 1) navrh odkanalizovani obce a
odbor ZP - vodni |1) navrh odkanalizovani zajisténi zasobovani pitnou vodou
hospodarstvi obce a zajisténi zasobovani pitnou bude navrZen v souladu s Planem

vodou musi byt v rozvoje vodovodd a kanalizaci na
souladu s Planem rozvoje vodovodd a  |Uzemi JCK, a to s ohledem na
kanalizaci na GUzemi J¢K .... soucasny stav Uzemi a jeho
rozvojovych moznosti.
2) zaplavové Gzemi vyznamného
vodniho toku Otava bylo stanoveno 2) bude dopInéno
Krajskym Ufadem J¢K ...
3) Vykon pfi spravé vodnich tokd
3) zaplavové Uzemi drobnych tokd upravuje vodni zakon, a to i mimo
neni stanoveno, ale ve skutecnosti jiné zpristupnovani vodnich tokd.
existuje, proto by bylo vhodné doplnit | Site uZivani pozemké sousedicich s
do Uzemniho planu omezeni korytem vodniho toku je
zfizovani staveb v bezprostiedni diferenciovana dle vyznamu
blizkosti toku (do 6 m od brehové Cary) |vodniho toku. Neni tedy nutné do
tak, aby byl umoznén vykon spravy Uzemniho planu propisovat znéni
vodnich tokd. zakona
4) zahrnout do UP néavrhy 4) Uzemni plan umozriuje realizaci
feseni pro zlepSeni erozni odolnosti, protieroznich a protipovodiiovych
zamezeni odnosu pldy s navrhem opatreni, aniz by definoval
zachytnych stok pro svedeni privalovych | konkrétni opatieni. Je tak
dest'd vcetné protipovodniovych umoznéna znacna variabilita Feseni.
opatreni.
5) zasobovani vodou a
5) zasobovani vodou a odkanalizovani | odkanalizovani novych lokalit pro
novych lokalit pro bydleni musi byt bydleni je feSeno v souladu s
feseno v souladu s platnymi predpisy na | platnymi predpisy na Useku
Useku vodniho hospodarstvi vodniho hospodafrstvi véetné
vcetné likvidace odpadnich vod. likvidace odpadnich
vod.
6) upozorfiujeme na povinnost vlastnikd
nemovitosti likvidovat odpadni vody v |6) Likvidace odpadnich vod, resp.
souladu s pravnimi predpisy, a to v navrh v konkrétni projektové
domovni COV, tfikomorovych septicich s | dokumentaci pro Gzemni & stavebni
dalSim stupném cisténi, nebo jimani fizeni musi byt vzdy v souladu
odpadnich vod v dostatecné s pravnimi predpisy.
kapacitnich jimkach, tam kde neni
mozné napojeni na kanalizaci nebo
vypousténi odpadnich vod do vodniho
toku.
5 M&U Strakonice, |souhlasné stanovisko X

odbor ZP —
odpady
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M&U Strakonice,
odbor ZP — lesni

bez pfipominek

hospodarstvi
Ministerstvo souhlasi za podminky opravy zakresu Zakres loziska nevyhrazenych
prdmyslu a loZiska nevyhrazenych nerostd v nerostd bude v Koordinacnim

obchodu, na
Frantisku 32, 110
15 Praha 1

Koordinacnim vykrese

vykrese opraven

Ministerstvo
Zivotniho
prostredi, odbor
vykonu statni
spravy II,
Manesova
1803/3a, 370 01

neuplatfuje zadné pozadavky

M&U Strakonice —
odbor dopravy

Stanovisko — nové zastavitelné plochy
musi byt vyfeSeny komunikacné i
velikostmi odstavnych ploch

dle normovych hodnot. Nové navrzené
kfizovatky (hlavné jejich vzdalenosti)
musi byt v souladu s normovymi
hodnotami CSN 73 6110, CSN 73 6102.
Vlastni kfizovatky je nutné stavebné
upravit tak, aby Uhel kfizeni byl v
rozmezi 75 © az 105 °. Dopravni prostor
je nutné oddélit od ostatnich ploch
(chodniky, zeleni). Rozhledové pole v
kfizovatkach musi byt prosto vsech
prekazek vyssich nez 70 cm.

Bereme na védomi. Pozadavek
vyplyva z pfislusnych pravnich
predpisti. Bude zohlednéno v
navazuijici projektové dokumentaci.
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10  [Sekce nakladani s |stanovisko: ve spravnim Gzemi Stéket  |Bude respektovan jev 082 (zajmové
majetkem se nachazi: Uzemi Ministerstva obrany pro
Ministerstva jev 082 (zajmové Uzemi Ministerstva vySkové stavby), vcetné
obrany, odbor obrany pro vyskové stavby), ktery je jeho vyskového rozélenéni
ochrany nutno respektovat podle ustanoveni § |Bude respektovan jev102 (vzdusny
Uzemnich zajm8 |175 odst. 1 stavebniho zakona. prostor MO CR. Oba jevy budou
a statniho Zajmové Uzemi je roz€lenéno vyskové |zapracovany do textové Casti
odborného nasledujicim zplisobem. navrhu UP do Od@vodnéni, do
dozoru, Tychnova | 1) zajmové Uzemi MO pro veskerou kapitoly Zvlastni zajmy Ministerstva
1, 16001 Praha 6 |nadzemni vystavbu (v tomto Gzemi Ize |obrany.

vydat Uzemni rozhodnuti a povolit
veskerou nadzemni vystavbu jen na
zakladé stanoviska MO.

2) Zajmové Uzemi MO pro nadzemni
vystavbu presahujici 50 m nad
terénem.....

3) zajmové Gzemi MO pro nadzemni
vystavbu presahuijici 100 m nad
terénem.....

jev 102 (vzdugny prostor MO CR). V
tomto vymezeném Uzemi — vzdusném
prostoru pro létani v malych a
pfizemnich vyskach Ize vydat UR a
povolit stavbu vysilacti, vyskovych
staveb, staveb tvorici dominanty v
terénu, vétrnych elektraren, specialnich
staveb, zejména staveb s vertikalni
ochranou (napf. strelnice, nadrze plynu,
trhaci jamy), venkovni vedeni VN a VVN
.... jen na zakladé zavazného
stanoviska MO CR.

MO pozaduje respektovat vySe uvedené
vymezené Uzemi a zapracovat je do
textové ¢asti navrhu UP do Od@vodnéni,
kapitoly Zvlastni zajmy Ministerstva
obrany.

11 Ministerstvo z hlediska dopravy na pozemnich X
dopravy, Nabrezi |komunikacich souhlasi z hlediska drazni
Ludvika Svobody |[dopravy a letecké dopravy
1222/12, PO BOX |souhlasi
9, 100 15 Praha 1

12 |Ministerstvo vyjédreni — v lokalité UP Stékei se X
vnitra CR, odbor | nenachézi Gzemi vymezené
spravy majetku, |Ministerstvem vnitra CR
P.0.BOX
155/0SM, 140 21
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13 [Méstsky Gfad V obci Stékeri a v ¢astech obce Nové bereme na védomi. Pozadavek
Strakonice, odbor |Kestrany a vyplyva z pfislusnych pravnich
stavebni Urad, Vitkov neni vyhlasena pamatkova zéna |predpisti. Bude zohlednéno v
Velké nameésti 2, |ani rezervace, neni zde vyhlaseno zadné | navazujici projektové dokumentaci.
386 01 ochranné
Strakonice pasmo z hlediska pamatkové péce. Jsou

zde
evidované kulturni pamatky. ..... Statni
pamatkova péce uplatiiuje své zajmy u
vsech uvedenych
kulturnich pamatek a archeologickych
lokalit, v
pfipadé jakychkoliv Uprav a zasahd do
chranénych objektd nebo jejich okol je
nutné postupovat v souladu se zakonem
o statni pamatkové péci.
Statni pozemkovy |sdéleni — v k. 0. Stéker a Vitkov u Pofizovatel bere na védomi.
Urad, Krajsky Stékné probihajf Zpracovatel bude informovan
pozemkovy Ufad |komplexni pozemkové Upravy, a proto
pro JihoCesky 74ddme, aby zpracovatel navrhu UP
kraj, Pobocka spolupracoval se
Strakonice, zpracovatelem komplexnich
Palackého pozemkovych Uprav,
nameésti 1090, kterym je Ing. Helena Krausova
386 01
Strakonice

14 |Krajska souhlasi s podminkami: 1) Pofizovatel bere na védomi, ze v
hygienicka 1) plochy zasazené nadlimitnim hlukem |nové navrhovanych obytnych
stanice z provozu vedeni vysokého plochach nesmi mit ¢asti zasazené
JihoCeského kraje | napéti nesmi mit charakter chranéného |nadlimitnim hlukem z provozu
se sidlem v venkovniho prostoru, chranéného vedeni vysokého napéti charakter
Ceskych venkovniho prostoru staveb a chranéného venkovniho prostoru,

Budéjovicich, Na
Sadech 25, 370
71 Ceské
Budéjovice

chranéného vnitfniho prostoru staveb.
Jedna se o nové navrhované plochy
smisené obytné.

2) U ploch ,,plochy smiSené obytné",
,,plochy obcanského vybaveni" a
,,plochy vyroby a skladovani" doplnit do
bodu podminéné ptipustného vyuziti, do
bodu ,,-dojde ke splnéni hygienickych
limitd z hlediska hluku pro chranény
venkovni prostor a chranény vnitfni
prostor staveb" termin ,,chranény
venkovni prostor staveb".

3) 3. U ploch ,plochy technické
infrastruktury”, ,plochy verejné
infrastruktury” doplnit do nepfipustného

chranéného venkovniho prostoru
staveb a chranéného vnitfniho
prostoru staveb

2) bude doplnéno

3) bude doplnéno
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vyuziti, do bodu , ..mohou mit negativni
vliv na chranény venkovni prostor
staveb nebo chranény vnitini prostor
staveb” termin ,chranény venkovni
prostor".

15

Hasicsky
zachranny sbor
JihoCeského
kraje, Uzemni
odbor Strakonice,
Podrsrpenska
438, 386 01
Strakonice I

Pozadujeme doplnit do grafické i
textové Casti navrh ploch pro
pozadované potieby: § 20 pism. a)
ochrany Uzemi pred prichodem
prdlomové viny

vzniklé zvlastni povodni; § 20 pism. d)
evakuace obyvatelstva a jeho
ubytovani; § 20 pism. e)

skladovani materialu civilni ochrany a
humanitarni

pomoci; § 20 pism. g) zachrannych,
likvidacnich a

obnovovacich praci pro odstranéni nebo
snizeni Skodlivych Gcink{ kontaminace,
vzniklych pfi

mimoradné udalosti; § 20 pism. i)
nouzového zasobovani obyvatelstva
vodou a elektrickou

energii; zasobovani pozarni vodou;
pristupové

komunikace pro techniku HZS; systém
varovani a informovani obyvatelstva
pred hrozicim

nebezpecim; stavby a nastupni plochy
musi byt umistény mimo hranice
ochranného pasma

nadzemniho vedeni VN, takovym
zplsobem, ktery umoznuje prijezd a
provedeni zasahu mimo ochranné
pasmo.

Bude dopInéno do odlivodnéni
Uzemniho planu s prihlédnuti

k moZné podrobnosti Uzemniho
planu. Bez vazby na grafickou cast.




6.2 VYHODNOCENI STANOVISEK UPLATNENYCH K NAVRHU UZEMNIHO PLANU STEKEN VE
VEREJNEM JEDNANI

Vyhodnoceni stanovisek DO — verejné projednani

1952/2, 370
76 CB

nebot’ v rdmci své kompetence vyhodnotil
podklady a upozornil na zjisSténé nedostatky a
zjevna nedopatteni. Organ ZPF nesouhlasi

s vyporadanim této pripominky dotéeného
organu, jimz se zcela popira skutecnost, ze byly
uvedeny nelpliné ¢i zkreslené hodnoty, a timto
nepfijima ponékud banalni a nepatficné
vysvétleni, ze organ ochrany ZPF se zcela
nezorientoval v tabulce a neumi rozlisit, co je
celkova plocha lokality a jaky podil z ni zaujima
zabor ZPF. I soucasné posuzovana
dokumentace je poznamenana chybnymi Udaji
— byly zjiStény jiné nedostatky (chybné celkové
soucty zaborl pro tfidy ochrany v tabulce na
str. 171 — viz soucet zabor{ ve II. tfidé ochrany
je ve skutec¢nosti mensi tj. 1,97 ha, nikoliv
uvadéna hodnota 2,27 ha, naopak soucet
zabor( 1V. tfidy ochrany je spravné vyssi 0,63,
nikoliv 0,60 ha. Doporucujeme tato zjevna
nedopatreni v dil¢ich souctech odstranit.
Nebyl, a ani v soucasnosti neni udélen souhlas
se zabory ZPF pro ,,plochy prestavby" viz kap.
14.2 str. 170 lokality oznacené S11, S13, S21
pro smiSené obytné vyuZiti a V2 pro verejné
prostranstvi, které vSak predstavuji zménu
funkéniho vyuziti dosud nevyuzitych
zastavitelnych ploch na zemédélskych
pozemcich s vysokym stupném ochrany (1. a II.
tfida ochrany), pfiemz v textu je zminéno, ze
se nejedna o zemédélskou plidu — rozporna
tvrzeni. Krajsky Ufad vychazi z aplikace § 4
odst. 3 zakona a bez uvedeni zakonem
stanovenych nalezitosti trva na nesouhlasném
stanovisku, nebot’ predchozi i souCasna
dokumentace postrada zakladni informace,

pof. | Dotéeny organ |text vyjadreni/stanovisko vyhodnoceni

¢ porizovatele

1 | KU JEK, odbor | udéleny souhlas s predlozenym navrhem UP PofFizovatel bere na
ZpP, Stéken s predpoklddanym zaborem ZPF: 21,87 |védomi pozadavky
zemédélstvi a | ha, ZA PODMINKY PROVEDENI OPRAV A | vyplyvaijici z tohoto
lesnictvi, VYLOUCENI NEDOSTATECNE stanoviska a po
oddéleni VYHODNOCENYCH A ODOVODNENYCH konzultaci
ochrany LOKALIT. s dotéenym
prirody, ZPF, | KU trva na svém predchozim vyjadreni o organem a
SEA a CITES, |nedostateCném zpracovani tabulky s uréenym
U Zimniho pFeonkIédap{/ch zabor( a numveri,cl_q'/chl ] zastupitelem bude
stadionu chybach v navrhu UP pro spolec¢né jednani, navrh UP upraven.

Budou doplinény
zakladni informace
o plivodnim vyuziti
spornych ploch,
funkcni vyuziti na
plose S21 bude
zménéno a tabulka
predpokladanych
zaborti bude
prepocitana.
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k jaké funkci byly plivodné plochy vymezeny a
zdlvodnéni avizované zmény.

2 |KU JEK, odbor PoFizovatel

zp, - stanovisko dle § 45i zakona o ochrané pfirody | akceptuje
zemédélstvi a | a krajiny souhlasné podminky
lesnictvi, - stanovisko z hlediska ostatnich zajm{ dotceného organu.
oddéleni chranénych zakonem o ochrané pfirody a Pozadavky budou
ekologie krajiny — SOUHLASI ZA PREDPOKLADU zapracovany do
krajiny a SPLNENI OPAKOVANE POZADOVANYCH | navrhu UP pro
NATURA PODMINEK: opakované verejné
2000, U 1) v kapitole 6. vyrokové Casti ,,stanoveni projednani
Zimniho podminek pro vyuziti...." bude u vSech ploch s
stadionu rozdilnym zplsobem vyuziti vymezenych
1952/2, 370 |zejména pro zajisténi krajinné funkce v Gzemi,
76 CB do pripustného vyuziti doplnéna samostatna

odrézka s textem: ,, - prvky USES".

2) V grafické casti budou doplnény za Cisla vzdy

i ndzvy jednotlivych prvkd USES

nadregionalniho vyznamu v souladu s nazvy v

Zasadach Gzemniho rozvoje Jihoceského kraje,

ve znéni pozdéjsich aktualizaci

Uvedené poZadavky, které byly uplatnény jiz ve

spole¢ném jednani, byly doplnény pouze

Castecné. Nazvy NBK a NBC byly dopInény

pouze do textové Casti, ale do grafické Casti

doplnény nebyly. Podminka tykajici se doplnéni

pripustnosti USES do jednotlivych zp@isob

vyuziti splnéna nebyla.

3 KU 3€K, odbor | - nedochazi k rozporu s Politikou Gizemniho Porizovatel bere

regionalniho
rozvoje,
uzemniho
planovani a
stavebniho
Fadu,
oddéleni
uzemniho

rozvoje

- nedochazi k rozporu se Zasadami Uzemniho
rozvoje JihoCeského kraje

- nedochazi ke kolizi z hlediska SirSich Uzemnich
vztah(

stanovisko na
védomi




planovani, U
Zimniho
stadionu
1952/2, 370
76 Ceské
Budéjovice

Mé&U
Strakonice,

Nové zastavitelné plochy musi byt pfipojeny na
komunikaci dostatecné kapacity s ohledem na

Porizovatel bere
stanovisko na

odbor velikost pripojovanych pozemkd (obzvlast’ védomi. Pozadavky
dopravy plocha Pv6). Pfipojeni novych pozemkd na vyplyvaji z
komunikaci musi splfiovat rozhledové poméry. | prislusnych
Nové zastavitelné plochy musi byt vyreseny pravnich predpist.
komunikacné i velikostmi odstavnych ploch dle | Budou zohlednény
normovych hodnot. Komunikace musi byt v navazujicich
navrzeny dle normovych hodnot. Nové projektovych
navrzené kfizovatky (hlavné jejich vzdalenosti) | dokumentacich.
musi byt v souladu s normovymi hodnotami
CSN 736110, CSN 736102. Vastni kiizovatky je
nutné stavebné upravit tak, aby uhel kfizeni byl
v rozmezi 75° az 105°. Dopravni prostor je
nutné oddélit od ostatnich ploch (chodniky,
zeleni). Rozhledové pole v kiizovatkach byt
prosto vSech prekazek vyssich nez 70 cm.
Statni Souhlasné stanovisko. V k. U. Stékefi a v k. 0. | PoFizovatel bere
pozemkovy Vitkov u Stékné bylo zahajeno fizeni o stanovisko na
urad, Krajsky | komplexnich pozemkovych Upravach. védomi. Navrh
pozemkovy Pozadujeme, aby pfipadné zmény byly uzemniho planu je
ufad pro v souladu s jiz schvalenym planem spole¢nych | FeSen soubézné a

Jihocesky
kraj, Pobocka
Strakonice,

zarizeni, ktery byl vyhotoven v rdmci
komplexnich pozemkovych Uprav pro obé k.u.

v souladu
s probihajicimi
komplexnimi

Palackého pozemkovymi
namésti upravami.

1090, 386 01

Strakonice

Sekce Souhlasi s ¢astmi feSeni, které byly od Pofizovatel bere
nakladani s spolecného jednani zménény. Navrzené zmény |stanovisko na
majetkem nejsou v rozporu se zajmy Ministerstva obrany. |védomi.

Ministerstva
obrany, odbor
ochrany
uzemnich
zajmi a
statniho
odborného
dozoru,
Tychnova 1,

1M
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16001 Praha
6

- Z hlediska zakona o odpadech nemame
pfipominky

- z hlediska statni spravy lesi
pozadujeme v textové i grafické casti
navrhu Gzemniho planu zretelné a jasné
uvedeni skutecnosti, Ze v chatové kolonii
v blizkosti feky Otavy v lesnim komplexu
zapadné od méstyse Stékei, budou

v ramci digitalniho zaméreni tohoto uzemi
stavajici stavby slouzici pro rekreaci
zahrnuty do plochy rekreace. V navaznosti
na tyto plochy bude zietelné vyznaceno
uzemi urcené pro rozsireni stavajici
zastavby, oznacené jako plocha rekreace
navrhova, které bude spolec¢né se
stavajici plochou rekreace tvorit jasné
stanovenou vyméru v m2. Jakakoliv dalsi
vystavba nad ramec takto stanovené
souhrnné vyméry nebude mozna. Je
nutné, aby si této skutecnosti byli
majitelé chat (pop¥. dalsi investofri
staveb) védomi a do budoucna nebylo
jakychkoliv pochyb ohledné regulativii
stanovenych v ramci mozné vystavby

v této chatové oblasti.

7 Ministerstvo |souhlasi bez pfipominek Porizovatel bere
pramyslu a stanovisko na
obchodu, na védomi.
Frantisku 32,

110 15 Praha
1

8 Obvodni Souhlasné stanovisko Porizovatel bere
bansky urad stanovisko na
pro Uzemi védomi.
krajti
Plzeniského a
Jihoceského

9 MéU - Z hlediska ochrany pfirody a krajiny, vzhledem | PoFizovatel bere
Strakonice - | k dlouhodobé spolupraci pfi tvorbé tzemniho stanovisko na
odbor planu nemame k predloZzenému navrhu dalsi védomi.
Zivotniho pripominky. Pozadavek statni
prostredi - z hlediska vodniho hospodarstvi souhlasime spravy lesi je

respektovan a
resen v souvislosti
s probihajicimi
komplexnimi
pozemkovymi
upravami, kdy
jednotlivé pozemky
stavajicich staveb
v predmétné
chatové oblasti,
vCetné moznosti
pFistavby, budou
komplexnimi
pozemkovymi
upravami
prevedeny na
ostatni plochu a

v navrhu Gzemniho
planu zafFazeny do
plochy rekreace-
stav s jasné
stanovenou
vymérou v m2,
Jakakoliv vystavba
nad stanovenou
vyméru nebude
mozna. Zastavba,
ktera stanovenou




vymeéru jiz nyni
presahuje, bude
respektovana, ale
nebude umoznéno
tuto zastavbu jiz
vice rozsirovat.

ZP, zemédaélstvi
a lesnictvi,
oddéleni
ochrany
prirody, ZPF,
SEA a CITES, U
Zimniho
stadionu
1952/2, 370 76
Ceské
Budéjovice

zabyvajici vyhodnocenim dlsledkd neni zpracovana
podle vyhlasky ¢..271/2019 Sb., o stanoveni postupd
k zajisténi ochrany zemédélského pldniho fondu,
ktera je platna od 15.11.2019. Dale zjistil, Ze v ni chybi
i Udaje nutné k vyhodnoceni zaborli ZPF pro konecny
navrh Gzemniho planu Stéken. Cela ¢ast dokumentace
zabyvajici vyhodnocenim disledkll je zmatecna a
neuplnd (napt. u plochy S17 chybi Udaj o plosSném
zaboru, plocha S13 ve vyhodnoceni zcela chybi, ac je
v grafické Casti zakreslena). Dlsledkem uvedenych
chyb je (daj v tabulce o celkovém zaboru ZPF
zkresleny. Upozorfiujeme, ze souhrn vymeér zabor( dle
typu navrzeného vyuziti musi odpovidat souhrnu
vymér podle tfid ochrany.

Organ ochrany ZPF vydal dne 6.2.2020 pod C.j. KUICK
21799/2020 po spolecném projednani navrhu UP
Stéken stanovisko z hlediska ochrany ZPF, kterym
souhlasil se zaborem pldy v rozsahu 21,87 ha, dalsi
souhlasné stanovisko vydal dne 24.5.2021 pod C¢.j.
KUJCK 59365/2021 k zaboru 22,10 ha zemédélské

10 |Krajska Souhlasi s podminkami: Porizovatel bere na
hygienicka Plochy zasazené nadlimitnim hlukem z provozu | védomi podminku
stanice vedeni vysokého napéti nesmi mit charakter &. 1. Podminka
Jihoceského chrénéne,':ho venkovniho prostoru,,chvréljéného vyplyva z prislugné
kraje se ve_rllv<oyn|ho prostoru staveb a d)ranenehov legislativy a bude

, vnitrniho prostoru staveb. Jedna se o nove ,
sidlem navrhované plochy smigené obytné. respektovana
v Ceskych V kapitole s podminkami pro jednotliva funk&ni |V havazujicich
Budé&jovicich, |vyuZiti do ,,plochy smigené obytné" v Fizenich. Podminka
Na Sadech podminéné pripustném vyuziti, k bodu plochy | é&. 2 do textu
25, 370 71 prestavby S21 do textu ,,budou spinény zapracovana
Ceské hygienické limity napt. z hlediska hluku pro nebude z dévodu,
o . chranény venkovni prostor a chranény vnitfni - ,
Budéjovice . ) , A Ze na vyslovnou
prostor staveb™ doplnit termin ,,chranény ..
venkovni prostor staveb". Zadost obce bude
zménéno funkcni
vyuziti predmétné
plochy
Vyhodnoceni stanovisek DO — opakované verejné projednani

poF- o _ Vyhodnoceni

1 DO text vyjadreni/stanovisko potizovatele

1 KU JéK, odbor |,..krajsky Ufad shledal, 7e e Cast dokumentace | PoFizovatel - bereme

na védomi.

Po konzultaci

s dotCenym organem
bude navrh UP upraven
a bude zazadano o nové
posouzeni upraveného a
doplnéného navrhu.

Dne 15.06.2022 byl
dotceny organ pozadan
0 nové posouzeni
upraveného a
dopInéného navrhu, viz
bod 8.

13
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pldy. V dokumentaci pro druhé verejné projednani
neni Udaj o celkovém predpokladaném zaboru ZPF
uveden. Podle pfehledu zabord dle plivodu uvedeného
ve zpracované dokumentaci vychazi celkovy zabor ZPF
pro cely navrh UP 28,31 ha, coz je téméf o 6 ha vice,
nez byl udélen souhlas. Tento rozdil neni v
dokumentaci nijak od@vodnén. Pro druhé vefejné
projednani mély byt aktualizovany a odtvodnény
pouze ty zabory, které vznikly Upravou navrhu na
zakladé kladné vyhodnocenych namitek, coz by z
dokumentace mélo byt jasné zfetelné. JelikoZ
vyhodnoceni dlsledkd neobsahuje informace dle § 3
a § 5 vyse citované vyhlasky ddlezité pro posouzeni
navrhu a trpi i dalsimi nedostatky, neni mozné se k
dokumentaci vyjadfit. Po jejim doplnéni bude navrh
Znovu posouzen a ve smyslu § 5 odst. 2 zakona bude
vydano stanovisko."

C.j. KUICK57115/2022, OZZL 41450/2022/jikul SO ze
dne 16.05.2022

KU JEK, odbor
ZP, zemédélstvi
a lesnictvi,
oddéleni
ekologie
krajiny,
vodniho
hospodafrstvi a
NATURA 2000
U Zimniho
stadionu
1952/2, 370 76
Ceské
Budéjovice

-V Gvodu krajsky Ufad konstatuje nasledujici:
K navrhu Uzemniho planu Stéken na zakladé
spole¢ného jednani vydal krajsky Gfad dne 16. 1.
2020 stanovisko ¢. j.: KUICK 7834/2020, v jehoz
vyroku stanovil podminky pro Gpravu textoveé i
grafické Casti navrhu UP pfed vefejnym projednanim.
Nasledné k navrhu UP pro vefejné projednani vydal
dne 23. 11. 2020 stanovisko ¢. j.: KUICK
141784/2020, v kterém opakované poZadoval
zapracovani podminek ze svého predchoziho
stanoviska k navrhu UP pro spolecné jednani.
Krajsky UFad po posouzeni predlozenych podkladd, v
ramci své mistni a vécné prislusnosti podle zakona o
ochrané prirody a krajiny, sdéluje nasleduijici:
[1] — Stanovisko dle § 45i zakona o ochrané prirody
a krajiny
Krajsky UFad jako pfislusny spravni organ dle
ustanoveni § 67 odst. 1 pism. g) zakona ¢. 129/2000
Sb., o krajich (krajské zfizeni), ve znéni pozdéjsich
predpist, a dale dle ustanoveni § 77a odst. 4 pism.
0) zakona o ochrané pfirody a krajiny, v ndvaznosti
na oznameni doruceného dne 4. 4. 2022, vydava v
souladu s ustanovenim § 45i odst. 1 zakona o
ochrané pfirody a krajiny a na zakladé predloZenych
podkladd k danému navrhu UP pro opakované
verejné projednani toto stanovisko:

souhlasi
s navrhem Uzemniho planu Stéken upravenym pro
opakované verejné projednani.
Uvedeny navrh izemniho planu Stékeri nemiize mit
samostatné nebo ve spojeni s jinymi zaméry
nebo koncepcemi vyznamny vliv na predméty
ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit
(dale jen ,EVL") nebo ptacich oblasti (dale jen ,PO")
lezicich na Uzemi v plsobnosti krajského UFadu.
[2] — Stanovisko z hlediska ostatnich zajmd
chranénych zakonem o ochrané pfirody a krajiny
Krajsky Urad jako pfislusny organ dle ustanoveni §
77a odst. 4 pism. z) zakona o ochrané prirody a
krajiny a na zakladé predlozenych podkladd, v
navaznosti na oznameni doruceného dne 4. 4. 2022,

Pofizovatel - bereme
na védomi.

Bez pozadavkd na
zmény v dokumentaci.




vydava k danému navrhu UP pro opakované verejné
projednani toto stanovisko:

souhlasi
s navrhem Uzemniho planu Stéken upravenym pro
opakované verejné projednani.
Z predlozeného navrhu Uzemniho planu Sedlec pro
opakované verejné projednani je mozné se
domnivat, Ze nedojde k dotceni ¢i naruseni zajm{
ochrany pfirody v daném Gzemi, u nichz je k vykonu
statni spravy prislusny zdejsi organ ochrany pfirody a
krajiny ve smyslu ustanoveni § 77a zakona o ochrané
prirody a krajiny, a proto k nému krajsky Ufad nema
Zadné vyhrady.
Vzhledem k charakteru koncepce jednotlivych
zamérQ a jejich umisténi mimo ZCHU a USES v
pfislusnosti krajského Ufadu, a i vzhledem ke spinéni
podminek ze stanovisek k navrhu UP pro spolecné
jednéni a k navrhu UP pro vefejné projednani Ize z
navrhu UP pro opakované verejné projednani
usuzovat, Zze nedojde k dotceni nebo naruseni

zakonem chranénych z&jml v ochrané pfirody."
C.j. KUICK 57927/2022, OZZL 57924/2022/jasl1 SO ze dne
11.05.2022
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KU J&K, odbor | Krajsky Ufad, jakozto nadFizeny organ, Porizovatel - bereme
regionalniho | yplatiuje na zakladé § 52 odst. 3 stavebniho | na védomi. ~
rozvoje, zakona nésleduijici stanovisko k astem navrhu | Uzemni studie krajiny
uzemniho UP St&ken, které byly od vefejného projednani | Jihoceskeho kraje
planova[u a Zménény. bl’lde doplngnva dg
fyavebmhg ., | Krajsky Ufad ve svém stanovisku posoudil zménéné navrhu UP Steken.
l:adu, o’d deleni ¢asti ndvrhu UP Stékeri z hledisek uvadénych v § 50
ulz’e mnl’hq odst. 7 stavebniho zakona, tj. z pohledu kompetenci
gi:?:i;:m’ u jemu svéfenych stavebnim zakonem v ramci

h pofizovani zemné planovaci dokumentace na Urovni
stadionu obce.
%2;3 é 2,37076 Krajsky Ufad na zakladé provedeného posouzeni

e konstatuje, ze ve zménénych ¢astech navrhu UP
Budéjovice %

Stéken

a) nedochazi k rozporu s Politikou Gzemniho
rozvoje Ceské republiky, v platném znéni,

b) nedochazi k rozporu se Zasadami Uzemniho
rozvoje JihoCeského kraje, v platném znéni,

¢) nedochazi ke kolizi z hlediska Sirsich Gzemnich
vztah(, o

d) soulad navrhu UP Stéken s zemnim rozvojovym
planem nebyl z d@ivodu jeho prozatimni neexistence
krajskym Ufadem posuzovan.

Krajsky Ufad poZzaduje doplnit Uzemni studii
krajiny Jihoceského kraje (dale také jen ,USK
JCK"), u niZ byla dne 1. 9. 2021 schvalena mozZnost
jejiho vyuZiti, jelikoZ je jednim z podkladd, které ve
vazbé na § 25 stavebniho zakona musi navrh
Uzemniho plénu zohlednit. Dle této studie se spravni
Uzemi obce nachazi v krajinné oblasti ¢. 03
Strakonicko-pisecka a v krajinnych typech €. 1 Nivni
zemédeélsky krajinny typ, €. 12 Mirné zvinény az
kopcovity zemédélsky krajinny typ, ¢. 16 Vyrazné
zvinény zemédélsky krajinny typ, €. 17 Vyrazné
zvinény az Clenity leso-zemédélsky krajinny typ a €.
18 Viyrazné zvinény az Clenity zemédélsko-lesni
krajinny typ."
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C.j. KUJCK 55636/2022, OREG 131790/2017/dafi SO
22 ze dne 06.05.2022

Sekce
majetkova
Ministerstva
obrany

odbor ochrany
uzemnich
zajmi a
statniho
odborného
dozoru
Tychonova 1,
Praha 6, PSC
160 01, datova
schranka
hjyaavk

.1 souhlasi s ¢astmi feseni, které byly od
spole¢ného jednani zménény. Navrzené zmény
nejsou v rozporu se zajmy Ministerstva obrany.

I1. uplatfiuje pfipominku

Do spravniho Gzemi obce zasahuje vymezené tzemi
Ministerstva obrany:

- LK TRA - Vzdusny prostor pro létani v malych
a prizemnich vyskach (dle ustanoveni § 175
odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb. o izemnim
planovani a stavebnim Fadu), ktery je nutno
respektovat podle ustanoveni § 41 zakona ¢.
49/1997 Sb. o civilnim letectvi a 0 zméné a
doplnéni zakona ¢.455/1991 Sb. o
Zivnostenském podnikani. V tomto vymezeném
Uzemi Ize umistit a povolit vystavbu vysilacd,
vyskovych staveb, staveb tvoficich dominanty v
terénu, vétrnych elektraren, specialnich staveb,
zejména staveb s vertikalni ochranou (napf.
stfelnice, nadrze plynu, trhaci jamy), venkovniho
vedeni VN a VVN, rozsifeni stavajicich nebo povoleni
novych tézebnich prostord (dle ustanoveni § 175
odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani
a stavebnim fadu) jen na zakladé zavazného
stanoviska Ministerstva obrany - jev UAP -102a. Ve
vzdusném prostoru vyhlaseném od zemé je nutno
posoudit také vysadbu vzrostlé zelené. Vystavba a
vysadba mdZe byt vyskové omezena nebo zakazana.
Ministerstvo obrany pozaduje respektovat
vySe uvedené vymezené Gizemi a zapracovat
do textové casti navrhu izemniho planu do
Odiivodnéni, kapitoly Zvlastni zajmy
Ministerstva obrany.

Do spravniho Uzemi obce zasahuje vymezené Uzemi
Ministerstva obrany:

- Koridor RR smér{i - zajmové uzemi pro
nadzemni stavby (dle ustanoveni § 175 odst. 1
zakona €. 183/2006 Sb. o uzemnim planovani
a stavebnim radu), které je nutno respektovat
podle zakona €. 222/1999 Sb., o zajist'ovani
obrany CR a zakona ¢. 127/2005 o
elektronickych komunikacich. V tomto
vymezeném Uzemi |ze umistit a povolit nadzemni
vystavbu jen na zakladé zavazného stanoviska
Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175 odst. 1
zakona €. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a
stavebnim fadu) — UAP — jev 82a. V pripadé kolize
mize byt vystavba omezena.

Ministerstvo obrany poZaduje respektovat
vySe uvedené vymezené (izemi a zapracovat
do textové casti navrhu tuzemniho planu do
Odtivodnéni, kapitoly Zvlastni zajmy
Ministerstva obrany.

- Na celém spravnim Gzemi je zajem
Ministerstva obrany posuzovan z hlediska
povolovani niZe uvedenych druhi staveb podle
ustanoveni § 175 zakona ¢. 183/2006 Sb. (dle
UAP jev 119)

PofFizovatel - bereme
na védomi.

Pozadované bude
zapracovano do
navrhu UP Stéken.




Na celém spravnim tzemi umistit a povolit nize
uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska
Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalnicni site,
rychlostnich komunikaci, silnic I. II. a III. tfidy

- vystavba a rekonstrukce ZelezniCnich trati a jejich
objekt(

- vystavba a rekonstrukce letist’ vSech druhd, véetné
zarizeni

- vystavba vedeni VN a VVN

- vystavba vétrnych elektraren

- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové,
radiolokacni, radionavigacni, telemetricka) vcetné
anténnich systémd a opérnych konstrukci (napf.
zékladnové stanice....)

- vystavba objektl a zafizeni vysokych 30 m a vice
nad terénem

- vystavba vodnich nadrzi (prehrady, rybniky)

- vystavba objektd tvoficich dominanty v Gzemi
(napt. rozhledny)

Ministerstvo obrany pozaduje respektovat
vysSe uvedené vymezené Gzemi a zapracovat je
do textové casti navrhu Gizemniho planu do
Odiivodnéni, kapitoly Zvlastni zajmy
Ministerstva obrany.

Za predpokladu spravného zapracovani limitd
a zajma MO v textové i grafické casti v souladu
s timto stanoviskem nemame dalSich
pfipominek k pfedloZené UPD a s navrhem
Uzemniho planu Stéken souhlasime.
Ministerstvo obrany Zada porizovatele o
disledné vyporadani uplatnéné pfipominky ve
smyslu dopracovani vymezenych Gzemi
Ministerstva obrany do pFislusnych casti UPD.
Jedna se o deklaraci stavajicich strategicky
ddlezitych limitd v Gzemi v ¢éasti Odiivodnéni,
ktera je uplatnéna ve vefejném zajmu na
zajisténi obrany a bezpecnosti statu a
neovliviiuje urbanistickou koncepci predloZené
UPD obce." )

Sp. zn.: 128814/2022-1322-0UZ-BR, SpMO:
23228/2022-1322-16 ze dne 12.05.2022

17

Ministerstvo
primyslu a
obchodu, na
Frantisku 32,
11015Praha 1l

S navrhem UP Stéken souhlasime bez
pripominek.

C.j. MPO 32695/2022 ze dne 06.04.2022

PofFizovatel - bereme
na védomi.

Bez pozadavkd na
zmény v dokumentaci.

MéU Strakonice
- odbor
zivotniho
prostredi

1. Sdéleni dle zakona ¢. 114/1992 Sb., o
ochrané prirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich
predpisti (dale jen ,zakon"“):

»Z hlediska zdkona k pfedloZzenému oznameni data
konani opakovaného vefejného projednani navrhu UP
Stékerl nemame pFipominek."

2. Sdéleni dle zakona ¢. 334/1992 Sb., o
ochrané zemédélského pidniho fondu, ve znéni
pozdéjsich predpisti (dale jen ,zakon"“):

+Vécné prislusnym spravnim organem dle ust. § 17a
pism. a) zakona je Krajsky urad Jihoceského kraje,

Pofizovatel - bereme
na védomi.

Bez pozadavkd{ na
zmény v dokumentaci.
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Odbor Zivotniho prostfedi, zemédé€lstvi a lesnictvi, U
Zimniho stadionu 1952/2, 370 76 Ceské Budé&jovice."
3. Sdéleni dle zakona ¢. 254/2001 Sb., o vodach
a o zméné nékterych zakondl, v platném znéni
(dale jen ,vodni zakon"“):

»Z hlediska statni spravy ve vodnim hospodarstvi
upozoriiujeme, Ze lokality S10, S11, S12 a S13 se
nachazeji v zaplavovém Uzemi vyznamného vodniho
toku Otava."

4. Stanovisko dle zakona ¢. 541/2020 Sb., o
odpadech, v platném znéni (dale jen ,zakon o
odpadech™):

Vzhledem ktomu, Ze od posledniho projednani
nebyla ménéna Cast tykajici se nakladani s odpady,
nemame k opakovanému vefejnému projednani
pripominky."

5. Vyjadreni dle zakona ¢. 201/2012 Sb., o
ochrané ovzdusi, v platném znéni (dale jen
»Zakon o ochrané ovzdusi“):

LPrislusnym spravnim organem k opakovanému
projednani je dle § 11 odst. 2 pism. a) zakona o
ochrané ovzdusi Krajsky ufad JihoCeského kraje,
odbor Zivotniho prostiedi, zemeédglstvi a lesnictvi, U
zimniho stadionu 1952/2, 370 76 Ceské Budé&jovice."
6. Vyjadreni dle zakona ¢. 289/1995 Sbh., o
lesich a zméné a doplnéni nékterych zakoni
v platném znéni (dale jen ,lesni zakon™):

+Z hlediska statni spravy les nemame k
predlozenému Oznameni pripominek."

C.j. MUST/014749/2022/2P/Rod ze dne 21.04.2022

Ministerstvo
dopravy, nabr.
Ludvika
Svobody
1222/12,110
15 Praha 1

» Z hlediska dopravy na pozemnich komunikacich,
nami sledovanych dalnic a silnic I. tfidy, souhlasime
s projednavanym navrhem Uzemniho planu Stéken a
pozadavky neuplatiiujeme, jelikoZz nase zajmy jsou
respektovany.

Z hlediska drazni dopravy souhlasime s
projednavanym navrhem Uzemniho planu Stéken a
pozadavky neuplatiujeme, jelikoz nejsou dotceny
nami sledované zajmy.

Z hlediska letecké dopravy souhlasime s
projednavanym navrhem Gzemniho planu Stéken a
pozadavky neuplatiujeme, jelikoz nejsou dotceny
nami sledované zajmy.

Z hlediska vodni dopravy souhlasime s
projednavanym navrhem Gzemniho planu Stéken a
pozadavky neuplatiujeme, jelikoz nejsou dotceny
nami sledované zajmy.

Na zdkladé vySe uvedeného neuplatiiujeme
pozadavky k upravenému navrhu (zemniho planu
Stéken."

C.j. MD-16885/2022-910/2, MD/16885/2022/910 ze
dne 17.05.2022

Pofizovatel - bereme
na védomi.

Bez pozadavk( na
zmény v dokumentaci.




KU JEK, odbor
ZP, zemédélstvi
a lesnictvi,
oddéleni
ochrany
pFirody, ZPF,
SEA a CITES, U
Zimniho
stadionu
%952/2, 37076
Ceské
Budéjovice

,Stanovisko k upravenému navrhu uzemniho planu
Stéken z hlediska zakona ¢.334/1992 Sb., o ochrané
zemédélského pddniho fondu, ve znéni pozdéjsich
predpisd.

Krajsky Gfad — JihoCesky kraj, odbor Zivotniho
prostredi, zemédélstvi a lesnictvi, jako pfislusny organ
ochrany zemédélského pldniho fondu (ZPF) podle §
17a zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF, ve znéni
pozdéjSich predpisll (zakona) posoudil upraveny navrh
uzemniho planu Stéken po opakovaném verejném
projednani a v souladu s ust. § 5 odst.2 zakona vydava
toto stanovisko, kterym souhlasi s navrhem
uzemniho planu Stéken upravenym pro opakované
verejné projednani. y

K navrhu Uzemniho planu Stéken bylo po spole¢ném
projednani navrhu vydano dne 24.5.2021 pod C.j.
KUJCK 59365/2021 zdejSim organem ochrany ZPF
souhlasné stanovisko k zaboru navrzenych
zastavitelnych ploch v rozsahu 22,10 ha. Souhlas
nezahrnoval plochy prestaveb a zmén v krajiné z
dlvodu nespravnych  (daji  uvedenych ve
vyhodnoceni zabor{l ZPF v textové ¢asti dokumentace.
Poté doslo k opravé nepfesnosti v textové Casti
vyhodnoceni disledk(l a doplnéni a Gpravé navrhu na
zakladé kladné vyhodnocenych namitek a pfipominek
uplatnénych k vefejnému projednani.

Na zakladé vyhodnoceni dlsledkl navrzeného feseni
na zemédeélsky pldni fond zpracovaného pro upraveny
navrh UP Stéken predstavuje zabor zemédélského
pldniho fondu celkem 29,29 ha, z toho tvoti 4,38 ha
plochy prestaveb a 2,34 ha plochy zmén v krajiné.
NejvétSi navrZzeny zabor predstavuji zastavitelné
plochy pro smiSenou obytnou funkci, a to v rozsahu
17,97 ha. Pfedpokladany zabor ptdniho fondu se tyka
zemédélské pldy zarazené dle vyhl. ¢. 48/2011 Sb., o
stanoveni tfid ochrany do II. az V. tfidy ochrany, ktery
je na zakladé uvedeného odlvodnéni mozné
akceptovat.

Vlivem vymezeni novych zastavitelnych ploch nedojde
k naruSeni organizace zemédélského pddniho fondu,
nebudou naruseny odtokové poméry a cestni sit. Po
provedeném zhodnoceni lze ménéné casti navrhu
charakterizovat tak, ze respektuji obecné zasady
ochrany ZPF podle ustanoveni § 4 zakona a nejsou v
rozporu s ustanovenim § 5 odst. 1 zakona. V navrhu
Uzemniho planu  jsou vyhodnoceny dlsledky
navrhovaného feSeni na ZPF v souladu s vyhlaskou
¢.271/2019 Sb., o stanoveni postupl k zajiSténi
ochrany zemédélského plidniho fondu.

Toto stanovisko méni a doplfiuje stanovisko vydané
zdejSim organem ochrany ZPF k navrhu Uzemniho
planu Stéken vydaného dne 24.5.2021 pod ¢.j. KUICK
59365/2021."

C.j. KUICK76786/2022, OZZL 41450/2022/jikul SO ze
dne 17.06.2022

Pofizovatel - bereme
na védomi.

K opakovanému
vefejnému projednani
bylo vydané stanovisko
dotc¢eného organu pod
C.j. KUICK 57115/2022
(viz bod 1) v némz bylo
uvedeno ,Jelikoz
vyhodnoceni disledk®
neobsahuje informace
dle § 3a §5 vyse
citované vyhlasky
dlleZité pro posouzeni
navrhu a trpi i dalSimi
nedostatky, neni mozné
se k dokumentaci
vyjadrit. Po jejim
doplInéni bude navrh
ZNovu posouzen a ve
smyslu § 5 odst. 2
zakona bude vydano
stanovisko."

Navrh UP byl po
konzultaci s dotCenym
organem doplnén a
upraven, pofizovatel
nasledné zazadal o nové
posouzeni upraveného a
dopInéného navrhu.

K navrhu UP Stékeri bylo
vydano souhlasné
stanovisko.
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6.3 VYHODNOCENI STANOVISEK DO K NAVRHU ROZHODNUTi O NAMITKACH A NAVRHU
VYHODNOCENI PRIPOMINEK UPLATNENYCH VE VEREJNEM PROJEDNANi NAVRHU
UZEMNIHO PLANU STEKEN

por. | Dot¢eny organ text vyjadreni/stanovisko vyhodnoceni

C pofizovatele

1 | KU 3ZK, odbor 1) stanovisko z hlediska ochrany ZPF: Porizovatel bere
ZP, zeméd@lstvi | respektuje pfedlozeny navrh rozhodnuti. | stanoviska na
a lesnictvi, Jg nezobytné aktuaIizov,at \’/yhodtlocerl( védomi. Upraveny
oddéleni zaboru ZPI_=wa upraveny navrh predlozit navrh Gzemniho

- znovu zdejSimu organu ochrany ZPF A
ochrany prirody, k posouzeni planu bude
ZPF, SEA a Stanovisko dle § 45i zakona o ochrang | Projednavan na
CITES, U piirody a krajiny — souhlasné opakovaném
Zimniho Stanovisko z hlediska ostatnich z&jm{ verejném
stadionu chranénych zakonem o ochrané pfirody a | projednani, v ramci
1952/2, 370 76 | Krajiny — nema zadné vyhrady kterého bude
¢B opétovné predlozen
k novému posouzeni.

2 | Ministerstvo Neuplatriuje zadné pozadavky Pofizovatel bere
Zivotniho stanovisko na
prostiedi, Odbor védomi
vykonu statni
spravy II,
Manesova
1803/3a, 370
01 Ceské
Budéjovice 1

3 |KU 3EK, odbor |Nesouhlasi s vyporadanim namitky ¢. 7 | Pofizovatel
regionalniho Stékeri (RSD) nebot’ by byla ohrozena akceptuje
rozvoje, realizace zaméru vymezeného Zasadami |stanovisko
uzemniho Uzemniho rozvoje JCK v platném znéni a | dotéeného organu,
planovani a nebyla by zajiSténa navaznost z hlediska | navrh rozhodnuti o
stavebniho budoucich SirSich vztahl (v souCasnosti | namitce €. 7 bude
fadu, oddéleni |se pofizuje Zména ¢. 1 UP Prestovice) upraven a
uzemniho opakované
planovani, U projednan
Zimniho s vybranymi DOSS.
stadionu
1952/2, 370 76
Ceské
Budéjovice

4 | Ministerstvo Z hlediska dopravy na pozemnich Pofizovatel
dopravy, nab¥. | komunikacich nesouhlasime s navrhem | akceptuje
Ludvika rozhodnuti o ndmitce RSD a pozadujeme | stanovisko
Svobody namitce vyhovét. dotceného organu,
1222/12, 110 navrh rozhodnuti o
15 Praha 1 namitce C. 7 bude
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upraven a
opakované
projednan
s vybranymi DOSS.

Krajska
hygienicka
stanice
Jihoceského
kraje se sidlem
v Ceskych
Budéjovicich,
Na Sadech 25,
370 71 Ceské
Budéjovice

S navrhem rozhodnuti o namitkach a
navrhem vyhodnoceni pfipominek se
souhlasi.

Porizovatel bere
stanovisko na
védomi

Stanovisko KU OREG k upravenému navrhu rozhodnuti o namitce &. 7

1

KU JCK, odbor
regiondiniho
rozvoje,
uzemniho
planovani a
stavebniho
radu, oddéleni
uzemniho
planovani, U
Zimniho
stadionu
1952/2, 370 76
Ceské
Budéjovice

... Ve spravnim Uzemi obce je vymezen
koridor nadmistniho vyznamu v oblasti
dopravni infrastruktury D5/1 Silnice 1/4 —
Usek Nova Hospoda — Strakonice a je
nutné, aby byla zajisténa navaznost
tohoto koridoru (v ndvrhu tzemniho planu
koridor D2) na sousedni obec Prestovice.
Krajsky Ufad souhlasi s vyhodnocenim
pofizovatele této namitce vyhovét, nebot’
by navrh Uzemniho planu Stéken nebyl v
souladu se Zasadami Uzemniho rozvoje a
nebyla by zajiSténa navaznost z hlediska
Sirsich vztahl (v soucasnosti se pofizuje
Zména €. 1 Uzemniho planu Prestovice).
Je nutné koordinovat navaznost tohoto
zameéru v obou Uzemné planovacich
dokumentacich.

Porizovatel bere
stanovisko na védomi

tzemni plan Stékefi | 2022
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7 VYHODNOCENI SPLNENi ZADANI

Ze zadani Gzemniho planu Stéker vyplynuly nasledujici pozadavky, které Gzemni plan, jak je uvedeno

nize, respektuije.

Respektovat Politiku tzemniho rozvoje CR, ve
znéni jeji 1. aktualizace vcetné v ni stanovenych
republikovych priorit

Respektovat Zasady Uzemniho rozvoje
JihoCeského kraje, v platném znéni

Minimalizovat nové rozvojové sméry, které by
iracionalné vybihaly do volné zemédélské
krajiny, upfednostnit ty plochy, které je mozno
napojit na stavajici verejnou dopravni a
technickou infrastrukturu.

Provéfit ndvrh zastavitelnych ploch ve vazbé na
charakter Uzemi, potfebnost a aktualnost
potencialniho zastavéni

Uzemni plan Stéker respektuje Politiku Gzemniho
rozvoje, ve znéni jeji 1. aktualizace, jak je uvedeno
vyse.

Uzemni plan Stékel respektuje Zasady Gzemniho
rozvoje JihoCeského kraje, v platném znéni, véetné
v nich stanovenych zamér{ a priorit, jak je uvedeno
vyse.

Uzemni plan minimalizuje rozvoj na dosud
nezastavéném Uzemi a posiluje podil zastavby
v zastavéném Uzemi sidla.

Nova vystavba je navrhovana v navaznosti na
dopravni infrastrukturu, a to s ohledem na jeji
kapacitu. Uzemni plan vytvari podminky pro zlepseni
dostupnosti Gzemi umoznénim realizace dopravni a
technické infrastruktury v ramci ploch s rozdilnym
zplsobem vyuZiti.

Umirnénym rozvojem v ramci moznosti Uzemi a
vymezovanim novych rozvojovych ploch prednostné
v zastavéném Uzemi a v ndvaznosti na jiz zastavéné
plochy a dale zvySovanim kvality vytvareného
prostiedi s ddrazem na pestrost a vyvazenost Urovné
rliznych forem bydleni i obCanského a technického
vybaveni je predchdazeno prostorové socialni
segregaci s negativnimi vlivy na socialni soudrznost
obyvatel. V Uzemnim planu jsou uprednostnéna
komplexni feSeni respektujici urbanni i casovy
kontext. Re$eni Gzemniho rozvoje zohledfiuje
pozadavky na zvySovani kvality Zivota obyvatel a
hospodaiského rozvoje tzemi.

Navrh zastavitelnych ploch bere v Gvahu mj. i
potencial Uzemi z hlediska jeho ekosystémovych
sluzeb. Pfipadné sniZeni jeho potencial& navrhem
novych zastavitelnych ploch se snazi eliminovat
prostfednictvim vhodné zvolenych podminek vyuziti
Uzemi nebo vhodné zvolenou urbanistickou
koncepci (minimalni podil zelené). Ve vysledku by
tak komplexni vzajemné vazby mezi sidlem a
krajinou, resp. vztah ekosystémovych sluzeb k
celkové Zivotni Grovni obyvatel sidla, nemély byt
novou vystavbou negativné ovlivnény.



V pripadé potfeby umoznit nové vyuziti
nevyuzivanych ploch v zastavéném Gzemi —
vymezit plochy prestavby.

Zastavitelné plochy navrhovat s vazbami na
zastaveéné Uzemi, vyloudit, pfipadné
minimalizovat prostorové oddélené zastavbové
nameéty.

Resit hranice aktivni zony zaplavového Uzemi a
zaplavového Uzemi Q 100 dle aktualné platnych
Udajd. Nové zastavitelné plochy navrhovat
zejména mimo zaplavova Uzemi a s
prihlédnutim k jejich moZnému ovlivnéni
pripadnymi zaplavami.

Aktualizovat zastavéné Uzemi v celém rozsahu
méstyse dle souCasného stavu.

Kvdli zachovani nékterych hodnotnych
urbanistickych a architektonickych forem v obci
je pozadovano do vyrokové ¢asti UP vymezit
hodnoty pro takové stavby, soubory staveb Ci
prostranstvi, které timto budou ochranény pred
nevhodnymi stavebnimi zaméry a které nemaji
tzv. ,tvrdou" ochranu ze zékona (hodnoty v
Uzemi) a popripadé dalsi urbanistické a
architektonické hodnoty, které projektant v
ramci vlastnich priizkum@ vyhodnoti jako
hodnotné a vyzadujici zvySenou ochranu.
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Uzemni plan tam, kde je to vhodné a potfebné
navrhuje plochy prestavby.

Uzemni plan navrhuje zastavitelné plochy ve vazbé
na zastavéné Uzemi, nepfipousti vznik zcela novych
enklav bydleni ve volné krajiné.

V pfipadé potfeby Uzemni plan umoziuje realizovat
protipovodnova opatreni v ramci ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti za splnéni stanovenych podminek
vziti dané plochy.

Uzemni pldn umozZfiuje realizaci opatfeni, ktera
povedou ke zvysSeni retencnich schopnosti Uzemi

v jednotlivych  plochach s rozdilnym zplisobem
vyuziti.
Ochrana GUzemi pred potenciondlnimi riziky a

pfirodnimi  katastrofami je zajiSténa v ramci
stanovenych podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti. Jednotlivda opatreni, ktera
povedou k ochrané Uzemi pred potenciondlnimi
riziky a pfirodnimi katastrofami, je mozné realizovat
v ramci ploch s rozdilnym zplsobem vyuZziti.

Zastavéné Uzemi bylo vymezeno dle skutecného
stavu Uzemi a v souladu se stavebnim zakonem.
Uzemni plan stanovuje podminky prostorové
regulace a charakter a strukturu zastavby, kdy
jednim zcild takovéto koncepce je ochrana
pamatkového fondu.

Ochrana kulturnich hodnot je Uzemnim planem
respektovana. Ochrana téchto hodnot je uvedena v
prislusnych kapitolach vyrokové ¢ast tzemniho planu
Uzemni plan d@sledné chrani zdédéné pirodni,
kulturni i civilizani hodnoty. Zpfisfiuje za tim ucelem
zejména prostorovou regulaci vystavby, zatimco
funkéni regulaci zjednoduSuje a zpruzriuje ve
prospéch snazsiho reagovani na potieby zmén v
Uzemi vyplyvajici z ménicich se ekonomickych a
socialnich potfeb, pokud nejsou provazeny
negativnimi dlsledky na Zivotni prostfedi a verejné
zdravi

Ochrana krajiny (pfirodnich hodnot) je Uzemnim
planem respektovana. Ochrana téchto hodnot je
uvedena v prislusnych kapitoldch vyrokové Cast
Uzemniho planu.

Uzemni pldn v rdmci stanoveni podminek pro
vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti a
stanovenou urbanistickou koncepci zohlednuje
morfologii terénu, navazujici charakter zastavby a

tzemni plan Stékefi | 2022
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Do nepfipustnych podminek vyuziti Gzemi
jednotlivych ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti
zahrnout vystavbu mobilnich dom& a mobilnich
chatek.

Vymezit plochy verejnych prostranstvi na
stavajicich pfistupnych plochach v sidle a popf.
pripravit podminky pro vznik novych verejnych
prostranstvi v navaznosti na zamyslené
rozvojové zaméry v Uzemi.

Podminky vyuziti Gzemi jednotlivych ploch s
rozdilnym zplsobem vyuZiti musi umoznit rozvoj
a kultivaci dil¢ich casti technické a dopravni
infrastruktury.

Provéfit mozné trasy pro cykloturistiku a
turistiku.

Provéfit umisténi technické infrastruktury
(Cistirny odpadnich vod) v osadach Vitkov a Nové
Kestrany.

Provéfit moznost premosténi feky Otavy lavkou
pro pési a cyklisty v okoli Stékenského jezu a jeji
komunikacni propojeni na stavajici cestni sit’.

Eliminovat moznost umisténi malych vodnich
elektraren v blizkosti Stékernského jezu, pfipadné
v dalSich exponovanych lokalitach.

Navrhnout USES na mistni drovni v souladu s
principy vymezovani prvk( USES a pro zvyseni
ekologické stability krajiny vymezit také
interakeni prvky, které mohou nespojité doplnit
zakladni skladebné prvky USES nebo u
hodnotnych pfirodnich krajinnych segmentd,
tam kde se neuplatfuje ochrana skladebnymi
Castmi USES, vymezit pfirodni hodnoty, které
budou v UPD chranény a rozvijeny a popfipadé
dalsi pfirodni prvky, které projektant v ramci
vlastnich prlizkum@ vyhodnoti jako hodnotné a
vyzadujici zvySenou ochranu.

V plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti, které
maji pfirodni charakter (pole, louky, pastviny
atd.) pripustit vznik nové vefejné technické a
dopravni infrastruktury.

piipadny vliv na pohledové horizonty sidla. Uzemni
plan stanovenou urbanistickou koncepci, odvozuje
taktéz od polohy a charakteru a struktury zastavby
v sidle.

Vystavba mobilnich doml a mobilnich chatek je

Uzemnim planem vyloucena.

Uzemni plan vymezuje stavajici verejné prostranstvi
a navrhuje taktéz nova.

zplsobem wyuziti je
technické

V  plochach s rozdilnym
pfipusténa realizace dopravni a
infrastruktury.

V plochach srozdilnym zplsobem vyuziti je
pripusténa realizace péSich tras a cyklotras.

Uzemni plan provéfil umisténi technické Cistirny
odpadnich vod v téchto sidlech. S ohledem na
velikost sidla Nové Kestfany a sidla Vitkov neni
investicné ani provozné vyhodné budovat Cistirnu
odpadnich vod a kanalizacni sit.

Uzemni plan tento zamér provéfil a vymezil pro jeho
realizaci koridor dopravni infrastruktury.

Uzemni plan umistovani malych vodnich elektraren
vyloucil.

Uzemni plan vymezil USES a stanovil podminky
vyuziti jeho jednotlivych skladebnych casti.

zplsobem vyuziti je
dopravni a technické

V  plochach s rozdilnym
pripusténa  realizace
infrastruktury.



Podpofit ~ propustnost  krajiny,  zejména
navrhovanim novych rekreacnich stezek (stezky
pro pési, cyklostezky, hipostezky, atp.) a zamezit
neodlvodnénému zaplocovani pozemk{ mimo
zastavéné (zemi a zastavitelné plochy.

Vymezit podminky pro vyuZivani nezastavéného
Uzemi v navaznosti na § 18 stavebniho zakona.

Soucasti Uzemniho planu bude vyhodnoceni
predpokladanych ddsledkll navrhovaného reseni
na zemédeélsky pldni fond a na pozemky urcené
k pInéni funkci lesa.

Provéfit pozadavky vyplyvajici  z Uzemné
analytickych podkladd.
Respektovat  hodnoty  Uzemi  definované

v Uzemné analytickych podkladech.

Pozadavky na verejné prospésné stavby.

Pozadavky na Uzemni studie, regulacni plany
nebo dohody o parcelaci.

Pozadavky na usporadani obsahu navrhu

Uzemniho planu.
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V plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti je
pripusténa realizace pésich tras a cyklotras.

Uzemni plan v plochach s rozdilnym zpsobem
vyuziti fesi § 18 odst. 5 stavebniho zakona.

Uzemni plan obsahuje samostatnou kapitolu zabord
pldniho fondu.

Uzemni pldn provéfil problémy k fedeni definované
Uzemné analytickymi podklady.

Uzemni pldn navrhuje koncepci ochrany prirodnich,
kulturnich a civilizatnich hodnot. Stanovené
podminky v této koncepci povedou k jejich ochrané,
pripadné dalSimu rozvoji.

Uzemni plan v souladu se zadanim vymezuje jako
verejné prospésné stavby pouze zaméry technické
infrastruktury.  Protipovodiiovd opatfeni nebo
asanace navrhovana nejsou.

Uzemni plan plochy, ve kterych bude rozhodovéni o
zménach v Uzemi podminéno vydanim regulacniho
planu, zpracovanim Uzemni studie nebo uzavienim
dohody o parcelaci nenavrhuije.

Uzemni pldn v pfipadé jeho usporadani textové a
grafické cCasti respektuje stavebni zakon a jeho
provadéci vyhlasky.

8 KOMPLEXNi ZDUVODNEN| PRIJATEHO RESENI

8.1

ZDUVODNENI VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI

Pro vymezeni zastavéneho uzemi byla vychozim podkladem hranice vymezena v pfedchozi Uzemné
planovaci dokumentaci méstyse Stéken. DalSi Upravy byly provedeny na zakladé konfrontace s udaji
Katastru nemovitosti a vlastnich préizkumd v terénu, zjisténi skute¢ného stavu v Gzemi. Zastavéné Gzemi
je vymezeno k datu 11.1.2022 a je vyznaceno v grafické ¢asti tzemniho planu.

Smyslem vymezeni hranice zastavéného Uzemi a zastavitelnych ploch (vymezeni hranice mezi sidlem a
krajinou) je definovat hranici, ktera by absorbovala ocekavany rlst v budoucim ¢ase. RozSifovani
urbanizace za tyto hranice neni mozné. Smyslem této strategie je umoZznit novou vystavbu pfi zachovani
stavajici struktury zastavby a ochrané volné krajiny. Vymezeni hranice zastavéného Uzemi a
zastavitelnych ploch tak ve vysledku zajisti zachovani hodnot sidla a krajiny a jejich vzajemnou
rovnovahu.
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8.2 ZDUVODNENI ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMi MESTYSE, OCHRANY A ROZVOJE
JEHO HODNOT

821  ZDUVODNENI ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi MESTYSE STEKEN

umirnéni
rozvoj

zachovani
kompozicnich
principi sidla
(moderni sidlo
zachovavajici
jeho hodnoty)

rdznorodost
aktivit

Uzemni pldn navrhuje zastavitelné plochy s ohledem na mozny narlst obyvatel
v méstysu Stéker. Vhodné definované podminky prostorového usporadani umozriuji
realizovat novou zastavbu pfi zachovani stavajici struktury sidla a rGst podle
pfirozenych potteb a historickych souvislosti a taktéZ s ohledem k charakteru tUzemi.
Timto je omezeno rozpinani sidla do krajiny na pouhé minimum. Uzemni plan Stékeri
z dlivodu kontinuity Gzemniho planovani prebira vhodné rozvojové plochy z predchozi
Uzemné planovaci dokumentace a tyto vymezuje s ohledem na mozné napojeni na
verejnou infrastrukturu.

Uzemni pldn vyhodnotil méstys Stékeri podle struktury zastavby, morfologie terénu,
charakteru a kvality prostfedi. Na zakladé takovéhoto zhodnoceni bylo definovano
jadro sidla a uréen mozny potencial rozvoje a zastavitelnosti.

Zakladni historické kompozi¢ni principy sidla jsou v nékterych navrzich respektovany,
nicméné v minulosti doslo k nevhodnému vymezeni zastavitelnych ploch a postupné
realizaci zastavby v nich. DoSlo tak v nékterych lokalitdch k naruseni historické
struktury. Uzemni plan Stékeri s ohledem na jiz vydana Gzemni rozhodnuti a postupné
realizovanou zastavbu a s ohledem na prava nabita v dobré vife a predvidatelnost
rozhodovani v Uzemi, tyto zastavitelné plochy prevzal. S ohledem zmirnit negativni
dopady takovéto zastavby Gzemni pldn Stéker stanovuje podminky na budouci
podobu charakteru a struktury zastavby.

Centrem méstyse Stékeri je prostor podél hlavni ulice Na Méstecku (prostor mezi
obecnim Ufadem a postou) ktera predstavuje jednu z hlavnich urbanizacnich os sidla.
Tento prostor je navrhem tzemniho planu koncipovan jako celek, je vymezen jako
verejné prostranstvi a verejné prostranstvi — zelenl s doplnénym o navazuijici
obcanské vybaveni. Prijaté feSeni (koncepce verejnych prostranstvi a sidelni zelené)
umozni plynuly pohyb a volné uzivani, prostorové usporadani je komponovano pro
lidské méfitko, pro chilizi, a nikoliv pouze a jen pro motorovou dopravu.

Uzemni plan umoziiuje pfi definovani podminek prostorového usporadani, zejména
charakteru a struktury zastavby, i rozvoj moderni kvalitni architektury, aniz by
dochdzelo ke znehodnocovani stavajici hodnotné zastavby, resp. jednotlivych staveb.
Uzemni plan tak i pfi ochrané historického dédictvi umozriuje vznik nové, moderni
architektury.

Podminky prostorového usporadani, tedy i objemové i architektonické podminky pro
budouci i stavajici zastavbu vychazi z obvyklych regiondlnich forem stavitelstvi s
ohledem na soucasny standard.

Podminky rlznorodosti a polyfunkénosti jsou naplfiovany vymezenim ploch
smiSenych obytnych pfipousté&jici polyfunkéni vyuziti Uzemi a umoznuijici tak jeho
rliznorodost, oZiveni a zpestteni struktury sidla. Podminky prostorového usporadani
umoznuiji variabilni feSeni budouci zastavby a podporuji tak mozny rozvoj sidla pred
jeho omezovanim. Ke stabilizaci stavajiciho obcanského vybaveni slouzi vymezené
plochy obcanského vybaveni zajistujici zakladni verejné sluzby. Pro rozvoj
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podnikatelskych aktivit v sidle jsou Uzemnim planem vymezeny plochy vyroby a
skladovani, a to ve vazbé na dostatecnou dopravni infrastrukturu.

Uzemni pldn vymezuje vefejnd prostranstvi a definuje jejich typy na zakladé
definovani jejich charakteru a urbanistické Ulohy ve struktufe méstyse. Pro kazdy typ
pak popisuje zakladni obecné principy k dosazeni jejich kvality. Cilem je, aby kazdé
verejné prostranstvi mélo Citelny charakter a zastavalo jasnou a smysluplnou Ulohu
v celkové strukture sidla. Pro sidlo je zpracovano i podrobné schéma, ve kterém jsou
verejna prostranstvi znazornéna dle konkrétniho typu, a taktéz je zndzornéno schéma
jejich vzajemného propojeni.

Vhodné zvolenou koncepci systému sidelni zelené s dlirazem na jeji zachovani a dale
vhodné zvolenymi podminkami vyuziti pro plochy vefejnych prostranstvi
podporujicich jejich zkvalitnéni jsou vytvareny podminky pro kvalitnéjsi zivot obyvatel
v sidle. K tomuto pfispivaji i vhodné definované podminky prostorového usporadani,
které zohlednuji charakter a strukturu sidla. Tato navrzena feSeni v disledku

V..r

s dlrazem na jeho pestrost a polyfunkénost.

Spole¢nym fesenim koncepce krajiny s koncepci urbanistickou, zaloZenym na principu
vyvazeného harmonického vztahu mezi procesy civilizacnimi a pfirodnimi, Gzemni
plan zajiétuje podminky pro zlepdeni Zivotniho prostfedi. Uzemni plan klade déraz
na ochranu krajiny a jejich jednotlivych slozek prostfednictvim plosnych a
prostorovych regulativd. Uzemni plan respektuje historicky charakter UGzemi,
vzajemné prostorové usporadani, krajinné dominanty. Zakladni koncepce rozvoje
méstyse tak nevytvari faktory negativné ovliviujici Zivotni prostfedi a je snahou
zachovat tento stav i do budoucna.

Vyuziti ploch lesnich, ploch zemédélskych, ploch smiSenych obytnych a ploch vodnich
a vodohospodarskych umoznuje realizaci turistické infrastruktury. V krajiné je
pripustné realizovat zejména ve vazbé na turistické a cyklistické trasy nebo stezky
drobnou architekturu souvisejici s rekreacnim pobytem v krajiné, napf. informacni
tabule, mobiliaf, odpocivadla, pfi splnéni podminek vyuziti konkrétni plochy.
Podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, které pFipoustéji realizaci
vySe uvedenych staveb, jsou nastaveny tak, aby nedochazelo k negativnimu ovlivnéni
pfirody, krajiny a vodnich ploch.

822 ZDUVODNENI KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE HODNOT UZEMIi MESTYSE

Uzemni plan Stékef pro zachovani hodnot v Gzemi a jejich daléi rozvoj navrhuje podminky jejich
ochrany. Ve vyrokové Casti definovana koncepce feSeni Uzemniho planu je zarukou, Ze tyto hodnoty

nebudou naruseny.

Ochrana hodnot je rozdélena na ochranu hodnot pfirodnich, kulturnich (architektonickych
a urbanistickych) a civilizanich. Vyuziti Gzemi navrzené izemnim planem je témto hodnotdm podfizeno.

pFirodni hodnot

Koncepce ochrany pfirodnich hodnot vychazi z hodnot, které se nachazeji v
feSeném Uzemi a jsou chranény legislativou a dale ostatnich identifikovanych
pfirodnich hodnot, které nejsou chranény legislativné, ale vyznamné se podileji
na utvareni pfirodnich, krajinarskych a estetickych hodnot krajiny.
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kulturni hodnoty Koncepce ochrany kulturnich hodnot architektonickych vychazi z hodnot, které

(architektonické) se nachazeji v feSeném Uzemi a jsou chranény legislativné a dale ostatnich
identifikovanych architektonickych hodnot, které nejsou chranény legislativné,
ale vyznamné prispivajici ke kulturnimu dédictvi sidla a jeho identité a k
vytvareni harmonického prostredi.

kulturni hodnoty Koncepce ochrany kulturnich hodnot urbanistickych vychazi z identifikovanych

(urbanistické) Uzemi, kterd jsou vymezena pro ochranu nejkvalitn€jSich ploch a prostord
urbanistické struktury, reprezentované unikatni zastavbou Novych Kestran,
verejnym prostorem v centru méstyse Stékeri a ndvesnim prostorem s parterem
usedlosti v sidle Vitkov. ZvySenou ochranu téchto prostor zajist'uji i prisnéjsi
podminky prostorové regulace.

civilizacni hodnoty Koncepce ochrany civilizaénich hodnot vychazi z hodnot, které vyraznou mérou
prispivaji ke zlepSeni zZivota obyvatel v sidle.

8.3 ZDUVODNENI URBANISTICKE KONCEPCE VCETNE ZDUVODNENI VYMEZENI
ZASTAVITELNYCH PLOCH A SYSTEMU SIDELNi ZELENE

Urbanisticka koncepce obsazend v Uzemnim planu vychdzi z vyvoje sidla, z kontinuity Uzemniho
planovani a z pozadavkd, které jsou kladeny na jeho dalSi rozvoj. Zakladni urbanistickou koncepci tvofi:
. [8.3.1] koncepce plosného usporadani,

. [8.3.2] koncepce prostorového usporadani,

- [8.3.3] vymezeni zastavitelnych ploch,

- [8.3.4] koncepce systému sidelni zelené.

8.3.1  ZDUVODNENiI KONCEPCE PLOSNEHO USPORADANI

Uzemni plan stanovuje podrobné podminky vyuZiti s cilem chrénit v téchto Uzemich a na téchto plochach
verejné zajmy, jakymi jsou ochrana pfirodniho a kulturniho dédictvi, civilizacnich, architektonickych a
urbanistickych hodnot a taktéZ Zivotniho prostfedi, a pfitom zajistit harmonicky rozvoj uzemi bez stfettl
vzajemné neslucitelnych Cinnosti a poZadavk{ na uspofadani a vyuZivani Gzemi. Uzemni plan navrhuje
rovnomérny rozvoj vsech funkci sidla. Ukolem plosného usporadani je taktéz definovat i rozhrani mezi
zastavitelnym a nezastavitelnym tzemim.

obecné ucel plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti kod plochy
plochy s rozdilnym zplisobem vyuZiti plochy smigené obytné s
vymezené zejména pro zajisténi

obytné funkce v Uzemi plochy zelené soukromé z
plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti plochy rekreace Rr
vymezené zejména pro zajisténi

rekreacni funkce v Uzemi plochy rekreace specifické Rx

plochy s rozdilnym zplisobem vyuZiti  piochy vyroby a skladovani -
vymezene zejmena pro Za]IStenI

produkéni funkce v Gzemi plochy vyroby a skladovani — péstitelstvi Vp

plochy téZby nerostd Vit
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plochy s rozdilnym zplisobem vyuZiti  plochy dopravni infrastruktury D

vymezené zejmena pro zajisteni

vefejné infrastruktury plochy technické infrastruktury -
plochy verejné infrastruktury v
plochy obc¢anského vybaveni o
plochy verejnych prostranstvi Pv
plochy vefejnych prostranstvi — zelen Pz
plochy zelené zvlastniho urceni Zv

plochy s rozdilnym ZDE'SOb_?j“vVYUEit" plochy vodni a vodohospodarské v

vymezené zejména pro zajisténi

krajinné funkce v Gzemi plochy zemédélské A
plochy smiSené nezastavéného Gzemi H

Vysvétleni nékterych pojmé pouzitych v podminkach pro vyuziti ploch s rozdilnym

zplisobem vyuZiti

- Chranénym venkovnim prostorem se rozumi nezastavéné pozemky, které jsou uzivany k
rekreaci, lazenské léCebné rehabilitacni péci a vyuce, s vyjimkou lesnich a zemédeélskych pozemkd
a venkovnich pracovist.

. Chranénym venkovnim prostorem staveb se rozumi prostor do vzdalenosti 2 m pred casti
jejich obvodového plasté, vyznamny z hlediska pronikani hluku zvenci do chranéného vnitfniho
prostoru bytovych domd, rodinnych dom{, staveb pro predskolni a Skolni vychovu a vzdélavani,
staveb pro zdravotni a socialni Ucely, jakoz i funk¢né obdobnych staveb

. Chranénym vnitinim prostorem staveb se rozumi pobytové mistnosti ve stavbach zafizeni pro
vychovu a vzdélavani, pro zdravotni a socialni Ucely a ve funkéné obdobnych stavbach a obytné
mistnosti ve vSech stavbach.

- Nerusici vyroba a skladovani, zemédélstvi slouzi pro doplnéni obytnych zon zafizenimi s
nezavadnou vyrobou. Svym provozovanim, vyrobnim a technickym zafizenim nenarusuje
negativnimi ucinky a vlivy provoz a uZivani staveb i zafizeni ve svém okoli a nezhorSuje nad
pripustné, zpravidla hygienické, limity Zivotniho prostfedi souvisejiciho Uzemi. Jde predevsim o
negativni Gc¢inky hlukové, Gcinky zhorsujici dopravni zatéZz na komunikacni siti a Gcinky zhorsujici
kvalitu ovzdusi a prostredi.

8.32 ZDUVODNENi KONCEPCE PROSTOROVEHO USPORADANI

Cilem prostorového uporadani sidla je predevsim uchovat jeho hodnoty, zachovat harmonicky celek
noveé zastavby se stavajici a taktéz zachovat specifické podminky v Uzemi. Prostorové usporadani vychazi
z Clenéni Gzemi sidla na jednotlivé lokality, které jsou definovany jednak svym charakterem a strukturou
zastavby, tzn. svymi charakteristickymi prostorovymi vztahy a dale krajinou morfologii a krajinnym
razem a taktéz prevazujicimi ¢innostmi v Gzemi.

Charakter a struktura zastavby byly vydefinovany na zakladé terénniho prlizkumu, z map leteckého
snimkovani (snimkovano v roce 2015) a dale z map stabilniho katastru (mapovano v roce 1833-1836).
Krajinna morfologie a krajinny raz byl stanoven na zakladé terénniho priizkumu a dale na zakladé uzemni
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studie ,,Generel krajinného razu JihoCeského kraje". Pfevazuijici ¢innosti v Uzemi byly zjistény na zakladé
terénniho priizkumu a jsou definovany plochami s rozdilnym zpGsobem vyuziti.

Vyvojové moznosti stanovenych lokalit jsou pak vymezeny zakladnimi podminkami (prvky) prostorového
usporadani, jako je vySkova hladina, intenzita vyuZiti stavebnich pozemkd, charakter a struktura
zastavby, rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemk{ a dale zakladnimi podminkami ochrany
krajinného razu. Tyto zakladni prvky prostorového usporadani a podminky ochrany krajinného razu
nemuseji byt ureny pro jednotlivé lokality vzdy. Jejich vyuZiti vychazi z potfeby a vhodnosti dany prvek
v lokalité identifikovat.

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu jsou v kazdé lokalité
definovany zvlast’ pro zastavéné Uzemi, pro zastavitelné plochy a pro krajinné Gzemi (volnou krajinu).

Uzemni plan Stékeri stanovuje tyto lokality:

[ sidio Stekei

1-1 Historicka zastavba vicepodlazni

1-2 Historicka zastavba nizkopodlazni

1-3 Plvodni zastavba nizkopodlazni usporadana

1-4 Novodoba zastavba nizkopodlazni usporadana

1-5 Pdvodni a novodoba zastavba nizkopodlazni neuspofadana

1-6 Novodoba zastavba vicepodlazni neusporadana
ISidIo Nové Kestrany

2 Historicka zastavba Nové Kestrany
‘ Sidlo Vitkov

3 Historicka zastavba Vitkov
1-5 Pdvodni a novodoba zastavba nizkopodlazni neuspofadana

I Ostatni Uzemi
4 Areélova zastavba
5 Krajinné Gzemi
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Znazornéni lokalit v sidle Nové Kestrany

Znazornéni lokalit v sidle Vitkov
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8.3.3  ZDUVODNENi PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI

minimalni podil zelené

Pro definovani intenzity vyuziti stavebnich pozemkd je v Gzemnim planu vyuZivan koeficient minimalniho
podilu zelené. Jednd se o koeficient nezpevnénych ploch, schopnych vsakovani destovych vod.
Stanovena intenzita vyuziti stavebnich pozemk( je odvozena od polohy konkrétni lokality v sidle a
navazujiciho charakteru zastavby, resp. intenzity vyuziti stavebnich pozemkl v dané lokalité.

Minimalni podil zelené se stanovuje z vyméry stavebniho pozemku vcetné dalSich pozemk{ a zahrad
tvorici s nim jeden souvisly funkcni celek, zpravidla pod spole¢nym oplocenim.

[ ] stavebnipozemek [ ] pozemek zahrad [ | dalsi pozemky [[77/] stavba hlavni

spolecné spolecné spolecné

v v [—— § ——
= oploceni " = oploceni " oploceni

spolecné spolecné spolecné
oploceni oploceni oploceni

vefejné prostranstvi

schéma celku pro urcovani minimainiho podilu zelené

vyskova regulace zastavby

Vyskou budovy se rozumi vyska fasady pres vSechna plna nadzemni podlazi po hlavni fimsu nebo atiku.

Z divodu potfeby zamezeni vystavy objemové a vyskové nevhodnych objektl a zachovani charakteru

a méfitka stavajici zastavby je definovana maximalni vyska objektu, kterd je dana:

- v piipadé Sikmych stfech maximalni vySkou fimsy (maximalni vyska horni Grovné stfesni fimsy od
priléhajiciho upraveného uli¢niho terénu),

- v pripadé plochych stfech maximalni vySkou atiky (maximalni vyska horni Grovné ukonceni ploché
stfechy od pfiléhajiciho upraveného uli¢niho terénu).

Pfiléhajici upraveny ulicni terén je definovan jako pfilehly upraveny terén v pasmu Sirokém 5,0 m po

obvodu domu (CSN 73 4301 Obytné budovy).

Stanovena vyskova regulace je odvozena od polohy zastavby v sidle, navazujiciho charakteru zastavby

a pripadné od moznych vlivl zastavby na pohledové horizonty sidla (lokality). Stanovena vyskova

regulace zastavby zohlednuje i utvareni terénu v dané lokalité.

V pripadé nejednoznacného urceni hlavni fimsy, napf. u pultové stfechy, plati, Ze hlavni fimsa je v nizsi
Casti fasady.
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maximalni 4
vyska atiky

maximalni
vyska fimsy

schéma vyskoveé regulace

rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemkd

Rozmezi vymeéry pro vymezovani stavebnich pozemkd je dano minimalni, pfipadné i maximalni vymérou
pro vymezeni stavebniho pozemku. Stanovené rozmezi vymeéry pro vymezovani stavebnich pozemkd je
odvozeno od polohy konkrétni lokality v sidle a navazujiciho charakteru zastavby, resp. vyméry pozemk{

v dané lokalité.
[ ] minimaini velikost stavebni parcely

W

verejné prostranstvi

schéma principu vymeéry pro vymezeni stavebniho pozemku

napf. min 1000 m2| napf. min 1200 m2 | napi. min 600 m2 | napf. min 600 m2

individualni rodinné domy dvojdomky

schéma principu vymery pro vymezeni stavebniho pozemku
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charakter a struktura zastavby

Definice charakteru a struktury zastavby je pro potfeby Uizemniho planu Stéker definovana nasledovné.
. Charakter zastavby: pddorysna a hmotova skladba stavby nebo souboru staveb, ve které hraji role
dimenze, objemy a proporce hmot (napf. pddorysné rozméry staveb, pocty podlazi, zastfeseni).

. Struktura zastavby: je dana vzajemnym uspofadanim prvk( zastavby — staveb, soubord staveb,
motorovych a pésich komunikaci, nezastavénych méstskych prostord (ulicnich koridorll, namésti,
parkovych ploch) a ploch pro dals$i méstské funkce (rekreace, vyroba, technicka infrastruktura).

NiZe jsou popsany zakladni podminky méstyse, na zakladé kterych byl definovan charakter a struktura
zastavby a taktéz zakladni podminky ochrany krajinného razu.

St&ken
historicka

urbanisticka
kompozice:

zachovalost
historické sidelni
formy:

novodoba
zastavba:

vizualni
uplatnéni:

architektonické
hodnoceni:

urbanisticka
hodnota:

Nové Kestfany

historicka
urbanisticka
kompozice:

SilniCni typ vsi: usedlosti sefazeny okapovou stranou vedle sebe, v mistech jsou i
Stity vzajemné pospojovany a tvori souvislou frontu domd podél silnice. Stavebni
¢ara je dobre Citelna, vyskytuje se uzavrena stavebni ¢ara nebo oteviena
stavebni ¢ara.

Sidlo v severni ¢asti s narusenym historickym fondem, v némz novodoba zastavba
zaklada zcela novodobou ptdorysnou formu.

Historické jadro Ize oznadit za hodnotnéjsi. Novodoba zastavba narusuje misty
plvodni sidelni formu (charakter a strukturu), resp. zastavba nevhodné formy s
vlivem na krajinny raz.

Stfedni — sidlo vnimatelné pouze v bezprostiednim optickém kontaktu a ze
vzdalenéjsich pozorovacich mist.

Plvodni stavebni fond Castecné naruseny nevhodnymi rekonstrukCnimi zasahy.
Novostavby nerespektuijici plvodni charakter zastavby.

Sidlo proménlivé urbanistické hodnoty.

Zastavba vesnice sestava z jediné dlouhé, ctyrikrat do oblouku zalomené fady
dvou linii domk{. Typové se jedna o unikatni strukturu v podstaté vytvarejici
atriové jednotky domd. Pfiblizné uprostied je jinak souvisla fada dom{ prerusena
komunikaci, vedouci od sousednich Kest¥an do Stékné. Timto pretocenim dojde i
k otoceni systému cesta — hospodarsky objekt — objekt k bydleni v severni Casti
na systém cesta — objekt k bydleni — hospodaiska Cast v jizni Casti Kestfan.
Jednotlivé dvojdomky jsou podélné orientované, oddélené a patfi k nim drobné
stodoly. Druhotné byla vétSina stodol i domk{l prestavéna, takze vnéjsi stranu
oblouku zastavby dnes tvofi spojita fada obytnych staveni, zatimco vnitini ¢ast
tvori souvisla, velmi plsobiva rada stodol.
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zachovalost
historické sidelni
formy:

novodoba
zastavba:

vizualni
uplatnéni:

architektonické
hodnoceni:

urbanisticka
hodnota:

Vitkov

historicka
urbanisticka
kompozice:

zachovalost
historické sidelni
formy:

novodoba
zastavba:

vizualni
uplatnéni:

architektonické
hodnoceni:

urbanisticka
hodnota:

| odlvodnéni

Nové Kestrany si dodnes uchovaly vcelku nenarusenou hmotovou strukturu (s
vyjimkou nevhodné novostavby spolecenského objektu v blizkosti kaple a dale
nékolika novostaveb v severni Casti).

Vétsina obytnych staveb byla utilitdrné zmodernizovana. Historicky byla moznost
kontinualniho pésiho prichodu podél zahradni ¢asti objektl, které v soucasné
dobé je na nékterych mistech nevhodné preruseno. Sidlo bylo silné naruseno
zejména v severni ¢asti nevhodné situovanymi novodobymi objekty.

Stfedni — sidlo vnimatelné pouze v bezprostiednim optickém kontaktu a ze
vzdalengjsSich pozorovacich mist — z navrsi zapadné od Novych Kestfan.

Plvodni stavebni fond c¢astecné naruseny nevhodnymi rekonstrukénimi zasahy.
Novostavby v severni ¢asti sidla nerespektujici plvodni charakter zastavby.

Sidlo velmi vysoké urbanistické hodnoty.

Vitkov ma nevelkou, ale pomérné pravidelné vymérenou obdélnikovou naves o
délce cca 240 a Sifce cca 80 m. Naves je lemovana husté fazenymi, pomérné
rozlehlymi usedlostmi. Druhotna chalupnicka zastavba se rozvinula na zapadnim
okraji vsi. Uprostfed navsi stoji kaple. Ve Vitkové se dochoval uceleny a hodnotny
soubor zdéné lidové architektury typicky pro Sirokou oblast jizniho Pisecka,
Protivinska a Vodnanska. Jednotlivé usedlosti se do navsi obraceji dlouhymi
podélnymi kidly, obsahujicimi obytnou cast a prlijezd do dvora. V jihovychodni
Casti navsi je orientace usedlosti i Stitem.

Sidlo s minimalné narusenym historickym fondem.

Mirné narusujici plvodni sidelni formu, resp. zastavba v sidle spiSe nerusici formy
bez vyraznych negativnich vlivli na krajinny raz.

Stfedni — sidlo vnimatelné pouze v bezprostiednim optickém kontaktu a ze
vzdalenéjsich pozorovacich mist.

Dochovany fond vyssi architektonické hodnoty, rekonstrukéni zasahy event.
Novostavby pouze mirné narusujici plvodni charakter zastavby.

Sidlo vysoké urbanistické hodnoty.

Pro definovani struktury zastavby je vyuzivan i popis stavebni ¢ary. Nize je uveden popis jednotlivych
typl stavebnich ¢ar a schematické znazornéni.
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Stavebni ¢ara uzaviena,
od niZ zastavba nesmi ustupovat a musi byt
souvisla.

Stavebni ¢ara oteviena,
od niZ zastavba nesmi ustupovat a nemusi byt
souvisla.

7 vr

Stavebni ¢ara volna,
od niz zastavba smi libovolné ustupovat a
nemusi byt souvisla.

Orientace zastavby

podélna orientace Stfecha s hrebenem orientovanym rovnobézné s uli¢ni ¢arou vymezujici

nebo také okapova pozemek, komunikaci nebo vefejnym prostranstvim. V pfipadé plochych
stfech je delSi strana rovnobézna s ulicni ¢arou, komunikaci nebo vefejnym
prostranstvim.

stitova orientace Stfecha s hfebenem orientovanym kolmo na uli¢ni ¢aru vymezujici pozemek,
komunikaci nebo verejné prostranstvi. V pfipadé plochych stfech je delsi
strana kolma na uli¢ni ¢aru, komunikaci nebo vefejné prostranstvi.

Zdtvodnéni podminek ochrany krajinného razu

Pfi definovani podminek ochrany krajinného razu bylo vychazeno z Uzemni studie ,Generel krajinného
razu Jihoceského kraje."

tzemni plan Stékefi | 2022
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Vysvétleni nékterych pojmi pouzitych v podminkach prostorového uspoiadani
. Stavby hlavni, tj. stavby vzdy souvisejici s funkénim uréenim stavebniho pozemku.

. Stavby dopliikové, tj. stavby, které se stavbou hlavni svym Gcelem a umisténim souviseji, a které
zabezpecuji funkénost stavby hlavni (jeji uzivatelnost) nebo doplnuji zakladni funkci stavby hlavni.
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8.3.4  ZDUVODNENI VYMEZEN| ZASTAVITELNYCH PLOCH A PLOCH PRESTAVBY (KONCEPCE
ROZVOJE)

Méstys Stéken

Rozvojovy potencial tvofi zejména nové vymezované plochy smiSené obytné, které jsou v prvé fadé
umistovany v prolukach navazujicich na zastavéné Uzemi — zastavitelné plochy, S9, S7, S8, S10, S12,
S16, 01, Rrl. Dalsi rozvojové plochy jsou pak vymezovany v navaznosti na vlastni sidlo — zastavitelné
plochy S2, S3, S4, S5, S6, S17, S18, S19, S20, Rx1. Zcela ojedinély pfipad vymezeni zastavitelné plochy
ve volné krajiné je vymezeni plochy S3, S14 a Rx2.

Vyrazny rozvojovy potencial predstavuiji taktéz vymezené plochy prestavby, a to plochy S1, S11, S13 a
V2, které se nachazeji v zastavéném Uzemi méstyse Stéken.

S1 plochy smisené obytné

IVymezeni plochy prestavby
centralni ¢ast méstyse Stéker
rozloha plochy 3,09 ha

I Hlavni cile Feseni

Plocha je vymezovéna v zastavéném Gzemi méstyse Stékefi, v misté rozsahlé proluky mezi stavajici
zastavbou. Proluka je tvofena zejména stavajicimi zahradami a naletovymi drevinami.

Vymezena plocha S1 je navrhovana z dlvodu dotvoreni sidla, zastavéni jeho centralni Casti a
umoznéni koordinované vystavby v misté stavajicich zahrad. Timto navrhem nedochazi k naruseni
stavajici struktury zastavby, ale jejimu doplnéni. Budouci vyuziti této plochy je znacné variabilni, je
zde mozné umist'ovat nejenom bydleni, ale i obfanské vybaveni a podnikatelské aktivity.

I Dopravni infrastruktura

Pro zajisténi dopravni obsluhy plochy je navrhovana plocha vefejného prostranstvi Pv2. Dopravni
obsluha nové navrZzené plochy tak bude zajiSténa z této budouci komunikace.

ITechnické infrastruktura

Vlastni feSeni sité technické infrastruktury pro tuto plochu Ize feSit v rdmci ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti, které pripoust&ji umisténi technické infrastruktury a za splnéni v nich stanovenych
podminek vyuziti.

S2 plochy smisené obytné

IVymezeni zastavitelné plochy

severozapadni okraj méstyse Stéker

rozloha plochy 1,51 ha

Hlavni cile Feseni

Plocha je vymezovana v ndvaznosti na zastavéné Uzemi méstyse Stékeri. Plocha je vymezovana
podél stavajici komunikace a je prebirana z pfedchozi Gzemné planovaci dokumentace z dlivodu
zajisténi kontinuity a navaznosti Uzemné planovaci ¢innosti. Vymezeni plochy umozni rozvoj vystavby
v severovychodni ¢asti méstyse Stéken. Spolu s plochou S4 a ¢asteéné plochou S5 miize dojit ke
vzniku zcela nové ulice s oboustrannou zastavbou.

Snahou pfi vymezeni této plochy bylo v co mozna nejvétsi mife vytvofit jednotny celek nové
realizované vystavby a uskutecnéné parcelace s plvodni zastavbou, a to pfi zachovani zakladnich
urbanistickych zakonitosti.

Budouci vyuZiti této plochy je znacné variabilni, je zde moZné umist'ovat nejenom bydleni, ale i
obcanské vybaveni a podnikatelské aktivity.

Dopravni infrastruktura

tzemni plan Stékefi | 2022
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Pro dopravni obsluhu této plochy je navrhovana v navaznosti na stavajici mistni komunikaci,
nicméné komunikaci bude nutné upravit tak, aby odpovidala normovym parametrim. Dopravni
obsluha nové navrzené plochy tak bude zajisténa z této nové komunikace.

ITechnické infrastruktura

Vlastni feSeni sité technické infrastruktury pro tuto plochu Ize feSit v ramci ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti, které pripoustéji umisténi technické infrastruktury a za spinéni v nich stanovenych
podminek vyuziti.

S3 plochy smisené obytné

IVymezeni zastavitelné plochy

severni okraj méstyse Stékeri
rozloha plochy 0,24 ha

Hlavni cile FesSeni

Plocha byla vymezena z dlivodu realizace stavby na zakladé pravomocného Uzemni rozhodnuti a
stavebniho povoleni. Z dlivodu, kdy neni stavba zatim evidovana v katastru nemovitosti, nemohla
byt vymezena jako zastavéné Gzemi, stavajici plocha.

Budouci vyuziti této plochy je znacné variabilni, je zde mozné umist'ovat nejenom bydleni, ale i
obcanské vybaveni a podnikatelské aktivity.

I Dopravni infrastruktura

Ke shora uvedené stavbé byla vybudovana piistupovd komunikace, kterou Gzemni plan Stéke
respektuje. Dopravni obsluha plochy tak je zajisténa z této komunikace.

Technicka infrastruktura

Vlastni feSeni sité technické infrastruktury pro tuto plochu Ize feSit v rdmci ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti, které pripousteji umisténi technické infrastruktury a za spInéni v nich stanovenych
podminek vyuZiti.

S4 plochy smiSené obytné

IVymezeni zastavitelné plochy

severovychodni okraj méstyse Stéker

rozloha plochy 3,82 ha

I Hlavni cile Feseni

Plocha je vymezovana v ndvaznosti na zastavéné Uzemi méstyse Stékeri. Plocha je vymezovana
podél stavajici komunikace a je prebirana z pfedchozi Gzemné planovaci dokumentace z dlivodu
zajisténi kontinuity a navaznosti lzemné planovaci Cinnosti. Vymezeni plochy umozni rozvoj vystavby
v severovychodni Casti méstyse Stéken. Spolu s plochou S2 a castecné plochou S5 mize dojit ke
vzniku zcela nové ulice s oboustrannou zastavbou.

Snahou pfi vymezeni této plochy bylo v co mozna nejvétsi mife vytvofit jednotny celek noveé
realizované vystavby a uskutecnéné parcelace s plvodni zastavbou, a to pfi zachovani zakladnich
urbanistickych zakonitosti.

Budouci vyuziti této plochy je znacné variabilni, je zde mozné umist'ovat nejenom bydleni, ale i
obcanské vybaveni a podnikatelské aktivity.

Dopravni infrastruktura

Pro dopravni obsluhu této plochy je navrhovana v ndvaznosti na stavajici mistni komunikaci,
nicméné komunikaci bude nutné upravit tak, aby odpovidala normovym parametrlim. Dopravni
obsluha nové navrzené plochy tak bude zajisténa z této nové komunikace.

ITechnické infrastruktura
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Vlastni feSeni sité technické infrastruktury pro tuto plochu Ize feSit v ramci ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti, které pripoustéji umisténi technické infrastruktury a za spInéni v nich stanovenych
podminek vyuZiti.

IVymezeni zastavitelné plochy

severovychodni okraj méstyse Stékeri

rozloha plochy 2,31 ha

I Hlavni cile Feseni

Vymezena plocha navazuje okrajové na zastavéné Uzemi a dopliiuje zastavbu podél stavaijici
komunikace. Vymezenim by tak mélo dojit k umoznéni vystavby v této Casti sidla. Plocha je taktéz
prebirana z predchozi Gzemné planovaci dokumentace z dlivodu zajiSténi kontinuity a navaznosti
Uzemné planovaci c¢innosti. Vyznamnym dlvodem pro vymezeni této plochy byla provedena
parcelace, tedy vydana uzemni rozhodnuti na délen pozemka.

Budouci vyuziti této plochy je znacné variabilni, je zde mozné umist'ovat nejenom bydleni, ale i
obcanské vybaveni a podnikatelské aktivity.

I Dopravni infrastruktura

Pro zajisténi dopravni obsluhy plochy je navrhovana plocha verejného prostranstvi Pv5. Dopravni
obsluha nové navrZzené plochy tak bude zajiSténa z této budouci komunikace.

ITechnické infrastruktura

Vlastni feSeni sité technické infrastruktury pro tuto plochu Ize feSit v rdmci ploch s rozdilnym
zplsobem vyuZiti, které pripoustéji umisténi technické infrastruktury a za splnéni v nich stanovenych
podminek vyuziti

IVymezeni zastavitelné plochy
vychodni ¢ast méstyse Stékeri
rozloha plochy 0,50 ha

I Hlavni cile FeSeni

Plocha je situovana na misté stavajicich zahrad pfi silnici III. tfidy. Plocha je tak urcena jak pro
existenci stavajicich zahrad, tak i jejich mozné budouci zméné napf. pro podnikatelské aktivity nebo
bydleni.

Budouci vyuZiti této plochy je znacné variabilni, je zde mozné umist'ovat nejenom stavajici zahradky,
ale i napf. bydleni nebo podnikatelské aktivity.

Plocha je prfebirana z pfedchozi Uzemné planovaci dokumentace z dlivodu zajisténi kontinuity a
navaznosti Uzemné planovaci ¢innosti.

I Dopravni infrastruktura

Plocha je vymezena v navaznosti na stavajici komunikaci III. tfidy. Dopravni obsluha plochy tak
bude zajisténa z této komunikace.

ITechnické infrastruktura

Vlastni feSeni sité technické infrastruktury pro tuto plochu Ize feSit v rdmci ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti, které pripoustéji umisténi technické infrastruktury a za splnéni v nich stanovenych
podminek vyuziti

IVymezeni zastavitelné plochy
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vychodni ¢ast méstyse Stékeri

rozloha plochy 0,28 ha

Hlavni cile Feseni

Plocha je situovana v misté stavajici proluky mezi zastavénym tzemim méstyse Stékeri pfi silnici III.
tfidy. Plocha je vymezovana z d@vodu uzavieni proluky v této ¢asti méstyse a umoznéni jeho dalsiho
rozvoje. Vymezenim této plochy dochazi k vhodnému dopinéni zastavéného Uzemi a dotvoreni
vstupu do sidla. Timto navrhem taktéZz nedochazi k naruseni stavajici struktury zastavby, nybrz
k jejimu vhodnému doplnéni.

Budouci vyuZiti této plochy je znacné variabilni, je zde mozné umist'ovat nejenom stavajici zahradky,
ale i napf. bydleni nebo podnikatelské aktivity.

Plocha je prebirana z pfedchozi Uzemné planovaci dokumentace z dlvodu zajisténi kontinuity a
navaznosti Uzemné planovaci ¢innosti.

I Dopravni infrastruktura

Plocha je vymezena v navaznosti na stavajici komunikaci III. tfidy. Dopravni obsluha plochy tak
bude zajisténa z této komunikace.

ITechnické infrastruktura

Vlastni feSeni sité technické infrastruktury pro tuto plochu Ize feSit v ramci ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti, které pripoustéji umisténi technické infrastruktury a za splnéni v nich stanovenych
podminek vyuziti

S8 plochy smisené obytné

IVymezeni zastavitelné plochy
vychodni ¢ast méstyse Stékeri
rozloha plochy 0,20 ha

Hlavni cile Feseni

Plocha je situovana v misté stavajici proluky, pozemky zahrady. mezi zastavénym Uzemim méstyse
Stéken. Plocha je vymezovana z ddvodu uzavieni proluky v této Casti méstyse a umoznéni jeho
dalsiho rozvoje. Vymezenim této plochy dochazi k vhodnému doplnéni zastavéného Uzemi.

Budouci vyuziti této plochy je znacné variabilni, je zde mozné umist'ovat nejenom stavajici zahradky,
ale i napf. bydleni nebo podnikatelské aktivity.

Plocha je pfebirana z predchozi Uzemné planovaci dokumentace z dlvodu zajisténi kontinuity a
navaznosti Uzemné planovaci ¢innosti.

I Dopravni infrastruktura

Plocha je vymezena v navaznosti na stavajici plochy smisené obytné navazujici na stavajici
komunikaci III. tfidy. Dopravni obsluha plochy tak bude zajisténa z této komunikace pres stavajici
plochy.

Technicka infrastruktura

Vlastni feSeni sité technické infrastruktury pro tuto plochu Ize FeSit v rdmci ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti, které pfipoustéji umisténi technické infrastruktury a za spInéni v nich stanovenych
podminek vyuziti

S9 plochy smisené obytné

Vymezeni zastavitelné plochy
vychodni okraj méstyse Stéker
rozloha plochy 0,42 ha

Hlavni cile Feseni
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Plocha je situovéna v misté stavajici proluky mezi zastavénym tzemim méstyse Stéker pfi silnici IIL.
tfidy. Plocha je vymezovana z dlivodu uzavreni proluky v této ¢asti méstyse a umoznéni jeho dalsiho
rozvoje. Vymezenim této plochy dochazi k vhodnému doplnéni zastavéného Uzemi a dotvoreni
vstupu do sidla. Timto navrhem taktéz nedochazi k naruseni stavajici struktury zastavby, nybrz
k jejimu vhodnému doplInéni.

Budouci vyuziti této plochy je znacné variabilni, je zde mozné umist'ovat nejenom stavajici zahradky,
ale i napf. bydleni nebo podnikatelské aktivity.

Plocha je prebirana z predchozi Uzemné planovaci dokumentace z dlvodu zajisténi kontinuity a
navaznosti Uzemné planovaci ¢innosti.

I Dopravni infrastruktura

Plocha je vymezena v navaznosti na stavajici komunikaci III. tfidy. Dopravni obsluha plochy tak
bude zajiSténa z této komunikace.

Technicka infrastruktura

Vlastni fesSeni sité technické infrastruktury pro tuto plochu Ize fesSit v ramci ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti, které pripoust&ji umisténi technické infrastruktury a za splnéni v nich stanovenych
podminek vyuZiti

S10 plochy smisené obytné

IVymezeni zastavitelné plochy

jizni okraj méstyse Stékeri

rozloha plochy 0,42 ha

Hlavni cile Feseni

Plocha je situovana v misté stavajici proluky mezi zastavénym Gzemim méstyse Stékef pii mistni
komunikaci. Plocha je vymezovana z diivodu uzavieni proluky v této Casti méstyse a umoznéni jeho
dalsiho rozvoje. Vymezenim této plochy dochazi k vhodnému dopinéni zastavéného Uzemi a
dotvoreni vstupu do sidla. Timto navrhem taktéz nedochazi k naruseni stavajici struktury zastavby,
nybrz k jejimu vhodnému doplinéni.

Budouci vyuziti této plochy je znacné variabilni, je zde mozZné umist'ovat nejenom stavajici zahradky,
ale i napf. bydleni nebo podnikatelské aktivity.

Plocha je pfebirana z predchozi Uzemné planovaci dokumentace z dlvodu zajisténi kontinuity a
navaznosti Uzemné planovaci ¢innosti.

I Dopravni infrastruktura

Plocha je vymezena v navaznosti na stavajici mistni komunikaci. Dopravni obsluha plochy tak bude
zajisténa z této komunikace.

ITechnické infrastruktura

Vlastni feSeni sité technické infrastruktury pro tuto plochu Ize FeSit v ramci ploch s rozdilnym
zplsobem vyuZiti, které pripoustéji umisténi technické infrastruktury a za splnéni v nich stanovenych
podminek vyuziti

Si1 plochy smisené obytné

IVymezeni plochy prestavby

zépadni okraj méstyse Stékefi

rozloha plochy 0,09 ha

Hlavni cile Feseni

Plocha je situovana v misté stavajici proluky v zastavéném Uzemi méstyse Stékefi pfi mistni

komunikaci. Plocha je vymezovana z dlivodu uzavieni proluky v této Casti méstyse a umoznéni jeho
dalsiho rozvoje. Vymezenim této plochy dochazi k vhodnému doplnéni zastavéného Uzemi a
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dotvoreni sidla. Timto navrhem taktéZ nedochazi k naruseni stavajici struktury zastavby, nybrz k
jejimu vhodnému doplnéni.

Budouci vyuZiti této plochy je znacné variabilni, je zde mozné umist'ovat nejenom stavajici zahradky,
ale i napf. bydleni nebo podnikatelské aktivity.

Plocha je prebirana z predchozi Uzemné planovaci dokumentace z dlvodu zajisténi kontinuity a
navaznosti Uzemné planovaci ¢innosti.

V predchozim Uzemnim planu byla plocha umisténa v zastavéném Gzemi obce s funk¢nim vyuZitim
»Smisena individualni obytna®“. vV navrhu nového Uzemniho planu je rovnéz plocha vymezovana jako
~Smisena obytna". Nedochazi tedy ke zméné funkéniho vyuziti. V katastru nemovitosti je pozemek
veden jako ,zahrada" a ma své BPEJ, jedna se tedy o pozemek pod ochranou ZPF. V redlu se jedna
o pozemek, ktery pfimo navazuje na pozemek stavajiciho rodinného domu, a je vyuZivan jako
neoplocena zahrada u rodinného domu. Na pozemku v soucasnosti nejsou zadné stavby, jedna se
tedy o zastavitelnou plochu s predpokladanym zaborem ZPF. Pozemek se nachazi uvniti zastavéného
Uzemi obce.

I Dopravni infrastruktura

Plocha je vymezena v navaznosti na stavajici mistni komunikaci. Dopravni obsluha plochy tak bude
zajisténa z této komunikace.

ITechnické infrastruktura

Vlastni feseni sité technické infrastruktury pro tuto plochu Ize feSit v ramci ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti, které pripoustéji umisténi technické infrastruktury a za splnéni v nich stanovenych
podminek vyuziti

S12 plochy smisené obytné

IVymezeni zastavitelné plochy

jizni okraj méstyse Stéker

rozloha plochy 0,22 ha

I Hlavni cile reSeni

Plocha je situovéna v misté stavajici proluky mezi zastavénym Gzemim méstyse Stéker pii mistni
komunikaci. Plocha je vymezovana z dlivodu uzavieni proluky v této Casti méstyse a umoznéni jeho
dalsiho rozvoje. Vymezenim této plochy dochazi k vhodnému dopinéni zastavéného Uzemi a
dotvoreni vstupu do sidla. Timto navrhem taktéZ nedochazi k naruseni stavajici struktury zastavby,
nybrz k jejimu vhodnému doplnéni.

Budouci vyuziti této plochy je znacné variabilni, je zde mozné umist'ovat nejenom stavajici zahradky,
ale i napf. bydleni nebo podnikatelské aktivity.

Dopravni infrastruktura

Plocha je vymezena v navaznosti na stavajici mistni komunikaci. Dopravni obsluha plochy tak bude
zajisténa z této komunikace.

ITechnické infrastruktura

Vlastni feSeni sité technické infrastruktury pro tuto plochu Ize feSit v rdmci ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti, které pripoustéji umisténi technické infrastruktury a za splnéni v nich stanovenych
podminek vyuziti

S13 plochy smisené obytné

Vymezeni plochy prestavby
zapadni okraj méstyse Stékef
rozloha plochy 0,16 ha
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I Hlavni cile Feseni

Plocha je situovana v misté stavajici proluky v zastavéném Uzemi méstyse Stéker pfi mistni
komunikaci. Plocha je vymezovana z dlivodu uzavieni proluky v této Casti méstyse a umoznéni jeho
dalsiho rozvoje. Vymezenim této plochy dochazi k vhodnému dopInéni zastavéného Uzemi a
dotvoreni sidla. Timto navrhem taktéz nedochazi k naruseni stavajici struktury zastavby, nybrz k
jejimu vhodnému doplnéni.

Budouci vyuziti této plochy je znacné variabilni, je zde mozné umist'ovat nejenom stavajici zahradky,
ale i napf. bydleni nebo podnikatelské aktivity.

Plocha je prebirana z predchozi Uzemné planovaci dokumentace z dlvodu zajisténi kontinuity a
navaznosti Uzemné planovaci ¢innosti.

V predchozim Uzemnim planu byla plocha soucasti zastavéného Uzemi s funkénim vyuzitim
~podnikatelské aktivity — stav". V novém Gzemnim planu je funkéni vyuziti zménéno na ,plochy
smiSené obytné". V katastru nemovitosti jsou pozemky vedené jako zastavéna plocha a nadvofi, jina
plocha a zborenisté. Na pozemcich probihaji pozemkové Upravy. V redlu se jedna o zemédélsky
brownfield s chatrajicimi plvodnimi stavbami. Jednd se tedy o plochu prestavby bez
predpokladanych novych zabor{ ZPF.

I Dopravni infrastruktura

Plocha je vymezena v navaznosti na stavajici mistni komunikaci. Dopravni obsluha plochy tak bude
zajisténa z této komunikace.

ITechnické infrastruktura

Vlastni feSeni sité technické infrastruktury pro tuto plochu Ize fesit v ramci ploch s rozdilnym
zplsobem vyufZiti, které pripoustéji umisténi technické infrastruktury a za spinéni v nich stanovenych
podminek vyuZziti

Ssi14 plochy smisené obytné

IVymezeni zastavitelné plochy

zapadni okraj spravniho Gzemi méstyse Stéker
rozloha plochy 0,24 ha

I Hlavni cile Feseni

Plocha byla vymezena z ddvodu realizace stavby na zakladé pravomocného Uzemni rozhodnuti a
stavebniho povoleni. Z dlivodu, kdy neni stavba zatim evidovana v katastru nemovitosti, nemohla
byt vymezena jako zastavéné Uzemi, stavajici plocha.

Budouci vyuziti této plochy je urené zejména pro bydleni Ci rekreacni aktivity.
Plocha je prfebirana z pfedchozi Uzemné planovaci dokumentace z dlivodu zajisténi kontinuity a
navaznosti Uzemné planovaci ¢innosti.

I Dopravni infrastruktura

Plocha je vymezena v navaznosti na stavajici icelovou komunikaci. Dopravni obsluha plochy tak
bude zajisténa z této komunikace.

ITechnické infrastruktura

Vlastni feSeni sité technické infrastruktury pro tuto plochu Ize FeSit v ramci ploch s rozdilnym
zplsobem vyufZiti, které pripoustéji umisténi technické infrastruktury a za spinéni v nich stanovenych
podminek vyuziti.

S16 plochy smisené obytné

!Vymezeni zastavitelné plochy
severni okraj méstyse Stékeri
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rozloha plochy 0,32 ha
Hlavni cile FesSeni

Plocha je situovana v misté stavajici proluky mezi zastavénym Gzemim méstyse Stékeri. Plocha je
vymezovana z dlivodu uzavieni proluky v této Casti méstyse a umoznéni jeho dalSiho rozvoje.
Vymezenim této plochy dochazi k vhodnému doplnéni zastavéného Uzemi a dotvoreni sidla.

Budouci vyuziti této plochy je znacné variabilni, je zde mozné umist'ovat nejenom stavajici zahradky,
ale i napf. bydleni nebo podnikatelské aktivity.

Plocha je prebirana z predchozi Uzemné planovaci dokumentace z dlvodu zajisténi kontinuity a
navaznosti Uzemné planovaci ¢innosti.

I Dopravni infrastruktura

Plocha je vymezena v navaznosti na stavajici plochy smiSené obytné navazuijici na stavajici mistni
komunikaci. Dopravni obsluha plochy tak bude zajisténa z této komunikace pres stavajici plochy.
ITechnické infrastruktura

Vlastni feSeni sité technické infrastruktury pro tuto plochu Ize feSit v ramci ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti, které pripousteji umisténi technické infrastruktury a za spInéni v nich stanovenych
podminek vyuziti

S17 plochy smisené obytné

IVymezeni zastavitelné plochy

severni okraj méstyse Stékeri

rozloha plochy 0,89 ha

I Hlavni cile reseni

Plocha je Castecné situovana v misté stavajici proluky mezi zastavénym Gzemim méstyse Stékef pi
mistni komunikaci. Plocha je vymezovana z dfivodu uzavieni proluky v této Casti méstyse a
umoznéni jeho dalSiho rozvoje. TaktéZ vymezenim plochy dochazi k dotvoreni zastavby, jejimu
zarovnani. Vymezenim této plochy dochazi k vhodnému doplnéni zastavéného Uzemi a dotvoreni
vstupu do sidla. Timto navrhem taktéz nedochazi k naruseni stavajici struktury zastavby, nybrz k
jejimu vhodnému doplnéni.

Budouci vyuziti této plochy je znacné variabilni, je zde mozné umist'ovat nejenom stavajici zahradky,
ale i napf. bydleni nebo podnikatelské aktivity.

Plocha je casteCné prebirana z predchozi Gzemné planovaci dokumentace z dlvodu zajisténi
kontinuity a ndvaznosti Uzemné planovaci cinnosti.

I Dopravni infrastruktura

Pro zajisténi dopravni obsluhy plochy je navrhovana plocha vefejného prostranstvi Pv4. Dopravni
obsluha nové navrzené plochy tak bude zajisténa z této budouci komunikace.

ITechnické infrastruktura

Vlastni feSeni sité technické infrastruktury pro tuto plochu Ize FeSit v rdmci ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti, které pripoustéji umisténi technické infrastruktury a za splnéni v nich stanovenych
podminek vyuziti

S18 plochy smiSené obytné

Vymezeni zastavitelné plochy

severovychodni okraj méstyse Stékefi
rozloha plochy 0,70 ha

Hlavni cile FeSeni

Plocha je vymezovana v navaznosti na rozsahlejsi zastavitelné vymezené v ndvaznosti na zastavéné
Uzemi méstyse Stékenl a komunikace. Plocha je vymezovana podél stavajici komunikace a je
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prebirana z predchozi Uzemné planovaci dokumentace z ddvodu zajisténi kontinuity a navaznosti
uzemné planovaci Cinnosti. Vymezeni plochy umoZni rozvoj vystavby v severovychodni Casti méstyse
Stéken. Spolu s plochou S2 a castecné plochou S5 mize dojit ke vzniku zcela nové ulice
s oboustrannou zastavbou.

Budouci vyurziti této plochy je znacné variabilni, je zde mozné umistovat nejenom bydleni, ale i
obcanské vybaveni a podnikatelské aktivity.

I Dopravni infrastruktura

Pro dopravni obsluhu této plochy je navrhovana v navaznosti na stavajici mistni komunikaci,
nicméné komunikaci bude nutné upravit tak, aby odpovidala normovym parametrlim. Dopravni
obsluha nové navrzené plochy tak bude zajisténa z této nové komunikace.

ITechnické infrastruktura

Vlastni fesSeni sité technické infrastruktury pro tuto plochu Ize fesSit v ramci ploch s rozdilnym
zplsobem vyufZiti, které pripoustéji umisténi technické infrastruktury a za spinéni v nich stanovenych
podminek vyuziti.

S19 plochy smiSené obytné

IVymezeni zastavitelné plochy

severni okraj méstyse Stékeri

rozloha plochy 0,74 ha

Hlavni cile Feseni

Plocha je vymezena v ndvaznosti na zastavéné tizemi méstyse Stékef pri mistni komunikaci. Plocha
je vymezovana z dlivodu umoznéni vystavby podél této stavajici komunikace, ktera je zaroven
navrhovana jako plocha vefejného prostranstvi Pv7 z dlvodu zajisténi jeji prestavby do
odpovidajicich normovych parametrl. TaktéZz vymezenim plochy dochazi k dotvoreni zastavby,
jejimu zarovnani.

Budouci vyuziti této plochy je znacné variabilni, je zde mozné umist'ovat nejenom stavajici zahradky,
ale i napf. bydleni nebo podnikatelské aktivity.

Plocha je prfebirana z pfedchozi Uzemné planovaci dokumentace z dlivodu zajisténi kontinuity a
navaznosti Uzemné planovaci ¢innosti.

I Dopravni infrastruktura

Pro zajisténi dopravni obsluhy plochy je navrhovana plocha vefejného prostranstvi Pv7. Dopravni
obsluha nové navrzené plochy tak bude zajisténa z této budouci komunikace.

ITechnické infrastruktura

Vlastni feSeni sité technické infrastruktury pro tuto plochu Ize fesit v ramci ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti, které pripoust&ji umisténi technické infrastruktury a za splnéni v nich stanovenych
podminek vyuziti

S20 plochy smisené obytné

IVymezeni zastavitelné plochy

severovychodni okraj méstyse Stéker

rozloha plochy 2,16 ha

Hlavni cile Feseni

Plocha je vymezovana v navaznosti na rozsahlejsi zastavitelné plochy vymezené v navaznosti na
zastavéné lzemi méstyse Stékerl a komunikace. Plocha je prebirana z predchozi izemné planovaci
dokumentace z d@ivodu zajisténi kontinuity a ndvaznosti izemné planovaci ¢innosti. Vymezeni plochy
umozni rozvoj vystavby v severovychodni ¢asti méstyse Stéken. Spolu s plochami S2, S18, S19, S20,
S4 a S5 by mélo dojit k vytvoreni rozsahlejsi vystavby v této Casti sidla.
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Plocha je vymezena v takové velikosti, aby bylo moZné na ni realizovat doprovodnou zelen, ktera by
méla vytvorit harmonicky prechod zastavby do navazujici krajiny.

Budouci vyuziti této plochy je znacné variabilni, je zde mozné umist'ovat nejenom bydleni, ale i
obcanské vybaveni a podnikatelské aktivity.

Dopravni infrastruktura

Pro zajisténi dopravni obsluhy plochy je navrhovana plocha verejného prostranstvi Pv7 a Pv3.
Dopravni obsluha nové navrzené plochy tak bude zajisténa z této budouci komunikace.
ITechnické infrastruktura

Vlastni feSeni sité technické infrastruktury pro tuto plochu Ize feSit v ramci ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti, které pripoustéji umisténi technické infrastruktury a za splnéni v nich stanovenych
podminek vyuziti.

o1 plocha obcanského vybaveni

IVymezeni zastavitelné plochy

Centralni ¢ast méstyse Sékeri

rozloha plochy 0,89 ha

Hlavni cile Feseni

Plocha je vymezena v zastavéném (zemi méstyse Stékefi, mezi stavajici obcanskou vybavenosti a
zastavbou urCenou k bydleni. Plocha je vymezovana jednak z d@vodu zkvalitnéni této lokality a
umoznéni realizaci jejiho polyfunkéniho vyuZiti pro obCanskou vybavenost a také z ddvodu propojeni
stavajici obCanské vybavenosti.

I Dopravni infrastruktura

Plocha je vymezena v navaznosti na stavajici obCanskou vybavenost, ktera je napojena na stavajici
komunikaci. Dopravni obsluha nové navrzené plochy tak bude zajisténa pres tyto stavajici plochy.
ITechnické infrastruktura

Vlastni feSeni sité technické infrastruktury pro tuto plochu Ize feSit v rdmci ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti, které pripoustéji umisténi technické infrastruktury a za splnéni v nich stanovenych
podminek vyuziti.

Rx1 plochy rekreace specifické

IVymezeni zastavitelné plochy

zapadni okraj méstyse Stéker

rozloha plochy 0,46 ha

I Hlavni cile FeSeni

Plocha je vymezena v misté mezi stavajicim kempem a stavbami poskytujici zazemi tomuto kempu.
Vymezenou plochou Rx1 by tak mélo dojit k logickému propojeni téchto stavajicich areald,
zkvalitnéni poskytovanych sluzeb v oblasti rekreace a cestovniho ruchu.

Dopravni infrastruktura

Plocha je vymezena v navaznosti na stavajici mistni komunikaci. Dopravni obsluha plochy tak bude
zajisténa z této komunikace.

Technicka infrastruktura

Vlastni feSeni sité technické infrastruktury pro tuto plochu Ize FeSit v ramci ploch s rozdilnym
zplsobem vyuZiti, které pripoustéji umisténi technické infrastruktury a za splnéni v nich
stanovenych podminek vyuziti.
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Rx2 plochy rekreace specifické

IVymezeni zastavitelné plochy

zapadni okraj méstyse Stékeri

rozloha plochy 0,27 ha

Hlavni cile reseni

Plocha je tak vymezena z dlivodu zvyseni kapacity a zkvalitnéni rekreacniho vyuziti celé lokality v
navaznosti na jez Stéken. V soucasné dobé je tato lokalita hojné vyuzivana k rekreaci a relaxaci ve
vazbé na feku Otavu. Plocha Rx2 umoZnuje rozsifeni rekreacni lokality a vyuziti potencialu celého
prostoru v navaznosti na jez Stékeri. Rozsiteni rekreacni vyuZiti Gzemi podpofi nového propojeni
obou breh( feku Otavy lavkou pro pési a cyklistickou dopravu (koridor dopravni infrastruktury D4).
I Dopravni infrastruktura

Plocha je vymezena v navaznosti na navrhovany koridor dopravni infrastruktury D4. Dopravni
obsluha pro pési a cyklisty tak bude zajisténa z této budouci lavky. Plocha je bez poZadavku na
automobilovou dopravu.

ITechnické infrastruktura

Vlastni feSeni sité technické infrastruktury pro tuto plochu Ize feSit v rdmci ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti, které pripoustéji umisténi technické infrastruktury a za splnéni v nich
stanovenych podminek vyuZiti.

V2 plochy verejné infrastruktury

IVymezeni plochy prestavby
zapadni ¢ast méstyse Stéken
rozloha plochy 0,10 ha

Hlavni cile Feseni

Plocha je vymezena z ddivodu umoznéni realizace potfebné verejné technické infrastruktury pro
zajisténi fungovani méstyse, tak i pfipadné realizace ob¢anské vybavenosti.

V predchozim Uzemnim planu byla plocha soucasti zastavéného Uzemi obce s funkénim vyuZitim
~plochy smiSené obytné — stav". V navrhu nového Uzemniho planu je plocha navrzena jako ,plocha
verejné infrastruktury", jedna se tedy o zménu funkcniho vyuziti. V katastru nemovitosti je pozemek
vedeny jako trvaly travni porost a ma své BPEJ. V skutecnosti je pozemek oplocen a vyuZzivan jako
zahradka bez jakychkoliv staveb. Vlastnikem je Ceska republika, se kterou méstys Stéken jedna o
odkoupeni a predpoklada zde rozsifeni stavajiciho sousedniho sbérného dvora. Pozemek je tedy
vymezeny jako zastavitelna plocha s predpokladanym zaborem ZPF.

I Dopravni infrastruktura

Plocha je vymezena v navaznosti na stavajici mistni komunikaci. Dopravni obsluha nové navrzené
plochy tak bude zajisténa z této komunikace.

Technicka infrastruktura

Vlastni feSeni sité technické infrastruktury pro tuto plochu Ize fesit v ramci ploch s rozdilnym
zplsobem vyuZiti, které pripoustéji umisténi technické infrastruktury a za spinéni v nich stanovenych
podminek vyuziti.

Rr1 plochy rekreace

Vymezeni zastavitelné plochy

Zéapadni okraj spravniho Gizemi méstyse Stékef
rozloha plochy 0,20 ha

Hlavni cile Feseni
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Plocha je vymezena v navaznosti na mistni komunikaci, podél které je umisténa cela rfada chat.
Jedna se o chatovou osadu. Vymezena plocha tak vhodné doplriuje stavaijici zastavbu chat.

I Dopravni infrastruktura

Plocha je vymezena v ndvaznosti na stavajici mistni komunikaci. Dopravni obsluha plochy tak bude
zajisténa z této komunikace.

Technicka infrastruktura

Vlastni feSeni sité technické infrastruktury pro tuto plochu Ize fesSit v rdmci ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti, které pfipoustéji umisténi technické infrastruktury a za splnéni v nich
stanovenych podminek vyuZiti.

Sidlo Nové Kestrany

Extenzivni vyvoj vystavby v tomto sidlo neni navrhovan. Stavebni rozvoj by mél byt orientovan prevazné
na obnovu (revitalizaci a modernizaci) stavajici zastavby, ptipadné dostavby nebo dokonceni samotnych
objektu nebo revitalizace plvodnich celkd.

8.35 ZDUVODNENi KONCEPCE SYSTEMU SIDELNi ZELENE

Urbanistickou strukturu sidla vytvafi nejen struktura zastavby, ale také sidelni zeleri (krajina
v sidle), ktera mlze mit formu zamérné zalozenych prvkl nebo prvkd spontanné vzniklych (obvykle
vzniklych nezavisle na vili Clovéka). Sidelni zelen je primarné utvarena zejména reliéfem (konfiguraci)
terénu a strukturou zastavby.

Zamérné zalozené prvky sidelni zelené v krajiné sidla reprezentuji predevsim parkové a travnaté plochy,
zahrady, solitérni stromy, aleje a stromoradi. Spontanné vzniklé prvky sidelni zelené reprezentuji vodni
prvky (vodni toky nebo vodni plochy), které jsou mnohdy upraveny tak, aby spliiovaly poZzadavky na
funkeni a estetické zaclenéni vodniho prvku do vnitfni struktury sidla, a zaroven, aby jejich podoba
minimalizovala nebezpeci povodiovych skod.

Systém zelené je koncipovan tak, aby vytvarel podminky trvale udrzitelného rozvoje a logicky dotvarel
strukturu sidla, nebot’ sidelni zelen je dileZitym clankem jeho urbanistické struktury. Za primarni cil
navrhu tak Ize oznacit vytvofeni spojitého souboru vegetacnich prvkd, ktery bude dotvaret strukturu
sidla nebo rozsifovat Skalu moznosti traveni Casu v sidle. Uzemni plan respektuje stavajici plochy
verejné, resp. vnitrosidelni zelené a vSechny tyto stavajici plochy zahrnuje do ploch verejného
prostranstvi nebo plochy verejnych prostranstvi — zelen. Prvky sidelni zelen€, zafazené do téchto ploch
jsou vyznamné pro zachovani krajinného razu sidla a tvofi jeho zelenou kostru. Nedilnou soudcasti
systému sidelni zelené jsou taktéZ plochy zahrad, které jsou Uzemnim planem zahrnuty do ploch
smiSenych obytnych nebo do ploch zelené soukromé (plosné a historicky vétsi celky zahrad).
Vyznamnym prvkem dotvarejici systém sidelni zelené jsou i vodni toky ve vétsiné pfipad zahrnutych
do ploch vodnich a vodohospodafskych.

Plochy verejnych prostranstvi — zelen jsou plochy vymezené za Ucelem zajisténi podminek pro umisténi
a dostupnost ¢innosti, dé&jii a zafizeni slouZicich pro vytvareni ekologické stability a rovnovahy v sidle,
které maji charakter verejného prostranstvi a pIni funkci kompozi¢ni a odpocinkovou. Zpevnéné plochy
v nich predstavuji minoritni podil.

Plochy verejnych prostranstvi jsou plochy vymezené za GcCelem zajisténi ochrany stavajicich prostranstvi,
napf. navesni prostor, ulicni prostory, pési a cyklisticka propojeni apod. Oproti plocham vefejnych
prostranstvi — zelen je jejich vyuZiti SirSi, zahrnujici i plochy, které nejsou sidelni zeleni. Majoritni podil
v nich predstavuji zpevnéné plochy.

parkové a travnaté Parkové a travnaté plochy tvori zakladni strukturu krajiny v sidle. Jsou
plochy vefejnym  prostranstvim  komplementarnim k ulicim a navsim.
Z hlediska Zivota v sidle pini roli pobytového prostranstvi, zelené oazy k
odpocinku a nacerpani dusevnich i fyzickych sil. Témto zakladnim principlim
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by méla odpovidat podoba parkové nebo travnaté plochy i jejich prostorové
usporadani. Parkové a travnaté plochy je soucasné treba chapat jako jeden
z hlavnich prvkd ekosystému sidla. Kromé role rekreacni by mély plnit i
Ulohu ekologickou a poskytovat sluzby ekosystémové. V ramci sidla by tyto
plochy mély fungovat jako soucast systému zelené infrastruktury, tzv.
~green infrastructure". Travnaté plochy (pobytové louky a travniky) jsou
nedilnou a nenahraditelnou soucasti parkd, ale také nékterych ulic a enklav
volné krajiny. Jsou prostorovym prvkem uréenym k pobytu osob.

Stromy a vegetace jsou neopominutelnym prvkem verejnych prostranstvi,
reguluji extrémni teploty v sidle, pomahaiji ptiznivému proudéni a vihkosti
vzduchu, snizuji jeho znecisténi prachem, poskytuji stin, produkuji kyslik,
jimaji CO2, jsou reprezentantem zivé prirody v sidle, biotopem dalSich
druhl, zprostfedkovavaji proménu rocnich obdobi a estetické viemy.
Pomahaji kompenzovat negativni dopady automobilové dopravy a
prehfivani prosttedi sidla. Reprezentované konkrétnimi rostlinnymi druhy
jsou nedilnou soucasti identity sidla stejné jako Sirsi krajiny utvarené
mistnim podnebim. V pfipadé promysleného a spravného pouziti je mozné
s jejich pomoci kompenzovat negativni dopady zaboru volné krajiny
zplsobené urbanizaci a vytvaret plnohodnotné obytné prostredi.

Vodni toky a pfipadné nové vzniklé vodni plochy, kasny, fontany je nutné
vnimat predevS$im jako ozivujici prvky, kterd mohou byt soudasti
vyznamnych prostranstvi, jako jsou navsi, predprostory vyznamnych budov,
parky a zahrady. Vodni prvky mohou kromé zajisténi zakladni hygieny a
osvézeni na vefejném prostranstvi pomahat utvaret pobytovy charakter
nebo reprezentativni atmosféru na vyznamnych a rekreacnich vefejnych
prostranstvich.

V pripadé doprovodné a izolacni zelené se jedna o zeler oddélujici obytnou
zastavbu od prlmyslovych staveb ¢ komercnich areald nebo
frekventovanych dopravnich koridorli. Nejedna se primarné o zelen, jejiz
vyznam je esteticky ¢i psychologicky, ale vyznam hygienicky (izolacni
funkce opticka, protihlukova, protiprasna, proti zapachu, hygienicka apod.).

Funkci zelené na soukromych podzemich je doplnéni funkce bydleni Ci
rekreace vytvorenim vhodného prostredi pro relaxaci a volnoCasové aktivity
na plose zelené nebo pro péstebni a chovatelskou cinnost k vlastni
spotfebé. V pfipadé predzahradek by prostory ulic a predzahradek spolu
mély pohledové souviset. Jejich Upravu je nutné fesit nejen ve vztahu
k jednotlivym budovam, ale soucasné ve vzajemnych tvarovych,
prostorovych a barevnych souvislostech ke kompozici celého uli¢niho
prostoru.
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travnaté plochy a
hFisté u bytovych
domi v centralni
casti Stékné
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Zddvodnéni nové navrzenych ploch verejného prostranstvi — zelen
Pzl plochy verejného prostranstvi

IVymezeni zastavitelné plochy

severovychodni okraj ¢ast méstyse Stékef

rozloha plochy 0,10 ha

I Hlavni cile Feseni

Plocha je vymezena v navaznosti na zastavitelné plochy. Plocha by méla plnit funkci kompoziéni a
odpocinkovou k plocham S4 a slouzit pro kratkodobou rekreaci obyvatel méstyse. Plocha by taktéz
méla umoznit pési prlichod Uzemim, propojeni sidla s krajinou.

Budouci vyuziti této plochy je zejména pro pozemky napf. travnaté a odpocinkové plochy, drobnou
architekturu a méstsky mobiliaf, umistovani pésich stezek, ale je zde mozné umistovat taktéz
potfebnou dopravni a technickou infrastrukturu.

I Dopravni infrastruktura

Plocha je vymezena v navaznosti na stavajici mistni komunikaci. Dopravni obsluha nové navrzené
plochy tak bude zajisténa z této komunikace.

Technicka infrastruktura

Vlastni feSeni sité technické infrastruktury pro tuto plochu Ize fesit v rdmci ploch s rozdilnym zpfisobem
vyuziti, které pripoustéji umisténi technické infrastruktury a za splnéni v nich stanovenych podminek
vyuziti.

Pz2 plochy verejného prostranstvi

IVymezeni zastavitelné plochy

severovychodni okraj ¢ast méstyse Stéker

rozloha plochy 0,19 ha

I Hlavni cile Feseni

Plocha je vymezena z dlvodu zajisténi funkci kompozi¢nich a odpocinkovych k plocham bydleni a bude
slouZit pro kratkodobou rekreaci obyvatel méstyse. Plocha by taktéZ méla umoznit pési prichod
Uzemim, propojeni sidla s krajinou.

Budouci vyuziti této plochy je zejména pro pozemky napt. parku, travnaté plochy, odpocinkové plochy,
détského hristé, drobnou architekturu a méstsky mobiliaf, umist'ovani pésich stezek, ale je zde mozné
umist'ovat taktéz potfebnou dopravni a technickou infrastrukturu.

I Dopravni infrastruktura

Plocha je vymezena v navaznosti na stavajici mistni komunikaci. Dopravni obsluha nové navrzené
plochy tak bude zajisténa z této komunikace.

Technicka infrastruktura

Vlastni FeSeni sité technické infrastruktury pro tuto plochu Ize fesit v ramci ploch s rozdilnym zplisobem
vyuziti, které pripoustéji umisténi technické infrastruktury a za spinéni v nich stanovenych podminek
vyuziti.

Pz3 plochy verejného prostranstvi

Vymezeni zastavitelné plochy
centralni ¢ast méstyse Stékeri
rozloha plochy 0,20 ha

Hlavni cile Feseni
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Plocha je vymezena z dlivodu zajisténi funkci kompozicnich a odpocinkovych k plocham bydleni a bude
slouzit pro kratkodobou rekreaci obyvatel méstyse. Plocha by taktéZ méla umoznit pési prdchod
zastavénym Uzemim.

Budouci vyuziti této plochy je zejména pro pozemky napt. parku, travnaté plochy, odpocinkové plochy,
détského hristé, drobnou architekturu a méstsky mobiliaF, umist'ovani pésich stezek, ale je zde mozné
umist'ovat taktéz potfebnou dopravni a technickou infrastrukturu.

I Dopravni infrastruktura

Plocha je vymezena v navaznosti na stavajici mistni komunikaci. Dopravni obsluha nové navrzené
plochy tak bude zajisténa z této komunikace.

Technicka infrastruktura

Vlastni feseni sité technické infrastruktury pro tuto plochu Ize fesit v ramci ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti, které pripoustéji umisténi technické infrastruktury a za splnéni v nich stanovenych podminek
vyuziti.

8.4 ZDUVODNENI KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

8.4.1  ZDUVODNENI KONCEPCE VEREJNYCH PROSTRANSTVI

Specifickym typem verejné infrastruktury jsou verejna prostranstvi, plochy zvldstniho urbanistického
vyznamu ve strukture sidel, slouzici obecnému uzivani. Vymezeni a pozadavky na verejna prostranstvi
vychazeji ze zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich
predpisd, vyhlasky ¢. 501/2006, o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi a definice vefejnych
prostranstvi je dana zakonem ¢. 128/2000 Sb., o obcich.

V Uzemnim planu jsou vymezena verejna prostranstvi jako zasadni prvek urlujici charakter struktury
osidleni a dale jako vyznamny prvek prostorového usporadani Gzemi. Vymezeni verejnych prostranstvi
je provedeno za UcCelem zajisténi ochrany stavajicich prostranstvi, napf. navesni prostor, ulicni prostory,
pési a cyklistickd propojeni, verejna zelen apod.

Jako verejné prostranstvi jsou vymezeny prostory vyznamného kfizeni v sidle a dale na né navazujici
uliéni prostory, mistni a iCelové komunikace v sidle, nékteré prvky verejné zelené nezahrnuté do ploch
vefejnych prostranstvi — zelen, tedy plochy tvorici zakladni sit’ vefejnych prostranstvi méstyse.
Vyznamné plochy vnitrosidelni zelené vytvarejicich ekologickou stabilitu a rovnovahu v sidle a plnicich
funkci kompozi¢ni a odpocinkovou, jsou zahrnuty do ploch vefejnych prostranstvi — zeleri.

Typologie verejnych prostranstvi

Uzemni plan déli vefejna prostranstvi do typologickych kategorii, které se odvijeji zejména od jejich
prostorového vymezeni. Pro kazdy typ verejného prostranstvi jsou ve vyrokové Casti uvedeny
pozadavky, které by mély byt splnény s ohledem na kvalitu konkrétniho verejného prostranstvi.

naves Namésti je jednim ze zakladnich kompozicnich prvkl sidla. Je uzlovym bodem
osnovy verejnych prostranstvi a na ni zalozené strukture sidla. Je nositelem
hierarchického usporadani verejnych prostranstvi a orientacnim bodem v mentalni
mapé sidla. Celkovy koncept podoby namésti by se mél odvijet od jeji Ulohy ve
strukture a Zivoté sidla. Namésti m{iZze nabyvat mnoha forem v zavislosti na rliznych
faktorech, které urcuiji jeji vyslednou podobu (poloha v ramci sidla, historicky vyvoj,
vyznam, charakter struktury, ktera ji vymezuje, dopravni zatiZzeni aj.). Namésti je
definovana také kvalitou rozhrani, tj. architekturou prdceli, fasdd a mirou
otevienosti struktury, ktera namésti obklopuje. Pro Zivost namésti je dllezity pfimy
kontakt s parterem prilehlych budov. Kvalita ndmésti se také odviji od jejich
proporci, tj. pldorysného rozméru a vysky okolnich budov. V prostoru namésti se
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nachazeji vyznamné verejné budovy, kompozice namésti a zplsob jejiho vyuZiti by
na né mély reagovat a vytvaret jim reprezentativni predprostor.

Parkové a travnaté plochy tvori zakladni strukturu krajiny v sidlech. Jsou verejnym
prostranstvim komplementarnim k ulicim a naméstim. Z hlediska zZivota v sidlech
plni roli pobytového prostranstvi, zelené oazy k odpocinku a nacerpani dusevnich i
fyzickych sil. Témto zakladnim principdm by méla odpovidat podoba parkové nebo
travnaté plochy i jejich prostorové usporadani. Parkové a travnaté plochy je
soucasné treba chapat jako jeden z hlavnich prvk{i ekosystému sidla. Kromé role
rekreaCni by mély pinit i Ulohu ekologickou a poskytovat sluzby ekosystémové. V
ramci sidla by tyto plochy mély fungovat jako soulast systému zelené
infrastruktury, tzv. ,green infrastructure®. Travnaté plochy (pobytové louky a
travniky) jsou nedilnou a nenahraditelnou soucasti parkd, ale také nékterych ulic a
enklav volné krajiny. Jsou prostorovym prvkem uréenym k pobytu osob.

Ulice se jako zakladni prvek osnovy verejnych prostranstvi vyznamné podili na
celkovém obrazu sidla. Ulice je linedrnim prvkem zakladni osnovy verejnych
prostranstvi. Role ulice v sidle nema byt redukovana pouze na dopravni funkci,
podstatna je také jeji role v prostorové i spoleCenské strukture sidla a jeji obytna
kvalita. Kvalitné navrzena sit ulic, pésich propojeni a cyklostezek vytvati zivé sidlo,
usnadiiuje identifikaci s prostfedim a vytvofeni mentalni orientacni mapy,
napomaha preferenci chlize. Mozny charakter a vyuZiti ulice jsou determinovany
prostorovym ramcem, zejména Sitkou ulice a jejim zapojenim do struktury sidla.
Obecné neplati, Ze vice prostoru vzdy neznamena lepsi prostranstvi. Podstatné je
zachovani lidského méfitka, a proto mnohdy méné miize znamenat vice (v zavislosti
na kontextu). Kvalitativni potencial kazdé ulice spoc¢iva v maximalnim mozném
vyuziti pro pobytové kvality a komfort chlize a bezmotorové dopravy, pfi naplnéni
pozadovaného dopravniho zatizeni. Na kvalité prostoru ulice se vyznamné podili
kvalita podoby architektonického detailu a vyuZiti parteru prilehlych objektd.
Podminkou Zivé a bezpecné ulice je komunikativnost parter(i objektll s prostorem
ulice.

Redeni kizovatek a k¥izeni musi méfitkem a prostorovym tvaroslovim odpovidat
urbanistickému charakteru mista, tim soucasné chrani slabsi a zranitelnéjsi
uzivatele a je privétivé pro pobyt a jiné nedopravni aktivity v rdmci navazujicich
prostranstvi. Je vhodné se vyhnout rozlehlym kfizovatkam, které umoziuji rychly
prijezd vozidel, pfipominaji rychlostni silnice a ohrozuji bezpe¢nost pohybu pésky
nebo na kole. Zakladem musi byt snaha vytvorit co nejkompaktnéjsi kfizovatky a
kfizeni. Velikosti kfizovatek a plochy vozovek obecné je Zadouci minimalizovat ve
prospéch pésich ploch. Rozlehlé kfizovatky zpravidla zhorSuji podminky
prostupnosti pro bezmotorovy pohyb. Vhodné je prednostné umoznit volnou
prostupnost vefejného prostoru, zejména prechazeni pres ulici i mimo prechody
pro chodce. Zadouci je zachovavani pfimé trasy chiize, bez zachazek (obdobné plati
v pripadé cyklistického prijezdu).
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Vyznamna verejna prostranstvi plnici Ulohu mist setkavani a Zivota v obci

zivot v obci...

Predpokladem ke spravnému ndvrhu dalSiho rozvoje je pochopeni moZnosti. Klicové je nalezeni
vhodnych kombinaci aktivit a mist tak, aby se vzajemné podporovaly a samoziejmé tak, aby pro méstys
Stéken byly realizovatelné.

mista setkavani ...

Mista spojena s volnym Casem, svatky a administrativou méstyse. Jsou to takova mista, kudy proudi
nejvice lidi a informaci. Pro sidla jsou to dllezZita prostranstvi spoluvytvarejici Zivot ve Stékni.

posta

prodejna potravin
restaurace
cukrarna

obecni Giad
méstska knihovna

Z hlediska funkce plni prostor r
mezi postou, prodejnou, a
restauraci a cukrarnou misto
vyznamného komunikacniho
uzlu, misto setkavani. Jedna se
o zasadni uzel ve Stékni, jedno
z nejvyznamnéjsich mist, kde
se koncentruje Zivot v méstysu

Obecni Urfad spolu s prostorem
verejného prostranstvi se
sochou Alfonse Stastného je
vyznamnym komunikacnim
uzlem v obci.



vayv

fotbalové hristé

kostel
zamek
byvaly pivovar

Misto konani sportovnich akci,
misto setkavani.

Pro méstys charakteristické
objekty, jeho dominanty a
zasadni orientacni body.
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zakladni Skola Celek nékolika budov
mateiska skola predstavuijici vyznamnou
lokalitu ve struktufe méstyse.

sal a hristé Misto konani kulturnich a

v Novych spolecenskych akci, misto
Kestranech setkavani.

jez Stéken Misto odpocinku, relaxace a

rekreacniho vyziti.
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Vyznamné verejné prostranstvi v méstysu Stéken
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vyznamné misto kfiZeni parkové a travnaté plochy namésti

ulice - paterni komunikace ulice - ostatni komunikace pési propojeni
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Zddvodnéni nové navrzenych ploch verejného prostranstvi

i

Pvl plochy verejného prostranstvi

Vymezeni plochy prestavby
centralni ¢ast méstyse Stékef
rozloha plochy 0,06 ha

Hlavni cile Feseni

Plocha je vymezena z d@vodu napojeni plochy prestavby S1 na dopravni sit’. Zaroven slouZi k vytvoreni
odpovidajiciho uli¢niho prostoru. Plocha taktéZ umozni propojeni stavajicich komunikaci v sidle.

Dopravni infrastruktura
Plocha verejného prostranstvi v jizni a severni ¢asti navazuje na stavajici mistni komunikaci.
Technicka infrastruktura

Vlastni feSeni sité technické infrastruktury pro tuto plochu Ize fesit v rdmci ploch s rozdilnym zpfsobem
vyuziti, které pripoustéji umisténi technické infrastruktury a za spinéni v nich stanovenych podminek
vyuziti.

Pv2 plochy verejného prostranstvi

Vymezeni plochy prestavby
centralni ¢ast méstyse Stéker
rozloha plochy 0,44 ha

I Hlavni cile FeSeni

Plocha je vymezena z d@vodu napojeni plochy prestavby S1 na dopravni sit'. Zaroven slouzi k vytvoreni
odpovidajiciho uli¢niho prostoru. Plocha je uréena nejenom pro umisténi komunikace, nybrz i pro
umisténi potrebnych chodnikl, stromotadi a dalSich soucasti vefejného prostoru. Je tak dana moznost
vzniku plnohodnotné ulice. Plocha taktéZ umozni propojeni stavajicich komunikaci v sidle.

Dopravni infrastruktura

Plocha verejného prostranstvi v jizni a severni ¢asti navazuje na stavajici mistni komunikaci.
Technicka infrastruktura

Vlastni feSeni sité technické infrastruktury pro tuto plochu Ize fesit v rdmci ploch s rozdilnym zpfsobem
vyuziti, které pripoustéji umisténi technické infrastruktury a za splnéni v nich stanovenych podminek
vyuziti.

Pv3 plochy verejného prostranstvi

IVymezeni zastavitelné plochy

severovychodni ¢ast méstyse Stéker
rozloha plochy 0,57 ha

I Hlavni cile FeSeni

Plocha je vymezena z ddvodu napojeni zastavitelné plochy S20 na dopravni sit. Zaroven slouzi k
vytvoreni odpovidajiciho uli¢niho prostoru. Plocha je urcena nejenom pro umisténi komunikace, nybrz
i pro umisténi potfebnych chodnikl, stromoradi a dalSich soucasti vefejného prostoru. Je tak dana
moznost vzniku plnohodnotné ulice.

Dopravni infrastruktura

Plocha vetejného prostranstvi v jizni ¢asti navazuje na stavajici mistni komunikaci.

Technicka infrastruktura

Vlastni feSeni sité technické infrastruktury pro tuto plochu Ize fesit v ramci ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti, které pripoustéji umisténi technické infrastruktury a za spinéni v nich stanovenych podminek
vyuziti.
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Pv4 plochy verejného prostranstvi

IVymezeni zastavitelné plochy

severni okraj méstyse Stékeri
rozloha plochy 0,09 ha

Hlavni cile reseni

Plocha je vymezena z ddvodu napojeni zastavitelné plochy S17 na dopravni sit. Zaroven slouzi k
vytvoreni odpovidajiciho uli¢niho prostoru. Plocha je urcena nejenom pro umisténi komunikace, nybrz
i pro umisténi potfebnych chodnikd, stromoradi a dalSich soucasti vefejného prostoru. Je tak dana
moznost vzniku plnohodnotné ulice.

I Dopravni infrastruktura

Plocha verejného prostranstvi v jizni ¢asti navazuje na stavajici mistni komunikaci.

Technicka infrastruktura

Vlastni feseni sité technické infrastruktury pro tuto plochu lze fesit v rdmci ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti, které pripoustéji umisténi technické infrastruktury a za splnéni v nich stanovenych podminek
vyuziti.

Pv5 plochy verejného prostranstvi

IVymezeni zastavitelné plochy

severovychodni ¢ast méstyse Stéker
rozloha plochy 0,18 ha

I Hlavni cile Feseni

Plocha je vymezena z dlvodu napojeni zastavitelné plochy S5 na dopravni sit. Zaroven slouzi k
vytvoreni odpovidajiciho uli¢niho prostoru. Plocha je urena nejenom pro umisténi komunikace, nybrz
i pro umisténi potfebnych chodnikd, stromoradi a dalSich soucasti vefejného prostoru. Je tak dana
moznost vzniku plnohodnotné ulice.

Dopravni infrastruktura

Plocha vetejného prostranstvi v jizni ¢asti navazuje na stavajici mistni komunikaci.

Technicka infrastruktura

Vlastni feSeni sité technické infrastruktury pro tuto plochu Ize fesit v rdmci ploch s rozdilnym zpfisobem
vyuziti, které pfipoustéji umisténi technické infrastruktury a za splnéni v nich stanovenych podminek
vyuziti.

Pv6 plochy verejného prostranstvi

IVymezeni plochy prestavby

severovychodni ¢ast méstyse Stéker
rozloha plochy 0,32 ha

I Hlavni cile FesSeni

Plocha je vymezena z diivodu Upravy stavajici mistni komunikace do normovych parametr{ a zajisténi
tak odpovidajiciho dopravniho napojeni ploch S2, S4, S5, S18 a taktéz S3 a S20. Zaroven plocha slouzi
k vytvoreni odpovidajiciho uli¢niho prostoru. Plocha je urena nejenom pro umisténi komunikace,
nybrZ i pro umisténi potfebnych chodnikd, stromofadi a dalSich soucasti vefejného prostoru. Je tak
dana moznost vzniku plnohodnotné ulice.

Dopravni infrastruktura

Plocha verejného prostranstvi navazuje na stavajici mistni komunikaci.

Technicka infrastruktura
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Vlastni feseni sité technické infrastruktury pro tuto plochu Ize fesit v rdmci ploch s rozdilnym zpfisobem
vyuziti, které pripoustéji umisténi technické infrastruktury a za splnéni v nich stanovenych podminek
vyuziti.

Pv7 plochy verejného prostranstvi

IVymezeni zastavitelné plochy

severovychodni ¢ast méstyse Stéker

rozloha plochy 0,27 ha

I Hlavni cile reSeni

Plocha je vymezena z dlivodu napojeni zastavitelné plochy S17 a S20 na dopravni sit'. Zaroven slouzi
k vytvoreni odpovidajiciho uliéniho prostoru. Plocha je uréena nejenom pro umisténi komunikace,
nybrz i pro umisténi potfebnych chodnikd, stromofadi a dalSich soucasti vefejného prostoru. Je tak
dana moznost vzniku plnohodnotné ulice.

I Dopravni infrastruktura
Plocha verejného prostranstvi v jizni ¢asti navazuje na stavajici mistni komunikaci.
Technicka infrastruktura

Vlastni feseni sité technické infrastruktury pro tuto plochu Ize fesit v rdmci ploch s rozdilnym zpfsobem
vyuziti, které pripoustéji umisténi technické infrastruktury a za spinéni v nich stanovenych podminek
vyuziti.

84.2 ZDUVODNENi KONCEPCE DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

silni¢ni doprava Dopravni systém ve spravnim Uzemi méstyse je tvoren nadfazenymi komunikacemi
a komunikacemi nizSiho dopravniho vyznamu. Mezi nadfazené komunikace je
zarazena silnice II. tfidy a silnice III. tfidy. Systém komunikaci nizSiho dopravniho
vyznamu tvofi mistni a UCelové komunikace navazujici a dopliujici nadfazené
komunikace. Z hlediska vyznamu dopravni obsluhy je nejvyznamnéjsi komunikaci
silnice III/1406, kterd se zapadné v sousednim spravnim Gzemi obce Prestovice
napojuje na silnici 1/4 spojujici méstys Stékefi s méstem Strakonice a silnice
I11/1394, ktera se severné od sidla Vitkov napojuje na silnici na silnici II/139 a
spojuje tak méstys Stékeri s méstem Pisek.

Spravni Uizemi méstysu Stékeri je protinano silnici II. t¥idy (11/139) a silnicemi IIL.

t¥idy (1406 a 1394).

« Silnice II/139 prochazi severnim okrajem spravniho Gzemi méstyse a spojuje
méstys vychodné s méstem Pisek a zapadné se silnici I/4.

« Silnice III/1406 prochazi méstysem ve sméru vychod — zdpad, zapadné v
sousednim spravnim Uzemi obce PreSt'ovice se napojuje na silnici I/4 a spojuje
tak méstys Stéker s méstem Strakonice. Vychodné spojuje méstys Stékef
s obci Kestfany a dale se napojuje na silnici II/140 ktera dale pokracuje do
mésta Pisek.

«  Silnice III/394 prochdzi méstysem ve sméru sever — jih. Severné od sidla Vitkov
se napojuje na silnici na silnici II/139 a spojuje tak méstys Stékeri s méstem
Pisek. Jizné spojuje méstys Stékeri s obci Cejetice a dale jiznéji se napojuje na
silnici I/22 ktera dale pokracuje do mésta Strakonice (zapadné) nebo do mésta
Vodnany (vychodné).
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Silni¢ni doprava je Gzemnim planem zajisténa vymezenim ploch a koridord dopravni
infrastruktury a ploch verejnych prostranstvi, v nichz stanovené podminky obecné
umoznuji existenci pozemnich komunikaci. Plochy dopravni infrastruktury jsou
vymezeny za UCelem zajisténi podminek zejména pro obsluhu a prostupnost Gzemi
automobilovou dopravou. Plochy verejnych prostranstvi jsou vymezeny taktéz za
Ucelem zajisténi podminek zejména pro obsluhu a prostupnost Gzemi, a to soucasné
automobilovou, cyklistickou a pési dopravou. Uzemni plan Stéker navrhuje taktéz
koridory dopravni infrastruktury, a to koridory D1, D2 a D4 a koridor Uzemni rezervy

D3.

D1

D2

D3

D4

Koridor dopravni infrastruktury je uréen pro realizaci nové silnice v
parametrech silnice I. t¥idy (silnice II/139).

Koridor je prevzat ze Zasad Uzemniho rozvoje JihoCeského kraje, kde je
oznacen jako zamér D11 ,Silnice I/29 - zamér je nespojité vymezen na
Uzemi JihoCeského kraje od kfizovatky Kbelnice silnic I/4 a 1I/139, navrhuje
se Usek silnice 11/139 Kbelnice — Pisek spolu se severnim obchvatem mésta
Pisek prevést do kategorie silnic I. tfidy jako pokracovani silnice 1/29, dale
jsou navrzeny prelozky stavajici silnice I/29 az na kfizovatku se silnici 1/19
u Oltyné.™ V pripadé spravniho Uzemi méstyse Stékeni do néj zasahuje
samostatny Usek tohoto zaméru oznaceny indexem D11/1 Usek Kbelnice —
Dobev (zapadni okraj), nova silnice v parametrech silnice I. tfidy.

Koridor dopravni infrastruktury je urcen pro zlepSeni parametrd stavajici
silnice I/4 vcetné moznosti umisténi k¥izovatky (napojeni zamér{ koridor(
D1 aD3.)

Koridor je prevzat ze Zasad Uzemniho rozvoje JihoCeského kraje, kde je
oznacen jako zamér D5 ,Koridor pro zamér kapacitni silnice (s kédem S3
dle Politiky Gzemniho rozvoje CR 2008), jako vefejné dopravni
infrastruktury, je nespojité vymezen v Useku od mimouroviiové kfizovatky
Nova Hospoda (napojeni na zamér rychlostni silnice R4 smérem na Prahu)
pres Strakonice (feSeno vychodnim obchvatem), Volyni (feSeno vychodnim
obchvatem), Vimperk (stavajici pritah s Upravou na vyjezdu z mésta
smérem na Strazny), az po kfizovatku Houzna (se silnici I/39) jizné od Horni
Vltavice." V pfipadé spravniho Uzemi méstyse Stékeri do né&j zasahuje
samostatny Usek tohoto zaméru oznaceny indexem D5/1 Nova Hospoda —
Strakonice (severni okraj, Repice) koridor vymezeny pro zlepéeni parametrd
stavajici silnice 1/4.

Koridor Uzemni rezervy je urcen pro provéreni umisténi nového zaméru
prelozky silnice 11/139 v Kbelnici smérem na Osek a Radomysl. Koridor je
navrhovan z ddvodu navaznosti na Uzemni plan sousedni obce Pfestovice.

Koridor dopravni infrastruktury je urCen pro umisténi lavky pro pési a
cyklistickou dopravu, pres feku Otavu v misté rekreacni lokality Stékensky
jez. Sohledem na soucasné vyuzivani této rekreacni lokality je dan
pozadavek na zvySeni kapacity a zkvalitnéni rekreacniho vyuZiti celé lokality
v navaznosti na jez Stéken. Propojeni s druhym bfehem Otavy je tak dana
moznost splnéni tohoto poZadavku a rozsiteni rekreacnich aktivit i na druhy
breh.

tzemni plan Stékefi | 2022



166 | | odavodnéni

doprava v klidu

cyklisticka
doprava

pési propojeni

Odstavovani a parkovani vozidel se v prevazné mire odehrava na pozemcich
rodinnych dom@ a méné pak v prostoru verejnych prostranstvi. Nedochazi tak k
obsazovani verejnych prostranstvi vozidly rezidentl a jejich navstévnikd v mife
presahujici inosnou mez.

Parkovani pro potreby obcanského vybaveni se odehrava na prilehlych, k tomu
urcenych stanich a nedochazi k obsazovani verejnych prostranstvi v mire presahujici
dnosnou mez.

Parkovani ¢i odstavovani vozidel je Uzemnim planem zajisténo vymezenim ploch
dopravni infrastruktury a ploch vefejnych prostranstvi, jejichz podminky umoziuji
existenci verejnych parkovacich stani. Parkovani ¢i odstavovani vozidel umoznuiji i
nékteré dalsi plochy s rozdilnym zplisobem vyuZiti; tato stani vsak slouzi predevsim
pro zajisténi obsluhy pozemkd, staveb i zafizeni dané plochy (napf. parkovani u
plochy obcanského vybaveni) nebo jsou pfimo vyzadovany zakonnymi predpisy
(napt. parkovani na pozemcich rodinnych doma).

Spravnim Gzemim méstyse Stéker prochazi nadregionaini cyklotrasa ze sméru od
Kestran ke Stékefiskému jezu. Dale do sousedni obce Predtovice pokracuje jako
lokdlniho vyznamu. Ve sméru sever — jih prochazi spravnim Gzemim cyklotrasa
lok&Iniho vyznamu. Uzemni plan tyto cyklotrasy respektuje.

Uzemni plan Stékeri navrhuje z d@vodu vytvoreni p&siho propojeni plochy vefejnych
prostranstvi Pz2 a Pz3.

Pz2 Tato plocha je navrzena pro umisténi pési stezky, pfipadné pési stezky
spolecné s cyklostezkou. Propojeni by mélo slouzit k propojeni stavajiciho
verejného prostranstvi uvnitf stavajici a nové navrhované zastavby
s krajinou.

Pz3  Tato plocha je mimo jiné navrZzena pro umisténi pési stezky, pfipadné pési
stezky spolec¢né s cyklostezkou. Propojeni by mélo slouzit k propojeni
stavajici zastavby s novym vefejnym prostranstvi a dale s nové
navrhovanou komunikaci.

8.4.3  ZDUVODNENI KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY

zasobovani
vodou

Méstys Stékefi méa vybudovan vodovod pro vefejnou potfebu. Méstys je
zasoben pitnou vodou ze skupinového vodovodu Stékeri — Cejetice — Nové
Kestfany — Sudomér, jehoz zdrojem je voda predana z vodarenské soustavy Jizni
Cechy (Rimov) s predavacim mistem ve Stékni. V méstysu Stékeri je vybudovan
vodojem, do kterého proudi voda vytlakem z Vodarenskou soustavu Jizni Cechy.

Zasobovani vodou je v soucasné dobé dostacujici, nastavena koncepce, resp.
vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti umoznuje postupné rozsifovani
vodovodni sité soucasné s planovanou zastavbou. Z tohoto dlivodu taktéz neni
navrhovan zadny novy zamér v oblasti zasobovani vodou.

Sidlo Nové Kestiany ma vybudovan vodovod pro verejnou potiebu. Sidlo je
zasoben pitnou vodou ze skupinového vodovodu Stékeri — Cejetice — Nové
Kestfany — Sudomér, jehoZ zdrojem je voda predana z vodarenské soustavy Jizni
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Cechy (Rimov) s predavacim mistem ve Stékni. Z méstysu Stékeri je veden hlavni
fad do Novych Kestran.

Zasobovani vodou je v soucasné dobé dostacujici, nastavena koncepce, resp.
vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti umoZiiuje postupné rozsifovani
vodovodni sité soucasné s planovanou zastavbou. Z tohoto dlivodu taktéz neni
navrhovan zadny novy zamér v oblasti zasobovani vodou.

Sidlo Vitkov ma vybudovan vodovod pro verejnou potrebu. Sidlo je zasoben
pitnou vodou z fadu vodarenské soustavy budovaného pro zasobeni mésta
Blatné, jejimz zdrojem je voda predana z vodarenské soustavy Vodarenskou
soustavu Jizni Cechy (Rimov) s predavacim mistem Vitkov.

Zasobovani vodou je v soucasné dobé dostacujici, nastavena koncepce, resp.
vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti umoznuje postupné rozsifovani
vodovodni sité soucasné s planovanou zastavbou. Z tohoto dlivodu taktéz neni
navrhovan zadny novy zamér v oblasti zasobovani vodou.

Méstys Stéken je odkanalizovan jednotnou kanaliza¢ni siti, kterd je zadsténa do
centralni COV umist&né jihovychodnim okraji zastavby, na levém brehu vodotece.
Projektovana kapacita COV 1550 EO vyhovuje pro soucasny stav a ma i kapacitni
reservu pro daldi rozvoj Stékné.

V sidle Nové KestFany se nachazi jednotlivé Useky jednotné kanalizace,
nicméné odkanalizovani je feSeno individualné. Vétsina obyvatel je napojena pres
septiky a vlastni pFipojky pfimo do potoka nebo obecniho rybnika. Likvidaci
odpadnich vod Ize i do budoucna fesit individualné, napf. jimkou na vyvazeni,
domovni distirnou odpadnich vod, septiky. S ohledem na velikost sidla neni
investicné ani provozné vyhodné budovat Cistirnu odpadnich vod a kanaliza¢ni
sit’.

Sidlo Vitkov je odkanalizovano splaskovou kanalizaci, kdy tato kanalizace se
sklada ze tfi hlavnich stok, které jsou zalsténé do zakryté usazovaci jimky.
Odpadni vody jsou predcistény v domovnich septicich. Pfepad z usazovaci jimky
je sveden kanaliza¢ni stokou do vzdaleného melioracniho kandlu. Ten je zaustén
do Velkého Vitkovského rybnika. Velky Vitkovsky rybnik slouzi tedy jako recipient.
Likvidaci odpadnich vod Ize i do budoucna fesit takto individualné. S ohledem na
velikost sidla neni investicné ani provozné vyhodné budovat Cistirnu odpadnich
vod a kanalizacni sit'.

Méstys je napojeno na celostatni elektrizacni pfenosovou soustavu. Napojeni na
prenosovou soustavu zajistuje celkem 9 transformoven (8 stozarovych a 1
kompaktni, zdéna) napojené na nadzemni vedeni elektrické energie. Napojeni
sidla Nové Kestrany je zajisténo tfemi transformovnami (2 stozarové a 1
kompaktni, zdénd), sidla Vitkov jednou kompaktni, zdénou transformovnou.
Soucasny stav zasobovani elektrickou energii v feSeném Uzemi Ize oznacit jako
stabilizovany.

Zasobovani elektrickou energii je v souCasné dobé dostacujici, nastavena
koncepce, resp. vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti umoziiuje postupné
rozsifovani elektrické sité soucasné s planovanou zastavbou. Z tohoto dlivodu
taktéZ neni navrhovan zadny novy zamér v oblasti zasobovani plynem. Vyuziti
ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti taktéz umoZnuje feSit prelozky vedeni
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8.4.4  ZDUVODNENI

plochy obcanského
vybaveni

koncepce ochrany
obyvatelstva

elektrické energie, a to z dlivodu uvolnéni Uzemi pro budouci zastavbu a jeho
vhodného feseni.

Méstys Stékeri ani sidla Nové Kestfany a Vitkov nejsou zasobovéany zemnim
plynem.

Zasobovani teplem je ve spravnim tizemi méstyse Stéker feeno individualné. Do
budoucna neni uvazovano s centralnim zasobovanim tepla. Uzemni plan konkrétni
stavby a vedeni tepla z tohoto dlivodu nenavrhuje.

Spravni Gzemi méstyse Stékef je napojeno na komunikacni vedeni. Veskera
vedeni, ktera prochazeji reSenym Gzemim, jsou véetné jejich ochrannych pasem
Gzemnim plénem respektovany. Uzemni pldn nové zafizeni a vedeni spojll
nenavrhuje.

Uzemni pldn podita se zachovanim stavajiciho systému sbéru a likvidace odpada.
Detailni zplisob nakladani s odpady neni Gzemnim planem s ohledem na jeho
podrobnost (§ 43 odst. 3 stavebniho zakona) fesen.

KONCEPCE OBCANSKEHO VYBAVENI

K zajisténi verejného vybaveni Gzemni plan vymezuje plochy obcanského
vybaveni. Vyuziti téchto ploch Gzemni plan nespecifikuje pro jednotlivé druhy
verejného vybaveni, dlvodem je moznost pruznéjsiho vyuziti ploch dle
ménicich se potfeb obyvatel Gzemi. Plochy obcanského vybaveni jsou
vymezeny za UCelem zajisténi ochrany stavajiciho nezbytného vybaveni ve
spravnim Uzemi méstysu Stékerd. Ochranou stavajiciho vybaveni se rozumi
omezeni moznosti zmény vyuziti stavby, zafizeni ¢i pozemkd vefejného
vybaveni. Umisténi staveb, zafizeni a pozemkd obCanského vybaveni je mozné
i na jinych plochach s rozdilnym zplsobem vyuZiti v souladu s podminkami
vyuziti ploch, zejména za predpokladu slucitelnosti provozu obcanského
vybaveni s hlavnim vyuZitim vymezené plochy. Uzemni plan Stékeri navrhuje
z dlvodu potfeby novych ploch ob¢anského vybaveni nasleduijici plochy.

01 Plocha je vymezena v zastavéném Gzemi méstyse Stékeri, mezi stavajici
obcanskou vybavenosti a zastavbou urcenou k bydleni. Plocha je
vymezovana jednak z dlvodu zkvalitnéni této lokality a umoZnéni
realizaci jejiho polyfunkéniho vyuZiti pro ob¢anskou vybavenost a také
z d@vodu propojeni stavajici obcanské vybavenosti.

Detailni koncepci ochrany obyvatelstva neni mozné v podrobnosti Uzemniho
planu fesit. V pfipadé vzniku mimoradné situace bude postupovano podle
Krizového a Havarijniho planu Jihoceského kraje.

stavby a opatfeni k V (zemi se nenachazi stavby nebo opatieni k zajiStovani obrany a bezpecnosti

zajist'ovani obrany

statu.

a bezpecnosti statu
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8.5 ZDUVODNENI NAVRHU VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB

Verejné prospésnymi stavbami pro dopravni infrastrukturu jsou stavby, které maji slouzit pro
zajisténi kvalitni dopravni obsluhy, prostupnosti Uzemim v méstysu Séken. V Uzemnim planu jsou
vymezeny nasledujici plochy dopravni infrastruktury, pro které lze prava k pozemklm a stavbam
vyvlastnit.

koéd popis ucel a diivod vymezeni vefejné prospésné stavby

D1 koridor dopravni infrastruktury pro  Koridor je prevzaty ze Zasad Gzemniho rozvoje
realizaci nové silnice v parametrech  Jihoceského kraje, ve kterych je tento zamér vymezen
silnice 1. tFidy (silnice 1I/139). jako verejné prospésna stavba.

D2 koridor dopravni infrastruktury pro  Koridor je prevzaty ze Zasad Uzemniho rozvoje
zlepSeni parametr( stavajici silnice  JihoCeského kraje, ve kterych je tento zamér vymezen
1/4 véetné moznosti umisténi jako verejné prospésna stavba.
kfizovatky (napojeni zamérQ
koridori D1 a D3)

D4  koridor dopravni infrastruktury pro  Plocha je urCena pro realizaci lavky pro pésia
umisténi lavky pro pési a cyklistickou dopravu v misté rekreacni lokality jez Stéken.
cyklistickou dopravu Realizaci by mélo dojit ke zpFistupnéni druhého brehu

feky Otavy. S ohledem na soucasné vyuzivani této
rekreacni lokality je dan poZadavek na zvySeni kapacity a
zkvalitnéni rekreacniho vyuziti celé lokality v navaznosti
na jez Stéken. Propojeni s druhym brfehem Otavy je tak
dana moznost splnéni tohoto pozadavku a rozsifeni
rekreacnich aktivit i na druhy breh.

8.6 VYMEZENi PLOCH, VE KTERYCH JE ROZHODOVANi O ZMENACH V UZEMi PODMINENO
ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE

Ve spravnim Gzemi méstyse Stékeri jsou navrhovany zastavitelné plochy S4 a S20, ve kterych je potieba
vyfesit jejich napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu, uptesnit podminky prostorového
usporadani a vyresit vefejna prostranstvi. Dalsim ddvodem je jejich specifické umisténi v navaznosti na
zastavitelné plochy bez pfimé vazby na dopravni a technickou infrastrukturu. Lhlita pro pofizeni Gzemni
studie byla stanovena na 5 let, a to s ohledem na slozitost feSeni a nutné komplexni posouzeni celé
lokality ve vztahu k dopravni a technické infrastrukture.

8.7 ZDUVODNENI KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

Uzemni plan je koncipovan se snahou o zachovani krajiny a pfirodnich hodnot Gzemi. Z hlediska
zachovani krajinného razu a ochrany krajiny Gzemni plan vhodné stanovenymi podminkami vyuziti ploch
s rozdilnym zplsobem vyuZziti a navrzenymi plochami zajiSt'ujicimi pfechod zastavby do krajiny, chrani
harmonické zapojeni sidla do krajiny. Uzemni plan definuje pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty a dale
stanovuje podminky pro jejich ochranu, ¢imz chrani dochovanou cennou strukturu sidla a respektuje
formy, hmoty, dimenze a méfitka staveb spoluvytvarejicich raz krajiny. Navrhem Gzemniho systému
ekologické stability a nerozsifovanim neadekvatni zastavby do volné krajiny Uzemni plan zachovava
prvky nelesni zelené v zemédélské krajiné sidel.

SpoleCnym FeSenim koncepce krajiny s koncepci urbanistickou, zalozenym na principu vyvazeného
harmonického vztahu mezi procesy civilizacnimi a pfirodnimi, uzemni plan zajistuje podminky pro
zlepSeni Zivotniho prostfedi. Uzemni plan klade déraz na ochranu krajiny a jejich jednotlivych sloZek
prostiednictvim plosnych a prostorovych regulativil. Uzemni plan respektuje historicky charakter Gzemi,
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vzajemné prostorové usporadani, krajinné dominanty. Zakladni koncepce rozvoje obce tak nevytvari
faktory negativné ovliviujici Zivotni prostfedi a je snahou zachovat tento stav i do budoucna.

Navrh zastavitelnych ploch bere v Gvahu potencial Uzemi z hlediska jeho ekosystémovych sluzeb. Mozné
snizeni jeho potencialt navrhem novych zastavitelnych ploch se snazi eliminovat prostfednictvim vhodné
zvolenych podminek vyuziti tzemi nebo vhodné zvolenou urbanistickou koncepci a koncepci systému
sidelni zelené. Ve vysledku by tak komplexni vzajemné vazby mezi sidlem a krajinou, resp. vztah
ekosystémovych sluzeb k celkové Zivotni Urovni obyvatel, nemély byt negativné ovlivnény.

Spravni Uzemi méstyse se nachazi v krajinném typu lesopolnim a rybni¢nim (vychodni okraj spravniho
uzemi). Z hlediska krajinného razu se spravni uzemi nachazi v oblasti Strakonicko a oblasti Putimsko-
Protivinsko. Cast spravniho Gzemi se nachazi v misté krajinného razu Kestfany.

Jednim z podkladd, které ve vazbé na § 25 zakona . 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim
fadu navrh zmény Gzemniho planu zohledruje, je Uzemni studie krajiny JihoCeského kraje, u které byla
schvalena moznost jejiho vyuziti dne 01.09.2021. Dle této studie se spravni Uzemi obce nachazi v
krajinné oblasti ¢. 03 Strakonicko-pisecka a v krajinnych typech €. 1 Nivni zemédeélsky krajinny typ, C.
12 Mirné zvinény az kopcovity zemédélsky krajinny typ, €. 16 Vyrazné zvinény zemédélsky krajinny typ,
¢. 17 Vyrazné zvinény az Clenity leso-zemédélsky krajinny typ a ¢. 18 Vyrazné zvinény az Clenity
zemédélsko-lesni krajinny typ.

Pro stanoveni koncepce bylo vychazeno z terénniho Setfeni a ,Generelu krajinného razu JihoCeského
kraje". Pro potfebu definovani koncepce usporadani krajiny a stanoveni hranic lokalit a zakladnich
podminek ochrany krajinného razu, bylo vychazeno s ohledem na moznou podrobnost izemniho planu
(§ 43 odst. 3 stavebniho zakona).

Oblast krajinného razu Strakonicko

Vv Vv.v

historické mésto Strakonice, dlleZité spravni a primyslové centrum a dopravni uzel. Z typologického
hlediska je Strakonicko fazeno k vrcholné stfedovéké sidleni krajiné Hercynika. Kromé silné
urbanizovanych ploch Strakonic a okoli se jedna o lesozemédélskou a misty zemédélskou krajinu, z
hlediska reliéfu o krajinu vrchovin Hercynika, v nivé Vitavy a Volyiky o krajinu Sirokych ficnich niv.
Krajina, jejiz osu tvofi tok Otavy, zahrnuje okraj Blatenské vrchoviny na severu a na jihu jiz pfechazi do
okraje Sumavského podhii. Vznika tak obraz oteviené zemédélské krajiny velkého méfitka se zfetelnym
prostorovym ohranicenim a s vyraznymi horizonty. Pravé v panoramatickych pohledech tkvi esteticka
atraktivnost krajinné scény. Mésto Strakonice vytvaii v prehledné krajiné segment silné urbanizované
krajiny.

Identifikované hlavni znaky vizudlni charakteristiky v¢. estetickych hodnot, harmonického méfitka a
vztah( v krajiné

. Vétsi méritko krajiny s kontrastem otevienych zemédélskych ploch a lesnich porostt

- Vyrazna krajinna osa koridoru Otavy s doprovodnou zeleni

- Uplatnéni architektonickych dominant Strakonic v krajinné scéné

- Silné urbanizované Gzemi mésta Strakonice v prehledné krajiné Udoli Otavy y

o Vyrazné terénni dominanty a zfetelné prostorové ohraniceni georeliéfem okraje Sumavského
Podh(Fi

Oblast krajinného razu Putimsko — Protivinsko

Oblast krajinného razu Putimsko-Protivinsko lezi v jizni Casti okresu Pisek, jizné od okresniho mésta,
které je prlmyslovym, kulturnim a spravnim centrem regionu, ke kterému oblasti sméfuje dlleZita
komunikace 1/20. Od roku 1868 oblasti prochazi Zeleznicni trat’ z Plzné do Ceskych Budé€jovic, na které
lezi Zelezni¢ni uzly Razice a Protivin. Krajinny segment Stékerisko predstavuje hodnotny celek historické
krajiny utvarené spolu se Slechtickym sidlem. V oblasti se nachdzi mnozstvi dochovanych objektl a
souborl lidové architektury. Z hlediska typologického se jedna o krajinu vrchovin Hercynika a krajinu
Sirokych ficnich niv. Vrcholné stfedovéka sidleni krajina Hercynika ma charakter lesozemédélské a
zemédélské krajiny, rozlehlé plochy nalezi krajiné rybnicni.
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Oblast zahrnuje krajinu jizné od Pisku v Sirokém sektoru od lesnich masivd Piseckych hor nad levym
brehem Vltavy az po rozlehlou snizeninu Otavy v Kestfanské rybnicni panvi. Kontrast téchto dvou
segmentd krajiny a ohraniCeni Kestfanska vyraznymi terénnimi dominantami (Skalsky vrch 476 m n.m.,
Zlata hora 461 m n.m.) vytvafi vyrazné krajinarsko-estetické hodnoty, doplnéné identitou kulturni krajiny
se stopami historické kultivace a architektonickymi pamatkami. Velka cast krajiny se vyznacuje
harmonickym méfitkem, v krajinné scéné je mozno identifikovat harmonické prostorové vztahy.

Identifikované hlavni znaky vizualni charakteristiky vC. estetickych hodnot, harmonického méfitka a
vztah( v krajiné

- Jemné Clenity georeliéf s vyraznymi terénnimi dominantami

- Rybnicni soustava v udoli Otavy

. Bohata prostorova clenitost krajiny s mnozstvim nelesni strukturni zelené

. Zfetelné linie morfologie zvinéného terénu (horizonty, hibetnice) s vyraznymi terénnimi
dominantami na jihovychodé

- Vyrazné harmonické méfitko krajiny se souladem zastavby a krajinného ramce

. Absence vyrazné rusivych a méfitkové vybocuijicich prvk(

- Vyrazné architektonické hodnoty Kestfanska

8.7.1  UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Zakladnim prvkem krajinné infrastruktury je Uzemni systém ekologické stability. Jde o soustavu ploch
(biocenter) vzajemné propojenych rlizné Sirokymi pasy (biokoridory), kterd umoznuje prezivani volné

Va.r

(cilovd) podoba vzniklych ekosystémd by se po dlouhodobém vyvoji (sukcesi) méla maximalné blizit
pfirodnim ekosystémdm.

Navrh Gzemniho systému ekologické stability vyuziva principu vytvareni ucelenych vétvi. Ucelenou vétev
tvofi soubor vzajemné navazujicich biocenter a biokoridorl navrZenych v urcitém souborném typu
stanovist’ (v agregovanych plochach s obdobnym pfirodnim potencialem).

Potencialni funkcnost biocenter a biokoridord vychazi z celkové koncepce usporadani prvkd v krajiné a
dodrzeni prostorové funkénich parametrl. Vyznamna je také poloha prvkd vzhledem k charakteru tzemi.
Aktualni funkcnost biocenter a biokoridor(l je pak dana predevsim stavem bioty v daném prvku a v
prvcich navazujicich.

Uzemni systém ekologické stability na Gizemi obce Stéker byl vymezen (izemnim pladnem obce Stékef
(AU design 2004). Probihajici pozemkova Uprava v katastrech obce pak toto vymezeni misty planem
spolecnych zafizeni vyrazné&ji méni.
podkladové Hlavnimi vychozimi podklady pro feSeni Gzemniho systému ekologické stability
dokumentace  yrajiny méstyse Stékef jsou:

. Uzemné technicky Qodklad regionalnich a nadregionalnich Uzemnich systém{

ekologické stability CR (1: 50 000).

- Zasady Uzemniho rozvoje JihoCekého kraje ve znéni 6. zmény (9.2017);

. Uzemné analytické podklady obce s rozsifenou plisobnosti Strakonice a Pisek;

. Uzemni plan obce Stékeri (AU design 2004).

«  Uzemni plany navazuijicich obci Kestfany (Projektovy ateliér AD, 2007), Dobev
(Atelier M.A.A.T. 2016), Predtovice (Architektonicky atelier Stépan 2013),
éejetice a Strakonice (AU projekce 2014).

. Generel USES ORP Pisek.

« Vkatastralnim Gzemi Stékeri jsou fedeny pozemkové Upravy. Pfi zpracovani
planu USES byl k dispozici plan spolegnych zafizeni KPU v k.U. Vitkov u Stékné,
Stékeri a Predtovice (Krausova, H., cerven 2017).
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Navrh USES vychdzi z predpokladu respektovani potencialnich i aktualnich p¥irodnich a antropogennich
podminek Gzemi. Dllezité je zejména zohlednéni:

. smérd prirozenych migracnich tras (pfedevsim vodnich tokd, pfipadné udoli, svah, hibetd aj.);
. reprezentativnosti stanovistnich podminek;
- zastoupeni ekologicky vyznamnych vegetacnich formaci pro danou krajinu typickych;

. stavajicich i predpokladanych zasadnich antropogennich zasahl do krajiny (zastavéna uzemi,
regulace tokd, zornéni Gzemi);

. metodikou pozadovanych funkénich a prostorovych parametr jednotlivych prvkd USES s ohledem
na jejich biogeograficky vyznam a predpokladany zplsob vyuZiti.

Dale bylo nutné fesit vazby na okolni katastralni izemi, ve kterych je jiz zpracovan navrh USES. Splnéni
téchto naleZitosti je zakladem spravné tvorby USES, proto jim byla v pr@béhu praci vénovana patficna
pozornost.

Navrh USES vyuZiva principu vytvareni ucelenych vétvi USES. Ucelenou vétev tvori soubor vzajemné
navazujicich biocenter a biokoridor{i navrZzenych v urcitém souborném typu stanovist’ (v agregovanych
plochach s obdobnym pfirodnim potencidlem). V feSeném Gzemi byly zohlednény dva zakladni souborné
typy stanovist’:

. stanoviété zavisla na ,pridatné vodé", ve kterych jsou vymezovany tzv. hydrofilni typy vétvi USES;

. stanovisté zavisld na ,zakladni vod&", ve kterych jsou vymezovany tzv. mezofilni typy vétvi USES.

Mezofilni typ vétvi: vétve prochdzejici hydricky normalnimi stanovisti prevazné zavislymi na ,zakladni
vode" z atmosférickych srazek a neovlivnénymi zvySenou hladinou spodni vody. Zatimco biokoridory
hydrofilnich vétvi jsou striktné vedeny odpovidajicimi typy vodou ovlivnénych stanovist, biokoridory
mezofilnich vétvi se takovym stanovistim sice prednostné vyhybaji, mohou je vsak v nezbytné nutné
mite kFizit (napf. propojuji-li biocentra v protilehlych svazich udoli).

Hydrofilni typ vétvi: tyto vétve prochazeji stanovisti prevazné zavislymi na pridatné vodé — jejich
urcujici charakteristiky zavisi na zvySené hladiné spodni vody. Jsou tedy vedené udolnimi nivami a
mokfady (prameniste, litoraly), obvykle v pfimé navaznosti na vodni toky a bfehy vodnich nadrzi.
Vétve (prvky) smiseného typu: obsahujici stanovisté nalezicich obéma typdm vétvi. Prakticky je
takovy prvek slozen ze dvou navazujicich casti, z nichz kazda respektuje minimalni parametry
prislusného typu mezofilni ¢i hydrofilni ¢asti.

Piehled zastoupenych vétvi s popisem vymezenych prvki

Nivni vétev nadregionalniho USES

- Vymezeni vétve vychazi ze ZUR Jiholeského kraje. V rdmci planu USES je upfesnéno vymezeni
jednotlivych segment(l. Vétev je vymezena ve vazbé na ficni tok Otavy o okolni nivni krajinu.
Zakladem vymezenych prvk{ vétve je tok Otavy s navazujicimi bfehovymi porosty a fragmenty
mokiadnich spolecenstev. V nezbytné mife a v rozsahu respektujicim ZUR Jihoceského kraje jsou k
plocham vymezovanych prvkd pfipojeny i zemédelsky vyuZivané prevazné travnaté plochy nivnich
luk. Segmenty vétve jsou vymezovany také nad plochami orné pddy v mistech, kde nebylo mozné
vymezeni nad plochami s trvalou vegetaci (zvlasté v NBC 37)

. Biogeograficka poloha vétve odpovida 3. vegetacnimu stupni. Zakladni zastoupenda STG s
dominantnimi dubovymi jasaninami vyssiho stupné (Querci roboris — fraxineta superiora) 2-3 BC-C
(4) 5a misty se vzacnymi fragmenty olSovych vrbin vySsiho stupné (Alni glutinosae-saliceta
superiora) 2-3 BC 5b.

-V feSeném Uzemi je soucasti vétve nadregionalni biocentrum (NBC 37), a navazujici nadregionalni
biokoridor NBK 113 tvoreny vloZzenymi biocentry v lokalnich parametrech (NBK 113 / LBC 1 az LBC
6) a Useky nadregionalniho biokoridoru (NBK 113 / 1 az 4).
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Hydrofilni vétev mistniho USES vedena ve vazbé na Vitkovsky potok jeho bezejmenny
pritok zaust'ujici do Velkého vitkovského rybnika a bezejmenny pritok Otavy

Vétev je vedena v jednoznacné vazbé na uvadéné toky a bfehovymi partiemi zastoupenych rybnik(
(Velky vitkovsky, Barachovec, Novokestfansky. Vodni toky jsou v Usecich protékajicich lesnimi
komplexy spiSe neupravené, v zemédélské krajiné zpravidla naprimené s velmi Gzkou nivou a misty
fragmenty vegetacniho doprovodu olSin, podél vodnich ploch pak olSovych vrbin az vrbin s
fragmenty mokrad( v chobotech rybnikd.

Biogeograficky jsou Casti vétve specifikovany v STG jasanovych olSin nizsiho stupné (Fraxini-alneta
inferiora) 2-3 BC-C (4)5a.

V feSeném Uzemi jsou soucasti vétve lokalni biocentra (LBC 7 a LBC 8) a lokalni biokoridory (LBK 1
a7 LBK 3).

Hydrofilni vétev mistniho USES vedena ve vazbé na Vitkovsky potok

Vétev je vedena v jednoznacné vazbé na upraveny tok Vitkovského potoka nad jeho vtokem do
Velkého vitkovského rybnika a brehovymi partiemi Malého vitkovského rybnika

Biogeograficky jsou Casti vétve specifikovany v STG jasanovych olSin nizsiho stupné (Fraxini-alneta
inferiora) 2-3 BC-C (4)5a.

V feSeném Uzemi je soucasti vétve lokalni biocentrum (LBC 9) a lokalni biokoridor (LBK 5).

Mezofilni vétev protinajici severni cip reSeného azemi

Vétev je vymezena na zakladé feSeni L'JSVES v Uzemnim planu PresStovice, ktery vede pfi
severozapadni hranici spravniho Uzemi obce Stéken mezofilni biokoridor. V misté, kde kratky usek
biokoridoru zasahuje do spravniho Uzemi obce Stéken jsou vymezeny koridory pro dopravni plochy
— koridor zde neni vazan na konkrétni krajinné prvky a jeho polohu je tak mozné upravit v ndvaznosti
na zpresnéni polohy komunikaci.

Biogeograficky je uvaZovana poloha biokoridoru situovana v STG jedlodubovych bucin (Fageta
abietino-querceta) 4 AB 3.

V feSeném Uzemi je soucasti vétve kratky usek lokalniho biokoridoru (LBK 9).

Mezofilni vétev v lesnich komplexech navrsi Brdo

Vymezeni navazuje na vétev vedenou uzemnim planem Prestovic k severni hranici spravniho Uzemi
Stékné. Odtud je vedena souvislymi lesnimi komplexy prednostné porosty s vyznamnym
zastoupenim autochtonnich listnacl (duby, javory, buk). V jizni ¢asti obce se napojuje do vloZzeného
lokalniho biocentra nadregionalni biokoridor NBK 113 / LBC 5

Biogeograficky je uvazovana poloha biokoridoru situovana v STG jedlodubovych bucin (Fageta
abietino-querceta) 4 AB 3.

V feSeném Uzemi jsou soucasti vétve biocentra (LBC 10 az LBC 12) a biokoridory (LBK 6 az LBK 10).

Biokoridory dopliiujici propojeni nadregionalniho USES

Biokoridory LBK 11 a LBK 12 posiluji propojeni nadregionalniho biocentra NBC 37 na nadregionalni
biokoridor NBK 113

Biogeograficka poloha koridorli odpovida dubovym jasaninam vyssiho stupné (Querci roboris —
fraxineta superiora) 2-3 BC-C (4) 5a.

8.7.2  PROSTUPNOST KRAJINY

Pro rozvoj méstysu Stéker a celého jeho spravniho tzemi je déleZité zachovéni a postupné zlepSovani
prostupnosti krajiny pro Clovéka i volné Zijici organismy. Postupna nevhodna fragmentace krajiny
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znamena vedle zpretrhani vazeb mezi lidmi i velké ohroZeni pfirozené migrace celé fady ZivocisSnych
druhd. Pro zachovani pfirozené funkce krajiny v kulturnim i pfirodnim smyslu je tak tfeba vénovat velkou
pozornost a péci pravé zachovani jeji prostupnosti.

Pro zachovani a zlep$ovani prostupnosti krajiny pro volné Zijici organismy vymezuje Uzemni plan Stékef
Uzemni systém ekologické stability. Z vySe uvedenych dlivodd jsou obecné zasady vytvareni tzemniho
systému ekologické stability i konkrétni podminky pro vyuziti tohoto systému formulovany tak, aby byl
vytvoren predpoklad pro postupné odstranovani stavajicich bariér v krajiné a aby nové stavby, pokud
mozno takové bariéry nevytvarely.

Pro zachovani a zlepovani prostupnosti krajiny pro ¢lovéka Gzemni plan Stékeri respektuje stavajici sit’
cest a komunikaci pro dopravu a pési propojeni. Nova propojeni umoznuje realizovat v ramci ploch s
rozdilnym zplsobem vyuziti, které pfipoustéji umisténi komunikaci (napf. polni cesty, cyklostezky, pési
stezky) pfi splnéni stanovenych podminek vyuziti konkrétnich ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.
V téchto Uzemich neni tedy presné specifikovano trasovani novych dopravnich propojeni a v Uzemnim
planu je tak upfednostnéna znacna variabilita moznosti pfi konkrétnim vymezeni pfislusného propojeni.

8.7.3  PROTIEROZNi OPATRENI

Protierozni opatfeni nejsou v Uzemnim planu Stéker pfimo navrhovana, nicméné tyto je mozné
navrhovat v plochach s rozdilnym zplisobem vyuziti, které realizaci protieroznich opatfeni umoznuij.
Dlvodem je upfednostnéni znacné variability moznosti konkrétnich resSeni.

8.7.4  OPATRENi PROTI POVODNIM

Ve spravnim Uzemi méstyse Stéker je stanoveno zaplavové Gzemi feky Otavy (rozhodnuti Krajského
Uradu Jihoceského kraje €.j. KUICK 50910/2014/0ZZL/31 ze dne 10.9.2014), ve kterém se nachazeji i
trvale obydlené objekty. Protipovodiiova opatfeni ve spravnim Gzemi realizovana nejsou, vyjma nizké
zemni hrazky vybudované od jezu v F.km 45,493 smérem na jih ve sméru toku, ktera pomaha
usmérnovat vodu od obce do inundac¢niho prostoru. Uzemni plan konkrétni protipovodriova opatfeni
nenavrhuje, nicméné v ramci ploch s rozdiinym zplsobem umoZnuje realizace protipovodnovych
opatreni napf. i mozné navyseni, prodlouzeni nebo obnovu vysSe uvedené zemni hrazky.

V pripadé potieby je mozné protipovodiiova opatfeni realizovat v ramci ploch s rozdilnym zpfsobem
vyuziti pfi spInéni v nich stanovenych podminek vyuziti. DGvodem je upfednostnéni znacné variability
moznosti konkrétnich feseni.

8.7.5 KONCEPCE REKREACNIHO VYUZIVANI KRAJINY

Méstys Stéker disponuje potencidlem z hlediska cestovniho ruchu. Tomuto Je podFl'zena i koncepce
rekreaCniho vyuzivani krajiny, kdy jednak _]e]I vyu2|t| umoZiuje rekreacni zazemi obyvatel méstyse
Stéken, ale téZ jsou navrhovany plochy umoziiujici rekreacni vyuZiti. Uzemni plan vhodné stanovu1e
podminky vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti a podminky pro mozny rozvoj rekreace zasazené
do kontextu pfirodnich pamatek.

Vyuziti ploch zafazenych do krajinného Uzemi umoziuje realizaci turistické infrastruktury. V krajiné je
pripustné realizovat zejména ve vazbé na turistické a cyklistické trasy nebo stezky drobnou architekturu
souvisejici s rekreacnim pobytem v krajin€, napf. informacni tabule, mobiliaf, odpocivadla, pfi spinéni
podminek vyuZiti konkrétni plochy. Podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti, které
pripoustéji realizaci vySe uvedenych staveb, jsou nastaveny tak, aby nedochazelo k negativnimu
ovlivnéni prirody, krajiny a vodnich ploch.

Rekreacni vyuzivani krajiny ve spravnim Gzemi méstysu Stéken
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PREHLED REKREACNICH MIST V KRAJINE A JEJICH PROPOJENI

VaRStudankd

EStudanka

Kastanoyaistuda

misto rekreace v krajiné pési propojeni

cyklotrasy nadregionalni cyklotrasy mistni

8.7.6  DOBYVANi NEROSTU

Uzemni plén Stékefi vymezuje plochu pro dobyvani loZisek nerostli — plochu t&by nerostd. Tato je
vymezena v navaznosti na loZisko nerostnych surovin Stéken (Cislo lozZiska 5240100), surovina kamen
pro hrubou a uslechtilou kamenickou vyrobu, hruba kamenicka vyroba, stavebni kamen.

tzemni plan Stékefi | 2022
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8.7.7  ZDUVODNENI VYMEZNI PLOCH ZMENY V KRAJINE

z2 plochy zelené soukromé

I Vymezeni plochy

vychodni ¢ast méstyse Stéker
rozloha plochy 0,45 ha

I Hlavni cile reSeni

Plocha je navrhovana z ddivodu doplnéni pfechodu zastavby (navrhovana plocha S7) do volné
krajiny a z dlivodu navazani na plosné usporadani sousedni zastavby tvorené objekty a na né
navazujicimi soukromymi zahradami.

Dalsim ddvodem pro navrh plochy Z2 je doplnéni doprovodné zelené, resp. umoznéni
umist'ovani funkci pro chovatelstvi a samozasobitelské hospodareni, pro kazdodenni rekreaci
a relaxaci obyvatel.

I Dopravni infrastruktura

Plocha je vymezena v navaznosti na stavajici mistni komunikaci — v navaznosti na plochu S7.
Dopravni obsluha nové navrzené plochy tak bude zajisténa z této komunikace.

ITechnické infrastruktura
| bez pozadavku

Z3 plochy zelené soukromé

IVymezeni plochy

jihovychodni okraj méstyse Stékef

rozloha plochy 0,41 ha

I Hlavni cile FeSeni

Plocha je navrhovana z ddvodu doplnéni prechodu zastavby do volné krajiny a z ddvodu
navazani na plosné usporadani sousedni zastavby tvorené objekty a na né navazujicimi
soukromymi zahradami.

DalSim dfivodem pro navrh plochy je doplnéni doprovodné zeleng, resp. umoznéni umist'ovani
funkci pro chovatelstvi a samozasobitelské hospodareni, pro kazdodenni rekreaci a relaxaci
obyvatel.

I Dopravni infrastruktura

Plocha je vymezena v ndvaznosti na stavajici mistni komunikaci — v ndvaznosti na stavajici
zastavbu smiSenou obytnou. Dopravni obsluha nové navrzené plochy tak bude zajisténa z této
komunikace.

!Technické infrastruktura

bez pozadavku

Z4 plochy zelené soukromé

Vymezeni plochy

jizni okraj méstyse Stékeri
rozloha plochy 0,50 ha
Hlavni cile reseni
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Plocha je navrhovana z dlvodu doplnéni prechodu zastavby do volné krajiny a z dlvodu
navazani na plosné usporadani sousedni zastavby tvorené objekty a na né navazujicimi
soukromymi zahradami.

Dalsim ddvodem pro navrh plochy je dopInéni doprovodné zelené, resp. umoznéni umistovani
funkci pro chovatelstvi a samozasobitelské hospodareni, pro kazdodenni rekreaci a relaxaci
obyvatel.

I Dopravni infrastruktura

Plocha je vymezena v navaznosti na stavajici mistni komunikaci — v ndvaznosti na stavajici
zastavbu smiSenou obytnou. Dopravni obsluha nové navrzené plochy tak bude zajisténa z této
komunikace.

ITechnické infrastruktura
| bez pozadavku

Z5 plochy zelené soukromé

IVymezeni plochy

zapadni ¢ast méstyse Stéken
rozloha plochy 0,71 ha

I Hlavni cile reseni

Plocha je navrhovana z dlvodu doplnéni pfechodu zastavby (navrhovana plocha S12 a S13)
do volné krajiny a z dlivodu navazani na plosné usporadani sousedni zastavby tvorené objekty
a na né navazujicimi soukromymi zahradami.

Dalsim dfvodem pro navrh plochy Z5 je doplnéni doprovodné zeleng, resp. umoznéni
umist'ovani funkci pro chovatelstvi a samozasobitelské hospodareni, pro kazdodenni rekreaci
a relaxaci obyvatel.

I Dopravni infrastruktura

Plocha je vymezena v navaznosti na stavajici mistni komunikaci — v ndvaznosti na plochy S12
a S13. Dopravni obsluha nové navrzené plochy tak bude zajiSténa z této komunikace.
!Technické infrastruktura

bez pozadavku

z7 plochy zelené soukromé

I Vymezeni plochy

zapadni okraj méstyse Stékeri

rozloha plochy 0,11 ha

I Hlavni cile Feseni

Plocha je situovana v misté stavajici proluky v zastavéném Uzemi méstyse Stékeri pfi mistni
komunikaci. Plocha byla v pfedchozim Uzemnim planu vymezena jako soucast zastavéného
Uzemi ,technickd vybavenost — stav", izemnim plan tedy méni pouze funkéni vyuziti.

Plocha je prebirana z pfedchozi Uzemné planovaci dokumentace z dlivodu zajisténi kontinuity
a navaznosti Uzemné planovaci ¢innosti.

Dlvodem pro navrh plochy Z7 je umoznéni umist'ovani funkci chovatelstvi a samozasobitelské
hospodafreni, pro kaZzdodenni rekreaci a relaxaci obyvatel.

tzemni plan Stékefi | 2022
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V plose prestavby Z7 je nutné u staveb zafizeni pro kazdodenni rekreaci a relaxaci obyvatel

Zohlednit hygienické limity napf. z hlediska hluku, prasnosti nebo zapachu s ohledem na
blizkost sbérného dvora.

I Dopravni infrastruktura

Plocha je vymezena v navaznosti na stavajici mistni komunikaci. Dopravni obsluha plochy tak
bude zajisténa z této komunikace.

ITechnické infrastruktura
| bez pozadavku

8.8  ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI VE VZTAHU K ROZBORU UDRZITELNEHO ROZVOJE

VYHODNOCENi PROBLEMU A STRETU NAVRZENYCH K RESENI V UZEMNiM PLANU

identifikovany problém nebo stret reseni v izemnim planu

chatrajici zemédélsky areal na jihu Vitkova Aredl je v Uzemnim planu vymezen jako plocha
(zajisténi investora, navrzeni alternativniho vyroby a skladovani. Nové vyurziti se tak nemusi
vyuziti) omezovat pouze na zemédélskou Cinnost, ale i

jiné Cinnosti zamérené na vyrobu ¢i skladovani.

chatrajici zemédélsky dvir (zajisténi investora, Aredl je v izemnim planu vymezen jako plocha

navrzeni alternativniho vyuziti) vyroby a skladovani. Nové vyuziti se tak nemusi
omezovat pouze na zemédélskou cCinnost, ale i
jiné cinnosti zamérené na vyrobu ¢i skladovani.

8.9  ZVLASTNi ZAUJMY MINISTERTSVA OBRANY

Do spravniho Uzemi obce zasahuje vymezené Uzemi Ministerstva obrany:

- LK TRA - Vzdusny prostor pro létani v malych a prizemnich vyskach (dle ustanoveni
§ 175 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb. o izemnim planovani a stavebnim fadu), ktery je
nutno respektovat podle ustanoveni § 41 zakona ¢. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi a o
zméné a doplnéni zakona ¢.455/1991 Sb. o Zivhostenském podnikani. V tomto vymezeném
Uzemi Ize umistit a povolit vystavbu vysilacl, vyskovych staveb, staveb tvoficich dominanty v terénu,
vétrnych elektraren, specialnich staveb, zejména staveb s vertikalni ochranou (napf. stfelnice, nadrze
plynu, trhaci jamy), venkovniho vedeni VN a VNN, rozsifeni stavajicich nebo povoleni novych tézebnich
prostor( (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim radu)
jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany - jev UAP -102a. Ve vzdudném prostoru
vyhlaseném od zemé je nutno posoudit také vysadbu vzrostlé zelené. Vystavba a vysadba mize byt
vySkové omezena nebo zakazana.

Do spravniho Uzemi obce zasahuje vymezené Uzemi Ministerstva obrany:

- Koridor RR smérii - zajmové Gzemi pro nadzemni stavby (dle ustanoveni § 175 odst.
1 zakona ¢. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim Ffadu), které je nutno
respektovat podle zakona &. 222/1999 Sb., o zajist'ovani obrany CR a zakona & 127/2005
o elektronickych komunikacich. V tomto vymezeném Uzemi Ize umistit a povolit nadzemni vystavbu

jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona C.
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183/2006 Sb. o Uzemnim planovéni a stavebnim fadu) — UAP — jev 82a. V piipadé kolize mlze byt
vystavba omezena.

Na celém spravnim GUzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani
nize uvedenych druhd staveb podle ustanoveni (§ 175 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb., o
uzemnim planovani a stavebnim rFadu)

Na celém spravnim Uzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska
Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalnicni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I. II. a III. tfidy

- vystavba a rekonstrukce zeleznicnich trati a jejich objektl

- vystavba a rekonstrukce letist’ vSech druhd, véetné zafizeni

- vystavba vedeni VN a VVN

- vystavba vétrnych elektraren

- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetrickd) vcetné
anténnich systémd a opérnych konstrukci (napf. zakladnové stanice....)

- vystavba objektl a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

- vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)

- vystavba objektl tvoricich dominanty v Uzemi (napf. rozhledny)

8.10 POZADAVKY CIVILNi OCHRANY

V pripadé vzniku mimoradné situace bude postupovano podle Krizového, resp. Havarijniho planu
Jihoceského kraje.

8.11 POZADAVKY CIVILNi OCHRANY

Podle & 20 vyhldaska ¢. 380/2002 Sb., k pripravé a provadéni ukold ochrany obyvatelstva, v platném
znéni ,Na zakladé stanoviska dotceného organu uplatnéného k navrhu zadani uzemniho planu obce se
v rozsahu predanych podkladi zapracuje do textové a grafické casti uzemniho planu obce navrh ploch
pro poZadované potreby

a) ochrany uzemi pred prichodem prdlomové viny vzniklé zvidstni povodni,

b) zon havarijniho planovani,

c) ukryti obyvatelstva v ddsledku mimoradné udalost,

d) evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani,

e) skladovani materidlu civilni ochrany a humanitarni pomoci,

f) vyvezeni a uskladnéni nebezpecnych latek mimo soucasné zastavénd uzemi a zastavitelna uzemi obce,

g) zachrannych, likvidacnich a obnovovacich praci pro odstranéni nebo sniZeni skodlivych ucinkd
kontaminace, vzniklych pfi mimoradné udalost;,

h) ochrany pred Vviivy nebezpecnych latek skladovanych v uzemi,
i) nouzového zasobovéni obyvatelstva vodou a elektrickou energii."

Je vSak tfeba zohlednit, Ze vySe uvedené je mozno v Uzemnim planu fesit jen v takové podrobnosti,
ktera Uzemnimu planu odpovida a pouze tehdy, pokud jsou podklady pro moznost zapracovani dostupné
z UAP (viz. Pfiloha 1 Obsah datové baze Gzemné analytickych podkladd Cast A — jev €. 110a objekty

tzemni plan Stékefi | 2022
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civilni a pozarni ochrany) nebo poskytnuté dotéenym organem. S ohledem na tyto skutecnosti
k pozadavkdm civilni ochrany Gzemni plan. resp. jeho zména €. 3 sdéluje nize uvedené.

a)

b)

c)

d)

e)

9)

h)

plochy pro potfeby ochrany tizemi pred prlichodem priilomové viny vzniklé zvlastni povodni

Ve spravnim Gzemi méstyse Stékeri ani $irim Gzemi neni 2adna vyznamnéjéi vodni nadrz, ktera by
pfi pripadném protrzeni hraze mohla povodiiovou vinou ¢astecné ohrozit sidla ve spravnim Uzemi,
a proto nevznika potieba planovani havarijnich ddsledkd.

z6ny havarijniho planovani

Ve spravnim tzemi méstyse Stékefi ani $ir$im Gizemi neni stanovena zéna havarijniho planovani.
plochy pro potfeby ukryti obyvatelstva v ddsledku mimoradné udalosti,

V méstysu neni vybudovan staly Ukryt pro obyvatele pro mimoradnou udalost. V soucasné dobé Ize
Ukryt trvale bydlicich obyvatel zabezpecit domovnimi sklepy. Kapacitnéjsi ukryty, které mohou
slouZit i navstévnikim, mohou byt situovany v budovach obc¢anského vybaveni (napf. zakladni skola,
obecni Ufad, hasi¢ska zbrojnice), a to jako improvizované Ukryty.

plochy pro potfeby evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani,

Méstys Stékef nema k dispozici objekt, ve kterém by mohl v pfipadé potfeby ubytovat vétsi mnozstvi
obyvatel obce. MoZnost doCasného ubytovani omezeného poctu obyvatel Ize FeSit v budovach
obcanského vybaveni (napf. zakladni Skola, obecni Ufad, hasi¢ska zbrojnice). V pfipadé evakuace
vétsiho mnozstvi obyvatel bude nutno zajistit nahradni nebo nouzové ubytovani mimo spravni tzemi
méstyse.

plochy pro potfeby skladovani materialu civilni ochrany a humanitarni pomoci

Jako vhodné misto pro skladovani a nasledného vydavani materidlu civilni ochrany a humanitarni
pomoci mlze byt vyuZit objekt budovy hasi¢ské zbrojnice, obecniho Gfadu nebo zakladni Skoly.

plochy pro potfeby vyvezeni a uskladnéni nebezpecnych latek mimo soucasné zastavéna Gzemi a
zastavitelna Gzemi obce

Ve spravnim Gzemi méstyse Stékeri se nenachazeji objekty s opravnénim skladovat nebezpecné
latky.

plochy pro potfeby zachrannych, likvidanich a obnovovacich praci pro odstranéni nebo snizeni
Skodlivych ucinkl kontaminace, vzniklych pfi mimoradné udalosti

Ve spravnim Uzemi méstyse Stéker nejsou vymezeny konkrétni plochy pro potieby zachrannych,
likvidacnich nebo obnovovacich praci pro odstranéni nebo sniZeni Skodlivych ucink& kontaminace,
vzniklych pfi mimoradné udalosti.

plochy pro potfeby ochrany pred vlivy nebezpecnych latek skladovanych v Gzemi

Ve spravnim Gzemi obce nejsou evidovany sklady nebezpecnych latek.

nouzového zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii

V pripadé nouzového zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii Ize cisterny s vodou a
agregaty umistit na jakémkoliv vhodném misté, Gzemni plan toto nevylucuje.

Vymezeni aktivni zony zaplavového Uzemi (Cervena Srafa) a hladiny zaplavového tzemi Q100 (modra
srafa).
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9 VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITI ZASTAVENEHO UZEMI A
VYHODNOCENI POTREBY VYMEZEN| ZASTAVITELNYCH
PLOCH

9.1 VYHODNOCENI VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH A ZASTAVENEHO UZEMi

Dle dat Ceského statistického Gfadu byl k 31. 12. 2018 ve spravnim Gzemi méstysu Stékeri pocet
obyvatel 852. V nasleduijici tabulce je popsan vyvoj poctu obyvatel od roku 1869 do roku 2018. Vyvoj
poctu obyvatel ve spravnim Uzemi Ize oznacit za trvale rostouci, v poslednich letech za stoupajici.

pocet obyvatel 1487 1411 1104 891 814 852

V nasledujici tabulce je popsan vyvoj poctu domii/byti od roku 1869 do roku 2016. Vyvoj Ize oznacit
za trvale rostouci.

pocet domii/ byt 169 215 242 296 315 318

Uzemni plén Stékefi z dévodu zachovani kontinuity Gzemniho planovani, z diivodu predvidatelnosti a
legitimniho ocekavani prebird zastavitelné plochy z predchoziho Uzemniho planu Stéken, vyjma téch
zastavitelnych ploch nebo jejich ¢asti, které nelze s ohledem na hospodarné vynakladani financnich
prostfedkd napojit na vefejnou infrastrukturu.

Rozsah zastavitelnych ploch Ize na jednu stranu charakterizovat jako odpovidajici stale rostoucimu
trendu vystavby v méstysu Stéken a stale trvajici poptavce po kvalitnim bydleni v ném. Na druhou stanu
je vsak nutné rozsah vystavby koordinovat s ohledem na zvysujici se poZadavky na vefejnou
infrastrukturu. Uzemni plan z tohoto divodu vymezuje nové plochy obcanského vybaveni, plochy
verejného prostranstvi a taktéZ stanovuje podminky prostorového usporadani, a to i s ohledem na
koordinaci mozného poctu nové vzniklych staveb.

Potrebu, resp. rozsah vymezeni novych zastavitelnych ploch je taktéZ potfeba odvijet od kvalitativnich
kritérii, zejména sniZzovani obloznosti bytd (tj. pocet osob na jeden byt) nebo zvySovani obytné plochy
bytu na jednu osobu. Lze do budoucna predpokladat, Ze dojde k postupné zméné struktury a kvality
bytového fondu. Tomu nasveédCuji i vySe uvedena statisticka data, kdy pocet obyvatel v méstysu vzrlsta
a stejné tak i s tim se zvysuje pocet obyvatel. Lze tedy ddvodné ocekavat do budoucna narlst potieby
vymezeni ploch urcenych pro smiSené obytné prostiedi oproti stavajicimu stavu.

Zaroven je tfeba konstatovat, Ze pro zajisténi dynamického rozvoje sidla je vzdy nutné vymezit ,rezervu®
rozvojovych ploch, nez je redlna potfeba. Tato skuteCnost je dana tim, Ze pfi zamérech o vyuziti
navrzenych ploch mdze vzdy dojit k problémdm s jejich dostupnosti — napf. z d@vodu vlastnickych
vztah, problémlm se zainvestovanim siti technické a dopravni struktury atd.

9.2 VYHODNOCENi PREDPOKLADANEHO ROZVOJE MESTYSE STEKEN

Obvykle se pro bilancovani pouziva obdobi 10-15 let, pro potieby posouzeni lizemniho planu Stékeri byl
stanoven rok 2030. Nize je tedy uveden predpokladany narlst poctu obyvatel do roku 2030. PFi
predpokladaném vyvoji je vychazeno z vyvoje poctu obyvatel od roku 1869, take je zohlednéna veékova
struktura obyvatelstva, kdy pocet obyvatel ve véku do 15 let predstavuje 14 % obyvatel Stékné a
primérny vék dosahuje 44 let, dale je zohlednéna migrace obyvatelstva pro méstys Stéken, kdy mirné
prevlada pocet pristéhovalych a prirlistek obyvatelstva, kdy prevlada pocet narozenych pred zemrelymi.

Vyvoj poctu obyvatel
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rok 1869 | 1900 | 1950 | 2001 | 2011 | 2018
pocet obyvatel 1487 | 1411 | 1104 891 814 852

Vyvoj bytového fondu
rok 1869 | 1900 | 1950 | 2001 | 2011 | 2018
pocet domii/bytd 169 215 242 296 315 318

Vékova struktura obyvatelstva

Pocet v tom podle pohlavi v tom ve véku (let) Pramérny
obyvatel muzi Zeny 0-14 15-64 65 a vice vék
849 408 441 117 549 183 44,0

Pohyb obyvatelstva

Rok | StV ZIV& | 5 omreli | Pristshovali | Vystéhovali | rustek (ubytek) _

obyvatel | narozeni prirozeny | stéhovanim | celkovy
2009 837 6 7 13 9 -1 4 3
2010 838 8 8 20 13 - 7 7
2011 821 7 16 22 34 -9 -12 -21
2012 818 8 7 28 14 1 14 15
2013 834 4 9 24 10 -5 14 9
2014 840 5 13 25 18 -8 7 -1
2015 845 4 7 27 16 -3 11 8
2016 848 2 3 25 26 -1 -1 -2
2017 849 9 7 27 24 2 3 5

Na zakladé vyde uvedeného Ize konstatovat, e méstys Stéker vykazuje prirlistek obyvatel a prirlstek
bytového fondu a Ize ho predpokladat i do budoucna.

10 ZPRAVA O VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ
UZEMI OBSAHUJICI ZAKLADNI INFORMACE O VYSLEDCICH
TOHOTO VYHODNOCENI VCETNE VYSLEDKU
VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI

Vzhledem ke skutecnosti, kdy nebylo krajskym Gfadem v uplatnéném stanovisku podle § 47 odst. 3
stavebniho zakona pozadovano posoudit Gzemni plan z hlediska vlivl na Zivotni prostredi a stejné tak
byl podle vySe uvedeného paragrafu vyloucen vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu a ptaci
oblast, nebylo provedeno vyhodnoceni vlivil na udrzitelny rozvoj Gzemi.

11 STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 50 ODST. 5
STAVEBNIHO ZAKONA

Vzhledem ke skuteCnosti, kdy nebylo krajskym Grfadem v uplatnéném stanovisku podle § 47 odst. 3
stavebniho zakona pozadovano posoudit Uzemni plan z hlediska vlivdl na Zivotni prostredi a stejné tak
byl podle vySe uvedeného paragrafu vyloucen vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu a ptaci

tzemni plan Stékefi | 2022
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oblast, nebylo provedeno vyhodnoceni vlivdl na udrzitelny rozvoj Uzemi. Stanovisko krajského Uradu
podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona tak nemohlo byt uplatnéno.

12 SDELENI, JAK BYLO STANOVISKO PODLE § 50 ODST. 5
STAVEBNIHO ZAKONA ZOHLEDNENO

Vzhledem ke skuteCnosti, kdy nebylo krajskym Gfadem v uplatnéném stanovisku podle § 47 odst. 3
stavebniho zakona poZzadovano posoudit Uzemni plan z hlediska vlivli na Zivotni prostiedi a stejné tak
byl podle vyse uvedeného paragrafu vyloucen vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu a ptaci
oblast, nebylo provedeno vyhodnoceni viivdl na udrzitelny rozvoj Uzemi. Stanovisko krajského Ufadu
podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona tak nemohlo byt uplatnéno.

13 VYCET ZALEZITOSTI NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE
NEJSOU RESENY V ZASADACH UZEMNIHO ROZVOUE, S
ODUVODNENIM POTREBY JEJICH VYMEZENI

V Uzemnim planu nejsou navrhovany zadné zaméry, které by mohly byt identifikovany jako zameéry
nadmistniho vyznamu nereSené v Zasadach Jihoceského kraje.
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14 VYHODNOCENi ~ PREDPOKLADANYCH  DUSLEDKU
NAVRHOVANEHO RESENi NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND A
NA POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCi LESA

Struktura kapitoly je ¢lenéna tak, Ze nejprve je podrobné tabulkové vyhodnocen predpokladany zabor
zemédélského pltdniho fondu v ¢lenéni na zastavitelné plochy a plochy prestavby

« [14.1] vyhodnoceni zaboru zemédélského pldniho fondu (ZPF) — zastavitelné plochy a koridory,
« [14.2] vyhodnoceni zaboru zemédélského pddniho fondu (ZPF) — plochy prestavby,
. [14.3] vyhodnoceni zaboru zemédélského pddniho fondu (ZPF) — plochy zmén v krajing,

a nasledné je pristoupeno k podrobnému zdtvodnéni predpokladaného zaboru zemédélského plidniho
fondu [14.4.] zdGvodnéni zaboru ochrany zemédélského pldniho fondu, a to v ¢lenéni

o [14.4.1] celkové vyhodnoceni Uzemi a zabor(,
«  [14.4.2] vyhodnoceni ve vztahu k predpoklddanému rozvoji méstyse Stéker,

. [14.4.3] odlvodnéni zabor( pldniho fondu I. a II. tfidy ochrany, ktera je roz¢lenéna na
zdGvodnéni nové navrhovanych zastavitelnych ploch, koridord a ploch zmén v krajiné a
zdGvodnéni zastavitelnych ploch, koridorll a ploch zmén v krajiné pfevzatych z pfedchoziho
Uzemniho planu

« [14.4.4] odlvodnéni zaborl pldniho fondu III., IV. a V. tfidy ochrany,

« [14.4.5] vyhodnoceni zaboru pozemkd uréenych k plnéni funkce lesa (PUPFL).

tzemni plan Stékefi | 2022
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141 VYHODNOCENI ZABORU ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU (ZPF) — ZASTAVITELNE PLOCHY

zabor ZPF podle tfid ochrany (ha)

- 2 &35
8 8 2 & 3
celkovy w0 KN R 35 o o
kod navrhovany zpisob vyuziti ploch zabor E‘% o ; =93 o o
Y ZpUsob vyuziti plochy — zpr I . I IV. V. 25 g2 2FE o o _
(ha) %_g @ >0 ;.ﬁ =l Y g5
>3 -8 £ 8 g £
° i} sy E£E£ E£3T
5.2 T8 BE3 58 5
ea ©ON Te2 €3 €3
QN Q> oca =N - O
S2  plocha smiSena obytna 1,51 0,73 0,07 0,71 ano ne
S3  plocha smiSena obytna 0,23 0,23 ano ne
S4  plocha smiSena obytna 3,82 1,11 1,56 1,15 ano ne
S5  plocha smiSena obytna 2,31 0,43 1,74 0,14 ano ne
S6  plocha smiSena obytna 0,50 0,50 ano ne
S7  plocha smiSena obytna 0,28 0,28 ano ne
S8  plocha smiSena obytna 0,20 0,20 ano ne
S9 plocha smiSena obytna 0,42 0,18 0,24 ano ne
S10 plocha smiSena obytna 0,59 0,59 ano ano
S12 plocha smiSena obytna 0,22 0,22 ne ne
S14 plocha smiSena obytna 0,18 0,18 ano ne 0,18
S16 plocha smiSena obytna 0,03 0,03 ano ano
S17 plocha smisena obytna 0,89 0,89 ano ne
S18 plocha smiSena obytna 0,70 0,43 0,27 ano ne
S19 plocha smisena obytna 0,74 0,71 0,03 ano ne
S20 plocha smiSena obytna 2,12 0,58 1,54 ano ne
Rx1 plocha rekreace specifické 0,46 0,46 ne ne 0,02
Rx2 plocha rekreace specifické 0,12 0,12 ne ne

01 plocha obcanského vybaveni 0,89 0,89 ano ano

dy

i vo
)

t

s

ustanoveni § 3 odst. 1
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informace o existenci
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informace podle

v



kéd navrhovany zpiisob vyuZiti plochy
Pv3 plocha vefejného prostranstvi
Pv4 plocha vefejného prostranstvi
Pv5 plocha vefejného prostranstvi
Pv7 plocha verejného prostranstvi
D1  koridor dopravni infrastruktury
D2  koridor dopravni infrastruktury
Rrl Plocha rekreace
ZABOR ZPF CELKEM

celkovy
zabor
ZPF
(ha)

0,06
0,09
0,18
0,27

2,31

3,25

0,20
22,57

zabor ZPF podle tfid ochrany (ha)

0,12

1I.

0,01

4,07

III.

0,05

0,17
0,03

2,29

2,75

0,20
11,24

1v.
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0,01
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0,24
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Pozn.: Pro koridory dopravni infrastruktury je proveden kvalifikovany odhad budouciho zaboru, pricemz navrzena Sitka zaboru byla na zakladé odborného odhadu
stanovena pro stavbu silnice 1. tfidy 16 m, pro silnice pési lavky nebyl s ohledem na jeji umisténi pres Feku otavu a minimalni zasah do bfehovych porostd stanoven.
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14.2 VYHODNOCENi ZABORU ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU (ZPF) - PLOCHY PRESTAVBY

kod

S1

Si1
S13
V2
Pv1i
Pv2
Pv6
Pz3

navrhovany zpiisob vyuziti plochy

plocha smisena obytna

plocha smisena obytna

plocha smisena obytna

plocha verejné infrastruktury
plocha verfejného prostranstvi
plocha verejného prostranstvi
plocha verejného prostranstvi
plocha verejného prostranstvi

ZABOR ZPF CELKEM

celkovy
zabor

ZPF
(ha)

3,09

0,09
0,08
0,10
0,06
0,44
0,31
0,20
4,37

zabor ZPF podle tfid ochrany (ha)

I IL.
0,09
0,08
0,10
0 0,27

III.

0,28

0,28

1v.

0,03

0,03

3,09

0,06
0,44

0,20
3,79

”

plochy prevzaté
z predchozi UPD

Q
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o
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ne
ne
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ne

e

e
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14.3 VYHODNOCENi ZABORU ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU (ZPF) - PLOCHY ZMEN V KRAJINE

kod

Pz1
Pz2
Z2
Z3
Z4
Z5

navrhovany zpiisob vyuziti plochy

plocha verejného prostranstvi
plocha verejného prostranstvi
plochy zelené soukromé
plochy zelené soukromé
plochy zelené soukromé
plochy zelené soukromé

ZABOR ZPF CELKEM

celkovy
zabor

ZPF
(ha)

0,10
0,17
0,45
0,41
0,50
0,71
2,34

zabor ZPF podle tfid ochrany (ha)

I IL.
0,41
0,50
0,71
0 1,62

L. IV. V.
0,10
0,17

0,45

0,27 0,45 0
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144 ZDUVODNEN| ZABORU OCHRANY ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU
14.41 CELKOVE VYHODNOCENI UZEMi A ZABORU

Prehled zabort dle funkéniho vyuziti plochy — plochy zastavitelné a koridory

celkovy celkovy zabor celkovy zabor
kod navrhovany zpisob vyuzZiti plochy zabor ZPF ptid I. tfidy ptd II. tFidy
(ha) ochrany ochrany
S plocha smisena obytna 14,74 0 2,71
Rx plocha rekreace specifické 0,58 0,12 0,46
(o] plocha obcanského vybaveni 0,89 0 0,89
Pv  plocha verejného prostranstvi 0,60 0 0,01
D koridor dopravni infrastruktury 5,56 0 0
Rr  plocha rekreace 0,20
ZABOR ZPF PODLE VYUZITI CELKEM 22,57 0,12 4,07

Piehled zabord dle funkéniho vyuziti plochy — plochy prestavby

celkovy celkovy zabor celkovy zabor

kod navrhovany zpisob vyuzZiti plochy zabor ZPF ptid I. tFidy ptd II. tFidy

(ha) ochrany ochrany

S plocha smisena obytna 3,23 0 0,17
Vv plocha verejné infrastruktury 0,10 0 0,10
Pv  plocha verejného prostranstvi 0,81 0 0
Pz  plocha verejného prostranstvi — zelen 0,20 0 0
ZABOR ZPF PODLE VYUZITI CELKEM 4,38 0 0,27

Piehled zabori dle funkcniho vyuziti plochy — plochy zmén v krajiné

celkovy celkovy zabor celkovy zabor
kod navrhovany zpisob vyuziti plochy zabor ZPF ptid I. tridy ptd II. tridy
(ha) ochrany ochrany
y 4 plochy zelené soukromé 2,07 0 1,62
Pz plocha verejného prostranstvi — zelen 0,27 0 0
ZABOR ZPF PODLE VYUZITI CELKEM 2,34 0 1,62
Piehled zabori dle plivodu
plivod zaméru zabor ZPF (ha)
plochy pievzaté z predchoziho Gizemniho planu méstyse Stékeri a jeho zmén 19,57
koridory prevzaté ze Zasad Uzemniho rozvoje Jihoceského kraje 5,56
plochy vymezovany zcela nové 4,16

celkovy zabor 29,29
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Informace o rozloZeni pid I. a II. tfidy ochrany a PUPFL

. ymeé cast
popis " ha) (%)
celkova vymeéra spravniho Gzemi obce 1447 100

z toho:

vyméra pld I. tridy 20 1,4
vyméra pld II. tfidy 270 18,6
vyméra PUPFL 382 26,4
Vodni plochy 63 4,4
vymeéra zastavéného Gzemi 110 7,6

vvvvv

Z hlediska zemedélského pldniho fondu, plidy vySsi tfidy ochrany tvofi souvisly pas zahrnujici téméf
celou jizni &ast spravni uzemi méstysu Stékef. Pldy vySsi tfidy ochrany tvofi 20 % z celkové rozlohy
spravniho Uzemi méstyse Stékef, PUPFL pak dalSich 26 % a plochy vodni a vodohospodarské 4%. Tato
skutecnost je vyraznym limitujicim faktorem dalSiho rozvoje méstysu Stéken. S ohledem na tuto
skutecnost budou vzdy nové vymezované zastavitelné plochy zasahovat na pldy I. nebo II. tfidy
ochrany.

D zastavéne Ozemi
- pudy 1. a Il. tfidy ochrany
B PurrL

- vodni plochy

zelen zvlastniho urceni

schéma rozloZeni pdd I. a II. tfidy ochrany ve spravnim uzemi méstyse Stékeri

tzemni plan Stékefi | 2022
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14.4.2  VYHODNOCENI VE VZTAHU K PREDPOKLADANEMU ROZVOJI MESTYSE STEKEN

Pfedpokladany rozvoj méstyse je podrobnéji uveden v kapitole 9 Vyhodnoceni Ucelného vyuZiti
zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potieby vymezeni zastavitelnych ploch.

14.4.3 ODUVODNENi ZABORU PUDNIHO FONDU I. A Il. TRIDY OCHRANY

Pfi vymezovani zastavitelnych ploch vyssi tfidy ochrany (1. a II. tfidy ochrany) je vzdy nutné zvazovat
verejny zajem na rozvoji méstyse v porovnani s verejnym zajmem spocivajicim v ochrané zemédélského
pldniho fondu, zejména pld I. a II. tfidy ochrany. Pro urceni, zda prevazuje v nize uvedenych
konkrétnich pfipadech verfejny zajem na ochrané zemédélského pldniho fondu nebo vefejny zajem
spocivajici v rozvoji méstyse byly tyto dva do jisté miry protichlidné vefejné zajmy popsany takto:

Zajem na nové vystavbé, a to jak vystavbé urcené pro bydleni, obéanskou vybavenost, podnikatelské
nebo rekreacni aktivity, Ize chapat jako vefejny zajem na uspokojovani bytovych potfeb stavajicich i
budoucich obyvatel méstyse Stéken a zajisténi jejich ekonomickych a socidlnich aktivit a potfeb. Neni
pritom podstatné, zda bytovou vystavbu provadi méstys ¢i soukromy investor.

Naproti tomu verejnym zajmem je ochrana zemédélského pldniho fondu jako zakladniho pfirodniho
bohatstvi, nenahraditelného vyrobniho prostfedku umoziujiciho zemédélskou vyrobu a jako jednou z
hlavnich slozek Zivotniho prosttedi. Ochrana zemédélského pldniho fondu, jeho zvelebovani a racionalni
vyuzivani jsou cinnosti, kterymi je také zajiStovana ochrana a zlepsSovani Zivotniho prostfedi (§ 1 odst.
1 zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pddniho fondu).

Pdda Ize tedy vnimat ze dvou Uhld pohledu, ten prvni je Cisté ekonomicky, kdy je brana jako plocha
nezbytna pro ekonomickou ¢i jinou ¢innost (tim, Ze je zakladnim vyrobnim prostfedkem je i produkcnim
Cinitelem v zemédélstvi a lesnim hospodarstvi, zdrojem surovin apod.). Na druhé strané ji vsak mlzeme
chapat z pohledu ekologického (ekologicka funkce spociva v tom, Ze plda je retencnim prostorem vody
a zajistuje jeji kolobéh v prirodé, zachycuje slunecni energii, uklddd se v ni uhlik z ovzdusi, je
rezervoarem surovin, material& a ostatniho pfirodniho bohatstvi). Ke kazdému tomuto Uhlu pohledu Ize
pristupovat z odlisnych aspektd.

Pfi Uvaze, zda prevaZuje ten Ci onen vefejny zdjem, byl porovnavan zdjem na rozvoji se zajmem na
ochrané zemédélského plidniho fondu z pohledu ekonomické a zajem na rozvoji méstyse Stéken se
zajmem na ochrané zemédélského pddniho fondu z pohledu ekologického. V obou pfipadech bylo toto
porovnani vztazeno ke konkrétni lokalité.

Na pddach pldy I. nebo II. tfidy jsou navrhovany:

vvvvv

zastavitelné plochy smiSené obytné S4, S5, S9, S10, S12, S14, plochy rekreace
Rx1, Rx2, plocha obcanského vybaveni O1 a okrajové i plocha verejného
prostranstvi Pv5.

vvvvv

plochy pfestavby Na pldach pldy vyssi tfidy ochrany, tj. 1. nebo II. tfidy ochrany jsou situovany

plochy zmén Na pldach ptdy vyssi tfidy ochrany, tj. I. nebo II. tfidy ochrany jsou situovany
v krajiné plochy zmén v krajiné smiSené obytné Z3, Z4, Z5.
Z toho jsou:
noveé navrhované 73, 74, Z5
plochy V2
Pv5

Rx1
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plochy prevzaté $4, S5, S9, S10, S12, S13, S14, S11
z predchoziho RX2
uzemniho planu

Zddvodnéni nové navrhovanych zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a ploch zmén v
krajiné

Podrobné zdGvodnéni potfeby vymezeni niZze uvedenych zastavitelnych ploch a ploch prestavby je
uvedeno kapitole 8.3.4 zdlvodnéni vymezeni zastavitelnych ploch (koncepce rozvoje).

z2

Z3

Z4

Z5

Plocha je navrhovana z diivodu doplInéni prechodu zastavby (navrhovana plocha S7) do krajiny.
DalSim dtvodem pro navrh plochy Z2 je doplnéni doprovodné zeleng&, resp. umoznéni umist'ovani
funkci pro chovatelstvi a samozasobitelské hospodareni, pro kazdodenni rekreaci a relaxaci
obyvatel. V soucasné dobé zde zemédélsky pldni fond pini Glohu ekonomickou, pdda je vyuzivana
jako vyrobni prostfedek umoznujictho zemédélskou vyrobu. Plda je zemédélsky
obhospodarovana. plda je vyuzivana jako vyrobni prostfedek umoziujiciho zemédélskou vyrobu.
Ekologicka funkce tu z tohoto dlivodu je druhofada. Pfi hledani moznych fesSeni, jak navrhnout
rozvoj v této Casti méstyse a zaroven respektovat cile a Ukoly Uzemniho planovani, bylo
zkonstatovano, ze navrzené vymezeni plochy Z2 by mohlo vhodné doplnit zastavitelnou plochu
S7. Pii konecné Uvaze, ktery zajem zde prevlada, bylo dospéno k zavéru, ze verejny zajem na
rozvoji mésta je vétsi, nebot’ zmensenim plochy zemédélského pddniho fondu v této lokalité
nedojde k vyrazné ztraté pldy vyssi kvality, nedojde k naruseni organizace zemédélského
pldniho fondu, hydrologickych ani odtokovych pomérd v Uzemi ani naruseni sité zemédélskych
Ucelovych komunikaci.

Plocha je navrhovana z ddvodu doplnéni prechodu stavajici zastavby do krajiny. DalSim dfvodem
pro navrh plochy Z3 je doplnéni doprovodné zelené, resp. umoznéni umistovani funkci pro
chovatelstvi a samozasobitelské hospodareni, pro kazdodenni rekreaci a relaxaci obyvatel. V
souCasné dobé zde zemédélsky pldni fond pIni Ulohu ekonomickou, plida je vyuzivana jako
vyrobni prostfedek umoznujiciho zemédélskou vyrobu. Plda je zemédélsky obhospodafovana.
plda je vyuzivana jako vyrobni prostfedek umoznujiciho zemédélskou vyrobu. Ekologicka funkce
tu z tohoto d@vodu je druhorada. PFi hledani moznych feseni, jak navrhnout rozvoj v této Casti
méstyse a zaroven respektovat cile a Ukoly izemniho planovani, bylo zkonstatovano, ze navrzené
vymezeni plochy Z3 by mohlo vhodné doplnit stavaijici plochy bydleni. Pfi kone¢né lGvaze, ktery
zajem zde prevlada, bylo dospéno k zavéru, Ze vefejny zajem na rozvoji mésta je vétsi, nebot’
zmensSenim plochy zemédélského pldniho fondu v této lokalité nedojde k vyrazné ztraté pldy
vysSsi kvality, nedojde k naruseni organizace zemédélského plidniho fondu, hydrologickych ani
odtokovych pomérl v Gzemi ani naruseni sité zemédeélskych Gcelovych komunikaci.

Plocha je navrhovana z ddvodu doplnéni pfechodu stavajici zastavby do krajiny. Dalsim dfvodem
pro navrh plochy Z4 je doplnéni doprovodné zelené, resp. umoznéni umistovani funkci pro
chovatelstvi a samozasobitelské hospodareni, pro kazdodenni rekreaci a relaxaci obyvatel. V
souCasné dobé zde zemédélsky pldni fond pIni Ulohu ekonomickou, plida je vyuZivana jako
vyrobni prostiedek umoznujiciho zemédélskou vyrobu. Plda je zemédélsky obhospodafovana.
plda je vyuzivana jako vyrobni prostfedek umoznujiciho zemédélskou vyrobu. Ekologicka funkce
tu z tohoto d@vodu je druhofada. PFi hledani moznych feSeni, jak navrhnout rozvoj v této Casti
méstyse a zaroven respektovat cile a Ukoly Uzemniho planovani, bylo zkonstatovano, ze navrzené
vymezeni plochy Z4 by mohlo vhodné doplnit stavajici plochy bydleni. Pfi kone¢né lGvaze, ktery
zdjem zde prevladd, bylo dospéno k zavéru, Ze verejny zajem na rozvoji mésta je vétsi, nebot’
zmensSenim plochy zemédélského pldniho fondu v této lokalité nedojde k vyrazné ztraté pldy
vyssi kvality, nedojde k naruseni organizace zemédélského pldniho fondu, hydrologickych ani
odtokovych pomér( v Gzemi ani naruseni sité zemédélskych Gcelovych komunikaci.

Plocha je navrhovana z ddvodu doplnéni pfechodu zastavby (navrhovana plocha S12 a S13) do
krajiny. DalSim dfivodem pro navrh plochy Z5 je dopinéni doprovodné zeleng, resp. umoznéni
umistovani funkci pro chovatelstvi a samozasobitelské hospodareni, pro kazdodenni rekreaci a
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relaxaci obyvatel. V soucasné dobé zde zemédélsky pldni fond plni Ulohu ekonomickou pouze
Castecné, plida je zCasti vyuzivana jako vyrobni prostfedek umoznujiciho zemédélskou vyrobu a
zCasti jako doprovodna zelen (zahrady ke stavajicim plocham bydleni. Ekologicka funkce tu
z tohoto dlivodu je druhofada. Pfi hledani moZnych feSeni, jak navrhnout rozvoj v této Casti
méstyse a zaroven respektovat cile a Ukoly izemniho planovani, bylo zkonstatovano, ze navrzené
vymezeni plochy Z5 by mohlo vhodné doplnit zastavitelné plochy S12 a S13 a stavajici plochy
bydleni. Pfi konecné Uvaze, ktery zajem zde prevlada, bylo dospéno k zavéru, Zze verejny zajem
na rozvoji mésta je vétsi, nebot’ zmensenim plochy zemédélského plidniho fondu v této lokalité
nedojde k vyrazné ztraté pldy vyssi kvality, nedojde k narusSeni organizace zemédélského
pldniho fondu, hydrologickych ani odtokovych pomérl v Uzemi ani naruseni sité zemédélskych
Ucelovych komunikaci.

Plocha je vymezena v misté mezi stavajicim kempem a stavbami poskytujici zazemi tomuto
kempu. Vymezenou plochou Rx1 by tak mélo dojit k logickému propojeni téchto stavajicich areald,
zkvalitnéni poskytovanych sluzeb v oblasti rekreace a cestovniho ruchu. RozSifeni rekreacni vyuziti
Uzemi podpoti nového propojeni obou biehll feky Otavy lavkou pro pési a cyklistickou dopravu
(koridor dopravni infrastruktury D4). V soucasné dobé zde zemédélsky pddni fond pini Glohu
ekonomickou, pdda je vyuzivana jako vyrobni prostiedek umoZziujiciho zemédélskou vyrobu.
Ekologicka funkce je tu tak druhotada. Pfi hledani moznych feseni, jak navrhnout rekreacni rozvoj
v této Casti méstyse a zaroven respektovat cile a Ukoly Gzemniho planovani, bylo zkonstatovano,
Ze navrzené vymezeni plochy Rx1 by mohlo vhodné doplnit stavajici rekreacni lokalitu a prinést
zkvalitnéni rekreacniho vyuziti celé lokality v navaznosti na jez Stéken a propojit stavajici rekreacni
areadly. Pri konec¢né Uvaze, ktery zajem zde prevlada, bylo dospéno k zavéru, ze verejny zajem na
rekreaCnim rozvoji mésta je vétsi, nebot’ zmensenim plochy zemédélského pddniho fondu v této
lokalité nedojde k vyrazné ztraté pldy vyssi kvality, nedojde k naruseni organizace zemédélského
pldniho fondu, hydrologickych ani odtokovych pomérl v Gzemi ani naruseni sité zemédélskych
Ucelovych komunikaci.

Plocha je vymezena z dlivodu umoznéni realizace potrebné verejné technické infrastruktury pro
zajisténi fungovani méstyse, tak i pfipadné realizace obcCanské vybavenosti. V souCasné dobé zde
zemeédélsky pldni fond jiz Glohu ekonomickou neplni, ptida neni primarné vyuzivana jako vyrobni
prostfedek umoziujiciho zemédélskou vyrobu. Ekologicka funkce je tu taktéz druhofada, pozemky
jsou uvniti zastavéného Gzemi méstyse Stéken a jsou zcela nevyuzity. Pfi hledani moznych feseni,
jak navrhnout rozvoj v této ¢asti Uzemi a zaroven respektovat cile a Ukoly Uzemniho planovani,
bylo zkonstatovano, Ze navrzené vymezeni plochy V2 v misté jiz existujici zastavby je nevhodnéjsi,
nebot’ je zabranéno jednak vzniku novych ohnisek vystavby ve volné krajiné a jednak je vyuzita
stavajici dopravni a technickd infrastruktura. Pfi konec¢né Uvaze, ktery zijem zde prevlada, bylo
dospéno k zavéru, ze verejny zajem na realizaci potfebné verejné technické infrastruktury pro
zajisténi fungovani méstyse do budoucna prevlada, nebot’ soucasna podoba pozemkd nezavdava
do budoucna moznostem jejich vyuZiti pro Glohu ekonomickou nebo ekologickou.

V predchozim Gzemnim planu byla plocha soucasti zastavéného Gzemi obce s funkénim vyuzitim
~plochy smiSené obytné — stav". V navrhu nového Uzemniho planu je plocha navrzena jako ,plocha
verejné infrastruktury®, jedna se tedy o zménu funkcniho vyuZziti. V katastru nemovitosti je
pozemek vedeny jako trvaly travni porost a ma své BPEJ. V skuteCnosti je pozemek oplocen a
vyuZzivan jako zahradka bez jakychkoliv staveb. Viastnikem je Ceska republika, se kterou méstys
Steéken jedna o odkoupeni a predpoklada zde rozsiteni stavajiciho sousedniho sbérného dvora.
Pozemek je tedy vymezeny jako zastavitelna plocha s predpokladanym zaborem ZPF.

Plocha je vymezena z dlivodu napojeni zastavitelné plochy S5 na dopravni sit’. Zaroven slouzi k
vytvoreni odpovidajiciho uli¢niho prostoru. Plocha je urcena nejenom pro umisténi komunikace,
nybrZ i pro umisténi potfebnych chodnik{, stromoradi a dalSich soucasti verejného prostoru. Je
tak dana moznost vzniku plnohodnotné ulice. Plocha je vymezena v misté, kde jiz na zakladé
predchozi Gzemné planovaci dokumentace probéhlo déleni pozemkd a Ize tak predpokladat
realizaci vystavby. V soucasné dobé zde zemédélsky pldni fond plni Glohu ekonomickou, plda je
vyuzivana jako vyrobni prostfedek umoziujiciho zemédélskou vyrobu. Ekologicka funkce je tu tak
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druhorada. Pfi hledani moznych feSeni, jak navrhnout rekreacni rozvoj v této Casti méstyse a
zaroven respektovat cile a Ukoly izemniho planovani, bylo zkonstatovano, ze navrzené vymezeni
plochy Pv5 zasahuje na pozemky vyssi tfidy ochrany pouze okrajové, velikosti 0,01 ha. Pri
konecné (vaze, ktery zajem zde prevlada, bylo dospéno k zavéru, Ze verejny zajem na rozvoji
méstyse je vétsi, nebot’ zmensenim plochy zemédélského pldniho fondu v této lokalité nedojde
k vyrazné ztraté pldy vyssi kvality, nedojde k naruseni organizace zemédélského pddniho fondu,
hydrologickych ani odtokovych pomérl v Uzemi ani naruSeni sité zemédélskych Ucelovych
komunikaci.

Zddvodnéni zastavitelnych ploch, koridori a ploch zmén v krajiné prevzatych z piredchoziho
uzemniho planu

Podrobné zdGvodnéni potfeby vymezeni niZze uvedenych zastavitelnych ploch a ploch prestavby je
uvedeno kapitole 8.3.4 zdlvodnéni vymezeni zastavitelnych ploch (koncepce rozvoje) a pfedpokladany
rozvoj méstyse Stéken je podrobnéji uveden v kapitole 9 vyhodnoceni Gcelného vyufZiti zastavéného
Uzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch.

Koncepce navrhu rozvojovych ploch vychazi z teze, ze pro nezemédélské Ucely je nutno pouzit
predevsim nezemédélskou pldu, nezastavéné a nedostatecné vyuzité pozemky v zastavéném Uzemi
nebo na nezastavénych plochach stavebnich pozemk{ staveb mimo tato Uzemi, stavebni proluky a
plochy ziskané zbofenim pFeZilych budov a zafizeni (§ 4 odst. 1 zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané
zemédélského pldniho fondu). Nicméné z druhé strany Gzemni plan Stéken s ohledem na jiz vydana
Uzemni rozhodnuti a postupné realizovanou zastavbu a s ohledem na prava nabita v dobré vyre a
predvidatelnost rozhodovani v Gzemi a kontinuitu Uzemniho planovani prevzal zastavitelné plochy
z predchoziho Uzemniho planu, vyjma téch ploch, u kterych nebylo mozné zajisti napojeni na verejnou
infrastrukturu. S ohledem zmirnit negativni dopady takovéto zastavby Gzemni plan Stéken stanovuje
podminky na budouci podobu charakteru a struktury zastavby. Uzemni plan proto od predchoziho
Uzemniho planu nevymezuje zcela nové zastavitelné plochy, vyjma ploch v zastavéném Gzemi nebo
ploch opravujici chybné vymezené zastavéné Uzemi predchoziho Uzemniho planu, pfipadné ploch a
koridor( verejné infrastruktury.

Uzemni plan Stékeri z tohoto d@vodu pro navrh budouciho rozvoje, a to at’ pro bydleni, ob&anské
vybaveni, podnikatelské aktivity nebo rekreaci, vyuZiva v prvé fadé nezemédélskou pddu a vymezuje
proto plochy pFestavby. Jedna se o plochy smiSené obytné S11 a S13.

Plocha S11 byla v pfedchozim Gzemnim planu umisténa v zastavéném Gzemi obce s funkénim vyuzitim
»Smisend individudlni obytna". V navrhu nového Uzemniho planu je rovnéz plocha vymezovana jako
~Smisena obytna"“. Nedochazi tedy ke zméné funkcéniho vyuZiti. V katastru nemovitosti je pozemek veden
jako ,zahrada" a ma své BPEJ, jedna se tedy o pozemek pod ochranou ZPF. V realu se jedna o pozemek,
ktery pfimo navazuje na pozemek stavajiciho rodinného domu, a je vyuzivan jako neoplocend zahrada
u rodinného domu. Na pozemku v soucasnosti nejsou zadné stavby, jedna se tedy o zastavitelnou plochu
s predpokladanym zaborem ZPF. Pozemek se nachazi uvniti zastavéného Uzemi obce.

Plocha S13 byla v predchozim Uzemnim planu umisténa v zastavéném Uzemi obce s funkénim vyuZitim
»vyroba a skladovani* stavajici, jako soucast vyrobniho aredlu. V navrhu nového Gzemniho planu je
plocha vymezovana jako ,smiSena obytna". Plocha je soulasti stavajiciho jiz nefunkéniho vyrobniho
arealu, pozemky tak nejsou zemédélsky obhospodarovany ani nepini Glohou ekologickou. Navic jsou
pozemky prevazné zpevnéné plochy. Pozemek se nachazi uvnitf zastavéného GUzemi obce. Jedna se tedy
o pozemky, které ani do budoucna Ulohu zemédélského plidniho fondu plnit nemohou.

Z dlivodu dostatecného pokryti nabidky rozvojovych ploch s ohledem na rozvojovy potencial méstyse
Stéken (viz podrobnéji kapitola 9 vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného Uzemi a vyhodnoceni
potfeby vymezeni zastavitelnych ploch), a z dlvodu prevzeti ploch s pfedchoziho Uzemniho planu
s ohledem na jiz vydana Uzemni rozhodnuti, postupné realizovanou zastavbu, prava nabyta v dobré vire
a predvidatelnost rozhodovani v Uzemi, jsou v druhé fadé navrhovany rozvojové plochy, a to jednak
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v misté proluk - zastavitelné plochy S9, $10, S12, O1 a dale v navaznosti na vlastni sidlo —
zastavitelné plochy S5, Rx1.

Jedina plocha S14 je vymezovana zcela ve volné krajiné, nicméné se tak déje z dlvodu jiz vydanych
Uzemnich rozhodnuti.

V navaznosti na zastavéné Uzemi je taktéz vymezovana zastavitelna plocha S4, nicméné tato je prevzata
ze stavajiciho Gzemniho planu obce. Dévodem prevzeti této plochy je jiz zpracovana urbanisticka studie
a zapocaté kroky majitele pozemkd vedouci k realizaci zastavby v tomto Gzemi.

Mista proluk Ize hodnotit jako méné vhodna pro plnéni tlohy zemédélského ptidniho fondu z pohledu
ekonomického, a to z dlivodu jiz narusené organizace zemédeélského pldniho fondu, hydrologickych a
odtokovych pomérli dané tvarem zemédélskych pozemkd vclenénych a obklopenych zastavénym
Gzemim. Do jisté miry by v mistech proluk mohl zemédélsky pldni fond plnit Glohu ekologickou, nicméné
s ohledem na charakter navazujiciho Uzemi (volné krajiny) na zastavéné Uzemi mésta, kterd zahrnuje
vétsi mnozstvi ploch vhodnéjsich k pinéni ekologické funkce, je dana zvySena moznost vyuziti téchto
proluk pravé pro rozvoj méstyse.

Podle § 4 odst. 1 zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédeélského ptidniho fondu, musi-li v nezbytném
pfipadé dojit k odnéti zemédélské pldy ze zemédeélského pldniho fondu, je nutno predevsim odnimat
zemédélskou pldu prednostné na zastavitelnych plochach, zemédélskou pldu méné kvalitni, co
nejméné naruSovat organizaci zemédélského ptidniho fondu, hydrologické a odtokové pomeéry v tzemi
a sit’ zemeédélskych ucelovych komunikaci, odnimat jen nejnutnéjsi plochu zemédelského ptidniho fondu
a po ukonceni nezemédélské Cinnosti uprednostiiovat zemédélské vyuziti pozemkd, pfi umist'ovani
smérovych a liniovych staveb co nejméné zatézovat obhospodarovani zemédélského plidniho fondu a
po ukonceni povoleni nezemédélské cinnosti neprodlené provést takovou terénni Upravu, aby dotcena
plda mohla byt rekultivovana a byla zpQsobila k pInéni dalSich funkci v krajiné podle planu rekultivace.

Za nezbytny pfipad lIze povaZzovat plochy v prolukach, plochy v navaznosti na zastavéné Gzemi a
zastavitelné plochy, nebot’ ne zcela naplfiuji v Uvodu popsanou tezi. VSechny tyto plochy spliuji v
predchozim odstavci uvedena kritéria (kritéria, ktera Ize vztahnout k vymezovani zastavitelnych ploch v
Uzemné planovaci dokumentaci), nebot”:

- zadna z téchto ploch nenarusuje organizaci zemédélského ptidniho fondu, hydrologické a odtokové
poméry v Uzemi,

. 7adna z téchto ploch narusuje sit’ zemédélskych Gcelovych komunikaci,

- plochy jsou vymezovany v pouze nezbytné nutném rozsahu, (nejnutnéjsi plocha zemédélského
pldniho fondu),

. pfi umistovani smérovych a liniovych staveb nedochazi k naruSovani obhospodarovani
zemédélského pldniho fondu.

NavrZené FeSeni je z hlediska ochrany zemédé&lského pddniho fondu nejvyhodnéjsi. VySe popsanému
navrhu predchazelo posuzovani. Pfi hledani moznych feSeni, jak navrhnout rozvoj méstyse Stéken a
zaroven respektovat cile a Ukoly Uzemniho planovani a ochranu zemédélského pddniho fondu, bylo
dospéno k zavéru vyse popsané feseni je nevyhodnéjsi. A to z dlvodu, Ze jsou navrhem spinéna vyse
uvedena kritéria a taktéz je naplnén verfejny zajem pti zaboru pld I. a II. tfidy ochrany u ploch, které
nebyly prevzaty z predchozi izemné planovaci dokumentace.

Pfi samotné volbé vymezeni zastavitelnych ploch, a to at’ nové vymezovanych nebo prevzatych
z predchozi uzemné planovaci dokumentace je nutné pfihlédnout i ke skutecnosti, Ze plidy vySsi tfidy
ochrany tvoii souvisly pas zahrnujici témér celé spravni Uzemi méstysu Stéken, vyjma severni zalesnéné
Casti a malé enklavy na jihozapadé. Pady vySsi tfidy ochrany tvofi 20 % z celkové rozlohy obce, PUPFL
pak dalSich 26 %. Tato skutecnost je vyraznym limitujicim faktorem dalSiho rozvoje méstysu Stéke. Pfi
vymezovani zastavitelnych ploch tak méstys Stékeri nemad jinou moznost nez plochy vymezovat na

vyraznym limitem velké mnozstvi technické infrastruktury a jejich ochranna pasma, napf. vedeni
plynovodu, nékolik vedeni elektrické energie, vodovod, biokoridor, komunikacni vedeni.



197

14.4.4 DUVODNENi ZABORU PUDNIHO FONDU III., IV. A V. TRIDY OCHRANY

Podrobné zdlvodnéni potfeby vymezeni nize uvedenych zastavitelnych ploch a ploch prestavby je
uvedeno kapitole 8.3.4 zdlivodnéni vymezeni zastavitelnych ploch (koncepce rozvoje) a pfedpokladany
rozvoj méstyse Stéken je podrobné&ji uveden v kapitole 9 vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného
Uzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch.

Z dlivodu dostatecného pokryti nabidky rozvojovych ploch s ohledem na rozvojovy potencial méstyse
Stéken (viz podrobnéji kapitola 9 vyhodnoceni Ucelného vyuziti zastavéného Uzemi a vyhodnoceni
potfeby vymezeni zastavitelnych ploch), a z dvodu prevzeti ploch s pfedchoziho Uzemniho planu
s ohledem na jiz vydana Gzemni rozhodnuti, postupné realizovanou zastavbu, prava nabyta v dobré vife
a predvidatelnost rozhodovani v Uzemi jsou navrhovany zastavitelné plochy, plochy prestavby a plochy
zmén v krajiné. Z hlediska mozného zaboru zemédélského fondu Ize tyto plochy akceptovat, nebo
v misté jejich vymezeni jiz zemédeélsky fond neplni ani funkci ekonomickou, ani funkci ekologickou.
V soucasné dobég, a to s ohledem na skutecnost, Ze plochy jsou prevzaty z predchoziho Gzemniho planu,
probiha v tomto Uzemi stavebni ¢innost a celé Gzemi je postupné zastavovano. Déle je vhodné z minit,
Ze

. 7adna z téchto ploch nenarusuje organizaci zemédélského pldniho fondu, hydrologické a odtokové

poméry v Uzemi,
. 7adna z téchto ploch narusuje sit' zemédélskych Gcelovych komunikaci,

. plochy jsou vymezovany v pouze nezbytné nutném rozsahu, (nejnutnéjsi plocha zemédélského
pldniho fondu),

- pfi umistovani smérovych a liniovych staveb nedochazi k narusovani obhospodarovani
zemédélského ptdniho fondu.

145 VYHODNOCENI ZABORU POZEMKU URCENYCH K PLNEN FUNKCE LESA (PUPFL)

Navrhem Gzemniho planu Stéker nedochazi k zaborm pozemké uréenych k plnéni funkce lesa.

15 ROZHODNUTI O NAMITKACH A JEJICH ODUVODNEN]

Namitky dle § 52 odst. 3) stavebniho zakona — Nové Kestrany
Namitka ¢. 1 Nové Kestrany:
a) Identifikacni udaje: X
b) Znéni namitky: ,,Jako vylucny viastnik pozemkd parc. ¢. 1437/3 a parc. ¢. 1556/3 v k. U. Vitkov
u Stékné, obec Stékeri, zapsanych na LV 116 jsem jiZ v 27.11. 2017 pozada/ o zarazeni do
zmény uzemniho plénu (s moznosti stavebniho vyuZiti RD vesnického typu). Stavajici navrh
pozemek vidbec neresi. Podavam timto namitku s naleZitostmi § 37 spravniho fadu a navrhuji
pozemek zaradit do kategorie obytné vesnického charakteru se standardni zastavitelnosti, Jako
argument pfikladam. Jako podstatny a nezvratny dikaz leteckych map kdy jesteé v poloviné 60
let je na pozemku viditelnd stavba......V pfipade nesouhlasu navrhujeme a Zadame pozemek
alespori resit uzemnim plénem a to na uzemi zahrad, zemédélskych a doplrikovych staveb
S moznosti umisteni takoveéto stavby, technického charakteru a jejiho zazemi...."

Podavatel namitky je vlastnikem pozemku parc, €. 1556/5 (dle KN ostatni komunikace) a parc.
c 1437/3 (dle KN orna plida) v k. U. Vitkov u Stekne Pozemky ]sou v navrhu Uzemniho planu
Stéker — pro verejné projednani - soucasti nezastavéného Uzemi s funkénim vyuzitim ,,plochy
zemédélské" (1437/3) a mistni komunikace (1556/5). Podavatel jiz v téze véci uplatnil
pripominku ve Ihiité 30 dnli po spolecném jednani.

c) Navrh rozhodnuti o0 ndmitce: Namitka se zamita.
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d)

| odlvodnéni

Odévodnéni: Zpracovatel izemniho pldnu Stékeri v rdmci vstupni analyzy k tvorbé& UP provedl
participaci s obCany spocivajici ve dvou schlizkach, které se konaly na jafe v roce 2018. Obcané
tak méli moznost v souvislosti s novym uzemnim planem vyjadfit své pozadavky. Pozadavek p.
X, spolecné s dalsimi pozadavky obcanll, méstys Stéken predal zpracovateli Uzemniho planu
k odbornému posouzeni. Zpracovatel veskeré pozadavky posoudil a dle svého odborného
nazoru bud’ zapracoval, nebo vyhodnotil jako nevhodné.

Vzhledem k tomu, Ze Nové Kestfany z urbanistického hlediska predstavuji unikatni celek a
dodnes si uchovaly vcelku nenarusenou hmotovou strukturu (s vyjimkou nevhodné stavby
spolecenského objektu v blizkosti kaple a nékolika nevhodnych staveb v severni ¢asti obce), je
kladen diiraz na zachovani stavajiciho charakteru obce a na plisobeni objektd v souvislé fadové
zastavbe.

Méstys Stéken se zcela priklani k odbornému nazoru zpracovatele a nesouhlasi s dalsi vystavbou
v Novych Kestfanech. Charakteristickou fadovou zastavbu chape jako kulturni dédictvi, které je
potfeba uchranit pro budouci generace. NaruSovat tuto strukturu prostorového usporadani obce
dalSimi samostatné stojicimi stavbami by znamenalo postupnou degradaci typické a unikatni
architektury Novych Kestran.

Co se ty€e pozadavku podavatele na zménu funkéniho vyuziti tak, aby bylo mozné pozemek
vyuZivat jako zahradu s moZnosti zemédelské stavby Ci stavby technického charakteru, méstys
Stéken konstatuje, ze zména druhu pozemku na sad je v ramci funkéniho vyuZiti ,plochy
zemédélské" pripustna. Pripustné rovnéz je umist'ovat stavby, které jsou uvedené v § 18 odst.
5 stavebniho zakona, pokud je Uzemni plan vyslovné nevylucuje.

V souvislosti s vyporadanim namitky €. 1 vztahujici se k izemi v Novych Kestiranech
méstys po diikladném uvaZeni pozaduje Gpravu (zménu funkéniho vyuziti) navrhu
UP Stéken tak, Ze na veskerych pozemcich po levé strané komunikace smérem na
sever od pozemku podavatele — po€inaje pozemkem parc. €. PK 1437/4 az po
pozemek parc. ¢. PK 1437/21 vcetné, které jsou v navrhu UP Stéken zahrnuty do
plochy ,Z — zelen", bude mozno umist'ovat pouze stavby v souladu s § 18 odst. 5, a
to s vyslovhym vylouc¢enim oploceni. Pozadovana Uprava sjednoti funkéni vyuziti vSech
pozemk{ v pfedmétné Casti obce Nové Kestfany. VylouCeni oploceni odCvodiiuje méstys
predevsim potfebou zachovani trvalého pfistupu pfi spravé a Udrzbé stavajiciho obecniho
vodovodu uloZeného praveé v predmétnych pozemcich, kdy trasa tohoto vodovodu neni osetfena
vkladem vécného bfemene v katastru nemovitosti. Dalsim dlivodem k této Upravé je pak prave
snaha o zachovani autenti¢nosti a originalniho prostorového usporadani obce, nebot’ i historicky
se v této Casti nachazely vzdy pouze stavby pro zemédeélstvi.

Namitka ¢. 2 Nové Kestiany:

a)

Identifikacni udaje: X

b) Znéni ndmitky: ,,Zarazeni do nového uzemniho planu — zména funkcniho vyuZiti pozemku parc.

c)

C. 1419/42 — vyuZiti bydleni, popr. plochy rekreace — stavba pro rodinnou rekreaci na zaklade
JiZ schvaleného navrhu zastupitelstva Méstyse Stékeri ze dne 26.7.2017....... pozemek byl realitni
kancelari nabizen jako potencidini stavebni parcela......konzultovali jsme nékolikrdt s panem
starostou Blahou moZnost zmény pozemku pro funkcni vyuZiti bydleni.....po té jsme kontaktovali
i dotcené organy a architekty, téZ s pozitivnim vyjadrenim......zastupitelstvo jednohlasné
schvililo bod.: navrhnout zaradit do nového uzemniho plénu zmenu pozemku parc. ¢. 1419/42
Vv k. U. Vitkov u Stekné..."

Navrh rozhodnuti o namitce: Namitka se zamita.

Odlvodnéni: Méstys Stéken konstatuje, ze v roce 2017, kdy podavatelé pozadovali uvedeny
pozemek zahrnout do zastavitelné plochy, bylo usnesenim zastupitelstva schvaleno ,navrhnout
zafadit do nového UP zménu pozemku ....".a tento navrh byl zpracovateli pfedan spolecné
s dalSimi pozadavky k odbornému posouzeni v rdmci vstupni analyzy k tvorbé UP. Zpracovatel
veskeré poZadavky posoudil a dle svého odborného nazoru bud’ zapracoval, nebo vyhodnotil
jako nevhodné.

Dle zpracovatele predstavuji Nové Kestfany z urbanistického hlediska unikatni celek. Zastavba
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obce sestava z jediné, dlouhé, 4x do oblouku zalomené fady dvou linii domkd. V podstaté se
jedna o atriové jednotky doml v souvislé Fadové zastavbé. Celkova délka obce je téméf 1500
m. PFiblizné uprostied je jinak souvisld fada domd prerusena komunikaci a dale smérem na
sever pokracCuje fadova zastavba jen po vychodni strané komunikace. Zastavba v obci je
ukoncena pred hrazi rybnika Barachovec.

Nové Kestfany si dodnes uchovaly vcelku nenarusenou hmotovou strukturu (s vyjimkou
nevhodné stavby spoleCenského objektu v blizkosti kaple a nékolika nevhodnych staveb
v severni Casti obce). Dlraz je kladen na zachovani stavajiciho charakteru obce a na plisobeni
objektd v souvislé fadové zastavbé. Umoznit vybudovani odloucené lokality ve volné krajing,
navic bez ndvaznosti na technickou infrastrukturu obce, je vyhodnoceno jako nevhodné.
Méstys Stéken se zcela priklani k odbornému ndazoru zpracovatele a nesouhlasi se vznikem
odloucené lokality v Novych Kestfanech ani pro ucely trvalého bydleni, ani pro ucely rekreace.

Namitka ¢. 3 Nové Kestiany:
a) Identifikani Udaje: X
b) Znéni namitky: ,,Namitam timto nevyhovéni mé namitky k navrhu UP v obci Stékeri ze dne

C)

3.1.2020. Md némitka obsahovala podrobny sled udalosti, které se staly od 6. 11. 2011 podanim
mé Zadosti o zarazeni parcely PR ¢. 1419/32 do UP obce..... Némitka byla sepsana tak, aby jak
zastupitelstvo obce v cele se starostou, tak i projektant méli objektivni a pravdivy nahled na
celou zaleZitost. Mé Zadosti vyhovéno nebylo. Nic prekvapivého lidé, kteri jsou si védomi své
nepristrelnosti vychazejici z moci zastupitelstva pri urcovani, komu umozni stavét a komu ne.
....v posledni zméné ¢ 6 zastavitelného UP Stékeri z roku 2018 je jasné zminénd moZnost
zastavitelného dzemi v severni casti, Obec i projektant pfi budovani UP udélali dost chyb.
Myslim, Ze nékteré chyby se daji hodnotit jako poruseni zékona o obcich, co se tykd
zastupitelstva a co se tyk projektanta, tak jeho neprofesionalita podtrZena jeho oviivnitelnosti
pak ma za nasledek, Ze jeho navrh UP nekoresponduje se zakladnim zadanim koncepce rozvoje
méstyse Stékeri...... Ma parcela 1419/32, kde 10 let Zadam o zménu (pfimo sousedi s vyse
zminénou parcelou 1419/31, kde byla zména provedena i bez Zadosti majitele) dle vsech kritérii
zadani UP i vyjadreni odborniku architektu — mohu doloZit, ma byt zarazena do nového navrhu
UP..."

Podavatel ndmitky je vlastnikem pozemku PK & 1419/32 v k. 4. Vitkov u Stékné. Namitkou
reaguje na neakceptovani jeho pfipominky, kterou uplatnil ve Ihdté 30 dnd od spole¢ného
jednani o nadvrhu UP Stéker. Pozemek podavatele je dle ndvrhu UP Stékeri pro verejné
projednani soucasti nezastavéného Gzemi s funkénim vyuzitim ,plochy zemédélské" a navazuje
na nevyuZitou Cast zastavitelnych ploch S15 a Z6.

Navrh rozhodnuti o namitce: Namitka se zamita.

Odtvodnéni: Zpracovatel Gzemniho planu Stékeri v rdmci vstupni analyzy k tvorb& UP provedl
participaci s obcany spocivajici ve dvou schiizkach, které se konaly na jafe v roce 2018. Obcané
tak méli moznost v souvislosti s novym Gzemnim planem vyjadFit své pozadavky. Pozadavek p.
X, spole¢né s dalsimi pozadavky obcanl, méstys Stékefi predal zpracovateli Uzemniho planu
k odbornému posouzeni. Zpracovatel veSkeré poZadavky posoudil a dle svého odborného
nazoru bud’ zapracoval, nebo vyhodnotil jako nevhodné. Vzhledem k tomu, Ze Nové Kestrany
z urbanistického hlediska predstavuji unikatni celek a dodnes si uchovaly vcelku nenarusenou
hmotovou strukturu (s vyjimkou nevhodné stavby spoleCenského objektu v blizkosti kaple a
nékolika nevhodnych staveb v severni ¢asti obce), je kladen dliraz na zachovani stavajiciho
charakteru obce a na plsobeni objektl v souvislé fadové zastavbé.

Méstys Stékef se zcela priklani k odbornému nazoru zpracovatele a nesouhlasi s dal3i vystavbou
v Novych Kestfanech. Charakteristickou fadovou zastavbu chape jako kulturni dédictvi, které je
potfeba uchranit pro budouci generace. NaruSovat tuto strukturu prostorového usporadani obce
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| odlvodnéni

dalSimi samostatné stojicimi stavbami by znamenalo postupnou degradaci pro Nové Kestrany
typické a unikatni architektury.

V souvislosti s vyporadanim namitky ¢. 3 vztahujicich se k Uzemi v Novych
Kestifanech méstys po dikladném uvazZeni rozhodl o upravé navrhu UP Stékern,
spocivajici ve zruseni severnich, dlouhodobé nevyuzitych casti navrhovych ploch
S15 a Z6. Divodem k této Upravé je pravé snaha o zachovani autenticnosti a originalniho
prostorového usporadani obce, byt jiz — zejména v severni Casti — narusené nevhodnymi
individualnimi stavbami.

Namitky dle § 52 odst 3) stavebniho zakona — Stéken
Namitka ¢. 1 Stéken:

a)

Identifikacni udaje: X

b) Znéni némitky: ,,Jako majitelé pozemku parc. & 65 v k. U. Stékeri poZadujeme prerazeni jeho

C)
d)

zadni casti z ploch ,,plocha zelene soukromé" do ,plocha smisend obytna". Tedy obdobné, jako
Je pozemek zahrnut v dosud platném stavajicim uzemnim plénu obce."

Podavatelé ndmitky jsou vlastniky pozemku parc. & 65 v k. U. Stékefi. Dle jejich vyjadreni
zakoupili tento pozemek pravé z ddivodu moznosti budouci vystavby.

Navrh rozhodnuti o namitce: Namitce se vyhovuje.

Odé&vodnéni: Vzhledem k tomu, Ze pozemek je ve stavajici UPD obce soudasti plochy pro
smiSenou obytnou zastavbu a vlastnici jiz podnikli pfipravné kroky k realizaci stavby, méstys
St&kert rozhoduje namitce vyhovét. V ndvrhu Gzemniho planu St&kefi bude predmétny pozemek
zahrnut do plochy smiSené obytné.

Namitka &. 2 Stékeii:
a) Identifikacni Udaje: X
b) _Znéni namitky: , V navrhu nového uzemniho planu je na mém pozemku 69/1 jako zastaviteina

cast vymezena pouze severni cast pozemku 5S4 s vymezenim verejného pésiho koridoru PZ1 na
cast pozemku oznaceny jako Z1 tedy plocha zelené soukromé. V pfipadeé pozemku pc. 69/1
vyjadruji zasadni nesouhlas s navrzenou zménou velké casti pozemku v navrhu tdzemniho
planu......PoZaduji zachovat pivodni funkcni vyuZiti pozemku pro individuaini obytnou zastavbu
v celém rozsahu pozemku...... pfi navrhovaném clenéni se stredni a jizni cast pozemku 69/1
stavd jakymsi izolovanym ,ostrovem" pro jediné mozZné zemédelské vyuZiti které bude zcela
obklopeno individudini zastavbou.....tradicni zemédélska funkce pozemkid uprostred méstyse —

jeding v celém katastru sidla — na zjevnou problematicnost jasné ukazuge......".

Podavatel je vlastnikem pozemku PK 69/1 v k. U. Stékeri, na kterém se v navrhu UP Stéker pro
verejné projednani nachazi ctyfi rlizna funkeni vyuziti. Od severu v navaznosti na komunikaci
v ulici Lucni je navrhova plocha S4 s funkénim vyuzitim ,plochy smiSené obytné", ktera je
prerusena plochou Pz1 s funkénim vyuzitim ,plochy verejnych prostranstvi — zelen", pres niz je
prichod na od jihu priléhajici plochu Z1 s funkénim vyuzitim ,,plochy zelené soukromé®. Zbyvajici
Cast pozemku (stfed a jih) je spolecné s dalSimi 3 pozemky jinych viastnik& (pozemek PK 70,
PK 89 a PK 90 v k. 4. Stéken) v ploSe A s funkénim vyuzitim ,plochy zemédélské". Tato
zemédelska plocha je dle pfedpokladu dopravné napojena v jihovychodni Casti z ulice K Vitkovu.
Ve stavajici UPD obce byly vSechny uvedené pozemky soucasti zastavitelné plochy s funkénim
vyuzitim ,SIN — smiSena individudlni obytna".

¢) Navrh rozhodnuti 0 namitce: Namitce se vyhovuje.
d) Odlvodnéni: Méstys Stéken se po dbkladném uvazeni pfiklonil k navrhu podavatele

namitky. Vzhledem k povédomi o uvaZovanych zamérech vlastnikll pfedmétnych pozemk
rozhoduje o upravé navrhu UP Stéken takto: Pozemky PK 69/1 a PK 70 v k. 0. Stéken
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budou vymezeny jako zastavitelna plocha smisena obytna s podminkou zpracovani
uzemni studie. Dopravni napojeni bude ze severu z ulice Lu¢ni, stejné jako je to
Feseno v sousedici nové obytné zéné. Pozemky PK 89 a PK 90 v k. (. Stéken budou
rovnéz vymezeny jako plocha smisena obytna (bude tedy respektovan stav ze
stavajiciho izemniho planu) s dopravnim napojenim z ulice K Vitkovu.

Namitka &. 3 Stékeri:

a)
b)

c)
d)

Identifikacni tidaje: Osada Stékef — V Rybnickach z. s., Bezdékovska 430, Strakonice II, 386 01
Strakonice 5

Znéni namitky: 7imto Osada Stékeri — V Rybnickdch z. s., jako viastnik pozemkid zastavénych i
nezastavénych pro rekreaci podava namitku, aby byla maximaini zastavitelnd plocha vcetné
zpevnénych ploch a chodnickd 99 m?2, a to z didvodu, Ze stavajici terén je velmi clenity a je tedy
nezbytné nutné, aby terén okolo staveb pro rekreaci byl dostatecné zpevnén a nepod/éhal erozi,
¢imz by mohlo dochézet ke znehodnocovani téchto staveb."

Podavatelem je zajmovy spolek, jehoz Clenové jsou vlastniky jednotlivych rekreacnich objektl
pocinaje €. ev. 28 na pozemku parc. €. 245/17 v k. U. Stékef v souvislé fadé zakoncené C. ev.
39 na pozemku parc. €. 245/39 v k. 0. Stéken. V kontextu probihajicich pozemkovych Uprav
byla ve spolupraci s pozemkovym Gfadem dohodnuta max. velikost jednotlivych stavebnich
pozemk{ u rekreacnich objektd 80 m?2, bez regulativu zastavitelnosti.

Navrh rozhodnuti 0 namitce: Namitce se vyhovuje.

Odlvodnéni: Méstys Steékefl se po dilkladném uvdzeni a konzultaci s pozemkovym ufadem
rozhodl vyhovét podané namitce a rozhoduje o Upravé navrhu UP Stéken tak, Ze
jednotlivé stavebni pozemky vymezené pro rekreacni objekty budou o velikosti 99
m2 s podminkou, Ze velikost hlavnich staveb bude maximalné 80 m2. U stavajicich
objektd, které jiz dosahuji této velikosti, nebude mozné realizovat dalSi pristavby.
Tato uprava navrhu UP Stéken se tyka nejen rekreacnich objektli v Osadé Stéken —
V Rybnickach, ale vSech rekreacnich objektt v celé lokalité podél Feky Otavy.

Namitka ¢&. 4 Stékeri:

a)
b)

C)

Identifikacni ddaje: X )

Znéni namitky: ,Namitka se tyka zastavitelné plochy UP oznacené kodem S17, jejiz severni cast
se dominantné rozkladd na mém pozemku. JakoZto majitel se domnivam, Ze by severni okraj
zastavitelné plochy S 17, resp. jeho severovychodni okraj, mél byt shodny se severnim okrajem
mého pozemku parc. ¢. 342....."

Podavatel namitky je vlastnikem pozemku PK 342 v k. u. Stékeri. Uvedeny pozemek je v navrhu
UP Stéken pro verejné projednani z vétsSiny soucasti zastavitelné plochy S17 pro smiSenou
obytnou zastavbu.

Navrh rozhodnuti o ndmitce: Namitce se vyhovuje. oL
Odtvodnéni: Méstys Stéken se priklani k pozadavku podavatele upravit navrh UP Stéken tak,
aby hranice zastavitelné plochy S17 korespondovala s hranici pozemku PK 342 v k.
u. Stéken.

Namitka &. 5 Stéken:

a)
b)

Identifikacni Udaje: X

Znéni namitky: ,, ... jakozto viastnik pozemku PK 342 v k. U. Stékeri podavém ndmitku, kterd se
tykd zastavitelné plochy S17. V ndvaznosti na UP navrhuji, aby pozemky severné od zastavitelné
plochy S17 byly nové v rémci Up vedeny jako soukromd zeler, konkrétné parc. & 346/1, 345,
344 a 343 dle zjednodusené evidence (ZE)".

Podavatel namitky je vlastnikem pozemku PK 342 v k. 0. Stéker. Pozemky, kterych se tyka
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C)
d)

| odlvodnéni

namitka, ze severu primo sousedi s pozemkem podavatele.

Navrh rozhodnuti o namitce: Namitka se zamita.

Od@vodnéni: Pozemky PK 346/1, 345, 344 a 343 v k. U. Stéke, dle katastru nemovitosti orna
plda, jsou ve vlastnictvi Zemédélského druzstva PreStovice a jsou zemédélsky obdélavany.
V navrhu UP jsou soucasti plochy zemédélské v nezastavéném Uzemi. Méstys shledava zarazeni
téchto pozemkd do plochy ,soukroma zelen" jako nevhodné, nebot’ do této plochy se fadi plochy
zelené verejné neptistupné, typicky napf. zahrady soukromych vlastnikd apod. ZvySovani kvality
urbanniho prostredi, na které se odkazuje podavatel namitky, je nutno resit v ramci jednotlivych
stavebnich pozemkd napf. pravé vysadbou soukromé zelené na vlastnim pozemku, nebo napf.
Zivym plotem, ktery bude plnit izolacni funkci.

Namitka &. 6 Stéken:

a)
b)

C)
d)

Identifikacni Gdaje: X

Znéni namitky: ,Dle platného vuzemniho planu je mozZné predmeétné pozemky (parc. ¢. 258/12,
258/13, 245/48, 245/49 a 245/50 vse v k. U. Stékeri) vyuZit v rémdi individudini rekreace, kde
v platném uzemnim planu je uvedeno v textové casti, Ze neni vhodné plochu rozsirovat nebo
zahustovat o nove objekty, ale vyuziti predmétnych pozemki je zcela v souladu s jejich funkci,
Naproti tomu navrh nového uzemniho planu pocita se zmeéenou, kdy predmeétné pozemky jiz
nadale nebudou zahmuty do plochy individudini rekreace, ale zméni se na plochy zeleri
soukromd, plocha verejného prostranstvi. S touto zménou mdj klient nesouhlasi, a to
z nasledujicich didvodd: 1) zménou vyuZiti predmétnych pozemkd z kategorie individuaini
rekreace dojde k absolutnimu znehodnoceni soukromého majetku a ke znemozneni nasledného
uzivani pfedmeétnych pozemkd do budoucna, 2) zména charakteru vyuziti pozemkd ma viiv na
trzni cenu predmétnych pozemkd, 3) v ramci regulacniho planu klient soublasi s tim, aby byla
urcena regulativem procentuaini zastavitelnost predmétnych pozemkd, aby nedochazelo
k nadmérné zastavbé na daném uzemi, avsak klient nesouhlasi se zmenou vyuZiti charakteru
predmétnych pozemkd a znemoznéni jakéhokoliv vyuZiti do budoucna".

Podavatel (v zastoupeni) namitky je vlastnikem pozemk( parc. ¢. 258/12, 258/13, 245/48,
245/49 a 245/50 v k. U. Stéken, které jsou v ndvrhu UP Stékef pro vefejné projednani prevazné
soucasti nezastavéného Uzemi v ploSe zmény v krajiné s funkénim vyuzitim Z — plochy zelené
soukromé, a z malé &asti v zastavéném Gzemi v ploSe s funkénim vyuzitim Rr — plochy rekreace.

Navrh rozhodnuti o namitce: Namitka se zamita.

Odévodnéni: Pozemky parc. ¢. 258/12 a 258/13 v k. U. Stékeri jsou v navrhu UP Stékeri oproti
stavajicimu platnému Uzemnimu planu zahrnuty do nezastavéného Gzemi s funkénim vyuzitim
~Z — plochy zelené soukromé", nebot’ na téchto pozemcich neni mozné umist'ovat Zzadné stavby
z d@vodu aktivni zaplavové zony. Zaplavové Uzemi feky Otavy stanovil Krajsky urad Jihoceského
kraje, odbor Zivotniho prostredi, zemédélstvi a lesnictvi, U Zimniho stadionu 1952/2, 371 76
Ceské Budé&jovice, opatfenim obecné povahy ¢&j. KUICK 50910/2014/0ZZL/31 ze dne
10.09.2014. Predmétné pozemky jsou zcela v zaplavové zéné Q100, a aktivni zaplavova zéna
zasahuje témér k jejich severni hranici. Vzhledem k uvedenému nelze akceptovat argument, ze
dochazi ke znehodnocovani pozemk( a znemoznéni jejich vyuZiti do budoucna, nebot’ uvedené
pozemky nelze stavebné vyuzivat pravé z d@ivodu aktivni zaplavové zony bez ohledu na jejich
funkéni vyuziti. V aktivni zaplavové zoné nelze vymezovat zastavitelné plochy, proto uvedené
pozemky zpracovatel Uzemniho planu zahrnul do plochy soukromé zelené, kterou lIze vyuZzivat
pro rekreacni a relaxacni Ucely.

Pozemky parc. & 245/48, 245/49 a 245/50 v k. (. Stékef budou v navrhu UP Stékeri fedeny
v souladu s probihajicimi komplexnimi Upravami tak, Ze pod kazdou jednotlivou stavbou pro
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rekreaci a v jejim okoli bude vymezeno zastavéné uzemi s funkénim vyuzitim ,Rr — plochy
rekreace", a to o velikosti 99 m2, s podminkou, ze hlavni stavba na pozemku bude mit velikost
max. 80 m2 (viz vySe vyporadani namitky ¢ 3). Méstys Stékeri dodel k zavéru, Ze timto
vymezenim bude zajistén soulad se skute¢nym dosavadnim vyuzitim Uzemi s moznosti pfistaveb
stavajicich objektl aZ do uréené maximalni velikosti. Tim, Ze popsané vymezeni bude jednotné
pro rekreacni objekty vSech vlastnikd v dané oblasti, je zajistén vyvazeny a spravedlivy pomér
mezi soukromymi i vefejnymi zajmy a vede k dlouhodobé udrzitelnému rozvoji v celé lokalité.

Némitka & 7 Stékeri: o
1) Identifikacni udaje: Reditelstvi silnic a dainic CR, Cercanskd 12, 140 00 Praha 4

2) Znéni némitky: ,Jako opravnény investor pozadujeme v UP rozsitit koridor DI pro dpravu stavajici
silnice 1/4 a umisténi nové krizovatky silnice 1/4 se silnici II/139 tak, aby navazoval na upraveny koridor
v UP Prestovice".,

Podavatel namitky je opravnénym investorem zaregistrovanym v seznamu opravnenych investord
vedeném krajskym uradem.
3) Navrh rozhodnuti o némitce: Namitka se zamita.

4) Odlivodnéni: Namitka opravneného investora obsahuje poZadavek, ktery je v navrhu up 5te"keﬁ JiZ
vyfesen. Navrh UP Stékeri prevzal veskeré koridory dopravni a technické infrastruktury i koridory USES
ze Zasad uzemniho rozvoje Jihoceského kraje (ZUR JCK) a je s nimi v souladu. Tato skutecnost je
potvrzena stanoviskem Krajského uradu Jihoceského kraje, odboru regionalniho rozvoje, tzemniho
planovani a stavebniho radu, oddéleni uzemniho planovani, c. j. KUICK 148760/2020 ze dne 10.12.2020
v navaznosti na stanovisko c.j. KUJCK 131184/2020 ze dne 03.11.2020.

Pofizovand zméena UP Prestovice, na kterou odkazuje podavatel namitky, mimo dalsi rovnéZz resj soulad
ZUR Jc/( s uzemné planovaci dokumentaci obce, prebira tedy ze ZUR tytez koridory. Navrh tzemniho
plénu Stékeri je tedy logicky ve vzdjemné ndvaznosti s ndvrhem zmény UP Prestovice.

Ufad Uzemniho pldnovéni v  navrhu rozhodnuti o ndmitkdch ze _dne  20.6.2021
E.j.:MU§T/028105/2021/OR/hud navrhl zamitnout namitku opravnéného investora Reditelstvi silnic a
dalnic CR. Toto vyhodnoceni opiral o souhlasné stanovisko Ministerstva dopravy CR ¢.j. 70/2020-910-
UPR/2 ze dne 4.2.2020, které bylo uplatnéno k navrhu Uzemniho planu Stékeri dle § 50 odst.2)
stavebniho zakona, a také o stanovisko KU €.j. KUICK 148760/2020 ze dne 10.12.2020 zaslané zdejSimu
Ufadu dle § 50 odst. 7 stavebniho zdkona, které neupozorfiovalo na zadny nesoulad se Zasadami
Uzemniho rozvoje JihoCeského kraje, ani na nesoulad z hlediska SirSich vazeb stran vymezeného
dopravniho koridoru D5/1. )

Zdejsi ufad obdrzel k predchozimu navrhu rozhodnuti o zamitnuti namitky nesouhlasné stanovisko KU,
nebot’ aZ v souvislosti s vyhodnocovanim navrhu Zmény €. 1 Gzemniho planu sousedni obce Prestovice
vySla najevo nenavaznost predmétného koridoru v obou pofizovanych (zemné planovacich
dokumentacich. RovnéZ i Ministerstvo dopravy CR vydalo k pfedchozimu navrhu rozhodnuti o namitce
RSD nesouhlasné stanovisko a pozaduje namitce vyhovét. 3

Z tohoto ddvodu byl zpracovan novy navrh rozhodnuti o namitce RSD, ktery je nyni predkladan
vybranym dotéenym organim, jejichz zajml se navrh rozhodnuti o namitkach mdze tykat, k novému
posouzeni.

Namitka &. 7 Stéken:
1) Identifikatni (daje: Reditelstvi silnic a dalnic CR, Cer¢anské 12, 140 00 Praha 4
2) Znéni nadmitky: ,Jako opravnény investor poZadujeme v UP rozsitit koridor DI pro dpravu
stavajici silnice I/4 a umisteni nové kfizovatky silnice /4 se silnici Il/139 tak, aby navazoval na
upraveny koridor v UP Prestovice".
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Podavatel namitky je opravnénym investorem zaregistrovanym v seznamu opravnénych investord
vedeném krajskym uradem.

3) Navrh rozhodnuti 0 namitce: Namitce se vyhovuje.

4) Odtvodnéni: Namitka opravnéného investora obsahuje pozadavek na Upravu koridoru dopravni
infrastruktury nadmistniho vyznamu D5/1, ktery neni v navrhu UP Stékef feden v souladu se
Zasadami Uzemniho rozvoje JihoCeského kraje, a ani neni zajiSténa navaznost s pofizovanou
Uzemné pldnovaci dokumentaci sousedni obce Prestovice. Navrh UP Stékeri bude upraven dle
pozadavkl opravnéného investora a znovu projednan v opakovaném verejném projednani.

16 VYHODNOCENI| PRIPOMINEK

Pfipominka ¢. 1 Nové Kestrany:
a) IdentifikaCni udaje: --

b) Znéni pfipominky: ,,Jako vlastnik pozemk{ 1556/5 komunikace 20 m2 a zejména 1437/3 o vyméfe
1043 m’ Ku. Vitkov u Stékné (N. Kestrany) si zdvorile dovoluji poZadat o projednani moznosti a
zarazeni do zmén uzemniho planu obce a to na pozemky bydleni, nebo smiSené zastavby. Pozemek je
k této véci nadmiru vhodny svou dostupnosti z dvou obecnich cest z obou stran a sousedstvim
obecniho pozemku. Tvar pozemku je pro zastavbu béznym RD slusny, prijatelny a Ize bezproblémové
dodrzet odstup od hranice atd. Pozemek stoji v zastavbé, cela protéjsi strana silnice je zastavéna a je
defacto naproti hospodé na ,,placku" v Novych Kestfanech, ma pfipojku vody a el. je bez potizi
napojitelnd o cca. 200 m. Dal je jiz i tato strana silnice, ulice zastavéna."

Podavatel pfipominky je vlastnikem pozemkd parc. €. 1556/5 (dle KN ostatni komunikace) a parc. €.
1437/3 (dle KN orna pidda) v k. 0. Vitkov u Stékné. Pozemky jsou v navrhu Gzemniho planu Stéken —
pro spolecné jednani - soucasti nezastavéného Uzemi s funkCnim vyuZitim ,,plochy zemédélské"
(1437/3) a mistni komunikace (1556/5).

c¢) Navrh vyhodnoceni pfipominky: Pfipominka neni akceptovana.

d) Od@vodnéni: Méstys Stékef neni pfilié naklonén k zaméru rozsitovani zastavby v lokalité Nové
pozadavkl vyplyvajicich z podané pripominky.

Dle zpracovatele predstavuji Nové Kestfany z urbanistického hlediska unikatni celek. Zastavba obce
sestava z jediné, dlouhé, 4x do oblouku zalomené fady dvou linii domkd{. V podstaté se jedna o
atriové jednotky dom{ v souvislé fadové zastavbé. Celkova délka obce je témér 1500 m. PFiblizné
uprostied je jinak souvisla fada dom{ prerusena komunikaci a dale smérem na sever pokracuje
fadova zastavba jen po vychodni strané komunikace. V této Urovni se nachazi pozemek podavatele
pfipominky.

Nové Kestrany si dodnes uchovaly vcelku nenarusenou hmotovou strukturu (s vyjimkou nevhodné
stavby spolecenského objektu v blizkosti kaple a nékolika nevhodnych staveb v severni ¢asti obce).
Dlraz je kladen na zachovani stavajiciho charakteru obce a na pdsobeni objektl v souvislé fadové
zastavbé. NarusSovat tuto strukturu prostorového usporadani obce dalSi samostatné stojici stavbou se
jevi urbanisticky nevhodné.

Pfipominka ¢. 2 Nové Kestrany:
a) IdentifikaCni udaje: --

b) Znéni pfipominky: ,, ......Jako majitel pozemku PK C. 1419/32 jsem podal dne 6. 12. 2011 Zadost o
zarazeni parcely do Uzemniho planu obce na obecni Ufad Stéken k rukam starosty. ....... Cilem mé
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Zadosti je mlj zamér vystavby rodinného domu na této mé parcele v Novych Kestfanech. Tato parcela
se nachazi 30 m od pripojky vody a elektriky vybudované v poslednich letech v Novych Kestranech.
.............. pozemek je téz v tésné blizkosti asfaltové cesty vedené obci. Je také v hranici ukonceni obce
hrazi rybnika ,,Barachovec" a nepresahuje do prostoru, ktery dle urbanistické studie chtéji zhotovitelé
noveého Uzemniho planu obce zachovat ve stavajici podobé a zakonzervovat tak Nove Kestrany......"
Podavatel pfipominky je vlastnikem pozemku PK . 1419/32 v k. u. Vitkov u Stékné. Pozemek je v
navrhu Gzemniho planu Stéken — pro spolecné jednani - soucasti nezastavéného Gzemi s funkénim
vyuzitim ,,plochy zemédélské" a navazuje na nevyuzitou ¢ast zastavitelnych ploch S15 a Z6.

c) Navrh vyhodnoceni pfipominky: Pfipominka neni akceptovana.

d) Od@ivodnéni: Méstys Stékef neni pfili naklonén k zaméru rozsifovani zastavby v lokalité Nové
pozadavkl vyplyvajicich z podané pripominky.

Dle zpracovatele predstavuji Nové Kestrany z urbanistického hlediska unikatni celek. Zastavba obce
sestava z jediné, dlouhé, 4x do oblouku zalomené fady dvou linii domkd. V podstaté se jedna o
atriové jednotky dom{ v souvislé fadové zastavbé. Celkova délka obce je témér 1500 m. PFiblizné
uprostied je jinak souvisla fada dom{ prerusena komunikaci a dale smérem na sever pokracuje
fadova zastavba jen po vychodni strané komunikace. Nové Kestfany si dodnes uchovaly vcelku
nenarusenou hmotovou strukturu (s vyjimkou nevhodné stavby spole¢enského objektu v blizkosti
kaple a nékolika nevhodnych staveb v severni ¢asti obce). Diraz je kladen na zachovani stavajiciho
charakteru obce a na plsobeni objektll v souvislé Fadové zastavbé. NaruSovat tuto strukturu
prostorového usporadani obce dalSi samostatné stojici stavbou se jevi urbanisticky nevhodné.

Pfipominka ¢. 3 Nové Kestrany:
a) Identifikacni udaje: --

b) Znéni pfipominky: ,, ... na zakladé jiz schvaleného souhlasu o zménu funkéniho vyuziti pozemku,
Vas zadame o zaneseni pozemku parc. ¢. 1419/42 popf. jeho ¢asti do nového tzemniho planu pro
zménu: funkCni vyuZiti bydleni — rodinné domy, popf. plochy rekreace — stavba pro rodinnou rekreaci."
Podavatelé jsou vlastniky pozemku parc. €. 1419/42 v k. U. Vitkov u Stekn€, ktery je v navrhu
Uzemniho planu Stéken — pro spolecné jednani - soucasti nezastavéného Uzemi s funkénim vyuzitim
~plochy zemédélské". Pozemek nijak nenavazuje na stavajici zastavéné Gzemi obce.

¢) Navrh vyhodnoceni pfipominky: Pfipominka neni akceptovana.

d) Od@vodnéni: Méstys Stékefi neni piili§ naklonén k zaméru rozsifovani zastavby v lokalité Nové
pozadavk{ vyplyvajicich z podané pfipominky. Ke zmince o ,,jiz schvaleném souhlasu se zménou
funkCniho vyuzit™ konstatuje, Ze v roce 2017, kdy podavatelé poZadovali uvedeny pozemek zahrnout
do zastavitelné plochy, bylo usnesenim zastupitelstva schvaleno ,,navrhnout zaradit do nového UP
zménu pozemku ....." a tento navrh byl zpracovateli predan spole¢né s dalSimi pozadavky k
odbornému posouzeni.

Dle zpracovatele predstavuji Nové Kestfany z urbanistického hlediska unikatni celek. Zastavba obce
sestava z jediné, dlouhé, 4x do oblouku zalomené fady dvou linii domkd. V podstaté se jedna o
atriové jednotky domd v souvislé fadové zastavbé. Celkova délka obce je téméf 1500 m. Priblizné
uprostied je jinak souvisla fada dom{ prerusena komunikaci a dale smérem na sever pokracuje
fadova zastavba jen po vychodni strané komunikace. Nové Kestfany si dodnes uchovaly vcelku
nenarusenou hmotovou strukturu (s vyjimkou nevhodné stavby spolecenského objektu v blizkosti
kaple a nékolika nevhodnych staveb v severni ¢asti obce). Dliraz je kladen na zachovani stavajiciho
charakteru obce a na plsobeni objektl v souvislé fadové zastavbé. Umoznit vybudovani odloucené
lokality ve volné krajiné, navic bez navaznosti na technickou infrastrukturu obce, je vyhodnoceno jako
nevhodné.
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Pfipominka &. 1 Stékeri:
a) Identifikacni udaje: --

b) Znéni pfipominky: ,,.. jako vlastnik pozemku parc. €. 233/7 v k. . Stékeri zddame o dopinéni
zmény nového navrhu Gzemniho planu obce Stéken o rozsifeni funkCni plochy ,,Rx" také na
severovychodni ¢ast pozemku p. €. 233/7 v k. . Stéker misto pdvodniho vyuziti ,,Pz". Touto Gpravou
dojde k tvarové optimalnimu vymezeni plochy ,,Rx" v lokalité a sjednoceni vyuziti celého pozemku
parc. .C 233/7." 5

Podavatel pfipominky je vlastnikem pozemku parc. €. 233/7 v k. U. Stékef. Pozemek je v navrhu
Uzemniho planu Stéken - pro spolecné jednani — ¢astecné v navrhové plose ,,Rx — plochy rekreace
specifické" a ¢astecné v plose ,,Pz — plochy verejnych prostranstvi — zelen".

¢) Navrh vyhodnoceni pfipominky: Pfipominka neni akceptovana.

d) Oddvodnéni: poZadavek bude pfedan zpracovateli. Obec ponechava prostor pro odborny nazor
zpracovatele UP, zda a jakym zplisobem poZzadavek zapracovat do navrhu UP. Zpracovatel pozadavek
odborné posoudil a navrh feseni predmétného Uzemi ponechal v plvodni podobé bez Uprav.

Pripominky dle § 52 odst. 3) stavebniho zakona

Pripominka ¢. 1:

1) Identifikacni Udaje: NET4GAS, s.r.o., Na Hrebenech II 1718/8, 140 21 Praha 4 - Nusle

Podavatel pfipominky je opravnénym investorem zaregistrovanym v seznamu opravnénych investord
vedeném krajskym Uradem. Jedna se o spravce siti plynovodu.

2) Znéni pripominky: ,1) Pozadujeme k plose D1 do textové Casti doplnit informaci o tom, ze umisténi
staveb v bezpecnostnim pasmu plynovych zafizeni je dle § 69 zakona €. 458/2000 Sb., Energeticky
zakon, v platném znéni, podminéno predchozim vydanim pisemného souhlasu provozovatele.

2) pozadujeme do textové Casti dokumentace doplnit informace o priibéhu
stavajicich inzenyrskych siti ve spravé NET4GAS, s. r. 0., vCetné informaci o jejich ochrannych a
bezpecnostnich pasmech."

3) Navrh vyhodnoceni pfipominky: pfipominka je ¢astecné akceptovana.

4) Odfvodnéni: Méstys Stéker akceptuje pozadavek opravnéného investora doplinit do textové ¢asti
informaci o prlbéhu plynovodu spravnim Gzemim obce a jeho ochranném a bezpecnostnim pasmu.
Uvadét do textové Casti podminku pisemného souhlasu provozovatele k umistovani staveb v daném
Uzemi vSak vyhodnocuje jako nadbytecné, nebot’ tento poZadavek vyplyva z prislusné legislativy a bude
v souladu s pfislusnou legislativou fesen v navazujicich fizenich.
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Pouceni

Proti Uzemnimu planu Stékeri vydanému formou opatfeni obecné povahy nelze podat opravny
prostredek (§ 173 odst. 2 zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad).

Bohumil Blaha Marie Kostova
starosta méstyse mistostarostka méstyse
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