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Zakladni identifika¢ni udaje

Misto: obec Stielské Hostice, katastralni uzemi Strelské Hostice
Potizovatel: Méstsky urad Strakonice, odbor rozvoje — ufad uzemniho planovani
Ing. arch. Marta Slamova, vedouci odboru rozvoje
Bc. Jana Hudakovéa
Zhotovitel:  Ing. arch. Véaclav Frangk, CKA 2507
Datum: prosinec 2019

Obec Stielské Hostice pozadala dne 12. 11. 2019 Méstsky tGifad Strakonice, odbor rozvoje, Gfad
uzemniho planovani, o pofizeni tizemni studie pro obec Stielské Hostice pro plochu B6 dle
Uzemniho planu Stielské Hostice.

Uzemni studie je v souladu s § 30 odst. 2 zdkona & 183/2006 Sb., o izemnim planovani
a stavebnim tadu (stavebni zakon), v platném znéni, pofizovana z Vlastmho podnétu obce.
Uzemni studie bude slouzit jako izemné planovaci podklad pro rozhodovani v izemi.
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1) Cile a ui¢el porizeni izemni studie

Uzemni studie je v souladu s § 30 odst. 2 zakona &. 183/2006 Sb., o izemnim planovani
a stavebnim tadu (stavebni zakon), v platném znéni, pofizovana z vlastniho podnétu obce.
Uzemni studie bude slouZit jako Gizemné& planovaci podklad pro rozhodovéni v uzemi.
Uzemni plan Strelské Hogtice stanovoval lokalitu B6 jako plochu, ve které je potizeni tizemni
studie podminkou pro rozhodovani v tizemi. Lhiita pro pofizeni izemni studie byla stanovena
po dobu platnosti UP. Tato lhiita marné uplynula dne 1. 1. 2017.

Uzemni plan Stielské Hostice uréuje plochu B6 jako zastavitelnou plochu s funkénim vyuzitim
»Plochy bydleni — rodinné domy venkovského charakteru®. Pro uvedené funk¢éni vyuziti urcuje
uzemng¢ planovaci dokumentace:

Hlavni vyuziti

Bydleni v individuélnich rodinnych domech venkovského charakteru, které zajistuji podminky
pro bydleni v kvalitnim prostfedi, umoziiuji neruseny a bezpecny pobyt a kazdodenni rekreaci
a relaxaci obyvatel, dostupnost vetejnych prostranstvi a obcanského vybaveni.

Pripustné vyuziti

- zfizovat a provozovat na tomto izemi stavby pro bydleni venkovského charakteru, které
maji odpovidajici zdzemi uzitkové zahrady s moznosti chovu drobného domaciho
zvitectva pro vlastni potiebu

- moznost vystavby doplitkového objektu pro zajisténi udrzby zahrady, pergoly, bazény

- parkovaci stani, odstavna stani a garaze pro potieby vyvolané piipustnym a podminéné
pfipustnym vyuzitim uzemi

- zfizovat a provozovat objekty obcanského vybaveni (mald prodejna) a sluzeb
nevyrobniho charakteru (napf. krej¢i, kadetnictvi, oprava obuvi apod.), které svym
charakterem nebude naruSovat obytnou funkci. Zastavéna plocha téchto objekti bude
mensi neZ polovina zastavéné plochy objektu bydleni.

- v Castech obytnych ploch B3 zasazenych nadlimitnim hlukem ze stavajici silnice 1/22
jeuvedené hlavni a pfipustné vyuZiti pouze podminéné pfipustné a to za niZze uvedenych
podminek

Podminéné piipustné vyuziti

- v castech ploch B3 pftiléhajicich ke stavajici silnici 1. tfidy je umoZnéna vystavba
Vv souladu s uvedenym funkénim vyuZitim pouze za podminky, Ze v Gzemnim resp.
stavebnim fizeni bude prokazano splnéni hygienickych limitd z hlediska hluku
z uvedené silnice. Tato podminka je stanovena do doby realizace ptelozky silnice 1/22

- zfizovat a provozovat zafizeni pro drobnou podnikatelskou ¢innost (nevyrobni sluzby),
ktera svym charakterem nesmi narusovat obytnou funkci nad zdkonem stanovené limity,
bez negativniho vlivu na bydleni, tyto nesmi zhorSovat kvalitu obytného prostfedi
a pohodu bydleni

Nepftipustné vyuziti

- jsou vesker¢ Cinnosti (v¢etné zatizeni chovatelskych, péstitelskych), které zatéZuji, nebo
piekracuji stupen zatéze, nebo rezim stanoveny vyhlaskou obce a prisluSnymi
hygienickymi normami

- stavby pro vyrobu

- velkokapacitni stavby obcanského vybaveni

- velkokapacitni stavby pro dopravu

- velkokapacitni stavby technického vybaveni

Stanoveni podminek prostorového uspoifadani vcetné podminek ochrany krajinného razu

- zastavéna plocha pozemku do 35% plochy parcely, véetné zpevnénych ploch
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- vyskové uspotadani 2 NP s podkrovim se zastfeSenim formou sedlové, valbové
a polovalbové stiechy s hiebenem v podélné ose stavby, sklony stfech v rozmezi 27—
45°

- provedeni staveb v tradi¢ni hmotové i materidlové skladbé, tak aby vzhledovy charakter
obce zistal zachovan

- optimalni plocha parcely 900 m?

Dle podminek uizemniho planu bude uizemni studie feSit napojeni na technickou infrastrukturu,
urbanistické feSeni uzemi (Sitky a funkéni uspotadani vetejnych prostranstvi véetné vysadby
zelené, parcelace pozemk, vjezdy na pozemky, stavebni Cary, architektonické a objemové
feSeni objektd). V navrzené plose lokality B6 je vymezeni vefejného prostranstvi navrzeno
Vv ramci plochy PVS5, ktera piimo sousedi s touto lokalitou.

2) Rozsah reSeného uzemi

Uzemni studie bude zpracovana pro celou zastavitelnou plochu B6. Jedna se o pozemky
v soucasné dobé zeméd¢€lsky obhospodafované Vv severni ¢asti obce o celkové rozloze cca 2,3
ha.

Jedna se o pozemky p.¢. 479/2, 520/2, 520/3, 520/13, 520/14, 520/16, 520/20, 520/21, 520/23,
520/24, 473/3, 473/4 a ¢ast pozemku p.¢. 520/15 vse v k.. Stielské Hostice, obec Stielské
Hostice.

Resené tzemi je od severu a jihu ohrani¢eno stavajici zastavbou rodinnych domd, od severu
pfiléha k feSenému uzemi stavba technické infrastruktury — vodojem. Od vychodu navazuje
lokalita na nezastavéné uzemi (zemédé€lsky obhospodarované pozemky) a smérem zapadnim
uzemi teCuje komunikace 1/22. Lokalitou prochézi stavajici sit€ technické infrastruktury —
vodovod, kanalizace a el. vedeni 22kV. Lokalita lezi v ochranném pasmu vodnich zdroj.
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_ Vyrez z koordinacniho vykresu uzemniho planu Stielské Hostice se zakreslenim plochy B6

3) Pozadavky na obsah feSeni iizemni studie
Variantni feSeni ndvrhu tzemni studie neni pozadovano. V ndvrhu Gzemni studie budou
zohlednény podminky prostorového uspotadani dané izemné planovaci dokumentaci.
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Pozadavky na umisténi a prostorové uspoiadani staveb

Uzemni studie rozpracuje prostorovou koncepci tizemi zaméfenou na jednotlivé objekty
I vefejna prostranstvi.

Bude stanoven systém dopravni obsluhy tizemi a bude zajisténa pési prostupnost uizemi.

Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot izemi

V tizemni studii bude zohlednéna zejména prostorova a funkcni navaznost na okolni izemi.
Velky diraz je kladen na zachovani charakteru lokality, prostupnost izemi pro pési a navaznost
na okolni venkovskou zastavbu.

Funk¢ni vyuziti jednotlivych objekti bude umoznovat umisténi staveb pro rodinné bydleni
véetn¢ doprovodnych sluzeb jako je neruSici obCanska vybavenost a sluzby a nerusici
podnikatelské aktivity.

PoZzadavky na FeSeni verejné infrastruktury

Studie bude fesit plnohodnotné napojeni feSenych ploch na komunikaéni sit’ véetné napojeni na
komunikaci I/22 (napojeni na komunikaci I/22 je mimo vymezené feSené izemi, bude feSeno v
ramci Sir§ich vztahtl). Budou navrzeny dostate¢né dimenzované trasy pro pesi a cyklisty. Dale
bude zajisténa odpovidajici kapacita parkovani.

Soucasti studie bude navrh koncepce a tras vedeni vefejnych inzenyrskych siti véetné mist
napojeni na stavajici technickou infrastrukturu.

Vymezeni vetejnych prostranstvi bude respektovat § 22 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuzivani uzemi, v platném znéni.

4) Pozadavky na formu obsahu a usporadani textové a grafické ¢asti uzemni studie
Uzemni studie bude v pribéhu zpracovani konzultovana s pofizovatelem.
Uzemni studie bude vefejnd prezentovana a konzultovana s dotéenymi organy a spravei siti,
pfedevsim s:
Obec Stielské Hostice
Meéstsky ufad Strakonice, odbor Zivotniho prostiedi
Méstsky ufad Strakonice, odbor dopravy
Ministerstvo dopravy, Nabtezi L.Svobody 12, Praha 1, 110 15, DS: n75aau3
Reditelstvi silnic a dalnic CR, Ceréanska 12, 140 00 Praha, DS: zjq4rhz
Policie CR, Krajské feditelstvi Jihoteského kraje, Plankova 629, 386 01 Strakonice
Policie CR, Krajské feditelstvi policie Jihoeského kraje, Lannova 193/26, 370 74 Ceské
Budé¢jovice, DS: eb8ai73
Hasi¢sky zachranny sbor Jihoeského kraje, UO Strakonice, Podsrpenska 438, 386 01
Strakonice, DS: ph9aiu3
Krajska hygienicka stanice JihoGeského kraje se sidlem v C. Budg&jovicich, izemni
pracovisté Strakonice, Zizkova 505, 386 01 Strakonice, DS: agzai3c
E.ON Distribuce, a.s., F. A. Gerstnera 2121/6, 370 01 Ceské Budgjovice, DS: nf5dxbu
popf. dalSimi

Obsah uzemni studie:

Textova ¢ast:
1. Zékladni udaje,
2. Vymezeni feSeného zemi,
3. Podminky pro vymezeni a vyuziti pozemk,
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4. Podminky pro umisténi a prostorové uspofadani staveb vefejné infrastruktury vcéetné

podminek pro napojeni staveb na veiejnou dopravni a technickou infrastrukturu,

Podminky pro ochranu hodnot a charakteru tizemi,

6. Podminky pro vytvaieni piiznivého zivotniho prostiedi a ochranu veiejného zdravi,
Podminky pro umisténi a prostorové feSeni staveb vcetné¢ urbanistickych
a architektonickych podminek pro zpracovani projektové dokumentace a podminek
ochrany krajinného rézu (naptiklad uli¢ni a stavebni ¢ary, vzdalenost stavby od hranic
pozemkli a sousednich staveb, ptidorysnou velikost stavby, nebudou-li vyjadieny
kétami v grafické Casti, podlaznost, vyska, objem a tvar stavby, zakladni udaje
0 kapacité stavby, urCeni ¢asti pozemku, které mohou byt zastavény, zastavitelnost
pozemku dal§imi stavbami apod.)

7. Udaje o podtu listii textové asti a poétu vykresti izemni studie.

o

Odtivodnéni:

Udaje o potizeni tzemni studie,

Vyhodnoceni souladu izemni studie s platnou izemné planovaci dokumentaci,

Udaje o splnéni zadani tzemni studie,

Vyhodnoceni koordinace vyuzivani feSené plochy z hlediska Sir§ich uzemnich vztah,
Zdtvodnéni navrzené koncepce feSeni,

Vyhodnoceni souladu se stavebnim zdkonem a obecnymi poZadavky na uZivani uzemi,
Vyhodnoceni souladu se stanovisky dotéenych organti a spravct inZzenyrskych siti.
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Graficka cast:

1. Vykres urbanistického feSeni — méfitko 1:1000 — vymezeni a vyuZiti pozemkil véetné
graficky vyjadfitelnych podminek architektonického feSeni staveb, jejich napojeni na
vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu

2. Vykres dopravni a technické infrastruktury — méfitko 1:1000 — graficky vyjadfitelné
podminky umisténi staveb vetejné infrastruktury

3. Vykres $irsich vztahti dokumentujici vazby na sousedni izemi — métitko 1:2000

V ptipadé potieby miiZe izemni studie obsahovat dalsi vykresy ¢i schémata.

Navrh tizemni studie bude zpracovan digitalné, pro grafickou ¢ast bude podkladem katastralni
mapa aktudlni k datu vyhotoveni navrhu pro jednotlivé kroky projednavani. Geodetickym
referennim systémem bude soufadnicovy systém Jednotné trigonometrické sité katastralni (S-
JTSK).

Uzemni studie bude odevzdana v titéné podobé v pfislusném poétu vyhotoveni a v digitalni
podobé na pamétovém médiu ve strojoveé Citelném formatu ve vazbé na § 20a stavebniho
zakona — textova ¢ast ve formatu textového editoru —napt. DOCX (popt. DOC), PDF; v ptipadé
samostatné tabulkové €asti ve formatu tabulkového editoru —napt. XLSX (popt. XLS); graficka
cast ve formatu PDF a ve strojové Citelnych formatech (ve vektorové podob¢) — napt. SHP,
DGN, DWG (podrobnéji viz metodicky pokyn Krajského ufadu Jihoceského kraje ¢. 3/2018
,Elektronicka verze ve strojové €itelném formatu, ptredavani uzemné planovacich dokumentaci
a uzemnich studii krajskému uradu®).

Pocty jednotlivych kompletnich paré pro jednotlivé faze se stanovuji nasledovné:
- navrh izemni studie pro konzultaci 1 paré,
- konecné vyhotoveni izemni studie 4 paré
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