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Zastupitelstvo obce Ulehle, jako ptislusny spravni organ na zakladé ust. § 6 odst. 5 pism. c) zdkona ¢.
183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim radu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisl
(dale jen ,stavebni zakon") za pouziti ust. § 43 odst. 4 a 5 odst. 2 stavebniho zdkona, v souladu s ust.
§ 171 az 174 zékona ¢. 500/2004 Sb., spravni rad, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,spravni
rad“), a ust. § 13 a pfilohy ¢. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, uzemné

planovaci dokumentaci a zpUsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjsich predpist
(dale jen ,vyhlaska ¢. 500/2006 Sb."“)

usnesenim ¢. 7/2022 ze dne 8. 11. 2022

vydava
jako opatreni obecné povahy

ZMENU C. 2 UZEMNIHO PLANU ULEHLE
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A VYROK ZMENY UZEMNIHO PLANU

Zména ¢. 2 Uzemniho planu Ulehle je vypracovana nad Uzemnim pldnem Ulehle s doplnénymi
zménami vyplyvajicimi ze zmény ¢. 1 UP Ulehle, nebot po zméné &. 1 nebylo vyhotoveno tplné znént.

Navrh zmény uzemniho planu je zpracovan podle § 55 odst. 6 stavebniho zakona v rozsahu ménénych
Casti takto:

(1) V kapitole A) Vymezeni zastavéného Uzemi se na konec prvniho odstavce dopliuje véta se znénim:
.Zastavéné uzemi bylo aktualizovano ke dni 25. 1. 2021."

(2) V kapitole C) Urbanistickd koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby
a systému sidelni zelené se v odstavci - Uzemni plan vymezuje plochy v ¢asové ose - plochy Uzemni
rezervy rusi souslovi ,nejsou navrzeny."

(2a) V kapitole C) Urbanistickd koncepce, vetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby
a systému sidelni zelené se v odstavci ,Druhy ploch - popis rozdilného zptsobu vyuziti ploch™ vklada
na konec vyc¢tu nova plocha ,Zoi - zelef ochranna a izola¢ni®.

(3) V kapitole C) Urbanistickd koncepce, vCetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby
a systému sidelni zelené se v ¢asti Vystupni limity rusi odstavec s nasledujicim znénim:

»~ Je navrzena (maximalni) hranice negativniho vlivu zemédélského arealu. V tomto OP
neni mozné povolovat stavby pro chranéné bydleni. Provoz, rekonstrukce a modernizace
zemeédelského arealu nesmi svym charakterem provozu, kapacitou, druhem zvifat apod.
tuto navrhovanou hranici prekrocit. Maximalni hranice negativniho vlivu zemédélského
arealu, kterou nesmi v budoucnu vyhlaSované pasmo prekrocit. Ochrana uzemi plati do
doby vyhlaseni OP dle skute¢né zatéze."

a nahrazuje se znénim ,OP zemédélského arealu®.

(4) V kapitole C) Urbanistickd koncepce, vcetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby
a systému sidelni zelené se v ¢asti Vymezeni zastavitelnych ploch do vyctu rozvojovych ploch v sidle

’

Ulehle za oznaceni ploch 1-10, vklada ,,32 a 33".

(5) V kapitole C) Urbanistickd koncepce, vcetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby
a systému sidelni zelené se v tabulce vyctu zastavitelnych ploch se u plochy 3B rusi ve vyctu limitQ
vyuziti uzemi ,OP nové TS".

(6) V kapitole C) Urbanistickd koncepce, vCetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby
a systému sidelni zelené se v tabulce vyctu zastavitelnych ploch za radek s plochou 31Vz vkladaji dva
nové radky s nasledujicim znénim:

Obsluha uzemi - z mistni komunikace
Ulehle Limity vyuziti Gzemi: OP nové TS
severozapad Ochrana hodnot Uzemi - vefejny prostor pro mistni
32B . 0,30 PSS
B bydleni bude mit $ifi min. 9m
nizkopodlazni Podlaznost - max. 1 NP a podkrovi
Predpokladana kapacita - cca 1-3RD - Qobyvatel
Ulehle Obsluha Uzemi - z mistni komunikace
jihovychodni Limity vyuziti Uzemi: OP arealu zivocCisné vyroby,
okraj V pripadé navrzeni nové vyrobni ¢innosti na této plose
sidla investor jednoznacné prokaze splnéni hygienickych
33 Vz Vz vyroba a 2,34 limitd hluku pro nejblizsi chranény venkovni prostor,
skladovani chranény venkovni prostor staveb, pfipadné chranény
pl.zemédéls. vnitfni prostor staveb.
staveb Ochrana hodnot dzemi - jizni ¢ast plochy bude urcena
Zoi - zelen pro pas ochranné a izolaéni zelené o minimalni sifi 6 m




ochranna a Podlaznost -
izola¢ni Predpokladana kapacita -

(7) V kapitole D) Koncepce vefejné infrastruktury, vcetné podminek pro jeji umistovani v Casti
Koncepce nakladani s odpady se v druhém odstavci rusi slova ,pevného domovniho™ a nahrazuji se
slovy ,smésného komunalniho™.

V kapitole D) Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani v ¢asti Koncepce
nakladani s odpady se vklada na konec novy odstavec se znénim:

,Obec je povinna urlit mista pro oddélené soustfedovani komunalniho odpadu, a to alespon
nebezpecného odpadu, papiru, plastd, skla, kovl, biologického odpadu, jedlych olejl a tukl. Od 1. 1.
2025 je obec rovnéz povinna tridit textil. Obec neni povinna oddélené soustifedovat odpad plast, skla
a kovd, pokud tim nedojde s ohledem na dalsi zplsob naklddani s nimi k ohrozeni moznosti provedeni
jejich recyklace. Obec je povinna zajistit, aby oddélené soustfedované recyklovatelné slozky
komunalniho odpadu tvorily v kalendarnim roce 2025 a nasledujicich letech alespon 60%."

(7a) V kapitole F) STANOVEN{ PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI
S URCENIM PREVAZUJICIHO UCELU VYUZITI (HLAVNI VYUZIT)), POKUD JE MOZNE JEJ
STANOVIT, PRIPUSTNEHO VYUZITI, NEPRIPUSTNEHO VYUZITI, POPRIPADE PODMINENE
PRIPUSTNEHO VYUZITI TECHTO PLOCH A STANOVENI PODMINEK PROSTOROVEHO
USPORADANI, VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU (NAPRIKLAD
VYSKOVE REGULACE ZASTAVBY, INTENZITY VYUZITi POZEMKU V PLOCHACH) se dopliiuje nova
plocha s rozdilnym zplsobem vyuziti:

Zoi - zelen ochranna a izolaéni

a. hlavni vyuziti:

- ochranna a izola¢ni zelen

b. pripustné vyuziti:

- stavby dopravni a technické infrastruktury

- oploceni

c. podminené pfipustné vyuziti:

- nestanoveno

d. nepfipustné vyuziti:

- jiné nez hlavni a pFipustné
(8) V kapitole G) Vymezeni verejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatfeni, staveb a
opatreni k zajistovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze préava k
pozemklm a stavbdm vyvlastnit, v tabulce Verejné prospésné stavby VPS se vradku E1 v burce
lokalizace dopliuje parc. ¢. 843 a za parc. ¢. 97 se pfidava ,/1".

(9) V kapitole Vymezeni dalSich ploch, koridorl a staveb, a) vymezeni ploch a koridord uzemnich
rezerv a stanoveni mozného budouciho vyuziti v€etné podminek pro jeho provéfeni rusi znéni ,Uzemni
rezervy nejsou vymezeny" a vklada se nové znéni kapitoly:

»Je navrzena Uzemni rezerva R1 - Vz pro budouci rozsifeni zemédélského arealu v Ulehli.

Budouci mozné vyuziti se stanovuje na funkci Vz - plochy vyroby a skladovani - pozemky
zemeédélskych staveb.

Podminky pro provéreni Uzemni rezervy se stanovuji nasledovneé:

a) provéreni je mozné provést kdykoliv do 18. 2. 2026 (vCetné), napf. z dlvodu potfeby
rozsireni zemeédeélského arealu

b) provéreni je povinné v rdmci prvni pofizované zmény Uzemniho plénu, o jejimz pofizeni
bude rozhodnuto od 19. 2. 2026.*



B GRAFICKA CAST VYROKU ZMENY
UZEMNIHO PLANU

Grafickd ¢ast zmény Uuzemniho planu obsahuje nésledujici vykresy (ndzvy i zpracovani vykresové ¢asti
Zmény &. 2 UP Ulehle rdmcové odpovidaji UP Ulehle:

1 - Vykres zakladniho Clenéni uzemi
2 - Hlavni vykres
3 - Vykres koncepce verejné infrastruktury

4 - Vykres VPS a VPO



C ODUVODNEN|{ ZMENY UZEMNIHO
PLANU

C.1 POSTUP PRI PORIZENI ZMENY UZEMNIHO PLANU

Uzemni plan Ulehle vydalo Zastupitelstvo obce Ulehle formou opatteni Qbepné povahy, nabyl
ucinnosti dne 18. 02. 2010. Doposud byla pofizena a schvalena Zména ¢. 1 UP Ulehle, kterd nabyla
ucinnosti dne 14. 12. 2017.

Pofizovatelem Zmény &. 2 UP Ulehle jle Méstsky Urad Strakonice, odbor rozvoje, urad uzemniho
planovani. Projektantem Zmény ¢. 2 UP Ulehle je atelier ARCHUMV architekti s.r.o., Oldfichova
187/55, 128 00 Praha 2. Hlavnim architektem je Ing. arch. Michal Petr, CKA: 04516.

O potizeni Zmény &. 2 UP Ulehle rozhodlo Zastupitelstvo obce Ulehle usnesenim &. 5/2020 ze dne 22.
12. 2020. Predmeétnym usnesenim byl rovnéz schvalen obsah zmény uUzemniho planu a bylo
rozhodnuto, ze zména bude porfizovana zkracenym postupem podle § 55a a § 55b zakona ¢.
183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim radu (stavebni zdkon), ve znéni pozdéjsich predpisu.
Usnesenim byl dale zvolen uréeny ¢len zastupitelstva - Bc. Ludék VrSek (starosta obce) za Ucelem
spolupréce s poftizovatelem pfi pofizovani Zmény &. 2 UP Ulehle, po volbach vroce 2022, byl
urcenym zastupitelem starosta obce Michal Minafik.

Dle § 55a odst. 2 pism. d) a e) stavebniho zékona bylo vydéno stanovisko SEA/NATURA Krajskym
Uradem JihoCeského kraje dne 27. 11. 2020 pod sp. zn.: OZZL 135100/2020/jasif SO, ¢. j.: KUIJCK
143878/2020, ve kterém byl uplatnén pozadavek na zpracovani vyhodnoceni vliv Zmény &. 2 UP
Ulehle na Zivotni prostfedi (,vyhodnoceni SEA"Y). PoZadavek zpracovani vyhodnoceni vlivii na Zivotni
prostfedi byl zapracovan do obsahu Zmény &. 2 UP Ulehle.

Na zakladé obsahu Zmény ¢. 2 UP Ulehle a déle na zakladé Vyhodnoceni vlivi navrhu zmény ¢. 2 UP
Ulehle na udrzitelny rozvoj izemt, jehoz soucasti je Vyhodnoceni vlivGi ndvrhu zmény ¢. 2 UP Ulehle na
zivotni prostredi, byl zpracovan ndvrh Zmeény ¢. 2 UP Ulehle pro verfejné projednani.

V souladu s § 55b odst. 2 a s obdobnym pouzitim § 52 odst. 1 a 2 stavebniho zékona porizovatel
oznamil jednotlivé dotéenym orgdnlm, krajskému uradu, sousednim obcim a opravnénym investordm
(v souladu s § 23a stavebniho =zdkona) pisemnosti sp. zn.: MUST/026447/2020, ¢&. j.:
MUST/025850/2021/0R/kot ze dne 16. 06. 2021 datum a misto konani vefejného projednani. Navrh
zmeény uzemniho planu a oznadmeni o konani verejného projednani porizovatel dorucil také verejnou
vyhladkou na UFedni desce a elektronické tfedni desce obce Ulehle a Méstského Gfadu Strakonice.
Verejné projedndni névrhu Zmény &. 2 UP Ulehle probéhlo dle ust. § 55b stavebniho zdkona s
odkazem na procesni ustanoveni v § 52 téhoz zakona dne 19. 07. 2021. Vefejné projednani se konalo
na obecnim Ufadu Ulehle. Z vefejného projednani byl vyhotoven pisemny zdznam, ktery je soucasti
spisu.

Podle § 55b odst. 1 a 2 stavebniho zdkona ve vazbé na ustanoveni § 52 odst. 1 a 2 stavebniho zdkona
mohl nejpozdéji do 7 dnli ode dne konani verejného projednani k navrhu Zmény &. 2 UP Ulehle kazdy
uplatnit své pripominky. Vlastnici pozemk( a staveb dotéenych ndvrhem zmény, opravnény investor
a zastupce verejnosti mohli podat ve stejné |haté ndmitky, ve kterych muselo byt uvedeno
oddvodnéni, Udaje podle katastru nemovitosti dokladujici dotéend préva a vymezeno Uzemi dotéené
namitkou. Namitka musela obsahovat formalni nalezitosti pro podani vyplyvajici z § 37 zadkona ¢.
500/2004 Sb., spravni rad, ve znéni pozdéjsich predpisl. Dotéené organy uplatnily do 7 dnli ode dne
verejného projednani sva stanoviska.



Na zakladé vyse uvedeného bylo poté, co pofizovatel a urCeny zastupitel vyporadali dosla stanoviska
dotcenych organl, zazadano o stanovisko nadfizeného orgdnu Uzemniho plédnovani. V souladu s § 55b
odst. 4 stavebniho zakona vydal Krajsky urfad JihoCeského kraje, Odbor regionalniho rozvoje,
uzemniho plénovani a stavebniho fadu, oddéleni uUzemniho planovani jako nadfizeny organ
porizovateli stanovisko k navrhu zmény Uzemniho planu dne 30. 08. 2021 pod sp. zn.: OREG
70427/2021/zudi SO 3, ¢. j.: KUIJCK 94178/2021. Toto stanovisko neobsahovalo Zadné upozornéni
na nedostatky z hlediska § 55b odst. 4 stavebniho zakona. Ve stanovisku je konstatovano, ze navrh
Zmény &. 2 UP Ulehle

a) je v souladu s Politikou uzemniho rozvoje CR, ve znéni Aktualizace &. 1, 2, 3, 5 (ddle jen ,PUR"),
nebot PUR ve sprdvnim tzemi obce nevymezuje Zddné konkrétni zdméry a obecné priority jsou v
ndvrhu zohlednény,

b) je v souladu se Zdsadami tuzemniho rozvoje Jihoceského kraje, v platném znéni (ddle jen ,ZUR"),
nebot ZUR v Uzemich fesenych zménou nevymezuji Zddné zdméry nadmistniho vyznamu a obecné
priority jsou v ndvrhu zohlednény,

¢) nekoliduje z hlediska Sirsich tuzemnich vztahG se sousednimi obcemi, nebot resené tuzemi zmény
nemd pfimou ndvaznost na tyto obce,

d) soulad ndvrhu Zmény &. 2 UP Ulehle s izemnim rozvojovym pldnem nebyl z ddvodu jeho prozatimni
neexistence krajskym urfadem posuzovdn.

K navrhu Zmény &. 2 UP Ulehle nebyly uplatnény Zzadné namitky ani pripominky. Z tohoto ddvodu
nebyl zpracqvér) navrh rozhodnuti o namitkach a navrh vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k navrhu
Zmeny ¢. 2 UP Ulehle.

Z dlvodu zpracovani vyhodnoceni SEA bylo v souladu s ustanovenim §55b odst. 5 stavebniho zékona,
na zédkladé § 10g zdkona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na zivotni prostredi, zazadéno o
stanovisko k névrhu koncepce Zmény &. 2 UP Ulehle. Na zékladé § 22 pism. e) zdkona, ve smyslu
ustanoveni § 10i odst. 2 zakona ¢. 100/2001 Sb. a podle ustanoveni § 50 odst. 5 stavebniho zéakona
vydal Krajsky ufad JihoCeského kraje, odbor zivotniho prostfedi, zemédélstvi a lesnictvi, oddéleni
ochrany pfirody, ZPF, SEA a CITES souhlasné stanovisko dne 16. 11. 2021 pod sp. zn.: OZZL
113911/2021 /jasif SO, €. j.: KUJCK 128162/2021. Toto stanovisko bylo vydano jako souhlasné za
dodrzeni nasledujicich pozadavka:

1. redukovat severni ¢dst zastavitelné plochy 33 o 0,9 ha,

2. vychodni ¢dst zastavitelné plochy 33 (1,5 ha) vymezit jako uzemni rezervu R1,

3. doplnit podél celé jizni hranice plochy 33 pruh izolacni zelené o Sifce minimdlné 6 m.

Navrh Zmény &. 2 UP Ulehle byl dle vyhodnoceni stanovisek a dle vyse uvedeného stanoviska KU
Jihoceského kraje, oddéleni ochrany pfirody, ZPF, SEA a CITES upraven. Jelikoz se jednalo o
podstatnou dpravu navrhu dzemniho planu, byl rozsah dprav v souladu s § 53 odst. 2 stavebniho
zédkona projednan na opakovaném vefejném projednani, jehoz konani bylo oznameno dotéenym
orgadnim, krajskému uradu, sousednim obcim a opravnénym investorlm pisemnosti sp. zn.:
MUST/026447/2020, ¢. j.: MUST/052504/2021/OR/kot ze dne 16. 12. 2021. Opakované verejné
projednani Zmény ¢&. 2 UP Ulehle bylo ozndmeno také verejnou vyhldskou na uredni desce a
elektronické Gredni desce obce Ulehle a Méstského tFadu Strakonice. Opakované verejné projednani
se konalo 24. 01. 2022 na obecnim Gfadu Ulehle. Pfitom se postupovalo obdobné podle § 52
stavebniho zakona. Z opakovaného verejného projednani byl vyhotoven pisemny zéaznam, ktery je
soucasti spisu.

Podle § 55b odst. 1 a 2 stavebniho zédkona ve vazbé na ustanoveni § 52 odst. 1 a 2 stavebniho zékona
mohl nejpozdéji do 7 dnli ode dne konani opakovaného verejného projednani k ndvrhu Zmény &. 2 UP
Ulehle kazdy uplatnit své pripominky. Vlastnici pozemkil a staveb dotéenych navrhem zmény,
opravnény investor a zastupce verejnosti mohli podat ve stejné hdté nadmitky, ve kterych muselo byt
uvedeno odlvodnéni, Udaje podle katastru nemovitosti dokladujici dotéend prava a vymezeno tUzemi
dotéené namitkou. Namitka musela obsahovat formalni nalezitosti pro podani vyplyvajici z § 37



zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni rad, ve znéni pozdéjsich predpisl. Dotéené organy uplatnily do 7 dnl
ode dne verejného projednani sva stanoviska. Pripominky, namitky a stanoviska mohly byt uplatnény
pouze k ¢astem meénénym od vefejného projednan.

Na zakladé vysSe uvedeného bylo poté, co pofizovatel a urceny zastupitel vyporadali dosla stanoviska
dotéenych orgénl, zazaddano o stanovisko nadfizeného organu uUzemniho planovani. Krajsky urad
JihocCeského kraje, Odbor regionalniho rozvoje, uzemniho planovani a stavebniho fadu, oddéleni
Uzemniho planovani vydal stanovisko sp. zn.: OREG 70427/2021/zudi SO, ¢. j.. KUJCK 39159/2022
ze dne 29. 3. 2022. Ve stanovisku je konstatovano, Ze ve zménénych &astech ndvrhu Zmény &. 2 UP
Ulehle:

a) nedochdzi k rozporu s Politikou Uzemniho rozvoje CR, v platném znéni,

b) nedochdzi k rozporu se Zdsadami uzemniho rozvoje Jihoceského kraje, v platném znéni,

¢) nedochdzi ke kolizi z hlediska Sirsich uzemnich vztahd.

d) Soulad ndvrhu Zmény & 2 UP Ulehle s uzemnim rozvojovym pldnem nebyl z divodu jeho prozatimni
neexistence krajskym ufadem posuzovdn.

Krajsky ufad poZaduje doplnit Uzemni studii krajiny Jihoceského kraje (ddle takeé jen ,USK JCK"), u
niz byla dne 1. 9. 2021 schvdlena moznost jejiho vyuZiti, jelikoz je jednim z podkladd, které ve vazbé
na § 25 stavebniho zdkona musi ndvrh zmény uzemniho pldnu zohlednit. Dle této studie se sprdvni
uzem/i obce nachdzi v krajinné oblasti ¢. 04 Prachatickd a v krajinnych typech ¢. 17 Vyrazné zvinény
az clenity leso-zemédélsky krajinny typ a ¢. 18 Vyrazné zvinény az clenity zemédélsko-lesni krajinny
typ.

K navrhu Zmény &. 2 UP Ulehle nebyly uplatnény Zzadné namitky ani pripominky. Z tohoto ddvodu
nebyl zpracqvér) navrh rozhodnuti o namitkach a navrh vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k navrhu
Zmeny ¢. 2 UP Ulehle.

Dle § 53 odst. 1 stavebniho zdkona pofizovatel ve spolupraci s ur¢enym zastupitelem vyhodnotil
vysle,dky, projednani. Na zakladé vyhodnoceni vysledkl projednani byla dokumentace ndvrhu Zmény
¢. 2 UP Ulehle doplnéna a upravena do podoby pro vydani.

Porizovatel v souladu s ustanovenim § 53 odst. 4 stavebniho zakona prezkoumal soulad navrhu zmeény
uzemniho planu:

a) s politikou uzemniho rozvoje, uzemnim rozvojovym planem a dzemné planovaci dokumentaci
vydanou krajem,

b) s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu architektonickych a
urbanistickych hodnot v Uzemi a pozadavky na ochranu nezastavéného Uzemi,

c) s pozadavky stavebniho zdkona a jeho provadécich pravnich predpis,

d) s pozadavky zvlastnich pravnich predpist a se stanovisky dotéenych organl podle zvlastnich

pravnich predpisl, popfipadé s vysledkem FeSeni rozporda.

Soulad navrhu Zmény &. 2 UP Ulehle s Gzemnim rozvojovym pldnem nebyl z dévodu jeho prozatimni
neexistence pofizovatelem posuzovan.

Jelikoz nebyl shledén rozpor s pozadavky uvedem’/mi v § 53 odst. 4 stavebniho zékona, byl navrh
Zmeény €. 2 UP Ulehle predan Zastupitelstvu obce Ulehle k vydani.

Zastupitelstvo obce Ulehle v souladu s ustanovenim § 54 odst. 2 stavebniho z&dkona ovéfilo, Ze névrh
Zmény &. 2 UP Ulehle neni v rozporu s politikou tizemniho rozvoje, s izemné planovaci dokumentaci
vydanou krajem nebo vysledkem Feseni rozporl a se stanovisky dotéenych organd nebo stanoviskem
krajského Uradu. Zastupitelstvo obce Ulehle Zménu &. 2 UP Ulehle vydalo v souladu s § é odst. 5
pism. ¢) za pouziti § 43 odst. 4 a § 54 stavebniho zédkona a § 171 az 174 zdkona ¢. 500/2004 Sb.,
spravni rad, ve znéni pozdéjsich predpist, formou opatieni obecné povahy, usnesenim ¢. 7/2022 dne
8.11.2022.
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V souladu s § 55 odst. 7 stavebniho zédkona obec dorucila zménu Uzemniho planu a Uplné znéni

Uzemniho planu po této zméné verejnou vyhlaskou. Zména &. 2 UP Ulehle nabyla Gginnosti dnem
doruceni verejné vyhlasky.

C.2 SOULAD NAVRHU ZMENY UZEMNIHO PLANU S POLITIKOU
UZEMNIHO ROZVOJE A UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI
VYDANOU KRAJEM

C.2.1 SOULAD S POLITIKOU UZEMNiIHO ROZVOJE

Navrh zmény ¢&. 2 UP Ulehle neni v rozporu s Politikou Uzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni
Aktualizace ¢. 1, 2, 3, 4 a 5 schvalenou usnesenim Vl0ady Ceské republiky dne 15. dubna 2015 pod
usnesenim ¢. 276, respektive dne 30. 9. 2019 usnesenim ¢. 629 a 630 a noveé aktualizaci ¢. 5
schvélenou 17. srpna 2020 pod usnesenim ¢. 833 a aktualizaci €. 4, schvélenou 12. Cervence 2021
pod usnesenim ¢. 618.

Regené lizemi se nenachazi v rozvojové oblasti ani rozvojové ose republikového vyznamu.

Resené Uzemi se nenachazi ve specifické oblasti republikového vyznamu.

Re$enym tzemim neprochéazi koridor dopravni nebo technické infrastruktury republikového vyznamu.
V souladu s republikovou prioritou uvedenou v &l. (15) pFi planovani venkovskych Uzemi a oblasti je

dbéno na rozvoj primarniho sektoru pri zohlednéni kvalitni zemédélské pldy.

C.2.2 SOULAD S PLANOVACI DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM

Navrh zmény ¢. 2 UP Ulehle neni v rozporu s Gplnym znénim po vydani 9. aktualizace Z&sad Uzemniho
rozvoje JihoCeského kraje, ktera nabyla ucinnosti dne 7. 7. 2022, tedy se zahrnutymi aktualizacemi
Cislo1,2,3,5,6,7,8,9apo vydani rozsudku Nejvyssiho spravniho soudu v Brne, ktery nabyl pravni
moci dne 18. 9. 2017.

Sprévni izemi obce Ulehle se nenachazi v rozvojové oblasti ani rozvojové ose nadmistniho vyznamu.
Spravni tzemi obce Ulehle se nenachézi ve specifické oblasti nadmistniho vyznamu.

Sprévnim tUzemim obce Ulehle neprochézi prvky nadregionélniho a regionalniho systému ekologické
stability.

Sprévnim tizemim obce Ulehle neprochazi koridory vefejné infrastruktury nadmistniho vyznamu.

Sprévni izemi obce Ulehle spadd do krajinného typu - krajina lesopolni. Navrhované zaméry nejsou
v rozporu s cilovymi charakteristikami této krajiny.

Zameér rozsifeni zemédélského druzstva je v souladu s prioritou pro zajisténi hospodarského rozvoje
kraje uvedenou v ¢l. 4 pism. d. zdsad - vytvaret podminky pro rozvoj, stabilizaci a zachovani
zemeédélstvi a aktivit s nim souvisejici.

C.2.3 SOULAD S UZEMNI STUDIi KRAJINY JIHOCESKEHO KRAJE

Zména tzemniho planu neni v rozporu s Uzemni studif krajiny Jiho&eského kraje, jejiz vyuZitelnost
byla schvalena dne 1. 9. 2021. Dle této studie se spravni iuzemi obce nachazi v krajinné oblasti ¢. 04
Prachaticka a v krajinnych typech ¢. 17 Vyrazné zvlnény az ¢lenity leso-zemédélsky krajinny typ a €.
18 Vyrazné zvlnény az Clenity zemeédélsko-lesni krajinny typ. Zéameéry FeSené zménou Uzemniho planu
nejsou v rozporu s podminkami pro vySe uvedené krajinné oblasti a krajinné typy.
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C.3 SOULAD S CiLI A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI

Soulad s § 18 odst. 1 stavebniho zdkona je zajistén vytvorenim predpokladl pro vystavbu a udrzitelny
rozvoj Uzemi prostrednictvim vymezeni nové plochy pro bydleni (zastavitelnd plocha 32). Vymezeni
zastavitelné plochy 32 prispivd k uspokojeni poptavky po bydleni a zaroven prispivd k reseni
demografickych problémd v obci (napf. vysoky prlimérny vék, postupné vylidhovani obce souvisejici
se selektivni migraci mladsich generaci). Navrzenim zastavitelné plochy 33 je podporovan
hospodarsky rozvoj v uzemi.

Soulad s § 18 odst. 2 stavebniho zdkona souvisi zejména s vdzenim verejnych a soukromych zajmada,
jakozto verejnych zajm( navzajem.
Pro vymezeni zastavitelnych ploch 32 a 33 hovori:

a) tyto verejné zadjmy rozvoj obce (feSeni demografickych problémd, stagnace vystavby), vytvoreni
podminek pro udrzitelny rozvoj Uzemi, rozvoji podnikani v oblasti zemedélstvi, kvalité chovu zyiFat,
zaméstnanosti a konkurenceschopnosti podnikatelskych subjektl, potravinové sobéstacnosti Ceské
republiky;

b) tyto soukromé zajmy souvisejici se zajmem o vystavbu (bydleni, rozvoj zemédélského aredlu -
souvisejici s udrzitelnosti podnikani).

Vymezeni zastavitelnych ploch 32 a 33 se dostava do kolize s vefejnym zajmem na ochranu
nezastavéného Uzemi a verejnym zdjmem na ochranu nejurodnéjsich pdd Il. tfidy ochrany ZPF.

Pri vazeni téchto zajmU prevazuje potreba vymezeni zastavitelnych ploch pro bydleni a zemédélskou
vyrobu, nebot v kone¢ném dusledku by na jedné strané sice mohlo dojit k ochrané urcité rozlohy
zemédeélské pudy (kterd se vSak nachdzi na pddnim bloku rozprostfeném primarné pod obci a v jejim
nejbliz8im okoli - oblast neni nikterak vysoce Urodnd), avSak za cenu hrozby postupného ,vylidnéni*
obce, vymizeni aktivniho Zivota a zaroven k omezeni podnikani v zemeéedélstvi. Ve vysledku sice bude
ochranéna zemédélskd plda, avsak v kone¢ném dulsledku mohou byt ohroZzeny subjekty, které by ji
mohly obdélavat a hospodafit s ni.

Soulad s § 18 odst. 3 stavebniho zdkona souvisi s respektovanim pozadavkl dotéenych orgdnd
a ostatnich zvlastnich pravnich predpisl. Obecné zajmy na ochrané ZPF a PUFPL jsou dodrzeny - viz
kapitola vyhodnoceni predpokladanych zaborG ZPF a PUPFL. Pdvodni zdmér na rozsifeni
zemeédélského aredlu byl redukovan a Cast zdmeéru je vymezena jako plocha Uzemni rezervy.

Prirodni, kulturni a civilizacni hodnoty Uzemi, vcetné urbanistického, architektonického
a archeologického dédictvi nejsou ohrozeny.

Nova koncepce rozvoje Uzemi neni zménou Uzemniho pléanu stanovovana.

Zmeénou uUzemniho planu nedochazi k vytvareni podminek pro snizovani nebezpeli ekologickych
a prirodnich katastrof, zdroven nejsou vytvareny podminky pro odstrafovani dlsledkl nahlych
hospodarskych zmén.

PFedmétem zmény izemniho planu neni zajisténi civilni ochrany.

Vyuzitelnost navazujiciho Uzemi na Uzemi FeSené zménou Uzemniho pléanu neni ohrozena nebo
znemozneéna.

C.4 SOULAD S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA A JEHO
PROVADECICH PREDPISU

Zména ¢&. 2 UP Ulehle je vypracovéna v souladu s pozadavky stavebniho zakona v jeho podobé platné
od 1. 1. 2018 a jeho provadécich predpisu:
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— vyhlasky ¢&. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci
a zpUsobu evidence Uzemné plénovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen vyhlaska
¢. 500/2006 Sb.,)

— vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi, ve znéni pozdéjSich
predpisU. (dale jen vyhlaska ¢. 501/2006 Sb.,)

Pri zpracovavani a pofizovani navrhu zmeény Uzemniho planu bylo postupovano podle stavebniho
zékona a jeho provadécich pravnich predpis0.

Zmeéna uzemniho planu je dle § 55 odst. 6 stavebniho zdkona zpracovana a projednana v rozsahu
ménénych ¢asti. Soucasti jejiho projednani byl i srovnavaci text s vyznacenymi zménami.

Zmeéna uzemniho planu nevymezuje lokality, pro které by byla navrzena podrobnost nalezejici
regulacnimu planu, respektive by se jednalo o ¢ast s prvky regulacniho planu.

Plocha Uzemni rezervy je navrzena v souladu s § 36 odst. 1 stavebniho zdkona. V souladu s pfilohou ¢.
7 kvyhlasce ¢. 500/2006 Sb. v platném znéni je stanoveno mozné budouci vyuziti a také podminky
pro jeji proveéreni.

Zmeéna uzemniho planu neni vypracovana ve variantnim reseni.
V souladu s § 58 odst. 3 doslo k aktualizaci zastavéného uzemi.

Vykresy jsou vypracovany v souladu s vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb., vykres jsou zpracovany
v nasledujicich méritkach:

vykres zakladniho Clenéni uzemi - 1 : 5 000
hlavni vykres - 1 : 5 000
vykres koncepce verejné infrastruktury - 1 : 5 000
vykres VPS a VPO - 1:5 000
koordinacni vykres - 1: 5 000
vykres $irsich vztaht - 1 : 25 000
vykres predpokladanych zabord ZPF - 1: 5000
Zmeéna Uzemniho planu je vypracovana nad aktualni katastralni mapou.
Zmeéna Uzemniho planu je opatfena zéznamem o Ucinnosti dle § 14 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., ve znéni

pozdéjsich predpisu.

C.5 SOULAD S POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU A
STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU PODLE ZVLASTNICH
PRAVNICH PREDPISU, POPRIPADE S VYSLEDKEM RESENI
ROZPORU

Na zakladé ustanoveni § 55b a ve vazbé na ust. § 53 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim
planovani a stavebnim Fadu, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,stavebni zdkon™) k ndvrhu Zmény
&. 2 Uzemniho planu Ulehle byla uplatnéna nasledujici stanoviska dotéenych organd:

Stanoviska uplatnéna k vefejnému projednani:

1) Krajska hygienicka stanice Jiho¢eského kraje se sidlem v Ceskych Budéjovicich - izemni pracovisté
Strakonice, Zizkova 505, 386 01 Strakonice
€. j.. KHSJC 19180/2021/HOK PI-PT-ST, sp. zn.: SKHSJC 19180/2021 ze dne 14. 07. 2021
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- Souhlasné stanovisko: Pro nové navrhovanou plochu vyroby a skladovani VZ 33 bude stanoven
regulativ: ,V pfipadé navrzeni nové vyrobni Cinnosti na této plose investor jednoznacné prokaze
splnéni hygienickych limitl hluku pro nejblizsi chranény venkovni prostor, chranény venkovni prostor
staveb, pfipadné chranény vnitfni prostor staveb.™

- Potizovatel: bere na védomi, bude zapracovano do navrhu Zmény &. 2 UP Ulehle

2) Krajsky urad Jihogeského kraje, U Zimniho stadionu 1952/2, 370 76 Ceské Budé&jovice, odbor
zivotniho prostredi, zemédélstvi a lesnictvi, oddéleni ekologie krajiny a NATURA 2000

¢. j.» KUJCK 81313/2021, sp. zn.: OZZL 81308/2021 /kazi SO ze dne 19. 07. 2021

Stanovisko dle § 45i zékona o ochrané prirody a krajiny

- Souhlasné stanovisko:

,Uvedeny ndvrh zmény &. 2 tzemniho planu Ulehle nemGZe mit samostatné nebo ve spojeni s jinymi
zédmeéry vyznamny negativni vliv na pfiznivy stav pfedmeétu ochrany nebo celistvost EVL lezicich na
Uzemi v pUsobnosti Krajského uradu.™

Stanovisko z hlediska ostatnich zajm0 chranénych zakonem o ochrané prirody a krajiny

- Souhlasné stanovisko:

,Z navrhu zmény &. 2 tzemniho planu Ulehle je mozné se domnivat, ze nedojde k dot&eni &i narusent
zajmU ochrany prirody v daném Uzemi, u nichz je k vykonu statni spravy prislusny Krajsky urad ve
smyslu ustanoveni § 77a zakona o ochrané prirody a krajiny, a proto k nému zdejsi organ ochrany
pfirody nema zadné vyhrady."

- Porizovatel: bere na védomi

3) Krajsky Grad Jihoceského kraje, U Zimniho stadionu 1952/2, 370 76 Ceské Budé&jovice, odbor
zivotniho prostredi, zemédélstvi a lesnictvi, oddéleni ochrany pfirody, ZPF, SEA a CITES

¢.j.: KUJCK 84606/2021, sp. zn.: OZZL 70430/2021/mise SO2 ze dne 26. 07. 2021

- Souhlasné stanovisko:

.Navrzeny zadbor zemédélskych pld lze povazovat za priméreny velikosti, vyznamu, potifebam a
predpokladanému vyvoji obce. Rozvojové plochy byly navrzeny tak, aby v co nejmensi mife narusily
celkovou organizaci a vyuziti ZPF, odtokové poméry a cestni sit."

,Dojde-li timto navrhem k zdsahu do melioracnich zafizeni, je nutné pfi zahajeni vystavby provést
Upravu drenazniho systému tak, aby nedochazelo k podmaceni a k naruseni jeho funkénosti.™

- Porizovatel: bere na védomi, problematika meliora¢nich zafizeni bude posouzena dle jednotlivych
zdméru prislusnym dotéenym orgdnem v navazujicich Fizenich

4) Méstsky urad Strakonice, odbor Zivotniho prostredi, Velké namésti 2, 386 01 Strakonice

&.j.: MUST/026229/2021/ZP/Rod ze dne 30. 06. 2021

Vyjédreni dle zdkona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané prirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpisU
»Z hlediska zajmU ochrany prirody neméame k predlozenému Ozndmeni o zahdjeni Fizeni o vydani
zmény ¢&. 2 izemniho planu Ulehle pripominek."

- Porizovatel - bere na védomi.

Vyjadreni dle zdkona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu, ve znéni

pozdéjsich predpist

,K névrhu zmény &. 2 Gzemniho planu obce Ulehle je nutné pozédat organ ochrany zemédélského
puadniho fondu o stanovisko. Vécné prislusnym spravnim organem dle ust. § 17a odst. a) zédkona je
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Krajsky urad JihoCeského kraje, Odbor Zzivotniho prostredi, zemédélstvi a lesnictvi, U Zimniho
stadionu 1952/2, 370 76 Ceské Budé&jovice."

- Pofizovatel - bere na védomi.

Vyjadreni dle zdkona ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zadkonU, v platném znéni

+Z hlediska statni spravy ve vodnim hospodarstvi souhlasime. Upozoriiujeme, ze zasobovani vodou a
odkanalizovani lokalit pro bydleni musi byt feSeno v souladu s platnymi predpisy na Useku vodniho
hospodarstvi vCetné likvidace odpadnich vod."

- Porizovatel - bere na védomi.

Vyjédreni dle § 146 odst. 1 pism. e) zdkona ¢. 541/2020 Sb., o odpadech, v platném znéni ,Z hlediska
statni spravy v odpadovém hospodarstvi doporucujeme prepracovat stat tykajici se nakladani s
odpady. Dle § 59 zédkona ¢. 541/2020 Sb., o odpadech, ktery je platny od 01. 01. 2021 je obec
povinna uréit mista pro oddélené soustfedovani komundlniho odpadu, a to alespon nebezpe&ného
odpadu, papiru, plastd, skla, kovd, biologického odpadu, jedlych oleji a tukl. Obec tedy jiz nefesi jen
sklo, plast a papir. Sbér nebezpecného odpadu musi byt zajistén pro ob&any minimalné dvakrat rocné
(v textu Uzemniho planu je uvedeno). Dale pojem pevny komunélni odpad jiz zdkon nezn3,
doporucujeme pojem nahradit slovy smésny komunalni odpad.™

- Pofizovatel - bere na védomi, textové &ast navrhu UP bude upravena dle doporuéeni M&U ZP podle
platné legislativy.

Vyjadreni dle zakona ¢. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, v platném znéni

+Z hlediska statni spravy v ochrané ovzdusi je prislusnym spravnim organem v Fizeni o vydani zmény ¢.
2 UP Ulehle dle § 11 odst. 2 pism. a) zdkona o ochrané ovzdu$i Krajsky tfad Jiho&eského kraje, odbor
zivotniho prostredi, zemédélstvi a lesnictvi, U zimniho stadionu 1952/2, 370 76 Ceské Budéjovice.™

- Porizovatel - bere na védomi.

Vyjadreni dle zakona ¢. 289/1995 Sb., o lesich a zméné a doplnéni nékterych zakonl

v platném znéni

,K predlozenému Oznameni o zahéjeni fizeni o vydani Zmény &. 2 UP Ulehle nemame z hlediska statni
spravy lesl pripominek.*

- Porizovatel: bere na védomi

5) Ministerstvo prmyslu a obchodu, Na Frantisku 32, 110 15 Praha 1
¢. j.. MPO 534518/2021 ze dne 22. 06. 2021

- Souhlasné stanovisko

- Pofizovatel: bere na védomi

6) Ministerstvo Zivotniho prostFedi, Odbor vykonu statni spravy I, Médnesova 1803/3a, 370 01 Ceské
Budéjovice

¢. j.: MZP/2021/510/1105, sp. zn.: ZN/MZP/2021/510/1 ze dne 14. 07. 2021

- Souhlasné stanovisko

- Pofizovatel: bere na védomi

7) Obvodni bansky urad pro Uzemi kraji Plzeriského a Jiho¢eského, Hrimalého 2730/11, 301 00
Plzen 3

&. .. SBS 27840/2021/0BU-06 sp. zn.: SZ SBS 25637/2021 ze dne 02. 07. 2021

- Souhlasné stanovisko

15



- Pofizovatel: bere na védomf

8) Sekce nakladani s majetkem Ministerstva obrany CR, odbor ochrany Gzemnich zajmd a statniho
odborného dozoru, Tychonova 1, 160 01 Praha 6 - Hrad¢any

sp MO: 25117/2021-1150-45, sp. zn.:114791/2021-1150-OUZ-BR ze dne 21. 07. 2021

Pozaduje:

- Na celém spravnim uzemi je zadjem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani nize
uvedenych druht staveb podle ustanoveni § 175 zakona &. 183/2006 Sb. (dle UAP jev 119).

Na celém spravnim Uzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zékladé zavazného stanoviska
Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I. II. a Ill. tfidy

- vystavba a rekonstrukce Zelezni¢nich trati a jejich objekt(

- vystavba a rekonstrukce letist vSech druh, véetné zafizeni

- vystavba vedeni VN a VVN

- vystavba vétrnych elektraren

- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetrickd) véetné
anténnich systému a opérnych konstrukci (napf. zakladnové stanice....)

- vystavba objektl a zarizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

- vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)

- vystavba objektl tvoricich dominanty v izemi (napf. rozhledny)

Vzhledem k tomu, Ze tento zajem se dotyka celého spravniho uzemi, zapracujte do grafické casti
napr. formou nasledujici textové poznamky pod legendu koordina¢niho vykresu: ,Celé spravni uzemi
je zadjmovym Uzemim Ministerstva obrany z hlediska povolovani vyjmenovanych druhd staveb™.™
Ministerstvo obrany pozaduje respektovat vySe uvedené vymezené Uzemi a zapracovat do textové
¢asti ndvrhu Uzemniho planu do Oddvodnéni, kapitoly Zvlastni zajmy Ministerstva obrany a do
grafické ¢asti

- koordina¢niho vykresu.

- Ministerstvo obrany nemé& k predlozenému navrhu UPD dal§i pFipominky za predpokladu
zapracovani vySe uvedenych vymezenych uzemi MO do textové i grafické Casti v souladu s timto
stanoviskem.

- Pofizovatel: Grafickd a textové ¢ast UP bude upravena a doplnéna dle vy$e uvedenych pozadavkd.
Pofizovatel posoudil predmeétnou Upravu z hlediska podstatnosti a doSel k zavéru, zZe se nejednd o
podstatnou Upravu navrhu zmeény dle § 55b odst. 9 stavebniho zakona, tudiz neni tfeba konat
opakované verejné projednani, pozadavek MO bude zapracovan do Cistopisu Zmény ¢&. 2.

9) Statni pozemkovy ufad, Husineckd 1024/11a, 130 00 Praha 3 (Krajsky pozemkovy urad pro
JihoCesky

kraj, Pobocka Strakonice, Palackého ndmésti 1090, 386 01 Strakonice)

€. j.. SPU 239968/2021, sp. zn.: SP1066/2021-505206 ze dne 21. 07. 2021

- Souhlasné stanovisko

- Porizovatel: bere na védomi

10) Krajsky urad - Jihocesky kraj, Odbor regiondlniho rozvoje, izemniho pldnovani a stavebniho radu,
Oddéleni tizemniho planovéni, U Zimniho stadionu 1952/2, 370 76 Ceské Budgjovice, ¢. j.: KUICK
94178/2021, sp. zn.: OREG 70427/2021/zudi SO 3 ze dne 30.08.2021
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- Souhlasné stanovisko:

,Krajsky GFad ve svém stanovisku posoudil navrh Zmény &. 2 UP Ulehle z hledisek uvadénych v § 55b
odst. 4 stavebniho zékona, tj. z pohledu kompetenci jemu svéfenych stavebnim zakonem v réamci
pofizovani Uzemné planovaci dokumentace na Urovni obce a na zakladé provedeného posouzeni
konstatuje, Zze navrh Zmény ¢. 2 UP Ulehle

a) je v souladu s Politikou tzemniho rozvoje CR, ve znéni Aktualizace ¢. 1, 2, 3, 5 (dale jen ,PURY),
nebot PUR ve spravnim Uzemi obce nevymezuje zadné konkrétni zdméry a obecné priority jsou v
navrhu zohlednény;

b) je v souladu se Zasadami Uzemniho rozvoje Jihoceského kraje, v platném znéni (dale jen ,ZURY),
nebot ZUR v lzemich fe$enych zménou nevymezuji 2adné zaméry nadmistniho vyznamu a obecné
priority jsou v navrhu zohlednény.

c) nekoliduje z hlediska $irsich Gzemnich vztahl se sousednimi obcemi, nebot Fesené Uzemi zmény
nema primou navaznost na tyto obce,

d) soulad navrhu Zmeény &. 2 UP Ulehle s Gzemnim rozvojovym planem nebyl z diivodu jeho prozatimni
neexistence krajskym Uradem posuzovan.™

11) Krajsky Grad Jihogeského kraje, U Zimniho stadionu 1952/2, 370 76 Ceské Budéjovice, odbor
zivotniho prostredi, zemédélstvi a lesnictvi, oddéleni ochrany pfirody, ZPF, SEA a CITES, €. j.: KUJCK
128162/2021, sp. zn.: OZZL 113911/2021 /jasif SO ze dne 16.11.2021

- ,SOUHLASNE STANOVISKO k vyhodnoceni vlivii ndvrhu Zmeény &. 2 izemniho pléanu Ulehle na
zivotni prostredi a verejné zdravi.

Souhlasné stanovisko se vydavé za dodrzeni nésledujicich pozadavk:

1. redukovat severni ¢ast zastavitelné plochy 33 0 0,9 ha,

2. vychodni ¢ast zastavitelné plochy 33 (1,5 ha) vymezit jako Uzemni rezervu R1,

3. doplnit podél celé jizni hranice plochy 33 pruh izola¢ni zelené o Sifce minimalné 6 m.“

Pofizovatel: bere na védomi, do ndvrhu Zmény &. 2 UP Ulehle bude doplnén podél celé jizni hranice
plochy 33 pruh izola¢ni zelené o Sifce minimalné 6 m. V navrhu Zmény €. 2 je jiz severni Cast
zastavitelné plochy 33 redukovana a vychodni ¢ast zastavitelné plochy 33 je vymezena jako uzemni
rezerva R1. Pofizovatel posoudil pfedmétnou Upravu z hlediska podstatnosti a dosel k zavéru, ze se
jedna o podstatnou Upravu navrhu zmeény dle § 55b odst. 10 s odkazem na § 53 odst. 2 stavebniho
zékona, tudiz je treba konat opakované vefejné projednani.

Stanoviska uplatnéna k opakovanému verejnému projednani:

1) Ministerstvo pramyslu a obchodu, Na Frantisku 32, 110 15 Praha 1, ¢. j.: MPO 6391118/2021
ze dne 22. 12. 2021 (MUST/000096/2022/0OR/cer ze dne 03. 01. 2022)

- Souhlasné stanovisko bez pfipominek.

- Porizovatel: bere na védomi

2) Krajska hygienicka stanice Jiho¢eského kraje se sidlem v Ceskych Budéjovicich - Gzemni pracovisté
Strakonice, Zizkova 505, 386 01 Strakonice, &. j.. KHSJC 42260/2021/HOK PI-PT-ST, sp. zn.:
SKHSJC 42260/2021 ze dne 04. 01. 2022

- Souhlasné stanovisko:

- ,Obec Ulehleje slozena ze trech katastralnich uzemi - Ulehle, Radkovice, évejcarova Lhota. Obsah
Zmény ¢&. 2 Uzemniho planu Ulehle - pro katastralni tizemi Ulehle se neméni. KHS J&. kraje vydala
stanovisko k vydani Zmény & 2 Uzemniho planu Ulehle dne 14.7.2021 pod ¢&.j.: KHSJIC
19180/2021/HOK PI-PT-ST, na zakladé kterého byl pro nové navrhovanou plochu vyroby a
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skladovani - zemeédeélské stavby (VZ 33) zapracovan vystupni limit v souladu se stanoviskem a
stanovenou podminkou ze dne 14.7.2021, pod ¢.j.: KHSJC 19180/2021/HOK PI-PT-ST."

- Pofizovatel: bere na védomi.

3) Méstsky urad Strakonice, odbor Zivotniho prostredi, Velké namésti 2, 386 01 Strakonice, €. j.:
MUST/052626/2021/ZP/Rod ze dne 05. 01. 2022 (MUST/001257/2022 ze dne 07. 01. 2022)

Vyjadreni dle zdkona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pFirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpist
,Z0stava v platnosti stanovisko Me&U Strakonice, odboru ZP, ¢.j. MUST/026229/2021/Rod, ze dne 30.
6. 2021, v némz orgén ochrany pfirody konstatoval, Ze z hlediska zajm0 ochrany pfirody nema k
predlozené Zméné &. 2 UP Ulehle, pripominky.

- Porizovatel - bere na védomi.

Vyjadreni dle zdkona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu, ve znéni pozdéjsich
predpisl

,Veécné prislusnym spravnim organem dle ust. § 17a odst. a) zékona je Krajsky urad JihoCeského
kraje, Odbor zivotniho prostfedi, zemédélstvi a lesnictvi, U Zimniho stadionu 1952/2, 370 76 Ceské
Budéjovice.®

- Pofizovatel - bere na védomi.

Vyjadreni dle zékona ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakon(, v platném

znéni

»Z hlediska statni spravy ve vodnim hospodarstvi souhlasime. Upozoriujeme, ze zasobovani vodou a
odkanalizovani lokalit pro bydleni musi byt feSeno v souladu s platnymi predpisy na useku vodniho
hospodarstvi v€etné likvidace odpadnich vod."

- Porizovatel - bere na védomi.

Stanovisko dle zékona ¢. 541/2020 Sb., o odpadech, v platném znéni

+Z hlediska statni spravy v odpadovém hospodarstvi mame k predlozenému navrhu zmény ¢&. 2
uzemniho plénu obce Ulehle nésledujici pFfipominku: Zména &. 2 UP by v kapitole D) v koncepci
nakladani s odpady méla jiz respektovat nové povinnosti obce dle § 59 zadkona o odpadech a § 5
vyhlasky ¢. 273/2021 Sb., o podrobnostech nakladani s odpady. Obec je povinna urcit mista pro
oddélené soustredovani komunalniho odpadu, a to alespon nebezpecného odpadu, papiru, plastl,
skla, kovl, biologického odpadu, jedlych olejd a tukl. Od 1. 1. 2025 je obec rovnéz povinna tridit
textil. Obec neni povinna oddélené soustfedovat odpad plastl, skla a kovl, pokud tim nedojde s
ohledem na dalsi zplsob nakladani s nimi k ohrozeni moznosti provedeni jejich recyklace. Obec je
povinna zajistit, aby oddélené soustfedované recyklovatelné slozky komunalniho odpadu tvofily v
kalendarnim roce 2025 a nasledujicich letech alespon 60%.

- Pofizovatel - bere na védomi, textova &ast navrhu UP bude upravena dle M&U ZP podle platné
legislativy. Pofizovatel posoudil pfedmétnou Upravu z hlediska podstatnosti a doSel k zavéru, Ze se
nejedna o podstatnou dpravu navrhu zmeény dle § 55b odst. 10 stavebniho zékona, tudiz neni tfeba
konat 2. opakované projednani, pfipominka M&UZP bude zapracovéna do &istopisu Zmény &. 2.

Vyjadreni dle zakona ¢. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, v platném znéni

,Z hlediska statni spravy v ochrané ovzdusi je prislusnym spréavnim orgdnem k projednani zmény UP ¢&.
2 Ulehle dle § 11 odst. 2 pism. a) z&kona o ochrané ovzdusi Krajsky ufad Jihogeského kraje, odbor
zivotniho prosttedi, zemédélstvi a lesnictvi, U zimniho stadionu 1952/2, 370 76 Ceské Budéjovice."
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- Pofizovatel - bere na védomi.

Vyjadreni dle zdkona ¢. 289/1995 Sb., o lesich a zméné a doplnéni nékterych zadkonl v platném znéni
,K predlozené "Zméné &. 2 Uzemniho planu Ulehle" - opakovanému vefejnému projednani ,,

nemame z hlediska statni spravy lesd pripominek.*

- Porizovatel: bere na védomi

4) Krajsky urad - Jihoc¢esky kraj, Odbor regionalniho rozvoje, tizemniho pléanovani a

stavebnimu fadu, oddéleni uzemniho planovani, U Zimniho stadionu 1952/2, 370 76 Ceské
Budéjovice, ¢. j. KUICK 39159/2022, sp. zn. OREG 704217/2021/zudi SO ze dne

29. 03. 2022

- ,Krajsky Ufad, jakozto nadFizeny organ, uplathuje na zédkladé § 52 odst. 2 stavebniho zdkona
nasledujici stanovisko k ¢astem ndvrhu Zmény &. 1 UP Ulehle, které byly od opakovaného verejného
projednani zmeénény.

Krajsky Ufad ve svém stanovisku posoudil zménéné &asti ndvrhu Zmény &. 2 UP Ulehle z hledisek
uvadénych v § 50 odst. 7 stavebniho zakona, tj. z pohledu kompetenci jemu svéfenych stavebnim
zakonem v ramci pofizovani Uzemné planovaci dokumentace na urovni obce. Krajsky uUfad na zakladé
provedeného posouzeni konstatuje, Ze ve zménénych &astech navrhu Zmény &. 2 UP Ulehle:

a) nedochazi k rozporu s Politikou Gzemniho rozvoje CR, v platném znéni,

b) nedochazi k rozporu se Zasadami tzemniho rozvoje Jihoceského kraje, v platném znéni,

c) nedochdzi ke kolizi z hlediska Sir§ich uzemnich vztah(.

d) soulad ndvrhu Zmény &. 2 UP Ulehle s Gizemnim rozvojovym planem nebyl z divodu jeho prozatimni
neexistence krajskym uradem posuzovan.

Krajsky Urad pozaduje doplnit Uzemni studii krajiny Jihoceského kraje (dale také jen ,USK JCKY), u
niz byla dne 1. 9. 2021 schvélena moznost jejiho vyuziti, jelikoz je jednim z podkladd, které ve vazbé
na § 25 stavebniho zakona musi navrh zmény dzemniho planu zohlednit. Dle této studie se spravni
uzemi obce nachazi v krajinné oblasti ¢. 04 Prachaticka a v krajinnych typech ¢. 17 Vyrazné zvlnény az
Clenity leso-zemédeélsky krajinny typ a ¢. 18 Vyrazné zvlnény az Clenity zemédélsko-lesni krajinny
typ."

PoFizovatel: bere na védomi, do navrhu Zmény &. 2 UP Ulehle bude doplnéna Uzemni studie krajiny

JihoCeského kraje dle pozadavku OREG, porizovatel posoudil vySe uvedenou Upravu z hlediska

podstatnosti a doSel k zavéru, Ze se nejedna o podstatnou Upravu navrhu zmény dle § 55b s odkazem

na § 53 odst. 2 stavebniho zakona, kterd vyvolava potfebu druhého opakovaného verejného

projednani.

C.6 ZPRAVA O VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ
UZEMI OBSAHUJICI ZAKLADNI INFORMACE O VYSLEDCICH
TOHOTO VYHODNOCENI VCETNE VYSLEDKU VYHODNOCENI

VLIVU NA ZIVOTNI PROSTREDI

Krajsky urfad JihoCeského kraje, odbor Zivotniho prostfedi, zemeédélstvi a lesnictvi uplatnil k obsahu
navrhované zmeény dle § 55a stavebniho zakona stanovisko ¢. j. KUJCK 143878/2020 ze dne
27.11.2020.
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Zména ¢. 2 Uzemniho planu Ulehle nem(ize mit samostatné nebo ve spojeni s jinymi zadméry vyznamny
vliv na evropsky vyznamné lokality ani ptaci oblasti.

Krajsky Ufad poZaduje posoudit Zménu &. 2 Gzemniho planu Ulehle z hlediska vlivi na Zivotni
prostiedi podle §10i zdkona o posuzovani vlivd na zivotni prostredi.

Na zdkladé vyse uvedeného je pozadovédno zpracovani vyhodnoceni vlivi na Zivotni prostredi a
vyhodnoceni vlivd Zmény ¢. 2 tzemniho pléanu Ulehle na udrzitelny rozvoj izemi.

Podle dokumentace SEA, kterou jsou hodnoceny zejména podminky v pfirodni sfére, (kap. 12) ,lze
konstatovat, ze pozadavky na zménu zpUlsobu vyuziti Uzemi oproti soucasnému stavu, resp. platné
Uuzemné planovaci dokumentaci, jsou z hlediska vlivli na Zivotni prostredi prijatelné, a to za podminky
respektovani opatreni uvedenych v kapitole 8 (pozn.: redukce plochy 33 o cca 0,9 ha a doplnéni pasu
zelené pfi jejim jiznim okraji) tohoto vyhodnoceni.™

Vliv na ostatni podminky udrzitelného rozvoje - socialni a hospodarske, byl blize posouzen v této
dokumentaci. Lze shrnout, Ze na obyvatele obce nebude mit realizace zdmérl vyznamny vliv - jsou
rozvijeny Cinnosti, které v uzemi v soucasnosti probihaji. Mirné negativné bude dotcen réaz obce
(rozSifovanim zastavby netypické pro venkovsky prostor), a vy$si intenzita hospodarské ¢innosti maze
potencialné ovliviiovat kvalitu zivota obyvatel obce. Zménami mlze byt docileno posileni ekonomické
zédkladny vobci (tj. narlstu poc¢tu pracovnich prilezitosti, miry ekonomické aktivity, prijmd
samospravy), coz se potencidlné promitne i do socio-demografickych charakteristik. Komplexni
charakter zmén a neznalost konkrétnich zdmér( a jejich parametrl (objem ekonomické produkce,
pocet vytvorenych mist a dalsi udaje) nedovoluje vliv blizeji hodnotit. Negativné se patrné realizace
moznych zdmérl promitne do environmentalniho pilite (potencidlné narlst dopravni zatéze, produkce
emisi a znecisteni, prestoze v ramci prislusnych norem), coz se rovnéz promitéd do socialniho pilife
v obci, opét bez moznosti blizeji posoudit tyto vlivy.

Vztah mezi jednotlivymi Uzemnimi podminkami - pro pfiznivé Zivotni prostfedi, soudrznost
spoleCenstvi obyvatel uzemi a hospodarsky rozvoj - tak, jak jej hodnoti Uzemné analytické podklady
ORP Strakonice, se vlivem této koncepce s nejvétsi pravdépodobnosti nezméni. Stav socialniho pilife
je vUAP posouzen jako nepfiznivy a vlivem koncepce miZe byt spiSe zhorsen, avéak jen mirné.
Vyrazné kladny stav prirodniho pilife mize byt pouze velice mirné zhorSen. Negativné hodnoceny
hospodarsky pilif mdze byt posilen, nikoliv v8ak s potencidlem podminky podstatné zménit, alespon
ne z pohledu indikatord v UAP. Za predpokladu zahrnuti doporuéeni z dokumentace SEA, kterymi by
nékteré negativni vlivy byly zredukovény, je vliv zmény &. 2 UP Ulehle na podminky pro udrZitelny
rozvoj uzemi v celkovém souhrnu hodnocen jako malo vyznamny.

Pozadavku zemédélského druzstva na rozsifeni (respektive vymezeni zastavitelné plochy o rozsahu 5
ha) nebylo vyhovéno z ddvodu naddimenzovaného pozadavku na vymezeni zastavitelné plochy, coz by
neodpovidalo kapacité a potencidlu uzemi. Céast zadméru (severni &&st plochy) byla na pohledové
exponovaném misté a na nejurodnéjsich ptdach Il. tfidy ochrany redukovéna o 0,9 ha. Zbyvajici izemi
je pro pripadné rozsifeni zemédélského aredlu dostatecné a tak doslo k vymezeni Uzemni rezervy o
vymeére cca 1,5 ha v uzemi s vhodnym potencidlem pro rozsifeni vychodnim smérem od zastavitelné
plochy. PFevod Uzemni rezervy do zastavitelné plochy by bylo vhodné provéfit nejlépe po pFevazném
vyuziti vymezeni zastavitelné plochy 33 Vz.

Uzemni rezerva byla vymezena s ohledem snizit mozny negativni vliv na Zivotni prostredi a krajinny raz
s cilem koncertovat rozsifeni druzstva v neblizSim okoli stavajicich budov a az poté se rozsifovat dale
do volné krajiny.
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C.7 STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 50 ODST. 5
STAVEBNIHO ZAKONA (ZAKON C. 183/2006 SB.)

STANOVISKO K VYHODNOCENI( VLIVU UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACE NA ZIVOTNI
PROSTREDI
Zedne 16. 11. 2021, &. j. KUICK 128162/2021.

|. IDENTIFIKACNI UDAJE

Nazev koncepce: Navrh zmény &. 2 tzemniho planu Ulehle

Umisténi koncepce: kraj Jihoéesky, obec Ulehle

Porizovatel koncepce: Méstsky Urad Strakonice, odbor rozvoje, odd. Ufad uzemniho planovani
Zpracovatel koncepce: spole¢nost ARCHUM architekti s. r. 0., Ing. arch. Michal Petr

Zpracovatgl posouzeni: Ing. Josef Charouzgk, autorizovana osoba dle zakona é; 100/2001 Sb.,
rozhod. MZP, Cislo osveédceni 1323/218/0PVZ/99 ze dne 24. 3. 1999, rozhodnuti MZP o prodlouzeni
autorizace C. j. 58654/ENV/15 ze dne 17. 9. 2015.

Il. PRUBEH POSUZOVANI

1. Obsah zmény uzemniho planu

Krajsky ufad — JihoCesky kraj, odbor zivotniho prostredi, zemédélstvi a lesnictvi (dale téz krajsky
urad), obdrzel dne 2. listopadu 2020 o stanovisko podle 5 55a odst. 2 zakona ¢. 183/2006 Sb., o
Uzemnim planovani a stavebnim radu, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,stavebni zékon), ke
zkrédcenému postupu pofizovani zmény &. 2 tGzemniho planu Ulehle (déle téZ ,zména UP"). Na zékladé
predloZzeného obsahu zmény UP uplatnil krajsky ufad dne 27. listopadu 2020 poZadavek na
vyhodnoceni vlivli na zivotni prostredi ve smyslu 10i odst. 2 zdkona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani
vlivli na Zivotni prostredi, ve znéni pozdéjsich predpist (déle jen ,zékon) a to predevsim z dlvodu, ze
zména UP provéfuje rozsiteni plochy vyroby a skladovani o rozloze cca 5 ha, pricemz vétsi ¢ast této
plochy je navrZzena na pldach II. tfidy ochrany ZPF a zasahuje i do souvislého bloku orné pddy, zména
tedy nevylucuje vymezeni ploch pro pripadnou realizaci zdmérd uvedenych v pfiloze ¢. 1 zdkona.

2. Verejné projednani o navrhu zmény

Krajsky urad obdrzel od Méstského uradu Strakonice oznameni mista a doby verejného projednani o
navrhu zmény &. 2 tizemniho planu Ulehle podle § 52 odst. 1 stavebniho zakona. Verejné projednani k
navrhu zmény UP se konalo dne 19. &ervence 2021.

Navrh zmény ¢. 2 tzemniho pléanu Ulehle obsahuje Vyhodnoceni vlivei zmény UP na udrzitelny rozvoj
Uzemi, jehoZ soudasti je &ast A Vyhodnoceni vliv zmény UP na Zivotni prostfedi (déle jen
»,vyhodnoceni SEA"), které rémcové odpovida priloze stavebniho zdkona.

Krajsky Urad obdrzel dne 13. Fijna 2021 Z&dost o stanovisko SEA k ndvrhu zmény ¢. 2 tizemniho planu
Ulehle vCetné kopii vSech stanovisek, pfipominek a konzultaci.

lIl. HODNOCENI KONCEPCE

1. Charakter a rozsah koncepce
Navrh zmeény ¢. 2 uzemniho planu Ulehle vymezuje dvé zastavitelné plochy a aktualizuje zastavéné
uzemi, dale obsahuje dilci upravy vychazejici z platného uzemniho planu a zmén v legislativé.

Zména UP Fesi dvé 2 lokality:
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a) plochu 32 zpdsob vyuziti B - plochy bydleni - nizkopodlazni; vyméra: 0,3 ha. Plocha je vymezena
pro vystavbu aZ t¥i rodinnych domd, nachazi se na zapadnim okraji sidla Ulehle. Plocha navazuje na
zastavbu obdobného charakteru a zastavitelnou plochu 3B (ur¢ena pro 1 RD, doposud nevyuzita).
Plocha je vymezena na zemédélské pade, kterd ndlezi, dle BPEJ, do Il. tfidy ochrany zemédélské
pldy. V soucasnosti se jedna o intenzivné obhospodarovanou zemédélskou pldu. Plocha predstavuje
vybézek do volné krajiny, mimo sidlo, pohledové se bude uplatnovat zejm. jiznim smérem.

b) plochu 33 zplsob vyuZiti rozsifeni Vz - plochy vyroby a skladovani - plochy zemédélskych staveb,
vyméra: 3,26 ha. Rozsifeni jiznim smérem je uvazovano pro venkovni skladovani, manipulaéni prostor
apod. Oproti plvodnimu pozadavku byla plocha zmensena o 1,5 ha, tato ¢ast byla vymezena jako
Uzemni rezerva R1.

Podminky prostorového usporadani prebiraji upravu z platného udzemniho pladnu, mj. zahrnuji
pozadavek na zajisténi vsaku pro destové vody nebo jejich zdrzeni na vlastnim pozemku.
Jihovychodné na aredl navazuje zastavitelnd plocha 9Vz (1,7 ha, vymezena UP zr. 2010), kterd je v
soucasné dobé vyuzivana zejména jako manipulaéni prostor, neni tedy zastavéna. Cést plochy (1,75
ha) je vymezena na zemédélské pldé, kterd nalezi, dle BPEJ, do Il. tfidy ochrany zemédélské pady. V
soucasnosti se jednd o intenzivné obhospodarovanou zemédélskou pldu, ¢ast rozsireni jiznim smérem

vvvvv

2. Souhrnnéd charakteristika predpokladanych vlivi koncepce na Zzivotni prostredi z hlediska jejich
velikosti a vyznamnosti

Zpracovatel Vyhodnocenim SEA vyhodnotil zjisténé i predpokladané kladné a zaporné vlivy
posuzovaného navrhu zmeény UP na obyvatelstvo, lidské zdravi, biologickou rozmanitost, faunu, fléru,
pldu, horninové prostredi, vodu, ovzdusi, klima, hmotné statky, kulturni dédictvi a krajinu. Za
nejvyznamnéj$i charakteristiky Zivotniho prostfedi, které mohou byt zménou UP dotéeny, povaZzuje
pldu, ovzdusi a klima, obyvatelstvo a lidské zdravi, krajinu.

V réamci vyhodnoceni SEA je u kazdé rozvojové plochy popsano jeji umisténi a ucel, za jakym byla
vymezena, dale jsou popsany vyznamné limity v lokalité se nachazejici (napf. I. &i ll. tfida ochrany
zemédélské pldy, ale jiz ne lll. az V. tfida ochrany), v zavéru jsou vyhodnoceny mozné vyznamné vlivy
na slozky zivotniho prostredi (k ovlivnéni slozek dojde realizaci lokality vzdy, otazkou je k jak
zésadnimu). V pripadé plochy 32 nedojde k vyznamnému ovlivnéni slozek zivotniho prostfedi. Zabor
kvalitni zemédélské pady je oddvodnovén snahou o vytvoreni podminky pro rozvoj obce a skute¢nosti,
7e na téméF celém Uzemi sidla Ulehle a i v jeho nejblizsim okoli se nachazi kvalitni zemédélské paidy
(1. tfidy ochrany).

Plocha 33 predstavuje vyznamné rozsifeni sidla do volné krajiny a zasah do jeho urbanistické
struktury. Plocha sidla Ulehle bez zemédélského aredlu je cca 8,2 ha, soudet plochy stévajiciho
zemeédélského aredlu a ploch 9Vz a 33 pak 7,5 ha. Plocha rovnéz predstavuje zabor kvalitni
zemédélské pldy (Il. tFidy ochrany, zabirdna je rovnéz V. tfida ochrany). Na témér celém udzemi sidla
Ulehle a i v jeho nejbliz&im okoli se nachazi kvalitni zemédélské pady (Il. t¥idy ochrany). Z&bor je
odlvodnovan jinymi verejnymi zadjmy — napf. rozvoj podnikdni v oblasti zemédélstvi, udrzeni
konkurenceschopnosti druzstva a s ni souvisejici zaméstnanosti, zajisténi potravinové sobéstacnosti
Ceské republiky, zlepeni hygienickych podminek pro chov zvitat &i zlepseni podminek pozarni
ochrany v ramci zemédélského arealu.

Vlivy na obyvatelstvo — hluk
Plocha 33 muUze byt zdrojem hluku, od obytné zastavby je vSak vzdalena min. cca 200 m a odclonéna
stavajicimi objekty zemédélského aredlu. Vzhledem k tomu, ze nejsou znamy konkrétni aktivity na
této ploSe ani objem generované dopravy, nelze v této fazi provést exaktni vypoctové posouzeni vlivd
na akustickou situaci v uzemi.
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Na zakladeé vySe uvedeného lze konstatovat, ze vliv na hlukovou situaci bude pravdépodobné
nevyznamny.

Vlivy na ovzdusi a klima

Realizaci ploch vzniknou nové zdroje znecistovani ovzdusi. Zdrojem znecistovani ovzdusi bude zejm.
plocha 33, kteréd se v8ak nachazi v pomérné dostate¢né vzdalenosti od obytné zastavby (min. cca 200
m), v Uzemi prevladaji zdpadni vétry — vzhledem k tomu se jevi umisténi plochy jako pfrijatelné. Na
zékladé dostupnych informaci lze predpokléddat, ze posuzovany navrh nenavrhuje takové vyuziti
Gzemi, u kterého by se dal predpokladat vyznamny zdroj znecistovani ovzdusi. Celkovy vliv ndvrhu
Uzemniho planu na kvalitu ovzdusi lze za obecné platné podminky striktniho dodrzeni platné
legislativy odhadovat jako nevyznamny.

Vlivy na biologickou rozmanitost, faunu, floru, USES

Plochy reSenou zménou ¢. 2 Uzemniho planu nebudou mit zédsadni vliv na faunu a fléru, vymezeny jsou
na intenzivné obhospodarfované zemédélské pldé. V souvislosti s vymezeni plochy 33 je rusen
interakeni prvek USES s ozna¢enim IP J (k zaloZeni). Vlivy na biologickou rozmanitost, faunu, floru,
USES budou nevyznamné.

Vlivy na padni fond

V posuzovaném Uzemi je evidovano 426,17 ha zemédélské pldy, coz predstavuje cca 65 % jeho
vyméry. Pomérné vétsi mnozstvi pld ma vysokou kvalitu (I. i Il. tfida ochrany). Plosné se jednd o 69,4
ha (10,58 %) pld |. a 97,7 ha (14,90 %) pld II. tfidy ochrany. Vzhledem k zdboru kvalitnich pdd v
rozsahu 2,05 ha jsou vlivy na pldni fond hodnoceny jako negativni. Za uUcelem zmirnéni vlivl je
navrzena redukce plochy 33.

Vliv na vody

Vsechny nezastavéné plochy, vodni plochy a prirodni prvky ovliviiuji nezastupitelnym zpUsobem vyvoj
mikroklimatu v dané oblasti. Proto je nutné vSechny lokality, na kterych bude realizovana zastavba,
kompenzovat mj. vhodnym doplnénim systému sidelni i krajinné zelen&. Navrh zmény UP nevymezuje
plochy zelené (po verejném projednani vznikl pozadavek na doplnéni pasu zelené podél jizni hrany
zastavitelné plochy 33), ty jsou v Uzemi zastoupeny pomérné dostate¢né. Realizaci ploch, zejm. 33,
dojde k naruSeni retence vlivem navySeni zastfeSenych a zpevnénych ploch. S prebytecnym
mnozstvim odtékajicich povrchovych vod je nutné nakladat individualné na jednotlivych pozemcich
(vsak ¢i akumulace s naslednym vyuzitim). Celkovy vliv na vody lze hodnotit jako mirné negativni.

Vlivy na krajinu

Na zakladé hodnoty koeficientu ekologické stability lze nahlizet na feSené lGzemi jako na uzemi
relativné vyvazené. Navrhované plochy 32 a 33 predstavuji vybézky do volné krajiny, vzhledem ke
konfiguraci terénu je predpoklad dil¢iho uplatnéni v dalkovych pohledech z jizniho sméru. Nebude
vyznamné negativné ovlivnéna prostupnost krajiny. Vlivy na krajinu jsou tak hodnoceny jako mirné
negativni. Za u¢elem zmirnéni téchto vlivi byla doporucena redukce plochy 33 a vymezeni izolacni
zelené podél jeji jizni hranice.

Vyhodnoceni kumulativnich a synergickych vlivi

Zdrojem kumulativnich a synergickych vlivl je prostorova koncentrace navrhovanych aktivit v
prostorové omezené ¢asti reSeného uzemi. Mira podrobnosti hodnoceni jednotlivych vlivii odpovida
mife podrobnosti, v jaké je dand ¢ast (jev, zamér) v rdmci koncepce definovana nebo vymezena. Pro
vyhodnoceni kumulativnich a synergickych vlivi byly vzaty v Gvahu vSechny relevantni pldnované
zédméry v Uzemi bezprostfedné souvisejicim. Vyhodnoceni bylo umoznéno na zakladé udajd
dostupnych z predchozi UPD a UPD sousednich obci. Kumulativni vlivy tak byly identifikovany u vlivd
na vody (ovlivnéni povrchového odtoku) a na krajinu (zédbor ZPF, krajinny rdaz).

3. Navrh opatfeni k prevenci, vylouceni, snizeni popf. kompenzaci nepfiznivych vlivd koncepce na
Zivotni prostredi
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Posuzovan je navrh vyuziti Gzemi obce Ulehle oproti soudasnému stavu a platné tizemné planovaci
dokumentaci. Na zakladé provéreni predlozeného navrhu z hlediska predpokléddanych vliva na zivotni
prostredi byly vyvozeny tyto ndvrhy a doporucent:

Ochrana vefejného zdravi
- nejsou navrhovana zadna doporuceni

Ochrana vod
- nejsou navrhovana zadna doporuceni

Ochrana prirody a krajiny
- zredukovat plochu 33 o jeji severni ¢ast (v rozsahu 0,9 ha),
- doplnit podél celé jizni hranice plochy 33 pruh izola¢ni zelené o Sifce minimalné 6 m

Lze konstatovat, Ze pozadavky na zménu UP oproti souéasnému stavu, resp. platné tizemné planovaci
dokumentaci, jsou z hlediska vlivli na Zivotni prostredi prijatelné, a to za podminky respektovani vyse
uvedenych opatreni.

Pripadna dalsi opatfeni mohou byt navrzena v ramci projednavani zameérd resp. souvisejici projektové
dokumentace a dokumentace hodnoceni vlivli na Zivotni prostredi. Je predpokldddno dodrzovani
vSech zékonnych predpisl na ochranu jednotlivych slozek Zivotniho prostredi.

4, Varianty z hlediska vlivl na Zivotni prostredi
Navrh zmény &. 2 tzemniho planu Ulehle je zpracovan invariantné.
V. STANOVISKO

Krajsky urad jako pfislusny organ podle 22 pism. e) zdkona, ve smyslu gstanovem’ 10i odst. 2 zékona a
podle ustanoveni § 50 odst. 5 stavebm’hg zédkona vydava SOUHLASNE STANOVISKO k vyhodnoceni
vlivli ndvrhu Zmeény ¢. 2 tzemniho planu Ulehle na Zivotni prostiedi a verejné zdravi

Souhlasné stanovisko se vydava za dodrzeni nasledujicich pozadavka:

- redukovat severni ¢ast zastavitelné plochy 33 0 0,9 ha,
- vychodni ¢ast zastavitelné plochy 33 (1,5 ha) vymezit jako Uzemni rezervu R1,
- doplnit podél celé jizni hranice plochy 33 pruh izola¢ni zelené o Sifce minimalné 6 m.

Toto stanovisko neni rozhodnutim podle zékona ¢. 500/2004 Sb., spravni Fad, ve znéni pozdéjsich
predpist a nelze se proti nému odvolat a nenahrazuje vyjadreni dotéenych organu statni spravy ani
prislusnd povoleni podle zvldstnich predpisu.

C.8 SDELENI, JAK BYLO STANOVISKO PODLE § 50 ODST. 5
STAVEBNIHO ZAKONA ZOHLEDNENO, S UVEDENIM
ZAVAZNYCH DUVODU, POKUD NEKTERE POZADAVKY NEBO
PODMINKY ZOHLEDNENY NEBYLY

Zména ¢&. 2 Uzemniho planu Ulehle je zpracovéna v souladu s uplatnénym stanoviskem respektive
uplatnénymi pozadavky.
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Zastavitelna plocha ¢. 33 s funkci VS byla redukovana o severni ¢ast. Vychodni &ast plochy je
vymezena jako rezerva R1, podél jizni hranice plochy ¢. 33 byl vymezen pdas izolacni zelené o
minimalni Sifce 6 m.

C.9 VYHODNOCENI| UCELNEHO VYUZITI ZASTAVENEHO UZEMI
A POTREBY VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

Zastavéné tzemi obce Ulehle a jejich osad je pomérné intenzivné vyuzito. Stavajici Uzemni plan Ulehle
vymezuje v sidle Ulehle fadu navrhovych ploch, aviak jejich vyuzitelnost pro budouci vystavbu je
vyrazné omezena. Plvodni zpracovatel zahrnoval ¢asti zahrad zemédélskych usedlosti do navrhovych
ploch, ackoliv je zfejmé, ze tyto ¢asti nebudou de facto nikdy zastavény a mély byt pfimo zahrnuty do
ploch stabilizovanych. Tato dprava by ve vysledku snizila dojem z mnozstvi navrzenych ploch. Jedna
se napf. o nasledujici zastavitelné plochy:

1B - tato ndvrhova plocha je ve skutecnosti zahradou k ¢p. 12 - 4 032 m2

2B (Cast) - ¢ast této navrhové plochy je ve skute¢nosti zahradou k ¢p. 11 - 726 m2

6B (v zastavéném Uzemi) - tato ndvrhova plocha je ve skute¢nosti zahradou k ¢p. 18 -5 117 m2
7B - ¢ast této plochy je vyuzita (vystavba ¢p. 30 - st. 46) - cca 2 500 m2

To, ze vy$e uvedené plochy zlstavaji dlouhodobé nevyuzity je zifejmé napf. z nize uvedeného
soucasného leteckého snimku a historického snimku z 50. let
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Z vySe uvedeného vyplyva, ze pfiblizné 12 375 m?2 navrhovanych rozvojovych ploch je de facto
nevyuzitelnych &i velmi obtizné vyuzitelnych (a to pouze v rémci rodinnych pFisludnikd z fad budoucich
generaci), coz je dano pozemkovou drzbou mistnich usedlik(. Je vice nez zfejmé, ze mistni obyvatelé
neprodaji kus vlastni zahrady cizim zdjemclim o vystavbu. Uvedené odlvodnéni je mékkého spise
sociologického razu, avSak pro rozvoj venkovskych oblasti je naprosto zasadni a urcujici a uplatiuje se
v Fadé sidel, které maji v uzemné planovacich dokumentacich vymezené rozvojové plochy, které vSak
dlouhodobé zlstavaji nevyuzité a primo tim blokuji budouci rozvoj uzemfi a zaroven pripadné pofizeni
zmény Uzemnich plant, ve kterych by bylo mozné navrhnout nové zastavitelné plochy. Ruseni téchto
zastavénych ploch se rovnéz nejevi jako vhodné, nebot zpravidla spliuji podminky zastavéného
stavebniho pozemku. Jako nejvhodnéjsi by bylo zarazeni téchto pozemkd do ploch stabilizovanych,
coz by neevokovalo to, Ze obec ma pro rozvoj dostatecny prostor.

Potieba vymezeni nové zastavitelné plochy pro bydleni souvisi s rozvojem bydleni v obci. Uzemni plan
Ulehle nabyl Gé&innosti 18. 2. 2010. Od té doby byl v sidle Ulehle postaven jeden rodinny diim, co? je
za 11 let po nabyti G¢innosti Uzemniho plédnu dostatecny dlikaz o stagnaci vystavby, kterd méa negativni
vliv na udrzitelny rozvoj izemi. Cilem Uzemniho planovani je zajistit predpoklady pro udrzitelny rozvoj
uzemi.

Potfeba vymezeni nové zastavitelné plochy pro bydleni rovnéz souvisi s udrzenim mladsi generace

.....

projevuje ve venkovskych oblastech mimo rozvojové oblasti a rozvojové osy. V sou€asné dobé je dle
dat Ceského statistického Ufadu v obci Ulehle primérny vék obyvatel 52 let. Pro srovnani s okresnim
respektive krajskym prdmérem, ktery je 43,6 a 42,8, se jednd o zavazné demografické zjisténi, které
muze byt FeSeno pravé umoznénim nové vystavby v obci.

Problematika vyuziti vymezené zastavitelné plochy se tyka i zastavitelné plochy 4So. Pro jeji budouci
vyuziti je klicové vybudovat komunikaci (zastavitelna plocha 10Di), coz se v nejblizsich letech rovnéz

nejevi jako realné. Proto je dalSich cca 7 000 m?2 takfka nevyuzitelnych.

Potfeba vymezeni nové zastavitelné plochy 33 vychodné od zemédélského arealu souvisi s nize
uvedenymi verejnymi zajmy a pfispiva k:

— rozvoji podnikani v oblasti zemédélstvi
— udrzeni konkurenceschopnosti druzstva a s ni souvisejici zaméstnanosti
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—  zajisténi potravinové sobéstac¢nosti Ceské republiky
— ke zlepSeni hygienickych podminek pro chov zvifat
— ke zlepsSeni podminek pozéarni ochrany v ramci zemédélského arealu

Stavajici zemedélsky areal se dostava na hranici zivotnosti a transformace zastaralych budov se proto
jevi jako nezbytnd. V soucasném stavebné technickém stavu budov lze identifikovat Fadu problém,
které je momentalné mozné fesSit drobnymi opravami, avSak do budoucna bude nutné pristoupit
k zdsadnim zasahdm. Stavajici aredl je prostorové pomérné intenzivné vyuZzit, coz predstavuje
problém nejen z hlediska pozadované kapacity, ale i z hlediska pozarni bezpecnosti staveb. Je proto
namisté plosné rozvolnéni staveb a rozsifeni arealu. S rozvojem spolecnosti a novych technologii je
stale vétsi dlraz kladen na ,komfort" ustdjenych zvifat a hygienické podminky uvnitf staji. V této
souvislosti bude nutné vybudovat nové objekty, nebot stavajici jiz dosluhuji a do budoucna se jevi jako
nevyhovujici. V pfipadé zdsadnéjSich oprav, rekonstrukci a asanacnich praci bude nutné pfesunout
stavajici provoz do novych staveb, které bude nutné nejprve vybudovat, a proto se jako zasadni jevi
vytvorit plosné podminky pro rozsifeni arealu.

Jihovychodné od aredlu se nachazi navrzena zastavitelnd plocha 9Vz, kterd je v souCasné dobé
vyuzivana zejména jako manipula¢ni prostor a stohovani. Tato plocha sice neni zastavéna stavbami,
ale je de facto vyuzita jinymi ¢innostmi zemédélského druzstva (viz obrazek nize).

V této situaci tak druzstvo nedsiponuje vhodnymi pozemky pro pripadné rozsifeni, premisténi
zemedélské vyroby a skladovani, proto je navrzeno rozsifeni vychodnim smérem. RozSifeni jiznim
smérem muze slouZzit pro venkovni skladovéni, manipulacni prostor apod.

C.10 KOMPLEXNI ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI

Odutvodnéni jednotlivych zménovych bodu:

1) Dle § 58 stavebniho zdkona doSlo k aktualizaci zastavéného Uzemi. Zastavéné Uzemi bylo
aktualizovano na zakladé noveé zjisténé vystavby (zastavénych stavebnich pozemkd dle § 2 odst. 1
pism. c).

Aktualizace byla provedena z dlivodu zmény mapového podkladu:

pro k. U. Ulehle (774146) od 18. 2. 2016 plati DKM v mé&Fitku 1 : 1000

pro k. U. Radkovice (774120) od 5. 2. 2016 plati DKM v méfiku 1 : 1000

pro k. U. Svejcarova Lhota (774138) od 8. 2. 2016 plati DKM v mé¥iku 1 : 1000

2) Zru$eni souslovi ,nejsou navrzeny" vyplyva z nového navrhu dzemni rezervy R1 - Vz,
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3) Ve stavajicim uUzemnim planu je navrzena hranice maximalni hranice negativniho vlivu
zemédélského areélu. Tento institut nebyl v UP Ulehle fadné odtvodnén. Pravdépodobné se jednd o
jistou aktivitu predchoziho zpracovatele orientacné navrhnout negativni vlivy souvisejici s rozsifenim
zemédélského aredlu. Tato Uvaha se v$ak jevi jako chybnd, a to zddvodu nezohlednéni typu
budouciho provozu ¢i jeho kapacity, ze které je nasledné ochranné pasmo vymezeno. Jelikoz jsou
uvedené podminky vyhodnoceny jako protizékonné (i s ohledem na fakt, Ze nové ochranné pasmo
nemuze presahnout hranici maximalnich negativnich vlivl) a to zejména s ohledem na stavajici Upravu
Uzemnich rozhodnuti o vyhlaseni ochranného pasma uvedenych v § 83 stavebniho zdkona, dochazi
k vypusténi tohoto odstavce a nahrazenim pouze informaci o ochranném pasmu zemédélského
druzstva (jehoz existence je ovsem nejednoznacna).

4) Rozsireni vyctu zastavitelnych ploch souvisi s navrzenim plochy 32 s funkci bydleni a 33 funkci
vyroba a skladovani, plochy zemeédélskych staveb.

5) Z ddvodu pretrasovani zadméru E1 - trafostanice a vedeni EE, doslo k vypusténi budouciho limitu
z tabulky u plochy 3B.

6) Zména tzemniho planu navrhuje 2 nové zastavitelné plochy, u kterych byly definovany podrobnéjsi
podminky dle stavajicich koncepci navrzenych platnym dzemnim planem. Plocha 32 s funkci bydleni
bude obsluhovana z mistni komunikace. Jelikoz je pro stavajici plochu 3B navrzen pozadavek na
rozsifeni verejného prostranstvi, je tento pozadavek uplatfiovan i pro plochu 32B. Z d@vodu
pretrasovani zaméru E1 - trafostanice a vedeni EE, mUze v budoucnu na ¢ast plochy zasahovat nové
vzniklé ochranné pasmo. VysSka zastavby bude dosahovat max. 1 NP a podkrovi, aby co nejvice
korespondovala s okolni vySkou zastavby. Plocha je navrzena o rozsahu 3 000 m?, coz do budoucna
umozni vystavbu 1 - 3 rodinnych domd dle budouciho zdméru stavebnika. Zastavitelna plocha 33 Vz
souvisi s rozsifenim zemédélského arealu. Podminky prostorového usporadani nejsou v tomto pripadé
navrhovany a to s ohledem na stavajici Upravu Uzemniho planu, kterd pro zemeédélské stavby tyto
podminky nenavrhuje. Obsluznost arealu bude zajisténa ze stavajicich komunikaci, pficemz pripadné
vybudovani nové dopravni obsluhy nebude v rozporu s uvedenym feSenim. Podminka tykajici se
splnéni hygienickych limitd hluku vyplyvé ze stanoviska dotéeného orgénu.

7) Uprava terminu byla provedena s ohledem na fakt, Ze pojem pevny komunalni odpad jiz zadkon
nezna.

7a) Do tabulky zastavitelnych ploch byla k plose 33 doplnéna podminka (min. §ife 6 m ochranné a
izolaéni zelené na jizni hrané plochy 33) na zékladé projedndni dokumentace SEA a vyhodnoceni vlivi
na udrzitelny rozvoj uzemi. Z tohoto ddvodu doslo i k definovani nové plochy s rozdilnym zplsobem
vyuziti. Hlavni vyuziti plochy je ochranna a izolacni zelen. Dle pfipustného vyuziti je mozné realizovat
oploceni, dopravni a technickou infrastrukturu. PFipustné vyuziti bylo definovano o takovém rozsahu,
aby nedoslo k zamezeni rozvoje arealu.

8) Z dlvodu pretrasovani vqujné prospésné stavby pro TS a vedeni VN doslo k rozsifeni vyctu
0 pozemek parc. €. 843 v k. u. Ulehle a upraveno ¢. pozemku 97 na 97/1.

@) PGvodni poZzadavek na rozsiteni zemédélského druzstva byl o 1,5 ha vy$si. Po provéreni pozadavku
bylo zjisténo, ze v souCasné dobé se jako dostatecné jevi rozsifeni pouze o 3,26 ha a ze 1,5 ha je
prozatim mozné zahrnout do plochy uUzemni rezervy, kterou by v pripadé potrfeby bylo mozné
v budoucnu proveérit v ramci nékteré z pofizovanych zmén uzemniho planu. Pro plochu dzemni rezervy
bylo stanoveno budouci mozné vyuziti pro funkci Vz - plochy vyroby a skladovani - pozemky
zemeédélskych staveb. Jelikoz Uzemni rezerva plni do jisté miry funkci stavebni uzavéry v uzemi, je
zéroven stanovena lhta, béhem které by mélo dojit k jejimu provéreni. Po vypracovani dokumentace
VVURU a SEA doslo k dal$im tpravém a to konkrétné k doporuéeni redukovat plochu na 2,34 ha.
Redukce se méla primarné tykat ploch II. tfidy ochrany. Dle § 5 odst. 6 a § 55 stavebniho zékona
dochazi k soustavnému vyhodnocovani uzemné planovaci dokumentace. V ndvaznosti na toto
vyhodnoceni byl uréen datum 18. 2. 2026, do kterého je mozné kdykoliv potfebu dané uzemni rezervy
provéfit. Datum 18. 2. 2026 byl stanoven zdmérné, nebot Uzemni plan Ulehle nabyl G¢innosti 18. 2.
2010, a mél by byt tak vyhodnocovan v roce 2014 - 2018 - 2022 a 2026. Jelikoz se vyhodnoceni do
roku 2022 jevi jako prilis kratké, je k této lhaté pripocten jesté jeden cyklus pro vypracovani zpravy o
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uplatiovani. Od 19. 2. 2026 bude nutné provéfit uzemni rezervu v prvni pofizované zméné uzemniho
planu, o které bude rozhodnuto po tomto datu.

10) V souvislosti s vymezenim zastavitelné plochy 33 vychodné od zemédélského aredlu doslo
k vypusténi zadméru mistni obsluzné komunikace a interakéniho prvku a to z divodu, aby v budoucnu
nedoslo ke ztizeni ¢i neznemoznéni realizace zameéru rozsifeni zemeédélského druzstva. Tyto zmény
maji projev pouze ve vykresove casti.

C.11 VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZIVANI UZEMI
Z HLEDISKA SIRSICH UZEMNICH VZTAHU

Zamery reSené zmeénou Uzemniho planu nemaji vliv na koordinaci vyuzivani uzemi z hlediska SirSich
Uzemnich vztahdl. Vykres $irdich vztahtl je proto zpracovan na podkladu Uzemniho planu Ulehle, aby
byly zFejmé navaznosti zejména na stavajici funkeni vyuziti uzemi. Zédméry feSené zménou ¢. 2 nemaji
vliv na Uzemi sousednich obci.

C.12 VYHODNOCENI SPLNEN[ POZADAVKU OBSAZENYCH
V ROZHODNUTI ZASTUPITELSTVA OBCE O OBSAHU ZMENY
UZEMNIHO PLANU PORIZOVANE ZKRACENYM POSTUPEM

1) Pozemky p. ¢. 854/3, 854/1,810/2, 819/3, 727/2, 726, 724,725, 729,728, 738/1, 739/1, 740/1,
770, 772, 781, 782 a 795/1 v k. 0. Ulehle, obec Ulehle, jsou platnym Uzemnim planem Ulehle po
zmeéneé ¢. 1 urCeny pro funkeni vyuziti ,Plochy vefejnych prostranstvi® a ,Plochy zemédélské - orna
ptda®. Pozemky jsou souéasti nezastavéného lzemi obce. Pfedmétem Zmény ¢. 2 Uzemniho plénu

,

Ulehle je zména funkéniho vyuziti vySe uvedenych pozemkl na plochy s funkénim vyuzitim ,Plochy
vyroby a skladovani - pozemky zemeédélskych staveb®™.

Vyhodnoceni:
V rdmci zpracovéni Zmény ¢. 2 UP Ulehle bylo provéreni zafazeni vySe uvedenych pozemkl do

zastavitelné plochy s funkénim vyuzitim ,Plochy vyroby a skladovani - pozemky zemeédélskych
staveb®. K vySe uvedenému zaméru uplatnil krajsky Ufad pozadavek na vyhodnoceni zmény uzemniho
pldnu na Zzivotni prostfedi a to z dlvodu pomérné vysokych zdborl ZPF na Il. tfidach ochrany,
naruseni organizace ZPF C&i potencialniho vlivu na krajinny réz. Vzhledem k velikosti pozadavku a
momentalnimu readlnému pozadavku na rozsifeni, doSlo kredukci pozadavku zejména o jeho
jihovychodni ¢ast o rozsahu 1,5 ha, ktera byla zafazena do plochy Uzemni rezervy. Zbytek pozadavku,
viz graficka ¢ast, byl zafazen do zastavitelné plochy jako zabor nezbytny pro rozsifeni. Po vypracovani
dokumentace VVURU doslo k dalsi redukci zastavitelné plochy cca o 0,9 ha na 2,34 ha. S ohledem na
zivotni prostredi, zejména pak nejurodnéjsi pldy doslo béhem provéreni zdméru k jeho redukci z 4,76
ha na 2,34 ha, tedy cca o polovinu.

2) Pfedmétem Zmény ¢&. 2 Uzemniho planu Ulehle je oprava grafické ¢asti izemniho planu (hlavni
vykres a koordinaéni vykres). Na pozemcich p. &. 46 a 523/4 v k. U. Svejcarova Lhota je chybné
oznacen druh plochy funkéniho vyuziti ,Plochy bydleni nizkopodlazni®, kdy v grafické ¢asti jsou
uvedené pozemky oznaceny ,Bz" misto ,B".

Vyhodnoceni:
Upraveno dle pozadavku.

3) Pozemek p. &. 100/5 k. 4. Ulehle, obec Ulehle, je platnym Uzemnim planem Ulehle po zméné ¢&. 1
urcen pro funkéni vyuziti ,Plochy zemédélské - ornd plda®. Pozemek je soucasti nezastavéného tzemi
obce. Pfedmétem Zmény ¢. 2 Uzemniho planu Ulehle je zména &asti funkéniho vyuziti vy$e uvedeného
pozemku na plochu s funkénim vyuzitim ,Plochy bydleni - nizkopodlazni™.
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Yyhodnocenf: )
Cést pozemku parc. ¢. 100/5 v k. u. Ulehle, o vymére cca 0,3 ha, byla zafazena do nové vymezené

zastavitelné plochy 32 s funkci bydleni.

C.13 VYCET ZALEZITOSTI NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE
NEJSOU RESENY V ZASADACH UZEMNIHO ROZVOJE (§ 43
ODST. 1 STAVEBNIHO ZAKONA), S ODUVODNENIM POTREBY
JEJICH VYMEZEN

ZaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feseny v ZUR Jihoéeského kraje, nejsou ve Zméné &. 2
UP Ulehle navrhovany.

C.14 VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU
NAVRHOVANEHO RESENI NA ZEMEDELSKY PUDNI FOND A NA
POZEMKY URCENE K PLNEN| FUNKCI LESA

Uzemi fe$end zménou tzemniho planu a jejich vliv na zemédélsky padni fond a pozemky uréené
k plnéni funkce lesa jsou nasledujici:

Na Uvod je nutné zminit, Ze zdkladni odtvodnéni vymezeni zastavitelnych ploch a informace o vézeni
verejnych a soukromych zdimu, jakozto verejnych zaimd navzdjem je uvedeno v kapitoldch C.2 a C.3.

Zastavitelna plocha 32 - funkce bydleni - nizkopodlazni. Vymeéra zastavitelné plochy cCinni 0,3 ha,
plocha je navrzena na druhu pozemku - ornd plda. Zastavitelnd plocha je navrzena v ndvaznosti na
malou rozvojovou plochu 3B, podél mistni komunikace. Je zde tedy zfejma logickd navaznost na
stavajici urbanistické struktury.

Zastavitelna plocha pro bydleni je navrzena s cilem vytvofit podminky pro rozvoj obce a zajistit
udrzitelny rozvoj Uzemi a reagovat tak na vysoky priimérny vék v obci a stagnaci vystavby. Stévajici
rozvojové plochy pro sidlo Ulehle jsou navrzeny ponékud nestastné, nebot nezohledfuji vazbu
jednotlivych pozemkl jako funkcnich celkl (stavebni objekt + zahrada), pricemz tento vztah
projevujici se urcitym prostorovym usporadanim predstavuje zakladni kompozi¢ni prvek tvofici
venkovskou strukturu sidel, ktery z dlouhodobého hlediska nebyva naruSovén. Z tohoto dlvodu je
prakticky 1,2 ha navrzenych rozvojovych ploch nevyuzitelnych, 0,7 ha je vyuzitelnych velmi obtizné,
nebot jsou zavislé na vybudovani nové komunikace. Tato zjisténi by méla byt v pfipadé vymezeni nové
zastavitelné plochy pro bydleni zohlednéna.

Zastavitelna plocha 32 je navrzena na Il. tfidé ochrany ZPF. V tomto pfipadé je velmi obtizné hledat
pro vymezen{ zastavitelné plochy jiné (vhodnéjs$i) umisténi, nebot na pddnim bloku Il. tfidy ochrany
byla obec Ulehle vybudovéna a pady Il. t¥idy ochrany ZPF se nachézeji po celém jejim obvodu (viz
vykres zdborl ZPF). Pozadavek na zménu je vdzadn na konkrétni ¢ast pozemku, pricemz jako
nejvhodnéjsi umisténi se jevi v ndvaznosti na zastavitelnou plochu 3B. Pady Il. tfidy ochrany zasahuji
zédpadné od sidla Ulehle do vzdalenosti priblizné 30 - 70 m, tedy do oblasti, do které bude logicky
nejcastéji smérovat moznd budouci vystavba. Na Il. tfidu pak déle v krajiné navazuji pldy V. tfidy
ochrany. Navrhovand zastavitelnd plocha tak zasahuje pouze na ¢ast pldniho bloku, ktery jiz nenf ve
zbytku tvoren drodnymi pldami a tak se upjatd ochrana téchto pld vtomto pripadé nejevi jako
prevazujici nad zajisténim udrzitelné rozvoje uzemi a podpore bydleni v obci v ndvaznosti na § 18
odst. 1 stavebniho zadkona. Navrzenim zastavitelné plochy nedochdzi k naruseni organizace
zemédélského pudniho fondu.

Zastavitelnd plocha 33 je navrzena vychodné od zemédélského aredlu. Dlvody pro rozsifeni, véetné
vyCtu verejnych zajmd prevazujicich na zdboru Il. tfid ochrany, jsou uvedeny kapitole C.3 a C.9.
Rozsifeni vychodnim smérem predstavuje nejvhodnéjsi a vlastné jediné mozné reSeni budoucich
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potfeb druzstva. Vychodné od druzstva se nachazi ,ostrov* V. tfidy ochrany ZPF, na ktery navazuje
plda Il. tfidy ochrany. | v tomto pfipadé je nutné zminit, Zze Il. tfida ochrany ZPF se nachéazi po celém
obvodu obce a v nejblizSim okoli intravilanu, tudiz v pfipadé rozvoje jakymkoliv smeérem dojde
k zdsahu do téchto nejurodnéjsich pld. Rozsifeni vychodnim smérem rovnéz predstavuje vhodny smér
rozvoje VvUCi prevlddajicim zapadnim vétrlm. Velikost navrzené plochy musi odpovidat budoucim
pozadavkdm. Jelikoz jsou stavby pro zemédélstvi prostorové a kapacitné narocné a casto dosahuji
modull o délce 100 m a Sife 15 - 25 m, tak je nutné zajistit dostatecny prostor pro jejich umisténi
v ramci plochy.

Vzhledem kvySe uvedenému faktu, ze pGdy Il. tfidy ochrany se nachdzeji po celém obvodu
zastavéného Uzemi obce, je obtizné hledat takové freSeni, které by bylo z hlediska ochrany ZPF
nejvyhodnéjsi. Presto lze za vhodnéjsi reSeni povazovat zplsob navrzeni zastavitelnych ploch
v navaznosti na zastavéné Uzemi nebo zastavitelné plochy a dale navrzeni zastavitelné plochy 33 do
oblasti V. tridy ochrany ZPF. Za vhodné feSeni je rovnéz nutné povazovat fakt, ze v ramci zpracovani
zmény Uzemniho planu byl zdmér rozsiteni zemédélského druzstva zredukovan o 1,5 ha v prvni fazi
(pfesun do Uzemni rezervy) oproti schvdlenému pozadavku a nasledné jesté o cca 0,9 ha Il. tfid
ochrany ZPF na zakladé dokumentace SEA.

informace o existenci zavlah, odvodnéni a staveb k ochrané pozemku pred erozni €innosti vody, v
rozsahu Uzemné analytickych podkladd

Zastavitelna plocha 33 zasahuje ¢aste¢né na pozemky s podrobnym odvodnénim (plocha cca 3 200
m?2).

Udaje o dotéeni sité ucelovych komunikaci slouzicich k obhospodarovani zemédélskych a lesnich
pozemkU a sité polnich cest navrhovanym fesenim

Navrhem novych zastavitelnych ploch a ploch pfestavby nedochazi k negativnimu dotceni komunikaci
slouzicich k obhospodarovani zemédélskych nebo lesnich pozemkd. Z ndvrhu je zfejmé, ze
vyuzitelnost nezastavéného Uzemi (v navaznosti na zastavitelné plochy) neni navrhovanym FeSenim
omezena ¢i znemoznéna.

Celkovy navrhovany zabor souvisejici se zastavitelnymi plochami dosahuje hodnoty 2,64 ha, z toho
1,21 ha na Il. tfidy ochrany ZPF. Vefejny zajem na zaboru a nezbytnost zaboru je uvedena ve vyse
uvedenych kapitolach.

Celkovy navrhovany zabor souvisejici s vymezenim koridoru E1 dosahuje hodnoty cca 125 m2, z toho
50 m2 na Il. tfidé ochrany ZPF.
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Tabulka 2: Zabor zemédélského fondu v izemnim planu dle tabulky ¢. 2 k vyhlasce 271/2019 Sb. (vyméry jsou uvedeny v ha)
Oznaceni | Navrzené Souhrn Vyméra zéboru podle tfid ochrany (ha) Odhad vyméry | Informace o Informace o Informace
plochy, vyuziti vyméry . 1. 1. V. V. zaboru, na existenci existenci podle
koridoru (pFevazujici) zaboru které bude zavlah staveb ustanoveni § 3
provedena k ochrané odst. 1 pism.
rekultivace na pozemku pied | g)
zemédeélskou erozni
pudu éinnosti vody
Zastavitelné plochy
B - bydleni -
32 , . 0,30 0,00 0,30 0,00 0,00 0,00 0,00 NE NE NE
nizkopodlazni
Vz - vyroba a
skladovani -
plochy odvodnovaci
33 zemedelskyeh |5 o4 | 0,00 | 091 | 000 | 000 | 143 0,00 NE zarizent na NE
staveb plochu cca
Zoi - zeleh 3200 m2
ochranna a
izola¢ni
Souhrn 2,64 0,00 1,21 0,00 0,00 1,43 0,00

Kvalifikovany odhad zaboru pro prelozeny koridor pro vedeni EE k trafostanici E1, délka cca 400 m, elektrické stozary pro VN (v jizni Casti
Uzemi) jsou rozmistény v rozestupech po 80 m, pokud by zékladna stozaru byla max. 5 x 5 m (realné méné - protoze byvaji zabetonovany do

zemé zpravidla pouze patky), tak je pfedpokléddany zdbor cca 5 x 25 m2 = 125 m=2,
3 zékladny se nachdzeji na padach V. tfidy ochrany = 3 x 25 m? = 75 m?

2 z&kladny se nachazeji na padéach Il. tfidy ochrany = 2 x 25 m2 = 50 m?
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C.15 ROZHODNUTI O NAMITKACH VCETNE SAMOSTATNEHO
ODUVODNEN|

K vefejnému projednani ani opakovanému verejnému projednani nebyly uplatnény zadné namitky.

C.16 VYHODNOCENI PRIPOMINEK

K vefejnému projednani ani opakovanému verejnému projednani nebyly uplatnény zadné pfipominky.

C.17 U ZMENY UZEMNIHO PLANU TEXT S VYZNACENIM ZMEN

Viz pfiloha ¢. 1 - srovnavaci text.

33



D GRAFICKA CAST ODUVODNENI
ZMENY UZEMNIHO PLANU

Grafickd cast odlvodnéni zlmé,ny uzemniho pléanu obsahgje pésledujfci vykresy (ndzvy i zpracovani
vykresové ¢asti Zmény ¢. 2 UP Ulehle rdmcové odpovidaji UP Ulehle):

5 - Koordinac¢ni vykres
6 - Vykres Sirsich vztah(
7 - Vykres predpokladdanych zdborl ZPF a PUPFL

V8echny tyto vykresy jsou nedilnou souéasti odvodnéni Zmény &. 2 izemniho planu Ulehle.

Textova ¢ast zmény tzemniho planu (vyrok + odlvodnéni) mé 35 stran textu.

34



POUCENI

Proti Zméné &. 2 tzemniho planu Ulehle vydané Zastupitelstvem obce Ulehle formou opatfeni obecné

povahy nelze podat opravny prostfedek (§ 173 odst. 2 zdkona ¢.

v platném znéni).

Michal Minarik
starosta obce

500/2004 Sb., spravni fad,

Bc. Ludék Vrsek
mistostarosta obce
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