ZPRAVA O UPLATNOVANI
UZEMNIHO PLANU UNICE

Za obdobi
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Uvod

Méstsky Urad Strakonice, odbor rozvoje, Ufad Uzemniho planovani, jako organ vykonavajici plisobnost
ve vécech uzemniho planovani podle § 46 odst. 1 pism. ¢) zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve
znéni pozdéjsich predpisl (dale jen ,stavebni zakon"), zpracoval navrh Zpravy o uplatrfiovani UP Unice
(dale jen zprava).

Zastupitelstvo obce Unice urcilo usnesenim &. 1/2025 ze dne 03.02.2025 starostku obce Mgr. Lucii Jen
Tomanovou jako ur¢enou zastupitelku, ktera bude pfi zpracovani a projednavani Zpravy o uplatfiovani
Uzemniho planu Unice spolupracovat s porfizovatelem.

Zprava o uplatiiovani mapuje zmény podminek, za kterych byl Uzemni plan Unice vydan, stavebni
¢innost a vyuziti vymezenych ploch v obci Unice ve sledovaném obdobi, problémy k FeSeni Uzemnim
planem, které vyplyvaji z Uzemné analytickych podkladd. Vyhodnocuje soulad s politikou Gzemniho
rozvoje a s nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem, vliv realizace zamér(i na
udrZitelny rozvoj Uzemi, a také nové podnéty na zménu Uzemné planovaci dokumentace ¢i politiky
Uzemniho rozvoje.

A) Vyhodnoceni uplatiiovani Uzemniho planu Unice

Spravni Gzemi obce Unice je tvoreno k. U. Unice a k. U. Hubenov u Trebohostic.

Uzemni plan Unice (dale jen ,,UP Unice" ") byl vydan zastupitelstvem obce Unice dne 07.12.2012 a nabyl
ucinnosti dne 03.01.2013. Zhotovitelem Uzemniho planu Unice by[a Architektonicka kancelaf, Ing. arch.
Jan Rampich, Pisecka 506, 386 Strakonice, pofizovatelem byl M&U Strakonice, odbor rozvoje.

Pro obec Unlce nebyla zpracovana Zprava o uplatfiovani UP Unice. V uplynulém obdobi nebyla pofizena
74dna zména UP Unice.

1. Zmény podminek, za kterych byl Uzemni plan Unice vydan
1.1 Legislativni zmény

Dne 01.07.2024 nabyl Gcinnosti zakon €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, kterym se zruSuje zakon
€. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, a kterym se zruSuje vyhlaska
¢. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu
evidence Uzemné planovaci Cinnosti, a vyhlaska ¢. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na
vyuzivani Gzemi.

Dne 01.07.2024 nabyla Ucinnosti vyhlaska ¢. 157/2024 Sb., o Uzemné analytickych podkladech,
Uzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu

1.2 Zmény mapovych podklad

Béhem sledovaného obdobi doslo ke méné mapovych podkladfi — zmény v katastru nemovitosti. Dle
informaci webové aplikace Ministerstva zemédélstvi - Pozemkové Upravy (dostupné z
http://eagri.cz/public/app/eagriapp/PU/Prehled/) neprobéhly zatim v k. G. Unice a k. U. Hubenov u
Trebohostic pozemkové Upravy. Jejich zahajeni je naplanovano na rok 2027.

1.3 Aktualizace Uzemné analytickych podkladd
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Béhem sledovaného obdobi doslo k pofizeni III., IV., V. a VI. UpIné aktualizace Uzemné analytickych
podkladd. Aktualizace probéhly v roce 2014, 2016, 2020 a 2024. Podrobnéji viz kapitola
1.4 Aktualizace Politiky izemniho rozvoje Ceské republiky

Beéhem sledovaného obdobi doSlo ke schvaleni aktualizaci Politiky Uzemniho rozvoje (PVUR CR).
1. aktualizace PUR CR v roce 2015, 2. a 3. aktualizace PUR CR v roce 2019, 5. aktualizace PUR CR v roce
2020, 4. aktualizace PUR CR v roce 2021, 6. aktualizace PUR CR v roce 2023, 7. aktualizace PUR CR v
breznu 2024 a 9. aktualizace PUR CR v breznu 2025. Podrobnéji viz. kapitola c)

1.5 Aktualizace nadrazené izemné planovaci dokumentace — Zasad Uzemniho rozvoje Jihoceského kraje

Béhem sledovaného obdobi nabyly ucinnosti aktualizace Zasad uzemniho rozvoje Jihoceského kraje
(ZUR JXK). 1. aktualizace ZUR JCK nabyla ucinnosti v roce 2015, 2. aktualizace ZUR J¢K v roce 2016,
3. aktualizace ZUR JCK v roce 2016, 5. aktualizace ZUR JCK v roce 2017, 6. aktualizace ZUR JCK
09.03.2018, 7. aktualizace ZUR J,éK 09.04.2021, 8. aktualizace ZUR J¢K 05.10.2021, 9. aktualizace ZUR
JK 7.7.2022, 11. aktualizace ZUR JCK 14.07.2023, aktualizace 4a nabyla ucinnosti 14.12.2023 a 13.
aktualizace ZUR J¢K 18.07.2024. Podrobnéji viz. kapitola c).

1.6 Uzemni studie krajiny Jihoc¢eského kraje

Dne 01.09.2021 byla zapsana do systému centralni evidence Gzemné planovaci ¢innosti iKAS (Evidence
uzemné planovaci Cinnosti krajl).

Uzemni studie krajiny Jihoceského kraje je iUzemné planovacim podkladem, ktery konkrétnéji a adresnéji
hodnoti stavajici usporadani krajiny, vymezuje jedinecné krajinné oblasti a stanovuje zakladni zasady
pro vyuzivani krajiny v méfitku nadmistniho vyznamu tak, aby odpovidal soucasnym pozadavkdm
kladenym na jeji obsah Evropskou Umluvou o krajiné.

1.7 Uzemni studie krajiny spravniho obvodu obce s rozsitenou plisobnosti Strakonice (dale jen ,USK")

Dne 02.12.2019 schvalena moznost vyuziti Gzemné planovaciho podkladu Uzemni studie krajiny
spravniho obvodu obce s rozsifenou plsobnosti Strakonice, kterd slouzi jako kvalifikovany tUzemné
planovaci podklad pro nasledné zpracovani Gzemné planovacich dokumentaci a Uzemné planovacich
podkladt v celém spravnim Gzemi.

1.8 Vyhodnoceni zajisténi SirSich izemnich vztah(

Spravni Gzemi obce Unice sousedi se spravnim (izemim obci Chrastovice, DrouZetice, Krty-Hradec a
Trebohostice.

Dopravni a technickd infrastruktura:

Spravnim uzemim obce Unice neprochazi Zadné koridory dopravni ani technické infrastruktury
nadmistniho vyznamu. Ve spravnim Gzemi obce Unice nejsou navrzeny Zadné verejné prospésné stavby,
které by mély presah do sousednich spravnich Gzemi. )

Dle Uzemné analytickych podkladli JCK spravnim Uzemim obce Unice vedou stavajici trasy vzdusného
vedeni VN a trasy elektronickych komunikaci, které maji pfesah do sousednich spravnich uzemi. vV UP
Unice jsou nékteré casti téchto tras zakresleny nepresné, protoZe byly v prlibéhu let preloZeny.
Vodovodni fad s presahem do sousednich spravnich Gzemi ani plynovod se zde nenachazi.

Dopravni sit’ s presahem do sousednich spravnich Gzemi je tvorena paterni komunikaci 111/13911, ktera
protina celé spravni Uzemi v ose jih - sever, na ni navazujici Gcelovou komunikaci, ktera vede na vychod
smér Radomysl, a dale polnimi a lesnimi cestami. Navaznost na Uzemni plany sousednich obci je
zajisténa.

Spravnim Gzemim prochazi hipostezky ,DrouZetice — HoluSice™ a ,Horni Pofici - Hubenov". Hipostezky
nejsou v UP DrouZetice ani v sousednich Uzemnich planech zakresleny.

Uzemni systém ekologické stability (USES):
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Ve spravnim uzemi obce Unice prochazi nadregionalni biokoridor NBK 113 Albrechtice, Milcice —
Rezabinec, a nachazi se zde regionalni biocentrum RBC 807 Tisovnik. Prvky US jsou prevzaty ze ZUR.
Ve spravnim Uzemi obce Unice se nachazi lokalni prvky USES LBK 2874, LBK 2870, LBK 2869, LBK 2868,
LBK 2867, LBK 2866, LBC 2865, LBC 2864, LBC 2862 a LBC 2863, které maji grafickou navaznost v
Uzemnich planech sousednich obci, ale nékteré jsou rozdilné pojmenovany.

Plochy:
Navaznost jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti je v Gzemnich planech sousednich obci
zajisténa.

2. Vyuziti zastavitelnych ploch a realizace zaméri v Gzemi

Uzemni plén Unice vymezuje zastavéné Uzemi, stanovuje zakladni koncepci rozvoje Gzemi, zakladni
koncepci ochrany a rozvoje hodnot FeSeného uzemi, vySkovou regulaci zastavby, urbanistickou koncepci,
véetné vymezeni zastavitelnych ploch, systému zelené, prvk( USES. Vyuzivani Gzemi je ve shodé s
pozadavky Uzemniho planu, zakladni hodnoty sidla jsou respektovany. Je bran ohled na vyuziti ploch a
koridorl vymezenych pro verejné prospésné stavby a vefejné prospésna opatreni.

Na Uzemi obce je navrZzeno 9 ploch pro bydleni, 2 plochy pro technickou infrastrukturu urcené pro
umisténi cistirny odpadnich vod, 3 plochy pro vyrobu a skladovani, 1 plocha pro obcanskou vybavenost
— télovychova a sport, 3 plochy pro soukromou zelen, 4 plochy pro clonovou zeler, 1 plocha vodni a
vodohospodarska a 4 plochy lesni. VSechny plochy jsou vymezené jako plochy zmén.

Zménové plochy urcené pro vystavbu v celkové velikosti 10,474 ha jsou pro vystavbu vyuzZity jen
Castecné. V plochach pro technickou infrastrukturu byly v uplynulém obdobi zrealizovany Cistirny
odpadnich vod, v plose pro ob¢anskou vybavenost — télovychova a sport je vybudovano hfisteé, ve tfech
plochach pro bydleni jsou postaveny 3 rodinné domy.

Nékteré plochy zmén nejsou vymezené pro vystavbu, ale pro vyuZiti odpovidajici nezastavénému Gzemi.
Stavajici zplisob vymezeni je jiz pfekonany a je tedy potfeba tyto plochy provéfit a vymezit v souladu s
platnou legislativou.

Ve vétsiné stavajicich nevyuzitych ploch zmén pro vystavbu chybi zakladni technicka vybavenost a neni
dofeseno dopravni napojeni.

Z vyhodnoceni aktualniho stavu vyplyva, Zze Cast vymezenych zastavitelnych ploch bude aktualizaci
zastaveéného uzemi zahrnuta do zastavéného zemi obce. Ackoliv podle demografického vyvoje obce za
posledni roky nelze oCekavat vyznamny nardst obyvatel, obec Unice zaznamenala poptavku po moznosti
vystavby a obdrZela navrhy na vymezeni zastavitelnych ploch pro moznost vystavby na vlastnich
pozemcich navrhovatell. Z téchto dlivodd bude pfehodnoceno stavajici vymezeni dosud nevyuzitych
zastavitelnych ploch.

oznaceni funkcni vyuziti kvy:‘.éét?aze vyhodnoceni Poznamka/hodnoceni
plochy vy vyZPF vyuziti
Plocha je tvorena pozemky parc. ¢. 194/3, 194/2, 195,
196/4, 196/5, 196/3 a 193, 190/2, 181/8, &ésti pozemku
5 181/10 a Casti pozemku 181/9 v k. 0. Unice. Nékteré
. Castecné z uvedenych pozemk( jsou vyuZivany jako zahrady u
Ul bydleni 2,463 vyuzito stavajicich rodinnych domd v ramci vlastnickych celkd.
Pozemek parc. €. 193 v k. U. Unice je témér cely
v ochranném pasmu lesa.
plochy
smiseného Plocha je vymezena jako plocha zmén urcena pro izolacni
uct n,ezast’avenehvo 0,036 nevyuzito zelen. Jedna se o pozemky podél komunikace.
uzemi — zelen
s clonovou
funkci
Jedna se o plochu zmén na Casti pozemku parc. ¢. 179/2 v
Plochy nepfirozeném tvaru. Vedlejsi ¢ast pozemku ma stejné
Uzl | zemédé&lské - 0,275 nevyuzito prirozenem tvaru. 151 cast p ne
. . funkeni vyuziti, ale je vymezena jako stav v nezastavéném
soukroma zelen Gzemi
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Plochy vodni a

Na rozhrani sousednich ploch UV1 a UZ1 (mimo plochu

UW1 | vodohospodars 0,066 nevyuzito UW1) se nachazi rybnicek. Plocha zmén UW1 vymezena
ké pro vodni plochy tak postrada smysl a izemni plan neni
v souladu se skute¢nym stavem v Uzemi.
uyi | Plochy vyroby a 0,712 nevyusito | Jedna se o plochu zmén pro vyrobu a skladovéni. Plocha
skladovani je vyuzivéna jako odkladisté materialu.
Plochy L
uT1 technické 0,148 Vyuzito Realizovana COV
infrastruktury
Zapadni cca 1/3 plochy se nachazi v ochranném pasmu
u2 bydleni 0,685 nevyuzito lesa.
Plochy Jedna se o plochu zmén pro soukromou zelen, ktera
uz2 zemé&délské - 0,663 nevyuzito navazuje na zastavitelnou plochu U2.
soukroma zelen
plochy
smiseného Plocha je vymezena jako plocha zmén, je uréena pro
uc2 n,ezast,avenehvo 0,091 nevyusito izolacni zelen. Nejsou pro ni pocitany predpokladané
uzemi — zelen zabory.
s clonovou
funkci
Hranice této plochy nerespektuje hranici pozemku.
V severovychodni ¢asti zahrnuje i ¢ast pozemku parc. C.
u3 bydleni 0,526 nevyuzito 208, kde vzhledem k velikosti nelze umistit stavbu, naopak
v severozapadni Casti je mala Cast pozemku zahrnuta do
jiného funkéniho vyuziti.
Ploch Plochy
ey zemédélské . Jedna se o plochu zmén pro soukromou zelen, ktera
uz3 zemédeélske - . nevyuzito : .
. « | - soukroma navazuje na zastavitelnou plochu U2.
soukroma zelen M
zelen
Plocha zahrnuje tfi pozemky rdiznych vlastnikd, pfi cemz
U4 bydleni 0,241 nevyuzito na pozemku parc. €. 25/1 je z hlediska velikosti
zastavitelna ¢ast nevyuZitelna pro vystavbu RD.
H1 bydleni 0,269 nevyuzito Bez poznamky
Plochy
smiseného Plocha je vymezena jako plocha zmén, je urCena pro
HC1 n’ezast,avenerlo 0,571 nevyusito izolacni zelen. Nejsou pro ni pocitany predpokladané
uzemi - zelen zabory.
s clonovou
funkci
Plocha je navrZena pies velké mnozstvi pozemkd rliznych
, v vlastnikd. Jizni Cast zastavitelné plochy zahrnuje lesni
H2 bydleni 2,399 nevyuzito pozemky parc. ¢. 31/2, 31/3 a 31/4. Pozemek parc. €. 32
je dotéen ochrannym pasmem lesa.
Plochy
smiseného Plocha je vymezena jako plocha zmén, je uréena pro
HC2 nfezast,avenehvo 0,163 nevyuzito izolacni zelen. Nejsou pro ni pocitany predpokladané
uzemi - zelen zabory.
s clonovou
funkci
H3 bydleni 0,375 Vyuzito Postaven rodinny diim
H4 bydleni 0,222 Vyuzito Postaven rodinny diim
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H5 bydleni 0,188 vyuZito Postaven rodinny diim
Hyp | Plochywrobyal g3 nevyuzito Bez poznamky
skladovani
Hv2 | Plochy wrobya | 4o, nevyuZito Bez poznémky
skladovani
Plochy
obcanského V plose je vybudované hfisté
HS1 vybaveni — 0,132 vyuzito
télovychova a
sport
Plochy L.
HT1 technické 0,131 vyuzito Realizovana COV
infrastruktury
HL1 Plochv lesni Castecné Plocha je navrzena v proluce mezi lesem a stromoradim a
Y vyuzito od zapadu vedle plochy HS1. v ¢asti plochy se nachazi
porost
HL2 Plochy lesni vyuzito v ploSe se nachazi lesni porost
HL3 Plochy lesni 0,013 vyuzito v plose se nachazi lesni porost
HL4 Plochy lesni 0,519 vyuzito v ploSe se nachazi lesni porost

B) Problémy k feseni v Uuzemnim planu _vyplyvajici
Zz Uzemné analytickych podkladti

Obec Unice se sklada ze dvou roztroudenych sidel, ve kterych chybi zakladni vefejnd vybavenost. Dle
nejnovejsich statistickych Gdajd zde Zije 65 obyvatel. V poslednich letech pocet obyvatel vzrista a bylo
by vhodné vybudovat alespori zakladni technickou vybavenost pro stabilizaci trvale Zijicich obyvatel.
Vzhledem k charakteru obce a blizkosti mésta Strakonice, neni potfebné rozSifovat obcanskou
vybavenost a sluzby, ale spiSe se zamé&fit na racionalni rozvoj v mezich limit (zemi a charakteru krajiny.
Diky lesnimu komplexu v jizni ¢asti katastru a cetnym remizlim v krajiné maji Unice vysoké zastoupeni
ekologicky stabilnich prvkd. ) )

Stavajici navrhové plochy pro zastavbu jsou Uzemnim planem Unice navrZzeny nevhodné. Nékteré plochy
oznacené jako plochy zmén nejsou vymezené pro vystavbu, ale pro vyuZziti odpovidajici nezastavénému
Uzemi. Stavajici zplsob vymezeni je jiz prekonany a je tedy potfeba tyto plochy provéfit a vymezit v
souladu s platnou legislativou.

Verejna infrastruktura

Dopravni infrastruktura

Spravnim Gzemim obce Unice prochazi jako paterni komunikace silnice III. tfidy & I1I/13911, ktera vede
ze Strakonic do TFebohostic. Tato silnice lemuje obé sidla Hubenov i Unice jen okrajové. Na ni jsou
napojeny mistni a ucelové komunikace, které prochazeji centralnimi ¢astmi zastavby a na které jsou
napojeny jednotlivé stavebni pozemky.
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Technicka infrastruktura

V obci se nachazi nadzemni elektrické vedeni elektfiny. Jsou rozvedeny sité elektronickych komunikaci.
V obci je realizovana kanalizace, ale zasobovani vodou je feSeno individualné ze studni. Uzemi neni
plynofikovano.

Uzemné analytické podklady (UAP) mimo jiné vyhodnocuji problémy k fedeni v Gzemné planovacich
dokumentacich, zahrnuji zejména pozadavky na zmirnéni nebo omezeni urbanistickych, dopravnich a
hygienickych zavad a vzajemnych stretll zamérd, poZzadavky na provedeni zmén v Uzemi a stretl zamérd
s limity vyuZiti Gzemi a s hodnotami v (zemi, a také pozadavky na odstranéni nebo zmirnéni negativnich
vlivdl v Gzemi, na vyuZziti potenciald rozvoje Uzemi a na snizeni nevyvazeného vztahu podminek pro
priznivé Zivotni prostredi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spoleenstvi obyvatel. Z Gzemné
analytickych podklad( nevyplyvaji problémy, které by bylo potfeba fesit v izemnim planu, ale je potfeba
zaktualizovat vymezeni zastavitelnych ploch.

C) Vyhodnoceni souladu tzemniho planu s politikou

L4

uzemniho rozvoje a s nadrazenou Uzemné planovaci
dokumentaci

1) Soulad s Politikou tzemniho rozvoje CR 2008 (dale jen PUR), v platném znéni (po
aktualizacich ¢. 1, 2, 3,4, 5,6, 7,9)

Obec Unice se dle platného znéni Politiky izemniho rozvoje CR 2008 (dale jen ,,PUR CR")
a) nenachazi v rozvojové oblasti ani ose
b) nachazi ve specifickych oblastech y
e SOB 10 - specifickd oblast, ktera vymezuje oblasti nezbytné pro prispévek CR k
celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdrojli energie do roku 2030 z hlediska rozvoje
vyroby energie z energie slunecniho zareni. y
e SOB 11 - specifickd oblast, ktera vymezuje oblasti nezbytné pro prispévek CR k
celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdrojd energie do roku 2030 z hlediska rozvoje
vyroby energie z vétrné energie,
Specifické oblasti nejsou zohlednény v UP Unice.

c) Spravnim tzemim obce Unice neprochdzi zadny koridor dopravni nebo technické infrastruktury
republikového vyznamu

Uzemni plan Unice neni_v souladu s Politikou Gzemniho rozvoje CR 2008 ve znéni pozdéjdich
aktualizaci.

2) Soulad s Uzemnim rozvojovym planem
Uzemni rozvojovy plan byl schvalen Vladou Ceské republiky dne 28.08.2024. Podle § 319 odst. 5 zakona
¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpisd, vsak neni zavazny do doby vydani zmény,

ktera jej uvede do souladu s poZadavky podle tohoto zakona. S ohledem na tuto skutecnost, nebylo
posouzeni souladu zaméru s touto Uzemné planovaci dokumentaci provedeno.

3) Soulad se Zasadami izemniho rozvoje Jihoceského kraje (dale jen ZUR) v platném
znéni (upIné znéni po aktualizacich ¢. 1, 2, 3, 5,6, 7, 8,9, 11, 4a, 13)

a) Uzemi obce Unice se nenachazi v Zadné rozvojové oblasti nadmistniho vyznamu.
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b) Zasady Uzemniho rozvoje JihoCeského kraje vymezuji mimo jiné koridory a plochy pro zaméry vefejné
dopravni infrastruktury mezinarodniho a republikového vyznamu. Na Uzemi obce Unice se nenachazi
Zadny koridor pro dopravni infrastrukturu.

) Zasady Uzemniho rozvoje JihoCeského kraje vymezuji plochy a koridory pro zaméry v oblasti
elektroenergetiky mezinarodniho a republikového vyznamu. Na Uzemi obce Unice se nenachazi Zadny
koridor pro technickou infrastrukturu.

d) Zasady Uzemniho rozvoje Jihoceského kra]e vymezu]| nadregionalni a regionalni prvky Uzemniho
systému ekologické stability (USES). Ve spravnim tizemi obce Unice se nachézi nadregionalni biokoridor
K113 Albrechtice, Mil¢ice —ReZabinec a regiondlni biocentrum RBC 807 Tisovnik.

e) Zasady Uzemniho rozvoje JihoCeského kraje stanovuji charakteristiku jednotlivych typl krajiny,
cilovou charakteristiku kra]m a zakladni zasady pro Cinnost v uzemi.

Jizni &st spravniho Gizemi obce Unice je pfifazeno v ZUR J¢K do krajinného typu — krajina lesopolni,
severni Cast spravniho Uzemi je krajina rybnicni. Pro tyto typy krajiny je charakteristicky reliéf vrchovin
a pahorkatin, zemédélska krajina je stfidana s lesni krajinou, je zde patrna vyrazna struktura historické
kulturni krajiny, potocni a Ficni nivy, mokfady, lesni porosty se segmenty pfirodé blizkych lesd, prirodé
blizké louky. V jizni ¢asti pak spiSe plochy reliéf, slozité rybnicni soustavy propojené umeélymi kanaly Ci
prirozenymi toky, vodni nadrze s pfirozenymi bfehy a dnem, vodni a mokradni spolecenstva, vihké louky,
olsiny, Fiéni a potocni nivy. Tyto typy krajiny je pozadovano zachovat v nejvyssi mozné mire. Zachovat
stavajici rozmanitost krajiny, podporovat retencni schopnost krajiny, Uzemné planovacimi nastroji
respektovat a podporovat znaky historicky kulturni krajiny, cennych architektonickych a urbanistickych
znaka sidel i jejich vhodnou dostavbu, rozvijet cestovni ruch ve formach priznivych pro udrzitelny rozvoj,
dbat na vhodnost vymezovani zastavitelnych ploch, dalSich ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti a volbu
dalSich moznych podminek vyuZiti v Uzemné planovaci dokumentaci s cilem eliminovat riziko zhorsSeni
kvality vod.

Uzemni plén je v souladu se Zasadami (izemniho rozvoje Jihoceského kraje, v platném znéni.

D) vyhodnoceni vlivli uplatiovani Uzemné planovaci
dokumentace na udrzitelny rozvoj uzemi z hlediska
jejich moznych nepredvidanych dopadt, vcetné potreby
opatreni na jejich odvraceni, zmirnéni nebo kompenzaci
Od vydéni UP Unice nebyly zaznamenany 7adné negativni dopady na udrZitelny rozvoj Gzemi. Vydany

Uzemni plan vytvari predpoklady pro vyvazeny rozvoj obce, zachovava jeho prevazné obytnou funkci,
priemz jsou respektovany stavajici kvality Zivotniho prostiedi.

E) vyhodnoceni potreby porizeni zmény Gzemné
planovaci dokumentace nebo nové Uzemné planovaci
dokumentace

Pri vyhodnocem uplatfiovani UP Unice nebyl zaznamenan zadny negativni dopad na udr2|telny rozvoj
Uzemi. Koncepci UP Unice neni potfeba ménit, neni tedy potreba porizovat novy Gzemni plan.

V disledku legislativnich zmén je potfeba zpracovat zmgnu Uzemniho pla)nu aby byl zajistén soulad
s pravnimi predpisy. Jedna se predevsSim o prevedeni Uzemniho planu Unice do standardizovaného
formatu.

Bylo Z]IStenO e UP Unice neni v rozporu se ZUR JEK ve znéni jejich aktualizaci, ale je v rozporu s PUR
CR ve znéni jejich aktualizaci.
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Z aktualizovanych tzemné analytickych podkladd pro Gizemi obce Unice nevyplyvaji problémy k Feseni,
které by bylo mozné provéfit zménou Uzemniho planu.

Zmeénou Uzemniho planu se aktualizuje zastavéné zemi obce. Z vyhodnoceni aktualniho stavu vyplyva,
Ze Cast vymezenych zastavitelnych ploch bude aktualizaci zastavéného Uzemi zahrnuta do zastavéného
Uzemi obce. Bude prehodnoceno stavajici vymezeni dosud nevyuzitych zastavitelnych ploch.

Dalsi potreba pofizeni zmény tizemniho planu vyplyva z pozadavké obce a také z podnétu, ktery obec
obdrzela a rozhodla se mu vyhovét.

F) vyhodnoceni podnéti na zménu GUzemné planovaci
dokumentace

Podnéty jsou vyhodnocovany s ohledem na stanovené cile izemniho planovani. Cile Gzemniho planovani
jsou definovany v § 38 stavebniho zakona.

Cili tzemniho planovani je

e soustavné a komplexné fesit funkcni vyuziti Uzemi, stanovovat zasady jeho ploSného a
prostorového usporadani a vytvaret predpoklady pro udrZitelny rozvoj uUzemi spocivajici ve
vyvazeném vztahu podminek pro pFiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodafsky rozvoj a pro
soudrznost spolecenstvi obyvatel Uzemi

e ZajiStovat predpoklady pro udrZitelny rozvoj vyhodnocovanim potencidlu rozvoje Uzemi a
progndzami jeho dalSiho vyvoje

e ZvySovat kvalitu vystavéného prostiedi sidel, rozvijet jejich identitu a vytvaret funkéni a
harmonické prostredi

e Chranit a rozvijet prirodni, kulturni a civilizacni hodnoty GUzemi a pfi tom chranit krajinu jako
podstatnou slozku prostredi Zivota obyvatel

e Urcovat podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného tuzemi

e ZajiStovat ochranu nezastavéného Uzemi a zelené infrastruktury a vymezovat zastavitelné
plochy s ohledem na moznosti rozvoje Uzemi a miru vyuZiti zastavéného Uzemi

e \ytvaret predpoklady pro hospodarné vyuzivani Uzemi zejména dUslednym vyuZivanim
zastavéného Uzemi

Podnéty na potizeni zmény Uzemniho plénu Unice byly v souladu s § 109 odst. 5 stavebniho zakona
doruceny potizovateli k vyhodnoceni podle § 107 stavebniho zakona.

1. Pozadavek vlastnika zahrnout pozemky parc. &. 199/1 a 199/2 v k. U. Unice do plochy pro
bydleni.

Vyhodnoceni pofizovatele: pozemky parc. €. 199/1 a 199/2 v k. 4. Unice jsou dle stavajiciho Uzemniho
planu Unice soucasti nezastavéného Uzemi s funkénim vyuZitim ,,plochy zemédélské — orna plda" a
pfimo navazuji na zastavéné Uzemi obce s funk¢nim vyuzitim ,plochy bydleni™. Pozemky o velikostech
5000 m2 a 2402 m2 maji dle KN stanovené BPEJ odpovidajici III. a V. tfidé ochrany. Pozemky jsou
dopravné napojitelné pfimo z mistni komunikace. V této mistni komunikaci se nachazi el. vedeni a sité
elektronickych komunikaci a verejnd kanalizace, a je navrzena trasa vodovodu. Na pozemcich se
nenachazi zadné koridory dopravni, technické nebo zelené infrastruktury, které by limitovaly jejich
vyuziti.

Vzhledem k uvedenému pofizovatel shledava tuto lokalitu vhodnou pro zahrnuti do zastavitelné plochy.
S ohledem na velikost a tvar pozemk(l a celkovou komporzici sidla doporucujeme navrhnout do
zastavitelné plochy pro bydleni jen pfimérenou Cast pozemkd priléhajici k mistni komunikaci.
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2. Pozadavek vlastnika zahrnout ¢ast pozemku parc. €. 264/1 v k. 4. Hubenov u Trebohostic o
velikosti cca 2000 m2 do bydleni, a zbyvajici ¢ast ponechat jako plochu zemédélskou s moznosti
vyuziti jako zahrady.

Vyhodnoceni porizovatele: pozemek parc. €. 264/1 v k. U. Hubenov u Trebohostic o velikosti 5401 m2
je dle stavajiciho Uzemniho planu Unice soucasti nezastavéného tzemi s funkénim vyuZitim ,plochy
zemédélské — orna plda" s II. a V. Tridou ochrany ZPF, nachazi se uprostfed uceleného zemédélsky
obdélavaného pddniho bloku a na zastavéné Uzemi navazuje jen nepfimo pres silnici III. tFidy
¢. I1I/13911. Na pozemku se nenachazi zadné koridory dopravni, technické nebo zelené infrastruktury,
které by limitovaly jeho vyuziti. Do blizkosti pozemku nevedou Zadné sité technické infrastruktury.
Vzhledem k celkové poloze vici zemédélskym plocham a v{ci zastavéné Casti obce, s ohledem na
slozitost napojeni na verejnou technickou infrastrukturu porizovatel shledava tuto lokalitu nevhodnou
pro zahrnuti do zastavitelné plochy.

3. Pozadavek vlastnika na zahrnuti pozemku parc. ¢. 236/3 v k. U. Hubenov u Trebohostic do
plochy bydleni.

Vyhodnoceni pofizovatele: pozemek parc. €. 236/3 v k. U. Hubenov u Tfebohostic o velikosti 1339 m?2
je dle stavajiciho Uzemniho planu Unice soudasti nezastavéného Gzemi s funkénim vyuzitim ,,plochy
zemédélské — soukroma zelen". Pozemek navazuje na stavajici zastavéné Uzemi, je dopravné napojen
a vhodné doplnuje celkovy tvar sidla. V prilehlé komunikaci je trasa verejné kanalizace a je navrzena
trasa vodovodu. Jedna se o pozemek s V. tfidou ochrany ZPF. Na pozemku se nenachazi zadné koridory
ani trasy dopravni, technické nebo zelené infrastruktury, které by limitovaly jeho vyuziti.

Vzhledem k uvedenému porizovatel shledava tuto lokalitu vhodnou pro zahrnuti do zastavitelné plochy.

4. Pozadavek vlastnika na zahrnuti pozemku parc. €. 44 v k. U. Hubenov u Tfebohostic do plochy

pro bydleni.
Vyhodnoceni pofizovatele: pozemek parc. €. 44 v k. U. Hubenov u Tfebohostic o velikosti 4727 m? je
dle stavajiciho Uzemniho planu Unice soucasti nezastavéného Uzemi s funkCnim vyuzitim ,plochy
smiSené nezastavéného Uzemi*. Pozemek navazuje na stavajici zastavéné Uzemi, je dopravné napojen
a vhodné dopliiuje celkovy tvar sidla. V pfilehlé komunikaci se nachazi vedeni elektfiny a je zde navrzena
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trasa verejného vodovodu. Jednd se o pozemek s V. tfidou ochrany ZPF. Na pozemku se nenachazi
zadné koridory dopravni ani zelené infrastruktury, které by limitovaly jeho vyuZiti. Vychodni Cast
pozemku je limitovana vzdusnym vedenim vysokého napéti.

Vzhledem k uvedenému pofizovatel shledava tuto lokalitu vhednou pro zahrnuti do zastavitelné plochy.
S ohledem na velikost pozemku a limit vedeni vysokého napéti doporucujeme navrhnout do zastavitelné
plochy pro bydleni jen primérenou Cast pozemku mimo ochranné pasmo vedeni VN.

5. Pozadavek vlastnika na zahrnuti pozemkd (nebo jejich ¢asti) parc. €. 17/3 ast. 26 a 17/2 v k. u.
Hubenov u Trebohostic do plochy rekreace. Dlvodem je moznost zmény uzivani stavajici stavby
pro rekreacni Ucely.

Vyhodnoceni pofizovatele: pozemky parc. €. 17/3 a st. 26 v k. . Hubenov u Trebohostic o velikosti 2646
a 101 m2 ]SOU dle stavajiciho Uzemnlho planu Unice soucasti nezastavéného tzemi s funkénim vyuzitim
«plochy smiSené nezastavéného Uzemi*. Pozemek parc. ¢. 17/2 v k. 4. Hubenov u Trebohostic je soucasti
nezastavéného Uzemi s funkénim vyuiitim +plochy lesni*. Na pozemcich parc. ¢. 17/3 (asi 105 m2) a
17/2 (asi 15 m2) se nachazi zemédélska stavba o priblizné velikosti 120 m2, ktera jiz neplni sv{j plvodni
ucel.
Pozemky pfimo nenavazuji na stavajici zastavéné uzemi, jen na vedlejSim pozemku se nachazi
sportovisté. Pozemek parc. ¢. 17/3 je dopravné napojeny na mistni komunikaci, ktera vede podél
uvedenych pozemkd a sportovisté k obytné zastavbé. Stavajici stavba je napojena na elektfinu. Jedna
se 0 pozemek s V. tfidou ochrany ZPF. Na pozemcich se nenachazi Zzadné koridory dopravni, technické
ani zelené infrastruktury, které by limitovaly jejich vyuziti.
Vzhledem k poloze pozemk{ v{ci zastavénému Uzemi a s ohledem na existenci stavajici stavby
porizovatel shledava tuto lokalitu vhodnou pro zahrnutl’ do zastavitelné plochy pro rekreaci.

S e

6. PoZzadavek vlastnika na zahrnuti ¢asti pozemku (cca 2000 m2) parc. ¢. 237/1 v k. U. Hubenov u
Trebohostic do plochy pro bydleni.

Vyhodnoceni pofizovatele: pozemek parc. ¢ 237/1 v k. U. Hubenov u Tfebohostic o celkové velikosti
18 570 m?2 je dle stavajiciho Uzemniho planu Unice soucasti zastavitelné plochy HV1 s funk&nim vyuzitim
~plochy vyroby a skladovani*. Tato plocha se na zdkladé pozadavku obce bude redukovat. Pozemek
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navazuje na zastavitelné plochy pro bydleni, které jsou jiz vyuZité a budou zahrnuty do zastavéného
Uzemi obce. Cast predmétného pozemku, kterou je pozadovano vymezit pro bydleni, je dopravné
napojena na mistni komunikaci, nachazi se zde vedeni elektfiny a kanalizace, a je zde navrZena trasa
vodovodu. Jedna se o II. tfidu ochrany ZPF. Na pozemku se nenachazi Zadné koridory ani trasy
dopravni, technické nebo zelené infrastruktury, které by limitovaly jeho vyuziti.

Vzhledem k uvedenému potizovatel shledava tuto lokalitu vhodnou pro zahrnuti do zastavitelné plochy.
Redukci stavaijici vymezené zastavitelné plochy pro vyrobu a skladovani dojde k navraceni prevazné
Casti rozsahlého pozemku, ktery je cely v II. tfidé ochrany ZPF, do nezastavéného Gzemi, a bude nadale
zemédélsky obhospodafovana. Jako zastavitelna plocha zlstane pouze pozadovana Cast o priblizné
velikosti 2000 m2, na které dojde ke zméné funkéniho vyufZiti z plochy vyroby a skladovani na plochu
bydleni. Takto nové vznikla plocha bude pfimo navazovat na rodinnymi domy zastavéné Uzemi obce, a
bude vhodné doplriovat c_vikovy tvar sidla.

7. Pozadavek vlastnika na zahrnuti pozemkd parc. ¢. 17/6, 222/3 a 308/2 v k. 0. Hubenov u
Trebohostic do plochy pro bydleni.

Vyhodnoceni pofizovatele: ]
Pozemek parc. €. 17/6 v k. 0. Hubenov u Tfebohostic o velikosti 1520 m? je dle stavajiciho Uzemniho
planu Unice soucasti nezastavéného Uzemi s funkénim vyuzitim ,plochy smiSeného nezastavéného
Uzemi®. Pozemek navazuje na stavajici zastavéné Uzemi, je dopravné napojen a vhodné dopliuje
celkovy tvar sidla. V prilehlé komunikaci se nachazi vedeni elektfiny a kanalizace, a je zde navrzena
trasa vodovodu. Jedna se o pozemek s V. tfidou ochrany ZPF. Na pozemku se nenachazi zadné koridory
ani trasy dopravni, technické nebo zelené infrastruktury, které by limitovaly jeho vyuziti.

Vzhledem k uvedenému pofizovatel shledava pozemek vhodny pro zahrnuti do zastavitelné plochy.

Pozemek parc. €. 222/3 v k. U. Hubenov u Tfebohostic o velikosti 881 m2 je dle stavajiciho Uzemniho
planu Unice soucasti nezastavéného Gzemi s funkénim vyuZitim ,plocha zemédélska — soukroma zelen".
Pozemek Uhlopficné navazuje pfimo na zastavéné Uzemi obce (nachdzi se naproti pres mistni
komunikaci), a jeho poloha spolecné se zastavénym Gzemim dotvafi kompaktni tvar sidla. Pozemek je
dopravné napojen, v pfilehlé komunikaci se nachazi vedeni elektfiny a kanalizace je zde navrZena trasa
vodovodu. Jedna se o pozemek s V. tfidou ochrany ZPF. Na pozemku se nenachazi zadné koridory ani
trasy dopravni nebo zelené infrastruktury, které by limitovaly jeho vyuziti. Vychodni ¢ast pozemku je
limitovana vzdusnym vedenim vysokého napéti.

Vzhledem k uvedenému pofizovatel shledava pozemek vhodny pro zahrnuti do zastavitelné plochy.
S ohledem na polohu pozemku a na uceleny tvar sidla doporucujeme zahrnout do
zastavitelné plochy i vedlejSi pozemky parc. ¢. 225/1, 225/2 a 225/3 v k. 4. Hubenov u
Trebohostic.

Pozemek parc. €. 308/2 v k. U. Hubenov u Tfebohostic o velikosti 102 m? je dle stavajiciho Uzemniho
planu Unice soucasti zastavéného i nezastavéného Uzemi s funkCnim vyuZzitim ,plochy dopravni
infrastruktury". Dle KN se jedna o druh pozemku ostatni plocha, zplsob vyuziti ostatni komunikace,
podle ortofoto se na pozemku nachazi Castecné komunikace, Castecné zelen podél komunikace a
Castecné parkovaci plocha. Pres pozemek vede nadzemni vedeni NN.

S ohledem na stavajici zplsob vyuziti pofizovatel shledava pozemek nevhodny pro zahrnuti do
zastavitelné plochy. Pozemek je soucasti plochy dopravni infrastruktury a k tomuto dcelu je vyuzivan.
Ve stavajicim Uzemnim planu Unice je nepiesné zakreslena hranice zastavéného Gzemi,
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ktera vede stfedem piredmétného pozemku. Doporucuje upravit hranici zastavéného Gzemi
tak, aby pfredmétny pozemek byl cely soucasti zastavéného Gzemi, avsak stavajici funkc¢ni
vyuziti , plochy dopravni infrastruktury"™ doporucujeme zachovat.

G) podnét na zménu nadrazené Uzemné planovaci
dokumentace nebo politiky izemniho rozvoje

Ze Zpravy o uplatfiovani izemniho planu Unice nevyplyva névrh na aktualizaci Zasad Uzemniho rozvoje
JihoCeského kraje ani na aktualizaci Politiky Gzemniho rozvoje CR.

H) navrh zadani Zmény &. 1 Gzemniho planu Unice

Zména & 1 UP Unice se bude pofizovat v ndvaznosti na tuto Zpravu o uplatiiovani, a to v souladu
s platnymi pravnimi predpisy.

Navrh zadani Zmény &. 1 Gzemniho planu Unice:

H.1) Pfevedeni Uzemniho planu Unice v platném znéni do jednotného standardu tizemné
planovaci dokumentace. PoZadavek vyplyva z platnych pravnich pfedpisd.

H.2) Aktualizovat strukturu textové ¢asti UP. Pozadavek vyplyva z platnych pravnich predpisd.

H.3) Aktualizovat zastavéné Uzemi obce. Pozadavek vyplyva z platnych pravnich pfedpist (viz tabulka v
kapitole ,,A.2 VyuZiti zastavitelnych ploch a realizace zamérd v Gzemi“)

H.4) Aktualizovat mapovy podklad s ohledem na zmény hranic pozemk( v KN (scelovani, déleni,

digitalizace katastralni mapy). V pfipadé nesrovnalosti s hranicemi ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti
je mozna Uprava hranic jednotlivych ploch, ovSem pouze v nezbytné nutném rozsahu.
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H.5) do UP doplnit existujici hipostezky

H.6) Navrhovana zména Uzemniho planu bude zpracovana v souladu s Politikou Gzemniho rozvoje
CR ve znéni jejich aktualizaci.

H.7) Navrhovana zména uzemniho planu bude zpracovana v souladu se Zasadami Gzemniho
rozvoje JihoCeského kraje ve znéni jejich aktualizaci.

H.8) Navrhovana zména Uzemniho planu bude zpracovana v souladu s vyjadfenim a pozadavky
dotcenych organt (viz tabulka)

Pfehled vyjadieni a pripominek uplatnénych k navrhu zpravy o uplatiiovani UP Unice

Méstsky Urad
Strakonice, odbor
stavebni Grad,
Velké nameésti 2,
386 01 Strakonice

Jako organ statni pamatkové péce
nemame k navrhu Zpravy o
uplatriovani UP Unice pfipominky.

Pofizovatel bere vyjadfeni na
védomi.

Krajsky urad J¢K,
odbor regionalniho
rozvoje a Uzemniho
planovani, U
Zimniho stadionu
1952/2, 370 01
Ceské Budéjovice

Uplatriuje pozadavky na obsah této
zpravy. Je potreba dopracovat
vyhodnoceni z hlediska zajisténi SirSich
Uzemnich vztahd.

Potizovatel akceptuje
pozadavek dotéeného organu.
Vyhodnoceni bylo doplnéno

do navrhu zpravy o
uplatfiovani.

Krajska hygienicka
stanice J¢K se
sidlem v ¢eskych
Budéjovicich, Na
§adech 25,37071
Ceské Budéjovice

S navrhem zpravy se souhlasi.

Pofizovatel bere vyjadfeni na
védomi.

Ministerstvo vnitra
Ceskeé republiky,
odbor spravy
majetku, P.0.BOX
155/0SM, 140 21
Praha 4

K navrhu zpravy o uplatfiovani up
Unice neuplatiiujeme Zadné namitky
ani pripominky.

Pofizovatel bere vyjadreni na
védomi.

Krajsky Urad J¢K,
odbor Zivotniho
prostredi,
zemédélstvi a
lesnictvi, oddéleni
ochrany pfirody,
ZPF, SEA a CITES,
U Zimniho stadionu
%952/2, 370 01
Ceské Budéjovice

Stanovisko dle zakona ¢. 100/2001
Sb., o posuzovani vlivd na zivotni
prostfedi — nepozadujeme
zpracovani vyhodnoceni vlivii
zmény €. 1 UP Unice na zivotni
prostredi.

Vyjadreni z hlediska zakona ¢.
334/1992 Sb., o ochrané
zemédeélského pldniho fondu, ve znéni
pozdé€jSich predpisli — poZzadujeme,
aby pfi zpracovani zmény C. 1 UP
Unice bylo postupovano v souladu s

§ 5 odst. 1 zakona o ochrané ZPF. Pro
vydani stanoviska k navrhu UP je
nutné, aby navrh obsahoval
vyhodnoceni predpokladanych
disledk@ UP na ZPF zpracovany dle
vyhlagky & 271/2019 Sb.

Pofizovatel bere vyjadreni na
védomi. Zpracovani zmény a
vyhodnoceni predpokladanych
ddsledkl bude zajisténo u
zpracovatele dle pozadavku.

S navrhem Zpravy o uplatfiovani up
Unice souhlasime. V katastralnim
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Statni pozemkovy
Ufad, Husinecka
1024/11a, 130 00
Praha 3 - Zizkov

tzemi Unice a Hubenov u Trebohostic
nebylo doposud zahajeno fizeni o
komplexnich pozemkovych Gpravach,
proto k navrhu nemame zadné
pripominky ani pozadavky.

Pofizovatel bere vyjadfeni na
védomi.

Sekce majetkova
Ministerstva
obrany, odbor
ochrany Uzemnich
zajmQ a statniho
odborného dozoru,
Tychonova 1, Praha
6, 160 01

K predlozenému navrhu zpravy o
uplatiiovani nema Ministerstvo obrany
pripominky.

Na celém spravnim Uzemi je zajem
Ministerstva obrany posuzovan

z hlediska povolovani nize uvedenych
druh( staveb (dle UAP jev 119) viz
celé stanovisko). PoZadujeme
respektovat uvedené vymezené Gzemi
a zapracovat je do textové Casti
navrhu do Oddvodnéni, kapitoly
ZvIastni zajmy Ministerstva obrany. Do
grafické ¢asti pod legendou
koordinacniho vykresu zapracuijte
nasledujici textovou poznamku: , Celé
spravni uzemi je zajmovym
uzemim Ministerstva obrany

z hlediska povolovani vyjmenovanych
druhd staveb". ]

Do spravniho Gzemi obce Unice dale
zasahuje vymezené Uzemi Ministerstva
obrany: Objekt dileZity pro obranu
statu, které je nutno respektovat
podle zakona ¢. 222/1999 Sb., o
zajistovani obrany CR. PoZadujeme
tuto plochu stabilizovat v UPD.

Porizovatel akceptuje
pozadavek dotéeného organu.
Zapracovani bude zajisténo u

zpracovatele navrhu zmény
up.

Ministerstvo
prdmyslu a
obchodu, Na
Frantisku 32, 110
15 Praha 1

S nadvrhem zpravy o uplatiiovani
souhlasime.

Porizovatel bere stanovisko na
védomi.

Hasicsky zachranny
sbor Jihoceskeho
kraje, Uzemni
odbor Strakonice,
Podsrpenska 438,
386 01 Strakonice

Uplatfiujeme souhlasné vyjadreni.

Porizovatel bere stanovisko na
védomi.

H.9) Pozadavky obce:

H.9.a) Provérit a stanovit podminky k umist'ovani vyroben elektfiny z obnovitelnych zdrojli v jednotlivych
plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti.

H.9.b) Provéfit a stanovit podminky k umistovani mobilheim(, maringotek, karavand, obytnych pfivés(
a jinych obdobnych staveb v jednotlivych plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti.

H.9.c) Provérit formulace podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti predevsim z hlediska
jasného vykladu pouZitych pojml tak, aby slovné vyjadiené regulativy byly pfi povolovani staveb
(hledani souladu zaméru s UPD) Iépe pravné uchopitelné. Cilem je minimalizovat moznosti zavadéjicich
vykladd, které by mohly ohrozit stanovenou koncepci rozvoje Uzemi a ochrany hodnot dle vydaného
Uzemniho planu.

H.9.d) Upravit a redukovat vymezeni stavajicich zastavitelnych ploch:
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Situace k Feseni v jednotlivych plochach

plocha U1: ) )

- pozemky parc. €. 194/3, 194/2 v k. . Unice tvofi vlastnicky celek s pozemkem st. 13 v k. 0. Unice,
na kterém se nachazi rodinny ddm. Pozemky jsou vyuZivany v ramci tohoto vlastnického celku a je
Zadouci zahrnout je do zastavéného Uzemi obce.

Pozemky parc. €. 195, 196/4 a 196/5 v k. u. Unice tvori vlastnicky celek s pozemkem parc. €. st.14 v
k. U. Unice, na kterém se nachazi rodinny diim. Pozemky jsou vyuZivany v ramci tohoto vlastnického
celku a je zadouci zahrnout je do zastavéného Gzemi obce.

- Pozemek parc. ¢ 193 v k. 4. Unice se z &asti nachdzi v ochranném pasmu lesa. Je zadouci
zredukovat zastavitelnou ¢ast pozemku na hranici tohoto ochranného pasma.

- Cast pozemku parc. ¢. 181/9 v k. 0. Unice je zadouci vyjmout ze zastavitelné plochy.

plocha U2:
- Je zadouci plochu od zapadu zredukovat na hranici ochranného pasma lesa

plocha UZ2:
- Je zadouci zrusit

plochy UC1 a UC2:
- Je zadouci vymezit jako plochy zmén v krajiné

plocha U3: ,
- Je zadouci upravit jeji hranici tak, aby zahrnovala pouze pozemek parc. ¢. 197 v k. 4. Unice.

plocha UZ3:
- Je zadouci zrusit

Plochy UW1 a UV1:
- Je zadouci uvést do souladu se skute¢nym stavem v Uzemi, pfip. posoudit vhodnost vymezeni.

Plocha U4: )
- Zachovat na pozemku parc. €. 13/37 v k. 0. Unice, zbytek zrusit

Plocha UT1: y
- Zahrnout do zastavéného Uzemi — zrealizovana COV

Plocha UZ1:
- Zrusit. Ponechat jako soucast nezastavéného Uzemi.

Plocha H2:
- zrusit

plochy H3, H4 a H5:
- zahrnout do zastavéného Gzemi

plocha HV1:

- na Casti pozemku prilehlé ke komunikaci vymezit plochu pro bydleni (viz pozadavek navrhovatele v
bodé G.11.f)

- zbyvaijici ¢ast zrusit

Plocha HV2:
Zménit ze stavajiciho funkéniho vyufZiti plochy vyroby a skladovani na plochu pro bydleni.

plochy HC1, HC2:
- Cast plochy HC1 vymezit spolecné s Casti plochy HV1 jako plochu pro bydleni (souvisi s pozadavkem
navrhovatele v bodé G.11.f)
- Cast plochy HC2 (mezi komunikaci a plochou H4) zahrnout do plochy dopravni infrastruktury nebo do
plochy bydleni (z d@ivodu moznosti napojeni pozemku parc. ¢. 240/5 v k. G. Unice)
- zbyvajici ¢asti zménit jako soucast zastavitelné plochy pro bydleni.
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plocha HL1, HL2, HL3 a HL4:
- vymezit jako stav v nezastavéném Uzemi

plocha HS1:
- zahrnout do zastavéného Uzemi

plocha HT1:
- zahrnout do zastavéného Uzemi

H.10) Pozadavky z podnétu:

H.10.a) Proveéfit moznost zahrnout pozemky parc. €. 199/1 a 199/2 v k. u. Unice do plochy pro bydleni.

H.10.b) Provérit moznost zahrnout ¢ast pozemku parc. ¢. 264/1 v k. 4. Hubenov u Trebohostic o
velikosti cca 2000 m2 do bydleni, a zbyvajici ¢ast ponechat jako plochu zemédélskou s moznosti
vyuziti jako zahrady.

H.10.c) Provéfit moznost zahrnout pozemek parc. ¢. 236/3 v k. U. Hubenov u Tiebohostic do plochy
bydleni.
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H.10.d) Provéfit moZnost zahrnout pozemek parc. €. 44 v k. U. Hubenov u Trebohostic do plochy pro
bydleni.

H.10.e) Provéfit moznost zahrnout pozemky (nebo jejich ¢asti) parc. ¢. 17/3, st. 26 a ¢ast pozemkul7/2
v k. U. Hubenov u Trebohostic pod stavbou do plochy rekreace. Dévodem je moznost zmény uzivani
stavajici stavby pro rekreacni Gcely.

H.10.f) Proveéfit moznost zménit funkCni vyuZziti na ¢asti pozemku (cca 2000 m2) parc. ¢. 237/1 v k. U.
Hubenov u Trebohostic do plochy pro bydleni.

H.10.g) Provéfit moznost zahrnout pozemky parc. ¢. 17/6, 222/3 a 308/2 v k. U. Hubenov u Trebohostic
do plochy pro bydleni.
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Pozadavek na formu zpracovani zmény Gzemniho planu:

Zména ¢ 1 UP Unice bude zpracovéna dle zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zdkon, a v souladu
s prislusnymi provadécimi vyhlaskami, a dle metodickych doporuceni Ministerstva pro mistni rozvoj CR.
Bude zpracovana vektorové nad aktudlni katastralni mapou v rozsahu ménénych casti vcetné
srovnavaciho textu.

Pocty jednotlivych kompletnich paré dokumentace Zmény &. 1 izemniho planu Unice pro jednotlivé faze
se stanovuiji nasledovné:

dokumentace navrhu Zmény ¢. 1 UP Unice pro Ucely spole¢ného jednani verejného projednéni bude
odevzdana v tisténé podobé a v elektronické podobé na CD ve formatu *.pdf v poctu 1 paré,

dokumentace Zmény ¢&. 1 UP Unice bude odevzdana v tisténé a elektronické podobé v poctu 2 paré,
na datovém nosi¢i bude kompletni graficka ¢ast UP ve vektorovém formatu (napf. *.dgn, *.dwg,
* shp,...) i v rastrovém formatu (napf. *.jpg, *.pdf,...) a dale textova Cast zmény Uzemniho planu ve
formatu *.doc a *.pdf.

dokumentace Uplného znéni po zmén& & 1 UP Unice bude odevzdéna v tisténé a elektronické
podobé v poctu 2 paré, na datovém nosiCi bude kompletni graficka ¢ast UP ve vektorovém formatu
(napf. *.dgn, *.dwg, *.shp,...) i v rastrovém formatu (napf. *.jpg, *.pdf,...) a dale textova ¢ast Uplného
znéni Uzemniho planu ve formatu *.doc a *.pdf.

Zména UP bude obsahovat

e Textovou Cast

o Grafickou Cast
a) Vykres zakladniho ¢lenéni tzemi 1:5000
b) Hlavni vykres : 5000
c) Vykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1 : 5 000

—

Odtivodnéni zmény UP bude obsahovat
e Textovou Cast
e Grafickou Cast

a) Koordina¢ni vykres 1:5000
b) Vykres SirSich vztaht 1: 50 000
c) Vykres predpokladanych zaborl ZPF 1:5000

V pfipadé potfeby mlze zména tzemniho planu obsahovat dalsi vykresy ¢i schémata.

UpIné znéni tzemniho planu po Zméné bude obsahovat:
e Textovou Cast vyroku — vyrokova Cast v rozsahu celého textu
o Grafickou Cast vyroku
a) Vykres zakladniho ¢lenéni tzemi 1:5000
b) Hlavni vykres 1:5000
) Vykres verfejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1 : 5 000

Zprava o uplatiiovani Uzemniho planu Unice byla projednana a schvalena na zasedani
zastupitelstva obce

dNe cicverii USNESEeNiM €. vveververrnrarmrarnnes

starosta mistostarosta



