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A. UZEMNI PLAN VACOVICE:

Textovacast:

A. VYMEZENI ZASTAV ENEHO UZEMI:

Zasta¥né Uuzemi ve smyslu zakotd 83/2006 Sb. o Uzemnim planovani a stavelfatn
(stavebni zakon) zahrnuje:

- pozemky v intravilanu, s vyjimkou vinic, chmelnmzemk zemedélské pidy
uréenych pro zajiovani specialni zeédglské vyroby (zahradnictvi) nebo pozeink
priléhajicich k hranici intravilanu navracenych da®@pidy nebo do lesnich pozeiink

- zasta¥né stavebni pozemky ¥rntravilanu

- stavebni proluky v@intravilanu

- pozemni komunikace nebo jeji¢hsti, ze kterych jsou vjezdy na ostatni pozemky
zasta¥ného Uzemi

- ostatni véejna prostranstvi (dle § 34 zakaha28/2000 Sb., o obcich)

- dalSi pozemky, které jsou obklopeny ostatnimi pdaerasta¥ného uzemi
s vyjimkou vinic, chmelnic a zahradnictvi

Hranice ZU je vyzn&na ve vykresech (viz. legenda). Tvjphranice intravilanu
rozStena o sousedni stavebni pozemky.

JEDNOTLIVE CASTI ZASTAVENEHO UZEMi:

1) Vlastni tzemi obce kolem historického jadfalkgmunikaci .t 1707

2) Sest mensickasti zastasného tzemi severozapadvd jadra obce

3) Zasta¥né Uzemi sevedod jadra obce ~itrekrea@ni chaty

4) Zasta¥né Uzemi v severozapadnim vyku katastralniho izemi obce — samopa30

B. KONCEPCE ROZVOJE UZEMIi OBCE,
OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT

- Predpoklady a podminkyreSeného tuzemi:
Vacovice jsou z pohledu celého spravniho Uzemajikri vlastniho sidla — stabilizovanym
Uzemim prosedi jihateského poSumavského venkova, lezicim mimo hlaaviojové osy
statu a kraje, mimo oblasti silnych investorskyéing i mimo Uzemi chr&nych oblasti
piirody. CentrenteSeného Uzemi je samotné sidlo obce Vacovice,gldade pevazrit ze
zenedélskych usedlosti, rodinnych ddna hospodiégkych objeki.
Uzemni plan navrhuje takovy rozvoj celého Gzemdnkbude vyvazeny jak pro krajinu a
Zivotni prostedi, tak pro mistni hospa@d&y rozvoj a uspokojivy Zivot obyvatel.

Bytovy fond se skladaipvazr z byvalych zerédélskych usedlosti a individualnich
rodinnych doni. NejstarSi zastavba vznikala okolo komunikacétllV/ minulosti nedoslo
k zdsadnimu naruSeni charakteru zastavby. Novostaeali &tSinou sedlové stchy
negrevysujici okoli.



- Ochrana a rozvoj hodnot Uzemi:

Ochrana a rozvoj hodné¢Seného Uzemi sgioa v zachovaniifrozeného souziti
obyvatelstva v souladu s krajinou. Toto souzitig@o staletimi historického vyvoje obce.
Uzemni plan umatuje dalsi kvalitni rozvoj obce bez naruSetfifquinich podminek a
s respektem na historicky vyvoj obce.

- Ochrana a rozvoj prirodnich hodnot v tzemi:
Ptirodni hodnoty Uzemi jsou samostatnou hodnotou (zeméarové moznym zdrojem
prosperity obce, zvySujicim jeji atraktivitu prdreaci a turistiku.
Prirodni hodnoty Uzemi jsou Uzemnim planem respektgvanejsou dateny. Mira
navrzeného urbanniho rozvoje jgnpiena sidlu a krajin

P¥i rozvoji uzemi v duchu tzemniho planu je nutno:

- chranit a respektovat krajinu a krajinné predt

- respektovat a chréanit existujici fumk prvky USES, dotvit a ozivit jejich dosud
nefunkeni casti

- podporovat zewgdélské hospoda@ni v jeho funkci udrzby kulturni krajiny cetrg
extenzivniho hospodeni na plochach USES

- chréanit stavajici plochy lés jejich hodnota spova v gevaze listnatych a smiSenych
porosfi
— chranit stavajici zetehlavre v okoli vodnich tok v souladu s protipovavou ochranou

dzemi

- Podminky pro ochranu va‘ejného zdravi:

ochrana Uzemi/ovzduSifpd emisemi a imisemi

Resené tzemi se nenachazi v blizkosti zadného zhrajéteni ovzdusi, jeho poloha je
okrajova mimo dosah emisniho a imisnihod&@s$teni. Zatizeni automobilovou dopravou je
minimalni. Ochrana Uzemigd emisemi a imisemi neni navrhovana.

ochrana uzemi ped hlukem a vibracemi

Resené Gzemi (plochy pro bydleni) neni zasazendmmiamiin hlukem z provozu po
komunikaci Ill.#, nejsou pekrateny hodnoty Laeq,16h — 55dB pro den, a Laeq,8ldBgE
noc.

Stavby které mohou byt zdrojem hluku, budou prowgden v gipact Ze bude prokazano,
Ze hluk Sfici se z&chto staveb ndépkraiuje hygienickeé limity hluku v chr&mém vnitnim
prostoru staveb, v chrémém venkovnim prostoru staveb a v cliréam venkovnim prostru
piekraiovat hygienické limity hluku. Toto bude prokazandaemnim, gipadré stavebnim
fizeni.

CIVILNi OCHRANA OBYVATEL A UZEMI

Na ploSe Uzemniho planu se nenachazeji prvkynéisdhrany a stavajici stav tykajici se
této problematiky neni tudizéanén. Jsou dodrZzeny podminky plynouci z vyhlagk@80/202
sb.

a) ochrana Uzemi ed prichodem pnilomové viny vzniklé zvlastni povodni
Zastavitelnym a zastéamym Uzemim obce nehrozi nebedparachodu pilomové viny
vzniklé zvlastni povodni.
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b) zona havarijniho planovani
ReSené Uzemi nelezi v z06havarijniho planovani.

c) ukryti obyvatelstva v disledku mimoradné udalosti

Ukryti obyvatelstva se ¥eSeném Uzemi zafigje v improvizovanych Ukrytech
budovanych svépomoci. Obytné objekty maji viasitiepni prostory, které jsou vhodné pro
budovani improvizovanych Gkt

d) evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani
Do reSeného Uzemi neni planovana evakuace.

e) skladovani materialu civilni ochrany a humanitani pomoci
V reSeném Uzemi neni material civilni ochrany skladoZasoby humanitarni pomoci
budou shromafovany a skladovany na obecnittade.

f) vyvezeni a uskladini nebezpé&nych latek mimo sokasré zastawna Uzemi a
zastavitelna uzemi obce
V feSeném Uzemi se nenachézeji Zaddné objekty ankgldduebezpaymi latkami.

g) zachranné, likvidaéni a obnovovaci prace pro odstraéni nebo snizeni Skodlivych
a¢inka kontaminace, vzniklych gi mimoiadné udalosti

Zachranné, likvideni a obnovovaci prace k odvraceni a k odstragkodlivych @dinka
kontaminace vznikléipmimoradné situaci provagl slozky integrovaného zachranného
systému, a toiledevSim jednotky pozarni ochranyazené do ploSného pokryti kraje, které
jsou vybavené technikou a materidlem képirntohoto ukolu.

h) ochrana pred vlivy nebezpénych latek skladovanych v tzemi
V reSeném Uzemi nejsou skladovany Zzadné nebee pétky.

i) nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a el. egér

Nouzové zasobovani vodou bude prayraaumisénim cisteren s pitnou vodou v centru
jednotlivych¢asti obce.

Obec je pipojena na centralni energetickou soustavu. Altemiazdroje energie v obci
nejsou. Alternativou je lokalni umisvani zdroj na naftovy pohon apod.

j) jiné podminky

Resené tizemi je osazeno hydranty. Hydranty jsouj@apoa stavajici vodovodnit'si

Pri rozSieni vodovodni sétv now navrzenych zastavitelnych plochach budou tytolpfoc
také osazeny hydranty. Jako pozarni nadrz slowdiiyaochy v severniasti obce. No¥
navrzené komunikace umiagi prajezd pozarnich vozidel @&a min.3m) a u nav
navrzenych ploch je umo&no ot&eni pozarnich vozidel.

- C.URBANISTICKA KONCEPCE, V CETNE VYMEZEN{ ZASTAVITELNYCH
PLOCH, PLOCHY PRESTAVBY A SYSTEM SIDELNi ZELEN E

C.1Vychodiska
Vacovice jsou z pohledu celého spravniho Uzemagiiri vliastniho sidla —
stabilizovanym Gzemim prasdi jihateského poSumavskeho venkova, lezicim mimo hlavni
rozvojové osy statu a kraje, mimo oblasti silnyahestorskych zajfi mimo tzemi
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chraréenych oblasti firody. CentrenfeSeného Uzemi je samotné sidlo obce Vacovice,
skladajici sefevazrt ze zenddélskych usedlosti, rodinnych ddna hospodi&kych objeki.

Uzemni plan navrhne takovy rozvoj celého Uzemiykbeide vyvazeny jak pro krajinu a
Zivotni prostedi, tak pro mistni hospa@ky rozvoj a uspokojivy Zivot obyvatel. MozZnosti
rozvoje sidla jsou omezené. Vzhledem k demogratitkeéyvoji sidle nejsouipdpoklady
Zzadného prudkého vzestupu. Do budoucnosti jgepatochranit obeded Uplnym
vylidnénim. Tato problematika se tyka i rizika chatrantiowgho fondu. Navrh tzemniho
planu se soud’uje na ti nejdilezit¢jSi okruhy:

1 — Udrzeni bytového fondu (jako s@st celkového obrazu obce) bude v budoucnu
mozné pouzeipspolutEasti rekrednich subjeki v Gzemi. Uzemni plantipravuje dw
hlavni lokality €.1 a 2) pro vystavbu objekk bydleni nebo rekreaci. DalSi @hokality jsou
dophujici (¢.4 a 5).

2 — Uzemni plan se soistuje na napravu vytypovanych problémovych mist. Hiav
problémovym mistem je stavajici zémdlsky areal, kterému hrozi chatrani. Navrh uzemniho
planu vytvdi podminky pro podnikani v této lokalit

3 — Uzemni plan se soistuje na zajidtni zakladni infrastruktury. Jedna se zejména o
kanaliz&ni st acistirnu odpadnich vod.

C.2 Urbanisticka koncepce

- spravni uzemi

Spravni Uzemi obce sé€ltdna zastatné Uzemi obce, zastavitelné plochy a nezastavitelné
azemi.

- vztah sidla a jeho krajiny. Vacovice lezi v harmonické kulturni krajinvztah sidla a
okolni krajiny je oboustrartnvyvazeny, charakteristicky a nezémtelny. Nova vystavba
bude vztah sidla a jeho krajiny (krajiny a jejihidlla) citlivé respektovat a harmonicky
rozvijet.

- zachovani kompaktnosti sidelni struktury Nova vystavba je navrhovana tak, aby sidlo
rostlo jako uceleny organismusielnostg jsou uteny k zastavb proluky a volné plochy
uvnité sidla. Vyjimku tvdi nezastavitelné plochye@dzahrad a séd

- proluky. Prazdné plochy uviitsidla jsou povazovany za proluky a je uniminjejich
zasta¥ni, pokud to bude v souladu se zéem vlastnika.

- zastavitelné plochy Nové plochy pro vystavbu jsou navrZzeny v kontagtusotasré
zasta¥nym uzemim jako jeho roZ®hi v okrajovychtastech sidla a prolukach. Je zachovana
kompaktnost sidla a dbano nd&irnpé samostatné dopravni napojeschto ploch bez
zatzovani sotasné zastavby. Plochy nové vystavby jsou dogranapojeny fimo nebo
prostednictvim novych mistnich obsluznych komunikacst@vajici komunikéni systém.

Cilem navrhované koncepce je vyiteni podminek pro harmonicky rozu@Seného
Gzemi respektujici limity vyuziti Gzemi, osobitsstla a kvalitu progedi. S ohledem na
potencial Uzemi, dany SirSimi vztahy i mistnimi dakami, je navrhovan zejména rozvoj
bydleni.

- Funkéni usparadani:
V feSeném Uzemi jsou navrhovany plochy pro vyuzio jaydleni venkovského
charakteru“, a plochy ,Rekreace”.

Uzemi bydleni venkovského charakteru- BV:
Jedna se o0 Uzemi stabilizované, ve kterém jsoutemgisbjekty pro bydlenisetns
hospodéskych ¢asti, dvol (stavebnich pozenik, zahrady a ostatni plochy v hranicich
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sourasrt zasta¥ného Uzemi plnicifevazre funkci bydleni. Zejména k stavbam a stavebnim
apravam v historickém jadru obce je f@dta gistupovat citliv s ohledem na jeho kvalitu.

Uzemi rekreace - RS:
Jedna seiedevsim o stavby slouzici rodinné rekreaci, tjityghzhatové kolonie,
domky a chalupy be&p. a plochy ufené pro rekremi sport.

- Vymezeni zastavitelnych ploch
LOKALITY:

¢.1 ac.2: Plochy pro bydleni venkovského charakterualibk navazuje na zastave
Uzemi a vhod®ho rozsiuji a vyphuji stavajici proluky. Jedna se o nejvhg8hrozvojovou
lokalitu obce. Nachazi se¢igkomunikaci 1.t vychodré od jadra obce. Dopravni obsluznost
je zajistna z komunikace 11I/1707. Napojeni inZenyrskychjsitnoZzné na stavajici vedeni.

¢.3: Plocha technické infrastruktury¢ena pro stavbuisticky odpadnich vod, je
situovana v mistech vhodného spadu a svodu kataictavod a umigha tak aby ochranné
pasmctisticky odpadnich vod nezaséhlo do ploctemych pro bydleni.

¢.4: Plocha pro bydleni venkovského charakterualltsdkse nachazi na okraji zastagho
Gzemi jadra obce a vho#lmypliuje stavajici proluku. Dopravni obsluznost je 2&id z
komunikace 11l/1707. Napojeni inzenyrskych sitijezné na stavajici vedeni.

¢.5: Plocha pro bydleni venkovského charakteru &agjici se v zast&mém Gzemi obce.
Dopravni obsluznost je zaj&ta z komunikace 111/1707. Napojeni inzenyrskych jeitmozné
na stavajici vedeni.

¢.6: Plocha pro Rekreaci, lokalita se nachdzé@vernim okraji katastralniho tzemi obce.
Plocha navazuje na dalSi plochyemé k Rekreaci v katastru obce Vacovicerasin.
Moznost zastaini, dopravni obsluznost a napojeni inZenyrskydtbaieieSeno
urbanistickou studii v dalSi fazi.

¢.7: Plocha pro Rekreaci, lokalita se nachdzsgvernim okraji katastralniho tzemi obce.
Plocha navazuje na dalSi plochgemé k Rekreaci v katastru obce Vacovicerasin.
Moznost zastaini, dopravni obsluznost a napojeni inzenyrskydhbsideireSeno spolaé s
plochou¢.6 urbanistickou studii v dalSi fazi.

Parkovani v jednotlivych lokalitach musi byt zajigs minimalr¢é jednim parkovacim
stanim na vlastnim pozemkuj podnikani musi byt na vlastnim pozemku z&jist
parkovani klieni a zandstnand.

Etapizace zast&nych ploch neni stanovena, plochy pro novou zastavigou
zastavovany taky, aby nové stavby nebyly vyéaaditrzeny od stavajici zastavby&em do
volné krajiny.

- Plochy prestavby
Nesjou navrzeny.



- Systém sidelni zelén
V reSeném Gzemi jEast zeled regulovana fedpisy pro prvky USES. Navrh opeii a
podminek pro prvky USES je samostatngilopou této dokumentace. Mimo tyto plochy je
doporwena Uprava zel€revlast v blizkosti sportovnich ploch it a vetejnych
prostranstvi. U navnavrzenych ploch vystavby je nutno zetgtlivé umig’ovat vzhledem
k vyuZziti tchto ploch a k zachovani charakteru a vzhledurkyafPro vysadbu \ejné zelew
ve smyslu § 76 odst.1 pism. B) zakona, budou vyyorzemky . 31 (zahrada, ¥ejné
prostranstvi), 980/1 (ostatni plocha v zastévn Uzemi — i@jné prostranstvi.
V navrhu tzemniho planu je zpracovaelped o véejre pristupnych delovych
komunikacich (polni a lesni cesty) gasené uzemi (k.0. obce Vacovice) — vykres koncepce
uspdgadani krajiny.

- Civiliza¢ni hodnoty:
Civiliza¢ni hodnotou je existence samostatného venkovsketsigrli a bydleni, které trva
po staleti, ma sy rad a svého ducha. Rozvoj obce, Zivot lidi a peatsidla jsou spojeny
s okolni krajinou a krajina spojena s nimi ve ve&e vazp a ovliviiovani. V tom spdiva
jejich hodnota (na rozdil od satelitni¢tvrti v okoli mesta). Obec ma sy vlastni Zivot, své
spole&enstvi lidi.
Obec je s okolim dopra¥ruspokojiv¥ propojena, je vybavena technickou infrastrukturou,
kterd umo#uje dalSi rozvoj.
Obec se nachazi ve spadové oblasti regionalniltoacamtsto Strakonice a #sta Volyre a
spadovych obci Vacov@estice.

- Urbanistické hodnoty:
Urbanistickou hodnotou je poloha sidla v kulturrdjing a vzajemny fungujici vztah mezi
sidlem a krajinou.

- Architektonické a kulturni hodnoty:
V feSeném Uzemi se nenachazeji nemovité kulturni pgmat

Uzemi je potencionalnim nalezist archeologickych pamateki@dna lokalita viak nebyla
prostoro¥ vymezena. Ochrana bude zab&gma ohlaSovaci povinnosti kazténosti, i
které dojde k zasahu ddgniho krytu a to jiz ve stadiu projektovéravy.

- D/ KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, V CETNE PODMINEK PRO
JEJIi UMIS TOVANI

D.1 Doprava a dopravni z&izeni
Resenym Gzemi prochazi komunikaceilitly ¢.111/1707 (od Kruslova do Vacovic). V obci
je pak st mistnich obsluznych komunikaci s vazbou k jedwgthi ¢astem obce.
V feSeném Uzemi se dale vyskytuji lesni a polni cesty.
Komunikace lll.tidy je v dobrém technické stavu a vyhovuje dopnannzatizeni. Rijezd
samotnou obci je také vyhovujici. Problémem je atsehodnil, zazeny profil na &olika
mistech a Spatné rozhledové podminkyiZéni komunikaci.
Mistni komunikace v obci jsou udrzované a v dobtéohnickém stavu, problémem je udrzba
mistnich komunikaci v zim
Polni a lesni cesty jsou udrzovany dlefpbtdopravni obsluznosti jednotlivych pozemk
Pti zapadni hranici katasru vede silnice 11/170. 8pg touto silnici je v majetku obce a v
zimé je jeji udrzba omezena.
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Uzemnim planem je navrzena &ma rekterych nezpewnych komunikaci (polnich a lesnich
cest) na zpewmé mistni komunikace.

Problémovym mistem dopravy v obci je zUzeny pndfilem zdsahu soukromého pozemku
(st. 9) do komunikace. Re&lnSak zuzeni neexistuje a komunikatespuvedeny pozemek
prochazi. Doporteno je odkoupeni pozemku &dgbenit ho ke komunikaci, nebo ulozeni
vecného kemene na pozemek. Druhym problémovym mistem jet&yiisistni komunikace
vedouci k zerédélskému arealu. Naikovatku je doporéeno umistit sférické zrcadlo.

Kategorie komunikaci:
stavajici: silnice IlI/1707 - C2 -MO 6,5
mistni a delové zpevané - C3 — MO 6
cesty mistni adelové nezpewné - C3 — MO 4-5

navrzene: mistni acélové zpevané - C3 — MO 6 a sjezdy

- Vefejna autobusova doprava
Autobusovou dopravu zajigje CSAD Strans a.s. Strakonice. Celkem se jedna qoaest
spoji. Zastavka s tou je situovana na jiznim okraji obce.

- Dopravni zéizeni
Dopravni zéizeni gredstavuji weSeném UzemirpdevSim firozena mista pro parkovani,
Ucelré ziizovand parkovigtse zde nevyskytuji. Ssasny péet parkovacich mist je v obci
dostatény. Paet parkovacich mist pro rozvojové plochy je nutagrhnout v souladu €SN
73 6110- Projektovani mistnich komunikaci. Nawlkdkonkretizovan v dalSich stupnich
dokumentace, kde budefegréno i technick&eSeni parkovacich ploch. Vzhledem k tomu ze
parkovani v no¥ navrhovanych obytnych zonach sedqpokladé v minimélnim rozsahu, je
nutné, aby byl v rdmci stavby novych objekiavrzen fiméreny p@et parkovacich stani na
pozemcich stavebnik Dopravnim z&zenim je no¥ zbudovand ttna pro autobusovou
dopravu, bylo tak vyraznprispéno k bezpénosti dopravy v obci.

- Letisg
Nevyskytuji se

- Zeleznice
Nevyskytuje se

- Pesi
Podél ptitahi silnic a mistnich komunikaci jsou a u gdudovanych komunikaci budou
ziizenyci upraveny chodniky. Dopoeno je respektovani stavajicictsm a stezek a
verejré pristupnych komunikaci. Zohledny budou i pi navrhu novych obytnych zon.
Re$enym Gzemim prochazi turisticka stezka tzv. Klosanova cesta (Volgn- Javornik —
KaSperské hory), ktera az do Vacovic kopiruje tagddoztezky (silnice I11/1707) ale za obci
smeétuje polni cestou jihozapadnim &mam (smér Ptakova Ihota) a s cykloztezkou setop
spojuje az ve Vacav

- Cyklostezky
V feSeném Uzemi prochazi cykloztezkda071 (Volyrg — Vacov — Javornik).
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D.2 Oh¢anska vybavenost

- Skolstvi
stavby tohoto typu seifeSeném Uzemi nevyskytuji ani nejsou tzemnim planem
navrhovany. Objekt byvalé Skoly je vyuZivan pro leyid.

- Zdravotnictvi
stavby tohoto typu seifeSeném Uzemi nevyskytuji ani nejsou Uzemnim planem
navrhovany.

- Sluzby
V obci je stavba slouzici jako pohostinstvi s ma&thprovozu i jako obchod. DalSi
stavby sluzeb nejsou navrhovany. Jejitipgdna pdaeba niize bytreSena v zavislosti na
naristu pa&tu obyvatelstva v navnavrhovanych plochach umajici typ takovych zézeni
(nerusSici z&zeni sluzeb). Administrativa je v obci zastoupehacnim @adem.

- kultura
Jako kulturni z&izeni slouzi mistni pohostinstvi.

- teélovychova a sport
Pro sportovni €ely v obci slouzi [#.958/1 — plocha pro rekreaci.

- Pamatky, archeologické nélezy
V feSeném Uzemi se nevyskytuji nemovité kulturni pkynat
Architektonicky cennou stavbou je navesni kel
V reSeném Uzemi neni evidovano Uzemi s archeologickgtazy ve smyslu 822, odst. 2
zakonat.20/1987, ale fzdmetné uzemi mohlo byt osidlerojinak vyuzito¢lovékem, proto
je nutno postupovatipvystavikE nebo terénnich Upravach ve stiesdxredpisy 8127, odst.1
stavebniho zakona a zakona o statni pamatkaiié pé

- ostatni z&zeni
V obci se nachazi cirkevni objekt — Kaple

D.3 Technicka infrastruktura

- protipovodiova ochrana
Vodni tok - potok v severrgiastifeSeného Uzemi nema stanovené zaplavové uzemiéprpbl
s povodimi a ptichodem velkych vod se zde nevyskytuji. Je doggra omezeni uzivani
pozemki v bezprogiedni blizkosti toku ve smyslu 84 zakana74/2001 Sb, a omezit
zfizovani staveb (n&poploceni) blize nez 6m oddhovécary.

- zasobovani pitnou vodou
V obci Vacovice je #izen vodovod. Zdroje pitné vody a vodojem se nagjhfizné¢ od
zasta¥ného Uzemi obce. Zdroje pitné vody maji stanowatdanna pasma.

- likvidace odpadnich a désdvych vod
V obci je vybudovana jednotna kanatinasi’ ve spra¥ obce. Splaskové vody z objéksou
piecistovany v septicich sippadem. Recipientem je zde potok \(ujii ze zastasného
Gzemi obce severnim gnem. U rekterych objeki jsou odpadni vody zachycovany v
bezodtokovych jimkach a vyvazeny na zddtsky vyuzivané pozemky.
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Tato likvidace odpadnich vod je nedd@sltigci, navrzena je plocha pro vybudovéisiicky
odpadnich vod. Ochranna pastisticky odpadnich vod budou stanovena dle konkrétniho
zvoleného typuistirny, navrh plochyisti¢ky je zvolen tak, aby umoznil vybudovaritsiny
vhodnych tyjd cistiren vzhledem k pidu obyvatel a finaéni nar@nosti zZizeni a provozu
cistirny.

- Energetika
Resenym Gzemim prochazi vedeni 22kV a nachazi siedda trafostanice. Od trafostanic je
rozvodreSen vzduSnym vedenim NN. Elektrifikace dalSichmizag/stavby budéeSena
napojenim na stavajicit'si obci.

- Zasobovani teplem
Zasobovani teplem je lokalni — kotle na tuha palpranotopy, LTO.
Obec neni fipojena na plynovod. Plynofikace neni navrzena.
V maximalni mozné nii¢ je poZadovana podpora vyuzivani obnovitelnycheanativnich
zdrojia energie.

- nakladani s odpady
Svoz odpadu je zaji& smluvré mezi obci a fislusnou firmou. Dale obec 2xdm zajisti
odvoz nebezpamého odpadu. Na &éenych mistech také zajistidéni odpadu do
piipravenych kontejné&r zejména pladt papiru a skla.

D.4 limity vyuziti tzemi wetné stanovenych zatopovych tuzemi
Vstupni limity
Vstupnim limitem je omezeni ve vyuziti Uzemi vyj@dé platicim rozhodnutim spravniho

organu nebo zakonem.

V feSeném lUzemi to jsou:

- ochranné pasmo vzdusného vedeni VN 22kV a trafiast

- ochranné pasmo silnice i/ Sii 15m oboustranhiod osy jizdniho pruhu mimo zastaé
dzemi

- ochranné pasmo vodovodniho zasobovatdda v Sfi 2m

- ochranné pasmo vodniho zdroje I. stipn

- ochranné pasmo vodniho zdroje Il. stéipn

- ochranné pasmo lesa ¥i&0m, 20m

- ochranné pasmoOV 50m a 100m

E/ KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, V. CETNE VYMEZENI PLOCH A
STANOVENI PODMINEK PRO ZM ENY V JEJICH VYUZITIi, UZEMNI
SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY, PROSTUIPNOST KRAJINY,
PROTIEROZNI OPAT RENI, OCHRANA PRED POVODNEMI, REKREACE,
DOBYVANI NEROST U

- Koncepce uspdadani krajiny
Vacovice lezi pobliz #golika mistnich historii danych cest, na severniahs oteveném do
volné krajiny. Krajina byla ilve zdrojem obZzivy mistnich obyvatel, dnes je sgi&ditnim
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doplrenim obytné funkcekesené Gzemi t¥dbharmonicka hodnotna podhorska krajina
nezatizena civilizenimi problémy — zn&Steéni ovzdusi, kontaminace, hluk, doprava).

Ptirodni prostedi je velmi hodnotné. Jde o rekieaoblast v poSumavském prostoru, ktera
navic lezi mimo vyznamné dopravni trasy. Oblast n@mez naruSena néfznivymi viivy

vlivy vyroby ani jinymi vlivy civilizace. Kvalitu postedi zvySuje morfologie terénu s velkou
plochou le§. Vrch Mlad’ (sever® od obce, mimo katastralni Uzemi obce) je vyznajakg
nadregionalni biocentrum.

Resenym Gzemim prochazi lokalni biokoridor s lokélbiocentrem.

Z hlediska vyskytu radonu gateSené uzemi do lokality 2Kr sé¢exinim rizikem (30-100
kBg/m-3). Lze dekavat lokalni anomalie.

Koncepce spéiva v zachovani stavajiciho charakteru krajinypdpure jejiho dalSiho
kvalitniho rozvoje, tj. podpora zalesr a zatraviéni vhodnych lokalit. Dale pak v udr&la
ochrarg prvki USES. Vhodné je provést regeneraci poskozengsti krajiny — neudrzované
plochy, nevzhledné a neprostupné plochy.

- Prvky USES vieSeném Gzemi

LBK &.605 — POD DOBRSI(k.U. Vacovice, ChvalSovice,i®3in délka 1,7km, kultura:
les, louka, ornd, ost.)

LBK ¢&.606 — RADESICE (k.0. Vacovice, Chvaldovice, délkk9km, kultura: les, louka,
ost.plocha)

LBK &.658 — NA HLINENE (k.U. Vacovice, ChvalSovice, délka 1,3km, kultur: les, tok)
LBK &.606 — NA SLADKOVE (k.U. Vacovice, délka 0,1km, kultura: orna, ost.pbcha)
LBC ¢&.444 — NA KOZLINACH (k.u. Vacovice, plocha 6,3ha, kltura: les, louka, ost.
Plocha)

IP ¢.392 — LENU RYBNIK (k.U. Vacovice, Chval3ovice, plocha 3,2h&ultura: vod.
plocha, ost. plocha)

IP €394 — NA STRANACH (k.0. Vacovice, Chval3ovice, ptha 4,6ha, kultura: les,
louka, ost. Plocha)

IP ¢.395 — PEKLOVA (k.4. Vacovice, plocha 3,2ha, kulira: louka)

IP ¢.396 — NA HLINENE (k.G. Vacovice, Chval3ovice, plocha 3,0ha, kuita: louka, les)

- Zmény funkéniho vyuZziti
Tykaji se navrhovanych ploch pro BV, RS (viz. vyhodeni pedpokladanych
dusledki navrhovanéheeSeni na zetdélsky padni fond a pozemky tené k plgni funkce
lesa)

- Protierozni opatreni
Nové opaiteni nejsou navrzena. V problémovych mistech dagom @stovani takovych
kultur, které odolavaji odnosuigy a eroznginnosti.

- Ochrana pied povodrémi
Jedini tok weSeném Gzemi - potok nema stanovené zaplavové (aerhiémy s povodimi
a pfichodem velkych vod se zde nevyskytuji. Je dofEmwa omezeni uzivani pozetnk
v bezprostedni blizkosti toku ve smyslu 84 zdkana74/2001 Sb, a omezitizovani staveb
(nag, oploceni) blize nez 6m oddhovécary.
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- Ochrana ovzdusi

budou respektovany pozadavky na ochranu ovzdudjwajici ze zakon&. 86/2002 Sb.,
o ochra® ovzdusi a o zémé nekterych dalSich zékdn Z krajského programu bude
respektovano snizovani emisi tak, aby pro dannéilagla dodrZzenaijpustna urovie
zneisteni ovzdusi (86 zakona o ocheaovzdusi).

- Rekreace
Samostatné plochy pro rekreaci jsou navrzeny vadrdigasti zastatného uzemi obce.

- Dobyvani nerosti
V feSeném Uzemi se nevyskytuji staibnddila ani poddolovana Gzemi.

- F/ STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITIi, NEP RiISTUPNE VYUZITi, PODMINKY
PROSTOROVEHO USPORADANI, V CETNE ZAKLADNICH PODMINEK
OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

F.1 BYDLENI — bydleni venkovského charakteru

Hlavni vyuziti uzemi

- bydleni venkovského charakteru ve spojeni s a¥jtkn vyuZzitim zahrad a chovu
drobného zvectva,

Pripustné vyuziti uzemi

- bydleni venkovského charakteru ve spojeni s agitin vyuzitim zahrad a chovu
drobného zvectva, gstebni a zewdélskoucinnosti nebo podnikanim.
- zaizeni mistni spravy, Skolstvi

- kulturni, cirkevni, sportovni, socialni a adotnicka z&zeni,

- podstats neruSici zéizeni zemidélskeé vyroby,

- podstats nerusici zézeni drobné vyroby a sluZzeb fizaeni pro vykup a zpracovani
produkce zerdélské vyroby,

- zahradnictvi,

- odstavna a parkovaci stani pro osobni automamibgpcykly, mopedy a jejichifpojna
vozidla.

Podmirné pripustné vyuziti azemi

- vefejné ubytovani, za podminky zafist parkovi§ (na vlastnim pozemku nebo po
dohod s obci vystavbou na ¥&gnych mistech v souladu s UP),

- rekre&ni domky a chalupy, za podminky, Ze jde o z&standuolnych plochach a v
prolukach nesplujici podminky vztahujici se k uniitssani staveb pro bydleni.

Nep‘ipustné vyuZziti uzemi

- stavby pro funkce &nnosti, které svym charakterem nebo rozsahem bodousovat
obytnou pohodu na sousednich pozemcich, pokudkyt@i nebo jsou navrzeny pro bydleni
- odstavna a parkovaci stani pro nakladni automabdyecialni automobily policejni,

hastské, sanitni a obytné, nemaji-li byt tato park@vigidovana pro v Uzemfipustné
zaizeni.

Kompozini regulativy platné pro navrzené lokality:

max. vySka z4stavby: suterén, 1.np + podkrovi

koeficint zastagnosti: max 0,25 (tj. max 25% plochy pozemku)
vyjimku z regualtiv miZe stanovit zastupitelstvo obce
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F.2 REKREACE - plochy rodinné rekreace

Hlavni vyuZziti Gzemi
- rekre&ni domky a chalupy ve spojeni s uzitkovym vyuzidamrad a chovu drobného
zvitectva, plochy pro sport +iBte, détskd Histe
Pripustné vyuziti dzemi
- odstavna a parkovaci stani pro osobni automamibgpcykly, mopedy a jejichifpojna
vozidla.
Podmiréné pripustné vyuZiti tzemi
- nenavrhuje se
Nep‘ipustné vyuZziti uzemi

- stavby pro funkce &nnosti, které svym charakterem nebo rozsahem bodousovat
obytnou pohodu na sousednich pozemcich, pokugkyt@i nebo jsou navrzeny pro rekreaci
osob
- odstavna a parkovaci stani pro nakladni automabsipecialni automobily policejni,
hastske, sanitni a obytné, nemaji-li byt tato parka@viiidovana pro v uzemfipustné
zaizeni.

F.4 OBCANSKA VYBAVENOST — vigejna infrastruktura

Hlavni vyuZiti Uzemi

- plochy pro obanské vybaveni (Skoly, maské Skolky, socialni a zdravotni sluzby,
kultura, sprava, sport, obchod a sluzby, ele

Pripustné vyuziti dzemi

- dopravni infrastruktura

- technicka infrastruktura

- vefejna prostranstvi

- zahradnictvi,

Podmirné pripustné vyuZiti dzemi

- komereni sluzby, ubytovani, stravovani, souvisejici depfa technicka infrastruktura

Nep‘ipustné vyuZziti uzemi

- trvalé stavby pro soukromé nebo konteieryuZziti

F.6 VEREIJNA PROSTRANSTVI

Hlavni vyuziti uzemi

- ulice, naves, ejna prostranstvi, zpesné plochy. Chodniky, mobiliazelei, zahradni
apravy.

piipustné funkni vyuZiti:

- plochy pro parkovani vozidel.

- podzemni inZenyrské &ia jejich koridory.

podminéné pripustné funkni vyuziti:

- stavby pro viejnou spravu a pigbu obce

- stavby pro pobyt osob ve volngfase (dtska Histe, predzahradka restaurace apod.)

- prodejni stanky jako @asna stavba

negipustné funkni vyuziti:

- Plochy k bydleni, rekreaci, smiSené obytné, vyralskladovani, smiSené vyrobni, vodni
a vodohospodéke, zemdelske, lesni, firodni, €Zby nerosi, plochy specifické a plocha

zelers.
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F.7 DOPRAVNI INFRASTRUKTURA — silnfni (komunikace II1.t¥)

Hlavni vyuZiti Uzemi

- stavby, z#izeni a pozemky komunikaci IH.t

Pripustné vyuZziti uzemi

- stavby a z#éizeni a pozemky komunikaci H.t

- stavby a zéizeni a pozemky mistnich komunikaci

- naspy, zéezy, ogrné zdi, mosty, doprovodna a izéta zelai které jsou satasti
komunikaci

- stavby dopravnich t&eni a dopravniho vybaveni jako jsou autobusostixzhy,
odstavné plochy

Podmirné pripustné vyuziti tzemi

- plochy véejnych prostranstvi

- hromadné @adové garaze

- aredly udrzby komunikaci

- ¢erpaci stanice

Nep‘ipustné vyuZziti uzemi

- plochy k bydleni, rekreaci, smiSené obytné, vyralskladovani, smiSené vyrobni, vodni

a vodohospodéké, zemdelské, lesni, firodni, €Zby nerosi, plochy specifické a plocha

zelers.

F.8 DOPRAVNI INFRASTRUKTURA — silnéni (mistni komunikace)

Hlavni vyuZiti Uzemi

- stavby, z#izeni a pozemky mistnich komunikaci

Pripustné vyuZziti uzemi

- stavby a zéizeni a pozemky komunikaci IR.t

- naspy, zéezy, ogrné zdi, mosty, doprovodna a izéta zelai které jsou satasti
komunikaci

- stavby dopravnich taeni a dopravniho vybaveni jako jsou autobusostixzhy,
odstavné plochy

- plochy véejnych prostranstvi

Podmirné pripustné vyuziti tzemi

- fadové garaze

- arealy udrzby komunikaci

Nep‘ipustné vyuZziti uzemi

- Plochy k bydleni, rekreaci, smiSené obytné, vyralskladovani, smiSené vyrobni, vodni
a vodohospodéké, zemdelské, lesni, firodni, €Zby nerosi, plochy specifické a plocha
zelere.

F.9 DOPRAVNI INFRASTRUKTURA — silnéni (polni a lesni cesty)

Hlavni vyuZiti Uzemi

- stavby, z#izeni a pozemky slouzici jako polni a lesni cestgzpeviné

Pripustné vyuziti uzemi

- stavby a zéizeni a pozemky mistnich komunikaci

- naspy, zéezy, ogrné zdi, mosty, doprovodna a izéta zelai které jsou satasti
komunikaci

Podmirné pripustné vyuZiti dzemi

- stavby obanského vybaveni a tgna prostranstvi

Nep‘ipustné vyuZziti uzemi
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- Plochy k bydleni, rekreaci, smiSené obytné, vyralskladovani, smiSené vyrobni, vodni
a vodohospodaéke, zemdelske, lesni, firodni, €Zby nerosi, plochy specifické a plocha
zelere.

F.10 TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Hlavni vyuZiti Uzemi

- stavby a z#éizenicistirny odpadnich vod, vodovodu, kanalizace

Pripustné vyuZziti uzemi

- stavby a z#izeni technické infrastruktury souvisejici se staaOV a vodovodu a
kanalizace

Podmirné pripustné vyuziti tzemi

- dalSi stavby a z&eni technické infrastruktury

Nepripustné vyuziti Gzemi

- Plochy k bydleni, rekreaci, smiSené obytné, vyralskladovani, smiSené vyrobni, vodni
a vodohospodéke, zemdelske, lesni, firodni, €Zby nerosi, plochy specifické a plocha
zelere.

F.11 VYROBA A SKLADOVANI

Hlavni vyuziti uzemi

- zemedélské stavby, zigzeni a plochy vyrobni a skladovaci

piipustné funkni vyuZiti:

- zenedelské a vyrobni podniky, objekty a aredly. Kapacitag projektovanych staveb
bude stanovena tak, aby vlivy na okolni plochy ganochranna pasma riegrciila vlastni
pozemek stavby (arealu). Stavajici arealy budou emoziovany, Fipadré upraveny
technicky a kapacithtak, aby ochranna pasma a vlivy nezasahovala msedai pozemky
jinych vlastniki nebo nefesahovala stanovenou hranici (vystupni limit stamgvtimto
GUzemnim planem).

- prodejni haly, skladové arealy - mogtanovovana ochranna pasma staveb nesmi
piekratit pozemek stavby (arealu). Naroky na parkovaniidalznutno zajistit na vlastnich
plochéach.

podminéné pripustné funkni vyuziti:

- sportovni stavby v uzéenych objektech (tenisova hala, hala pro squash)aptaroky
na parkovani vozidel nutno zajistit na vlastniabcpéch.

- stavby pro kratkodobé ubytovani osob, pokud siwsvitelem stavby

negipustné funkni vyuziti:

- stavby pro bydleni (s vyjimkou spravcovského shiiho bydleni nebo bytu vlastnika)
- fadové garaze, vejné komunikace
- vyrobni provozy které by zhorSily Zivotni preti nad limity stanovené dlgigluSnych

zakor

F.12 PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE
Hlavni vyuZiti Uzemi
- rybniky, potoky a vodni plochy
piipustné funkni vyuZiti:

podming&ng pripustné funkni vyuziti:
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- stavby bodové a liniové infrastruktury, doprawaivodohospodéké stavby, stavby
slouzici k obno¥ a udrzks krajiny

negipustné funkni vyuZziti:

- stavby pro jakékoli jiné funkce

F.13 PLOCHY ZEMEDELSKE — trvale travni porosty

Hlavni vyuziti uzemi

- louky, traviny

pripustné funkni vyuZziti:

- Pozemky porostlé travinami, u nichz je hlavni¢¥gk gevazre seno, nebo jsou &eny
k trvalému spasani, i kdyz jsou zéelem zurodani rozorany. Hpustné je provad na €chto
pozemcich zrnu druhu pozemku v ramci ZPF.

podminéné pripustné funkni vyuziti:

- Podmirn¢ pripustné je #izovat a provozovat nathto pozemcich sita zd&izeni
technické infrastruktury, izovat &elové a mistni komunikace, nezbytné pro obsluhu a
zasobovani flenlého Gzemi, umi®vat jednotlivé jednoduché stavby zaliské
prvovyroby. Podmiéné pripustné je mnit vyuZziti pozemk na pozemky wené k plgni
funkci lesa, fipadré ke Zizovani vodnich ploch.

Stavby bodové a liniové infrastruktury, dopravnivadohospodié&ké stavby, stavby
slouzici k obno¥ a udrzks krajiny.

negipustné funkni vyuziti:

- Nepipustné je naéthto pozemcichiizovat a provozovat jakdkoliv Baeni a stavby,
které nejsou uvedeny jako hlavnfjpustné a podmémé pripustné vyuZiti.

F.14 PLOCHY ZEMEDELSKE — orna pida

Hlavni vyuZiti Uzemi

- pole — orna fda

piipustné funkni vyuZiti:

- Pozemky na nichz se pravidelpéstuji obiloviny, okopaniny, picniny na ornédg,
technické plodiny a jiné zefdélské plodiny a pozemky, které jsouddsré zatrawiovany
(viceleté picniny na ornéigé), pripadreé extenzivie obhospodivany. Ripustné je provad
na tchto pozemcich zému druhu pozemku v rdmci ZPF.

podminéné pripustné funkni vyuziti:

- Podmirn¢ pripustné je #izovat a provozovat naéthto pozemcich sita zd&izeni
technické infrastruktury, izovat &elové a mistni komunikace, nezbytné pro obsluhu a
zasobovani flenlého Gzemi, umi®vat jednotlivé jednoduché stavby zaliské
prvovyroby, gipadreé skleniky, které budou v katastru nemovitosti evidty jako stavby.
Podmirkn¢ pripustné je ranit vyuZiti pozemk na pozemky wené k plgni funkci lesa,
piipadreé ke Zizovani vodnich ploch.

Stavby bodové a liniové infrastruktury, dopravnivadohospodé&ké stavby, stavby
slouzici k obno¥ a udrzls krajiny.

negipustné funkni vyuZziti:

- Nepripustné je naéthto pozemcichizovat a provozovat jakakoliv #iaeni a stavby,
které nejsou uvedeny jako hlavnifigustné a podmémé pripustné vyuziti
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F.15 PLOCHY LESNI

Hlavni vyuZiti Uzemi

- pozemky s funkci lesa

piipustné funkni vyuZiti:

- funkce lesa, vzrostla zaéle

podmingné pripustné funkni vyuZiti:

- turistické a cyklistické cesty, stezky

- drobny mobilid a vybaveni

- Stavby bodové a liniové infrastruktury, doprawaivodohospodéke stavby, stavby
slouzici k obno¥ a udrzls krajiny, hgjenky, myslivny

negipustné funkni vyuziti:

- stavby pro jakékoli jiné funkce

F.16 PLOCHY SMISENEHO NEZASTAV¥NEHO UZEMI — soukroma a

vyhrazena zieii (zahrady a sady)

Hlavni vyuZiti Gzemi

- zelai slouzici uzitkovému vyuziti

Piipustné vyuZziti uzemi

- drobné zahradni stavby, pergoly, altany

- stavby slouzici uskladni produkfi z ploch zahrad a sad

- pripojky inZ. siti ke stavajicim objekn

Podmiréné pripustné vyuziti tzemi

- hestanovuje se

Nep‘ipustné vyuziti uzemi

Nepiipustné je naéthto pozemcichizovat a provozovat jakakoliv Baeni a stavby,
které nejsou uvedeny jako hlavniidpoustné vyuZziti Gzemi.

F.17 PLOCHY SMISENEHO NEZASTAVNEHO UZEMIi — ostatni zelé

Hlavni vyuZiti Gzemi

- dophikova zel& na jinak nevyuzivanych plochach

Piipustné vyuziti uzemi

- plochy zelen, bodové a liniové porosty a stromy

-sportovni plochy a#ska Histe

-pozemKky s funkci lesa

-louky, traviny

Podmirgné pripustné vyuziti uzemi

- Stavby bodové a liniové infrastruktury, doprasgniodohospodéké stavby, stavby
slouzici k obno¥ a udrzks krajiny, hajenky, myslivny

Nep‘ipustné vyuziti uzemi

Nepiipustné je naéthto pozemcichizovat a provozovat jakakoliv Baeni a stavby,
které nejsou uvedeny jako hlavnfipustné a podméme pripustné.
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- G/ VYMEZENi VE REJNE PROSH:SNYCH STAVEB, VEREJNE
PROSFESNYCH OPATRENI , STAVEB A OPATRENI K ZAJIST ENI
OBRANY A BEZPE CNOSTI STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE
LZE PRAVA K POZEMK UM A STAVBAM VYVLASTNIT

Podle 8170 stavebniho zakona se jedna o tyiejnéepros@sné stavby a opani:

- verejné prosgsné stavby dopravni a technické infrastruktutytse® ploch nezbyté
nutnych k zajidini jejich vystavby &adného uzivani pro stanovensell

kanalizace
¢istirna odpadnich vod

verejné prosgsna opaeni:

Prvky USES weSeném Uzemi
LBK ¢&.605 — POD DOBRSI(k.u. Vacovice, ChvalSovicge&in délka 1,7km, kultura: les,
louka, ornd, ost.)
LBK ¢&.606 — RADESICE (k.U. Vacovice, Chvalovice, délkakm, kultura: les, louka,
ost.plocha)
LBK ¢&.658 — NA HLINENE (k.0. Vacovice, Chvaldovice, délka 1,3km, kudtues, tok)
LBK ¢.606 — NA SLADKOME (k.u. Vacovice, délka 0,1km, kultura: orna, ostgbia)
LBC ¢.444 — NA KOZLINACH (k.a. Vacovice, plocha 6,3hayltura: les, louka, ost. Plocha)
IP ¢.392 — LENJ RYBNIK (k.0. Vacovice, Chval3ovice, plocha 3,2kaltura: vod. plocha,
ost. plocha)
IP ¢.394 — NA STRANACH (k.0. Vacovice, ChvalSovicepgha 4,6ha, kultura: les, louka,
ost. Plocha)
IP ¢.395 — PEKLOVA (k.G. Vacovice, plocha 3,2ha, kit louka)
IP ¢.396 — NA HLINENE (k.U. Vacovice, ChvalSovice, plocha 3,0ha, tuat louka, les)

- stavby a z#izeni k zajisovani bezpénosti statu — nejsou navrzeny
- asanace Uzemi — neni navrzena

- H/VYMEZENI DALSICH VE_REJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJINE
PROSHESNYCH OPATRENI PRO KTERE LZE UPLATNIT P REDKUPNI
PRAVO

Podle 8101 stavebniho zédkona se jedna o t&@néerosgsna opaeni:

vefejre prosgsné stavby dopravni a technické infrastruktutgtse ploch nezbyté
nutnych k zajigini jejich vystavby &dného uzivani pro stanovensel

nejsou navrzeny

- 1/ UDAJ O POCTU LIST U NAVRHU UZEMNIHO PLANU:

navrh izemniho planu — 20fist
odavodreni Uzem. planu — 7 list
grafickacast - 8 vykres
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B. ODUVODNENI UZEMNIHO PLANU



l. Textova ¢ast

a) Proces pidzeni tzemniho planu

a) vyhodnoceni koordinace vyuzivani Uzemi z hledisk&ich vztah v uzemi ¢etnd
souladu s Uzemdrpldnovaci dokumentaci vydanou krajem

b) Udaje o spléni zadani a pokynpro zpracovani navrhu

c) komplexni zdvodreéni prijatého reSeni a vybrané varianty,cetré vyhodnoceni
piredpokladanychisledii tohotoreSeni

d) informaci o vysledcich vyhodnoceni Wliva udrzitelny rozvoj Gzemi spolu s informaci,
zda a jak bylo respektovano stanovisko k vyhodniogiani na Zivotni prosedi

e) vyhodnoceni igdpokladanych isledki navrhovanéhdeSeni na zesdélsky padni fond
a pozemky ufené k plgni funkce lesa.

h) Rozhodnuti o namitkach a jejichtadneni

i) Vyhodnoceni pipominek

j) Uprava dokumentace na zakégabdanych namitek aipominek

Il. Graficka c¢ast

kordinani vykres
vykresipdpokladanych zaboru ZPF
vykres SirSich vztah

= O

lll.  Seznam priloh
2) tabulkov&ast k zaboru ZPF

Proces pfizeni Uzemniho planu Vacovice:
1. O pdizeni uzemniho pldnu obce rozhodlo ZastupitelstivoeoVacovice v roce 1999 a
v z&i 1999 byly zahajeny prace na jeho zpracovani.

2. Okresni tad Strakonice — referat regionalniho rozvoje bytioWacovice pozadan
0 zajiSkni paizeni tzemniho planu obce.

3. Vcervenci 2000 zahajil Okresnifad Strakonice — referat regionalniho rozvoje
projednavani zadani zemniho planu obce.

Zadéani uzemniho planu obce Vacovice bylo schvaeh.2000.

4. Na zéaklad schvaleného zadani byl zpracovan koncept GUzempldoou obce, ktery byl
Okresnimu tadu Strakonice — referatu regionalniho rozvagdgan v prosinci 2000.

Vetejné projednani konceptu s odbornym vykladem grlubdne 16.2.2001.

Na zaklad vysledki projednani konceptu zpracoval Okresrtadl Strakonice — referat
regionalniho rozvoje souborné stanovisko s pokym gwkorgeni navrhu Gzemniho planu
obce. Souborné stanovisko schvalilo zastupitelshae dne 19.9.2001.

5. Projednani navrhu tzemniho planu obce bylo eabaytijnu 2001.
V lednu 2002 bylo projednavani navrhu tzemnihopldioce Vacovice uka@eno.



K dalSim krokim - zpracovandistopisu, stanovisko néideného organu, schvaleni navrhu jiz
nedoslo.

6. V roce 2007 zastupitelstvo obce odsouhlasil@rmpracovani tzemniho planu.

Spole&né jednani o navrhu Gzemniho planu Vacovic, zpracéko podle novych pravnich
piedpisi — zakon¢. 183/2006 Sbh., o Uzemnim planovani a stavehidid (dale stavebni
zakon) a vyhlaska&.500/2006 Sb., o uzermaranalytickych podkladech, uzemmplanovaci
dokumentaci a Zjsobu evidence Uzerarplanovacic¢innosti (dale vyhlaska), s d@nymi
organy, Krajskym tadem — Jihéesky kraj a sousednimi obcemi p&¢blo v souladu s § 50,
odst.2 stavebniho zakona dne 27.1.2009.

Nasledr prokEhlo posouzeni této Uzermplanovaci dokumentace Krajskyrfadem — Jiho-
cesky kraj podle § 51 stavebniho zakona.

7. Veejné projednani dle 8§ 52 stavebniho zakona gbdob dne 8.6.2009. Oznameni
0 zahajenfizeni o vydani Gzemniho planu Vacovice podle §t&2ebniho zakona a 88 171 —
174 spravnihadadu bylo @inéno veejnou vyhlaskou ze dne 6.4.2009. Tato vyhlaSka byla
vystavena nai@dni desce Obecnihdaglu ve Vacovicich ar@dni desce MU Strakonice.

A/ Vyhodnoceni koordinace vyuzivani Uzemi hlediska SirSich vztahi v Gzemi
véetné souladu sizemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Navrh izemniho planu respektuje navaznost na dats, jejich dopravni a infrastrukturni
propojeni. Rozvoj obce navrhuje v souladu $gdmmi a cili regionu. Zasady uzemniho
rozvoje nejsou vydany.

Obec Vacovice lezi v izemnim obvodu obce s femdu fisobnosti — rsta Strakonice.
Dokument na drovni Uzemniho planu obce nebyl dagudcovan.

Resené tizemi je t¥eno jedinym katastralnim tzemim.

ProfeSené GUzemi nevyplyvaji Zadna omezeni nelimym Politiky Gzemniho rozvoje.
Uzemni plan Vacovice je vsouladu se Zasadami UGiennozvoje Jihdeského kraje.
Resené Uzemi pétdo krajiny lesopolni (krajina intermediarni méaajinou lesni a polni).
V Uzemnim planu jsou dodrzeny zasady pro vyuZitoto typu krajiny.

Tyto dokumentace nenavrhuji Zny ploch vieSeném Gzemi.

B/ Udaje o splréni zadani a pokymi pro zpracovani navrhu:

Smyslem Uzemniho planu obce Vacovice je ziskiahe zpracovaného, projednaného a
schvaleného Uzemniho planu obce dle ustanoveninaakol83/2006 Sb. v platném
zreni (stavebni zkon) a vyhlaskyp01/2206 Sb. v platném ami jako dokumentace pro
Uzemni rozvoj obce.



UPO stanovi Gzemni podminky dlouhodobého rozvogmizDlouhodoby rozvoj Gzemi
obce vychazi zpodminek ovligmych potebami olsani, podnikatelskym a
demografickym potencionalem obce a SirSiho okoli.

Zpracovatel plnil zadani uzemniho planu dle jedmpth bodi. Hlavni diraz byl
kladen na:

- roz8teni moznosti pro bydleni v rodinnych domech na nbyjlochach

- rozSieni moznosti pro podnikanfipasejici zarstnanost pro afany

- navrzeni smysluplného futikiho vyuZziti stavajicich a néwnavrhovanych ploch

- rehabilitace viejnych prostor

- feSeni problému technické infrastruktury

C/ Komplexni zdivodnéni prijattho ¥feSeni a vybrané varianty, vetné
vvhodnoceni predpokladanych disledka tohoto FeSeni :

V piijatémieSeni je vyvaZzena feba rozvoje obce a ochrandrpdnich hodnot. Pro
rozvoj obce jsou navrzeny nové plochy pro bydleenkovského charakteru a u
téchto ploch je definovana budouci vystavba. Tytocphlotak budou respektovat
historicky vyvoj obce a dodrzovat jeji s@snou strukturu. Zarosienebudou psobit
rusive a nepiznivé zasahovat do krajiny. Podnikatelské aktivityéghto lokalitach
jsou téz definovany, fize se jednat pouze o aktivity nenarusujici klidoarakter
bydleni venkovského charakteru.

Navrzené plochy pro bydleni tak spji sowasné pdeby obce a mistnich obyvatel
a zaroveé respektuji limitujici faktory. Bkteré plochy byly navrzeny naigach ZPF

s ochranou 1. a Il. fidy. TotofeSeni bylo fijato s ohledem na mozZnost kvalitniho
rozvoje obce Vacovice. PoZzadavky obce a pozadawkynd jsou ve stavajicim
prostedi zasta¥hého a zastavitelného Uzemi obce&lema@ny tak, aby vysledné
provedeni zastavby ¢ celkovy pozitivni efekt.

D/ Informace o vysledcich vyhodnoceni vlivu na udifelny rozvoj Uzemi spolu
sinformaci, zda a jak bylo respektovdno stanovisko kyhodnoceni vlivi na
Zivotni prostredi:

Uzemni plan nebyl podroben vyhodnoceniwiha udrzitelny rozvoj Gzemi.

Krajsky trad — Jihéeského kraje, Odbor Zivotniho prizsti, zemtdélstvi a lesnictvi, ve
svém stanovisku z hlediska zakoga 114/1992 Sb., o ochranpiirody a krajiny,

v platném z#ni, shledal Ze uvedena #nma nebude mit vyznamny vliv na Zzadnou z
lokalit, které jsou satésti navrZzené soustavy Uzemi evropsky vyznamnykaliicani
ptatich oblasti (soustava Natura 2000), stepk, jako ani Zadné zvl&thrargné uzemi

v kategorii girodni pamatka atfrodni rezervace. Navrh izemniho planu se nedahkne
dalSich zajm chrargnych zakonem, k nimzZ jefiglusny zdejSi spravni organ. Dale
konstatoval z hlediska zakoral00/2001 Sb., o posuzovani wina Zivotni prosedi,

v platném zani: ndvrh zadani tzemniho plaresi plochy utené pro bydleni a nestanovi
tim ramec pro umishi zangéru uvedeneho vifloze ¢.1 tohoto zakona, nejedna se o
koncepci podle § 10 zékona a z toholwatu nepodléha posouzeni



E/ Vyhodnoceni gredpokladanych disledkii navrhovanéhoreSeni na zerédélsky padni
fond a pozemky ugené kplnéni funkce lesa

Vyhodnoceni predpokladanych disledki navrhovaného feSeni Uzem# planovaci
dokumentace na zeré&délsky padni fond

Pouzité pravni fedpisy:
Zakong. 334/1992 Sb.,o0 ochramzenedélského mdniho fondu, ve zmi pozdjSich

predpigi
Vyhl. ¢. 13/1994 Sh, kterou se upravugkteré podrobnosti ochrany ZPF

Vyhl. ¢. 327/1998 Sb. ve 2ni vyhl. ¢. 546/2002 Sb.
Metodicky pokyn MZF.j. OOLP/1067/96

Bonitace fid

Zakladni bonitani klasifikatni soustava vznikla na zakkadyclenéni okrski padnich
celki, které v disledku svérdznéhaipobeni sloZzek pragdi - pidy, klimatu, reliefu - ziskaly
konkrétni stanoviStni vlastnosti, vyj&mhé utitou hodnotou produiniho potencialu.
Z&kladni mapovaci a ogevaci jednotkou je bonitovandign¢ ekologické jednotka (BPEJ).

Bonitovana jdn¢ ekologicka jednotka

(BPEJ) je definovana na zaktadgronomicky zvlaSvyznamnych charakteristik,
predevsim na vyhodnoceni vliastnosti klimatu, gengtick/lastnosti fpdy, pidotvornych
substratd, zrnitosti gidy, obsahu skeletu, hloubky, sklonitosti a expotérénu. Konkrétni
vlastnosti BPEJ jsou vyjddny gtimistnymcéiselnym kédem, kde jednotliviéslice znai:

1. ¢islice zn&i prislusnost ke klimatickému regionu

2. a 3cislice ukuje Eislusnost k hlavniyani jednotce

4. ¢islice stanovuje kombinaci svazitosti a expozicewgovym stranam
5. ¢islice vyjaduje kombinaci hloubky a skeletovitostigniho profilu

Tiidy ochrany zerélské pidy:

. tfida ochrany zetuélské pidy - bonitre nejcengjSi pady v jednotlivych klimatickych
regionech, pevazr v plochach rovinnych nebo jen méreklonitych, které je mozno
odejmout ze zetuélského mdniho fondu pouze vyjinteé, a to gevazré na zansry
souvisejici s obnovou ekologické stability krajipyipadré pro liniové stavby zasadniho
vyznamu.

. tiéida ochrany zesuélské pdy - situovany jsou ze#délské pdy, které maji v rdmci
jednotlivych klimatickych regiofn nadpfimérnou produkni schopnost. Ve vztahu k ochén



ZPF jde o fidy vysoce chramé, jen podmiéné odnimatelné a s ohledem na Uzemni
planovani jen podméme zastavitelné.

[ll. tiéida ochrany zenuélské pidy - slokeny jsou fidy v jednotlivych klimatickych
regionech s gimeérnou produkni schopnosti a igdnim stup&m ochrany, které je mozno v
GUzemnim planovani vyuzit pragipadné zastawi.

IV. tfida ochrany zetuélské pidy - sdruzeny jsou tmly s gevazri podpfimérnou
produkni schopnosti v ramci klimatického regionu, jen rmeaenou ochranou, v ramci
Gzemniho planovani vyuzitelné pro vystavbu.

V. tfida ochrany zeguélské pidy - zahrnuty jsou zbyvajiciugy, zejména s velmi nizkou
produlkéni schopnosti &etre pad melkych, svazitych, zmaienych, Srkovitych az
kamenitych a eroznohrozenych. ¥Sinou jde o pdy pro zemdglské (Eely postradatelné. U
téchto pid I1ze gedpokladat efektiv)si nezenidélské vyuziti. Jde &Sinou o fidy s nizSim
zdjmem ochrany f@ly s vyjimkou ochrannych pasem a clidych GUzemi a dalSich zajm
ochrany zivotniho prostdi.

Tabulkové vyhodnocenitdledki rozvojereSeného Uzemi na zédlsky padni fond
je zpracovano v samostatniélpze.

Uspdadani ZPF vWizemi, opdeni kzajiS€ni ekoloqgické stability krajiny a vyznamné
skutetnosti vyplyvajici ze schvalenych nairpozemkovych Uprav a jejicifgdpokladané
poruseni.

Uzemni plan ekologické stability nebude naruden. mawrhu Gzemniho planu je
zapracovan platny Uzemni systém ekologické stpbddiwtasre projednany. Tento navrh
USES zohletiuje obnovu pvodni krajiny, roz&eni funkinich ploch pro zastavbu neni
S €mito zangry v rozporu.

Funkéni uspdadani pozemk ZPF v nejblizSim okoli obceugtava ned@eno vyjma
nezbytnych zabdrpro budouci zastavbu v zastavitelném tuzemi.

Zdivodreni navrzenéhdesSeni Ahlediska ochrany ZPF a ostatnich zdkonem cimyoh
obecnych zjnin.

Navrh uzemniho planu obce Vacovice si klade zazallezp&ni rozvoje vSech
funkenich sloZzek zast&ného i zastavitelného Gzemi obce v souladu s krgimuspsdadanim
v konkrétnich terénnich podminkachit®m je respektovan systém obsluhy a zab&apie
obce dopravé technickou infrastrukturou. S ohledem na Uzemstéy ekologické stability
vodohospodi&kou situaci a delové vyuZziti nezastavitelnych pozeinjsou navrzeny limity
uréujici a vymezuijici dalSi rozvoj obce.

Zabor ZPF cca 24,04ha jecena pro zastavbu ve funkci bydleni v rodinnych
domech -20,61ha, plochy technické infrastruktutigticka odpadnich vod) — 0,27ha, plochy
rekreace - 0,26ha a plochy pro vyrobu a sklado2étiha Tento zabor je wgvazn&asti na
orné mdé ve #idach ochrany 1., Il., a V. kategorie. Dojde-intd zdborem k zdsahu do
meliroaniho zd&izeni, je nutné ip zahajeni vystavby proveést Upravu drendzniho systiak,
aby nedochazelo k podieni objekti a k narusSeni jeho futkosti.



Rozvojové plochy byly navrhovéany v ucelenych plockeh tak, aby v co nejmensi
mii‘e narusily celkovou organizaci a vyuziti ZPF, odtokveé ponéry a cestni sf’.

Zamérem a cilem navrhu Uzemniho planu je posileni oby#ho charakteru obce,
vylepSeni vodohospodéského rezimu v Ozemi, rozvoj rekreace, sportu a
podnikatelskych aktivit.

Pozemky urtené k plréni funkci lesa (PUPFL) nejsou navrhem dafeny.Ochranné
pasmo lesa (50 m od okraje pozemku deného k plréni funkce lesa) je dokeno lokalitou
¢.1,¢.2,¢6.6 aé.7. V téchto pripadech bude nutné ped vystavbou podat Zadost o ugdeni
vyjimky z OP lesa prisluSnému organu statni spravy las

h) Rozhodnuti 0 namitkach a jejich odivodnéni
K navrhu tzemniho planu nebyla upkata zadna namitka.

i) Vyhodnoceni gfipominek
K navrhu Gzemniho planu nebyla upkata Zadna fijpominka.

)) Uprava dokumentace na zaklad uplatnénych namitek a pfipominek
ProtoZe nebyla uplatna Zadna fppominka ani namitka nebylo nutné navrh tzemnitmyl
upravit dle § 53 stavebniho zakona.

Pouceni o odvolani:
Proti tzemnimu planu Vacovice vydanému formou igpat obecné povahy nelze podat
opravny prosedek (8 173, odst. 2 zakoti®00/2004 Sb., spraviad).

FrantiSek Nmec Josef Mares
Mistostarosta obce Starosta obce
Vyvéseno:

Sejmuto:

Nabylo &innosti:



