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Il. ODUVODNENI ZMENY C. 7 UZEMNIHO PLANU VOLYNE

a) postup pofizeni a zpracovani zmény Uzemniho planu

Dne 20.2.2023 starosta Mésta Volyné, kdy mésto je iniciator zmény, pfipravil spolu s Ing. arch. Radkem
Bockem, ktery zajistuje splnéni kvalifikacnich pozadavk(l pro pofizeni této zmény, navrh obsahu zmény €. 7
UP Volyné dle ust. § 55a stavebniho zakona. Projektantem zmény je stal, stejné jako u mé&né&ného tzemniho
planu a zmén ¢&. 1, 2, 3, 4, 5 a 6, Projektovy ateliér AD, s.r.o.. ProtoZe po zméné stavebniho zakona je od
1.1.2018 umozZnéno postupovat tzv. zkracenym postupem pofizeni zmény dle ust. §§ 55a-55b a § 54
stavebniho zakona a tento postup zkracuje dobu pofizeni cca o 1 rok, doporucil pofizovatel, aby bylo
postupovano timto zkracenym postupem, kdy se vypousti etapy zadani zmény Uzemniho planu dle ust. § 47
stavebniho zdkona a spoleéného projednani navrhu zmény dle ust. § 50 stavebniho zakona. Naopak je
nutné spolu se schvalenim pofizeni zmény schvalit také obsah navrhu zmény, ktery je zavazny pro nasledné
kroky pofizovatele i projektanta v ramci navazujiciho pofizovatelského procesu zmény. Zastupitelstvo mésta
Volyné schvalilo obsah zmény &. 7 Uzemniho planu Volyné a zkraceny postup pofizeni této zmény dne
26.4.2023 pod €. usn. 87/2023/ZM-04. Nasledné projektant vypracoval navrh zmeény €. 7 pro vefejné
projednani. Dne 25.7.2023 pofizovatel zahajil vefejné projednani navrhu zmény dle ust. § 55b a § 52
stavebniho zakona. Na dotCené organy, sousedni obce, opravnéné investory a na Krajsky ufad JihoCeského
kraje rozeslal pisemnost ,0znameni mista a doby konani projednani navrhu zmény ¢&. 7 uzemniho planu
Volyné&* kterou jednak dorucil dokumentaci zmény, a dale v ni stanovil, Ze vefejné projednani navrhu zmény
&. 7 tzemniho planu (dale jen ,UP*) Volyné prob&hne v utery 29.8.2023 od 14:00 v zasedaci mistnosti
Méstského uradu Volyné&, a kdy dale stanovil, Ze dot€ené organy a krajsky urad jako nadfizeny organ uplatni
ve IhGté do 7 dnd od dne vefejného projednani, tedy do 5.9.2023 véetné, kdy k pozdéji uplatnénym
stanoviskim, pfipominkam a namitkam se nepfihlizi. Vefejnost byla informovana prostfednictvim verejné
vyhlasky, ktera byla 25.7.2023 vyvéSena na ufedni desku Méstského ufadu Volyné, dne 9.8.2023 dorucena
a ktera rovnéz stanovila misto a ¢as vefejného projednani a taktéz lhata na uplatnéni namitek a pfipominek.
Bé&hem vefejného projednani bylo uplatnéno celkem 12 stanovisek dotéenych organd (Ministerstvo primyslu
a obchodu, Obvodni barisky Ufad, Ministerstvo obrany, Hasi¢sky zachranny sbor, Krajsky ufad — OZZL,
Krajska hygienicka stanice, Ministerstvo zivotniho prostfedi, Statni pozemkovy ufad, Méstsky urad
Strakonice — OZP, Ministerstvo vnitra, Krajsky Ufad — odbor kultury a paméatkové pése a Krajsky ufad —
organ ochrany ZPF) a 5 namitek dotéenych vlastnikd. Dne 17.11.2023 pofizovatel a uréeny zastupitel,
starosta mésta Ing. Martin Cerveny, vyhodnotili uplatnéna stanoviska a pfipravili navrh rozhodnuti o
uplatnénych namitkach. Protoze bylo vyhovéno namitce Mésta Volyné a byly navrzeny dalSi Gpravy, které
pofizovatel posoudil jako podstatné, bude nutné opakovat vefejné projednani dle ust. § 53 stavebniho
zékona. Proto dne 20.11.2023 vydal pofizovatel pokyn projektantovi s pozadavkem na vyhotoveni
dokumentace zmény &. 7 pro opakované vefejné projednani. Nasledné pofizovatel po pfedani dokumentace
zmény pro opakované vefejné projednani od projektanta zahagjil dne 23.1.2024 opakované verejné
projednani navrhu zmény €. 7 izemniho planu Volyné dle ust. § 53 odst. 1 stavebniho zakona. Tento den
rozeslal na dotCené organy, sousedni obce, opravnéné investory a na krajsky ufad pisemnost ,Oznameni
mista a doby konani OPAKOVANEHO vefejného projednani navrhu zmény &. 7 tzemniho planu Volyng*“, ve
které jednak coby pfilohu zaslal dokumentaci navrhu zmény pro opakované vefejné projednani, jednak
stanovil, ze opakované vefejné projednani probéhne v pondéli 4.3.2024 od 14:00 v zasedaci mistnosti
Méstského ufadu Volyné. Vefejnost byla informovana prostfednictvim vefejné vyhlasky, ktera byla dne
23.1.2024 vyvésSena na ufedni desku, dne 7.2.2024 doru€ena a ktera kromé toho, Ze dorucila dokumentaci
navrhu zmény &. 7 pro opakované vefejné projednani a stanovila misto a datum opakovaného vefejného
projednani také stanovila, Ze namitky proti navrhu zmény uzemniho planu mohou podat pouze vlastnici
pozemku a staveb dotéenych navrhem feSeni, opravnény investor a zastupce verejnosti a to nejpozdéji do 7
dnd ode dne vefejného projednani, tedy do 11.3.2024 vcetné, kdy lze uplatnit také pfipominky a kdy k
pozdé&ji uplatnénym pfipominkdm a namitkam se nepfihliZi a kdy dot€ené osoby opravnéné k podani namitek
jsou timto na tuto skutecnost vyslovné upozorfiovany. BEéhem opakovaného vefejného projednani navrhu
zmény ¢€. 7 Uzemniho planu Volyné bylo uplatnéno celkem 5 stanovisek dotéenych organu (Statni
pozemkovy Ufad, Ministerstvo primyslu a obchodu, Méstsky ufad Strakonice — odbor zivotniho prostiedi,
Krajsky ufad JihoCeského kraje — OZZL, Krajsky ufad JihoCeského kraje — OKPP), nebyly uplatnény zadné
namitky ani pfipominky. Nasledné, dne 11.3.2024, pofizovatel a uréeny zastupitel pfipravili navrh vypofadani
uplatnénych stanovisek. Zaroven tento den pofizovatel rozeslal na dotéené organy a na krajsky urad
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pisemnost ,Zadost o stanoviska dotéenych organu a krajského Gfadu k navrhu rozhodnuti o namitkach a k
navrhu vyporadani pfipominek uplatnénych k navrhu zmény €. 7 izemniho planu Volyné®, ve které dle ust. §
53 odst. 1 stavebniho zdkona poZadal o tato stanoviska. Na tuto Zadost zareagovaly pouze 2 organy statni
spravy, a to Krajsky Ufad JihoCeského kraje — OERG a Méstsky ufad Strakonice — odbor Zivotniho prostiedi,
a nerozporovaly navrh rozhodnuti o ndmitkach ani navrh vyporadani pfipominek. Védom si ustanoveni § 53
stavebniho zakona tykajici se hodnoceni vlivi zmény Uzemniho planu béhem opakovaného vefejného
projednani pofizovatel dne 11.3.2024 pozadal o stanovisko NATURA/SEA k navrhu zmény &. 7 UP Volyné
pro opakované vefejné projednani. V reakci na tuto Zadost Krajsky ufad JihoCeského kraje, odbor Zivotniho
prostfedi, zemé&délstvi a lesnictvi, potvrdil, Ze ani pro opakované vefejné projednani navrhu zmény &. 7
Uuzemniho planu Volyné nevyzaduje vyhodnoceni vliva této zmény na Zivotni prostfedi (tzv. SEA) ani
vyhodnoceni vlivli na evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti soustavy NATURA 2000 (tzv. hodnoceni
NATURA). Nasledné pofizovatel pozadal dne 11.3.2024 o stanovisko Krajského ufadu JihoCeského kraje,
odboru regionalniho rozvoje, tzemniho planovani a stavebniho Fadu, coby nadfizeného organu tUzemniho
planovani. Stanovisko nadfizeného organu uzemniho planovani bylo vydano dne 19.3.2024 pod &.j. KUJCK
37888/2024 a konstatuje se v ném, Ze ,Navrh zmény &. 7 uzemniho planu Volyné (dale jen ,ZM7 Volyné&) ad
a) je v souladu s Politikou tzemniho rozvoje CR, v platném znéni, ad b) je v souladu se Zasadami izemniho
rozvoje JihoCeského kraje, v platném znéni, ad c) nekoliduje z hlediska SirSich uzemnich vztah(i s tzemné
planovaci dokumentaci sousednich obci, a dale krajsky Ufad konstatuje, Ze soulad ZM7 Volyné s izemnim
rozvojovym planem nebyl z divodu jeho prozatimni neexistence krajskym Ufadem posuzovan.“. Vzhledem k
tomu, Ze bylo vydano kladné stanovisko nadfizeného organu Gzemniho planovani, byly vydany kladna
stanoviska dotéenych organu, nebyly uplatnény zadné namitky ani pfipominky, mohl pofizovatel pfistoupit k
navrhu na vydani této zmény v zastupitelstvu dle ust. § 54 stavebniho zakona. Navrh na vydani zmény ¢&. 7
tuzemniho planu Volyné projednala dne 10.4.2024 Rada mésta Volyné a dorugila zastupitelim vydat tuto
zménu uUzemniho planu. Pokud na jednani Zastupitelstva mésta Volyné bude odsouhlasen navrh
pofizovatele na vydani této zmény, je pfedpoklad nabyti jeji u€innosti k 15.5.2024.

b) vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska SirSich vztahu v tzemi

Zména UP nekoliduje s Gzemné& planovaci dokumentaci sousednich obci. V&echny ptedmétné lokality se
nachazeji uvnitf spravniho tzemi Mésta Volyné. Zadna Uprava nema dopad na sousedni obce.

c) soulad navrhu uzemniho planu s politikou tzemniho rozvoje a tzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem

VYHODNOCEN|I SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE CR, VE ZNENi PLATNYCH
AKTUALIZACI (DALE JEN ,,APUR")

Z APUR (schvalené usnesenim viady Ceské republiky &. 276 ze dne 15. 4. 2015) vyplyva, Ze feSena Gzemi
ve spravnim Uzemi mésta Volyné nejsou soucasti zadné rozvojové oblasti, rozvojové osy ani specifické
oblasti nebo narodniho vyznamu a neni dotéeno zadnymi koridory nebo plochami dopravni a technické
infrastruktury narodniho vyznamu.

Pro Zménu & 7 UP Volyné vyplyvaji pouze obecné republikové priority na zékladé § 18 a § 19 zakona
€. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon). Republikové priority tzemniho
planovani jsou zménou UP respektovany.

|[SOULAD S UZEMNIM ROZVOJOVYM PLANEM |

Soulad navrhu Zmény &. 7 UP Volyné s Uzemnim rozvojovym planem nebyl z divodu jeho prozatimni
neexistence posuzovan.

[VYHODNOCENI SOULADU S UZEMNE PLANOVANiI DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM |

Zména UP Volyné neni v rozporu se Zasadami Gzemniho rozvoje Jiho&eského kraje ve znéni platnych
aktualizaci (dale jen ,AZUR").

- Stanoveni priorit uzemniho planovani kraje pro zajisténi udrZitelného rozvoje uzemi
/kap. a) AZUR/
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Zména UP respektuje stanovené priority a nebyl shledan rozpor s jednotlivymi &lanky tykajicimi
se konkurenceschopnosti, prosperity, hospodaiského rozvoje, Zivotniho prostiedi se vSemi jeho sloZkami
a socialni soudrznosti obyvatel.

- Zpfesnéni rozvojovych os nadmistniho vyznamu /kap. b) AZUR/
Zasady uzemniho rozvoje JihoCeského kraje vymezuji na uzemi JihoCeského kraje rozvojovou osu
nadmistniho vyznamu N-OS1 Rozvojovéa osa Severojizni — Pasovska (6. 9 AZUR), ve které se nachazi
feSena Gizemi Zmény UP a Zména UP ji respektuje.
Reseni zmény UP vychazi zejména z aktudlniho stavu a podminek v feSeném Uzemi a z poZadavkd na
rozvoj obce. Pfedpoklady k dal§imu rozvoji a navrhu novych zastavitelnych ploch jsou podloZzeny skute¢nym
zajmem investord a stavebnikd. Jednotlivym druhim ploch, které jsou graficky vymezeny ve vykresové ¢asti,
je pfifazen jejich zpUsob a stanoveny podminky vyuZiti, které stanovuji smér a jejich vyuziti.

- Zpfesnéni vymezeni ploch a koridord nadmistniho vyznamu, véetné koridori vefejné

infrastruktury a izemniho systému ekologické stability /kap. d) AZUR/

Ve spravnim uzemi Mésta Volyné je vymezen dopravni koridor ploSné vymezeny CPZ.D5/3 — Silnice /4.
Tento dopravni koridor neni dotéen feSenym Uzemim Zmény UP. Z toho divodu je Zména UP v souladu
s vymezenym dopravnim koridorem.
Ve spravnim Uzemi Mésta Volyné je vymezen koridor nad plochami s rozdilnym zplsobem vyuziti
CNZ.E39/1 (technicka infrastruktura VVN 110 kV Strakonice — Vimperk). Tento koridor technické
infrastruktury neni dotéen feSenym uzemim Zmény UP. Pro véechny dotéené plochy s rozdilnym zpisobem
vyuziti byl tento koridor zahrnut do ptipustného vyuziti. Zména UP je v souladu s vymezenym koridorem
technické infrastruktury.

Prvky USES nejsou Zménou UP dot&eny.
Ve spravnim Gzemi mésta Volyné se nachazi tyto prvky USES regionalniho vyznamu:

RBC.0 regiondlni biocentrum Niva pod Volyni Volyné

RBC.797 | regiondlni biocentrum Betan Cernétice

RBK.0 regionalni biokoridor Volyrika u Volyné Volyné, Cernétice
RBK.353 | regiondlni biokoridor Na Kobylce - Betan Starov, Zechovice
RBK.4105 | regiondlni biokoridor Betan - Marsky Vrch Cernétice

RBK.356 | regiondlni biokoridor Betan - Manina Cernétice, Raci u NiSovic

- Vymezeni uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich
a civilizaénich hodnot kraje /kap. ) AZUR/

Zménou UP nejsou dot&eny podminky koncepce ochrany a rozvoje pFirodnich, kulturnich ani civilizaénich
hodnot.

- Stanoveni cilovych charakteristik krajin /kap. f) AZUR/
Re$ené Uzemi je zafazeno do typu krajiny s predpokladanou vy$si mirou urbanizace a krajiny lesopolni.
Zménou UP jsou zasady pro vyuzivani krajiny stanovené AZUR jsou respektovany.

Reseni Zmény &. 7 UP je zpracovano v souladu se Zasadami Gzemniho rozvoje Jihoéeského kraje, ve
znéni pozdéjsich aktualizaci.

[VYHODNOCENI SOULADU S UZEMNi STUDIi KRAJINY JIHOGESKEHO KRAJE

Uzemi fe$ené zménou je z pohledu Uzemni studii krajiny Jihodeského kraje (dale jen , USK JCK*) zafazeno
do Krajinnych oblasti ¢. 04. Prachaticka a ¢. 05. Netolickd a dale do Krajinnych typu €. 2 Nivni leso-
zemédélsky krajinny typ, €. 16 Vyrazné zvinény zemédélsky krajinny typ, €. 17 vyrazné zvinény az Elenity

leso-zemédélsky krajinny typ a €. 18 vyrazné zvinény az Clenity lesni krajinny typ.

Reseni Zmény &. 7 UP je zpracovano v souladu s Uzemni studii krajiny Jihoéeského kraje.
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d) soulad navrhu Uzemniho planu s cili a Ukoly Uzemniho planovani, zejména
s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v uzemi
a pozadavky na ochranu nezastavéného uzemi

Zména UP je v souladu s cili tizemniho planovani vymezenymi v §18 stavebniho zakona &. 183/2006 Sb.,
0 Uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich predpisli (dale jen ,stavebni zakon, SZ*), nebot
svym feSenim vytvafi pfedpoklady pro vystavbu (upravuje jiz vymezené zastavitelné plochy, k vymezeni
novych zastavitelnych ploch dochazi pouze ojedinéle, tyto plochy jsou vymezeny v pfimé vazbé na
zastavéné uzemi, pfiméfené rozsifuji velikost a vyznam sidel s ohledem na miru vyuZiti zastavéného uzemi),
pro udrzitelny rozvoj Uzemi, nebot’ zajistuje vyvazeny vztah podminek pro Zivotni prostfedi (respektovanim
prvkt USES). Navrzené feseni zmény UP uspokojuje potfeby soudasné generace (samostatné bydleni,
pracovni pfileZitosti, dobra dopravni dostupnost), aniz by ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich.

Zména UP koordinuje vefejné a soukromé zajmy na rozvoji Uzemi obce. Ochrana vefejnych zajmi
vyplyvajicich ze zvlastnich pravnich predpisu je dana zejména akceptovanim stanovisek dotéenych organa.
Soukromé zajmy na rozvoj Uzemi se odrazi zejména v lokalitach uréenych pro rozvoj individualni obytné
vystavby a dale v zamérech poskytujicich sluzby. Tyto soukromé zajmy je mozno povazovat i za vefejny
zajem obce, nebot pfiméFfeny rozvoj obytnych ploch, ktery zabezpeci pfirlist poétu obyvatel v obci, nebo
rozvoj sluzeb v daném Uzemi je pro obec pfinosem.

Zména UP je zpracovana v souladu s poZadavky na ochranu kulturnich a civilizadnich hodnot, pfedevsim
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi - Zména UP respektuje dominanty i pamatkové
hodnotné stavby, sidelni raz jednotlivych sidel, apod. Zména UP stanovuje komplexni Feseni udelného
vyuziti a prostorového usporadani uzemi. Z hlediska zachovani urbanistické i architektonické celistvosti
charakteru obce jsou pro zastavbu stanoveny limity ve formé stanoveni podminek pro vyuziti ploch.

Resené Uzemi je z hlediska ochrany pfirody velmi hodnotné. PoZadavky na ochranu nezastavéného Uzemi
a pfirodnich hodnot jsou Uzemnim planem plnény zejména respektovanim systému ekologické stability
krajiny. Zménou UP se neméni stanovena urbanistickd koncepce ani nejsou dotéeny zaméry nadmistniho
vyznamu s primétem do Zasad uzemniho rozvoje JihoCeského kraje v aktualizované podobé. Jedna se
o0 zménu zplsobu vyuziti jednotlivych parcel v ramci stavajiciho tzemniho planu.

Zména UP je v souladu s ukoly uzemniho planovani obsazenymi v § 19 stavebniho zakona. Naplfiuje Gkoly
uzemniho planovani tim, Ze stanovuje koncepci rozvoje uzemi, v€etné urbanistické koncepce s ohledem na
hodnoty a podminky v feSeném Uzemi. Pomérné podrobné stanoveni podminek pro vyuziti ploch zajistuje
stanoveni urbanistickych, architektonickych a estetickych poZadavkl na vyuzivani a prostorové usporadani
Gzemi.

e) soulad navrhu Gzemniho planu s pozadavky stavebniho zakona a jeho
provadécich pravnich predpisu

Zména UP je zpracovana v souladu se zakonem &. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisl, a nékteré souvisejici zakony o Uzemnim planovani
a stavebnim fadu (stavebniho zakona), ve znéni pozdgjSich predpist a vyhlasek ¢. 500/2006 Sb. o uzemné
analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence Uzemné planovaci Cinnosti
a 501/2006 Sh., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi v platném znéni.

Zména UP je zpracovana v rozsahu ménénych &asti uzemniho planu. Textova &ast vyroku zmény je
provedena obdobné jako novela zakona, tzn., ze je uvedeno, jaky vyrok se méni a jakym zplsobem
(doplfiuje, nahrazuje, vypousti apod.). V textové €asti oduvodnéni zmény jsou oddvodnény pouze ménéné
¢asti. Samostatnou pfilohou oddvodnéni je srovnavaci text (vyrokova Cast uzemniho planu) s Upravami
vyznacenymi formou revizi. Pro lepSi prehlednost jsou doplhované (podtrzené) a ruSené (preskrtnuté) texty
odliSseny barevné. Graficka Cast znazorhuje pouze ménéné jevy a je provedena v méfitku vydaného
uzemniho planu, je pouzito stejné nazvoslovi, grafické prostfedi a struktura.

Zména UP je pofizovana pofizovatelem splfiujicim kvalifikadni predpoklady pro Gzemné planovaci &innost
a zpracovana osobou opravnénou k vybrané Cinnosti ve vystavbé. Zvefejfiovani pisemnosti v celém procesu
probihalo v souladu s ustanovenim § 20 stavebniho zakona a § 25 a § 26 zakona ¢. 500/2006 Sb., spravni
fad.
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f) soulad navrhu tzemniho planu s pozadavky zvlastnich pravnich predpist a se
stanovisky dotéenych organu podle zvlastnich pravnich predpist, popripadé

s vysledkem FeSeni rozporu

Béhem vefejného projednani navrhu zmény €. 7 Uzemniho planu Volyné byla uplatnéna dale uvedena
stanoviska dotéenych organu s nasledujicim vypofadanim ze strany pofizovatele — viz tabulka pod textem:

CiSLO/ DOTCENY ORGAN / C.J./ DATUM ZPUSOB VYPORADANI
PoZadavky ve stanovisku (krédceno pofizovatelem) Pokyny pro Upravu ndvrhu
01/ MPO/ MPO 78765/2023 / 27.7.2023 RESPEKTOVAT

Z hlediska pusobnosti Ministerstva primyslu a
obchodu ve véci vyuzivani nerostného bohatstvi, ve
smyslu ustanoveni§ 15 odst. 2 zakona &.44/1988 Sb.,
0 ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi (horni
zakon) ve znéni pozdéjsich predpisl, a podle
ustanoveni§ 52 odst. 3 a§ 55b odst. 2 zékona ¢.
183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zakon) ve znéni pozdéjsSich predpis,
vydavame k navrhu Zmény €. 7 izemniho planu
Volyné toto stanovisko: S navrhem Zmény &. 7 UP
Volyné souhlasime bez pfipominek. Odlvodnéni:
Zména &. 7 UP Volyné respektuje nerostné bohatstvi
na spravnim Uzemi mésta a do vyhradniho loZiska
stavebniho kamene &. 3068800 Cernétice — Volyné,
dobyvaciho prostoru &. 70280 Cernétice ani do
chranéného loziskového Uzemi ¢. 06880000
Cernétice, vymezenych v zapadni &asti k.u.
Cernétice, nenavrhuje zadné rozvojové plochy. Na
severnim Upati Kravského vrchu se dale nachazi
lozisko nevyhrazeného nerostu — stavebniho kamene
€. 3068801 Volyné 1, které je ovSem dle§ 7 horniho
zakona soudasti pozemku, a zapadné od Cernétic se
naléza nebilancovany zdroj stavebniho kamene ¢.
5143500 Volyné 2 - Cernétice, ktery v8ak neni
limitem vyuziti Gzemi. Nicméné ani lozisko
nevyhrazeného nerostu ani nebilancovany zdroj
stejné rovnéz nejsou navrhem Zmény &. 7 UP nijak
dotceny.

Bez pozadavk( na zménu v dokumentaci

02 /OBU/ SBS 34691/2023/0BU-06 / 1.8.2023

Obvodni barisky ufad pro Uzemi krajt Plzeriského a
Jiho&eského (dale jen ,0BU*), jako dotéeny organ statni
spravy, zajistujici pfi izemné planovaci ¢innosti ochranu
nerostného bohatstvi podle § 15 zakona €. 44/1988 Sb.
o ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi (horni zakon),
ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen ,horni zakon®),
vydava v souladu s ust. 8 4 odst. 2 pism. b) zdkona ¢.
183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu
(dale jen ,stavebni zakon®), souhlasné stanovisko k
navrhu zmény €. 7 izemniho planu Volyné.
Odtvodnéni: OBU, na zakladé obdrzeného oznédmeni a
vyzvy dle § 55b odst. 2 stavebniho zakona, pfezkoumal
predlozeny navrh zmény &. 7 Uzemniho planu
Volyné a vyhodnotil jeho vliv na ochranu a vyuziti
nerostného bohatstvi. Podle § 15 odst. 2 horniho
zakona k vySe uvedenému navrhu vydava souhlasné
stanovisko.

RESPEKTOVAT
Bez pozadavkil na zménu v dokumentaci

03 /MO / MO 592114/2023-1322 / 8.8.2023

Odbor ochrany Gzemnich zajm( a statniho odborného dozoru,
Sekce majetkovd, Ministerstvo obrany, v souladu se
zmocnénim v § 6 odst. 1 pismeno h) zakona €. 222/1999 Sb.,
o zaji§tovani obrany Ceské republiky, ve znéni pozdgjsich

RESPEKTOVAT

Do vyrokové ¢asti zmény bude doplnéno, pokud to
neni vjiz platném up, nasledujici: ,Na celém
spravnim Uzemi umistit a povolit nize uvedené
stavby jen na zakladé zavazného stanoviska
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predpist (dale jen ,zadkon o zajiStovani obrany CR") a
zmocnénim v § 175 odst. 1 zakona ¢&. 183/2006 Sb., o
Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve
znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,stavebni zakon®), jako
vécné a mistné pfislusné ve smyslu zakona o zajistovani
obrany CR, vydava ve smyslu § 55b odst. 2 stavebniho
zdkona a dle 8 4 odst. 2 pism. b) stavebniho zakona
stanovisko, jehoZz obsah je zavazny pro opatfeni obecné
povahy dle stavebniho zakona, ve kterém ve vefejném zajmu
dlirazné zada o zapracovani limitd a zam0 Ministerstva
obrany do navrhu Uzemné planovaci dokumentace. Na celém
spravnim (zemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z
hlediska povolovani nize uvedenych druh(i staveb podle
ustanoveni § 175 zakona €. 183/2006 Sb. (die UAP jev 119):
Na celém spravnim Uzemi umistit a povolit nize uvedené
stavby jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva
obrany: vystavba, rekonstrukce a opravy dalniéni sité,
rychlostnich komunikaci, silnic I. Il. a lll. tfidy, vystavba a
rekonstrukce Zelezni¢nich trati a jejich objektl, vystavba a
rekonstrukce letist vSech druhd, véetné zafizeni, vystavba
vedeni VN a VVN, vystavba vétrnych elektraren, vystavba
radioelektronickych zarfizeni (radiove, radiolokacni,
radionavigacni, telemetricka) véetné anténnich systéml a
opérnych konstrukci (napf. zakladnové stanice...), vystavba
objektll a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem,
vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky), vystavba objektd
tvoficich dominanty v Uzemi (napf. rozhledny). Ministerstvo
obrany pozaduje respektovat vySe uvedené vymezené Uzemi
a zapracovat do grafické ¢asti pod legendu koordinaéniho
vykresu nasledujici textovou poznamku: ,Celé spravni Uzemi
je zajmovym Gzemim Ministerstva obrany z hlediska
povolovani vyjmenovanych druh( staveb®. V textové &asti je
zapracovano spravne.

Oduvodnéni: Ministerstvo obrany v souladu se zmocnénim v §
6 odst. 1 pismeno h) zakona o zajistovani obrany CR a
zmocnénim v § 175 odst. 1 stavebniho zakona provedio po
obdrzeni oznameni pofizovatele Uzemné planovaci
dokumentace (dale jen ,UPD*) vyhodnoceni vy$e uvedeného
navrhu z pozice dotéeného organu. VySe uvedena vymezena
Uzemi Ministerstva obrany tvofi neopomenutelné limity v
Gzemi nadregionalniho vyznamu a jejich respektovani a
zapracovani do UPD je pozadovano ve vefejném zajmu pro
zajisténi obrany a bezpe€nosti statu. Toto stanovisko
Ministerstva obrany je uplatnéno v kontinuité na poskytnuté
Udaje o uzemi Ufadu Uzemniho planovani pro zpracovani
Uzemné analytickych podkladd ORP. Ministerstvo obrany
nema k predlozenému navrhu UPD dalsi pfipominky za
predpokladu zapracovani vySe uvedenych vymezenych uzemi
MO do textové i grafické Casti v souladu s timto stanoviskem.
Jedna se o provedeni uprav c¢asti Oduvodnéni, které
neovliviiuji koncepci predlozené UPD. Ve$keré pozadavky
Ministerstva obrany jsou uplatnény ve vefejném zajmu na
zajiSténi obrany a bezpeCnosti statu a jsou deklaraci
stavajicich strategicky ddlezitych limith v UOzemi, jejichz
nerespektovani by vedlo k ohrozeni funk&nosti specialnich
zafizeni MO.

Ministerstva obrany: vystavba, rekonstrukce
aopravy dalniéni sité, rychlostnich komunikaci,
silnic I. Il. a lll. tfidy, vystavba a rekonstrukce
Zelezninich trati a jejich objektd, vystavba
a rekonstrukce letist’ vSech druhtl, véetné zafizeni,
vystavba vedeni VN a VVN, vystavba vétrnych
elektraren, vystavba radioelektronickych zafizeni
(radiové, radiolokaéni, radionavigaéni, telemetricka)
v€etné anténnich systémui a opérnych konstrukci,
vystavba objekt( a zafizeni vysokych 30 m a vice
nad terénem, vystavba vodnich nadrzi (prehrady,
rybniky), vystavba objektd tvoricich dominanty
v uzemi (napf¥. rozhledny).”.

Do grafické casti pod legendu koordinaéniho
vykresu zapracujte nasledujici textovou pozndmku:
»,Celé spravni uUzemi je zajmovym U(zemim
Ministerstva obrany z hlediska povolovani
vyjmenovanych druhi staveb”.

04/ HZS / HSCB - 2272-2/2023 UO-ST /10.8.2023

Hasi¢sky zachranny sbor JihoCeského kraje v souladu s
ustanovenim § 12 odst. 2 pism. i) zakona €. 239/2000 Sb., o
integrovaném zachranném systému a o zméné nékterych
zakonu, ve znéni pozdéjSich predpisl, ve smyslu § 50 odst. 2

RESPEKTOVAT
Bez pozadavk( na zménu v dokumentaci
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zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim
fadu, ve znéni pozdéjSich predpist, posoudil pfedlozeny navrh
Zmény & 7 uzemniho planu Volyné a k vySe uvedené
dokumentaci predloZzené dne 25.7.2023 vydava souhlasné
stanovisko. Z posouzeni pfedloZzené Uzemné planovaci
dokumentace v rozsahu =zakona & 239/2000 Sb., o
integrovaném zachranném systému a o zméné nékterych
zakonu a ustanoveni § 20 vyhlasky ¢. 380/2002 Sb., k pfipravé
a provadéni Uukold ochrany obyvatelstva, dospél HZS
JihoCeského kraje k z&véru, Ze navrh Zmény €. 7 uzemniho
planu Volyné spliuje pozadavky § 20.0duvodnéniHZS
JihoCeského kraje vychazel pfi vydani stanoviska z téchto
podkladd: zakon €. 239/2000 Sb., o integrovaném zachranném
systému a o zméné nékterych zakond, ve znéni pozdéjSich
predpisu§ 20 vyhlasky €. 380/2002 Sb., k pfipravé a provadéni
Ukoll ochrany obyvatelstva.

05/KU 0ZZL / KUJCK 99711/2023 / 10.8.2023

Krajsky ufad — JihoCesky kraj, odbor Zivotniho prostfedi,
zemédélstvi a lesnictvi (dale téz ,krajsky ufad®), jako pfislusny
organ podle ustanoveni § 77a zédkona ¢&. 114/1992 Sb., o
ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpisu, (dale
jen ,zaékon o ochrané pfirody a krajiny®), uplatfiuje stanoviska k
zasadam Uzemniho rozvoje a k Uzemnim plandm obci s
rozSifenou pulsobnosti z hlediska zajmG chranénych timto
zdkonem, a déle k ostatnim Uzemnim plandm a regulacnim
plandm z hlediska zajmu chranénych timto zakonem, neni-li
pfislusny jiny organ ochrany pfirody, tj. i za zajmy chranéné
zakonem o ochrané pfirody a krajiny v plisobnosti Ministerstva
zivotniho prostfedi. Krajsky Ufad obdrzel dne 25. 7. 2023
oznameni o konani vefejného projednani navrhu zmény ¢. 7
Gzemniho planu Volyng (dale téz ,zména & 7 UPY),
pofizovaném zkracenym postupem dle § 55b zakona &.
183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve
znéni pozdéjsich predpis.

Stanovisko NATURA:

Krajsky ufad jako pfislusny spravni organ podle ust. §
67 odst. 1 pism. g) zak. &. 129/2000 Sb., o krajich (krajské
zfizeni), ve znéni pozdéjSich predpisl, a dale dle ust. § 77a
odst. 4 pism. o) zakona o ochrané pfirody a krajiny, a v
navaznosti na ozndmeni ze dne 25.7.2023, vydava v souladu
s ust. § 45i odst. 1 zakona o ochrané pfirody a krajiny a na
zakladé predloZzenych podklad( k danému navrhu zmény &. 7
UP toto stanovisko: Uvedeny navrh zmény &. 7 Uzemniho
planu Volyné nem(ize mit samostatné nebo ve spojeni s jinymi
zaméry nebo koncepcemi vyznamny vliv na pfedméty ochrany
nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit (dale jen ,EVL)
nebo ptacich oblasti (dale jen ,PO“) lezicich na uzemi v
pUsobnosti krajského ufadu.

Odudvodnéni: Ve spravnim tzemi mésta Volyné, v kterém jsou
umistény jednotlive zédméry feSené v predlozeném navrhu
zmény €. 7 Uzemniho planu, v pfislusnosti zdejSiho organu
ochrany pfirody, se nenachazi Zadna evropsky vyznamna
lokalita ani ptaci oblast. NejblizSimi prvky soustavy NATURA
2000 jsou EVL CZ0312030 Cista hora, EVL CZ0313032 Haje
a EVL CZ0314044 Opolenec, které jsou vzdaleny vzdusnou
pfipadnych faktorech ohrozujicich pfedméty ochrany v téchto
EVL Ize nalézt na portalu Agentury ochrany pfirody a krajiny
CR (www.nature.cz). Vzhledem k charakteru koncepce
jednotlivych zamér( a jejich umisténi v dostate¢né vzdalenosti
od zminovanych EVL nem(ze v Zzadném pfipadé dojit

RESPEKTOVAT
Bez pozadavkil na zménu v dokumentaci
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ovlivnéni nebo naruSeni pfedmétl ochrany v téchto prvcich
soustavy NATURA 2000.

Stanovisko z hlediska ostatnich zajmG chranénych
zakonem o ochrané prirody a krajiny:

Krajsky Ufad jako pfislusny organ podle ustanoveni § 77a
odst. 4 pism. z) zakona o ochrané pfirody a krajiny a na
zakladé predlozenych podkladu, v navaznosti na oznameni ze
dne 25. 7. 2023, vydavéa k danému navrhu zmény €. 7 UP toto
stanovisko: Souhlasi s ndvrhem zmény €. 7 Gzemniho planu
Volyné. Z ndvrhu zmény €. 7 uzemniho plénu Volyné je mozné
se domnivat, Ze nedojde k dotéeni &i naruSeni zajm0 ochrany
pfirody v daném Gzemi, u nichZ je k vykonu statni spravy
prislusny krajsky Ufad ve smyslu ustanoveni § 77a z&kona o
ochrané pfirody a krajiny, a proto k nému krajsky ufad nema
Zadné vyhrady.

Oduivodnéni: Podle ustanoveni § 77a odst. 4 pism. e), pism. i)
a pism. k) zakona o ochrané pfirody a krajiny: v FfeSeném
Gzemi navrhu zmény & 7 UP se nenachazi zadné zvlasté
chranéné uzemi (dale jen ,ZCHU") ani jeho ochranné pasmo.
Krajsky Ufad pouze upozorfiuje, Ze ve spravnim Uzemi mésta
Volyné se nachdzi pfirodni pamatka Na opukach. Podle
ustanoveni § 12 odst. 3 zakona o ochrané pfirody a krajiny: do
pfedmétného lzemi nezasahuje Zadny z pfirodnich parka.
Podle ustanoveni § 77a odst. 6 zakona o ochrané pfirody a
krajiny: v Uzemi FeSeném pfedlozenym navrhem zmény &. 4
UP, v prislusnosti krajského Ufadu, se nevyskytuji zadné prvky
USES nadregionalniho ani regionalniho vyznamu. KU pouze
upozorfiuje, ze ve spravnim Uzemi mésta Volyné se nachazeji
regionalni biocentra RBC Niva pod Volyni a RBC 797 Betani.
Déle se zde nachazeji regionélni biokoridory RBK Niva pod
Volyni-Betan, RBK 353 Na Kobylce-Betafh a RBK 356 Betani-
Manina. Vzhledem k charakteru koncepce navrhovanych
z&mér( a jejich umisténi mimo ZCHU a USES v piislu$nosti
krajského Ufadu Ize z navrhu zmény &. 7 UP usuzovat, Ze
nedojde k dotéeni nebo naruseni zakonem chranénych zajmu
v ochrané pfirody. Toto stanovisko nenahrazuje stanoviska
dalS$ich pripadné dotéenych organu ochrany pfirody ve smyslu
§ 76 a § 77 zakona o ochrané pfirody a krajiny.

RESPEKTOVAT
Bez pozadavkii na zménu v dokumentaci

06 / KHS / KHSJC 23968/2023/HOK PI-PT-ST/18.8.2023

Na zakladé oznameni o zahajeni Fizeni projednani navrhu
zmény &. 7 UP Volyné ze dne 25.7.2023 posoudila Krajska
hygienické stanice JC kraje se sidlem v C. Budgjovicich jako
dotéeny organ statni spravy ve smyslu § 82 odst. 2 pismene i)
a j) zékona €. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi a o
zméné nékterych souvisejicich zakonl ve znéni pozdéjSich
predpisy (dale jen ,zakon ¢. 258/2000 Sb.“) a vydava podle §
77, zakona €. 258/2000 Sb. ve spojeni s §55b, §52 odst. 1), §4
odst. 2 zakona €. 183/2006 Sh., o Uzemnim planovani a
stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich
predpisd ve spojeni s Nafizenim vlady ¢&. 272/2011 Sbh., o
ochrané zdravi pfed nepfiznivymi ucinky hluku a vibraci ve
znéni pozdéjSich predpist toto stanovisko: S navrhem zmény
8. 7 Uzemniho planu Volyng, predlozenym organu ochrany
vefejného zdravi dne 25.7.2023, Zadatelem Méstsky ufad
Volyn&, namésti Svobody 41, 387 01 Volyné (dale jen
,zadatel”), jako podkladu k vydani stanoviska se souhlasi. V
souladu s § 77 zakona €. 258/2000 Sb., ve znéni pozdéjsich
pfedpisi se souhlas vaze na splnéni takto stanovenych
podminek: Pro nové navrhovanou zménu vyuziti plochy Z.11
bydleni vSeobecné (BU) bude stanoven regulativ — v
Uzemnim fizeni bude prokazano splnéni hygienickych limitd

RESPEKTOVAT
Bez pozadavkil na zménu v dokumentaci
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hluku ze stévajici plochy vyroby a skladovani pro chranéné
vnitfni prostory staveb, chrdnéné venkovni prostory staveb a
chranéné venkovni prostory, které jsou stanoveny v Nafizeni
vlady €. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi
Gcinky hluku a vibraci ve znéni pozdéjSich pfedpisu. V pfipadé
umisténi ploch s charakterem chranéného venkovniho
prostoru, chrdnéného venkovniho prostoru staveb a
chranéného vnitfniho prostoru staveb na nové navrhované
ploSe BU (p.€. 1236 a 1237 k.u. Volyng), bude stanoven
regulativ — investor jednoznacné prokaze spinéni hygienickych
limitl hluku ze stavajiciho zdroje hluku (silnice 1/4).
Odtvodnéni: Navrh zmény &. 7 UP Volyné Fesi zmény tykajici
se aktualizace stavu, rozSifeni nékterych stévajicich ploch,
zmény zpusobu vyuziti uvedenych ploch.

Pro plochu Z.11, u které je navrhovana zména zpUsobu vyuZiti
plochy z ob&anského vybaveni v8eobecné (OU) na bydleni
vSeobecné (BU), je stanovena podminka ¢&. 1 z diivodu, Ze tato
plocha se nachdzi v tésné navaznosti na stavajici plochu
vyroby a skladovani, ktera mulzZe byt zdrojem hluku pro
chranéné prostory. U plochy na p.¢. 1236 a 1237 k.u. Volyné
je navrhovana zména zpUsobu vyuziti plochy z plochy
vefejnych prostranstvi na plochu BU bydleni vSeobecné.
Vzhledem k tomu, Ze se tato plocha nachazi v tésné
navaznosti na komunikaci 1/4 tudiz se nachazi ve zvySené
hlukové zatézi, stanovuje se podminka ¢. 2. Ostatni
navrhované plochy bydleni BU, plochy smiSené obytné
méstské SM, které jsou umisténé u ploch se zvySenou
hygienickou zatézi hluku, napf. z komunikace, budou ve
zméné ¢&. 7 oSetfeny — podminky pro vyuZiti ploch — vystupni
limity. Vy$e uvedené podminky se stanovuiji v souladu s § 30
zakona €. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi a o
zméné nékterych souvisejicich zakonl ve znéni pozdéjSich
pfedpist a Nafizeni vlady ¢. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi
pred nepfiznivymi Uc€inky hluku a vibraci ve znéni pozdéjSich
predpisu.

07 | MZP/ MZP/2023/212/965 / 28.8.20233

Ministerstvo Zivotniho prostfedi, odbor vykonu statni spravy
STRED, jako dotéeny organ dle ustanoveni § 15 odst. 2
zékona €. 44/1988 Sh., o ochrané a vyuziti nerostného
bohatstvi (horni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisd, a § 13
odst. 2 zakona ¢. 62/1988 Sbh., o geologickych pracich, ve
znéni pozdéjSich predpist, obdrzelo dne 25.07.2023
oznameni o projednani navrhu zmény €. 7 uzemniho planu
Volyné s moznosti uplatnéni stanoviska do 7 dnu od konani
vefejného projednani, tj. do 05.09.2023. Vzhledem k faktu, ze
pfedmétnou zménou Uzemniho planu neni dotéena evidence
vyhradniho loZiska, chranéného loziskového Uzemi a
dobyvaciho prostoru, které se nachazeji jihozapadné od sidla
Cernétice, neuplatriuje Ministerstvo Zivotniho prostredi, odbor
vykonu statni spravy STRED, k predlozenému navrhu zadné
pozadavky z hlediska ochrany a vyuZiti nerostného bohatstvi.

RESPEKTOVAT
Bez pozadavkil na zménu v dokumentaci

08 / SPU / SPU 339496/2023 / 28.8.2023

Statni pozemkovy Ufad, Krajsky pozemkovy Ufad pro
JihoCesky kraj, jako vécné a mistné pfisluSny spravni ufad
podle z&kona €. 503/2012 Sh., o Statnim pozemkovém Ufadu
a 0 zméné nékterych souvisejicich zakon(, ve znéni
pozdéjSich predpisli, a podle ust. § 19 pism. c) zakona €.
139/2002 Sh., o pozemkovych Upravdch a pozemkovych
Ufadech a o zméné =zak. ¢ 229/1991 Sb., o uUpravé
vlastnickych vztahd k pldé a jinému zemédélskému majetku, ve
znéni pozdgjSich piedpisl (dale jen ,zakon €. 139/2002 Sb.*) a

RESPEKTOVAT
Do navrhu zmény pro opakované vefejné
projednani bude doplnén zakres hlavnich

odvodiiovacich zafizeni do koordinaéniho vykresu
a do vykresu navrhovanych zaborid ptidniho fondu
dle podkladi pristupnych na uvedené adrese
https://geoportal.spucr.cz/

Pofizovatel vychazi z faktu, ze podkladem pro tvorbu
Uzemnich plant jsou Uzemné analytické podklady
spravované Ufady uzemniho pland na jednotlivych
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v souvislosti s ust. § 149 odst. 1 a 2 zakona ¢. 500/2004 Sb.,
spravni fad, ve znéni pozdéjSich predpisd, posoudil navrh
zmény €. 7 zemniho planu Volyné, obdrzeny dne 25. 7. 2023.
Po zhodnoceni souladu pfedloZzeného navrhu s pozadavky
zdkona ¢. 139/2002 Sh. vydava Statni pozemkovy Ofad ve
smyslu ust. § 4 odst. 2 zékona ¢. 183/2006 Sh., o
Uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich
pfedpisy, toto koordinované stanovisko: Statni pozemkovy
Ufad s navrhem zmény €. 7 Gzemniho planu Volyné souhlasi.
Statni pozemkovy Ufad ma k navrhu zmény ¢€. 7 uzemniho
planu Volyné niZe uvedené poZadavky:

Oduvodnéni: V obvodu mésta Volyné Statni pozemkovy Ufad,
oddéleni vodohospodarskych staveb Ceské Budé&jovice
spravuje stavby vodnich dél - hlavni odvodhovaci
zafizeni (HOZ), které jsou v majetku statu a v pfisluSnosti
hospodafrit Statniho pozemkového Ufadu v souladu s § 56 odst.
6 zakona ¢. 254/2001 Sb., o vodach, v platném znéni a §
4 odst. 2 zékona €. 503/2012 Sh., o Statnim pozemkovém
Ufadu a o zméné nékterych souvisejicich zakond, v platném
znéni:

Na vefejné pfistupné adrese https://geoportal.spucr.cz/ Ize
najit informace o melioragnich stavbéach ve spravé SPU. Jde o
zakresy pribéhd linii staveb HOZ a umisténi bodl staveb
vodohospodaiskych opatfeni — odvodnéni, zavlah a
protieroznich opatfeni. V obvodu mésta Volyné se dle
dostupnych informaci na pozemcich v zajmovém (zemi
mohou nachéazet stavby vodniho dila — podrobné odvodriovaci
zafizeni (dale jen ,POZ"), které je pfislusenstvim pozemka.
Dostupné podklady — udaje o POZ (investicich do pldy za
Ucelem zlepSeni pldni Urodnosti) jsou neaktualizovanymi
historickymi daty, ktera pofidila Zemédélska vodohospodaiska
sprava digitalizaci analogovych map 1 : 10 000. Vzhledem k
tomu, Ze neexistuje evidence melioraci (odvodnéni a zavlah) a
jejich naslednych zmén (zruseni, rozsifeni) od doby pofizeni
téchto dat (zékresy do map provedeny v 90. letech, jejich
nasledna digitalizace probéhla pfiblizné v letech 2003-2007),
nemusi proto tato data odpovidat skute€nému rozsahu
melioraci na jednotlivych pozemcich. Udaje jsou k dispozici ke
stazeni na Portalu farmare
(http://eagri.cz/public/web/mze/farmar/LPIS/data-melioraci/) ve
formatu shp a jsou také zobrazeny v LPIS/Zivotni
prostiedi/Nitratova smérnice/Ulozeni hnojiv — detail/Meliorace.
V pfipadé doteni POZ doporuCujeme navrhnout takova
opatfeni, ktera zachovaji funkénost systému ploSného
odvodnéni. V pfilohach 1 a 2 zasilame situaci s orientacnim
zakresem jednotlivych HOZ a ploch s POZ, zakrytd HOZ jsou
v situaci vyznaena modrymi liniemi, oteviena HOZ jsou v
situaci vyznaCena C&ervenymi liniemi, plochy s POZ jsou
vyznadeny rizovou barvou. SPU jako organizace pfislu$na
hospodafit s dot€enymi stavbami vodnich dél HOZ (technické
infrastruktury — stavby k vodohospodarskym melioracim)
doporucujeme, aby Uzemnim planem Volyné a jeho zménami
byla uvedena HOZ respektovana a dale doporucujeme, aby
trasy HOZ a plochy s POZ byly doplnény pfi pofizovani dalSich
zmén uzemniho plénu do vykresové dokumentace. Pfi
budouci vystavbé je nutné podél jednotlivych HOZ zachovat
pfistupny, nezastavény manipulacni pruh bez vystavby a
vysadeb dfevin, u zakrytych (trubnich) HOZ v Sifce od 4 m od
osy potrubi na kazdou stranu a u otevienych HOZ v Sifce 4 m
od vrchni (bfehové) hrany na kazdou stranu. Do stavby HOZ
nelze vypoustét povrchové vody ani vycisténé odpadni vody.
Névrh uzemné planovaci dokumentace by mél respektovat

obcich s rozSifenou plsobnosti, zde na Méstském
Uradu Strakonice. Obecné Ize konstatovat, ze zakres
hlavnich odvodrovacich zafizeni iz prekraCuje
podrobnost stanovenou pro UGzemni plan jako
komplexni nastroj tzemniho planovani feSici vZdy celé
spravni Uzemi dané obce nebo mésta a nefeSici
podrobnosti  odpovidajici  navazujicim  regulaénim
plandm, UGzemnim studiim nebo jinym Gzemné
planovacich nebo odbornym podkladim.

Neni tedy nutné z metodického hlediska do zavazného
Uzemniho planu zakreslovat ryze oborovy jev, jako jsou
fady hlavnich odvodrfiovacich zafizeni v krajiné.
Nicméné, pofizovatel zohlednil snahu dotéeného
organu zapracovat tento jev do Gzemniho planu a proto
voli kompromis, uklada projektantovi tento pozadavek
promitnou do koordinaniho vykresu zmény ¢&. 7
Uzemniho planu Volyné.
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zachovani funkénosti odvodiiovaciho systému (POZ i HOZ).
Navrhem zmény & 7 Uzemniho planu Volyné nejsou dle
zaslanych podkladd dotéeny stavby vodnich dél HOZ. Pro
Zemana, tel: +420 606 427 868, oddéleni
vodohospodarskych staveb  Ceské Budéjovice,  Statni
pozemkovy Ufad. Dale sdélujeme, Ze zména ¢. 7 UP Volyné
nekoliduje s Uzemné planovacimi dokumentacemi sousednich
obci. VSechny pfedmétné lokality se nachazeji uvnitf
spravniho Gzemi Mésta Volyng. Zadna (prava nema dopad
na sousedni obce. Zména & 7 UP Volyné fesi plochy k
zastavéni nebo jejich zménu vyuziti a aktualnost pouzitych
pojm{, jejich upfesnéni nebo nahrazeni. Dale upozorfiujeme,
7e v k.. Volyng, Cernétice, Raci, Starov a Zechovice
probihaji fizeni o komplexnich pozemkovych Upravach. Pro
bliz§i informace o pozemkovych Upravach je mozné
kontaktovat Evu Havlovou, tel.: +420 702 153 012, KPU pro
JihoCesky kraj, Pobocka Strakonice. Statni pozemkovy ufad,
Krajsky pozemkovy ufad pro Jihoesky kraj, nema zadné dalsi
pfipominky ani pozadavky k navrhu Zmény ¢. 7 UP Volyné.
Stanovisko SPU je platné 5 let od data vydani, nedojde-li ke
zméné Uzemniho planu.

09 / M&U Strakonice OZP /| MUST/035943/2023/ZP/Rod |
28.8.2023

Ochrana pfirody a krajiny:

Vzhledem k velmi dobré znalosti FeSeného Uzemi s
pfedloZzenou Zménou €. 7 Uzemniho planu Volyné souhlasime
a upozornujeme, ze veskeré nasledné aktivity vyplyvajici z této
zmény (umistovani staveb v ochranném pasmu lesa, zména
trasy biokoridoru, zadsah do vodniho toku nebo udolni nivy
vodniho toku, apod.), dotykajici se vyznamnych krajinnych
prvkd dle § 3 pism. b) zakona (lesy, vodni toky, udolni nivy
vodnich tokd) a prvkl Gzemniho systému ekologické stability
(USES) uzemi, musi respektovat zajmy ochrany pfirody
stanovené zakonem.

Ochrana zemédélského ptidniho fondu:

K navrhu zmény €. 7 uzemniho planu mésta Volyné je nutné
pozadat organ ochrany zemédélského pudniho fondu o
stanovisko. Vécné pfisluSnym spravnim organem dle ust. §
17a odst. a) zakona je Krajsky Ufad JihoCeského kraje, Odbor
zivotniho prostfedi, zemédélstvi a lesnictvi, U Zimniho
stadionu 1952/2, 370 76 Ceské Budgjovice.

Vodopravni organ:

Dle navrhu zmény &. 7 UP bude pro lokality vyzadovano
napojeni na inzenyrské sité mésta. Plochy pro rekreaci —
zasobovani vodou a odkanalizovani lokalit musi byt v souladu
s platnymi pfedpisy na Useku vodniho hospodarstvi. Z hlediska
statni spravy ve vodnim hospodarstvi s navrhem zmény ¢&. 7
UP Volyné souhlasime.

Odpadové hospodarstvi:

Z hlediska statni spravy v odpadovém hospodarstvi nemame k
navrhu zmény &. 7 Uzemniho planu Volyné& pfipominky. Stat,
tykajici se odpadového hospodafstvi, je v souladu s novym
zékonem o odpadech.

Ochrana ovzdusi:

Z hlediska statni spravy v ochrané ovzdusi je pfislusnym
spravnim orgdnem k vydéani stanoviska k projednani néavrhu
zmény &. 7 UP Volyné dle § 11 odst. 2 pism. a) zékona o
ochrané ovzdudi Krajsky ufad JihoGeského kraje, odbor
zivotniho prostiedi, zemédélstvi a lesnictvi, U zimniho
stadionu 1952/2, 370 76 Ceské Budé&jovice.

RESPEKTOVAT

Bez pozadavkil na zménu v dokumentaci.

RESPEKTOVAT

Bez pozadavkil na zménu v dokumentaci.

RESPEKTOVAT

Bez pozadavkil na zménu v dokumentaci.

RESPEKTOVAT

Bez pozadavkil na zménu v dokumentaci.

RESPEKTOVAT

Bez pozadavkil na zménu v dokumentaci.
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Statni sprava les:

Podle § 1 lesniho zakona: ,U&elem tohoto zékona je stanovit
pfedpoklady pro zachovani lesa, péci o les a obnovu lesa jako
narodniho bohatstvi, tvoficiho nenahraditelnou slozku
Zivotniho prostfedi, pro pinéni vSech jeho funkci a pro podporu
trvale udrzitelného hospodareni v ném®, kdyZ pfedpokladem
pro zachovani lesa je rovnéz ochrana lesa na pozemcich
pfimo navazujicich, a to ve vzdalenosti do 50 m od okraje lesa
(tzv. ochranné pasmo lesa). PfedloZeny navrh zm. €. 7
Uzemniho planu Volyné nové vymezuje lokalitu ur€enou pro
zastavbu, ktera zasahuje do ochranného pasma lesa (lesnich
pozemkU p.¢. 1762/1 a 1763 v kat. Uzemi Volyné). Jedna se o
lokalitu zn. Z22 (PU — vefejna prostranstvi vSeobecna, BU —
bydleni vSeobecné). Vzdalenost objektt staveb hlavnich od
faktické hranice pozemk( uréenych k plnéni funkci lesa
(PUPFL) musi byt vzdy vétsi, nez je primérna vyska
pfiléhajiciho lesniho porostu, které mulze dany porost
dosahnout v mytnim véku (cca 25 m), vzdalenost ostatnich
objektd majicich charakter vedlejSich/doplfikovych staveb
(garaze, pergoly, kliny, zpevnéné plochy apod.) musi byt vzdy
alespori 10 m od faktické hranice PUPFL a oploceni Ize umistit
ve vzdalenosti nejméné 5 m od hranice PUPFL. Pfesnou
vySku, které mlze dany porost dosahnout v mytnim véku,
resp. presné vzdalenosti hlavnich objektll od faktické hranice
lesa (viz vySe) stanovi pfislusny organ statni spravy lest podle
skutenych podminek v terénu ve spravnim fizeni; souCasné
bude konkrétni umisténi objektl v ochranném pasmu lesa, za
dodrzeni podminek uvedenych v piedchozi vété, vzdy
pfedmétem individualniho jednani a posouzeni organu statni
spravy les(, ktery mizZe sv(j souhlas vazat na splnéni dalSich
podminek. V pfipadé umisténi ploch pro vefejnou dopravni a
technickou infrastrukturu Ize stavby umistit ve vzdalenosti
mensi, a to na zakladé souhlasu organu statni spravy lesl
udéleného v ramci spravniho Fizeni. Zaroven stavebni uUfad
nebo jiny organ statni spravy v pfipadé umisténi stavebnich
objektl v ochranném pasmu lesa rozhodne ve spravnim fizeni
v souladu s ust. § 14 odst. 2 lesniho zakona jen se souhlasem
pfisluSného organu statni spravy lesu, ktery muze svij souhlas
vazat na splnéni podminek; v tomto pfipadé je spravnim
organem pfisluSnym pro vydani zavazného stanoviska
potfebného pro vydani Gzemniho rozhodnuti podle ust. § 14
odst. 2 lesniho zakona odbor zivotniho prostiedi Méstského
Ufadu Strakonice. Vzhledem ke skuteCnosti, ze umisténim
stavebnich objektd v ochranném pasmu lesa dochazi k
moznému vzajemnému ohrozeni budoucich objektl lesnim
porostem (pad stromi, pad vétvi, poSkozeni infrastruktury
objektd kofenovym systémem atd.) i lesniho porostu
stavebnimi objekty a jejich provozem (pozar, zména vodnich
poméru pudy z divodu poskozeni kofenového systému drevin,
snizeni schopnosti pldy poskytnout vegetaci vodu a nasledné
zvySeni eroze a degradace lesni pGdy apod.), poZaduje
Méstsky Ufad Strakonice, odbor Zivotniho prostfedi, organ
statni spravy lesl, umistovat hlavni objekty stavby (= stavby
vzdy souvisejici s funkénim urCenim stavebniho pozemku) do
vzdalenosti vétsi, nez je primérna vyska pfiléhajiciho lesniho
porostu, které mize dany porost dosahnout v mytnim véku
(cca 25 m) od hranice lesa (PUPFL) a zaroven dodrzet odstup
staveb vedlejSich resp. doplfikovych miniméiné 10 m od
faktické hranice PUPFL. Oploceni je tfeba realizovat nejblize v
uvedené vzdalenosti 5 m z divodu mozného poskozeni
kofenového systému dfevin vystavbou oploceni a dale za
uCelem zachovani manipulaéniho prostoru pro lesnickou

RESPEKTOVAT

Pro plochu Z22 bude stanoveno, ze v navazujicich
spravnich fizenich je mozné umistovat hlavni
objekty stavby (= stavby vzdy souvisejici s
funkénim uréenim stavebniho pozemku) do
vzdalenosti vétsi, nez je pramérna vyska
priléhajiciho lesniho porostu, které mize dany
porost dosahnout v mytnim véku (cca 25 m) od
hranice lesa (PUPFL) a zaroven dodrzet odstup
staveb vedlejsich, resp. dopliikovych miniméainé 10
m od faktické hranice PUPFL. Oploceni je tfeba
realizovat nejblize v uvedené vzdalenosti 5 m z
divodu mozného poskozeni korenového systému
dievin vystavbou oploceni a dale za uéelem
zachovani manipulaéniho prostoru pro lesnickou
mechanizaci a hasiéskou techniku.
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mechanizaci a hasi¢skou techniku. Témto podminkam je nutné
pfizplsobit rozparcelovani pfedmétné plochy zn. Z22, jejiz
souhrnna vymeéra ¢&ini 3,57 ha.

Oduavodnéni: Uvedena opatfeni zajisti ochranu lesa pied
negativnimi U€inky zéstavby v pfedmétné lokalité. Témi jsou
mozné zmény vlahovych a odtokovych pomér( stanovisté,
fyzikalnich a chemickych vlastnosti pddy a mistniho
mikroklimatu, v dusledku nartstu zastavénych a zpevnénych
ploch v&etné terénnich Uprav v blizkosti lesa, kdy tyto zmény
pak mohou byt pfiinou podkozeni lesa (napf. usychani) nebo
zmén ve sloZeni vegetace. Dale je tfeba zminit nutnost
zajisténi pfistupu a dopravni obsluZnosti lesa (ust. § 34 odst. 3
lesniho zakona). Vyznamny vliiv m& i problematika Feeni
bezpe€nosti nemovitosti umisténych v blizkosti lesa (§ 22
lesniho zékona), kdy praxe ukazuje narGst tlaku vlastnikd
nemovitosti na les ve smyslu pozadavk(i na preventivni
téZebni opatieni, za Uc¢elem ochrany téchto nemovitosti a
bezpe€nosti osob. Takovato opatfeni vSak vzdy predstavuji
negativni zadsah do porostniho plasté chraniciho mikroklima
lesniho porostu a jeho stabilitu a také omezeni plnohodnotné
produkce dfevni hmoty v dusledku odkaceni strom( jesté pred
mytni zralosti. Uvedené pozadavky maji oporu v ucelu lesniho
zakona a jeho jednotlivych ustanovenich véetné § 14 odst. 2,
tj. stanovit pfedpoklady pro zachovani lesa, pééi o les a
obnovu lesa jako narodniho  bohatstvi, tvoficiho
nenahraditelnou slozku Zivotniho prostfedi, pro pinéni vSech
jeho funkci a pro podporu trvale udrzitelného hospodareni v
ném.Toto stanovisko plati 2 roky ode dne jeho vydani.

10/ MV / MV-125933-18/0SM-2018 / 4.9.2023

Ministerstvo vnitra CR je dotéenym organem ve smyslu § 175
odst. 1 zakona ¢.183/2006 Sbh., o Uzemnim planovani a
stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdgjSich
pfedpisi a § 36 odst. 1 zakona €. 283/2021 Sb., stavebni
zakon. V souladu s § 55b odst. 2 a § 52 odst. 3 zdkona
¢.183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpist, Vam
sdélujeme, Ze se v lokalité Uzemniho planu Volyné nenachdzi
Uzemi vymezené Ministerstvem vnitra CR ve smyslu § 175
odst. 1 zakona €.183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a
stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich
pfedpisi a § 36 odst. 1 zakona €. 283/2021 Sb., stavebni
zékon.

RESPEKTOVAT
Bez pozadavkil na zménu v dokumentaci

11 /KU OKPP /KUJCK 106785/2023 / 31.8.2023

Krajsky ufad JihoCeského kraje, odbor kultury a pamatkové
péCe (dale jen Krajsky ufad), jako mistné pfisluSny organ
statni pamatkové péce ve smyslu ustanoveni § 11 odst. 1
pism. b) zakona Cislo 500/2004 Sb., spravni fad, vydava, dle
ustanoveni § 154 zakona Cislo 500/2004 Sb., spravni iad, ve
znéni pozdéjSich predpis(, a dle ustanoveni § 28 odst. 2 pism.
c) zakona Cislo 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni
pozdgjSich predpisi (dale jen ,pamatkovy zakon®), v
pfenesené pusobnosti ve smyslu ustanoveni § 42a zékona
Cislo 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni
pozdgjSich predpisd, k navrhu zmény €. 6 Uzemniho planu
Volyné, zpracovatel Projektovy ateliér AD s.r.o., Ing. arch.
Jaroslav Danék, Husova 4, 370 01 Ceské Budé&jovice, z
¢ervence 2023, jehoZ pofizovatelem je Méstsky ufad Volyné
ve spolupraci s opravnénou ufedni osobou Ing. arch. Radkem
Bockem, nasledujici stanovisko: na Uzemi feSeném zménou €.
7 Uzemniho planu Volyné se nachazeji z hlediska zajml na
useku pamétkové pécle Méstskd pamatkovad zéna Volyné,
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prohladend Vyhlagkou Jihoteského KNV v Ceskych
Budéjovicich ze dne 19. 11. 1990 o prohlddeni pamatkovych
zon ve méstech a obcich JihoCeského kraje. Vesnicka
pamatkova zona (dale jen VPZ) Zechovice, prohlaSena
Vyhlagkou Ministerstva kultury CR &. 249/1995 Sh. ze dne 22.
9. 1995 o prohlaSeni Uzemi historickych jader vybranych obci
a jejich Casti za pamatkové zoény, dale nemovité kulturni
pamatky, které jsou zapsany pod rejstfikovymi Cisly v
Ustfednim seznamu kulturnich pamatek vedeném Narodnim
pamatkovym Ustavem, v rubrice pamatkovy katalog. Zarover
je vSe zaneseno v mapoveé aplikaci NPU pfistupné na adrese
https://geoportal.npu.cz/ V feSeném Uzemi se téZ nachazeji
objekty kulturné historické hodnoty, které jsou jako hodnoty
vedeny v ramci pfisluSnych jevl Uzemné analytickych
podkladt (UAP). Jedna se napt. o Bizkdv valcovy mlyn &p. 93,
dim ¢p. 53 ve Volyni, funkcionalisticka Skola ¢&p. 440,
sokolovna €p. 383, pomnik padlym — vSe ve Volyni, areél Skoly
v pfirodé Cp. 646 severné od Volyné. Objektim kulturné
historické hodnoty je tfeba také vénovat nélezitou pozornost.
Resené (zemi je zéroved nutno chapat téZ jako Gzemi s
archeologickymi nalezy ve smyslu zdkona €. 20/1987 Sb., o
statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich predpisi. K
predloZzenému navrhu zmény &. 7 tzemniho planu Volyné ma
Krajsky Ufad nésledujici z&dsadni pfipominky:

Krajsky Ufad JihoCeského kraje nesouhlasi s vymezenim
zastavitelné plochy Z.50 a poZaduje jeji vypusténi z navrhu
zmény UP.

Krajsky Urad JihoGeského kraje pozaduje doplnéni textu, Zze na
Uzemich s ploSnou pamatkovou ochranou (MPZ

Volyné, VPZ Zechovice) a v aredlech kulturnich pamatek Ize
ménit intenzitu vyuZziti pozemkl pouze na zakladé

historickych souvislosti vychazejicich z archivnich dokladl
(obnova zaniklych staveb). V nékterych Castech Uzemi je
naopak zadouci rehabilitace i revitalizace, tj. odstranéni
stavajicich nevhodnych, rusivych staveb z pozemkd s
pamatkovou ochranou. Takové pozemky neni mozné znovu
zastavovat. Totéz plati i v pfipadé nevhodného navySeni
staveb.

Krajsky ufad JihoCeského kraje nesouhlasi s navySenim poctu
nadzemnich podlazi v zastavitelné ploSe Z.30.

Odudvodnéni: VySe uvedené pozadavky byly stanoveny na
zakladé prostudovani vySe uvedeného navrhu zmény ¢&. 7
Uzemniho planu Volyné. Jako podklad si spravni organ
vyzadal pisemné vyjadieni Narodniho pamatkového Ustavu v
Ceskych  Budgjovicich, NPU-331/65800/2023 ze dne
30.8.2023. Verfejné projednani bylo svolano o navrhu zmény
Uzemniho planu Vodfany s konanim 29.8.2023. Zmeéna €. 7
Uzemniho planu Volyné je pofizovana pro lokality v
katastralnim GUzemi Ra¢i u NiSovic, Starov, Volyné a
Zechovice. Pfedmétem zmény & 7 UP je Uprava definice
pouzitych pojm{ v kapitole F) Stanoveni podminek pro vyuziti
ploch... (- MPZ Volyné a VPZ Zechovice) a provéreni
pozadavkl na zmény v Uzemi.

Z hlediska ochrany kulturnich hodnot i zakladnich principt
urbanismu nelze souhlasit s oddvodnénim nové

vymezené zastavitelné plochy v zépadni ¢asti sidla Zechovice
(viz str. 19), uvedené vyhody jsou matouci.

Nové vymezena zastavitelnd plocha Z.50 je situovana tésné
za hranici VPZ Zechovice, ale v podstaté je do pamatkové
chranéného uzemi vklinéna. Zechovice byly prohlaSeny za
VPZ pro své jedine¢né hodnoty, mezi které mj. patfi,
zachovana urbanistickd struktura dand zejm. historickym

RESPEKTOVAT

Lokalita Z.50 bude vypusténa z navrhu zmény ¢. 7
UP Volyné pro opakované veiejné projednani.
RESPEKTOVAT

Doplnit text dle pozadavku dotéeného organu.
Pofizovatel se ztotoznil s odbornym  nézorem
dotéeného organu na Useku ochrany pamatkové péce.
Pozadované doplnéni je vhodné nejenom z hlediska
urbanistického, ale taktéz zhlediska ochrany a
zachovani stavajicich urbanistickych a
architektonickych stop jednotlivych sidel.

RESPEKTOVAT

Pro plochu Z.30 bude stanovena podlaznost 3NP
s moznosti 4., ale nutné ustupuijici, podlazi.

Také zde pofizovatel se do urCité miry ztotoznil
s odbornym nazorem dotéeného organu a uklada
redukovat navrhovanou vySkovou hladinu pouze na 3
NP s moznosti 4., ustupujiciho podlazi. Timto feSenim
dojde k lepSimu zapojeni daného objektu do kontextu
okolni zastavby. Snizeni vySky zastavby pouze na 3
NP bez moznosti ustupujici podlazi by, z pohledu
pofizovatele, bylo nadmérné pfisné a striktni. Ustupujici
podlazi vytvofi vhodnéj§i predpoklady pro budouci
névrh daného objektu, kdy bude vice respektovan
charakter okolni, stavajici, zastavby.
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pldorysem sidla, jemu odpovidajici pldorysnou a hmotovou
skladbou zastavby a kompozicnimi vztahy prostor(.
Pfedmétem ochrany jsou dale pohledy uvnitf zény a délkové
pohledy na sidlo a kulturni pamatky. Umistovani novych
staveb na nezastavéné pozemky pfi okraji historického
intravilanu takto vyznamného hodnotného sidla je neZadouci a
dostava se do rozporu s ochranou kulturné historickych hodnot
Uzemi. Nedilnou sougasti hodnot venkovského sidla
Zechovice jsou na usedlosti navazujici zahrady a sady, které
zajistuji pfechod sidla do krajiny a podili se na vnimani obrazu
sidla zasazeného do clenité krajiny Sumavského podhdifi.
Zasadné nesouhlasime s tvrzenimi, ze ,zastavbou dojde k
uceleni sidla“, Ze je ,mozné pfirozené navazani na stavajici
urbanistickou strukturu®, a Ze ,navrh je vhodny z dtvodu dobré
ndvaznosti na dopravni a technickou infrastrukturu. Dopravni
dostupnost je zajisténa z mistni komunikace®. Navrzena
zastavitelnd plocha je od zastavby oddélena zahradami a
vybiha do krajiny. Vymezeni zastavitelné plochy by umoznilo
situovani objektu do dalsi fady. Namisto uceleni by doslo k
odtrZeni objektu od stavajici zastavby, coZ je pro Zechovice
urbanisticky netypicky koncept! Navrzena plocha nemé pfimou
vazbu na cestni sit, ¢imZ nerespektuje urbanistickou strukturu
venkovského sidla Zechovice ani zplsob jeho utvafeni a
rozSifovani podél stavajicich komunikaci. Pozemek neni
dopravné piistupny (pfi prizkumu mista bylo zjisténo, Ze ani
volné pro péSi). Potiebna komunikace vybudovana pro
zpfistupnéni by mohla zasadnim zpusobem znehodnotit
dochovanou urbanistickou (ptdorysnou prostorovou) strukturu
sidla a setfit jeho historickou stopu. Urbanisticka struktura,
jejiz zaklad je dan cestni siti, je nejstars§im hmotnym dokladem
o0 existenci sidla, jeho zaloZeni a vyvoji. Pfipadna zastavba v
ploSe by se rovnéz mohla dostat do rozporu s ochranou
kulturnich  hodnot i z hlediska pohledového uplatnéni.
Pozemek se nachazi ve svazité lokalité nad Starovskym
potokem a na ném situované objekty (nebo i jeden objekt) by
se tak pohledové uplatiovaly a mohly narusit prahled do
krajiny od kulturnich pamatek ze zapadni ¢asti VPZ Zechovice
a negativné ovliviiovat vnimani celkovych hodnot Uzemi s
dochovanym souborem nejvyznamné;jSich kulturnich pamatek
zdéné lidové architektury v regionu. Zastavénim pozemku by
mohlo dojit k naruSeni zazitych pohledl nejen v ramci
pamatkové zény, ale i v panoramatu sidla a délkovych
pohledech na kulturni pamatky a pamatkové chranéné sidlo v
krajiné. Zachovani a ochrana kulturnich hodnot (i téch mimo
dosah pamatkové péce) je ve vefejném zamu a vyplyva z
nékolika mezinarodnich smluv, ke kterym Ceskéa republika
pfistoupila, a které se staly souCasti jejiho pravniho fadu. Z
hlediska urbanistickych hodnot jsou nejvyznamnéjgimi Umluva
o ochrané architektonického dédictvi Evropy a Umluva Rady
Evropy o krajiné, které jsou promitnuty do poZadavki
vyplyvajicich ze stavebniho zakona, zejména do cili a Ukold
uzemniho planovani. PoZzadavek na respektovani charakteru a
struktury sidla (urbanistické a prostorové uspofadani) a
urbanistickych hodnot uzemi vyplyva déle z nadfazenych
dokumentaci (PUR, ZUR a Uzemni studie krajiny Jiho¢eského
kraje). K pozadavku dopinéni textu k ad F) V plosné
chranénych uzemich pamatkovych z6n je mj. pfedmétem
ochrany urbanistickd struktura, tj. historicky pddorys a jemu
odpovidajici prostorovd a hmotova skladba. VSechny parcely
(zastavéné i nezastavéné) podiéhaji ploSné ochrané a neni
mozné je nikterak zastavovat, ¢i umistovat zde nové stavby
bez ohledu na historickou situaci. To samé plati pro pozemky
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a stavby zahrnuté do aredld, které byly pro své kulturné
historické hodnoty prohlaSeny za kulturni pamatky a jejich
prostorovy a hmotovy vyvoj je ukonéen. V pfipadé staveb,
které byly v minulosti nevhodné umistény do chranénych
Uzemi a areall nebo doSlo k nevhodné zméné hmotového
feSeni objektu, je potieba Uzemi, resp. stavbu rehabilitovat.
Cilem pamétkové péce neni jen ochrana dochovanych hodnot,
ale i celkova regenerace Uzemi, tj. co nejvétSi omezeni
ruSivych jevl. Zastavénost i vySkova hladina zastavby (ale i
velikost pozemk() jsou v ploSné chranénych Uzemich
pamétkové zony a v aredlech kulturnich pamétek historicky
dany a nemohou byt libovolné ménény. Parcelace, pidorysna
(charakter a uspofadani objektl vCetné miry zastavénosti
parcely) a hmotova (poCet podlaZi, tvar, sklon a orientace
stfechy) skladba zastavby jsou vysledkem a dokladem
historického vyvoje sidla. Zména historické parcelace,
zahustovani plvodni zastavby & zména vySkové skladby
objektl je v rozporu s principy pamatkového urbanismu a
ochranou hodnot. Lokalita s vymezenou plochou Z.30 se
nachazi za jizni hranici MPZ Volyné, v jihovychodni okrajové
Casti mésta, ve které se vyskytuje nizka zastavba rodinnych
vilek a domu. Vyraznéj§im objektem lokality je historicka
budova nemocnice situovana pfi zdpadni hranici dotéené
plochy, ktera je spolu se sousedni sokolovnou zafazena mezi
objekty s pamatkovym potencidlem a vedena jako
architektonickd hodnota v UAP. Uzemi se vyrazné uplatriuje
ve vyznamnych pohledech na panorama mésta z vyhlidkové
trasy vedené po hiebeni od kaple Andéla Strazce (rejst. €.
35825/3-4479) ke kaplim sv. Sebestidna a sv. Vojtécha.
Panorama mésta od severozapadu je Castym vyjevem na
dobovych fotografiich a pohlednicich, i pfes ¢aste¢né naruSeni
panelovym sidlistém v pozadi zUstava vyraznym rysem
hodnoty méstské krajiny. Vyrazna hmota novych staveb v
popfedi vyhledu na historické centrum mésta by méstské
panorama nevratné a vyrazné naruSila. Zména navySeni
podlaznosti v lokalit¢ neni vhodna ani z urbanistického
hlediska, nebot nenavazuje na stavajici zastavbu situovanou
podél Zizkovy ulice. Podminka navrzené vy$kové hladiny nové
zastavby v dané ploSe si v podstaté ,protifeCi“ s cilem
stanoveni podminek pro vyuziti ploch (viz OdGvodnéni str. 20),
kdy nerespektuje pfiléhajici plochy zastavéného Uzemi, a to
zejm. svym vyskovym usporadanim. (Uprava vyskové hladiny
pro zastavitelnou plochu Z.30 neni v textové ¢asti odivodnéni
zdlivodnéna.) Krajsky ufad JihoCeského kraje, odbor kultury a
pamatkové péCe nema k vySe uvedenému navrhu zmény €. 7
Uzemniho planu Volyné dalSi pfipominky.

12 /KU OZZL ZPF / KUJCK 106763/2023 / 4.9.2023

Stanovisko k navrhu zmény €. 7 Uzemniho planu Volyné z
hlediska zékona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského
pUdniho fondu, ve znéni pozdéjSich piedpisl. Krajsky urad —
JihoCesky kraj, odbor Zivotniho prostfedi, zemédélstvi a
lesnictvi, jako pfisluSny organ ochrany zemédélského ptdniho
fondu (ZPF) podle § 17a zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané
ZPF, ve znéni pozdéjSich predpisi (zdkona) posoudil
pfedloZenou dokumentaci ndvrhu zmény €. 7 uzemniho planu
Volyné a vydava ve smyslu § 5 zakona toto stanovisko, kterym
nesouhlasi s predlozenym navrhem zmény ¢. 7 Uzemniho
planu Volyné (dale UP Volyn&). Organ ochrany ZPF hodnotil
predlozeny navrh zmény &. 7 UP Volyné predevsim z hlediska
respektovani zasad ochrany ZPF stanovenych v § 4 zakona a
dale z hlediska dodrzeni povinnosti pofizovatelll a
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zpracovatel(l Uzemné planovaci dokumentace uvedenych v §
5 zakona. Podle téchto ustanoveni zakona je mj. nutno pro
nezemé&d@lské ucely pouZivat pfedevsim nezemédélskou
pldu, pudu horsi kvality, navrhnout k odnéti jen nejnutngjsi
plochu a zdlvodnit takové feSeni, které je z hlediska ZPF
nejvyhodnéj$i. Pfi hodnoceni vychazel orgdn ochrany ZPF
zejména z Udaju § 3, § 5 a § 9 vyhlasky ¢&. 271/2019 Sb., o
stanoveni  postupll zajisténi ochrany ZPF. Po posouzeni
navrhu zmény ¢ 7 UP Volyné podle vySe uvedenych
ustanoveni krajsky urad konstatuje, ze predlozeny navrh
zmény €. 7 UP Volyné nerespektuje zakladni zadsady ochrany
ZPF a je zpracovan rozporu s vefejnym zdjmem na ochranu
ZPF. Vyhodnoceni jednotlivych navrhovych lokalit:
Zastavitelnd plocha Z50, navrzené wvyuziti BU bydleni
vSeobecné, souhrn vyméry zaboru 0,19 ha (0,14 ha na IV.
tfidé ochrany 0,05 ha na V. tfidé ochrany). ZdGvodnéni
potfeby novych zaborl ZPF by mélo obsahovat zhodnoceni
dosavadniho vyvoje vystavby a zaroven i uvedeni z jakych
demografickych nebo jinych predpokladii navrh & 7 UP Volyné
vychazi. Neni prokazana nezbytnost vymezeni nové plochy
dle § 4 zakona, nebot nejsou vyCerpany navrhové plochy
stejného zplisobu vyuziti v platné UPD (pfimo v sidle
Zechovice plochy 739, Z37). Sougasné by dopravni napojeni
této lokality vyvolalo potfebu dalSiho zaboru zemédélskych
pozemkl. Na zakladé vySe uvedeného nové navrzenou
zastavitelnou plochu pro bydleni nelze povazovat za vyhovujici
zékladnim zasadam ochrany ZPF, proto plochu Z 50
pozadujeme vyradit z navrhu.

Pozadavek na provéfeni zmén v Uzemi, plocha ¢. 16, nové
navrzena stabilizovana plocha, vyuziti BU - bydleni
vSeobecné, na p.p.6. 856/8 v k.u. Zechovice). V platném
Uzemnim planu mésta Volyné je tento pozemek soucasti
plochy vefejnych prostranstvi — stabilizovana (VP). Dle naSeho
zjisténi, terénniho Setfeni ze dne 29.8.2023 v tomto uzemi a
souéasné prostfednictvim leteckych snimkd na internetového
portalu mapy.cz z let 2001-2021, nebyly zjistény nové
skuteénosti, které by vedly k divodu toto Gzemi (pozemek
parc. €. 856/8 v k.. Zechovice) pfevadét do plochy
stabilizované, navrzeného vyuziti bydleni vSeobecné. Na
zakladé vySe uvedeného pozadujeme toto Uzemi (zména
oznacCena €. 16) zafadit do ploch navrhovych a vyhodnotit
zabor ZPF a postupovat tak v souladu s ust. § 3 odst. 1 vyhl. &.
271/2019 Sb., o stanoveni postupu k zajisténi ochrany ZPF.
Pozadavek na provéfeni zmén v Uzemi u lokalit €. 3, 4 tykajici
se vymezeni zastavéného Uzemi a souCasné vymezeni nové
stabilizované plochy bydleni vSeobecné, je z hlediska nami
chranénych zajm( neodlvodnitelny. SouCasné se domnivame,
Ze vymezeni tohoto zastavéného Uzemi neni v souladu s § 58
stavebniho zakona. Soucasti tohoto uzemi jsou p.p.¢. 80/22,
trvaly travni porost, p.p.€. 80/38, trvaly travni porost, p.p.C.
80/36, trvaly travni porost, a p.p.¢. 80/23, vSe v k.u. Starov,
které jsou v platném Uzemnim planu vymezeny ve
stabilizované plose zemé&daiské (Z). V navrhu zmény &. 7 UP
Volyné jsou tyto pozemky nové vymezeny v zastavéném
Uzemi, v ploSe stabilizované bydleni vSeobecné (BU).
Pfedmétné uzemi je dle nadeho terénniho Setfeni uzemi
zemédélsky obhospodarovatelné. Pozadujeme Uzemi (zména
oznacena €. 3,4) nevymezovat jako zastavéné a zadame o
zafazeni tohoto Uzemi do ploch navrhovych, tudiZ je nutné
vyhodnotit zabor ZPF a postupovat tak v souladu s ust. § 3
odst. 1 vyhl. €. 271/2019 Sb., o stanoveni postup( k zajisténi
ochrany ZPF. Organ ochrany ZPF zjistil, ze pfedmétny navrh

RESPEKTOVAT
Lokalita Z.50 bude vypusténa z navrhu zmény ¢. 7
UP Volyné pro opakované vefejné projednani.

RESPEKTOVAT

Plocha ¢. 16 bude vymezena jako plocha
prestavbova a bude predmétem vyhodnoceni ploch
s ndvrhem na vynéti ze zemédélského pudniho
fondu.

RESPEKTOVAT
Plochy €. 3 a 4 budou vymezeny jako plochy
prestavbové a budou predmétem vyhodnoceni
ploch s navrhem na vynéti ze zemédélského
padniho fondu.

19/57




zmény €. 7 UP Volyné nerespektuje zakladni zadsady ochrany
ZPF, podle kterych je zejména nutné pro nezemédélské ucely
pouzivat nezemédélskou pldu, navrhnout k odnéti pldu
pouze Vv nezbytnych pfipadech, co nejméné naruSovat
organizaci ZPF a zduvodnit takové feSeni, které je z hlediska
ochrany ZPF nejvyhodnéjsi, pfitom vyhodnotit ddsledky
navrhovaného fedeni na ZPF, a to zpravidla ve srovnani s
jinym moznym feSenim. Nové zabory zemédélské pudy je
nezbytné navrhovat v souladu se z&my ochrany ZPF a v
navrhu dostate¢né odlvodnit jejich nezbytnost, a to zejména
ve vztahu k postupim danym § 5 odst.1 zakona zduraznujici
vyhodnost navrhu z hlediska ochrany ZPF a také ve vztahu ke
stavajicim zastavitelnym plocham stejného funkéniho vyuZiti.
Upozorfiujeme, Ze dle § 55 odst.4 stavebniho zékona Ize dalSi
zastavitelné plochy zménou Uzemniho planu vymezit pouze na
zakladé prokdzani nemozZnosti vyuzit jiz vymezené
zastavitelné plochy a potfeby vymezeni novych zastavitelnych
ploch. Zadosti novych vlastnik( pozemkil nejsou samy o sobé
dostateCnym dlvodem pro vymezovani stale dalSich
zastavitelnych ploch a nelze je povaZovat za jediny obecny
zajem pro dal§i rozvoj uzemi. SouCasné nesouhlasime s
novym vymezenim zastavéného Uzemi oznatenym €. 3,4 a s
novym vymezenim nékterych stabilizovanych ploch, které je
navrzeno na pozemcich zemédélského pddniho fondu. Vyse
uvedené vymezeni novych stabilizovanych ploch BU (€. 3,4 a
¢. 16) je z hlediska zajmu ochrany ZPF neod(vodnitelny.
Jedna se o nové zastavitelné plochy, které je nutné zaradit do
vyhodnoceni zaborl a postupovat tak v souladu s ust. § 3
odst. 1 vyhl. &. 271/2019 Sb., o stanoveni postupl k zajiSténi
ochrany ZPF.

Krajsky ufad s ostatnimi zménami, které jsou prfedmétem
tohoto navrhu zmény & 7 UP Volyné, tj. zastavitelné plochy
27,211, Z.21, Z.22, Z.26 a plochy piestavby P.2 souhlasi.
Krajsky ufad — JihoCesky kraj, odbor Zivotniho prostiedi,
zemeédélstvi a lesnictvi, jako pfisluSny organ ochrany
zemédélského pldniho fondu vzhledem k vy$e uvedenym
skuteénostem nemlZe souhlasit s predlozenym navrhem
zmény Uzemniho planu. Piedlozeny navrh bude nutné ve
smyslu vySe uvedeném upravit a doplnit. Po jeho pfepracovani
bude navrh znovu posouzen a ve smyslu § 5 odst. 2 zakona
bude vydano stanovisko.

RESPEKTOVAT
Bez pozadavkil na Gpravu dokumentace.

Béhem opakovaného vefejného projednani navrhu zmény €. 7 tzemniho planu Volyné byla uplatnéna dale
uvedena stanoviska dot€enych organu s nasledujicim vyporadanim ze strany pofizovatele — viz tabulka pod

textem:

CISLO / DOTCENY ORGAN / C.J./ DATUM PODANI ZPUSOB VYPORADANI
Pozadavky ve stanovisku (krdceno pofizovatelem) Pozadavky na upravu dokumentace
01/SPU / SPU 091053/2024 / 7.3.2024 RESPEKTOVAT

Statni pozemkovy Ufad, Krajsky pozemkovy ufad pro | Do tabulky pro jednotlivé zastavitelné plochy na str. 10
JihoCesky kraj, jako vécné a mistné pfislusny spravni | uplného znéni bude do fadku ,Z.46“ doplnéno:

Ufad podle zakona ¢&. 503/2012 Sb., o Statnim | ,,Zohlednit pribéh navrzené polni cesty DC10 dle
pozemkovém Ufadu a o zméné nékterych souvisejicich | provedené komplexni pozemkove Upravy pro k.u.
zakonU, ve znéni pozdéjSich predpisy, a podle ust. § 19 | Cernétice”.

pism. c) zakona €. 139/2002 Sb., o pozemkovych | V rdmci stanovenych podminek pro tento typ plochy,
Upravach a pozemkovych ufadech a o zméné zékona €. | pfipustné vyuZiti, je stanoveno: ,Plochy smiSené obytné
229/1991 Sb., o upravé vlastnickych vztahG k pGdé a | zahrnuji pozemky staveb pro bydleni, pozemky
jinému zemédélskému majetku, ve znéni pozdéjSich | ob&anského vybaveni a vefejnych prostranstvi a dale
pfedpisi (dale jen ,zakon €. 139/2002 Sb.“) a v | pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.”.
souvislosti s ust. § 149 odst. 1 a 2 zakona ¢. 500/2004 | Toto zlistane zachovano tak, aby v ramci této plochy Z.46
Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich predpisu, posoudil | mohla byt realizovana cesta dle provedenych komplexnich
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navrh zmény €. 7 Uzemniho planu Volyné, obdrZzeny dne
23.1.2024. Po zhodnoceni souladu pfedlozeného navrhu
s pozadavky zakona ¢&. 139/2002 Sb. vydava Statni
pozemkovy Ufad ve smyslu ust. § 4 odst. 2 zakona €.
183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu,
ve znéni pozdéjSich predpist, toto koordinované
stanovisko: Stétni pozemkovy Ufad s ndvrhem zmény ¢&.
7 uzemniho planu Volyné souhlasi za podminky
zohlednéni prabéhu navrzené polni cesty DC10 v k..
Cernétice v ploge Z.46 SV.

Odavodnéni: V katastralnim uzemi Cernétice probiha
fizeni o komplexnich pozemkovych upravach. V rdmci
tohoto fizeni byl zastupitelstvem mésta Volyné dne
20.9.2023 usnesenim ¢. 107/2023/ZM-06 schvalen plan
spole€nych zafizeni. Ze zaslanych podkladl vyplyva, ze
navrzena polni cesta DC10 koliduje se severni &asti
navrzené plochy SV — smiSené obytné venkovské Z.46
(k.a. Cerngtice). Vzhledem k tomu, Ze Fizeni o
komplexnich pozemkovych Upravach v pfedmétném
Uzemi stale probiha, je mozno v dané véci kontaktovat
zpracovatele navrhu pozemkovych dprav (ALLGEO
S.r.o., Plzen, Kamila Brandova, email:
kamila.brandova@allgeo.eu, tel: 774 296 066).
Stanovisko SPU je platné 5 let od data vydani, nedojde-li
ke zméné Uzemniho planu.

pozemkovych Uprav.

02/ MPO /| MPO 11798/2024 / 29.1.2024

Z hlediska pusobnosti Ministerstva primyslu a obchodu
ve véci vyuzivani nerostného bohatstvi, ve smyslu
ustanoveni§ 15 odst. 2 zakona ¢.44/1988 Sh., o ochrané
a vyuziti nerostného bohatstvi (horni zakon) ve znéni
pozdéjSich predpisl, a podle ustanoveni§ 52 odst. 3, §
53 odst. 2 a § 55b odst. 2 zakona ¢. 183/2006 Sb., o
Uzemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni zakon)
ve znéni pozdéjSich predpisl, vydavame k vySe uvedené
Uzemné planovaci dokumentaci nasledujici stanovisko:

S navrhem Zmény &. 7 UP Volyné souhlasime bez
pfipominek.

Oduvodnéni: zmény, k nimz dos$lo od prvniho vefejného
projednani, nijak neomezi ochranu a vyuziti nerostného
bohatstvi na spravnim Uzemi mésta. Také v navrhu pro
opakované vefejné projednani respektuje zména &. 7 UP
Volyné vyhradni lozisko stavebniho kamene ¢. 3068800
Cernétice-Volyn&, dobyvaci prostor & 70280 Cernétice i
chranéné loZiskové Gzemi & 06880000 Cernétice,
vymezené v zapadni &asti k. . Cernétice, a nenavrhuje
sem zadné rozvojové plochy. Rovnéz lozisko
nevyhrazeného nerostu - stavebniho kamene ¢. 3068801
Volyné 1 na severnim Upati Kravského vrchu (je soucasti
pozemku) a nebilancovany zdroj

stavebniho kamene & 5143500 Volyné 2-Cernétice
zépadné od Cernétic (neni limitem vyuZiti izemi) nejsou
navrhem Zmény &. 7 UP nijak dotceny.

RESPEKTOVAT
Bez pozadavk na upravu dokumentace.

03 / Meéstsky uafad Strakonice, odbor ZP /
MUST/004168/2024/ZP/Rod / 8.2.2024

Stanovisko M&U Strakonice, odboru Zivotniho prostredi:
,Opakované vefejné projednani navrhu zmény ¢&. 7
uzemniho planu Volyné&®, kdy zadatelem je Méstsky ufad
Volyné, nam. Svobody 41, 387 01 Volyné.

Obecna ochrany pfirody:

Sdéleni dle zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a
krajiny, ve znéni pozdéjSich piedpist: Vzhledem k velmi

RESPEKTOVAT
Bez pozadavkil na ipravu dokumentace.
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dobré znalosti dotéenych lokalit z pracovnich terénnich
Setfeni, nemame k navrhu zmény €. 7 uzemniho planu
Volyné, z hlediska zajmi ochrany pfirody, pfipominky.
Ochrana ZPF:

Sdéleni dle zadkona ¢&. 334/1992 Sb., o ochrané
zemédélského pldniho fondu, ve znéni pozdéjSich
pfedpisu (dale jen ,zakon®): Vécné pfisluSnym spravnim
organem dle ust. § 17a pism. a) zakona je Krajsky ufad
JihoCeského  kraje, Odbor  Zivotniho  prostfedi,
zemédélstvi a lesnictvi, U Zimniho stadionu 1952/2, 370
76 Ceské Budgjovice.

Vodopravni organ:

Sdéleni dle zakona €. 254/2001 Sb., o vodach a 0 zméné
nékterych zakond, v platném znéni (dale jen ,vodni
zakon®): z hlediska statni spravy ve vodnim hospodafstvi
nemame Kk ndvrhu zmény & 7 Uzemniho planu
pfipominky.

Odpadové hospodarstvi:

Stanovisko dle § 146 odst. 1., pism. e) zakona ¢.
541/2020 Sb., o odpadech, v platném znéni (déle jen
zakon o odpadech): z hlediska odpadového hospodarstvi
nemame k navrhu ¢ 7 Uuzemniho planu Volyné
pfipominky.

Ochrana ovzdusi:

Vyjadfeni dle zdkona ¢&. 201/2012 Sb., o ochrané
ovzdu8i, v platném znéni (dale jen ,zadkon o ochrané
ovzdusi“): z hlediska statni spravy v ochrané ovzdusi je
prislusnym spravnim organem k projednani dle § 11
zakona o ochrané ovzdusi Krajsky ufad JihoCeského
kraje, odbor zZivotniho prostfedi, zemédélstvi a lesnictvi,
U zimniho stadionu 1952/2, 370 76 Ceské Budgjovice.
Statni sprava lesu:

Vyjadreni dle zakona ¢. 289/1995 Sb., o lesich a zméné
a doplnéni nékterych zakonl v platném znéni (dale jen
Jesni zakon); v ramci opakovaného vefejného
projednani Navrhu zmény &. 7 Uzemniho planu Volyné
sdéluieme z hlediska statni spravy lesl nasleduijici.
Podle § 1 lesniho zékona: ,U&elem tohoto zakona je
stanovit pfedpoklady pro zachovani lesa, péci o les a
obnovu lesa jako narodniho bohatstvi, tvoficiho
nenahraditelnou slozku Zzivotniho prostfedi, pro plnéni
vSech jeho funkci a pro podporu trvale udrzitelného
hospodareni v ném*, kdyz pfedpokladem pro zachovani
lesa je rovnéz ochrana lesa na pozemcich pfimo
navazujicich, a to ve vzdalenosti do 30 m od okraje lesa
(tzv. ochranné pasmo lesa). Predlozeny Navrh zmény ¢.
7 Uzemniho planu Volyné pro opakované vefejné
projednani nové vymezuje lokalitu uréenou pro prestavbu
zn. P.5 (jizni Cast sidla Amerika, osada Starov), na
pozemcich p.€. 80/22, 80/23, 80/36, 80/38 a st. 31 v kat.
Uzemi Starov, obec Volyné, ktera zasahuje do
ochranného pasma lesa. Vzhledem ke skutecnosti, ze
umisténim stavebnich objektt v ochranném pasmu lesa
dochazi k moznému vzajemnému ohroZeni budoucich
objektd lesnim porostem (pad strom(, pad vétvi,
poskozeni infrastruktury objektl kofenovym systémem
atd.) i lesniho porostu stavebnimi objekty a jejich
provozem (pozar, zména vodnich pomérd pldy z ddvodu
poSkozeni  kofenového systému dfevin, sniZeni
schopnosti pldy poskytnout vegetaci vodu a nasledné
zvySeni eroze a degradace lesni pidy apod.), pozaduje
Méstsky ufad Strakonice, odbor Zivotniho prostredi,

RESPEKTOVAT
Bez pozadavkil na upravu dokumentace.

RESPEKTOVAT
Bez pozadavk na upravu dokumentace.

RESPEKTOVAT
Bez pozadavk na upravu dokumentace.

RESPEKTOVAT
Bez pozadavk na upravu dokumentace.

RESPEKTOVAT

Do vyrokové ¢asti zmény bude do tabulky na str. 10
Uplného znéni do bunky oznacené ,P.5“ nahradit
stavajici limity vyuziti Gzemi timto textem: ,,umist'ovat
hlavni objekty stavby do vzdalenosti vétsi nez 25 m od
hranice lesa, dodrzet odstup staveb vedlejSich, resp.
doplitkovych minimalné 10 m od faktické hranice lesa,
oploceni je treba realizovat nejblize v uvedené
vzdalenosti 5 m od hranice lesa.”.

22/57



organ statni spravy lesl, umistovat hlavni objekty stavby
(= stavby vzdy souvisejici s funkénim uréenim
stavebniho pozemku) do vzdalenosti vétsi, nez je
primérna vyska pfiléhajiciho lesniho porostu, které muze
dany porost dosahnout v mytnim véku (cca 25 m) od
hranice lesa (PUPFL) a zarovef dodrZet odstup staveb
vedlejSich resp. doplfikovych minimainé 10 m od faktické
hranice PUPFL. Oploceni je tfeba realizovat nejblize v
uvedené vzdalenosti 5 m z divodu mozného poskozeni
kofenového systému drevin vystavbou oploceni a dale za
Ucelem zachovéni manipulaéniho prostoru pro lesnickou
mechanizaci a hasi¢skou techniku. Toto stanovisko plati
2 roky ode dne jeho vydani.

04 /KU OZZL, ZPF / KUJCK 28454/2024 / 1.3.2024
Krajsky ufad — JihoCesky kraj, odbor Zivotniho prostiedi,
zem@délstvi a lesnictvi, jako pfisludny organ ochrany
zemédélského pldniho fondu (ZPF) podle § 17a zakona
¢. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF, ve znéni pozdéjSich
predpist (zakona) posoudil predloZzenou dokumentaci
navrhu zmény & 7 Uzemniho planu Volyné pro
opakované vefejné projednani a vydava ve smyslu § 5
zékona toto stanovisko, kterym udéluje souhlas s
pfedlozenym navrhem zmény & 7 Uzemniho planu
Volyné pro opakované vefejné projednani v celkovém
rozsahu 15,63 ha s predpoklddanym nové navrZzenym
zéborem ZPF 0,67 ha (dale zména &. 7 UP Volyng).
Odnéti pudy ze ZPF podle tfid ochrany ZPF (v ha): I. TO
- 241, 1. TO - 7,78, lll. TO - 0,46, IV. TO - 0,11, V. -
4,87,

Celkem v ha: 15,63 ha. K navrhu zmény €. 7 Gzemniho
planu Volyné pro vefejné projednani bylo Krajskym
Ufadem — JihoGesky kraj, odborem Zivotniho prostiedi,
zemédélstvi a lesnictvi, jako pfisluSnym organem
ochrany ZPF (dale doteny organ ZPF) vydano
nesouhlasné stanovisko dle § 5 odst. 2 z&kona pro
vefejné projednani dne 4.9.2023 pod ¢&,). KUJCK
106763/2023/VAFL, spisova znacka 0zZzZL
106760/2023/VAFL. Na zakladé pfipominek uplatnénych
v ramci vefejného projednani Uzemniho planu doslo k
Upravé navrhu, a tim i ke zméné zaboru zemédélské
pldy. Na zakladé poZzadavku dotéeného organu ZPF byla
vypu$téna z posuzovaného navrhu zmény &. 7 UP
Volyné zastavitelna plocha Z.50, navrzené vyuziti BU
bydleni vSeobecné, souhrn vyméry zaboru 0,19 ha (0,14
ha na IV. tfidé ochrany 0,05 ha na V. tfidé ochrany).
Nového zaboru se tykaji plochy: plocha prestavby P.4
navrzené vyuziti BV bydleni venkovské, souhrn vyméry
zéboru 0,04 ha (0,04 ha na V. tfidé ochrany), parc.¢. 54/1
k.U. Zechovice, plocha prestavby P.5 navrzené vyuziti BV
bydleni venkovské, souhrn vyméry zaboru 0,31 ha (0,31
ha na V. tfidé ochrany), parc.€.80/23, 80/38, 80/36, 80/22
a 80/36 (Cast) vSe v k.u. Starov, zastavitelna plocha 2.7
navrzené vyuZziti ob¢anské vybaveni vSeobecné, souhrn
vyméry zaboru 0,32 ha (0,24 ha na Il. tfidé ochrany a
0,08 na lll. tfidé ochrany), parc. €. 2192/9 k.u. Volyné.
Zpracovatel predmétného navrhu zmény &. 7 UP Volyné
se Fidil pfi pofizovani Uzemné planovaci dokumentace
ustanovenim § 5 zakona. Ddvodem jsou nejen
majetkopravni, ale i urbanistické, dlouhodobé zakotvené
poZadavky. Podminky pro vyuZiti ploch v zastavitelném
Uzemi jsou navrZeny tak, aby toto uzemi mohlo byt

RESPEKTOVAT
Bez pozadavk na upravu dokumentace.
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hospodarné a dostateCné vyuzivano. Navrzena zména
UP neméni koncepci vydaného Uzemniho planu, pouze
upfesiuje a dopliuje jiz dfive navrzené FeSeni. Na
zakladé vysledkl pfi zpracovani priizkum a rozbor(t UP
Volyné bylo vyhodnoceno v Uzemnim plan ucelné
vymezeni zastavéného Uzemi a s ohledem na charakter
a efektivni vyuZiti zastavénych uzemi a byly vytvofeny
nové podminky pro nové rozdilné zpusoby vyuZiti
vybranych ploch. UP tak pfispiva k dosaZeni obecné
prospéSného souladu vefejnych a soukromych zajm( na
rozvoji Uzemi. NavrZzené plochy pfestavby P4 a P5 jsou
navrzeny na zemédélské pldé zafazené dle bonitace
pldnich ekologickych jednotek V. tfidé ochrany. Jedna
se o pldy s velmi nizkou produkéni schopnosti véetné
pad  mélkych, velmi  svazitych, hydromorfnich,
Stérkovitych aZ kamenitych a erozné nejvice ohroZenych.
Vzhledem k tomu, Ze obé plochy prestavby P.4 a P.5 se
nachazi v zastavéném Uzemi lze z hlediska nami
chranénych zamud konstatovat, Zze se jedna o
zemédélské pldy pro zemédélské Ucely postradatelné.
Zastavitelnd  plocha Z.7 sice zasahuje, dle
predpokladaného zaboru 0,24 ha, zemédélskou pldu
zafazenou dle bonitace pldnich ekologickych jednotek s
nejkvalitnéjsi pGdou, pada Il. tfidy ochrany, avSak jedna
se o rozSifeni plochy ob¢anského vybaveni, kterym dojde
k logickému uceleni sidla a propojeni zastavitelnych
ploch. Plocha je v dobré navaznosti na dopravni a
technickou infrastrukturu. RozSifenim této zastavitelné
plochy dojde k wvylouCeni obtizné zemédélsky
obhospodarovatelného uzemi. | tento zamér je z hlediska
vefejného zajmu na ochrané ZPF akceptovatelny. Po
posouzeni predlozené dokumentace mUlZe organ
ochrany ZPF konstatovat, Ze jeji zpracovatel respektoval
zasady plosné ochrany ZPF podle ustanoveni § 4 zakona
a pfi pofizovani Uzemné planovaci dokumentace
dodrzoval ustanoveni § 5 zakona. V navrhu Gzemniho
planu jsou vyhodnoceny dlsledky navrhovaného feSeni
na ZPF v souladu s vyhlaskou ¢.271/2019 Sbh., o
stanoveni postupll k zajisténi ochrany zemédélského
pldniho fondu. Lze predpokladat, Ze navrhem
zastavitelnych  ploch  nebude naruSena celkova
organizace a vyuziti ZPF, odtokové poméry ani cestni
sit. Organ ochrany ZPF je povazuje rozvojové plochy za
pfimérené velikosti, vyznamu a pfedpokladanému vyvoji
obce a Ize je akceptovat.

V feSeném uzemi jsou realizovany odvodnovaci systémy.
Dojde-li pfi realizované vystavbé k zasahim do
meliorovanych pozemkud, nesmi byt tento drenazni
systém narusen v jeho funkénosti. Po celkovém
zhodnoceni névrhu Ize konstatovat, Ze pfedloZeny navrh
Uzemniho planu respektuje obecné zdsady ochrany ZPF
podle ustanoveni § 4 z&kona a neni v rozporu s
ustanovenim § 5 odst. 1 zAkona. Tento souhlas
nenahrazuje souhlas s odnétim plGdy ze ZPF podle § 9
odst. 8 zakona.

05/ KU OKPP / KUJCK 32006/2024 / 5.3.2024

Krajsky ufad JihoCeského kraje, odbor kultury a
pamatkové péce (dale jen Krajsky ufad), jako mistné
pfisludny organ statni pamatkové péce ve smyslu
ustanoveni § 11 odst. 1 pism. b) zakona Cislo 500/2004
Sb., spravni fad, vydava, dle ustanoveni § 154 zakona
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Cislo 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich
predpisu, a dle ustanoveni § 28 odst. 2 pism. c) zakona
Cislo 20/1987 Sbh., o statni pamatkové péci, ve znéni
pozdéjSich predpisd (dale jen ,pamatkovy zakon®), v
pfenesené pusobnosti ve smyslu ustanoveni § 42a
zakona Cislo 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve
znéni pozdéjSich predpist, k navrhu zmény ¢. 7
Uzemniho planu Volyng, zpracovatel Projektovy ateliér
AD s.r.0., Ing. arch. Jaroslav Danék, Husova 4, 370 01
Ceské Budgjovice, Gislo zakazky 18/2023, z ledna 2024,
jehoz pofizovatelem je Méstsky dfad Volyné ve
spolupréci s opravnénou Ufedni osobou Ing. arch.
Radkem BocCkem, nasledujici stanovisko: na uzemi
feSeném zménou ¢. 7 Uzemniho planu Volyné se
nachazeji z hlediska zajmG na Gseku pamatkové péce
Méstska paméatkova zoéna (déle jen MPZ)
Volyné, prohladenda Vyhlaskou JihoCeského KNV v
Ceskych Budgjovicich ze dne 19. 11. 1990 o prohlaseni
pamatkovych z6n ve méstech a obcich JihoCeského
kraje,  Vesnicka pamatkovd zona (déle jen VPZ)
Zechovice, prohlaSena VyhlaSkou Ministerstva kultury
CR &. 249/1995 Sb. ze dne 22. 9. 1995 o prohlageni
Uzemi historickych jader vybranych obci a jejich ¢asti za
pamatkové z6ny, Nemovité kulturni pamatky, které jsou
zapsény pod rejstiikovymi Gisly v Ustfednim seznamu
kulturnich pamétek vedeném Narodnim pamatkovym
Ustavem, v rubrice pamatkovy katalog. Zaroven je vSe
zaneseno v mapové aplikaci NPU pfistupné na adrese
https://geoportal.npu.cz/. V FeSeném Uzemi se téz
nachéazeji objekty kulturné historické hodnoty, které jsou
jako hodnoty vedeny v ramci pfislusnych jevl uzemné
analytickych podkladi (UAP). Jedna se napt. o Bizkiv
valcovy mlyn ¢ép. 93, didm ¢&p. 53 ve Volyni,
funkcionalisticka Skola &p. 440, sokolovna &p. 383,
pomnik padlym — v8e ve Volyni, areal Skoly v pfirodé
¢p. 646 severné od Volyné. Objektlim kulturné historické
hodnoty je tfeba také vénovat naleZitou pozornost.
Resené Gizemi je zaroveri nutno chapat téZ jako Uzemi s
archeologickymi nalezy ve smyslu zakona €. 20/1987
Sh., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich
predpisti i ve smyslu mezinarodni Umluvy o ochrané
archeologického dédictvi Evropy, publikované ve Sbirce
mezinarodnich smluv pod ¢. 99/2000. K predlozenému
upravenému navrhu zmény €. 7 Uzemniho planu Volyné
mé Krajsky urad nasledujici zasadni pfipominky:
Textova €ast — ad) SmiSené obytné méstské — navrh,
citace na str. 13 (srovnavaci text str. 44): V kapitole f) se
v tabulce SmiSené obytné méstské — navrh upravil text:
,Lokalita Z.30: maximalné 3 NP
s moznosti 4., ustupujiciho®. Krajsky ufad JihoCeského
kraje nesouhlasi s upravenou vyskovou hladinou a
moznost 4. ustupujiciho podlazi, které doporucuje
nahradit podkrovim v zastavitelné plose Z.30. Pro
opakované vefejné projednani byl navrh zmény UP dale
upraven.
Textova a graficka ¢ast: Vymezeni zastavitelnych ploch a
ploch prestavby, citace - str. 3 (srovnavaci text str. 10):
P.4 Bydleni venkovské (BV) - plocha piestavby v
centralni ¢asti sidla Zechovice, obsluha Uzemi -
stavajici, limity vyuZiti Gzemi — zohlednit USES-LBK.6,
vesnickou pamétkovou zonu, Uzemi s archeologickymi
nalezy. Krajsky ufad JihoCeského kraje nesouhlasi s

RESPEKTOVAT

Vtextu zmény bude upraveno na ,Lokalita Z.30,
maximalné 3 NP s moznosti podkrovi“.

Pofizovatel zde zohlednil poZadavek organu ochrany
pamatkové péle a domniva se, ze sohledem na
argumenty uvedené v odlvodnéni jejich stanoviska je
vhodné jej pIné akceptovat.

RESPEKTOVAT
Vtextu zmény bude doplnéno na str. 11 vramci
uplného znéni v bunce ,P.4“, Obsluha Gzemi — pouze
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vymezenim plochy pfestavby P.4 a poZaduje zachovani
nezastavitelnosti pozemku.

Oduivodnéni: VySe uvedené pozadavky byly stanoveny
na zakladé prostudovani vySe uvedeného upraveného
navrhu zmény &. 7 uzemniho planu Volyné. Jako podklad
si sprévni organ vyZadal pisemné vyjadfeni Narodniho
pamatkového Ustavu v Ceskych Budéjovicich, zn. NPU-
331/9211/2024 ze dne 27.2.2024. Opakované vefejné
projednani bylo svolano o navrhu zmény Gzemniho planu
Volyné s konanim 11.3.2024. Zména ¢&. 7 Uzemniho
planu Volyné je pofizovana pro lokality v katastralnim
uzemi Raci u NiSovic, Starov, Volyné a Zechovice. Do
upraveného navrhu zmény UP pro opakované vefejné
projednani byla pfidana lokalita v k.u. Cernétice. Doslo k
vyhodnoceni zapracovani pfipominek, které Krajsky ufad
JihoCeského kraje, odbor kultury a pamatkové péce,
uplatiioval ve stanovisku €. j. KUJCK 106785/2023 ze
dne 31.8.2023 k navrhu zmény & 7 UP Volyné pro
vefejné projednani. Po posouzeni v souvislosti s Gpravou
vySkové hladiny pro zastavitelnou plochu Z.30. Lokalita s
vymezenou plochou Z.30 se nachézi za jizni hranici MPZ
Volyné, v jihovychodni okrajové Casti mésta, ve které se
vyskytuje nizka zastavba rodinnych vilek a domd. Navrh
vySkového uspofadani nerespektuje utvafeni hmot
typické pro dané misto. Navrzené hmotové feSeni je v
urbanistickém kontextu Uzemi zcela neadekvatni.
Lokalita se vyrazné uplatfiuje ve vyznamnych pohledech
na panorama mésta, zejm. jeho historického jadro, které
by bylo vyraznou hmotou novych staveb v popfedi
vyhledu nevratné a vyrazné naru$eno. V piipadé
panoramatickych pohledd (ale i prGhledd) neni
ustoupenim 4. NP vyfeSeno pohledové uplatnéni
budoucich novostaveb. Vyraznou a vyznamnou hodnotou
v dalkovych pohledech je zejm. charakter stfeSni krajiny.
Pro historickou zastavbu Volyné je hlavnim a
pfevladajicim zplsobem zastfeSeni sklonitad stfecha. Z
divodu minimalizace naru$eni pohledd a respektovani
charakteru okolni zastavby by bylo vhodné zvolit misto
ustupujiciho podlazi takové feSeni, které umozni lepsi
navaznost na urbanisticky a architektonicky hodnotné
Uzemi. Objekty s ustupujicim podlazim vnimame v
navaznosti na uzemi MPZ Volyné jako nevhodné, nebot
by mohly mit negativni dopad na dochovany obraz
stfeSni krajiny v pohledech na historické jadro mésta. K
vymezeni plochy prestavby P.4: navrzena plocha
prestavby je vymezena ve stfedni ¢asti VPZ Zechovice a
podléha rezimu podminek pro Uzemi s ploSnou
pamatkovou ochranou. Zechovice byly prohlaSeny za
pamatkovou zony pro své jedinecné hodnoty, mezi které

mj. patfi zachovana urbanisticka struktura dana
historickym  pGdorysem sidla, jemu odpovidajici
pldorysnou a hmotovou skladbou zastavby a

kompozi¢nimi  vztahy prostord. VSechny parcely
(zastavéné i nezastavéné) podliéhaji ploSné ochrané a
neni mozné zde umistovat nové stavby bez vazby na
historickou situaci. Dochovana historickd urbanisticka
struktura pamatkové chranéného sidla by neméla byt
svévolné ménéna. NavrZena plocha pFestavby
nerespektuje urbanistickou strukturu ani zasady utvareni
historického pldorysu sidla, tj. podél stavajicich i
historickych komunikaci. Plocha je navrZena za stavajici
zastavbou a umoZiiuje situovani objektu bez pfimé vazby

pres sousedni pozemek, uréeno pouze jako soukroma
zahrada pro RD ¢.p. 45 na p.p.C. -24/1, nezastavitelné
pro samostatny RD.

Pofizovatel zde zohlednil poZadavek organu ochrany
pamatkové pée a domnivd se, Ze sohledem na
argumenty uvedené v odlvodnéni jejich stanoviska je
vhodné jej plné akceptovat. Na uvedeny pozemek neni
pfimy pfistup, jen pfes p.p.C. -24/1, ktery ma stejného
vlastnika a tento pozemek slouZi jako zahrada k tomuto
pozemku. Pofizovatel navrhuje tento textovy zplsob
stanoveni funkéniho vyuZiti, protoze pozemek parc. €.
856/8 ma vyméru pouze 466 m2 a dle ust. § 3 odst. 1
vyhlasky 501/2006 Sb., k naplfiovani cild a Ukold uzemniho
planovani (§ 18 a 19 stavebniho z&kona) a s ohledem na
rozdilné naroky na prostfedi se Uzemi ¢&leni Uzemnim
planem na plochy, které se s pfihlédnutim k ucelu a
podrobnosti popisu a zobrazovani v UGzemnim planu
vymezuji zpravidla o rozloze vétsi nez 2 000 m2. Vymezeni
plochy ,ZZ“ zelené soukromych zahrad o takto malé
vyméfe proti poZzadavku provadéci vyhlaky ke stavebnimu
zédkonu by bylo precedentni s ohledem na metodologie
celé standardizace Uzemniho planu Volyné, vSechny
ostatni plochy soukromych zahrad v sidel Zechovice jsou
také agregovany do navazujicich ploch bydleni
venkovského charakteru.
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na cestni sit. Komunikace pro napojeni lokality a
zpfistupnéni  pozemku by narudila dochovanou
historickou urbanistickou (pGdorysnou prostorovou)
strukturu sidla, jejiz zaklad je dan cestni siti.
Nezastavéné pozemky se vyznamné podili na celkové
hodnoté pamatkové zony a zaroven tvofi pfirozenou
hranici historického sidla umoZiujici vnimani jeho
rozsahu v plvodnich hranicich. Uzemi plo$né paméatkové
ochrany jsou zahrnovdna do stabilizovanych ploch z
divodu zajisténi ochrany jejich hodnot. Plochu pfestavby
Ize v obecném principu vymezit v chranéném UGzemi
pouze v lokalitach, kde je obnoveni zaniklé zastavby
Zadouci. Vymezeni rozvojovych ploch uvnitf pamatkoveé
zbny je v rozporu s principy pamatkového urbanismu, a
tudiz je z hlediska pamatkové péce nepfipustné.
Pozemek parc. €. 856/8 k. U. Zechovice je vyuZivan jako
zahrada. Pokud ma byt pozemek ,pfefazen* z ploch
vefejného prostranstvi pouze z diivodu soukromého
vlastnictvi a zahrnut do ploch dle jeho skuteéného
vyuzivani, doporuenim by bylo z hlediska ochrany
kulturnich, zejména urbanistickych hodnot, vhodné,
vymezit jej jako stabilizovanou plochu zelené — zahrady a
sady s moznosti staveb, které jsou primarné uréeny k
vyuziti ploch zelené a jeji udrzbé. Krajsky urad
JihoCeského kraje, odbor kultury a pamatkové péce
nema k vySe uvedenému upravenému navrhu zmény €. 7
Uzemniho planu Volyné dal$i pfipominky.

g) zprava o vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj Uzemi obsahujici zakladni
informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledkl vyhodnoceni vlivi
na zivotni prostredi

Krajsky ufad JihoCeského kraje v etapé projednani navrhu obsahu zmény &. 7 Gzemniho planu Volyné dle
ust. § 55a vydal stanovisko ¢&.. KUJCK 54076/2023 ze dne 26.4.2023, ve kterém konstatoval, ze
,Navrhovany obsah zmény ¢&. 7 Uzemniho planu Volyné nemuze mit samostatné nebo ve spojeni s jinymi
zaméry nebo koncepcemi vyznamny vliv na pfedméty ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit
(dale jen ,EVL") nebo ptacich oblasti (dale jen ,PO") lezicich na Uzemi v plsobnosti krajského Uradu.” a dale
Ze ,nepozaduje zpracovani vyhodnoceni vlivli doplnéného obsahu zmény &. 7 uzemniho planu Volyné (dale
téz ,obsah zmény UP“) na Zivotni prostfedi ve zkraceném postupu pofizovani.“. Na zakladé tohoto
stanovisko nebylo nutné vypracovat v ramci navrhu zmény hodnoceni vlivll této zmény na udrzitelny rozvoj
Uzemi dle pfilohy €. 5 vyhlasky 500/2006 Sb.

h) stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona
Vzhledem k tomu, Ze jiz v etapé projednani navrhu obsahu zmény krajsky Gfad vylou€il mozny negativni vliv
této zmény na evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti soustavy NATURA 2000 a nepozadoval hodnoceni

vlivd této zmény na zivotni prostiedi (tzv. SEA), pofizovatel nepozadoval vypracovani dokumentace
hodnoceni vlivl zmény na udrzitelny rozvoj Uzemi a zadné stanovisko vydavano nebylo.

i) sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohlednéno, s uvedenim
zavaznych duiivodt, pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly

Nebylo vydavano stanovisko podle § 50 odst. 5 stavebniho zékona.

27/57



j) vyhodnoceni splnéni pozadavkl obsazenych v rozhodnuti zastupitelstva obce
0 obsahu zmény Uzemniho planu porizované zkracenym postupem, popripadé
vyhodnoceni souladu s body (1-5) uvedenymi ve vyhl. €. 500/2006 Sb., v priloze 7
casti ll. bod b)

Navrh zmény UP pro vefejné projednani byl zpracovan v souladu se schvalenym obsahem Zmény &. 7 UP
Volyné, ktery byl schvalen usnesenim Zastupitelstva mésta Volyné &. 87/2023/ZM-04 ze dne 26.4.2023.

Oproti schvalenému obsahu Zmény €. 7 byla posouzena aktualnost definice pouzitych pojmu. Pfi posouzeni
byla zjiSténa neaktualnost pouzitych pojmu a z toho divodu byly pojmy nahrazeny.

k) komplexni zdGvodnéni prijatého FeSeni
Komplexni zdGvodnéni pfijatého FeSeni je v rozsahu ménénych ¢asti Uzemniho planu.

Navrhovana Zména UP neméni koncepci vydaného tGzemniho planu, pouze upfesfiuje a doplfiuje jiz dfive
navrzené feSeni.

|ODUVODNENi VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMi |

Zastavéné Uuzemi bylo vymezeno k datu 14.7.2023 dle § 58 stavebniho zakona. Podkladem pro vymezeni
souCasné zastavéného Uzemi byly dopliikové prizkumy a rozbory. Vymezeni zastavéného Uzemi bylo
aktualizovano na zékladé jiz realizovanych staveb, vydanych stavebnich a Uzemnich rozhodnuti. Uprava
hranice zastavéného Uzemi byla provedena v sidle Amerika.

|ODUVODNENi VYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH (Z) A PLOCHY PRESTAVBY (P) |

Zastavitelna plocha 2.7

Pfedmétem Zmény ¢&. 7 je rozSifeni zastavitelné plochy na pozemek parc. ¢. 2192/9, k.4. Volyné. Jedna se
vhodné rozsifeni plochy vychodnim smérem. Rozsifeni plochy je provedeno se stejnym zplsobem vyuZiti, tj.
obcanské vybaveni vSeobecné (OU). Rozsifeni plochy OU je vhodné z divodu, Ze je pfedmétny pozemek
vklinén mezi jiz vymezené zastavitelné plochy nebo zastavéné tuzemi.

Zastavbou dojde k uceleni sidla. Vyhodou je dale i mozné pfirozené navazani na stavajici urbanistickou
strukturu okolnich obytnych ploch. Navrh je vhodny z dlvodu dobré navaznosti na dopravni a technickou
infrastrukturu. Dopravni dostupnost je zajiSténa z mistni komunikace.

RozsSifenim zastavitelné plochy je odstranéno zemédélsky neobhospodarovatelna ¢ast izemi. Pavodni ¢ast
zemédélského pudniho fondu se jevi jako problematicky obhospodarovatelnd a z toho ddvodu je velmi
vhodné v této ¢asti spravniho obce doplnit zastavbu.

Zastavitelna plocha Z.11

Predmétem Zména UP je pouze zména zpGsobu vyuZiti plochy z ob&anského vybaveni véeobecné (OU) na
bydleni vSeobecné (BU). Rozsah zastavitelné plochy se neméni.

Zménou UP bylo posouzeno, e se jednd o vhodngjsi zplsob vyuZiti s umisténim individualni rodinné
zastavby do vySky 1 NP + moznost umisténi podkrovi. Navrh je vhodny z dlvodu dobré navaznosti na
dopravni a technickou infrastrukturu. Dopravni dostupnost je zajiSténa z mistni komunikace.

Pozadavek investora bylo realizovat zamér bytového domu do 3 NP a ustupujiciho podlazi. Tomuto
pozadavku nebylo vyhovéno ve fazi zpracovani obsahu zmény UP. Po posouzeni predmétné lokality je
s ohledem na lokalizaci zcela na okraji zastavéného Uzemi Mésta Volyné s pfechodem do neurbanizovanych
ploch volné krajiny neakceptovatelné umisténi bytovych domui vySky 3 NP s ustupujicim podlazim.

Zastavitelna plocha Z.21

Cela lokalita byla kompletné posouzena na zakladé zpracované urbanistické studie. Rozsah zastavitelné
plochy se neméni. Do Zmény UP je prevzat komunikaéni skelet a systém vefejnych prostranstvi. Souasné
byla zruSena podminka zpracovani Uzemni studie US.1. Uzemni studie byla vypusténa z divodu, Ze cela
lokalita byla pfesné zpracovana a rozdélena na menSi plochy bydleni vSeobecné (BU) a plochy vefejnych
prostranstvi (PU). Re$ena plocha byla komplexné posouzena véetné sousedici plochy Z.22.
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V ramci Upravy zastavitelnych ploch dochazi k dbytku zaboru ZPF pro bydleni.

Zastavitelna plocha Z.22

Cela lokalita byla kompletné posouzena na zakladé zpracované urbanistické studie. Rozsah zastavitelné
plochy se neméni. Do Zmény UP je pievzat komunikadni skelet a systém vefejnych prostranstvi. Resena
plocha byla komplexné posouzena véetné sousedici plochy Z.21.

Z duvodu zachovani kontinualni Sife verejného prostranstvi (PU) vymezeného u silnice lll. tfidy, bylo vefejné
prostranstvi vymezeno ve stejné Sifi také v severni ¢asti lokality. Cela lokalita je rozdélena na tfi samostatné
plochy pro bydleni (BU). Navrzené feSeni je hospodarné s oboustranné obestavénou komunikaci.

Po verejném projednani:

Pro plochu byla stanovena podminka umistovani hlavnich objektd staveb (= stavby vzdy souvisejici
s funkénim ur€enim stavebniho pozemku) do vzdalenosti vétsi, nez je primérna vyska pfiléhajiciho lesniho
porostu, které miaze dany porost dosahnout v mytnim véku (cca 25 m) od hranice lesa (PUPFL) a zaroven
dodrzet odstup staveb vedlejSich, resp. doplfkovych minimalné 10 m od faktické hranice PUPFL. Oploceni
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je tfeba realizovat nejblize v uvedené vzdalenosti 5 m z divodu mozného poskozeni kofenového systému
dfevin vystavbou oploceni a dale za ugelem zachovani manipulaéniho prostoru pro lesnickou mechanizaci
a hasi¢skou techniku. PoZzadavek vzeSel z podminky dotéeného organu.

Zastavitelna plocha 7.26

Pfedmétem Zména UP je pouze zmé&na zplsobu vyuZiti plochy z bydleni v&eobecné (BU) na bydieni
hromadné (BH). Rozsah zastavitelné plochy se neméni.

Pro pfedmétnou plochu byly zpfisnény regulativy z dlivodu upfesnéni zaméru ze strany Mésta. Z divodu, ze
se jedna o pozemky uvnitf zastavéného Uzemi, témé&f v centru Mésta je urbanisticky vhodné zde umistit
bytovy dim do maximalné 5 NP. Pro plochu neni stanovena intenzita vyuziti stavebniho pozemku z davodu
velikosti posuzované plochy.

Zastavitelna plocha Z.45

Pfedmétem Zmeény UP je rozsifeni zastavitelné plochy zapadnim smérem na pozemku p.p.6. 205 a 206/1
v k.0. Ragi u NiSovic. Jedna se o zbytkovy pozemek bez plnohodnotného vyuziti. Zménou UP je pfedmétny
pozemek zahrnut do plochy bydleni venkovské (BV). Jedna se o stejny zplsob vyuziti jako jiz vymezena
zastavitelna plocha.

Zastavbou dojde k uceleni sidla. Vyhodou je dale i mozné pfirozené navazani na stavajici urbanistickou
strukturu okolnich obytnych ploch. Navrh je vhodny z divodu dobré navaznosti na dopravni a technickou
infrastrukturu. Dopravni dostupnost je zajiSténa z mistni komunikace.

Do limita vyuziti uzemi byl formalné doplnén jiz vymezeny koridor technické infrastruktury CNZ.E39/1.

Pfedmétna plocha se nachazi na ostatni ploSe.

Zastavitelna plocha Z.49

Predmétem Zmény UP je vymezeni nové zastavitelné plochy v jizni ¢asti Mé&sta Volyn&. Na predmétném
pozemku je jiz umisténa a fadné zkolaudovana stavba. Plocha je vymezena se zplsobem vyuZiti smiSené
obytné méstské (SM).

Zastavbou dojde k uceleni sidla. Vyhodou je dale i mozné pfirozené navazani na stavajici urbanistickou
strukturu okolnich obytnych ploch. Navrh je vhodny z divodu dobré navaznosti na dopravni a technickou
infrastrukturu. Dopravni dostupnost je zajiSténa z mistni komunikace.

Z davodu vymezeni zastavitelné plochy a budoucim stavebnim Upravam je upravena trasa lokalniho
biokoridoru LBK.4. Trasa lokalniho biokoridoru je upravena jiznim smérem mimo vymezenou zastavitelnou
plochu.

Po verejném projednani:

Plocha byla z navrhu Zmény &. 7 UP Volyné vypusténa.

Plocha prestavby P.2

Predmétem Zmény UP je plocha prestavby z ob&anského vybaveni komeréni (OK) a vefejného prostranstvi
vSeobecné (PU), v centralni ¢asti mésta Volyné na pravém bfehu feky Volynka na smiSené obytné méstske
(SM).

Zamérem investora je kompletni pfestavba stavajiciho hotelu Ostrovec a jeho pfilehlych ploch. Zamérem
investora je vytvoreni individualni bydleni pro vlastni potfebu s moZnym doplnénim obc&anské vybavenosti.

30/57



Vyhodou je dale i mozné pfirozené navazani na stavajici urbanistickou strukturu okolnich obytnych ploch.
Navrh je vhodny z dlivodu dobré navaznosti na dopravni a technickou infrastrukturu. Dopravni dostupnost je
zajisténa z mistni komunikace.

Z duvodu posouzeni lokality pro soukromého investora je ¢astec¢né zruSena vefejné prospésna stavba VD.3,
ktera je vymezena za Ucelem pésiho propojeni. P&Si propojeni obou bfehu je stale mozné. Soucasné je také
zruSena Cast vefejné prospésné stavby VT.5, ktera je vymezena pro umisténi vodovodu. Z divodu, Ze se
jedna o uceleny areal v majetku jednoho investora, neni nutné lokalitu zatéZovat podrobnym feSenim
technické a dopravni infrastruktury.

Z divodu, ze se plocha nachazi v zaplavovém Uzemi Q100 jsou stanoveny konkrétni podminky pro jeji
vyuZziti.

Plocha prestavby P.3

Pfedmétem Zmény UP je plocha prestavby z dopravy silniéni (DS) a bydleni véeobecné (BU), ve vychodni
Casti mésta Volyné na smiSené obytné méstské (SM).

Plocha smisena obytna méstska (SM) plné akceptuje pozadavky na zamér investora vybudovat bydleni
a v parteru umistit market.

Z divodu, zZe se plocha nachazi v zaplavovém Uzemi Q100 jsou stanoveny konkrétni podminky pro jeji
vyuziti.

Plocha prestavby je vhodna pro zlepSeni souCasného stavu Mésta. Soucasné stim je snaha vyuzivat
maximalné plochy uvnitf zastavéného Uzemi a tim zasadné hospodafit se zemédeélskym pladnim fondem.

Po verejném projednani:
Plocha prestavby P.4

Predmétem Zmény UP je plocha piestavby z vefejného prostranstvi (PU) v centralni éasti sidla Zechovice na
bydleni venkovské (BV). Jedna se o soukromy pozemek nalezici ke stavbé na parc. €. 24/1, k.U. Zechovice.
Pfedmétna lokalita je v souCasné dobé bez fadného vyuziti a jedna se zejména o zlepSeni soucasné
situace. Pfedmétnou plochu nelze vyuzivat k aktivitam vefejného charakteru, nebot se jedna o uzavienou
lokalitu, na kterou je zajistén pfistup pfes soukromé pozemky.

Plocha prestavby je vhodna pro zlepSeni sou€asného stavu Mésta. Soucasné stim je snaha vyuzivat
maximalné plochy uvnitf zastavéného Uzemi a tim zasadné hospodaiit se zemédeélskym puadnim fondem.

Plocha prestavby P.5

Lokalita byla posouzena. V souladu sust. § 58 stavebniho zakona se jedna o zastavéné uzemi. Dle
provedenych prazkumi se jedna o proluku, ktera dotvafri soucasné zastavéné Uzemi. Vzhledem ke
skuteCnosti, ze predmétné pozemky jsou souvisejici s okolnimi stavbami. Dle sou€asného stavu je
predmétna lokalita zahrnuta do bydleni venkovského (BV). Plochu nebylo mozné vymezit jako stabilizovanou
z dlivodu, Ze se méni zplsob vyuziti uzemi.

Vyhodou je dale i mozné pfirozené navazani na stavajici urbanistickou strukturu okolnich obytnych ploch.
Navrh je vhodny z diivodu dobré navaznosti na dopravni a technickou infrastrukturu. Dopravni dostupnost je
zajiSténa z mistni komunikace.

Plocha prestavby P.6

Predmétem Zmény UP je plocha prestavby z ob&anského vybaveni vefejného (OV) v lokalité Cerveny mlyn
na technickou infrastrukturu vSeobecnou (TU).

Plocha prestavby odrazi fakticky stav v lokalité Cerveny mlyn.

Plocha prestavby P.7

Pfedmétem Zmény UP je plocha piestavby z ob&anského vybaveni vefejného (OV), rekreace individualni
(R1) a nakladani s odpady (TO) v lokalité Cerveny mlyn na vyrobu drobnou a sluzby (VD).

Plocha prestavby odrazi fakticky stav v lokalité Cerveny mlyn.
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Plocha prestavby P.8

Pfedmétem Zmény UP je plocha pFestavby z vyroby drobné a sluzby (VD) ve vychodni asti mésta Volyné
(objekt byvalé mototechny) na plochu smisenou obytnou méstskou (SM).

Pfedmétna plocha byla Zménou UP individualné posouzena. Plocha smigena obytna méstska (SM) pné
akceptuje pozadavky na zamér investora. Pro plochu byly stanoveny podrobné regulativy zejména vySkové
hladiny zastavby. Z diivodu, Ze se jedna o pozemky uvniti zastavéného Uzemi, v blizkosti centra Mésta je
urbanisticky vhodné zde umistit vy33i objekty.

Plocha prestavby odrazi fakticky stav v izemi.

Dalsi lokality feSené Zménou UP

V mésté Volyné jsou dale zménény nékteré plochy dle skuteCného vyuZiti Uzemi. Zejména se jedna
o vefejné zelené, které jsou dle vyhlasky €. 418/2022 Sb. zahrnuty do ploch ,zelefi — parky a parkové
upravené plochy (ZP)".

ODUVODNENI KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE PODMINEK PRO JEJI
UMiSTOVANI, VYMEZENi PLOCH A KORIDORU PRO VEREJNOU INFRASTRUKTURU, VCETNE
STANOVEN{ PODMINEK PRO JEJICH VYUZITi

Koncepce technické infrastruktury byla upravena z divodu aktudlnosti, nebot jiz do$lo k vybudovani
vodovodni sité v pfedmétnych lokalitach.

|ODUVODNENi VYMEZENi USES |

Z divodu vymezeni zastavitelné plochy Z.49 a budoucim stavebnim Upravam je upravena trasa lokalniho
biokoridoru LBK.4. Trasa lokalniho biokoridoru je upravena jiZznim smérem mimo vymezenou zastavitelnou
plochu.

|ODUVODNENiI STANOVENi PODMINEK PRO VYUZITIi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi |

Celé spravni uzemi je dle zplsobu vyuZiti €lenéno na zastavéné, zastavitelné a nezastavéné. Navrhované
rozvojové Uzemi je dale déleno do ploch s riznymi pfedpoklady a podminkami pro jeho vyuziti. Jednotlivym
druhdm ploch, které jsou graficky vymezeny ve vykresové ¢asti, je pfifazen jejich zplisob a stanoveny
podminky vyuziti. Podminkami pro vyuziti se rozumi nastroje pro uskutechovani Cinnosti, zfizovani staveb
a zafizeni a provadéni Uprav a zmén kultur s témito €innostmi souvisejicich, o nichz se rozhoduje v tzemnim
nebo stavebnim fizeni, popfipadé spravnim Fizeni souvisejicim.

Cilem podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti je predevs§im uchovat hodnoty,
zachovat kvalitu a raz okolniho prostfedi pfi respektovani zdsad pro novou zastavbu. Podminky vyuziti
pro vystavbu by mély:

e zajistit, aby zmény ve vyuziti Uzemi v€etné nové zastavby vytvofily harmonicky celek se stavajici
zastavbou, napf. za¢lenéni novych staveb do proluk;

e podpofit a zdUraznit prostorové usporadani ve vztahu k terénnimu a krajinnému utvareni;

e respektovat pfiléhajici plochy zastavéného uzemi, a to zejména svym vyskovym a hmotovym
usporadanim;

e nepfipustit vystavbu objektt na nezastavénych plochach.

Pravé z davodd ochrany hodnot Gzemi je navrh UP feSen s ohledem na citlivé zakomponovani budoucich
staveb do soucasného prostfedi.

Zména UP fesi pouze formalni Upravy regulativii vzniklé z divodu pozadavku zastaralych pojmd, které pro
sou€asné vyuziti uzemi nejsou zcela vhodné. Podrobnéji ménéné regulativy a podminky vyuZiti jsou
upravovany zejména v souvislosti ménénych &asti UP.

Definice pouZitych pojmu jsou uvedeny v navrhové casti kapitole f) stanoveni podminek pro vyuZiti ploch
s rozdilnym zpldsobem vyuZiti... - vymezeni ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti.

Zmeéna €. 7 posoudila aktualnost definice pouzitych pojmd. Pfi posouzeni byla zjisténa neaktualnost
pouzitych pojmu a z toho divodu byly pojmy nahrazeny.
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Podminky stanovené GUzemnim planem:
Intenzita vyuziti stavebniho pozemku

V podminkach vyuziti je definovana intenzita vyuziti stavebnich pozemkd. K témto podminkam bylo
pfistoupeno pfedevsim z dlivodu ochrany €asti pozemku pro zelefi a volné pobytové plochy. PFi stanoveni
procenta zastavénosti pro pouze hlavni stavbu by mohlo dojit k nezadoucimu zastavéni zbyvajici plochy
pozemku terasami, kdlnami, pFistfedky, skleniky, parkovacimi plochami apod. Z tohoto ddvodu je v UP
navrzeno maximalni procento intenzity vyuziti stavebnich pozemkd. Intenzita vyuziti stavebnich pozemki
byla stanovena na zakladé predpokladané velikosti novych stavebnich parcel, odstupovych vzdalenosti
budov a praktickymi zkuSenostmi z realizovanych zéastaveb (pozn.: podminka u stabilizovanych ploch se
vztahuje pouze na zmény sou€asného stavu, jako jsou pfistavby a dostavby, je tedy mozné Ze existujici
pozemky, které stanovenou intenzitu vyuziti stavebnich pozemk( nesplnuji).

Stavajici intenzita vyuZiti stavebniho pozemku

V obci se vyskytuji pozemky, kde jsou jiz prekroceny podminky pro plosné vyuziti Uzemi. Z duvodu
zachovani rozvoje Uzemi a moznosti modernizace nejen bytového fondu je umoznéno ponechat tyto
podminky pfekro¢ené. Tyto pfekro€ené podminky vSak nesméji byt dale zhorSovany.

Obcas se vyskytuji také objekty, jejichZ konstrukce jiz nevyhovuje a z diivodu ekonomické naro¢nosti zmény
stavby se jevi jako vhodnéjsi stavbu &i vice staveb odstranit a postavit zcela nové. Odstranénim stavby
dojde ke snizZeni intenzity vyuziti stavebniho pozemku, které ma vyznamny negativni vliv na charakter
zastavéné centralni ¢asti obce. Snizeni intenzity vyuziti stavebniho pozemku bude mit sou¢asné dopad na
degradaci Uzemniho rozvoje, ztratu historického kontextu vyvoje a v neposledni fadé také na potieby
soucasné generace. Zejména z téchto duvod(l je Zadouci ponechavat intenzitu vyuziti stavebniho pozemku
ve stavu pfed zménou sou€asného stavu, tzn. stavajici intenzita vyuZziti stavebniho pozemku.

Ponechanim stavajici intenzity vyuziti stavebniho pozemku je v souladu s ustanovenim § 18 a § 19 zakona
€. 183/2006 Sh., v platném znéni pro zachovani soudrznosti obyvatel Uzemi, ktery uspokojuje potifeby
souCasné generace, aniz by ohrozoval podminky Zivota generaci budoucich. Stavajici intenzita vyuziti
stavebniho pozemku respektuje a naplfiuje republikové priority. Sou€asné jsou chranény vefejné zajmy
vyplyvajici ze zvlastnich pravnich predpisl (napf. mozna ztrata historického kontextu, degradace uzemniho
rozvoje).

Priklad, je-li procento zastavéni vesnického statku 80 %, nasledné je ubourana ¢ast stodoly, potom je mozné
ji znovu postavit za podminky, Ze procento zastavéni nepresahne plvodnich 80 %.

Mozny dopad mUze byt také na vefejném zajmu:
e kultury, zejména s ohledem na moznou ztratu historického kontextu,
e ochrany zemédélského puadniho fondu, je v souladu s ustanovenim § 4 zakona ¢. 334/1992 Sbh.,

o ochrané ZPF ve znéni pozdéjSich predpisli, a to z divodl zabezpecéeni vyuzivani pozemki
v zastavéném Uzemi a tim sniZzeni nadbyteéného odnimani nového zemédélského pladniho fondu.

Velikost stavebnich pozemku

Jedna se o minimalni vyméru vymezovaného stavebniho pozemku pro hlavni vyuziti. Navrzené velikosti
stavebnich pozemki jsou voleny s ohledem na stévajici zastavbu tak, aby byla zachovana stavajici struktura
sidel a jejich historicka pldorysna osnova. Minimalni velikost stavebnich pozemk( je navrzena z divodu
zachovani pfiméfené hustoty zastavby.

Velikost stavebnich pozemku pro hlavni vyuziti — jedna se o dodrzeni pfiblizné velikosti nového pozemku na
stavbu hlavniho vyuziti (napf. rodinného domu venkovského charakteru) v plochach zastavitelnych
i zastavéného uzemi. Oddélenim pozemku musi vzdy zUstat min. povolena velikost stabilizovanych ploch.
U oddéleni pozemku napf. pro stavbu komunikace, vefejnych prostranstvi apod. se tato podminka
nepouzije.

Stavajici velikost stavebnich pozemku

V obci se vyskytuji pozemky, na kterych jsou umistény stavby, které jiz nesplfuji stanovené podminky pro
plosné vyuZiti uzemi. Dale se v obci vyskytuji stavebni pozemky bez staveb, napf. proluky, které jsou
vhodné pro vystavbu. Divodl pro umisténi zaméra Ize nalézt nékolik: urbanistické davody, architektonickeé
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ddvody, kulturni dédictvi (zachovani historické stopy a kontextu vyvoje obce), demografické duivody,
vlastnické vztahy atd.

Obcas se vyskytuji také objekty, jejichZz konstrukce jiz nevyhovuje a z diivodu ekonomické narocnosti zmény
stavby se jevi jako vhodnéjsi stavbu &i vice staveb odstranit a postavit zcela nové. Tyto stavby se mohou
nachazet na pozemcich menSich, neZ jsou stanovené plosné podminky Uuzemnim planem. DodrZzenim
podminek pro plosné vyuziti Uzemi v pfedmétnych ¢astech obce (zejména v centralnich) doslo k nemoZznosti
obnovy plvodni historické stopy a tak ke ztraté kulturnich hodnot.

Vyznamnym faktorem v zastavéném uzemi je FeSeni majetkopravnich vztahu. V lokalitach jsou €asto slozité
majetkové vztahy a jejich feSeni se jevi asové velmi naroéné nebo dokonce zcela nemozné. Neumoznéni
vystavby uvnitf zastavéného uzemi na pozemcich menSich, bude mit za nasledek odsun obyvatel.

Ponechanim stavajici velikosti stavebniho pozemku je v souladu s ustanovenim § 18 a § 19 zakona
€. 183/2006 Sb., v platném znéni pro zachovani soudrznosti obyvatel Uzemi, ktery uspokojuje potfeby
souCasné generace, aniz by ohrozoval podminky Zivota generaci budoucich. Stavajici intenzita vyuziti
stavebniho pozemku respektuje a naplfiuje republikové priority. Soucasné jsou chranény vefejné zajmy
vyplyvajici ze zvlastnich pravnich pfedpist (napf. mozna ztrata historického kontextu, degradace uzemniho
rozvoje).
Mozny dopad mUze byt také na vefejném zajmu:
e kultury, zejména s ohledem na moznou ztratu historického kontextu,
e ochrany zemédélského pudniho fondu, je v souladu s ustanovenim § 4 zakona &. 334/1992 Sb.,
o ochrané ZPF ve znéni pozdéjSich predpisli, a to z divodl zabezpecéeni vyuzivani pozemki
v zastavéném Uzemi a tim snizeni nadbyteéného odnimani nového zemédélského padniho fondu.

Vyskova hladina zastavby

Vyskova hladina zastavby je urena maximalnim moznym pocétem podlazi staveb na jednotlivych plochach
s rozdilnym zpusobem vyuziti tzemi. U ploch vyroby zemédeélské a lesnické je z dlvodu jednoznacénosti
uvedena maximalni vyska v metrech. VySkové uspofadani Uzemi je vymezeno zejména s ohledem na
vizuélni podminky. V UP je regulovana vyskova hladina nové zastavby a soudasné i vyska stavajicich
objektl pFi stavebnich Upravach. K témto podminkam bylo pfistoupeno z dlivodu zachovani okolni vyskové
hladiny vystavby a zallenéni zastavitelnych ploch do krajinného razu. Pfi umistovani staveb je nutné brat
zfetel také na vizualni podminky, aby zmény neovliviiovaly viditelné vnimani v panoramatickych dalkovych
pohledech.

Stavajici vyskova hladina zastavby

V obci se vyskytuji stavby, které jiz nesplfiuji stanovené podminky pro vyskové vyuziti Gzemi. Z divodu
zachovani rozvoje Uzemi a moznosti modernizace nejen bytového fondu je umoznéno ponechat tyto
podminky prekroCené. Tyto prekro¢ené podminky vSak nesméji byt dale zhorSovany.

Obcas se vyskytuji také objekty, jejichZz konstrukce jiz nevyhovuje a z dlivodu ekonomické naroénosti zmény
stavby se jevi jako vhodnéjsi stavbu &i vice staveb odstranit a postavit zcela nové. Odstranénim stavby
dojde ke snizeni vysky staveb, které ma vyznamny negativni vliv na charakter zastavéné centraini Casti
obce. Snizeni vysky stavby bude mit sou¢asné dopad na degradaci uzemniho rozvoje, ztratu historického
kontextu vyvoje a v neposledni fadé také na potfeby soucasné generace. Zejména z téchto divodu je
zadouci ponechavat vysku stavby ve stavu pfed zménou sou€asného stavu, tzn. stavajici vyskova hladina
zastavby.

Plocha Z.30:

Pro plochu je upravena vySkova hladina zastavby pouze na 3 NP s moznosti 4., ustupujiciho podlazi. Timto
feSenim dojde k lepSimu zapojeni daného objektu do kontextu okolni zastavby. Stanovena vyskova hladina
je z urbanistického hlediska a zasazeni budouci zastavby zcela legitimni. Jedna se o plochu, ktera se
nachazi témér v centralni Casti mésta, kde je zadouci podpofit Uzemni rozvoj mésta a postupné zvySovat
vyskovou hladinu zastavby.

Po vefejném projednani byla vyskova hladina snizena. Snizeni vysky zastavby pouze na 3 NP bez moznosti
ustupujici podlazi by bylo nadmérné pfisné a striktni. Ustupujici podlazi vytvofi vhodnéjsi prfedpoklady pro
budouci ndvrh daného objektu, kdy bude vice respektovan charakter okolni, stavajici zastavby.

[VSTUPNI LIMITY VYUZITi UZEMI
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Na uUzemich s ploSnou pamatkovou ochranou (MPZ Volyné, VPZ Zechovice) a v aredlech kulturnich
pamatek lze ménit intenzitu vyuziti pozemku pouze na zakladé historickych souvislosti vychazejicich
z archivnich doklad (obnova zaniklych staveb). V nékterych ¢astech uzemi je naopak zadouci rehabilitace
¢i revitalizace, tj. odstranéni stavajicich nevhodnych, rusivych staveb z pozemk( s pamatkovou ochranou.
Takové pozemky neni mozné znovu zastavovat. TotéZ plati i v pfipadé nevhodného navyseni staveb.
PoZzadované doplnéni je vhodné nejenom z hlediska urbanistického, ale taktéZz z hlediska ochrany
a zachovani stavajicich urbanistickych a architektonickych stop jednotlivych sidel.

) vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného uUzemi a vyhodnoceni potieby
vymezeni zastavitelnych ploch

Vyuzivani zastavéného Uzemi ve meésté Volyné je s ohledem na charakter uzemi a efektivitu vyuZiti
zastavénych Uzemi vyhodnoceno jako U€elné. Zamér obsaZzeny ve Zméné UP pouze zpfesriuje koncepci
zaloZzenou Uzemnim planem.

Navrhovana Zména UP neméni koncepci vydaného tuzemniho planu, pouze upfesfiuje a doplfiuje jiz dfive
navrzené feSeni.

m) vy€et zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach
uzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebniho zakona), s odivodnénim potieby
jejich vymezeni

Zménou UP nejsou vymezeny zéleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou FeSeny v Aktualizaci Zasad
Uuzemniho rozvoje JEK.

n) vyhodnoceni predpokladanych duisledkl navrhovaného reSeni na zemédélsky
pudni fond a pozemky uréené k pInéni funkce lesa

|ZEMEDELSKY PUDNi FOND

Zpusob identifikace lokalit zaboru a rozvojovych lokalit v grafické ¢asti dokumentace

Vyhodnoceny jsou plochy zabirajici zemédélskou pldu. Oznaéena je &iselné a vyhodnocena v tabulce.
Podkladem pro ur€eni kultur v jednotlivych lokalitach byla katastralni mapa.

Investice do pady

Ve spravnim Gzemi mésta Volyné jsou provedeny meliorace pro odvodnéni pozemkl. Stavajici meliorace
jsou vyznaceny v grafické Casti.

Meliora¢ni plochy zasahuji do zastavitelné plochy:

Z.7

Bonitované ptadné ekologické jednotky
Vychozim podkladem ochrany zemédélského padniho fondu pro izemné planovaci €innosti jsou bonitované
pudné ekologické jednotky — BPEJ.
BPEJ vyjadfuje: klimaticky region, hlavni padni jednotku, Ciselnou kombinaci skeletovitosti a expozice pldy.
Pomoci tohoto kodu se pfifazuje jednotlivym BPEJ stupen tfidy ochrany zemédélské pudy.
Priklad kédu BPEJ : 7.29.11.

7 klimaticky region

29  hlavni padni jednotka, charakterizovana puadnim typem, subtypem, substratem a zrnitosti

vCetné charakteru skeletovitosti, hloubky pudniho profilu a viahového rezimu v pudé
11  ciselna kombinace skeletovitosti, hloubky a expozice pudy

Charakteristika tfid ochrany

I. Do I. tfidy ochrany jsou zafazeny bonitné nejcennéjsi pldy v jednotlivych klimatickych regionech,
prevazné v plochach rovinnych nebo jen mirné sklonitych, které je mozno odejmout ze zemédélského
pudniho fondu pouze vyjime¢né, a to pfevazné na zameéry souvisejici s obnovou ekologické stability
krajiny, pfipadné pro liniové stavby zasadniho vyznamu.
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Do IlI. tfidy ochrany jsou situovany zemédélské pudy, které maji v rdmci jednotlivych klimatickych
regiont nadprimérnou produkéni schopnost. Ve vztahu k ochrané zemédélského pudniho fondu jde
o pudy vysoce chranéné, jen podminéné odnimatelné a s ohledem na Uzemni planovani také jen
podminéné zastavitelné.

Do lll. tfidy ochrany jsou v jednotlivych klimatickych regionech slou¢eny pldy s primérnou produkéni
schopnosti a stfednim stupném ochrany, které je mozno Uzemnim planovanim vyuzit pro pfipadnou
vystavbu.

Do IV. tfidy ochrany jsou sdruzeny pudy s pfevazné podprimérnou produkéni schopnosti v ramci
pFislusnych klimatickych regionu, s jen omezenou ochranou, vyuzitelné i pro vystavbu.

Do V. tfidy ochrany jsou zahrnuty zbyvajici bonitované ptidné ekologické jednotky, které predstavuji
predev§im puUdy svelmi nizkou produkéni schopnosti vcetné pld mélkych, velmi svazitych,
hydroformnich, $térkovitych aZz kamenitych a erozné nejvice ohroZzenych. Vétsinou jde o zemédélské
pudy pro zemédélské Ucely postradatelné. U téchto pud Ize pfedpokladat efektivnéjsi nezemédélské
vyuziti. Jde vétSinou o pady s nizS§im stupném ochrany, s vyjimkou vymezenych pasem a chranénych
Uzemi a dalSich zajmu ochrany Zivotniho prostfedi. Na zakladé kombinace klimatického regionu
a hlavni padni jednotky je stanovena zakladni sazba odvodl za odnéti zemédélské pldy ve smyslu
zakona O ochrané ZPF ve znéni pozdéjsich predpisu.
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TABULKA ,,VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENi NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND*

BYDLENi VSEOBECNE (BU)

\
| Bydenivisobocnécokom | 1050
—

BU - Celkem novy zabor

BH - Celkem novy zabor

P.4 BV — bydleni venkovské 0,04 0 0 0 0| 0,04 - - - - -
P.5 BV — bydleni venkovské 0,31 0 0 0 0| 031} - - - - -
Bydleni hromadné celkem 0,35 0 0 0 0| 0,35
BH - Celkem novy zabor 0,35 0 0 0 0| 0,35

SMISENE OBYTNE MESTSKE (SM)
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SM - Celkem novy zabor

SMISENE OBYTNE VENKOVSKE (SV)

OU - Celkem novy zabor 0,32 0 0,24 0,08 0 0

7.46 SV — smigené obytné venkovské 023| 0,23 0 0 0 0l - - |- - ANO
Smisené obytné venkovské celkem 0,23 0,23 0 0 0 0
SV - Celkem novy zabor 0 0 0 0 0 0
OBCGANSKE VYBAVENI VSEOBECNE (OU)
z7 OU — Obganské vybaveni véeobecné 0,32 0| o024| 0,08 0 ol- ano |- |- ANO
Obcanské vybaveni vSeobecné 0,32 0 0,24 0,08 0 0

TU - Celkem novy zabor

TECHNICKA INFRASTRUKTURA VSEOBECNA (TU)

VYROBA DROBNA A SLUZBY (VD)
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 yrobadrobnaasy | oos| o] oos| o] o o

VD - Celkem novy zabor

PU - Celkem novy zabor

ZABOR ZPF CELKEM 15,63 2,41 7,78 0,46 0,11 4,87

Celkem novy zabor 0,67 0 0,24 0,08 0 0,35

_ Zabor, ktery byl vyhodnocen pfedchozi UPD.
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Navrhované plochy Zménou UP si vyzadaji celkovy zabor 15,63 ha zemédélského pudniho fondu. Z toho na
14,96 ha byl proveden zabor v pfedeslych Uzemné planovacich dokumentaci. Celkové navyseni zaboru
pudniho fondu Zménou UP je 0,67 ha.

Po vefejném projednani byla vypusténa posuzovana nova lokalita o zaboru 0,19 ha.

ZDUVODNENiI NAVRHOVANEHO ODNETI ZPF

Zména UP respektuje obecné zasady ochrany ZPF dle ustanoveni § 4 zakona ¢&. 334/1992 Sb., o ochrané
ZPF ve znéni pozdéjsich predpisti a je v souladu s § 3 a § 4 vyhlasky MZP & 13/1994 Sb., kterou se
upravuji nékteré podrobnosti ochrany ZPF.

V navrhu Zmény UP byly respektovany zasady ochrany zemédélského pldniho fondu. V ptipadech, kdy
doslo k nezbytnému odnéti pudy ze ZPF, bylo postupovano dle platnych pravnich norem.

Navrhovana Zména UP neméni koncepci vydaného tuzemniho planu, pouze upfesiiuje a doplfiuje jiz dfive
navrzené feseni. Jedna se o odstranéni drobnych formalnich a vécnych problému ve stavajicim Gzemnim
planu.

Z davodu komplexnosti a uceleni celkového feSeni bylo v predmétné lokalité aktualizovano zastavéné
Uzemi. Aktualizace zastavéného Uzemi byla vymezena v souladu s ustanovenim § 58 stavebniho zakona
v platném znéni. Podkladem pro vymezeni soucasné zastavéného Uzemi byly provedeny prizkumy
v pfedmétné lokalité.

Rozvoj zastavéného uzemi sméfuje pfevazneé k dotvoreni charakteristické urbanistické struktury.

Reseni Zmény UP piispiva k dosaZeni obecné& prospé&sného souladu vefejnych a soukromych zajmi na
rozvoji Uuzemi. Rozsah vymezenych zastavitelnych ploch odpovida souasnym a vyhledovym potfebam
obce.

Zastavitelna plocha 2.7

Pfedmétem Zmény ¢&. 7 je rozSifeni zastavitelné plochy na pozemek parc. ¢. 2192/9, k.u. Volyné. Jedna se
vhodné rozsifeni plochy vychodnim smérem. Rozsifeni plochy je provedeno se stejnym zplsobem vyuZiti, tj.
obcanské vybaveni vSeobecné (OU). Rozsifeni plochy OU je vhodné z dlvodu, Ze je pfedmétny pozemek
vklinén mezi jiz vymezené zastavitelné plochy nebo zastavéné uzemi.

Zastavbou dojde k uceleni sidla. Vyhodou je dale i mozné pfirozené navazani na stavajici urbanistickou
strukturu okolnich obytnych ploch. Navrh je vhodny z divodu dobré navaznosti na dopravni a technickou
infrastrukturu. Dopravni dostupnost je zajiSténa z mistni komunikace.

Rozsitenim zastavitelné plochy je odstranéno zemeédélsky neobhospodarovatelna ¢ast tzemi. Plvodni ¢ast
zemédélského pudniho fondu se jevi jako problematicky obhospodarovatelnd a z toho ddvodu je velmi
vhodné v této ¢asti spravniho obce doplnit zastavbu.

Pfedmétna c&ast plochy se nachazi na Il. a lll. tfidé ochrany. Vzhledem ke skuteCnosti, ze se horSi
zemeédélska plda (lll. tfida) nachdzi na severnim okraji feSené lokality a I. tfida ochrany smérem dovnitf
lokality neni mozné se vyvarovat zaboru na velmi kvalitni padé. Zabor na I. tfidé ochrany byl proveden pouze
v nezbytné nutné mife pro doplnéni a uceleni zastavéného uzemi.

Zastavitelna plocha Z.11

Predmétem Zména UP je pouze zména zpGsobu vyuZiti plochy z ob&anského vybaveni véeobecné (OU) na
bydleni vSeobecné (BU). Rozsah zastavitelné plochy se neméni.

Zménou UP bylo posouzeno, Ze se jednd o vhodngjsi zplisob vyuZiti s umisténim individudlni rodinné
zastavby do vysSky 1 NP + moznost umisténi podkrovi. Navrh je vhodny z ddvodu dobré navaznosti na
dopravni a technickou infrastrukturu. Dopravni dostupnost je zajiSténa z mistni komunikace.

Pozadavek investora bylo realizovat zamér bytového domu do 3 NP a ustupujiciho podlazi. Tomuto
pozadavku nebylo vyhovéno ve fazi zpracovani obsahu zmény UP. Po posouzeni predmétné lokality je
s ohledem na lokalizaci zcela na okraji zastavéného uzemi Mésta Volyné s pfechodem do neurbanizovanych
ploch volné krajiny neakceptovatelné umisténi bytovych domui vysky 3 NP s ustupujicim podlazim.

Cel& plocha se nachazi na l. tfidé ochrany. K novému zaboru nedochazi, nebot plocha je jiz vyhodnocena
v pfechozich UPD. Zména UP nerozsifuje zastavitelnou plochu, pouze méni jeji zpsob vyuZiti.
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Zastavitelna plocha Z2.21

Cela lokalita byla kompletné posouzena na zakladé zpracované urbanistické studie. Rozsah zastavitelné
plochy se neméni. Do Zmény UP je pfevzat komunikaéni skelet a systém vefejnych prostranstvi. Sougasné
byla zrusena podminka zpracovani Uzemni studie US.1. Uzemni studie byla vypusténa z divodu, Ze cela
lokalita byla pfesné zpracovana a rozdélena na mensi plochy bydleni vdeobecné (BU) a plochy vefejnych
prostranstvi (PU). ReSena plocha byla komplexné posouzena véetné sousedici plochy Z.22.
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V ramci Upravy zastavitelnych ploch dochézi k Ubytku zdboru ZPF pro bydleni.

Pfedmétna cast plochy se nachazi na I, Il. lll. a V. tfidé ochrany. Vzhledem ke skute¢nosti, ze se horsi
zemédélska plda (V. tfida) nachazi na vnéjsim okraji feSené lokality a hodnotné pady (I. a Il. tfida ochrany)
v navaznosti na zastavéné Uzemi, neni mozné se vyvarovat zaboru na velmi kvalitni pddé. Zabor na I. a Il.
tfidé ochrany byl proveden pouze v nezbytné nutné mife pro doplnéni a uceleni zastavéného uzemi.
K novému zaboru nedochéazi, nebot plocha je jiz vyhodnocena v prechozich UPD. Zmé&na UP nerozsifuje
zastavitelnou plochu, pouze méni jeji zpUsob vyuziti.
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Zastavitelna plocha Z.22

Cela lokalita byla kompletné posouzena na zakladé zpracované urbanistické studie. Rozsah zastavitelné
plochy se neméni. Do Zmény UP je prevzat komunikadni skelet a systém vefejnych prostranstvi. ReSena
plocha byla komplexné posouzena véetné sousedici plochy Z.21.

Z divodu zachovani kontinualni Sife vefejného prostranstvi (PU) vymezeného u silnice . tfidy, bylo vefejné
prostranstvi vymezeno ve stejné Sifi také v severni ¢asti lokality. Cela lokalita je rozdélena na tfi samostatné
plochy pro bydleni (BU). NavrZzené fedeni je hospodarné s oboustranné obestavénou komunikaci.
Pfedmétna &ast plochy se nachazi na Il. a V. tfidé ochrany. K novému zaboru nedochazi, nebot plocha je
jiz vyhodnocena v prechozich UPD. Zmé&na UP nerozsifuje zastavitelnou plochu, pouze méni jeji zplsob
vyuziti.

Zastavitelna plocha Z.26

Pfedmétem Zména UP je pouze zména zpUsobu vyuZiti plochy z bydleni véeobecné (BU) na bydleni
hromadné (BH). Rozsah zastavitelné plochy se neméni.

Pro pfedmétnou plochu byly zpfisnény regulativy z dlivodu upfesnéni zaméru ze strany Mésta. Z divodu, ze
se jedna o pozemky uvnitf zastavéného Uzemi, téméF v centru Mésta je urbanisticky vhodné zde umistit
bytovy dim do maximalné 5 NP. Pro plochu neni stanovena intenzita vyuziti stavebniho pozemku z davodu
velikosti posuzované plochy.

Pfedmétna Cast plochy se nachazi na Il. tfidé ochrany. K novému zaboru nedochazi, nebot' plocha je jiz
vyhodnocena v prechozich UPD se stejnym zpUsobem vyuziti (dle |. drovné &lenéni ploch s rozdilngm
zpUsobem vyuziti, viz metodicky pokyn jednotného standardu). Zména UP nerozsifuje zastavitelnou plochu,
pouze konkretizuje jeji zplsob vyuZiti.

Zastavitelna plocha Z.45

Predmétem Zmény UP je rozsifeni zastavitelné plochy zapadnim smérem na pozemku p.p.&. 205 a 206/1
v k.U. Raéi u Nidovic. Jedna se o zbytkovy pozemek bez plnohodnotného vyuziti. Zménou UP je pfedmétny
pozemek zahrnut do plochy bydleni venkovské (BV)*. Jedna se o stejny zplisob vyuZiti jako jiz vymezena
zastavitelna plocha.

Zastavbou dojde k uceleni sidla. Vyhodou je dale i mozné pfirozené navazani na stavajici urbanistickou
strukturu okolnich obytnych ploch. Navrh je vhodny z divodu dobré navaznosti na dopravni a technickou
infrastrukturu. Dopravni dostupnost je zajiSténa z mistni komunikace.

Do limitd vyuziti uzemi byl formalné doplnén jiz vymezeny koridor technické infrastruktury CNZ.E39/1.

Pfedmétna plocha se nachazi na ostatni ploSe.
*Uprava po verejném projednani

Zastavitelna plocha Z.49

Predmétem Zmény UP je vymezeni nové zastavitelné plochy v jizni &asti Mé&sta Volyn&. Na predmétném
pozemku je jiz umisténa a fadné zkolaudovana stavba. Plocha je vymezena se zplsobem vyuziti smiSené
obytné méstské (SM).

Zastavbou dojde k uceleni sidla. Vyhodou je dale i mozné pfirozené navazani na stavajici urbanistickou
strukturu okolnich obytnych ploch. Navrh je vhodny z ddvodu dobré navaznosti na dopravni a technickou
infrastrukturu. Dopravni dostupnost je zajiSténa z mistni komunikace.

Z davodu vymezeni zastavitelné plochy a budoucim stavebnim uUpravam je upravena trasa lokalniho
biokoridoru LBK.4. Trasa lokélniho biokoridoru je upravena jiznim smérem mimo vymezenou zastavitelnou
plochu.

Pfedmétna plocha se nachazi na ostatni plose.

Zastavitelna plocha Z.50
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Po verejném projednani:

Plocha byla z navrhu Zmény & 7 UP Volyné vypusténa. Uspora na celkovém zaboru &inni 0,19 ha
zemeédélské pudy na IV. a V. tfidé ochrany.

Plocha prestavby P.2

Predmétem Zmény UP je plocha piestavby z ob&anského vybaveni komeréni (OK) a vefejného prostranstvi
v8eobecné (PU), v centralni ¢asti mésta Volyné na pravém biehu feky Volyrika na smiSené obytné méstské
(SM).

Zamérem investora je kompletni pfestavba stavajiciho hotelu Ostrovec a jeho pfilehlych ploch. Zamérem
investora je vytvoreni individualni bydleni pro vlastni potfebu s moznym doplnénim ob&anské vybavenosti.

Vyhodou je dale i mozné pfirozené navazani na stavajici urbanistickou strukturu okolnich obytnych ploch.
Navrh je vhodny z dlivodu dobré navaznosti na dopravni a technickou infrastrukturu. Dopravni dostupnost je
zajisténa z mistni komunikace.

Z duvodu posouzeni lokality pro soukromého investora je ¢asteéné zrusena verejné prospésna stavba VD.3,
ktera je vymezena za Ucelem pésiho propojeni. P&si propojeni obou biehu je stdle mozné. Soucasné je také
zru$ena Gast vefejné prospésné stavby VT.5, ktera je vymezena pro umisténi vodovodu. Z divodu, Ze se
jedna o uceleny areal v majetku jednoho investora, neni nutné lokalitu zatéZovat podrobnym feSenim
technické a dopravni infrastruktury.

Z duvodu, Ze se plocha nachazi v zaplavovém Uzemi Q100 jsou stanoveny konkrétni podminky pro jeji
vyuziti.

Pfedmétna plocha se nachazi na Il. tfidé ochrany a na ostatni ploSe. K novému zaboru nedochazi, nebot
plocha je jiz vyhodnocena v pfechozich UPD se stejnym zplisobem vyuziti (dle I. urovné& &enéni ploch
s rozdilnym zpGsobem vyuziti, viz metodicky pokyn jednotného standardu). Zména UP nerozsituje
zastavitelnou plochu, pouze konkretizuje jeji zplisob vyuziti.

V souladu s ustanoveni zakona o ochrané ZPF jsou primarné vyuzivany plochy uvnitf zastavéného uzemi.
Soucasné s tim je snaha vyuzivat maximalné plochy uvnitf zastavéného Uzemi a tim zasadné hospodaifit se
zemeédélskym padnim fondem. Transformace jiz stabilizované uzemi do vhodnéjSiho zpUsobu vyuziti.

Plocha prestavby P.3

Predmétem Zmény UP je plocha prestavby z dopravy silniéni (DS) a bydleni véeobecné (BU), ve vychodni
Casti mésta Volyné na smiSené obytné méstské (SM).

Plocha smiSena obytna méstska (SM) pIné akceptuje pozadavky na zamér investora vybudovat bydleni
a v parteru umistit market.

Z duvodu, ze se plocha nachazi v zaplavovém Uzemi Q100 jsou stanoveny konkrétni podminky pro jeji
VyuZiti.

Plocha prestavby je vhodna pro zlepSeni souCasného stavu Mésta. SouCasné s tim je snaha vyuzivat
maximalné plochy uvnitf zastavéného Uzemi a tim zasadné hospodafit se zemédeélskym pudnim fondem.

Pfedmétna plocha se nachazi na ostatni plose.

Po verejném projednani:
Plocha prestavby P.4
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Predmétem Zmény UP je plocha prestavby z vefejného prostranstvi (PU) v centralni ¢asti sidla Zechovice na
bydleni venkovské (BV). Jedna se o soukromy pozemek nalezici ke stavbé na parc. €. 24/1, k.4. Zechovice.
Pfedmétna lokalita je v souCasné dobé bez fadného vyuZiti a jedna se zejména o zlepSeni soucasné
situace. Pfedmétnou plochu nelze vyuzivat k aktivitam vefejného charakteru, nebot se jedna o uzavienou
lokalitu, na kterou je zajistén pfistup pfes soukromé pozemky.

Plocha prfestavby je vhodna pro zlepSeni souCasného stavu Mésta. Soucasné stim je snaha vyuZivat
maximalné plochy uvnitf zastavéného Uzemi a tim zasadné hospodarit se zemédeélskym pudnim fondem.
Pfedmétna plocha se nachazi na pldach horSi kvality, tj. na V. tfidé ochrany. Tyto pudy predstavuji
pfedevSim pldy s velmi nizkou produkéni schopnosti, a vétSinou jde o pldy pro zemeédélské vyuziti
postradatelné. Cela lokalita se nachazi v zastavéném Uzemi a jedna se tak o hospodarné vyuziti
zemeédélského pldniho fondu.

Plocha prestavby P.5

Lokalita byla posouzena. V souladu s ust. § 58 stavebniho zakona se jedna o zastavéné uzemi. Dle
provedenych prizkumi se jedna o proluku, ktera dotvafi soucasné zastavéné Uzemi. Vzhledem ke
skutecnosti, ze pfedmétné pozemky jsou souvisejici s okolnimi stavbami. Dle souéasného stavu je
predmétna lokalita zahrnuta do bydleni venkovského (BV). Plochu nebylo mozné vymezit jako stabilizovanou
z davodu, Ze se méni zplsob vyuziti tzemi.

Vyhodou je dale i mozné pfirozené navazani na stavajici urbanistickou strukturu okolnich obytnych ploch.
Navrh je vhodny z dlivodu dobré navaznosti na dopravni a technickou infrastrukturu. Dopravni dostupnost je
zajisténa z mistni komunikace.

Pfredmétna plocha se nachazi na pldach horSi kvality, tj. na V. tfidé ochrany. Tyto pudy predstavuji
predevSim pldy s velmi nizkou produkéni schopnosti, a vétSinou jde o pldy pro zemédélské vyuziti
postradatelné. Cela lokalita se nachazi v zastavéném Uzemi a jedna se tak o hospodarné vyuziti
zemeédélského pldniho fondu.

Plocha prestavby P.6

Predmétem Zmény UP je plocha prestavby z ob&anského vybaveni vefejného (OV) v lokalité Cerveny mlyn
na technickou infrastrukturu vSeobecnou (TU).

Plocha prestavby odrazi fakticky stav v lokalité Cerveny mlyn.

Prfedmétna plocha se nachazi na Il. tfidé ochrany. Cela lokalita se nachazi v zastavéném Gzemi, kdy cela

lokalita jiz byla zahrnuta do stabilizovanych ploch. Pfedmétem zmény UP je pouze zména zpusobu vyuziti
dle skuteéného stavu v Uzemi. Pozadavek na Zménu UP vzeSel ze standardizace UP.

Plocha prestavby P.7

Pfedmétem Zmény UP je plocha pFestavvby z obCanského vybaveni vefejného (OV), rekreace individualni
(RI) a nakladani s odpady (TO) v lokalité Cerveny mlyn na vyrobu drobnou a sluzby (VD).

Plocha prestavby odrazi fakticky stav v lokalité Cerveny mlyn.

Pfedmétna plocha se nachazi ostatni ploSe, pouze mala ¢ast se nachazi na Il. tfidé ochrany. Cela lokalita se
nachazi v zastavéném uzemi, kdy cela lokalita jiz byla zahrnuta do stabilizovanych ploch. Pfedmétem zmény

UP je pouze zména zplsobu vyuziti dle skutedného stavu v Uzemi. Pozadavek na Zménu UP vzeSel ze
standardizace UP.

|[POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCi LESA

Zménou UP neni uvazovano se zaborem pozemku uréenych pro plnéni funkci lesa (PUPFL).

0) navrh rozhodnuti o uplatnénych namitkach

Béhem vefejného projednani navrhu zmény €. 7 uzemniho planu Volyné byly uplatnény tyto dale uvedené
namitky s nasledujicim navrhem rozhodnuti o uplatnénych namitkach, kdy pofizovatel nasledné rozhodl
0 opakovaném verejném projednani navrhu zmény dle ust. § 53 stavebniho z&kona:

CiSLO / DOTCENY ORGAN / C.J. / DATUM | ZPUSOB VYPORADANI |
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Pozadavky ve stanovisku (kraceno pofizovatelem)

Pokyny pro Upravu navrhu zmény

01/ Jana Puncocharova / 30.8.2023

VyjadFuji ndmitku proti té &asti zmény &. 7 UP
Volyné, ktera se tyka podminky pro plodné vyuziti
uzemi plochy Z26. Plvodni znéni ,tato plocha je
zastavitelna max. 60 %, se méni na ,zastavitelnost
ploch nebude stanovena“. Tato zmé&na umozni
stavbu bytového domu, ktery zabere vétsinu
dotéeného Uzemi. Zménu &. 7 povaZzuji za ucelovou,
vyhovujici zamérim budouciho investora, ale ne
obyvatel okolni zastavby. Konstatuji, Ze zména &. 7
ignoruje poZadavek signataru Petice za zachovani
zelené v oblasti ulic Pod Malsi¢kou, Na Vyhlidce a
Dr. BudésSinského, a naopak sméfuje k naprosté
likvidaci zelené v této oblasti.

Odavodnéni: svoji nemovitost jsem koupila pravé
kvuli vyhledu do zelené a dostatku volné plochy v
okoli domu. Z uzemniho planu nevyplyvalo, Ze proti
mému bytu bude stat jiny bytovy dim. Obavam se,
Ze zastaveéni velké ¢asti zminéné plochy bude
odporovat Vyhlasce MMR ¢&. 501/2006 Sb., § 25
odst. 1 a dojde k zasahu do mého prava na
zachovani kvality prostredi.

NEVYHOVET

Zastavitelnost ploch je nyni vypocitana na zakladé
zakonem stanoveného pojmu zastavitelnost
pozemku dle ust. § 2 odst. 7 stavebniho zakona
takto: ,Zastavéna plocha pozemku je souétem
v8ech zastavénych ploch jednotlivych staveb.
Zastavénou plochou stavby se rozumi plocha
ohrani¢ena pravouhlymi priiméty vnéjsiho lice
obvodovych konstrukci vSech nadzemnich i
podzemnich podlaZi do vodorovné roviny. Plochy
lodzZii a arkyF(i se zapocitavaji. U objektl
poloodkrytych (bez nékterych obvodovych stén) je
zastavéna plocha vymezena obalovymi ¢arami
vedenymi vnéjSimi lici svislych konstrukci do
vodorovné roviny. U zastfeSenych staveb nebo
jejich ¢asti bez obvodovych svislych konstrukci je
zastavéna plocha vymezena pravouhlym primétem
stfeSni konstrukce do vodorovné roviny.“. Znamena
to tedy, Ze do zastavitelnosti budou zapocitany
pudorysy vSech staveb, které jsou predmétem
néjakého tzemniho nebo stavebniho fizeni.

V pfFipadé této plochy, které je soucasti rostlého
intravilanu Mésta Volyné, neni vhodné stanovovat
% zastavitelnosti. Majitelé sousednich pozemku
maji vzdy moznost uplatnit svoje vyhrady v ramci
navazujicich uzemnich a stavebnich fizeni, kde je
zajisténo Ucastenstvi majitelll sousednich
pozemku.

02/ Karel a Jindfiska Cernych/ 4.9.2023

My, Karel Cerny a Jindfiska Cerna, jako vlastnici
p.p.C. 1553/8, rozporujeme vznesenou namitku na
zadani Uzemni studie na tento pozemek. Na
pozemku p.¢. 1553/8 bude postaven pouze jeden
rodinny ddm, jehoz investorem a budoucim
majitelem bude nage dcera MUDr. Barbora Cerna.
K p.p.¢. 1553/8 a 1515/1, které jsou v nasem
vlastnictvi, vede jedina pfijezdova cesta po
komunikaci p. €. 1516/1 a 1516/2 (v KN je vedena
jako ostatni komunikace) a ktera z historického
hlediska vzdy umozrfiovala a umoznuje pfistup na
dalSi pozemky. Pfi mistnim Setfeni dne 31.8.2023,
které bylo svolano na zakladé stiznosti

spolumaijitelek pozemku 1516/1 Ing. Jany Krupi¢koveé

a Ing. Evy Krupickové CSc., za ucasti zastupcl
Mésta Volyné a dalSich dotCenych osob, bylo jasné
feCeno, ze parametry této komunikace predurcuji, ze
na pozemku p.€. 1553/8 je mozna vystavba pouze
jednoho rodinného domu, vice domu neni mozné na
tomto pozemku postavit. Se spolumajitelkami Ing.
Janou Krupi¢kovou a Ing. Evou Krupi¢kovou CSc.
bylo Ustné dohodnuto sepsani Smlouvy o smlouvé
budouci o zfizeni sluzebnosti prava chlze a jizdy k
pozemku p.¢. 1553/8 a 1515/1 se situaci pozemku,
zakresem budouci stavby jedno rodinného domu a
presnou specifikaci zplsobu pouzivani a udrzby
dané komunikace. Rodinny dim bude feSen v
rezimu off-grid a pfi jeho stavbé nebude dotcena
komunikace p.¢. 1516/1 a 1516/2 pouzivana tézkou
technikou. Pfijezd vesSkeré techniky na budouci
stavenisté je pfedjednan s majiteli pozemkd p.¢.

NEVYHOVET

Uvadéné sousedské spory, bohuzel, ukazuji na
potfebu pofizeni uzemni studie, jako nezavazného,
ale neopominutelného podkladu pro rozhodovani
v Uzemi. Na platformé pofizeni Uzemni studie je
mozné feSit problémy pfijezdu do dané lokality i
odstupy jednotlivych staveb, stavby rodinného
domu, od hranic okolnich pozemki. Pofizovatel
zvazoval i jiné nastroje, které nabizi stavebni
z&kon, a to regulacni plan nebo dohoda o parcelaci,
resp. planovaci smlouva. Nicméné pofizovatel volil
feSeni prostifednictvim pouze Uuzemni studie, které
je z vySe zminénych nastroji uzemniho planovani
jednoznacné nejlevnéjsi a z hlediska Casové
narocnosti také nejkratsi. Pofizeni regulacniho
planu by bylo cca 2-3x drazsi a ¢asova narocnost
by byla cca 12-15 mésicl. Na stranu druhou,
vyhovéni pozadavku autorky namitku a vypusténi
této podminky zcela, by bylo v rozporu

s argumentaci uvedenou zcela nahofe, tedy
problémy s pfistupem by byly nefeSeny a
ponechany az na navazujici stavebni a uzemni
fizeni.
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1035v k.u. Prechovice (Ludék Tomes), 1066, 1089
v k.U. Pfechovice, 1553/5 v k.u Volyné (Ing.
FrantiSek Harmach, Josef Harmach, Jindfich
Kovafik, Jana Trsov4, Ing. Pavel Soukup). S
ostatnimi majiteli pfijezdové komunikace p.¢. 1516/1
a 1516/2 jizZ mame podepsany souhlas o uzivani
pozemku pro potfebu stavebniho fizeni, nasledné
s nimi bude téZ sepsana Smlouva o zfizeni
sluzebnosti prava chlize a jizdy. Na zakladé vyse
uvedenych skute¢nosti neshledavame zadny duvod
pro zadani Uzemni studie na pozemek p.¢. 1553/8.

03/ Mésto Volyné/ 3958 / 5.9.2023

Na zakladé ustanoveni § 6 odst. 2 zakona €.
183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim
fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisl
(dale jen ,stavebni zakon"), vam timto Méstsky ufad
Volyng, v zastoupeni Mésta Volyné, jako pofizovatel
zmény Uzemniho planu, zasila podle ustanoveni §
55b stavebniho zdkona namitku pro zpracovani
navrhu zmény €. 7 Uzemniho planu s témito dale
uvedenymi pozadavky:

Ad 1) V areélu Cerveny mlyn je nutné provést zménu
funkéniho vyuziti téchto ploch: v prostoru, kde se
nachazi objekt truhlarny zménit plochu obanského
vybaveni OV (ob&anské vybaveni vefejné) na plochu
vyroby a skladovani, s funkénim zplsobem vyuziti
VD (vyroba drobna a sluzby). Plochu pro obsluznou
komunikaci zménit na TU (technicka infrastruktury
v8eobecna). Plochy rekreace RI (rekreace
individualni) a ob&anské vybavenosti OV (ob&anska
vybavenost vefejna) zménit na plochu vyroby, s
funkénim vyuzitim VD (vyroba drobna a sluzby).

Ad 2) Plochu technické infrastruktury TU (technicka
infrastruktura vSeobecna) s oznacenim Z46 v lokalité
Cernétice, v blizkosti tamni COV, zménit na plochu
smiSenou obytnou, s funkénim vyuzitim SV (smiSena
obytna vseobecnd).

Ad 3) Lokalita mistni ¢asti Zechovice — zasobovani
pitnou vodou (stavajici vodovod) — oprava v textu z
davodu jeho ukonéené realizace, nikoliv budouciho
stavu.

Ad 4) V ploSe s oznacenim B31 nestanovovat
koeficient parkovani. Stanoveni poctu parkovacich
mist dle pfislusného spravniho predpisu.

Ad 5) V ploSe s oznaenim Z26 nestanovovat %
zastavénosti.

Ad 6) Plochu s ozna¢enim Z30 ponechat ve
funk&nim vyuziti SM (smiSena obytna meéstska),
stanovit omezeni na 4 nadzemni podlazi (ij. 4
nadzemni podlazi nebo alternativné 3 nadzemni
podlazi + obytné ustupujici podkrovi).

Ad 7) Souvisi se zmé&nou UP &. 6 - plochu bydleni
BU (bydleni vSeobecné) zménit na plochu smiSenou
obytnou SV (plochy smiSené obytné vSeobecné) na
pozemku dle KN parc. &. 1346 v k.u. Volyné, zbytek
plochy nasledné zménit na plochu vyroby a
skladovani, s funkénim vyuzitim VS (skladové
arealy).

Ad 8) K bodu €. 20 navrhu zmény €. 7 - vlastni

VYHOVET

Promitnout pozadavky Mésta Volyné, podané
prostrednictvim Méstského uradu Volyné, do
navrhu zmény €. 7. Pofizovatel s ohledem na
pomeérné velky rozsah pozadovanych tprav
rozhodl o opakovaném verejném projednani dle
ust. § 53 stavebniho zékona.

1) Uvedené pozadavky Mésta Volyné odrazeji
fakticky stav v lokalité Cerveny mlyn, je vhodné
zménit pravni stav dle tzemniho planu Volyné
prostfednictvim zmény &. 7 UP Volyné& do podoby
dle faktického stavu.

2) Plati pfedchozi, také zde tato zména bude
odrazet fakticky stav v dané lokalité.

3) Jednd se o opravu formalni chyby v textu velmi
obsahlého uzemniho planu, kde se témto drobnym
chybam nelze realné vyhnout.

4) Opét se jedna o formalni dpravu, bude
vych&zeno z obecné platnych podzakonnych
pravnich predpist stanovujicich min. pocet
parkovacich mist.

5) Jednd se o plochu v rostlém prostoru intravilanu
Mésta Volyné, neni zde vhodné omezovat
zéastavbu.

6) Stanovit prfesné dle pozadavk( Mésto Volyné, to,
co bude pfedmétem vysledné podoby zmény bude
odvislé od stanoviska organt ochrany pamatkové
péce.

7) Opét se jedna o upravu pravniho dokumentu,
Uzemniho planu, do podoby dle faktického stavu
v Uzemi, neni divod nevyhovét tomuto
racionalnimu pozadavku mésta.

8) Respektovat pozadavek Mésta Volyné, opét
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zapracovani bodu €. 20 do navrhu, zména plochy VD
(vyroba drobna a sluzby) na plochu smisenou
obytnou, se zpisobem vyuziti SU (smiSena obytna
vSeobecna). Doplnit regulativy dle navrhu a
pozadavku vlastnika (tj. max. 4 nadzemni podlaZi),
zpusob vyuziti komerce + bydleni.

Ad 9) U jiZ realizovaného objektu RD na pozemku
dle KN parc. €. 2027/4 v katastralnim uzemi Volyné
aktualizovat stav, nebot je stavba RD jiz v uzivani.

Ad 10) Souvisi se zménou €. 6, v ramci historického
jadra obce provést zménu ve funkéni plose SM
(smiSena obytna meéstska) na plochu smisenou
obytnou, s funkénim vyuzitim SC (smiSena obytna
centralni, zbytek plochy, tj. Sir§i centrum obce,
zménit na SM (smiSena obytna méstska).

Ad 11) V plode s oznacenim Z10 nutno pfedepsat
Uzemni studii pro ziskani podrobnéjsich informaci,
zejména s ohledem na optimalni parcelaci pozemkau,
vefejného prostranstvi a dopravni infrastruktury. Do
textu navrhu je nutné déle zapracovat nasledujici:
parkovaci stani — bez stanoveného koeficientu pro
parkovani, stanoveni po€tu parkovacich mist dle
pFislusného spravniho pfedpisu. Umistovani zafizeni
vyroby elektrické energie je dovolenou pouze na
stavajicich budovach a stavbach, umistovani
takovychto zafizeni je zakazano na plochach, které k
tomuto ucelu nejsou uréené. Mimo stanovené
zastavéné Uuzemi je zakazano takovato zafizeni
umistovat, pfipadné je nutné pozadat o vynucenou
zménu uzemniho planu. V historickém jadru obce
nestanovovat % zastavénosti. Nutno v textu
vydefinovat, Ze pokud neni ve funkéni ploSe feSena
nebo navrzena technicka infrastruktura je mozné,
aby stavebnici po dobu takového stavu fesili
odkanalizovani a zasobovani vodou individualné.

odrazi fakticky stav v izemi, doplnéni regulativu
omezujici vysku zastavby je Zadouci z hlediska
ochrany urbanistickych a architektonickych hodnot
v dané lokalité.

9) Vyhovét, jde o aktualizaci vymezené
zastavéného uzemi, stavba RD jiz byla
prokazatelné realizovana, jedna se tedy o plochu
stabilizovanou, nikoliv navrh.

10) Opét vychazi z faktického stavu v Gzemi,
vymezeni centralnich prostor ve Volyni dle nového
datového modelu MMR pro tvorbu UP jako ploch
smiSenych obytnych centralnich vice odpovida
skute¢ného charakteru uvedenych ploch. Mésto
Volyné& ma sice jen cca 3000 obyvatel, ale jeho
centrum ma jednoznaéné méstsky, centralni,
charakter.

11) Pofizovatel souhlasi s argumentaci Méstské
Uradu Volyné coby zaroven stavebniho Uradu.
Problém parkovacich stani je nutné a vhodné fesit i
prostfednictvim zavazného uzemniho planu, jako
nejsilnéjsiho nastroje na urovni mésta ¢i obce pro
navazujici rozhodovani v Uzemi.

Pokud jde o omezeni umistovani zafizeni vyroby
elektrické energie, kdy je navrzeno, Ze bude
dovoleno pouze na stavajicich budovéch a
stavbach, zde je toto omezeni odlvodnéni snahou
o ochranu krajiny v tomto Sumavském regionu.

04/ Ing. Jana Krupi¢kova a Ing. Eva Krupi¢kova
CSc./ JK_04_2023/ 28.8.2023

Jsme vlastniky pozemku s parc. €. 1516/1, v
katastralnim uzemi 784958 v obci Volyné s listem
vlastnictvi 577. Déle jsme vlastniky sousedniho
pozemku parc. ¢ 1515/3, v katastralnim uzemi
784958 v obci Volyné s listem vlastnictvi 1350.
Zminéné pozemky jsou uvedeny v pfiloze 1 a 2.
Jako vlastnik pozemku 1516/1 dotenych navrhem
feSeni v souladu s ustanovenim § 52 odst. 2 a 3
zakona ¢. 183/2006 Sb., stavebni zakon, v platném
znéni, podavam proti Navrhu zmény €. 7 uzemniho
planu obce Volyné ze dne 25.7.2023 v zakonné lhaté
7 dnu timto nasledujici namitky: pozadujeme vypustit
pozemek 1516/1 z ploch Verejna prostranstvi.
Pozadujeme ponechat pozemek 1516/1 v
zastavitelné plose ,Rekreace individualni*.
PoZadujeme ponechani sou¢asného stavu pozemku
1516/1 z dlivodu zaruceni klidové zony pro rekreaci
na naSem pozemku 1515/3.

Odlvodnéni: Vymezeni plochy vefejného
prostranstvi vyhlaska ¢. 501/2006 Sb. Vyhlaska o
obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi §7 odst.

NEVYHOVET

Pfedmeétny pozemek p.€. 1516/1 v k.4. Volyné
[784958] je veden v katastru nemovitosti pod
zpusobem vyuziti ,ostatni komunikace®. Jeji
zarazeni do ploch vefejného prostranstvi je tedy
zcela na misté, vzhledem k tomu, Ze se nejedna o
silnici nebo mistni komunikaci I., Il. nebo lll. nebylo
na misté radit tento pozemek do ploch dopravni
infrastruktury dle ust. § 9 vyhlasky 501/2006 Sb.
Pozadavek na zafazeni do plochy ,Rekreace
individualni“ zde nema oporu v tom, jak je tento
pozemek zapsan do KN, a pfitom pravé katastralni
mapa je podkladem pro tvorbu izemnich pland.
Navic zde tento pozemek zajistuje i dopravni
napojeni pro na néj navazujici pozemky parc.¢.
1515/3, 1515/5 a 1515/6 jizné od tohoto pozemku a
dale na vychod na tento pozemek navazuje p.p.¢.
1516/2, ktery je v KN rovnéz zapsan jako ostatni
komunikace. Bylo by krajné nelogické vyhovét
tomuto pozadavku, p.p.€. 1516/1 vymezit jako
plochu individualni rekreace a navazujici pozemek
ponechat jako stavajici ostatni komunikaci bez
zajisténi napojeni na mistni komunikaci.
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2) Plochy vefejnych prostranstvi zahrnuji zpravidla
stavajici a navrhované pozemky jednotlivych druhd
vefejnych prostranstvi a dalSi pozemky souvisejici
dopravni a technické infrastruktury a obcanského
vybaveni, slu€itelné s ucelem vefejnych prostranstvi.
Pro kaZdé dva hektary zastavitelné plochy bydleni,
rekreace, obanského vybaveni anebo smisené
obytné se vymezuje s touto zastavitelnou plochou
souvisejici plocha vefejného prostranstvi o vymére
nejméné 1000 m2 do této vymeéry se nezapoditavaji
pozemni komunikace. Zastavitelna plocha Z.10
parcelni islo 1553/8 ma vyméru 16572 m2 spolu

s vedlejsi parcelou 1515/1 s vymérou 4460 m2 maji
celkovou plochu 16572+4460=21032 m2 (Vyméry
parcel 1553/8 a 1515/1 viz pfiloha 3). PoZzadujeme,
aby tedy plocha Verejnych prostranstvi
2,1032ha*1000 m2/2 ha=1051,6m2 byla vymezena v
plose parcel 1553/8 a 1515/1 a ne v parcele &islo
1516/1 s vymérou jen 224 m2. Parcela Cislo 1516/1
neni vlastnictvim investora parcel 1553/8 a 1515/1.
Pozadujeme ponechat pozemek 1516/1v
zastavitelné plose ,rekreace individualni®.
Pozadujeme ponechani sou¢asného stavu pozemku
1516/1 z dlivodu zaruéeni klidové zény pro rekreaci
na naSem pozemku 1515/3. NesplInéni minimaini
Sife komunikace pro oblast Z.10: pfed zakoupenim
pozemku je dlleZité si zjistit, jak bude tento pozemek
pFistupny. Z hlediska vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.
(vyhlaska o obecnych pozadavcich na vyuzivani
uzemi} je nutné dle §20 odst. 7 ke kazdé stavbé
rodinného domu nebo stavbé pro rodinnou rekreaci
nebo souvislé skupiné téchto staveb zajistit pfistup
pomoci zpevnéné pozemni komunikace, Siroké
nejméné 2,5 m a koncici nejdale 50 m od stavby.
Pfipominame, ze zpevnéna slepa komunikace, ktera
je delSi nez 50 m musi mit dle kodexu norem pozarni
ochrany na konci obratisté a jeji Sitka je minimalné
3,0 m. (viz CSN 73 0802 - &l. 12.2.2, CSN 73 0833 -
¢l. 4.4.1, tak i pfipadné ve vyhlasce ¢. 246/2001 Sb.
v platném znéni - §11, 2c. Dale upozorfiujeme, ze
dle Pfilohy €. 3 vyhlasky &. 23/2008 Sb., odst. 2 -
musi byt pro pfijezd pozarni techniky navrzeny
vjezdy o minimalni Sifce 3,5 m a vySce 4,1 m. Jedna
se tedy o prujezdny minimalni prostor pro vozidlo
hasicl, a proto je oproti Sifce komunikace 3,0 m
zvétSen o0 0,5 m. Obecné Ize fict, ze minimalni Sitka
prostoru zpevnéné pristupové komunikace k
pozemku, na kterém se stavba nachazi, je 3,0 m +
2x 0,25 m (nezpevnéna krajnice) = 3,5 m. Tyto
pozemni komunikace navrhuje vyhradné
autorizovany projektant pro dopravni stavby, kde
nejen tyto pozadavky zohledni. Vyhlaska €. 501/2006
Sb., uvadgjici Sitku 2,5 m (viz vySe} je tedy v rozporu
s kodexem norem pozarni ochrany, které jsou na
zakladé vyhlasky €. 23/2008 Sb., zavazné, a proto je
nutné volit Sifku pozemni komunikace minimalné 3,0
m. ZaleZi na intenzité provozu. Je nutno vychazet z
ustanoveni CSN 736110 Projektovani mistni
komunikaci. Sitka vlastni obousmérné komunikace
muze byt i 5,5 m, pfi Sifce jizdniho pruhu 2,75 m
anebo jednopruhovéa obousmérna komunikace s
vyhybnami mize mit Sifi 4 metry. U vyhyben je nutné

Zbyla enormné obsahla a odborna argumentace se
miji meritu véci, v katastru nemovitosti se jedna o
soucast ostatni komunikace. MoZnost vyvlastnéni
je az posledni, extrémni, moznost a uplatnéni
moznosti vyvlastnéni je pouze hypotetické.
Pofizovatel jednozna¢né dava pfednost
konsenzualni dohodé na platformé vyZzadované a
zmifiované Uzemni studie, ktera by méla vyresit
moznost napojeni jednotlivych pozemku a zaroven
odstupy jednotlivych budoucich staveb v dané
lokalité, stejné jako jejich zakladni prostoroveé
parametry.

49/57



zohlednit i typ provozu. Obchody a provozovny
budou urcité zdsobovany nakladnimi automobily, kde
Sitka vyhyben musi byt vetsi nez 5,5 m. Zagatek
Useku na parcele 1504 ma sklon vétsi nez 6 % bude
nutné umistit vyhybnu doprostied s nizkym
podélnym sklonem. VVzdalenost mezi vyhybnami
nema presahnout 100 m. Celkovéa délka ucelové
komunikace odméfené z KN viz obrazek nize je 110
m. Sitka parcely odmé&Fenim v KN viz obrazek niZe je
3.51 m do této Sifky se nevejde ani obousmérna
komunikace (5.5 m) ani vyhybny pro zasobovani
nakladnimi automobily 5.5 m. Vefejné prostranstvi:
metodické sdéleni odboru Uzemniho planovani a
odboru stavebniho fadu Ministerstva pro mistni
rozvoj k uplatiiovani § 20 odst. 4 a7 a § 22 odst. 1 a
2 vyhlasky €. 501/2006 Sb. Metodické sdéleni
vysvétluje, Ze pozadavky § 22 vyhlasky no nejmensi
Sitku vefejnych prostranstvi se povoluji jen pfi
vymezovani pozemku, nikoliv pfi vymezovani ploch
Uzemnim planem, i kdyz i pfi jejich tvorbé je tfeba mit
tato ustanoveni na paméti. Ustanoveni se nevztahuje
no vymezovani stavebnich pozemkl rodinnych dom
nebo bytovych domu v pfipadé, kdy pozemky jsou jiz
zpfistupnény ze stavajici ulice. Naopak v pfipadech,
kdy se vymezuji nové stavebni pozemky nap¥. v
zastavitelnych plochéach, ve kterych doposud nebylo
vymezeno uliéni sit, resp. vefejna prostranstvi,
jejichz soucasti jsou vefejné pozemni komunikace
pro dopravni napojeni téchto pozemk, se § 22
vyhlasky uplatni. Pozadavky § 22 odst. 1 a 2
vyhlasky se vztahuji k Sifce vefejného prostranstvi,
nikoliv k Sifce pozemni komunikace. Posouzeni
zaméru zadatele podle ustanoveni § 20 a § 22
vyhlasky nalezi stavebnimu Ufadu. Organy uzemniho
planovani nemohou konstatovat, ze je zamér
nepfipustny, protoze je v rozporus § 20 a § 22
vyhlasky. Pfi posuzovani souladu zaméru s cili o
ukoly uzemniho planovani vSak organy uzemniho
planovani mohou v odavodnéni vyuzit § 20 § 22
vyhlasky no podporu své argumentace. Verfejnym
prostranstvim se v tomto pfipadé rozumi vefejné
pFistupny prostor, kde je umisténo nejen téleso
vlastni pojizdné komunikace, ale i chodniky,
zatravnéné pasy apod. Cela Sife tohoto prostoru od
plotu k protéjSimu plotu nesmi byt u obousmérného
provozu zpfistupnujici pozemek rodinného domu
menSi nez 8 m, pfi jednosmérném provozu pak
menSi nez 6,5 m § 22 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.
Bude nutné nékam umistit sbérné misto pro tfidény
odpad, zajistit odvodnéni komunikace, nékudy
povedou inZenyrské sité atd. Vyvlastnéni pozemku:
na osobni schuzce konané dne 5.6.2023 se
starostou Ing. Martinem Cervenym, jste nam
naznacil, ze by mohl byt nas pozemek 1516/1
vyvlastnén. Samostatnou stavbou se pozemni
komunikace stane az spravnim rozhodnutim o
zarazeni pozemni komunikace do pfislusné
kategorie a tfidy. Vybudovat pozemni komunikaci
jako samostatnou stavbu je mozné pouze na zakladé
prava stavby nebo na zakladé zfizeni vécného
bfemene rozhodnutim pfislusného spravniho organu.
Z tohoto diivodu § 17 ZPK umoznuje odejmout nebo
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omezit vlastnické pravo vlastnika pozemku, na némz
bude uskute¢néna stavba dalnice, silnice nebo
mistni komunikace . tfidy. Podle zvlastniho pravniho
predpisu 7) Ize odejmout nebo omezit a) viastnické
pravo k pozemku nebo ke stavbé nebo pravo
odpovidajici vécnému bifemenu k pozemku nebo ke
stavbé potfebnym k uskute¢néni vystavby, opravy,
Upravy, modernizace nebo rekonstrukce dalnice,
silnice, mistni komunikace . tfidy, jejich sou€asti,
prisluSenstvi nebo staveb souvisejicich, b) viastnické
pravo k pozemku, jestlize byla dalnice, silnice nebo
mistni komunikace zfizena na cizim pozemku. Co je
to vyvlastnéni a kdy je mozné k nému pfistoupit.
Znamena to odnéti nebo omezeni vlastnického prava
nebo prava odpovidajiciho vécnému bfemenu k
pozemku &i stavbé. Jde o znaény zasah do
zakladniho prava vlastnit majetek, proto zakon
stanovuje pfisné podminky, za jakych k vyvlastnéni
muze dojit. Pfedevsim je to tehdy, kdyz vefejny
zajem na realizaci urcitého zaméru pfevazuje nad
zdjmem soukromym. Vyvlastnéni je mozné pouze
pro urcité ucely, které jsou vymezeny ve zvlastnich
z&konech, zejména ve stavebnim zakoné. Jde napf.
o verejné prospésné stavby dopravni infrastruktury &i
stavby a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpecnosti
statu. Moznosti vyvlastnéni davaji i zakony o
ochrané pfirody a krajiny, vodni zakon, zakon o
geologickych pracich, o pamatkové péci a dalsi.
Vystavba na parcelach investora-developera SO
1515/1 a S058-1553/8 viz pfiloha 3 je soukromym
investiénim zameérem v zadném pfipadé se nejedna
o vefejny zajem. Neni proto dlivod vyvlastiiovat nam
pozemek 1516/1 ve vefejném zajmu pro soukromého
investora-developera SO 58. Vzhledem k bodim
odavodnéni 2, 3 by mu $itka vyvlastnéného pozemku
nestacila. Z vy$e uvedeného vyplyva, ze bylo
pochybeno v rozhodnuti, kdy jste povolili investorovi
SO 58 vymezeni zastavitelné plochy bez pfijezdové
a pristupové komunikace s konstatovanim viz nize:
,Obsluha uzemi — ze stavajici mistni komunikace.“.
Rady bychom pfipomnély, ze parcela 1516/1 je
podilovym vlastnictvim soukromych osob, na které
vede Ucelova komunikace, v zadném pfipadé se
nejedna o mistni komunikaci vlastnénou obci.
Sousedni parcely investora-developera S0-1515/1 a S058-
1553/8 jsou uvedeny v pfiloze 4. Pfistup pres jiné parcely:
a) Parcela 1035, katastralni uzemi Pfechovice.

Sousedni parcela Z11 je podminéna provéfenim uzemni
studie. Mize investor-developer S0-1515/1 a Z.10 (dfive
S058) -1553/8 vstoupit v jednani s investorem oblasti 211
UP Pfechovice a nechat se napojit na komunikacni sit této
oblasti, pokud bude dostate¢né kapacitné Siroka a investor
Z11 bude souhlasit. To by mohlo byt velkou pfitézi pro
obyvatele z obytné zastavby, kdyZz jim kolem domd v plose
pro bydleni budou jezdit auta ze smiSené plochy nad 3.5 t.
Investor, developer Z.10 (dfive SO 58) parcely 15553/8
nema moznost pfimého napojeni pfes obecni pozemky ve
vlastnickém pravu mésta Volyné s parcelnimi Cisly 1522,
1519/1, 1519/6, 1553/9. Posledni parcela 1553/9 sousedi s
parcelou jen rohem. Nebude spinéna minimalni Sifka pro
pozemni komunikace, vefejné prostranstvi a zaroven
v daném misté jsou sloZité sklonové poméry. Salamova
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metoda je oznaleni pro praxi ¢&i taktiku, kdy se
kontroverzni i obtizné cile, feSeni a poZadavky, které by
se celkové prosazovaly jen téZko, nebo by byly zcela
neprdchodné, rozdéli na malé dil¢i kricky a prosazuji se
postupné. Pojem se pouziva pro popis postupt v Sirokém
spektru oblasti pocinaje vojenstvim a pokraluje pres
zakonodarné snahy az po prosazovani tras dalnic.
Zastavitelnd oblast SO 58 byla vymezena Zménou €.2
Uzemniho planu mésta Volyné ze dne 19.5.2020, Cislo
usneseni pro vydani Zmény &. 2 UP Volyné: 172/2020/ZM-
10 Fazena do plochy ,Smi$ena obytna“. Zménou &. 6 UP
Volyné ze dne 19.7.2023 je pfejmenovana na Z.10 fazena
do plochy ,SmiSené obytné méstské®. Navrhem zmény ¢&. 7
UP Volyné se hleda teprve piijezdova komunikace k plose
Z.10. Doporu€ujeme investorovi Z.10 (dfive SO 58), aby
vyFesil svoji pfijezdovou a pfistupovou komunikaci k plode
Z.10 nejlépe odkupem &asti parcel 1505 a 1506. Dokud
nebude vyfeSena investorem oblasti Z.10 pfijezdova cesta
k ploSe Z.10, neni mozné, aby od nés investor Z.10
vyZzadoval souhlas s uzivanim pozemku 1516/1 jako
pristupové komunikace k pozemkdm 1515/1 a 1553/8 pro
potfebu stavebniho fizeni dle §184 a) Stavebniho zakona
tykajici se stavby RD - nebot se jedna o salamovou
metodu. Soucasny stav: v textové €asti k bodu 9 neni nic
uvedeno. Bod 9 neni nijak odlivodnén. Zda se, jako kdyby
mu nebyla vénovana patficna pozornost. Ve vykresové
Casti pro parcely 1516/1 a 1516/2 je uvedeno viz piiloha 4
PU, dle soutasného stavu. Udaj je chybny viz pfiloha 3.
Parcely 1516/1 a 1516/2 jsou v ploSe Zluté RI rekreace
individualni. Uzemni studie: nezadame o pofizeni tzemni
studie pro parcely 1515/1 a 1553/8 dle 830 odst. 2) SZ
183/2006 z naseho podnétu.

05/ 1Ing. arch. Jakub Pubal / 3959 / 5.9.2023

Z pozice projektanta potvrzuji, ze stavebni zamér
mého klienta, se tyka vystavby jednoho rodinného
domu na p.p.€. 1553/8 v k.u. Volyné. Bude se jednat
o ostrovni rodinny diim, ktery nebude napojen na
verejné fady technické infrastruktury. Jako zdroj
pitné vody bude slouzit vrt pitné vody na pozemku
investora, splaskové odpadni vody budou cCistény
domaci Cistirnou odpadnich vod a likvidovany rovnéz
na pozemku investora, budto vsakem &i rozstfikem.
Elektricka energie pro potfeby domu bude vyrobena
vlastni fotovoltaickou elektrarnou umisténou na celé
jizni stfesni roviné feSeného rodinného domu.
Parkovani osobnich automobill bude situovano v
jizni €asti pozemku, v navaznosti na p.p.¢. 1516/2
k.U. Volyné. Objekt rodinného domu bude situovan v
severni ¢asti pozemku, a to pro maximalni mozné
vyuziti vyhledl do krajiny. K domu je vSak potfeba
zajistit pfistup a pfijezd. K tomu se nabizi vyuzZivat
jedinou stavajici pfistupovou komunikaci, a to
ucelovou komunikaci vedouci pres p.p.¢. 1516/1 a
1516/2 v k.u. Volyné. Snahou stavebnika nyni je,
dojit ke spole¢né dohodé s vlastniky zminénych
pozemkuU a ziskat vécné bfemeno — pravo uzivani
komunikace. Tyto pozemky jsou nyni v Gzemnim
planu obce evidovany jako plochy RI — rekreace
individualni. Cilem navrhu zmény €. 7 Uzemniho
planu Volyné je narovnani sou¢asného stavu a
pozemky evidovat jako plochy PU, vefejna

NEVYHOVET

Pfedchozi uplatnéné namitky €. 02 a 04 bohuzel
ukazuji na potfebu pofizeni Uzemni studie, jako
nezavazného, ale neopominutelného podkladu pro
rozhodovani v izemi. Na platformé pofizeni
Uzemni studie je mozné fesit problémy pfijezdu do
dané lokality i odstupy jednotlivych staveb, stavby
rodinného domu, od hranic okolnich pozemka.
Pofizovatel zvazoval i jiné nastroje, které nabizi
stavebni zakon, a to regulacni plan nebo dohoda o
parcelaci, resp. planovaci smlouva. Nicméné
porizovatel volil feSeni prostfednictvim pouze
Uzemni studie, které je z vySe zminénych nastrojl
uzemniho planovani jednoznacné nejlevnéjsi a

Z hlediska ¢asové naroCnosti také nejkratsi.
Pofizeni regulacniho planu by bylo cca 2 az 3x
draz8i a asova narocnost by byla cca 12-15
mésicl. Na stranu druhou, vyhovéni pozadavku
autorky namitku a vypusténi této podminky zcela,
by bylo v rozporu s argumentaci uvedenou zcela
nahofe, tedy problémy s pfistupem by byly
nefeSeny a ponechany az na navazujici stavebni a
uzemni fizeni.
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prostranstvi v8eobecna, tedy plochy, pro které je
pfipustné vyuZiti jako obsluzné komunikace. V ramci
samotné vystavby rodinného domu stavebnik
neuvazuje tuto komunikaci pouZivat pro pfesun hmot
a material(, jelikoz konfigurace terénu p.p.¢. 1553/8
neni vhodnd pro pfistup stavebnimi stroji z jihu, tedy
od dot€ené ucelové komunikace. Stavebnik ma
pfedjednanou dohodu s vlastniky pozemku severné
od p.p.¢. 1553/8 o pfistupu stroji ke stavbé ze
severu, tedy pres p.p.¢. 1066, 1089 v k.u. Pfechovice
a 1553/5 v k.u. Volyné a p.p.€. 1035 v k.u.
Pfechovice. Vzhledem k faktu, Ze stavebnik planuje
vystavbu jednoho rodinného domu, pfijde mi
poZadavek na zadani Uzemni studie pro doteny
p.p.¢. 1553/8 v k.u. Volyné jako pozadavek
nevhodny konkrétni situaci. Jde o zbyte€né mrhani
prostfedky a Casem.

Bé&hem opakovaného vefejného projednani navrhu zmény €. 7 tzemniho planu Volyné jiz nebyly uplatnény
dalSi namitky.

p) vyhodnoceni uplatnénych pripominek

Béhem vefejného projednani navrhu zmeény €. 7 Uzemniho planu Volyné nebyly uplatnény zadné
pfipominky.

Béhem opakovaného vefejného projednani navrhu zmeény €. 7 Uzemniho planu Volyné také nebyly
uplatnény zadné pfipominky.

g) srovnavaci text

Vyrokova &ast uzemniho planu s vyznadenim zmén (srovnavaci text) je samostatnou pfilohou ¢&. 1
odtivodnéni zmény UP. Pro lep$i prehlednost jsou doplfiované (podtrzené) texty odliseny barevné.

r) posouzeni souladu tzemniho planu s jednotnym standardem

Pofizovatel pfed vydanim zmény v Zastupitelstvu mésta provedl kontrolu ETL nastrojem a téz faktickou
kontrolu dle § 20a stav. zak. a § 21a odst. 6 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.

Posouzeni nastrojem ETL:
IMPORT UZEMNIHO PLANU OBCE 551970 spustén v 2024-04-09 10:46:02

Pocet prvku v tabulce ReseneUzemi : 2

Status: OK

Pocet linii k polygonizaci v tabulce UzemiPrvkyRP je 0.

Varovani: Tabulka UzemiPrvkyRP je prazdna
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Status: Varovani

Pocet prvkl v tabulce PlochyRZV : 1109

Status: OK

Pocet prvkl v tabulce ZastaveneUzemi : 56

Status: OK

Pocet linii k polygonizaci v tabulce UzemniRezervy je O.

Varovani: Tabulka UzemniRezervy je prazdna

Status: Varovani

Pocet prvku v tabulce KoridoryP : 1

Status: OK

Pocet prvku v tabulce KoridoryN : 2

Status: OK

Pocet prvku v tabulce PlochyZmen : 57

Status: OK
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Pocet prvkl v tabulce PlochyPodm : 5

Status: OK

Pocet prvkl v tabulce VpsVpoAs : 33

Pocet prvkl v tabulce VpsVpoAs (linie): 11

Status: OK

Pocet prvkl v tabulce USES : 40

Status: OK

Pocet linii k polygonizaci v tabulce SystemSidelniZelene je 0.

Varovani: Tabulka SystemSidelniZelene je prazdna

Status: Varovani

Pocet linii k polygonizaci v tabulce SystemVerProstr je 0.

Varovani: Tabulka SystemVerProstr je prazdna

Status: Varovani

KONTROLY

Status: OK
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Status: OK

Status: OK

KONTROLA VRSTEV V DXF = -----------mmoememo

KONEC IMPORTU

IMPORT UZEMNIHO PLANU OBCE 551970 ukonéen v 2024-04-09 10:46:49

Status: Varovani
s) Udaje o poétu listi odiivodnéni zmény UP a poétu vykresu grafické éasti

Odtvodnéni Zmény UP obsahuije:

» Textova Cast strana 3 — 57
» Graficka ¢ast

3 Koordinac¢ni vykres 1: 5000

4 Vykres predpokladanych zabor( padniho fondu 1: 5000
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