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1 Vymezeni feSen¢ho tizemi
Z hlediska vazeb na §irsi okoli se jednd o izemi na zapadnim okraji obce Cernétice, nachazejici se severné od

silnice III. tfidy €. 1442. Z vychodni strany je ohranicena zastavénym tizemim stdvajiciho bydleni. Plochu tvofi trvaly
travni porost. Uzemi je svazité od jihu k severu. Uzemni studie fesi plochy pro vystavbu rodinnych domi oznagené ve

zméné ¢.7 UPD jako lokalita Z.47 (BV, PU). Uzemni studie tak fesi pozemek p.&. 471/1 v k.. Cernétice.

1.1 Sirsi vztahy

Z hlediska Sirsich vztahi je lokalita ovlivnéna sousedstvim komunikace III. tfidy pfi jejim jiznim okraji.

1.2 Limity feSené¢ho tizemi

- ochranné pasmo komunikace (15 m od blizsi osy jizdniho pruhu)
- na zépadni stran¢ zasahuje ochranné pasmo lesa 30 m do ¢asti PU.
- uzemi ohrozené negativnimi vlivy komunikace

- cela fesend lokalita lezi v ochranném pasmu vodniho zdroje 1. stupné

2 Urbanisticka koncepce
Uzemi je v souladu s feSenim se zménou tzemniho planu ¢.6 s funkénim vyuzitim plochy zastavitelnych

uzemi BV Z.47. Plocha je urena k uli¢ni zastavbé rodinnymi domy venkovského charakteru. Plocha PU je urcéena
k vefejnému prostranstvi. Jedna se o zastavbu dvoupodlaznich rodinnych domti. Na plose BV je navrzena dopravni
infrastruktura - mistni a obsluzné komunikace, parkovaci a odstavné plochy.

Plocha bydleni venkovské - BV, bude pfipojena na dopravni a technickou infrastrukturu obce - fady splaskové
kanalizace, vodovod a NN rozvody el. energie, v ramci nové ZTV v navazujici plose.

Zménou funkéniho vyuziti v feSeném Uzemi dochazi k zaboru ZPF — jedna se o pozemky s kulturou —
zemédelska pida — orna, zabory ZPF jsou vymezeny v tabulce. Vyhodnoceni predpokladanych dusledkd

navrhovaného feSeni na zeméde€lsky piidni fond a pozemky urcéené k plnéni funkce lesa.

2.1 Parcelace pozemki

Parcelace feSeného izemi na stavebni pozemky respektuje podle moznosti stavajici majetkové vztahy v izemi.
Koncepénim zakladem je vymezeni obsluzné komunikace, ktera je zokruhovana a dopravné napojena na stavajici

komunikace III. tfidy v jizni casti feSené lokality.

Uzemi je rozdéleno na dvé plochy s rozdilnym funkénim vyuzitim: plochy zastavitelnych Gizemi BV a plocha
vetejného prostranstvi PU. Plocha BV — Z.47 je rozdé€lena na 22 stavebnich pozemkil a je urcena k uli¢ni zastavbé
rodinnymi domy venkovského charakteru. Na plochach BV je navrZena dopravni infrastruktura - mistni a obsluzné
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komunikace, parkovaci a odstavné plochy. Parkovani bude Castecné feSeno podélnymi

parkovacimi misty a hlavné na pozemcich u rodinnych domd.

2.2 PlochaBV -7.47

Cast stavebnich pozemkl lezi v uzemi s archeologickymi nalezy. Citace z zemniho planu: Md-Ii se provadét stavebni
cinnost na uzemi s archeologickymi nalezy, jsou stavebnici jiz od doby pripravy stavby povinni tento zamér ozndmit
Archeologickému ustavu a umoznit jemu a opravnéné organizaci proveést na dotéeném tizemi zachranny archeologicky
vyzkum. Pro pripadné archeologické ndlezy plati ohlasovaci povinnost podle zdkona O stdtni pamatkové péci. Ve
spravnim vizemi mésta Volyné se nachdzi archeologické lokality evidované v Ustiednim seznamu kulturnich pamdtek

CR. Jejich vycet je uveden v Odivodnéni vizemniho planu v kapitole vstupni limity vyuZiti tizem.

oznaéeni plocha (m?)  vyuziti

BV Z2.47

1 759 Stavebni pozemek
2 755 Stavebni pozemek
3 759 Stavebni pozemek
4 964 Stavebni pozemek
5 966 Stavebni pozemek
6 1220 Stavebni pozemek
7 728 Stavebni pozemek
8 753 Stavebni pozemek
9 753 Stavebni pozemek
10 753 Stavebni pozemek
11 760 Stavebni pozemek
12 874 Stavebni pozemek
13 724 Stavebni pozemek
14 725 Stavebni pozemek
15 840 Stavebni pozemek
16 811 Stavebni pozemek
17 775 Stavebni pozemek
18 757 Stavebni pozemek
19 746 Stavebni pozemek
20 756 Stavebni pozemek
21 752 Stavebni pozemek
22 790 Stavebni pozemek
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X 17 720 Celkem stavebni pozemky — Plocha BV Z.47

23 2 495 Obsluzna komunikace a parkovaci plochy (Plocha BV)
24 28 Prostor pro tfidény odpad

X 2523 Celkem dalsi plochy - Plocha BV Z.47

25 6 016 Celkem plocha - Plocha PU

MM 20744 Celkem plocha - Plocha BV - Z.47

2.3 Plochy vefejné zelené
V uzemi je vymezena jedna plocha vefejné zelené plnici pozadavky §141 zakona ¢. 283/2021 v platném znéni.

Oznaceny jako lokality 25 v BV — Z.47. V lokalité¢ 24 v BV budou umistény kontejnery na tfidény odpad na severni

strané u feSené komunikace.

2.4 Bilance ploch

etapa Stavebni pozemky Komunikace Vetejna zelen
BV 17720 2523

PU 6 016
Celkem 17 720 2523 6016
Stavebni pozemky celkem 1,7486 ha
Navrzena velikost vetejné zelen¢ 0,6016 ha

3 Dopravni obsluha feSeného uzemi

Zahrnuje obsluhu celé lokality. Komunikace je napojena na stavajici komunikace III. tfidy nachdzejici se
podél jizniho okraje feSeného tzemi. Obsluznd komunikace bude obousmérnd s podélnym parkovanim, které bude
slouzit i jako zpomalovaci prvek v obytné zon€. Komunikace obsluhuje vSech 22 stavebnich pozemk.

Obsluzna komunikace je navrzZena v kategorii D (zklidnéné komunikace - obytna zona s 20 km/h) v Sifce mezi
zastavbou 8,5 m. Zele — 0,5 m, vozovka — 5,5 m, parkovaci stani 2,0 m a zeleni 0,5 m.

Naévrh je proveden na zakladé CSN 73 6101, 73 6102 a 73 6110 a CSN EN 13108-1.

Komunikace se navrhuje:

komunikace obytné zéony D - 308 metri
Vjezdy na ptilehlé pozemky budou se sniZzenou obrubou v §ifce 4,0 - 6,0 m. Na kazdém pozemku ur¢eném

pro vystavbu RD budou navrzena dv¢ parkovaci stani.
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4 Technicka infrastruktura

4.1 Zasobovani vodou
Lokalita bude napojena na stdvajici vodovodni sit. Dle vyjadieni obce Volyné ma vodovodni soustava

dostate¢nou kapacitu pro pfipojeni. Vodovodni sit’ bude uloZzena v obsluznych komunikacich, jeji vétve budou
zakoncCeny hydranty, které zajisti pozadavky pozarni ochrany. Nové vodovodni fady jsou navrzeny z PE 100 (110 x 10

mm).

4.2 Odkanalizovani
Kanalizace bude feSena tlakovou kanalizaci napojena na stavajici sité obce na vychodni stran¢ od feSeného

uzemi. Nova tlakova kanalizace z PE 63 mm. Na tento hlavni fad budou napojeny jednotlivé parcely, pricemz kazda
parcela bude mit vlastni domovni tlakovou piecerpavaci stanici. Kanalizace bude vytlacovana ke komunikaci III. tfidy
a nasledné povede v komunikaci vychodnim smérem, kde bude napojena na stavajici kanalizacni fad obce. Nové
tlakové kanaliza¢ni potrubi je navrzeno z PE 63.

Dest'ova kanalizace z rodinnych domt bude fesena na kazdém stavebnim pozemku zvlast’. Dest'ova kanalizace
z komunikace bude svedena do vsakového pole v severni ¢asti feSeného izemi, kde bude dochazet k postupnému
vsakovani destovych vod. Ta bude taktéz uloZena do obsluznych komunikaci a bude provedena v celém tzemi. Nové
destové kanalizacni potrubi je navrzeno z PVC 300. Srazkové vody ze stfech a zpevnénych ploch u domkt nebudou
do kanalizace vpoustény, majitelé s nimi budou hospodaftit na svych pozemcich, ptfebytky budou vsakovany. Velikosti

ploch navrzenych parcel jsou pro mozné vsakovani destovych vod a zadrzeni vody v krajin€ dostatecné.

4.3 Zasobovani elektfinou
Pripojka, transformacni stanice

V soucasné dob¢ rozvody nizkého napéti jsou privedeny cca 73 m od zastavované lokality na vychodni strané.
Néavrh neni mozné napojit jako celek ze stavajiciho rozvodu NN. Napojeni bude feSeno novym kabelovym rozvodem z
trafostanice, ktera se nachazi na vychodni stran¢ cca 75 m od fesené lokality. Lokalita bude napojena zemnim kabelem
ze stavajici trafostanice.

Pro napojeni navrzenych stavebnich parcel bude nutné vybudovat rozvodné zatizeni distribucni soustavy —

investice EON. Toto bude néasledné feseno smlouvou mezi investorem lokality a EON.
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4.4 Rozvody nizkého napéti

Stavajici stav

V soucasné dob¢ jsou rozvody nizkého napéti v okoli feSené lokality kabelové. Vlastni lokalita neni vybavena
rozvodnou siti NN 0,4 kV.
NavrZené feSeni

Pro napojeni navrhované zastavby, ktera je v ucelené lokalité, je navrZzen rozvod zemnimi kabely. Bude
vybudovan rozvod napojeny kabelovym zemnim vedenim z rozvadéce NN na stavajici TS, pfes pojistkovou skiin
RIS, propojenou se stavajicim rozvodem NN. Distribu¢ni rozvody budou provedeny kabely smyckovanymi mezi
navrzenou rozpojovaci skiini a pilitky s jednotlivymi pfipojkovymi skiinémi typu SS100, SS200 na hranicich
stavebnich parcel. Pilitky pro elektromérové rozvadéce budou umistény v oploceni objektti. Kabelové vedeni bude
respektovat platné normy a prostorové uspoiadani podzemnich inZenyrskych siti. Uprava a vybudovani novych

rozvodli NN budou pfedmétem samostatné investice rozvodného zavodu EON.

Energeticka bilance
PlochaBV22ksRD a3x25A........... soucet bez soudobosti.........550 A
Veftejné osvétleni (napajeni z nového RVO)........... 1,4kW

4.5 Vefiejné osvétleni
Stavajici stav
V soucasné dobe¢ je v blizké zastavéné ¢asti obce stavajici vetejné osvétlen.
Navrzené feSeni
Osvétleni navrzenych komunikaci bude feseno kabelovym rozvodem s napojenim z nového rozvadéce
vetejného osvétleni s propojenim na stavajici rozvod. Osvétleni stavajicich komunikaci bude upraveno a doplnéno.
Osvétleni komunikaci je navrzeno i svitidly se sodikovymi vybojkami 50W na stozarcich vysky do 5 m.
Névrh osvétleni je proveden na zékladé normy CSN-EN 13201-1a2 ,,Osvétleni pozemnich komunikaci®. Umisténi
novych stozarii je tieba dodrzet minimalni vzdalenost stozarti 0,5m od okraje vozovky v pfipad¢ jejiho oddéleni

chodnikem s obrubou.

4.6 Zasobovani teplem
Je navrzeno individualni zasobovéni jednotlivych rodinnych domi. Zdrojem tepla a TUV budou tepelna

cerpadla pripadné kotle na tuha paliva splitujici podminky zachovani kvality ovzdusi (preferovany budou zdroje

spalujici dfevo a devni hmota - pelety, dievni brikety).
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4.7 Nakladani s odpady

Je navrzeno standardni feSeni spocivajici v ukladani tfidéného odpadu do kontejnerd rozmisténych v Gzemi pii
obsluznych komunikacich v zeleni, smésny odpad bude ukladan do nadob pfimo u jednotlivych rodinnych domt a
odvazen na fizenou skladku. V uzemi neni vzhledem k charakteru vyuziti (rodinné domy) pfedpokladan vznik

nebezpecného odpadu.

5 Regulace vyuZiti izemi

5.1 Urbanisticky regulativ

Dle izemniho planu:

5.1.1 Plochy bydleni — BV

— bydleni venkovské

5.1.1.1 Hlavni vyuziti
- Bydleni v rodinnych domech venkovského charakteru.

5.1.1.2 Pfipustné vyuziti

- Vystavba objektd pro bydleni v rodinnych domech a ¢innosti a déje s timto typem bydleni souvisejici, tj.
uzitkové zahrady, vedlej$i samozasobitelské hospodarstvi, vestavéna obcCanska vybavenost, administrativni
zafizeni, obchody, provozovny sluzeb, drobna femeslna a vyrobni zafizeni, ktera nezatézuji hlukem okolni
bydleni (napft. kadetnictvi, krej¢ovstvi), mala rekreacni a sportovni zatizeni (rodinné bazény, prvky zahradni
architektury apod.). Umisténi musi byt v souladu s charakterem vyuzivani okolnich ploch. Pfipustna jsou
rovnéz parkovaci stani a garaze pro potieby vyvolané pfipustnym vyuzitim zemi na vlastnim pozemku,
nezbytna dopravni a technicka infrastruktura, vefejna zelen.

5.1.1.3 Podminéné pripustné vyuziti

- Z divodu umisténi navrzenych lokalit zasahujici do zaplavy a povodné 2002 je stanovena podminka, Ze nove
navrzené stavby v dalSich stupnich projektové dokumentace musi byt feSeny s ohledem na zaplavové izemi
feky Volyiky. Veskeré stavby musi byt feSeny technicky tak, aby nebyly ohroZeny ptfipadnymi zaplavami a
souCasn¢ aby nezhorSovaly pritokové poméry v feSeném profilu toku, a musi byt odsouhlaseny se spravci
povodi.

- Pro nove vystavéné objekty ve vesnické pamatkové zong je stanovena podminka, Ze objekty budou navazovat
na tradi¢ni strukturu VPZ.

- Na plochach, které jsou soustiedény podél silnice II., 11 tfidy a jsou zatizeny hlukem, bude mozné bydleni za
podminky, ze hlukova zatéz bude odstranéna ¢i nebude piekraCovat hygienické limity z hlediska hluku. V
ramci nasledujicich stavebnich fizeni je nutno posoudit toto piipadné zasazeni hlukem a na zaklad¢ toho

budou navrzena i potiebna technicka opatieni.
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5.1.1.4 Nepfipustné vyuziti

- Ostatni vyuziti, neuvedené jako pripustné, zejména veskeré ¢innosti narusujici okolni prostiedi, odstavna stani
a garaze pro nakladni automobily a autobusy, hromadné garaze, ndkupni zafizeni, zatizeni dopravnich sluzeb a
autobazary. Vystavba samostatné stojicich malometraznich objektd sezonni rekreace (sruby, zahradni chaty,

stavebni buiiky apod.).

5.1.1.5 Upresnujici architektonicky requlativ pro plochu BV — Z2.47

vySka zastavby
- udava pocet nadzemnich podlazi stavby, tiroven pfizemi lezi maximalné 0,5 m nad nejvyssi urovni terénu
prilehlého ke stavbé
- 2 nadzemni podlazi. Vyskou podlazi u staveb pro bydleni se rozumi bézna vyska do 3,5 m
- Maximalni vyska hiebene 9,5 m, méfend od nejnizsiho mista styku obvodovych stén budovy s ptiivodnim
terénem (nikoliv s terénem upravenym nasypem) ke hiebeni.
zastreSeni
— pravidelné stfechy sedlové, polovalbové se sklonem 30 - 42°
- doplnujici stavby (garaze, sklady zahradniho naradi, ...) mohou byt pultové se sklonem
- na jedné stavebni parcele nelze kombinovat sedlovou stiechu s polovalbou, vzdy jen jeden typ
- u staveb pro bydleni se nepfipousti neklasické pojeti sedlovych stiech (nasobné nebo pilové usporadani,
soustava sedlovych stiech vedle sebe, ...)
krytina
— drobné¢ ¢lenéna (betonova, keramicka)
- doplnujici stavby (garaze, sklady zahradniho naradi, ...) mohou mit krytinu plechovou
- barevné feseni v odstinech Cervena
oploceni
— v kontaktu s vefejnym prostranstvim neni pfipustné kovové pletivo, maximalni vyska 1.5 m vcetné
podezdivky. Podezdivka vysky maximalné 0,5 m.
— ostatni ploty mimo kontakt s vetfejn€ pfistupnymi prostorami bez omezeni, maximalni vyska 1,8 m vcetné
podezdivky. Podezdivka vysky maximalné 0,5 m.
Zastavénost uzemi
- je souctem vSech zastavénych ploch jednotlivych staveb i vSech zpevnénych komunikaci (pfistupové
chodniky, piijezdy, ...)
- max. 35%
- plocha se vyjadii jako pomér k celkové plose pozemku.

Odstaveni vozidel
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- na vyznacenych podélnych parkovistich na jedné stran¢ komunikace a na vlastnim

pozemku (minimalné 2 parkovaci stani na 1 RD — garaz, stani)

Architektonické FeSeni objektu

- plocha vnégjsiho vzhledu budovy bude ze 60% tvorena materidly: omitka, dfevo a kamen.
- budou uptfednosiiovany ptirodni materialy; barvy a objemove jednoduché a stiidmé stavby
- §tity hlavnich objektii budou ptevazné orientované kolmo na komunikaci

- Obdélnikovy ptidorys v poméru stran vétsim nez 1:1,5 (delsi stranou po vrstevnici)

5.1.1.6 Reqgulaéni prvky

r wr

stavebni ¢ara zavazna

Zavazna linie udavajici vzdalenost hlavni stavby od hranice pozemku s komunikaci

- hlavni stavba min. 5 m. Parcely 18-22 maji uli¢ni ¢aru 3,5 m od komunikace.

- samostatné gardze a kryta stani min. 1 m

- Stavebni &ary jsou vymezeny v grafické piiloze A.5 REGULACNI PRVKY véetné ¢iselného udaje

vzdalenosti od hranice pozemku v metrech.

5.1.2 Verejna prostranstvi vSeobecna - PU
5.1.2.1 Hlavni vyuziti

Vertejny prostor s pievladajici funkci zelené.

5.1.2.2 Pripustné vyuziti

Ptipustné je ziizovat stezky pro pési i cyklisty, nau¢né stezky, osazovat drobnou architekturu a ulicni mobiliaf,
pomniky, pamatniky, vysazovat aleje, vysadba zelené€ obecné, zfizovani vodnich ploch (ting, rybniky), stavby
pesich komunikaci, drobné stavby informacniho charakteru (mapy, poutace, vyvésky), obsluzné komunikace,
parkovaci stani vyvolana vyuzitim Uzemi, stavby souvisejici s vytvofenim technického zazemi a technické

infrastruktury.

5.1.2.3 Podminéné pfipustné vyuziti

Plocha Z.22: v navazujicich spravnich fizenich je mozné umistovat hlavni objekty stavby (= stavby vzdy
souvisejici s funkénim uréenim stavebniho pozemku) do vzdalenosti vétsi, nez je primérna vyska
priléhajiciho lesni-ho porostu, které muze dany porost dosahnout v mytnim véku (cca 25 m) od hranice lesa
(PUPFL) a zaroven dodrzet odstup staveb vedlejsich, resp. dopliikovych minimalné 10 m od faktické hranice

PUPFL. Oploceni je tfeba realizovat nejblize v uvedené vzdalenosti 5 m.

5.1.2.4 Nepfripustné vyuziti

Jiné nez hlavni a pfipustné vyuZiti.
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