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Zastupitelstvo obce Zahotice, péislusné podle § 6 odst. 5 pism. ¢ zadkora 183/2006 Sb., o
Uzemnim planovani a stavebnintadu v platném zréni (stavebni zakon), za pouziti ustanoveni
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Oznamuje

VEREJNOU VYHLASKOU

Ze usnesenim Zastupitelstva obce Zahéce ¢. 19/10
ze dne 8.11. 2010

vydava

po provedenémiizeni podle 8850 aZ 53 stavebniho zékona a ve véna 88171 az 174
spravniho Fadu, podle 854 stavebniho zédkona

uzemni plan Zahorice

formou opatieni obecné povahy,

v rozsahu navrhovééasti dokumentace, upravené na zakladvysledku projednani podle 88 50
az 53 stavebniho zakona.
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|. Textova €ast Uzemniho planu

l.1.a) vymezeni zastav_éného uzemi

Vymezeni zastavéného Uzemi je navrZzeno ve vykresové ¢asti k datu zpracovani navrhu tzemniho
planu (31.3.2010)). Podkladem pro vymezeni zastavéného Gzemi je platné katastralni mapa, déale
bylo postupovéno dle 8§58 zakona €.183/2006 Sb. Na Uzemi obce je vymezeno vice zastavénych
Gzemi.

Zastavéné Uzemi tvofi pozemky v intravilanu obce, a déle pozemky vné intravilanu, a to zastavéné
stavebni pozemky, stavebni proluky, pozemni komunikace a jejich ¢asti ze kterych jsou vjezdy na
ostatni pozemky zastavéného Uzemi, vefejnd prostranstvi a dalSi pozemky obklopené zastavénym
Gzemim.

1.1.b) koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvo ___je jeho hodnot

Uzemni plan je koncepci rozvoje Gzemi obce a ochrany jeho hodnot. Vydava se pro celé spravni
Gzemi obce. Smyslem Uzemniho planu je jasnymi pravidly podporovat smysluplny a koncepéni
rozvoj obce, napomahat uc¢elnému vyuzivani jejiho Uzemi, regulovat stavebni ¢innost a pfitom
sladit zajmy soukromych osob a dlouhodobé zaméry obce.

Hlavni koncep €ni cile:

* navrzeni vSestranného Uzemniho rozvoje celého spravniho Uzemi obce, ktery nebude
kolidovat s hodnotami Gzemi

» pfiméfeny rozvoj venkovského bydleni v rodinnych domech (plochy smiSené obytné)

* rozvoj a ochrana ob&anské vybavenosti

e zasady feSeni technické infrastruktury

» rehabilitace vefejnych prostor obce

» rozvoj rekreacniho sportu a vyuziti volného ¢asu obyvatel

» rozvoj turistického a rekrea¢niho vyuzivani krajiny

Ochrana hodnot

PFirodni hodnoty

Regené Gzemi leZi v podhorské Sumavské krajiné s charakteristickym reliéfem. Uzemni plan

stanovuje zdsady ochrany:

- prvkd lokalniho USES a VKP (lesy, vodni toky a plochy), dotvofeni ekologické kostry krajiny
(interakéni prvky)

Civiliza¢ni hodnoty

Civiliza¢ni hodnotou je existence zainvestovaného prostfedi pro Zivot obce, schopné dalSiho
rozvoje. Uzemni plan stanovuje zasady pro:

- ochranu a rozvoj civilizagnich hodnot Gzemi (odkanalizovani a COV)

- zlepSovani podminek pro ob&anskou vybavenost a jeji rozSifeni

Kulturni hodnoty

Uzemni plan respektuje kulturni hodnoty bez paméatkové ochrany:
- objekty drobné sakralni architektury, kfize

- navesni kaple

Urbanistické hodnoty

Uzemni plan stanovuje podminky pro ochranu:
- prosttedi sidel, jejich méFitka a charakteru

- vazeb sidel v krajiné

Architektonické hodnoty
Uzemni plan respektuje stavebni dominanty:
- navesni kaple




— budova hostince se salem

Civilni ochrana

Pozadavky civilni ochrany obyvatelstva vychazeji ze zdkona €.128/2000 Sb. v platném znéni (o
obcich), ktery stanovi rozsah prav a povinnosti samospravnych organa.

Zakon méa navaznost na zakon &. 239/2000 Sb. (o integrovaném zachranném systému, ve znéni
pozdéjSich predpisu).

Pozadavky ochrany obyvatelstva v Gzemnim planovani jsou specifikovany ve vyhlasce MV CR
¢.380/2002 Sb. (k pripravé a provadéni ukolt ochrany obyvatelstva) v platném znéni.

zakladni Udaje:

plocha feSeného Gzemi: 362 ha

pocet obyvatel — stav: 70 obyv.
pocet obyvatel — navrh: cca +40 obyv.
pracovni dojizdka - ndvrh: 0 osob

Skolni dojizdka - navrh: 0 déti
mimopracovni dojizdka: cca 10 osob
pfechodné ubytovani: cca 10 osob

a) Navrh ploch pro ochranu Uzemi pred priichodem pralomové viny vzniklé zvlaStni povodni

Pfirozena povoden je povoderi zpusobena pfirodnimi jevy. Je to situace, pfi které hrozi zaplaveni
Uzemi. VodoteCe v FfeSeném Uzemi nemaji stanovena zaplavova Uzemi vodopravnim Gfadem,
realné v3ak existuji. VétSina zastavéného Uzemi a navrzené zastavitelné plochy jsou mimo dosah
zaplavy.

Zvlastni povoden je povodert zplsobena umélymi vlivy, to jsou situace, jenZ mohou nastat pfi
stavbé nebo provozu vodohospodarskych dél, kter4 vzdouvaji nebo mohou vzdouvat vodu
(havérie vzdouvajicich vodnich dél).

Re3ené Gzemi neni ohroZeno priichodem povodiové viny.

b) Navrh ploch pro zény havarijniho planovani

vvvvvv

rizik mozného vzniku mimofadné udalosti Havarijniho planu kraje). Tento Ucelovy dokument
predstavuje soubor opatfeni k provadéni zachrannych a likvidaénich praci k odvraceni nebo
omezeni bezprostfedniho plasobeni ohroZeni vzniklych mimofadnou udélosti a k odstranéni
vzniklych nésledkd zpudsobenych mimofadnou udalosti. Je zakladnim dokumentem kraje pro
feSeni mimoradnych situaci v pfipadé Zivelnich pohrom nebo jinych nebezpedi, kterd ohroZuji
Zivoty, zdravi, znacné majetkové hodnoty nebo Zivotni prostfedi. Je zdvaznym dokumentem pro
vSechny obce, spravni Ufady, pravnické a fyzické osoby nachazejici se na uzemi kraje.

Uzemi FeSené Gzemnim planem neni soucasti zony havarijniho planovani, neni ohrozeno Gnikem
nebezpecné latky ani v dosahu dusledkd potencialni jaderné havarie.

¢) Navrh ploch pro ukryti obyvatelstva v disledku mimoradné udalosti

Zpusob a rozsah kolektivni ochrany obyvatelstva ukrytim se stanovuje planem ukryti, ktery je
soucasti Havarijniho planu kraje. Ukryti v obci se zabezpecuje podle Planu ukryti obce.

Ukryti obyvatelstva se na GUzemi obce zajiStuje ve stalych ukrytech postavenych pro tyto ucely v
dobé miru a v improvizovanych Ukrytech budovanych svépomoci obyvatelstva.

Stalé akryty (SU)

Jsou ochranné stavby trvalého charakteru, které byly projektovany a postaveny tak, aby
poskytovaly ucéinnou ochranu ukryvanych osob proti G€inkiim stfepin, tlakové viny, svételného
zareni i pronikavé radiace. Tvofi je stalé tlakové odolné Ukryty, stalé tlakové neodolné Ukryty
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V feSeném Uzemi se stalé ukryty nenachazeji a nejsou Uzemnim planem navrhovany.

Improvizované tkryty (1U)

Improvizované Ukryty jsou podzemni nebo i nadzemni prostory ve stavbach uréené k ukryti
obyvatelstva. Buduji se k ochrané obyvatelstva pfed uCinky svételného a tepelného zareni,
pronikavé radiace, kontaminace radioaktivnim prachem a ¢aste¢né proti tlakovym G&inkim zbrani
hromadného nieni v pfipadé krizového stavu v mistech, kde nelze k ochrané obyvatelstva vyuZit
stalych ukrytd. Vhodnymi prostory pro zfizeni improvizovanych ukrytd jsou podzemni prostory v
budovach nebo prostory ¢astecné zapusténé pod Urovni terénu, nejlépe se vstupem do Ukrytu z
budovy. Je vhodné, aby obvodové zdivo IU mélo co nejmensi pocet oken a dvefi s minimalnim
ochrana). Podlahova plocha pro ukryvanou osobu se voli asi 1,5 m2, ochranny soucinitel stavby
(udava, kolikrat je Uroven radiace radioaktivniho zéfeni v Ukrytu mensi neZ Udroven radiace
radioaktivniho zafeni ve vySce 1m nad odkrytym terénem) by mél byt vétSi nez 50. Doporucuje se,
aby jeden IU nemél vétsi kapacitu nez 50 ukryvanych osob. Vybé&r vhodného prostoru ke zfizeni 1U
se provadi v dobé miru.

Budovani zacina po vyhlaSeni valeéného stavu podle zpracovanych postupl do 5 dnd v téchto
etapach:

1) v prvni etapé se provadi vyklizeni vybraného prostoru, kontrola uzavéru plynu, vody, elektrické
energie a priprava k pfijmu ukryvanych osob;

2) v druhé etapé se provadéji upravy v UOkrytu zejména pfivodu vzduchu, utésnéni, vnitini a
venkovni Upravy;

3) ve tfeti etapé se provadéji opatieni ke zvySeni ochrannych vlastnosti, zejména zesileni
anosnosti stropnich konstrukci podpérami, zvétSeni zapusténi Ukrytl nasypy a provedeni opatfeni
k nouzovému opusténi Ukrytu.

Pfehled o umisténi a kapacitach improvizovanych ukrytd na Uuzemi obce maji obce, které vedou
evidenci improvizovanych Ukrytu .

Ve stavajicich rodinnych domech starSich i novéjSich se pocitdA s moznosti zfizeni
improvizovanych Ukrytd.

Ukryty v objektech zaméstnavatel( zFizeny nejsou, nejsou zde koncentrované zaméstnavany vétsi
pocty osob.

d) Navrh ploch pro evakuaci obyvatelstva a jeho ubytovani

Evakuaci se zabezpecCuje premisténi osob, zvifat, pfedmétd kulturni hodnoty, technického
zafizeni, popfipadé stroju a materidlu k zachovani nutné vyroby a nebezpecnych latek z mist
ohroZeni mimoradnou udalosti. Evakuace se provadi z mist ohroZzenych mimofradnou udalosti do
mist, kterd zajistuji pro evakuované obyvatelstvo ndhradni ubytovani a stravovani, pro zvifata
ustéjeni a pro véci uskladnéni.

V feSeném Uzemi se nenachazeji objekty vhodné k ubytovani evakuovanych osob. V pfipadé
nutnosti evakuovat obyvatele z feSeného Gzemi bude postupovano podle platnych predpist a
havarijniho planu kraje.

e) Navrh ploch pro skladovani materialu civilni ochrany a humanitarni pomoci

V pfipadé nutnosti budou nékteré stavajici pozemky a objekty doCasné vyuZivany pro potieby
civilni ochrany.

Materiél civilni ochrany se skladuje (ukladd) pro plnéni Ukolt ochrany obyvatelstva zafizenimi
civilni ochrany (odborné jednotky), ostatnimi slozkami integrovaného zachranného systému a k
individuélni ochrané vybranych kategorii obyvatelstva (817 vyhlasky ¢. 380/2002 Sb., k pfipravé a
provadéni ukoll ochrany obyvatelstva).

Hasi¢sky zachranny sbor kraje organizuje hospodafeni s materialem civilni ochrany ze zékona.
Ke skladovani materiélu civilni ochrany vyuziva své sklady.

Na Uzemi obce se nenachazeji sklady materialu CO Ministerstva vnitra ani Hasi¢ského
zachranného sboru JihoCeského kraje, ani obce a pravnickych a podnikajicich fyzickych osob.
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f) Navrh ploch pro vyvezeni a uskladnéni nebezpeénych latek mimo soudasné zastavéna Uzemi a
zastavitelnd tzemi obce

V feSeném Uzemi se nenachazeji ani nepfepravuji materialy a latky ohroZujici v pfipadé havarie
bezpecnost nebo lidské zdravi. Uzemni plan jejich existenci v ndvrhovém obdobi nepfedpoklada.

d) Navrh ploch pro zachranné, likvidaéni a obnovovaci prace pro odstranéni Skodlivych Uc&inkud
kontaminace, vzniklé pfi mimoradné udalosti

Zachrannymi pracemi se rozumi ¢innost k odvraceni nebo omezeni bezprostfedniho pusobeni
rizik vzniklych mimofadnou udalosti ohroZujici Zivot, zdravi, majetek nebo Zivotni prostfedi.
Likvidacnimi a obnovovacimi pracemi pak ¢&innost k odstranéni nasledkd zpusobenych
mimoradnou udalosti (i za vale€ného stavu).

Zachranné, likvidacni a obnovovaci prace (dale ZL a OP) k odvraceni a k odstranéni Skodlivych
G¢inka kontaminace vzniklé pfi mimoradné situaci provadéji zakladni slozky integrovaného
zachranného systému, a to predevsSim jednotky poZarni ochrany zafazené do ploSného pokryti
kraje, které jsou vybavené technikou a materidlem k plnéni tohoto Ukolu. ZjiStovani a oznaCovani
nebezpecénych oblasti, detekce plynd a nebezpeénych latek, provadéni dekontaminace v prostredi
nebezpeénych latek zajistuje Chemicko-technicka sluzba Hasiéského zachranného sboru CR. Na
provadéni ZL a OP se na vyzadani dale podileji ostatni slozky integrovaného zachranného
systému, a to pfedevsim vyc&lenéné sily a prostiedky ozbrojenych sil a zafizeni civilni ochrany pro
zabezpeceni dekontaminace terénu, osob a odévu a vécnych prostfedku. Persondl (osoby) a
prostfedky zakladnich a ostatnich sloZek jsou za vale¢ného stavu ozna¢eny mezinarodné platnymi
rozpoznavacimi znaky civilni ochrany.

Aby mohla chemicko-technickd sluzba a zafizeni civilni ochrany plnit své Gkoly, musi mit k
dispozici stavby dotéené pozadavky civilni ochrany, jejichZ stavajici technologické vybaveni je po
Upravach vyuZzitelné k dekontaminaci (dale stavby pro dekontaminaci) a chemické laboratofe.

K stavbam pro dekontaminaci patfi:

- hygienické propusti stalych dkrytd,

- stavby pro dekontaminaci osob,

- stavby pro dekontaminaci zvirat,

- stavby pro dekontaminaci odév,

- stavby pro dekontaminaci vécnych prostfedkd a dekontaminaéni plochy

Hygienické propusti stalych ukryta

Byly zfizovany v nékterych Ukrytech pro dekontaminaci osob provadéjicich d&innost v
kontaminovaném prostoru. Maji malou kapacitu.

V feSeném Uzemi se nenachazeji a nejsou navrhovany.

Stavby pro dekontaminaci osob

Zfizuji se pfFizplsobovanim zafizeni jako jsou lazné, bazény, umyvéarny, sprchy a jiné k
dekontaminaci osob. Pro uréeni kapacity je rozhodujici pocet sprchovych riizic. Pro osprchovani
jedné osoby se pocita doba 4 minut. Navrhuji se s Cistou a necistou ¢asti s jednosmérnym
provozem, aby se osoby po provedené dekontaminaci nesetkdvaly s osobami kontaminovanymi.
Pro tyto ucely neni vhodné umistovani sprch v kabinkach (boxech) .

V obci se vhodné objekty pro tento Ucel nenachazeji.

Stavby pro dekontaminaci zvifat

Stavby k dekontaminaci hospodarskych zvifat se zfizuji zpravidla pfizplsobenim budov nebo
zpevnénych ploch mimo budovu. Vlastni misto pro dekontaminaci je opatfeno vytoky s hadicemi.
Mimo budovu lze k dekontaminaci koncetin zfidit mélky pfikop. Télo zvifete se v tomto pfipadé
dekontaminuje postfikem pomoci hadic nebo sprch. To Ize uskutecnit na jakékoliv zpevnéné
nepropustné ploSe s odvodem kontaminované vody do neutraliza¢ni jimky napojené na kanalizaci.
Stavba se €leni na Cistou a necistou ¢ast s duslednym jednosmérnym provozem.
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Plochy vyuZitelné pro dekontaminaci zvifat se v feSeném Uzemi nenachazeji.

Stavby pro dekontaminaci odévd

K dekontaminaci vétSiho mnozstvi odévu, pradla a drobnych pfedmétd budou pfizplisobovany
dezinfekéni stanice, chemické Cistirny, pradelny, dezinfek&ni komory zdravotnickych zafizeni a jiné
obdobné, nachéazejici se na Uzemi obce. VZzdy se u nich provadi oddéleni Cisté a nedisté Casti a
zfizuje hygienicka propust pro personal.

V feSeném Uzemi se nenachazeji a nejsou navrhovany.

Stavby pro dekontaminaci vécnych prostifedkd (vozidel) a dekontaminacni plochy. Zfizuji se
pfizplsobenim zafizeni zejména garazi, umyvéaren vozidel (my&ek), tramvajovych, trolejbusovych
a vlakovych vozoven, velkych garédzi apod., napojenych na kanalizaci a vodovod. Musi umoZfiovat
odvadéni kontaminované vody do kanalizace po jeji neutralizaci (napf.v neutralizacni jimce).
Dekontaminace muZze byt provadéna v jednom nebo vice proudech. Provoz je jednosmérny.
Dekontaminovand vozidla se nesmi setkat s vozidly kontaminovanymi. Pro dekontaminacni plochy
v podstaté postaci zpevnénd, nejlépe betonova plocha s odpadem a improvizovanou najezdni
rampou, ktera bude mit z jedné strany pfijezd a z druhé odjezd s pfivodem vody nebo péry.

V feSeném Uzemi se nenachazeji a nejsou navrhovany.

h) Navrh ploch pro ochranu pred vlivy nebezpeénych latek skladovanych v Gzemi

V feSeném Uzemi se nevyskytuji ani nejsou tzemnim planem navrhovany plochy nebo objekty,
kde by byly skladovany a pouzivany nebezpecné latky. Tyto latky nejsou pfes Uzemi ani
prepravovany.

V feSeném Uzemi se nenachazeji Zzadné dalSi zatéZe nebo rizika ohrozujici zdravi nebo Zivoty
obyvatel.

i) Navrh ploch pro nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou enerqii

Nouzoveé zasobovéani obyvatelstva vodou

Nouzové zasobovani obyvatelstva pitnou vodou pfi zachovani jejiho nezbytného mnozZstvi a
nezavadnych vlastnosti se bude zajiStovat v pfipadé, pokud nelze zabezpecit béZné zasobovani
obyvatelstva pithou vodu pro vefejnou potfebu. Hromadné zasobovani obyvatel pitnou vodou
zajistuji provozovatelé vodovodl. Pfi zasobovani pitnou vodou je provozovatel opravnén prerusit
nebo omezit dodavky jen v pfipadech stanovenych zadkonem a souCasné je povinen zajistit
nahradni zasobovani pitnou vodou. Postup organu kraju a obci k zajisténi nouzového zasobovani
obyvatelstva pfi mimoradnych udalostech a za krizovych stav( Sluzbou nouzového zasobovani
vodou je feSen Smérnici Ministerstva zemeédélstvi €.j. 416578/2001-6000 ze dne 20.12.2001.
Seznam subjekttd Sluzby predavaji organy krizového fizeni Uzemné pfislusSnému hasi¢skému
zachrannému sboru kraje, jako podklad pro uzavieni pisemnych dohod k poskytnuti planované
pomoci na vyzadani podle 821 zakona ¢.239/2000Sb. Nouzové zasobovani vodou je soucasti
krizovych a havarijnich plant podle zvlastnich predpisu.

Stanovisté pro cisterny pro havarijni zasobovani pitnou vodou jsou:
- Naves v Zahordicich

Nouzové zasobovani elektrickou energii neni centralné navrhovano.

Pozarni voda
Voda pro ucely haSeni pozaru bude pouZita z pozarni nadrze na navsi.

l.1.c) urbanisticka koncepce, v__€etné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch p _ Festavby
a systému sidelni zelen é

Navrh urbanistické koncepce zahrnuje feSeni krajiny a jejiho uspofadani (véetné systému USES) a
reSeni zastavéneého Uzemi a nové zastavitelnych ploch (v jednotlivych plochach s funkénim
vyuzitim). Krajina i sidlo Zahor&ice maji vazby na SirSi okoli, které se projevuji v systému USES,
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cestni siti i ve zplsobu vyuzivani Gzemi.
Urbanisticka koncepce vychazi ze stavajiciho uspofadani Uzemi a navrhuje pfiméfeny rozvoj
podloZeny konkrétnimi poZzadavky mistnich subjektt a obce.

Resené Gzemi je stabilizovanym venkovskym tGzemim, lezicim mimo hlavni rozvojové osy statu a
kraje, mimo oblasti silnych investorskych zajmu.

Uzemni plan stabilizuje FeSené Uzemi a navrhuje pfiméfeny rozvoj celého Gzemi, s cilem
respektovat stabilitu potfebnou pro jak krajinu a Zivotni prostfedi, tak pro uspokojivy Zivot obyvatel
a uzivatel feSeného Gzemi.

Je navrzeno UcCelné vyuZiti a prostorové usporadani feSeného Uzemi s cilem sladit do souladu
vefejné i soukromé zajmy a zaméry na zmény v Uzemi.

Navrhem Gzemniho planu jsou chranény a citlivé rozvijeny hodnoty feSeného Gzemi (pfirodni,
kulturni, civiliza¢ni, urbanistické, architektonické).

Navrh uzemniho planu dba na ochranu krajiny jako podstatné sloZzky prostfedi Zivota obyvatel a
zaklad jejich totoZnosti. Navrhuje hospodarné vyuZiti feSeného Gzemi a chrani nezastavéné Uzemi.

NavrZzend mira rozvoje je pfiméfena rozvojovému potencialu feSeného Uzemi. Zastavéné Gzemi
nabizi k vyuZiti stavajici nevyuzivané plochy a proluky. Nové zastavitelné plochy jsou vymezeny s
ohledem na potenciél rozvoje Uzemi a ve vztahu k mife vyuZiti zastavéného Uzemi.

Pro novou zastavbu jsou navrzeny stavajici proluky, nevyuzité pozemky uvniti sidla a pozemky
podél komunikaci na okrajich sidla (postupny rast sidla do krajiny).

Nejsou navrhovany plochy pro bydleni v bytovych domech.

Plochy pro bydleni jsou funkéné& urCeny pro tzv. smiSené bydleni (bydleni v individualnich
rodinnych domech venkovského typu s moznosti drobného podnikani, drobné vybavenosti a hobby
cinnosti).

Plochy k novému zalesnéni a k zaloZeni novych vodnich ploch (retenénich nadrzi a rybnikd) jsou
regulativy umoznény na veSkeré zemeédélské (orné a lesni) padé.

Jako souéast navrhu Gzemniho planu je zpracovan mistni plan USES navazujici na existujici
regionalni USES.

Zastavitelné plochy jsou vymezeny dle zpusobu vyuZiti podle jednotlivych funkénich typa.
Stabilizované plochy (v grafické Casti oznaCené jako ,stav) vymezené v zastavéném a
nezastavéném Uzemi jsou ¢lenény dle zplsobu vyuziti.

Plochy jsou barevné odliSeny a ozna¢eny kddem. Jedna se o nasledujici plochy:

Al

vymeéra (ha): 0,5

soucasné vyuziti: orna, meze, ostatni (0)
navrhované funk&ni vyuziti: plochy smiSené obytné
specifické podminky pro vyuZziti: -

A2

vyméra (ha): 0,4

soucasné vyuZziti: orna

navrhované funk&ni vyuziti: plochy smiSené obytné

specifické podminky pro vyuZiti: plocha bude pro zastavéni zpfistupnéna pfes stavajici zahrady
(p.€.4, 5/1 a 5/2)

A3

vyméra (ha): 0,4

soucCasné vyuziti: orng, TTP

navrhované funk&ni vyuziti: plochy smiSené obytné
specifické podminky pro vyuziti: -



A4

vymeéra (ha): 2,3

soucCasné vyuziti: orn, TTP, zahrada

navrhované funk&ni vyuziti: plochy smiSené obytné
specifické podminky pro vyuZiti: -

P1

vymeéra (ha): -- (plocha pfestavby v zastavéném Gzemi)

soucasné vyuziti: byvaly zemni sklad zeleniny v dezolatu

navrhované funk&ni vyuziti: plochy smiSené obytné

specifické podminky pro vyuZiti: Plocha pfestavby na vyuZiti smiSené obytné na severozapadé
obce u silnice 111/1701 je dale vymezena jako zména vyuziti ¢asti stavajiciho zemédélského areélu.
Jedna se o prestavbové uzemi.

B1

vymeéra (ha):0,4

soucasné vyuziti: TTP

navrhované funk&ni vyuziti: plochy ob&anského vybaveni — sportovni aredl (hristé)
specifické podminky pro vyuziti: -

C1
plocha pro dopravni funkci (cesta k COV a hfisti), po strance plodné vyméry nepodstatna

El

vyméra (ha): 0,3

soucasneé vyuziti: TTP
navrhované funkéni vyuziti: COV
specifické podminky pro vyuZziti:

F1

vymeéra (ha): 1,2

soucasné vyuziti: TTP, lesni plida

navrhované funk&ni vyuziti: fotovolt. elektrarna

specifické podminky pro vyuziti: pfistup k ploSe i koridor infrastruktury z jihu (z k.0.JetiSov — neni v
feSeném uzemi).

Systém sidelni zelené tvofi stavajici parkova a soliterni zelefi vefejnych prostranstvi. Dulezitym
prvkem sidelni zelené jsou stromy na navsich (lipy, kastany). Soucésti sidelni zelené je téz zelen
zahrad.

Sidelni zelen je zachovéana.

Navrh sidelni zelené je v rdmci plochy vefejného prostranstvi. Spoludotvéaret sidelni zeleri budou
plochy zahrad na zastavitelnych plochach.

1.1.d) koncepce ve Fejné infrastruktury, v ¢éetné podminek pro jeji umis tovani

technicka infrastruktura - doprava

Re&enym Gzemim prochazi silnice IlI. tFidy:

— silnice IlI. tfidy 111/1701

Spravni Gzemi obce je vybaveno siti mistnich komunikaci se zpevnénym i nezpevnénym
povrchem, které zajistuji mistni dopravni obsluhu Gzemi.

Zmény v dopravni infrastruktufe se nepfipravuiji.

Dopravni stavby - navrh feSeni:



dopravni uprava C1
Nové navrzena mistni komunikace k navrzené COV a sportovnimu arealu. Je dopravné napojena
na stavajici silnici 111/1701. Jedna se o vefejné prospésnou stavbu.

technicka infrastruktura — vodohospoda  fské reSeni

ReSenym Gzemim mimo vlastni sidlo protékaji dva potoky. Koryta jsou ¢asteéné regulovana a
zatrubnéna, je na nich nékolik drobnych rybnikd.

Stavajici vodotec€e, vodni plochy a doprovodnou zelefi je nutné zachovat. | nadale je potfeba
provadét udrzbu vegetace zejména v okoli vodnich tok(. Dale se doporuéuji vhodna krajinna
revitalizacni opatfeni ke zvySeni zachytu vody v krajiné, zlepSeni erozni odolnosti a zamezeni
odnosu pudy.

Zasobovani vodou:

Zahorc¢ice jsou zasobovany pitnou vodou z vlastnich studni nemovitosti.

Navrhuje se vybudovani zdroju, vodojemu a obecniho vodovodu.

Pro nové budovany obecni vodovod bude vyuzito studen (vrtl €. 715 a 716) severozapadné nad
obci (mimo feSené Gzemi, v Kraselové), pfipadné vyhledat dalSi. Bude vybudovan vodojem cca
20m?® v poloze cca 614 m.n.m.

Odkanalizovani tzemi:

Sidlo Zahorcice je odkanalizovano ¢aste¢nou jednotnou kanalizaci pro vefejnou potfebu. Hlavnimi
odpadnimi vodami jsou splaskové vody z dom&cnosti.

Odkanalizovani sidla Zahor€ice bude feSeno dobudovanim nové jednotné kanalizace, ktera
podchyti stavajici vylsti, a vystavbou nové COV pod rybnikem.

Navrhovand feSeni jsou v souladu s Planem rozvoje vodovodl a kanalizaci na tzemi Jiho¢eského
kraje.

technicka infrastruktura — energetika

Elektrick&d energie

ReSenym Gzemim vede koncova linka VN 22 kV s trafostanici 22/0,4 kV.

V Uzemi neni feSeno zasobovani plynem ani se s nim neuvazuje. Vytapéni objektd (pouze bydleni)
je pevnymi palivy a dfevem.

Zasobovani elektrickou energii vyhovuje.

Pro nové vymezené plochy je v UP vymezena plocha pro umisténi trafostanice.

Noveé rozvody NN na navrzenych zastavitelnych plochach budou feSeny zemnim kabelem.

Pevna paliva
Drfevo, drfevéné pelety, biomasu a jiné obnovitelné zdroje lze pouzit jako plnohodnotny nebo

doplikovy zplUsob vytapéni. Spalovani uhli bude minimalizovano a nahrazeno akumulacni
elektfinou, plynem z nadrze, dfevem, biomasou nebo zemnim Cerpadlem.

technicka infrastruktura — odpadové hospoda rstvi

Tuhy komunalni odpad je v FeSeném Uzemi ukladan do popelnic s centralnim odvozem smluvni
firmou na fizenou skladku.

Nebezpecny odpad je v danych terminech odvazen smluvné dohodnutou firmou a likvidovan dle
predpisu.

Navrzené plochy smiSené obytné budou likvidovat TKO stejnym zpisobem.

ob éanské vybaveni
V obci se naléza toto ob&anské vybaveni:




Zahorcice:
- obecni Grad
- obchod smiSenym zboZim a hostinec
- néavesni kaple

UP vymezuje plochu ob&anského vybaveni. Jedna se o zastavitelnou plochu B1 vychodné& obce.
Plocha je specifikovdna pro sport. Konkrétni usporadani plochy bude pfizplisobeno vedeni
biokoridoru a déle bude respektovan vodni tok.

verejna prostranstvi

Stavajici vefejna prostranstvi (navsi, ulice) jsou tzemnim planem stabilizovana.
V souvislosti s vymezenou zastavitelnou plochou A4 je vymezena plocha vefejného prostranstvi.

l.1.e) koncepce uspo Fadani krajiny, v_€etné vymezeni ploch a stanoveni podminek
pro zm ény V jejich vyuziti, Uzemni systém ekologické stabi lity, prostupnost krajiny,
protierozni__opat feni, ochranu p fed povodn émi, rekreaci, dobyvani nerost U a
podobn é

Koncepce uspo_fradani krajiny

Usporadani a zmeény v krajiné budou respektovat Evropskou Umluvu o krajiné (European
landscape convention, 2004).

Hlavnim cilem Umluvy je zajistit ochranu jednotlivych typ( evropské krajiny. Uklada povinnost
vytvéret a realizovat ohleduplné a z hlediska charakteru krajiny udrzitelné krajinné politiky, a to za
GCasti vefejnosti a mistnich a regionalnich Ufadd. Dale pak zohledfiovat charakter krajiny pfi
formovani politik tzemniho rozvoje, urbanniho planovani a jinych sektoralnich &i intersektoralnich
politik. Umluva pozaduje, aby péce o krajinu méla charakter udrzitelného rozvoje, zahrnujiciho
pravidelné udrzovani krajiny a sladovani hospodéarskych, enviromentalnich a socialnich zamu a
postupd.

Krajina zahrnuje pevninu, vodni plochy a toky, pfirodni, venkovské i méstské oblasti, Uzemi jak
esteticky, kulturné a historicky pozoruhodnd, tak b&zna Gzemi, nebo narusené krajinné celky.

vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zm  ény v jejich vyuZiti

oznagéeni plochy vyuziti plochy koncep €ni podminky pro vyuziti ploch

Al
plochy smiSené obytné

bydleni v rodinnych
domech venkovského

typu

- stavby budou svym charakterem odpovi-
dat venkovskému prostiedi

A2
plochy smiSené obytné

bydleni v rodinnych
domech venkovského

typu

- stavby budou svym charakterem odpovi-
dat venkovskému prostiedi

- pfistup a napojeni na infrastrukturu pres
stavajici zastavéné Uzemi

A3
plochy smiSené obytné

bydleni v rodinnych
domech venkovského

typu

- stavby budou svym charakterem odpovi-

dat venkovskému prostiedi

- bude zajisténo napojeni jednotlivych po-
zemkU na verejnou komunikaci (dle 822 odst.2
vyhl.501/2006)

A4
plochy smiSené obytné

bydleni v rodinnych
domech venkovského

typu

- stavby budou svym charakterem odpovi-

dat venkovskému prostfedi

- bude zajiSténo napojeni jednotlivych po-
zemkU na verejnou komunikaci (dle 822 odst.2

B1
plochy ob&anského
vybaveni - (sport)

sport, hfisté

vyhl.501/2006)




C1l

Cesta, vefejna

plocha dopr. Infrastr. komunikace

El mala COV - Zpfistupnéni navrzenou cestou C1
plochy technické

infrastruktury

F1 Fotovolt. elektrarna Koridor infrastruktury a pfistup z k.u.JetiSov
plochy vyrobni (mimo feSené Uzemi)

1-11 biocentra, biokoridory - Viz nize

plochy USES

A-H interakéni prvky - viz nize

plochy USES

plochy zemédélské

orna plida, louky,

- hospodafit v souladu s agrotechnickymi

plochy smiSené obytné
plocha pfestavby

domech venkovského
typu

pastviny protieroznimi opatfenimi
plochy lesni les - stavby lesniho hospodarstvi budou vzhledové
pfizplsobeny mistnim podminkach
P1 bydleni v rodinnych - stavby budou svym charakterem odpovi-

dat venkovskému prostiedi

- bude zajiSténo napojeni jednotlivych po-
zemkU na verejnou komunikaci (dle 822 odst.2
vyhl.501/2006)

-hyg. podminky hlukové a imisni zat éze:

Pfed vydanim stavebniho povoleni nebo
povoleni umist éni staveb RD v ploSe P1, bude
prokdzano, Ze stavajici stavby, provozy a
¢innosti, které mohou byt zdrojem hluku nebo

imisi umist éné na sousedni ploSe vyroby a
skladovani, nep Fekraéuji hygienické limity
hluku v chran éném vnit fnim  prostoru
budoucich staveb RD a v chran éném

venkovnim prostoru budoucich staveb RD.

Navrh mistniho Uzemniho systému ekologické stabilit i

Jako souéast Uzemniho planu je zpracovan Plan USES FeSeného Uzemi, ktery je jeho
samostatnou podrobnou pfilohou.
USES v podrobnosti Planu je vymezen v grafické ¢asti izemniho planu — hlavni vykres. Souéasti
jsou nasledujici prvky USES:

Lokalni biokoridor 1 — Skala

Lokalni biokoridor 2 — Vejfice

Lokalni biocentrum 3 — V Kalich

Lokalni biokoridor 4 — Skavlik

Lokalni biocentrum 5 — Skavlik

Lokalni biokoridor 6 — U Cihelny

Lokalni biocentrum 7 — U Cihelny
Lokalni biokoridor 8 — NihoSocicky potok
Lokalni biocentrum 9 — Zahorcické rybniky
Lokalni biokoridor 10 — Na Hrobarné
Lokalni biokoridor 11 — Klouby

Interakéni prvky:

}A Zahordice

Zeleri na svazich tvozu

‘B V louzku

Zelen a niva podél drobné vodotece




A Zahorcice Zelen na svazich avozi

C Hromadi Kulturni pastviny a temeno vyvySeniny
D Stéchova Vypracovat projekt prvku USES (alej)
E Na festici Vypracovat projekt prvku USES (alej)
F K potoku Vypracovat projekt prvku USES (alej)
G V holich Vypracovat projekt prvku USES (alej)
H Zahorc¢ice Vypracovat projekt prvku USES (alej)

REGULATIVY PRO PLOCHY ZARAZENE DO USES

Regulativy maji 2 zakladni funkce:

1) Zajistuji podminky pro trvalou funk&nost existujicich prvki USES.

2) Zajistuji uzemni ochranu ploch pro doplnéni prvkd USES navrzenych nebo nefunkénich.

Na jejich zakladé je omezeno pravo vlastnické tam, kde jsou pro to splnény podminky vyplyvajici

z Ustavni Listiny, Ob&anského zakoniku, Stavebniho zakon, Zakona o ochrané pfirody a

krajiny a Z&kona o ochrané zemédélského plidniho fondu (neboli mimo oblast Uzemniho
planovani).

V ostatnich pfipadech zUstava pravo na stavajici vyuZziti izemi zachovano. Regulativy jsou
podkladem pro spravni fizeni, a lisi se podle konkrétniho prvku USES.

Déli se na 3 nasledujici kategorie:

1) Existujici (funkéni) biocentra

2) Existujici (funk&ni) biokoridory

3) Navrzené (nefunkéni) prvky - biocentra i biokoridory

1) Existujici (funk €ni) biocentra

Druhova skladba bioty se bude bliZit pfirozené skladbé odpovidajici trvalym stanovistnim
podminkam, u antropicky podminénych ekosystému téz trvalym antropickym podminkam. Veskeré
vedlejSi funkce museji byt tomuto cili podfizeny. Nepovoluje se zde umistovani staveb, pobytova
rekreace, intenzivni hospodareni a rovnéz nepfipustné jsou veskeré dalsi ¢innosti sniZujici
ekologickou stabilitu tohoto krajinného segmentu.

2) Existujici (funk ¢€ni) biokoridory

Poslanim biokoridor( je umoznit migraci vSech organism( mezi biocentry, trvalou existenci

nelze predpokladat. Z téchto dlivodl se zde pfipousti SirSi moznosti hospodarského vyuziti, nevadi
ani soubézné vedeni biokoridoru s u¢elovymi komunikacemi, rekreacnimi trasami a podobné. V
nezbytnych pfipadech je podminéné pfipustné povolovani liniovych staveb, konkrétné pficné
kiizeni s biokoridorem, vodohospodarska zafizeni, Cistirny odpadnich vod a podobné. Nepovoluje
se zde opét: umistovani staveb, pobytova rekreace, intenzivni hospodareni a rovnéz nepfipustné
jsou veskeré dalsi ¢innosti snizujici ekologickou stabilitu tohoto krajinného segmentu.

3) Navrzené (nefunk €ni) prvky — biocentra, biokoridory, interak  éni prvky

Jejich realizace je vazana na splnéni vySe zminénych zadkonnych podminek. Do doby jejich
splnéni je zaru€eno pravo na stavajici vyuZziti tzemi. Nelze vSak pfipustiti takové zmény v jejich
soudasném vyuziti, které budouci realizaci USES vyrazné ztizi nebo dokonce znemozni. Realizace
je podminéna feSenim vlastnickych vztaha v projektu USES, komplexnich pozemkovych Gpravach
nebo lesnich hospodarskych planech. Pokud nedojde k dohodé s vlastniky (jejichz prava na
stavajici vyuziti jsou chranéna), je jejich omezeni mozné pouze za téchto podminek:

- omezeni se déje ve verejném zajmu,

- omezeni se déje na zakladé zékona,

- omezeni je vyslovné uvedeno,

- omezeni je provedeno jen v nezbytném rozsahu,

- neprokaze-li se, Ze poZzadovaného Ucelu nelze doséhnout jinak,
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- za omezeni je poskytnuta nahrada podle procesnich pravidel stanovenych stavebnim

zakonem.

V pfipadé USES se poskytuje nahradni pozemek. Proto museji byt regulativy omezeny na
zachovani stavajicich podminek (vyuziti) = vyluCuji se €innosti a zmény vyuziti Gzemi snizZujici
ekologickou stabilitu lokality. Regulativy jsou vyjadfeny v grafické &asti Gzemniho planu
prostfednictvim vymezeni jednotlivych prvkt USES, ktery byl zpracovan opravnénou osobou za
dodrZeni metodickych pokyna platnych pro jeho konstrukci. Pfirodovédna ¢ast (soubor opatfeni
pro zachovani funkénosti prvku USES, navrh managementu a podobné) je uvedena jednak v
tabulkovych pfilohach tykajicich se konkrétnich prvkd, jednak v obecné sumarizujici podobé v
textové Casti tzemniho systému ekologické stability.

Prostupnost krajiny

V feSeném Gzemi jsou stavajici polni a lesni cesty a péSi stezky. Z davodu zachovéani prostupnosti
krajiny budou udrZzovany v dobrém technickém stavu.

Je navrZena obnova polnich cest v€etné vysadeb doprovodné zelené.

Protierozni opat feni

Intenzivni vyuzivani zemédeélské pady a sceleni poli do velkoploSnych celk(l bez ohledu k detailu
krajiny (rozorani mezi, likvidace remizk(, obdélavani bez ohledu reliéf krajiny) vede k erozi
zemédélské pudy, projevujici se prevazné splachem ornice a hornich vrstev pudy pfi destich,
zanéSeni koryt potokd, propustkd a kanalizace, zabahnéni rybnika.

Ohrozeny jsou pozemky se sklonem vétSim nez 7 stupnu a tam, kde je délka pozemku po spadnici
vétsi nez 350m.

Efektivni navrh protieroznich opatfeni spociva v organizacnich a agrotechnickych zménach:

organizaéni opatfeni:

navrh vhodného umisténi péstovanych plodin (okopaniny a kukufice do 4 stupfid svazitosti
pasové péstovani plodin

névrh optimalniho tvaru a velikosti pozemku

navrh vegetacnich past mezi pozemky

navrh zachytnych travnich pasu

MriLviv s

agrotechnicka a vegetaéni opatreni:

pudoochranné obdélavani, brazdovani a hrazkovani
protierozni orba

seti do strniSté nebo hluboké brazdy

protierozni seti kukufice

protierozni sdzeni brambor

technicka opatfeni:

zatravnéni nebo |épe zalesnéni pasu v okoli rybnikud
terénni hrazky

zachytné pfikopy kolem ohrozenych pozemku
trasovani aleji, polnich cest

vysadby stromu, vétrolamy

Protierozni opatfeni jsou podrobnéji navrzena v Planu USES, ktery je souéasti navrhu Gzemniho
planu.

Vymezeni ploch pro dobyvani lozisek nerost U a ploch pro jeho technické zajist éni

V feSeném Uzemi se nevyskytuje.

1.1.f) stanoveni podminek pro vyuZziti ploch s rozdi __Inym zp Gsobem vyuZziti s ur _€enim
prevazujiciho U €elu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej st anovit, p Fipustného
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vyuziti, nep fipustného vyuziti, pop Fipadé podmin éné pripustného vyuziti t échto
ploch a stanoveni podminek prostorového uspo radani, véetné zakladnich podminek
ochrany krajinného razu (nap fiklad vySkové regulace zastavby, intenzity vyuziti
pozemk U v plochach)

plochy smiSené obytné (A, P)

Plochy smiSené obytné jsou zastavitelné plochy pro bydleni v individuélnich rodinnych domech. Na
téchto plochach je mozZno bydleni spojovat s c&innostmi charakteru obc&anské vybavenosti,
podnikani, vyroby véetné zemédélske, pokud nerusi sousedskou a obytnou pohodu na sousednich
pozemcich.

HLAVNI VYUZITI:
- bydleni v individualnich rodinnych domech

PRIPUSTNE VYUZITI:

- venkovské bydleni (trvalé i rekreacni bydleni v individualnich rodinnych domech nebo
dvojdomech, které muze byt spojeno s chovem zvifectva, péstebni a zemédélskou ¢innosti nebo
podnikanim. Rozsah téchto ¢innosti je omezen na hobby, obZivu vlastni a vlastni rodiny - bydlicich
osob).

- ob&anska vybavenost jako soucast podnikani bydlicich osob (obchod, Skolka, ordinace, mala
dilna apod.). Vtomto pfipadé vSak parkovani automobild klientd a veSkeré dalSi vyplyvajici
potfeby musi byt zajiStény na vlastnich plochach (mimo vefejné komunikace a prostory).

- souvisejici dopravni a technickd infrastruktura

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI:
- bydleni v fadovych rodinnych domech

NEPRIPUSTNE VYUZITI:

- stavby pro funkce a Cinnosti, které svym charakterem nebo rozsahem budou naruSovat obytnou
pohodu na sousednich pozemcich, pokud tyto slouzi nebo jsou navrzeny pro bydleni (chovy
dobytka, dilny s vyrobnimi linkami, autobazary, skladové prostory sbérnych surovin apod.)

- bydleni v bytovych domech

- fadové garaze

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

vySka stavby: pfizemi, pfizemi s podkrovim, pfizemi a patro

parkovani vozidel: minimalné 1 parkovaci stani na vlastnim pozemku, piné zajisténi parkovani
klientd pfi podnikani na vlastnim pozemku

maximalni zastavéni pozemku: 30%

HYGIENICKE PODMINKY HLUKOVE ZATEZE A IMISNI ZATEZE:

Stavby, provozy a ¢&innosti, které mohou byt zdrojem hluku nebo imisi, jsou pfipustné pouze v
pripadé prokazani, Ze vznikajici hluk nebo imise nepfekraduje hygienické limity hluku v chrdnéném
vnitinim prostoru staveb, v chranéném venkovnim prostoru staveb a chranéném venkovnim
prostoru a imisni limity Skodlivin v ovzdusi. Toto bude prokézano pfed povolenim stavby.

plochy ob _éanského vybaveni (B)

Plochy ob&anského vybaveni jsou zastavitelné plochy pro umisténi staveb pro vzdélani a vychovu,
socialni sluzby, péci o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva,
obchodni prodej, télovychovu a sport, ubytovani, stravovani, sluzby, a souvisejici infrastruktury.
Plochy obc&anského vybaveni nové navrZzené jsou zastavitelné plochy pro umisténi hFisté,
sportovisté a souvisejici infrastruktury.

HLAVNI VYUZITI:
- stavby a zafizeni vefejnych sluzeb (3kola, matefska Skola, socialni a zdravotni sluzby, kultura,
sprava, sport, obchod, sluzby)



PRIPUSTNE VYUZITI:
- souvisejici dopravni a technickd infrastruktura

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI:
- komeréni sluzby, ubytovani, stravovani

NEPRIPUSTNE VYUZITI:
- autobazary, vrakovisté, skladovani

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

vySka stavby: max. 2 n.p.

zastreSeni: sedlova stfecha

Bude respektovan vodni tok a pas kolem vodniho toku min. 6 m.
Bude bran ohled na vedeni biokoridoru.

HYGIENICKE PODMINKY HLUKOVE ZATEZE A IMISNI ZATEZE:

Stavby, provozy a ¢&innosti, které mohou byt zdrojem hluku nebo imisi, jsou pfipustné pouze v
pripadé prokazani, Ze vznikajici hluk nebo imise nepfekraduje hygienické limity hluku v chrdnéném
vnitinim prostoru staveb, v chranéném venkovnim prostoru staveb a chranéném venkovnim
prostoru a imisni limity Skodlivin v ovzdusi. Toto bude prokazano pred povolenim stavby.

plochy rekreace
Plochy rekreace jsou zastavitelné plochy pro stavby a zafizeni souvisejici s rekreaci a vyuZzitim
volného ¢asu, v€etné souvisejicich ploch infrastruktury a ob&anského vybaveni.

HLAVNI VYUZITI:
- chaty, zahrady, individualni rodinna rekreace

PRIPUSTNE VYUZITI:
- rekreacni aktivity, vyuZiti volného €asu, sportovani v pfirodé

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI:
- stravovaci, obchodni, ubytovaci provozy, v rozsahu souvisejicim s hlavnim vyuzitim

NEPRIPUSTNE VYUZITI:
- zafizeni pro hluéné sporty (motokros, stfelba z palnych zbrani)
- zafizeni a stavby nesouvisejici s hlavnim vyuZzitim

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:
- maximalni zastavéni pozemku 30%

plochy dopravni infrastruktury (C)
Plochy dopravni infrastruktury zahrnuji zastavitelné pozemky pro mistni komunikace, vedené
navrzenymi ulicemi zastavitelnych ploch.

HLAVNI VYUZITI:

- mistni obsluzné komunikace

- dopravni Upravy a stavby

- ulice, chodniky, sidelni zelen, mobiliar

PRIPUSTNE VYUZITI:

- vijezdy na pozemky

- technicka infrastruktura

- vefejné prostranstvi, zpevnéné plochy

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI:



- parkovaci stani

NEPRIPUSTNE VYUZITI:
- stavby pro jiné nez dopravni vyuziti
- stanky, garaze

plochy ve Fejnych prostranstvi

Plochy vefejnych prostranstvi tvofi ulice, naves, péSiny, soutky, zpevnéné plochy, chodniky,
mobiliaf, zelen, zahradni Upravy. Plochy pro parkovani vozidel a technickou infrastrukturu. Z
vefejnych prostranstvi jsou pfistupy na pozemky.

V souvislosti s vymezenou zastavitelnou plochou A4 je vymezena plocha vefejného prostranstvi.

HLAVNI VYUZITI:

- vefejna prostranstvi, naves, ulice
- vozovky, chodniky, zeleh

- technicka infrastruktura

PRIPUSTNE VYUZITI:
- plochy pro parkovani vozidel

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI:

- stavby pro vefejnou spravu a potiebu obce

- stavby pro pobyt osob ve volném Case (détska hfisté, pfedzahradka restaurace apod.)
- prodejni stéanky jako doCasné stavba

NEPRIPUSTNE VYUZITI:
- trvalé stavby pro soukromé nebo komeréni vyuZiti

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:
- nejsou stanoveny

plochy technické infrastruktury (E) .
Plochy technické infrastruktury tvofi plochy pro umisténi COV, pfipadné technického dvora.

HLAVNI VYUZITI:
- Cov

PRIPUSTNE VYUZITI:
- komunikace, souvisejici infrastruktura

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI:
- technicky dvur, sluzebni garaz, obecni sklady, sbérny dvar

NEPRIPUSTNE VYUZITI:
- obchodni, podnikatelské funkce
- bydleni

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:
- nejsou stanoveny

plochy vyroby a skladovani (stav)

Plochy vyroby a skladovani zahrnuji pozemky staveb pro vyrobu, skladovani, zemédélské stavby a
souvisejici infrastrukturu. U nové navrZzenych staveb, které mohou byt zdrojem hluku, musi byt
pred povolenim stavby prokazano, Ze vznikajici hluk neprekracuje hygienické limity pro chranény
venkovni prostor, chranéné venkovni prostory staveb a chranéné vnitfni prostory staveb.

Kapacita nové projektovanych staveb bude stanovena tak, aby vlivy na okolni plochy a nova
ochrannd péasma neprekroCila vlastni pozemek stavby (areélu). Stavajici areadly budou
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modernizovany, pfipadné upraveny technicky a kapacitné tak, aby ochranna pasma a vlivy
nezasahovala na sousedni pozemky jinych vlastnikid nebo nepfesahovala stanovenou hranici
(vystupni limit stanoveny timto tzemnim planem).

HLAVNI VYUZITI:

- vyroba, skladovani, zemédélska vyroba

- podnikatelska ¢innost

- zemédeélské a vyrobni podniky, objekty a aredly. Kapacita nové projektovanych staveb bude
stanovena tak, aby vlivy na okolni plochy a nova ochranna pasma neprekrocily vlastni pozemek
stavby (aredlu).

PRIPUSTNE VYUZITI:

- administrativa

- souvisejici infrastruktura

- prodejni haly, skladové aredly. Nové stanovovand ochrannd pasma staveb nesmi prekrodit
pozemek stavby (arealu). Naroky na parkovani vozidel nutno zajistit na vlastnich plochéach.

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI:

- sluzebni bydleni

- stavby pro kratkodobé ubytovani osob, pokud souvisi s G€elem stavby

- sluzebni bydleni a ubytovani bude umisténo tak, aby byly spinény hygienické limity pro hluk. Toto
je podminkou pro povoleni stavby.

NEPRIPUSTNE VYUZITI:
- trvalé bydleni v rodinnych domech

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:
- plné zajisténi parkovani vlastnich vozidel, zaméstnanc i klient( na vlastnim pozemku

plochy vyroby a skladovani (F)

Plochy vyroby a skladovani zahrnuji pozemky staveb pro vyrobu, skladovani, zemédélské stavby a
souvisejici infrastrukturu. Vymezuji se v pfimé navaznosti na plochy dopravni infrastruktury a musi
byt z nich pfimo pfistupné.

U nové navrZzenych staveb, které mohou byt zdrojem hluku, musi byt pfed povolenim stavby
prokadzano, Ze vznikajici hluk nepfekraCuje hygienické limity pro chranény venkovni prostor,
chranéné venkovni prostory staveb a chrdnéné vnitini prostory staveb.

HLAVNI VYUZITI:
- umisténi fotovoltaické elektrarny véetné technického zazemi.

PRIPUSTNE VYUZITI:

- souvisejici infrastruktura
- pozemni komunikace

- oploceni pozemku

- vysadba zelené

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI:
- neni stanoveno

NEPRIPUSTNE VYUZITI:
- jiné nez je hlavni a pfipustné vyuziti

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:
- umisténi solarnich paneld min.20 m od hranice pozemku
- naroky na parkovani vozidel nutno zajistit na vlastnich pozemcich zahrnutych v ploSe.



plochy vodni a vodohospodd _ iské

Plochy vodni a vodohospodéarské jsou vymezeny za Gcelem zajisténi podminek pro nakladani s
vodami, ochranu pfed jejich Skodlivymi G¢€inky a suchem, regulaci vodniho reZzimu Uzemi a plnéni
dalSich uceld stanovenych pravnimi pfedpisy upravujicimi problematiku vod a ochrany pfirody a
krajiny.

HLAVNI VYUZITI:
- vodni toky a plochy
- chov ryb, rybarstvi, vodni dribeze

PRIPUSTNE VYUZITI:
- udrzba a obnova vodnich dél a staveb

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI:

- stavby a ¢innosti pfimo souvisejici s hospodarskym vyuzitim vodnich ploch
- stavby bodové a liniové infrastruktury

- dopravni stavby a stavby slouZzici k obnové a udrzbé krajiny

NEPRIPUSTNE VYUZITI:
- stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim vyuZzitim

plochy zem édélské
Plochy zemédélské jsou nezastavitelné plochy slouZzici jako orna puda, louky a pastviny.

1. trvalé travni porosty:

HLAVNI VYUZITI:
- louky, pastviny

PRIPUSTNE VYUZITI:

Pozemky porostlé travinami, u nichZ je hlavni vytéZzek pfevazné seno, nebo jsou uréeny k trvalému
spasani, i kdyZ jsou za uc€elem zurodnéni rozorany. Pfipustné je provadét na téchto pozemcich
zménu druhu pozemku v ramci ZPF.

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI:

Podminéné pfipustné je zfizovat a provozovat na téchto pozemcich sité a zafizeni technické
infrastruktury, zfizovat UCelové a mistni komunikace, nezbytné pro obsluhu a zasobovani
pfilehlého Gzemi, umistovat jednotlivé jednoduché stavby zemédélské prvovyroby. Podminéné
pfipustné je ménit vyuziti pozemkUd na pozemky uréené k pInéni funkci lesa, pfipadné ke zfizovani
vodnich ploch.

Stavby bodové a liniové infrastruktury, dopravni a vodohospodéaiské stavby, stavby slouZzici
k obnové a udrzbé krajiny.

NEPRIPUSTNE VYUZITI:
Nepfipustné je na téchto pozemcich zfizovat a provozovat jakakoliv zafizeni a stavby, které nejsou
uvedeny jako podminéné pfipustné.

2. orna puda:

HLAVNI VYUZITI:
- orna puda, pole

PRIPUSTNE VYUZITI:

Pozemky na nichZz se pravidelné péstuji obiloviny, okopaniny, picniny na orné pudé, technickée
plodiny a jiné zemédélské plodiny a pozemky, které jsou doasné zatraviiovany (viceleté picniny
na orné pade), pfipadné extenzivné obhospodarovany. Pfipustné je provadét na téchto pozemcich
zménu druhu pozemku v ramci ZPF.



PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI:

Podminéné pfipustné je zfizovat a provozovat na téchto pozemcich sité a zafizeni technické
infrastruktury, zfizovat UCelové a mistni komunikace, nezbytné pro obsluhu a zasobovani
prilehlého Gzemi, umistovat jednotlivé jednoduché stavby zemédélské prvovyroby, pfipadné
skleniky, které budou v katastru nemovitosti evidovany jako stavby. Podminéné pfipustné je ménit
vyuZiti pozemkl na pozemky uréené k plnéni funkci lesa, pfipadné ke zfizovani vodnich ploch.
Stavby bodové a liniové infrastruktury, dopravni a vodohospodarské stavby, stavby slouZici
k obnové a adrzbé krajiny.

NEPRIPUSTNE VYUZITI:
Nepfipustné je na téchto pozemcich zfizovat a provozovat jakakoliv zafizeni a stavby, které nejsou
uvedeny jako podminéné pfipustné.

plochy lesni
Plochy lesni jsou plochy nezastavéného Uzemi, slouZici k lesnimu hospodareni.

HLAVNI VYUZITI:
- pozemky uréené k plnéni funkci lesa

PRIPUSTNE VYUZITI:
- zafizeni lesniho hospodafrstvi
- cesty, stezky, mobiliaF a vybaveni

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI:

— Stavby bodové a liniové infrastruktury

- dopravni a vodohospodéarské stavby, zfizovani vodnich ploch
- stavby slouzici k obnové a adrzbé krajiny.

NEPRIPUSTNE VYUZITI:
- stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim

plochy smiSené nezastav_éného uzemi

Plochy smiSené nezastavéného Uzemi jsou nezastavitelné plochy v krajiné, které tvofi pozemky
pudniho fondu, vodnich ploch, lesa bez rozliSeni pfevazujiciho zpisobu vyuzZiti. Remizky, meze
apod.

HLAVNI VYUZITI:
- drobné rozmanité pfirodni plochy v krajiné

PRIPUSTNE VYUZITI:
- dle druhu pozemku dle KN a PK

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI:
- liniova technicka infrastruktura
- cesty v krajiné

NEPRIPUSTNE VYUZITI:
- jiné vyuziti nez hlavni a pfipustné

plochy USES
Plochy USES jsou tvofeny biocentry, biokoridory a interak&nimi prvky. Vymezuji se pro zajisténi
podminek pro ochranu pfirody a krajiny. Jedna se o nezastavitelné plochy.

HLAVNI VYUZITI:
- biocentra, biokoridory, interakéni prvky



PRIPUSTNE VYUZITI:

- souCasné vyuZziti

- jiné jen pokud nezhorsi ekologickou stabilitu a zménou nesmi dojit ke znemoZnéni pro budouci
vyuziti navrhovanych a sougasnych funkénich ploch USES

biocentra — pfirozena druhova skladba bioty odpovidajici trvalym stanovistnim podminkam
biokoridory — z ¢asti mohou byt tvofeny antropickymi spoleCenstvy s dostacujici ekologickou
stabilitou tj., extenzivni sady, trvalé travni porosty aj., coZ pfipousti SirS§i moZznosti hospodarského
vyuziti

- dle rezimu jednotlivych prvki stanovenych v Planu USES

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI: .

- nezbytné nutné liniové stavby (pficné kfizeni), vodohospodarska zafizeni, COV atd. pfi co
nejmensim zasahu a naruSeni funk&nosti biokoridoru (USES), do biocenter ve vyjimeénych
pfipadech

NEPRIPUSTNE VYUZITI:

- ostatni mimo hlavni a pfipustné

zmény funkéniho vyuZziti, které by snizovaly soucasny stuperi funkénosti (ekologické stability)
daného Gzemi zafazeného do USES (napF. z louky na ornou) a které jsou v rozporu s funkci téchto
ploch v USES

jakékoli zmény vyuZiti, které by znemoznily nebo ohrozily tzemni ochranu ploch, které jsou
potfebné k zalozZeni chybéjicich prvka (biokoridoru, biocenter apod.)

veskeré stavby mimo podminénych

l.1.g) vymezeni ve Fejné prosp éSnych staveb, ve fejné prosp éSnych opat feni, staveb
a opatfeni k zajiS tovani obrany a bezpe €nosti statu a ploch pro asanaci, pro které
Ize prava k pozemk Um a stavbam vyvlastnit

Vymezeni vefejné prospésnych staveb je podkladem pro pfipadné vyvlastnéni prav k pozemkdm a
stavbam podle 8170 zakona €. 183/2006 Sb. (stavebni zakon). K vyvlastnéni bude pfistoupeno,
pokud nebude mozno feSit majetkopravni vztahy dohodou nebo jinym zptisobem.

Navrh vefejné prospésnych staveb je zobrazen ve vykrese vefejné prospésnych staveb, opatfeni a
asanaci.

Verejné prosp éSnymi stavbami (8170 zakona €. 183/2006 Sb.) jsou:

kod popis katastralni zdGvodn éni
azemi
Cl1l nova mistni komunikace Zahorc¢ice plocha pro stavbu vefejné prospésné
dopravni infrastruktury
\Y, vodovodni fad Zahorc€ice koridor pro stavbu vefejné prospésné
technické infrastruktury
K kanaliza¢ni fady Zahorc¢ice koridor pro stavbu vefejné prospésné
technické infrastruktury
COV Gisti¢ka odpadnich vod Zahorcice plocha pro stavbu vefejné prospésné
technické infrastruktury
vodojem Zahor¢ice plocha pro stavbu vefejné prospésné
technické infrastruktury
vrty Zahorcice plocha pro stavbu vefejné prospésné
technické infrastruktury
TS trafostanice Zahorcice plocha pro stavbu vefejné prospésné
technické infrastruktury




Verejné prosp éSnymi opat fenimi (8170 zakona €. 183/2006 Sb.) jsou:

kod popis katastralni zdavodn éni
azemi

1 Lokalni biokoridor €.1 (plocha Zahorc€ice vybudovani funkéniho prvku USES
USES)

2 Lokalni biokoridor €.2 (plocha Zahorc€ice vybudovani funkéniho prvku USES
USES)

6 Lokalni biokoridor €.6 (plocha Zahorc¢ice vybudovani funkéniho prvku USES
USES)

10  Lokalni biokoridor ¢€.10 (plocha  ZahorcCice vybudovani funkéniho prvku USES
USES)

11  Lokalni biokoridor €.11 (plocha  Zahorcice vybudovani funkéniho prvku USES
USES)

D, E, interakéni prvek D, E, F, G, H Zahorc¢ice vybudovani funkéniho prvku USES

F, G, (plocha USES)

H

I.1.h) vymezeni dalSich ve rejné prosp éSnych staveb a ve fejné prosp éSnych
opatieni, pro které Ize uplatnit p _Fedkupni pravo

Dle 8101 zakona €. 183/2006 Sb. (stavebni zakon) Ize uplatnit pfedkupni pravo na plochy uréené
Uzemnim planem pro vefejnd prostranstvi. Plochy vefejnych prostranstvi pro uplatnéni
predkupniho prava nejsou vymezeny.

1.1.i) udaje o po €tu list i Uzemniho planu a po €tu vykres U k nému p Fipojené grafické
casti

Pocet listh textove CASti.........oevveiie i, 24 listl A4

Pocet grafickych pfiloh...................ccoo . 3

vykres zakladniho ¢lenéni mér. 1 : 5000,
hlavni vykres mér. 1 : 5000,
vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci méf. 1: 5000

2.Vymezeni dalSich ploch, koridor G a staveb

l.2.a) vymezeni ploch a koridor G Uzemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho
vyuZiti, v éetn & podminek pro jeho prov__éreni

Uzemnim planem nejsou vymezeny plochy rezerv.

1.2.b) vymezeni ploch a koridor G, ve kterych je prov_éreni zmeén jejich vyuZziti Uzemni
studii_podminkou pro rozhodovani, a dale stanoveni Ihaty pro po Fizeni Uzemni
studie, jeji schvaleni po Fizovatelem a viozeni dat o této studii do evidence Uzemné
planovaci €innosti

Uzemnim planem nejsou vymezeny plochy a koridory, ve kterych je provéfeni zmén jejich vyuziti
Uzemni studii podminkou pro rozhodovani.

l.2.c) vymezeni ploch a koridor 0, ve kterych je po Fizeni a vydani requla_€éniho planu
podminkou pro rozhodovani o zm énach jejich vyuziti a zadani requla ¢€éniho planu
v rozsahu dle p filohy €. 9 k vyhlaSce MMR ¢€.500/2006 Sb.
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Uzemnim planem nejsou vymezeny plochy a koridory, ve kterych je pofizeni a vydani regulaéniho
planu podminkou pro rozhodovani o zménach jejich vyuZiti.

1.2.d) stanoveni po Fadi zmén v Uzemi (etapizace)

Etapizace neni stanovena.

I.2.e) vymezeni_architektonicky nebo urbanisticky v yznamnych staveb, pro_ které
muze vypracovavat architektonickou  €ast projektové dokumentace jen autorizovany
architekt

Nejsou Uzemnim planem vymezeny.

1.2.f) vymezeni staveb nezp tUsobilych pro zkracené stavebni _ Fizeni podle 8 117 odst.
1 stavebniho zakona

Nejsou Uzemnim planem vymezeny.



Il. Oduvodn éni Uzemniho planu

Textova €ast od Uvodn éni Uzemniho planu

II.1.a) Proces po Fizeni UP Zahor éice

Redené Gzemi UP Zahoréice je tvofeno spravnim Gzemim obce. Navrh UP Zahoréice je
vysledkem procesu projednavani s Krajskym Ufadem-JihoCesky kraj, dot€enymi organy, obci, pro
kterou se tato zména pofizovala, sousednimi obcemi, vefejnosti, spravci siti a ostatnimi
prislusnymi organy a organizacemi, kterych se FeSeni UP dotyka. Reaguje tedy na stanoviska,
namitky a pfipominky z procesu projednavani.

Na svém zasedani dne 11. 2. 2009 rozhodlo Zastupitelstvo obce Zahor€ice o0 pofizeni
tzemniho planu Zahoréice (dale téz jen ,UP“). Na zakladé rozhodnuti zastupitelstva obce o
pofizeni Uzemniho planu byl uréen zastupitelstvem obce zastupitel, ktery bude spolupracovat
S pofizovatelem v oblasti Uzemniho planovani (§8 47 odst. 1 a odst. 4, § 49 odst. 1, § 53 odst. 1
zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu v plathém znéni (dale jen
,stavebni zakon®). Pofizovatel ve spolupraci s urenym zastupitelem zpracoval navrh zadani UP.

V navrhu zadani jsou stanoveny hlavni cile a poZzadavky na zpracovani UP.

Navrh zadani byl v souladu s 847 stavebniho zakona zaslan dot€éenym organiim, sousednim
obcim a krajskému Gfadu a navrh zadani byl zvefejnén a vystaven k vefejnému nahlédnuti po
dobu 30 dnu ode dne vyvéSeni oznameni o projednavéani zadani na ufedni desce Obecniho Gfadu
Zahorc&ice. Na oznameni o projednavani zadani ze dne 23. 4. 2008 byla uvedena Ihita, ve které
muZe kazdy uplatnit své pfipominky. DotCené organy byly obeznameny se Ihatou uplatnéni
poZzadavkl na obsah Uzemniho planu a pozadavek na vyhodnoceni vlivd na Zivotni prostfedi u
pofizovatele. Lhuta pro uplatnéni podnétd sousednich obci byla téZ oznamena. Navrh zadani byl
zverejnén vefejnou vyhlaSkou ve dnech 23. 4. 2008 az 26. 5. 2008. Pfipominky mohly byt
uplatnény do 30 dnG ode dne 23. 4. 2008. Do 30 dnid od obdrzeni navrhu mohly DO, KU a
sousedni obce uplatnit pozadavky a podnéty. Na zakladé pozadavkl a podnétd upravil pofizovatel
ve spolupraci se starostou obce navrh zadani, které bylo predloZzeno ke schvaleni. Zadani bylo
schvéaleno dne 11. 3. 2009 usnesenim Zastupitelstva obce Zahor€ice (usneseni €. 3/2009). Tymz
usnesenim bylo uloZeno pofizovateli pofFidit navrh UP Zahorgice.

ProtoZze zadani neobsahovalo poZadavek na vypracovani konceptu, bylo na zékladé
schvéaleného zadani pofizeno vypracovani navrhu UP Zahorcice.

Projektantem navrhu UP Zahor&ice je Ing. arch. Vladimir Dérda, architektonicka kancelaF,
Jirovcova 2, Ceské Budgjovice, autorizovany architekt, ¢. autorizace CKA 02 970. Dokumentace
byla vypracovana podle stavebniho zdkona a vyhlasky €. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych
podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci €innosti.

Pofizovatel oznamil misto a dobu spoleéného jednani o navrhu UP oznamenim ze dne 6.
4. 2010. Spole¢né jednani se konalo dne 27. 4. 2010 na Obecnim Ufadu v Zahor¢icich. Oznadmeni
bylo zaslano jednotlivé dot€enym organim, krajskému Ufadu, obci Zahor&ice a sousednim obcim.
DotCené organy byly vyzvany k uplatnéni stanovisek ve Ihaté 30 dnt ode dne jednani. Sousedni
obce byly obeznameny se stejnou Ihutou, to znamena 30 dnd ode dne jednani. S navrhem feSeni
UP Zahorgice bylo mozno se seznamit od 6. 4. 2010. Ze spoleéného jednani vzeSel pozadavek
zménit plochu vyroby — stav na vyuZziti smiSené obytné (¢ast plochy). V ramci spole¢ného jednani
byla uplatnéna stanoviska dot&enych organd. PoZzadavky na Upravu vzeslé ze spoleéného jednani
byly zapracovany do dokumentace.

Krajskému Gfadu byl pfedlozen navrh UP spoleéné se zpravou o projednani dne 26. 7.
2010.

Posouzeni krajskym ufadem bylo vydano jako stanovisko krajského (fadu dle § 51
stavebniho zakona dne 28. 7. 2010 pod €.j. KUJCK 26108 /2010 OREG/2.




Na zakladé stanovisek (pozadavk(l) DO a posouzeni krajskym afadem byl navrh UP
upraven.

Oznamenim o vefejném projednani ze dne 5. 8. 2010 a Vefejnou vyhlaskou ze dne 5. 8.
2010 bylo oznameno zahajeni Fizeni o vydani UP Zahoréice, podle ustanoveni § 52 stavebniho
zakona, s datem verfejného projednani 23. 9. 2010 na obecnim Ufadu Zahoréice. 30 dnlG od
dorugeni vefejné vyhlasky byl navrh UP Zahor&ice vystaven k vefejnému nahlédnuti u pofizovatele
a v obci Zahor€ice. Byla pfizvana obec Zahorcice, dot€ené organy a sousedni obce. Vefejné
projednani se konalo dne 3. 11. 2010 v zasedaci mistnosti obecniho Ufadu v Zahor¢icich. Navrh
UP byl vystaven od 23. 9. 2010 do 23. 9. 2010 na Obecnim Gfadu v Zahorgicich. Vefejna vyhladka
obsahovala informace o vystaveni navrhu. Dale obsahovala informace o moznosti podani namitek
vlastnikd pozemkud a podani pfipominek kazdého. Lhdta pro podani namitek a pfipominek byla
nejpozdeji pfi vefejném projednani 23. 9. 2010. Vefejna vyhlaska byla vyvéSena dne 6. 8. 2010,
sejmuta 24. 9. 2010.

Z vefejného projednani navrhu UP je vyhotoven zapis.

Z vefejného projednani nevzeslo uplatnéni namitek.

Z vefejného projednani nevzesly Zadné pFipominky.

Pofizovatel ve spolupréci s uréenym zastupitelem vyhodnotili vysledky projednani.

Pofizovatel pfezkoumal soulad navrhu UP s politikou Gzemniho rozvoje a Gzemné& planovaci
dokumentaci vydanou krajem, s cili a Ukoly tzemniho planovani, s poZzadavky stavebniho zakona
a jeho provadécich pravnich predpist, s pozadavky zvlastnich pravnich predpist a se stanovisky
dotenych organu. Vysledek tohoto pfezkoumani je sou€éasti tohoto oduvodnéni, viz nize.

Zastupitelstvu obce Zahorg&ice byl pfedlozen navrh na vydani UP Zahordice s odtvodnénim.

11.1.b) vyhodnoceni koordinace vyuzivani Uzemi zh lediska SirSich vztah U v Uzemi, v éetné
souladu s politikou Uzemniho rozvoje a tzemn & planovaci dokumentaci vydanou krajem

Politika zemniho rozvoje

Resené Uzemi se nenachazi v Zadné rozvojové oblasti.

Re&ené zemi se nenachazi v zadné z vymezenych specifickych oblasti.

Na feSeném Uzemi se nenachazi zadny z vymezenych ploch a koridord dopravni a technické
infrastruktury.

Z vytyCenych republikovych priorit jsou ve vefejném zamu chranény a rozvijeny pFirodni,
civilizacni a kulturni hodnoty Uzemi, v€etné urbanistického, architektonického a archeologického
dédictvi. Uzemni plan vytvafi pfedpoklady pro zabranéni upadani venkovské krajiny. Uzemni plan
navrhuje FeSeni pro prevenci nezadouci miry segregace. Uzemnim planem jsou zohledné&ny
poZadavky na zvySovani kvality Zivota obyvatel a na hospodarsky rozvoj tzemi.

Uzemné planovaci dokumentace vydana (schvélena) krajem

Uzemné planovaci dokumentaci vydanou (schvalenou) krajem je Gzemni plan velkého Gzemniho
celku Pisecko-Strakonicko (dale UPVUC Pisecko-Strakonicko). Dokumentace schvalena
usnesenim Zastupitelstva JihoCeského kraje Cislo 244/2004/ZK ze dne 14. 9. 2004. Zavazna Cast
byla vymezena obecné zavaznou vyhlaskou JihoCeského kraje ¢. 8/2004 ze dne 5. 10. 2004 a
nabyla G&innosti dne 2. 11. 2004. Zména &. 1 a zména &. 2 UPVUC Pisecko-Strakonicko nemaji ve
svych FeSenych Gzemich Gzemi obce Zahorcice.

Z UPVUC Pisecko-Strakonicko, respektive zavazné &asti této UPD, nevyplyvaji vstupy do
Uzemniho planu Zahordcice.

Sirsi vztahy

Sousednimi tzemnimi obvody jsou:

Kraselov, Ulehle, NihoSovice (Gzemni enklava JetiSov), Némdice, Hoslovice

Z hlediska SirSich uzemnich vztah( v Gzemi je feSeni zemniho planu bez kolizi, stfetd a v souladu
Vv navaznostech na sousedni Uzemi.

Uzemni plan nekoliduje s Gzemné& planovaci dokumentaci sousednich obci a nekoliduje ani
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v SirSich souvislostech a vazbéach.. )
Sousedni obce v prubéhu pofizovani UP neuplatnily podnéty do zadani ani nasledné pfipominky
do spole€¢ného jednani.

Obec lezi v izemnim obvodu povéfeného obecniho Gfadu Strakonice. Uzemi obce lezi mimo
hlavni koridory nadfazené dopravni a technické infrastruktury.

Spravnim Uzemim obce prochazi tato (nadmistni) technicka infrastruktura:

— silnice Il tfidy 111/1701

— trasa vzduSného vedeni VN 22 kV (koncova vétev)

VodotecCe v Uzemi jsou soucasti povodi feky Otavy.

Z hlediska ob&anského vybaveni a dojizdky za praci se obec nachazi v SirSim zajmovém Gzemi
mésta Strakonice.

1.1.c) Vyhodnoceni souladu s cili a ukoly Uzemniho planovani, zejména s pozadavky
architektonickych a urbanistickych hodnot v Uzemi a pozadavky na ochranu nezastav__éného
uzemi

Redenim UP nedojde k poruseni vytvorenych podminek pro trvale udrzitelny rozvoj Gzemi i
vyvazeného vztahu pro udrZitelny rozvoj Gzemi tj. vyvdZzeného hospodaiského rozvoje, socialni
soudrznosti a kvalitnich Zivotnich podminek, které jsou tzemnim planem vytvoreny. Pfijaté feSeni
komplexni organizaci Uzemi pfispéje ke zlepSeni pfedpokladd pro udrzZitelny rozvoj celého
spravniho Uzemi obce Zahorgice. Jsou stanoveny zasady vécné, Casoveé koordinace, zejména se
zietelem na ochranu krajinnych hodnot Uzemi a je dosazeno trvalého souladu pfirodnich,
civiliza¢nich a kulturnich hodnot Uzemi.

Cile izemniho planovani

V UP je stanovena koncepce vyuziti Gzemi s ohledem na hlavni charakteristiky zastavéného,
zastavitelného a nezastavéného Gzemi a s podminkami pro vyuzivani tzemi. V UP je zohlednéna
konkrétni ochrana vefejnych zajmu vyplyvajici ze zvlaStnich pravnich predpisu.

V UP je stanovena koncepce, ktera ve vefejném zajmu chrani a rozviji pfirodni, kulturni a
civilizacni hodnoty Uzemi, v€etné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi.
Krajina, kterou reprezentuje Uzemnim planem vymezené nezastavéné Uzemi, coZ je Uzemi mimo
zastavéné Uzemi a mimo zastavitelné plochy, je uspofadana tak, aby tvofila podstatnou sloZku
prostfedi Zivota obyvatel a zéklad jejich totoZnosti. Jsou stanoveny podminky pro hospodarné
vyuZivani zastavéného Uzemi a stabilizuje ochranu nezastavéného Uzemi. Zastavitelné plochy
jsou vymezeny s ohledem na potencial rozvoje Uzemi a miru vyuZiti zastavéného uzemi.

Ukoly tzemniho planovani

V UP jsou zapracovany veskeré jevy z Gzemné planovacich podklad. ReSeni UP se odviji od
téchto jevd a doplfujicich prazkumu a rozbord. Timto jsou dany zéklady pro ochranu pfirodnich,
kulturnich a civilizaénich hodnot.

V UP je stanovena koncepce rozvoje Gzemi v&etné urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a
podminky Uzemi.

V UP jsou vymezeny plochy zmén po provéfeni potfeby té&chto zmén v Gzemi, s dirazem na
provérfeni vefejného zajmu na jejich provedeni, s vyhodnocenim pfinosu, problém a rizik.

V UP jsou stanoveny urbanistické, architektonické a estetické pozadavky na vyuz
prostoroveé vyuzivani Uzemi, zejména na umisténi, usporadani a feSeni staveb.

V UP neni stanovena etapizace, vzhledem k rozsahu vymezenych ploch.

V8echny plochy zmén jsou vymezeny s ohledem na rozvoj sidelni struktury a na kvalitni bydleni.

V UP jsou vytvofeny podminky pro ochranu Gzemi podle zvlastnich pravnich pFedpist pred
negativnimi vlivy zmén na uzemi

V UP jsou uplatnény poznatky zejména z obor( architektury, urbanismu, Gzemniho planovani,
ekologie a pamatkove péce.

Architektonické a urbanistické hodnoty v Uzemi jsou zachovany a nejsou navrhy naruSeny.
Umisténi vymezenych zastavitelnych ploch neporuSuje a neovliviiuje urbanistické hodnoty sidel,
plochy navazuji na zastavéné Uzemi a zpusob zastavby je regulovan v podminkach vyuZziti tzemi
tak, aby byla budouci zastavba v ramci celkového obrazu sidla spiSe pfinosem.

Kulturni hodnoty sidla jsou respektovany, plochami zmén a zejména stanovenymi podminkami
vyuZziti nedochéazi k naruseni téchto hodnot.
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Uzemnim planem jsou spinény primarni pozadavky na ochranu nezastavéného uzemi; je
respektovan a doplnén Uzemni systém ekologické stability, jsou zachovany vyznamné krajinné
prvky ze zékona; jsou zachovany lesni plochy a veSkeré plochy pfirodniho charakteru, vcetné
ploch vodnich a vodnich tokd. Také doprovodna zelenn kolem cest, komunikaci, vodnich tokd i
napf. zelen na rozhrani pozemka, jimiz jsou drobné remizky, meze apod., je zachovana. Produkéni
slozka krajiny, to znamena orna puda a plochy trvalého travniho porostu je téz zachovana, vyjma
vymezenych zastavitelnych ploch. Podminky vyuziti Gzemi stanovené v UP nepfipoutéji zasahy
do nezastastavéného Uzemi, pouze pfipousti, za splnéni podminek, zménu druhu pozemku.

11.1.d) Vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho provad écich p fedpis U

Navrh UP byl projednan v souladu s pfisludnymi ustanovenimi stavebniho zakona (§ 22, §§ 50 az
53, § 55 a § 188 odst.(4) a s pouzitim 88 171 az 174 spravniho fadu. Obsah dokumentace je
v souladu s § 13 vyhlasky €. 500/2006 Sb.,0 uzemné analytickych podkladech, Gzemné planovaci
dokumentaci a zpusobu evidence planovaci ¢innosti (dale jen ,vyhlaska“) a v souladu s pfilohou ¢&.
7 vyhlasky.

Obsah a forma dokumentace, § 13 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.:

UP je vypracovan na zakladé schvaleného zadani, vykresy jsou zpracovany nad mapovym
podkladem katastralni mapy a vydany v méf. 1:5000. UP je koncipovan na zéklad& osnovy
uvedené v pfiloze &. 7.

Plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti jsou vymezeny podle ustanoveni 884 az 19 vyhlasky ¢.
501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani dzemi.

Il.1.e) Vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich predpis U _a se stanovisky dot €enych
organ u podle zvlaStnich pravnich p fedpis 0, pop Fipadé s vysledkem feSeni rozpor U

UP je zpracovan v souladu s pozadavky zvlastnich pfedpist. K navrhu UP byla v ramci spoleéného
jednani uplatnéna stanoviska dotéenych organd, jejichz pozadavky byly v navrhu pro vefejné
projednani respektovan. Nebyly vzneseny Zadné rozpory.

Pozadavky vyplyvajici ze zvlastnich pravnich p  Fedpis a:
Ochrana verejného zdravi: UP  nevyvola negativni U€inky na vefejné zdravi.
Pozarni ochrana: Zastavba na nové vymezenych zastavitelnych plochach musi byt pfistupna
komunikacemi dostatec¢nych parametr(
Ochrana a bezpec€nost statu: V feSeném Uzemi se nenachézi Zzadny objekt pro obranu stéatu.
Pfes Uzemi neprochazi radioreléové trasy.
Ochrana lozZisek nerostnych surovin: Na feSeném GUzemi se nenachézi Zadné lozZisko
nerostnych surovin.
Ochrana geologické stavby Uzemi: V FeSeném Gzemi nevznika potfeba chranit geologickou
stavbu Uzemi.
Poddolovana Gzemi: V feSeném Uzemi se nenachazi poddolované Gzemi.
Ochrana pfed povodnémi: Na feSeném Uzemi neni vyhldSeno zaplavové Uzemi.

Vyhodnoceni stanovisek DO, ostatnich p  fipominek k navrhu Zahor €ice

e Ministerstvo pr Gmyslu a obchodu , Praha, stanovisko ze dne 6. 4. 2010, ¢&.j.
13545/2010/05100 z hlediska nerostného bohatstvi a téZby nerostnych surovin - bez
pfipominek

e Centrum dopravniho vyzkumu Praha, stanovisko ze dne 12. 4. 2010, &.j.UP/1738/10 —
bez pfipominek

* Ministerstvo obrany, pov é&fena Vojenska ubytovaci a stavebni sprava Praha, €.
5422/39031-UP/2010-7103/44 ze dne 26. 4. 2010. Pfiloha pro potfeby stavebniho Gfadu
.Vyjmenované druhy staveb“. Pfiloha ,Povéfeni ve smyslu ustanoveni 87 odst.2
z4k.€.219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich*
ze dne 7. 2. 2008. Bez pFipominek.



Ministerstvo Zivotniho prost Fedi, odbor vykonu statni spravy |l, Ceské Budé&jovice,
stanovisko ze dne 8. 4. 2010 ¢&.j. 459/510/10-St, 30258/ENV/10, stanovisko z hlediska
ochrany a vyuZiti nerostného bohatstvi. Bez pFipominek.

Krajskd hygienicka stanice Jiho @&eského kraje, Ceské Budé&jovice, pracovisté
Strakonice, ze dne 5. 5. 2010, ¢&.j. KHS 2433/10 HOK.ST. Bez pfipominek.

Statni uFad pro jadernou bezpe énost, ze dne 3. 5. 2010, &.j. SUJB/OPZ/10903/2010.
Pokud by byl planovan zéasah do ,staré zatéze“(haldy po ddlnich €innostech apod.), jeji
vyuZiti nebo stavba v dot¢eném uUzemi, vyplyva pro budouciho stavebnika ze zak. €.
18/1997 Sh., ve znéni pozdéjSich predpisu, povinnost poZadat o povoleni, event.
Stanovisko SUJB (88, odst.2,89, odst. 1h), event. J)). Upozornéni na vyuZiti prognozni
mapy radonového rizika zpracované Ceskym geologickym Ustavem pfi Gzemnim
planovani a pfi urCeni radonového rizika na konkrétnim stavebnim pozemku je
vyZzadovano podle zak. ¢. 18/1997 Sb., ve znéni pozdéjSich predpistli, 86 odst.4 stanoveni
radonového indexu stavebniho pozemku. Bez pfipominek.

Obvodni ba nsky Gfad v Pfibrami, dne 13. 4. 2010, ¢€.j. 813/10/07. V k.0. Zahordice
neeviduje OBU Zadny dobyvaci prostor (83 pism. a) zak. & 61/1998 Sb., o hornické
¢innosti, vybusninach a o statni barské spravé, ve znéni pozdéjSich predpisu. Bez
pFipominek.

Ministerstvo zem édélstvi, Pozemkovy 0 fad Strakonice, ze dne 8. 4. 2010, ¢&,.|.
PU/252/2010 MH. V k.u. Zahor¢ice nebylo Pozemkovym Gfadem Strakonice zahéajeno
fizeni o komplexnich pozemkovych Upravach. Bez pfipominek.

Krajsky U fad, Jiho €éesky kraj, odbor Zivotniho prost Fedi, zemédélstvi a lesnictvi
Ceské Bud &jovice, dne 12. 7. 2010, é&.j. kujck 11109/2010 OZZL/3/Se, stanovisko
z hlediska ochrany zemédélského pudniho fondu: Upozornéni na potfebu vymezeni
plochu vefejného prostranstvi v souvislosti s plochou A4. Upozornéni, Ze na ploSe F1 pro
fotovoltaickou elektrarnu nelze umistovat stavby trvalého charakteru — tedy sluzebniho
bydleni, jak je uvedeno v regulativech v podminéné pfipustnych &innostech; je nezbytné
tyto regulativy upravit.

Hasiésky zachranny sbor Jiho &eského kraje, Strakonice, ze dne 30. 4. 2010, ¢&..
HSBC-2090-2/2010 UO-ST. Souhlasné stanovisko.

Z obeslanych nezaslali stanovisko:
+ Ministerstvo dopravy, odbor dopravni politiky, mezinarodnich a vztaht a ZP Praha
» Ministerstvo zdravotnictvi, odbor investi¢niho rozvoje Praha
« Statni energeticka inspekce, Gzemni inspektorat, Ceské Budé&jovice
» Meéstsky ufad Strakonice, odbor Zivotniho prostfedi a odbor stavebni Gfad, pamatky

Spln éni podminek a doporu €eni DO:

Krajsky G fad, Jiho éesky kraj, odbor Zivotniho prost ftedi, zemédélstvi a lesnictvi Ceské
Bud éjovice:
1. Do navrhu tzemniho planu byla dopinéna plocha vefejného prostranstvi.
2. Jsou upraveny podminky vyuZiti Gzemi pro plochy vyroby a skladovani pro
fotovoltaickou elektrarnu

Posouzeni krajskym U fadem p fed vydanim:

Krajsky urad-JihoCesky kraj, odbor regionalniho rozvoje, €.].KUJCK 26108/2010 OREG/2 ze dne
28.7. 2010

Neobsahuje upozornéni na nedostatky z hlediska 851 odst. (2) stavebniho zakona.

Doporuceni v rdmci poskytovani odborné a metodické pomoci obcim podle ustanoveni 867 zakona
¢. 129/2000 Sb., o krajich (krajské zfizeni) ve znéni pozdéjSich pfedpisl, jenZ obsahuje 10 bodu
v rdmci poskytovani odborné a metodické pomoci obcim.

Ad 1) Textova Cast, kap. 1.c) - Navrh zastavitelné plochy A4 v porovnanim se souasnym
zastavénym Uzemi obce se jevi jako pfedimenzovana, poukdzano na existenci velkych zahrad,
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kde je mozZné jejich CasteCné zastavéni. Upozornéni na problém v pfipadé poZzadavku obce na
zarazeni nove zastavitelné plochy vramci zpravy o uplatiovani uzemniho planu (do 4 let od
vydani UP), pfipadné pFi pofizovani zmény UP, aniz by do3lo k podstatnému zastavéni jiz
vymezenych ploch - 855 odst. (1) a (3) stavebniho zakona.

Rozsah navrzenych ploch v feSeni UP vy3el ze zadani UP, které bylo stanoveno n  a zéklad é
pozadavk G obce Zahor €ice s respektovanim vSech limit & Gzemi.

PFi potencialnim poZadavku na dalsi vymezeni zastavit  elnych ploch pro vyuZiti SO bude
zohledn éna situace dana v é€ase naplnhovanim realizaci zéstavby na vymezenych
zastavitelnych plochéch.

Ad 2) Textova Cast, kap. 1e) a 1.f) - Plocha F1- upozornéni na vzdalenost nejblizSiho vedeni VN a
absenci zakresu trafostanice. Rozpor mezi vyuZzitim vyjadieném v grafické ¢asti Gzemniho planu a
podminkami vyuziti Gzemi v textové ¢asti tzemniho planu.

Prov éfeno, textova €ast upravena.

Ad 3) Textova Cast, kap. 2.a), 2.b), 2.c) - Obsah kapitoly je mylné vztazen k k Zasadam uzemniho
rozvoje misto vztahu k navrhu UP Zahorgice.

Upraveno v textové €asti.

Ad 4) Odavodnéni, kap. 1.a)- nadfazenou dokumentaci vydanou krajem je UP VUC Pisecko-
Strakonicko, Zasady Gzemniho rozvoje jsou v etapé navrhu.

Upraveno v textové €asti.

Ad 5) Odavodnéni, kap. 1.b) — Kapitola by méla obsahovat spInéni jednotlivych bodd zadani UP
Zahoréice. UAP ORP Strakonice byly pofizeny v r. 2008, takze pro praci na navrhu UP Zahorgice
mohly byt vyuZity.

Upraveno v textové €asti.

Ad 6) Graficka ¢ast, Hlavni vykres — chybi zakres vefejného prostranstvi pro plochu A4. Pro plochu
F1, v pfipadé jejiho vyuZiti pro plochu vyroby a skladovani — fotovoltaicka elektrarna, neni feSeno
napojeni na vedeni VN v¢etné trafostanice. Plochy pro biocentra navrhnout jako plochy pfirodni.
planovani.

Dopln én zakres ve fejného prostranstvi v souvislosti s vymezenou zasta vitelnou plochou
Ad.

Ad 7) Doporuceni na uUpravu dle vySe uvedenych poZzadavk( pfed vefejnym projednanim.
Upozornéni na povinnost opatfeni UP zaznamem o Gcinnosti a dodrzeni zasad evidence tizemné
planovaci ¢innosti a ukladani a poskytovani Gzemnich pland podle 86, 8132 a §165 stavebniho
zakona.

Upraveno p Fed vefejnym projednanim. V8echny vykresy a textova  €ast Uzemniho planu jsou
opat feny zdznamem o U €innosti.

Doporu €eni Krajského U Fadu v ramci metodické pomoci jsou spin  éna.

1.L1.f) vyhodnoceni spln éni zadani, v p fipadé zpracovani konceptu téZz uUdaje o spln éni
pokyn U pro zpracovani navrhu

a)

Pozadavky vyplyvajici z politiky tzemniho rozvoje, Uzemn & planovaci dokumentace vydané
krajem, pop Fipadé z dalSich SirSich Gzemnich vztah )

Pozadavky vyplyvajici z politiky tzemniho rozvojej  sou v UP spin ény.

Pozadavky vyplyvajici z UPVUC Pisecko-Strakonicko jsou v UP spin ény.

Pozadavky vyplyvajici z SirSich Gzemnich vztah @ jsou v UP spin ény.

b)

Pozadavky na feSeni vyplyvajici z izemn @& analytickych podklad

Zastavéné Uzemi bylo vymezeno Gzemnim planem.

Urbanistické hodnoty jsou zemnim planem uchovany.

Krajinny raz je zemnim planem zachovan.

Uzemni systém ekologické stability je v Gzemnim planu vymezen.

Vyznamné krajinné prvky ze zakona jsou Gzemnim planem ochranény.

Uzemnim planem je vyjadfena vzdalenost 50 m od okraje lesa

Jsou respektovana ochranné pasma vodnich zdrojl

VSechna ochranna pasma (ochranné pasmo vodnich zdroj v k.G. Ulehle, ochranné pasmo VN
22kV, ochranné pasmo silnice Ill.tf.,ochranné pasmo vysilate mobilniho centra, vzdalenést 50 m
od okraje lesa) jsou izemnim planem respektovana.



c)

PoZadavky na rozvoj tzemi obce

PoZadavky na zakladni podminky rozvoje obce stanovené v zadani jsou spinény,.

Zastavéné uzemi obce nedisponuje prolukami, jenz by mohly byt vyuZity jako pfestavba nebo jako
zastavitelné.

Uzemni plan vymezil zastavitelné plochy s ohledem na potencial rozvoje Gzemi a ve vztahu k mife
vyuZziti zastavéného uzemi.

d)

PoZadavky na plosné a prostorové uspo  Fadani Uzemi, tzn. urbanistickou koncepci a

koncepci uspo Fadani krajiny

Jsou vymezeny plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti a stanoveny Gzemni podminky, v souladu a
s cili tzemniho planovani.

Je respektovana urbanisticka struktura sidla.

Je zachovan a posilen plynuly pfechod zastavéného Uzemi do volné krajiny.

Je zachovana kompaktnost a celistvost sidla.

Je podporena hodnota krajinného rdzu Uzemi, a zvySena ekologickd stabilita Gzemi.

Plochy jsou vymezeny dle stavajiciho a pozadovaného zplsobu vyuZziti (= plochy s rozdilnym
zplsobem vyuziti)

Uzemnim planem je vymezeno zastavéné Gzemi obce a zastavitelné plochy.

e)

PoZadavky na FeSeni ve fejné infrastruktury

Dopravni infrastruktura

Pozadavky byly spinény.

Technickd infrastruktura

Vodohospodarské feSeni

Omezeni zFizovani staveb v bezprost Fedni blizkosti toku 6m, aby byl umozn  én vykon spravy
vodnich tok G je obsazeno v podminkach vyuziti Gzemi pro plochy ob éanského vybaveni.
Navrhy FeSeni ke zlepSeni erozni odolnosti, zamezeni odnosu pudy jsou Uzemnim planem
navrzeny bez tzemnich narok u.

Z&sobeni vodou

Pozadavky jsou splnény, je navrZzena koncepce zasobeni vodou.

Likvidace odpadnich vod

PoZadavky jsou spinény. Je navrZena plocha pro vybudovani COV a trasy kanalizaénich Fadd

s CasteCnym vyuZitim stavajici kanalizace.

Zasobovani elektrickou energii

Je navrzena plocha pro umisténi trafostanice. PoZzadavky jsou spinény.

Vytapéni

PoZadavky jsou spinény.

Odpadové hospodarstvi

Reseni UP vychéazi z programu odpadového hospodéafstvi na spravnim tizemi obce. PoZzadavky
jsou spinény.

Obcganské vybaveni

Oproti poZadavku ,ReSenim nebude navrZzena zadna plocha pro ob&anské vybaveni® je v UP
vymezena plocha ob&anského vybaveni specifikované pro sport.

Verejna prostranstvi

Pozadavky jsou spin ény.

f)

Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot uzemi

Kulturni hodnoty

VSechny stavajici kulturni hodnoty jsou stabilizovany, novymi navrhy, v€etné stanovenymi
podminkami pro vyuziti, nedojde k poruSeni ani ovlivnéni téchto hodnot.

Architektonické hodnoty

VSechny stavajici architektonické hodnoty jsou stabilizovany, novymi navrhy, v€etné stanovenymi
podminkami pro vyuziti, nedojde k poruSeni ani ovlivnéni téchto hodnot.

Urbanistické hodnoty jsou v UP uchovany.

PFirodni hodnoty

PFirodni hodnoty feSenim zustaly neporuseny a jsou stabilizovany.USES je vymezen a jsou
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stanoveny podminky pro vymezené plochy USES.

Ochrana zemédélského pddniho fondu (ZPF)

Zastavitelné plochy nejsou vymezeny na . t¥. ochrany ZPF.

Zastavitelné plochy na Il.t7. ochrany: Al, A2, A3, ¢ast B1. Jednéa se o plochy v ndvaznosti na
zastavéné uzemi.

Planovanou zastavbu na p adach I. A Il. tfidy ochrany ZPF je nutné velmi podrobn &
zdavodnit. K vydani zavazného stanoviska k navrhu zm  ény bude nutné p Ffedlozit Zadost
organu ochrany ZPF, KU s vyhodnocenim p  Fedpokladanych d tsledk & zmény UP na ZPF ve
smyslu p filohy €.3 kvyhlaSce ¢€.13/1994 Sb. — textovou, grafickou a tabulkovou casti
v origindle.

9)

PoZadavky na ve fejné prosp é3né stavby, ve fejné prosp éSné opat feni a asanace

Verejné prospésné stavby

Resenim Gzemniho planu jsou vymezeny vefejné prosp&sné stavby pro Géely vyvlastnéni.
Verejné prospésna opatreni

Resenim Gzemniho planu jsou vymezeny vefejné prospésna opatieni pro téely vyvlastnéni.
Asanace nebyly poZzadovany, nejsou navrzeny v UP.

h)

DalSi pozadavky vyplyvajici ze zvlaStnich pravnich predpis G (napfiklad pozadavky na
ochranu ve Fejného zdravi, civilni ochrany, obrany a bezpe  €nosti statu, ochrany loZisek
nerostnych surovin, geologické stavby Gzemi, ochran y pFed povodn émi a jinymi rizikovymi
pFirodnimi jevy)

Ochrana verejného zdravi

V Uzemi nejsou pfipustény ¢innosti vedouci ke zhorSeni kvality ovzdusi.

V Uzemi nejsou pfipustény ¢innosti vedouci k nadlimitni hlukové zatézi.

Civilni ochrana

Je TFeSena civilni ochrana na zékladé vyhlasky Ministerstva vnitra ¢ 380/2002, k pfipravé a
provadéni ukolt ochrany obyvatelstva.

Ochrana a bezpecnost statu

Pozadavky nevznikly ani v pribéhu pofizovani.

Ochrana loZisek nerostnych surovin

Bez pozadavku. Spinéno.

Ochrana pfed povodnémi

Nebyla vymezena opatieni formou Uzemniho néroku.

i)

Pozadavky a pokyny pro FeSeni hlavnich st fetti zajm a problém G v Gzemi

Potencialni stiety zajmu jsou feSenim UP feSeny.

)

PozZadavky na vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby s ohledem na obnovu a
rozvoj sidelni struktury a polohu obce v rozvojové oblasti nebo rozvojové ose

PoZadavky byly spinény.

k)

Pozadavky na vymezeni ploch a koridor 1, ve kterych bude ulozeno prov éfeni zmén jejich
vyuziti Uzemni studii

UP nevymezuje plochy a koridory, ve kterych bude uloZzeno prov  &feni zmén jejich vyuziti
Uzemni studii. PoZadavek v zadani nebyl uplatn ~ én.

)

Pozadavky na vymezeni ploch a koridor (@, pro které budou podminky pro rozhodovani o
zmeénach jejich vyuZiti stanoveny regula  €nim planem

UP nevymezuje plochy a koridory, ve kterych budou podminky pro ro zhodovani o zm énach
jejich vyuziti stanoveny regula €nim planem. PoZzadavek v zadani nebyl uplatn  én.

m)

Pozadavky na vyhodnoceni vliv G Gzemniho planu na udrzitelny rozvoj izemi, pokud

dot éeny orgén ve svém stanovisku k ndvrhu zadani uplatn il pozadavek na zpracovani
vyhodnoceni z hlediska vliv G na Zivotni prost Fedi nebo pokud nevylou ¢il vyznamny vliv na
evropsky vyznamnou lokalitu  ¢&i pta éi oblast




Na zdkladé stanoviska ze dne 27.5.2008, ¢.j. KUICK 15724/2008/0ZZL/2/Sf poZadavek nebyl
uplatnén.

n)

Pripadny pozadavek na zpracovéani konceptu, v €etné pozadavk G na zpracovani variant
Vzhledem k rozméru i vyznamu Gzemi a s tim souvisejicim rozsah feSeni se nepfedpokladéa vznik
nutnosti variantnich feSeni.

PoZadavek v zadani nebyl uplatn én.

0)

PoZadavky na uspo Fadani obsahu konceptu a navrhu tzemniho planu a na uspo radani
obsahu jejich od Gvodn éni s ohledem na charakter Uzemi a problémy k  FeSeni v éetné
méritek vykres G a po€tu vyhotoveni.

Uzemni plan je strukturovan dle Pfilohy ¢&. 7 k vyhlasce &. 500/2006 Sb, o izemné analytickych
podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti.

Uzemni plan je v souladu se schvalenym zadanim.

Vyhodnoceni pozadavk G DOSS, Krajského U fadu, podn étt a pfipominek k navrhu zadani
tuzemniho planu

» Centrum dopravniho vyzkumu, Praha, z povéfeni Ministerstva dopravy, stanovisko ze dne
5.5. 2008, pod ¢.j. UP/1387/08, z hlediska silni¢ni, Zelezni¢ni , letecké a vodni dopravy
obyvatelstva - bez pfipominek

* Ministerstvo pramyslu a obchodu, Praha, stanovisko ze dne 7.5.2008, ..
19549/2008/05400 - bez poZadavku

« Statni Gfad pro jadernou bezpeénost, Ceské Budgjovice, stanovisko ze dne 3.6.2008 &,j.
12858/2008 — stanovisko z hlediska souladu navrhu zadani s ustanovenimi zdkona ¢.
18/1997 Sh. o mirovém vyuZivani jaderné energie a ionizujiciho zafeni obyvatelstva -
bez pozadavku

e Ministerstvo zdravotnictvi, odbor investiéniho rozvoje, Praha 2, stanovisko ze dne
30.4.2008, vydané pod &.j. 15217/2008 — stanovisko z hlediska nadregionalni vystavby
zdravotnickych zafizeni obyvatelstva - bez pozadavku

* Obvodni bansky ufad Pfibram, stanovisko ze dne 5.5.2008 ¢.j.1052/2008/07, stanovisko
z hlediska zakona €. 61/1998 Sb., vyskytu dobyvacich prostort - bez pozadavku

« Ministerstvo Zivotniho prostfedi, odbor vykonu statni spravy Il, Ceské Budsjovice,
stanovisko ze dne 29.4.2008 ¢&.j. 510/8/08/St,— stanovisko z hlediska ochrany ovzduSi a
horninového prostfedi obyvatelstva - bez poZzadavku

« Ministerstvo obrany, na zékladé jeho povéfeni VUSS, Ceské Budgjovice — stanovisko ze
dne 7.5.2008 ¢&.,j. 4137 ST UP/2008-1420/USNI,— stanovisko z hlediska obrany CR
v souladu s § 175 stavebniho zakona - bez pozadavku
« Hasigsky zachranny sbor Jihogeského kraje, tzemni odbor Ceské Budé&jovice, stanovisko
¢.].HSCB-221/ST-2008, ze dne 27.5.2008, z hlediska poZzarni ochrany a a ochrany
obyvatelstva — bez poZadavku
« CR - Statni energeticka inspekce, Gzemni inspektorat pro Jihogesky kraj, Ceské Budé&jovice
— stanovisko,&.j. 507/08/31.103/Ka ze dne 7.5.2008 - s doporu¢enim podle mistnich
podminek zvazit moznosti vyuZziti obnovitelnych a alternativnich zdroja energie pro vytapéni
a ohfev TUV
 Pozemkovy Uufad Strakonice, Palackého nam.1090 vyjadieni ze dne 19.5.2008 &.j.
PU/677/2008 MH zaslano z hlediska komplexnich pozemkovych Gprav — bez pfipominek
« KU - Jihogesky kraj v Ceskych Budg&jovicich, odbor regionalniho rozvoje, Uzemniho
planovani, stavebniho fadu a investic, stanovisko ze dne 6.5.2008, ¢.. KUJCK
12694/2008/0OREG/2 — bez poZzadavku
« KHS Jihogeského kraje, Ceské Budg&jovice — stanovisko &.j. 3618/08/HOK.TA, ze dne
27.5.2008, stanovisko a zavazny podklad z hlediska souladu navrhu zadani s poZzadavky
predpisu v oblasti vefejného zdravi - uplatnény podminky:
- Pro nové navrhované stavby, které mohou byt zdrojem hluku, budou povoleny jen
v pfipadé, Ze bude prokéazano, Ze hluk Sifici se z téchto staveb nepfekracuje hyg.
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limity hluku v chrdnéném vnitinim prostoru staveb, v chrdnéném venkovnim
prostoru staveb a chranéném venkovnim prostoru —bude stanoveno v dalSim stupni
UPD kdo a kdy prokaze dodrzeni vy3e uvedenych limitd.

- Prokazat v dal3im stupni UPD pro plochy navrzené pro bydleni nebo jejich &asti,
které maji charakter chranéného venkovniho prostoru, nebo s moZznosti vystavby
objektd s chranénym venkovnim prostorem které sousedi se zdroji hluku, Ze na nich
nebudou prekro€eny hygienické limity hluku.

« Odbor Zivotniho prostfedi,zemédélstvi a lesnictvi, KU — Jihoeského kraje v Ceskych
Budéjovicich, stanovisko ze dne 27.5.2008, ¢.j. KUIJCK 15724/2008/0ZZL/2/Sf

- Stanovisko z hlediska zdkona €.334/1992 Sb ochrany ZPF ve zn éni pozd é&jSich
predpis a:

-V souladu s ustanovenim 8 5 odst.3 stavebniho zakona pozaduje DOSS
pofizovatele UP o zddvodnéni potfeby vymezeni novych zastavitelnych
ploch. Jedn& se zejména o plochy mimo zastavéné Uzemi obce a o plochy,
které se zastavénym Uzemim netvofi funkéni celek.

- Planovanou zéastavbu na p udéach I. A Il. tFidy ochrany ZPF je nutné
velmi podrobn & zddvodnit. K vydani zavazného stanoviska k navrhu
zmény bude nutné p Fedlozit 7adost organu ochrany ZPF, KU
s vyhodnocenim p Fedpokladanych d Gsledk @ zmény UP na ZPF ve
smyslu p Filohy €.3 kvyhlaSce ¢€.13/1994 Sb. — textovou, grafickou a
tabulkovou €asti v originale.

- Stanovisko z hlediska zdkona €.114/1992 Sb., o ochran & pfirody a krajiny

- Pozadavek vsouladu se zn énim 8§ 55 odst.3 stavebniho zdkona o
umirnéné  planovani zejména vdosud neurbanizované  krajiné
s dochovanymi prvky architektury.

- Podle zdkona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vliv G na zivotni prost fedi, ve zn éni
pozd &j3ich p fedpis i - KU proved! zji§ tovaci Fizeni podle kriterii uvedenych
v pfiloze €.8 kzakonu a vsouladu s 8§ 10i odst. 3 zakona a ne pozaduje
zpracovani vyhodnoceni vliv @ UP Zahor &ice na Zivotni prost Fedi.

- Zadani zmény nema vyznamny vliv na Zadnou evropsky vyznamnou lokalitu
¢i ptaci oblast podle § 45i zdkona €.114/1992 Sb., o ochrané pfirody a
krajiny,

- Dot€ené spravni ufady nevznesly zadsadni pfipominky.

» Méstsky ufad Strakonice, odbor Zivotniho prostfedi, stanovisko ze dne 14.5.2008, &.|.
ZP/1455/2901/08JBr,

-z hlediska zakona €.114/1992 Sb., o ochran & pfFirody a krajiny, ve zn éni zakona
¢.218/2004 Sh., - pozadavek zahrnout do vykresd limitd prvky USES a respektovat
VKP
Sdéleni dle zdkona €.334/1992 Sb. o ochran & ZPF - k navrhu zadani pozadat
organ ochrany ZPF o vyjadfeni a souhlas dle 8 5 odst.2 zakona o ochrané ZPF
Vyjadfeni dle § 18 zakona €.254/2001 Sbh. o vodach — navrh odkanalizovani bez
pfipominek, doporu€eni omezit zfizovani staveb v bezprostfedni blizkosti toku 6m,
aby byl umoznén vykon spravy vodnich tok(, doporuéeni zahrnout do UP navrhy
feSeni ke zlepSeni erozni odolnosti, zamezeni odnosu pady, s navrhem zachytnych
stok pro svedeni pfivalovych destu.

Stanovisko dle § 50 zakona €.86/2002 Sb. o ochran & ovzduSi — doporuceni
koncepcniho FeSeni energetického zasobovani staveb teplem a TUV s cilem
nezvySovani emisniho zatiZzeni obce.

Vyjad feni dle zakona €.289/1995 Sb. o lesich — bez namitek

PoZadavky k navrhu zadani Uzemniho planu byly akce  ptovany a zapracovany do navrhu
zadani.

1.L1.9) komplexni zd Gvodn éni prijatého FfeSeni a vybrané varianty a vyhodnoceni
predpokladanych d usledk U tohoto FeSeni, zeiména ve vztahu k rozboru udrzitelného roz  voje
uzemi




Navrh izemniho planu vymezuje hranici zastavéného GUzemi obce. V zadani bylo poZzadovano, aby
byly navrhovany nove plochy na rozsifovani vystavby a pro rozvoj obce. Tento zakladni pozadavek
Gzemni plan splinil. Dale bylo poZadovano navrhnout COV a trasy inZenyrskych siti.

s s

Uzemni plan vytvafi pfedpoklady pro vystavbu a trvale udrzitelny rozvoj Gzemi vyvazenym fe$enim
a rozvojem podminek pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spole€enstvi obyvatel Gzemi, pfi
zachovani a vytvafeni podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, respektovani kulturniho a
architektonického dédictvi a ochranu pfirody.

Podminky pro pfiznivé Zivotni prostfedi

Ochrana Zivotniho a pfirodniho prostfedi je zajisténa respektovanim zakladnich prvka USES a
dotvofenim jejich systému do pIn& funkéni podoby podle Planu USES, zpracovaného jako soucast
Uzemniho planu. Chranéna uzemi pfirody a lokality vymezené v ramci programu NATURA 2000 se
v feSeném Gzemi nenachazeji. Soucasti feSeni Uzemniho planu je i vyhodnoceni disledku
navrhovaného feSeni na zemédeélsky pudni fond, pozemky urcené k plnéni funkci lesa a
vodohospodarské feSeni, v€etné navrhu kanalizace a jejiho napojeni na cistirny odpadnich vod
(Cov).

Pro pfiznivé Zivotni prostfedi mé velky vyznam udrZzba a rozvoj systému sidelni zelené. Systém
sidelni zelen& je vymezen jako zakladni a interakéni prvky v ramci systému USES. Jedna se o
Uzemi zelené vefejné pristupnd, slouZici zejména pro zachovani a obnovu pfirodnich a krajinnych
hodnot tzemi.

Nové navrhované prvky USES maji zaroven roli v obrazu krajiny jako doprovodna zelen nebo jako
opatreni proti pfivalovym deStum. Déni v téchto Uzemich je fizeno prfedevsim pfirodnimi procesy.
Pro tato Uzemi jsou charakteristické pfirozené pfirodé blizké krajinné typy s pavodni druhovou
skladbou dfevin a rostlin, pfipustné je i vyuZiti pro odpocinek, sportovni a rekreacni aktivity, za
predpokladu, Ze nebudou naruSeny a omezeny hlavni funkce tohoto Uzemi a nebude sniZzovana
ekologicka stabilita tohoto Uzemi. Tyto plochy jsou soucasti urbanistické koncepce obce a jejiho
zaclenéni do krajinného obrazu a jako takové musi byt respektovany a chranény.

Ovzdusi

Pro udrzeni pfiznivého Zivotniho prostfedi ma velky vliv i ochrana ovzdusi a stim souvisejici
vyuzZivani obnovitelnych zdroju energie. Soucasny stav ovzduSi v Uzemi je kromé déalkovych
pfenosu Skodlivin ovlivnén emisemi z mistnich zdroja tepla. Negativni vlivy jsou nejvyrazné&jsi pfi
spalovani nekvalitniho netfidéného hnédého uhli. Z hlediska vykon( se vSak jedna o zdroje malé —
a neexistuje zadné jejich vyhodnoceni.

V souladu s nadfazenymi koncepcemi neni navrZzeno zavedeni zemniho plynu jako topného
média. Vytapéni objektu v feSeném Uzemi bude realizovano lokalnimi zdroji.

Budou respektovany poZadavky na ochranu ovzduSi vyplyvajici ze zakona ¢&. 86/2002 Sh. o
ochrané ovzduSi a o zméné nékterych dalSich zékonl ( zdkon o ochrané ovzdusi). V obci se
neuvazuje se zaloZenim ,centralniho“ zdroje tepla.

Podminky pro hospodéisky rozvoj

Hospodarsky rozvoj je uvazovan predevsim s navrzenym rozvojem smiSené obytné funkce, ktera
je predpokladem pro stabilizaci trvale bydlicich obyvatel a vramci pfipustného vyuZziti ploch
umozfiiuje i rozvoj ob&anské vybavenosti, drobné vyroby a sluZzeb. Stavajici zemédélské
hospodareni a chov zvifat a dobytka nejsou Uzemnim planem omezovany.

Trasy polnich cest a cyklotrasy je potfeba doplnit odpo€inkovymi misty s mobiliafem.

Silni éni doprava:

Resené Gzemi leZi mimo hlavni dopravni trasy.

ReSenym Gzemim prochazi silnice Ill. tidy [11/1701

Silnice je vedena v historickeé trase zvinénym podhorskym terénem s misty az znaénymi podélnymi
sklony a ostrymi zatackami. Sifka vozovek je cca 3,5 - 4,5m.

Scitani dopravy v feSeném Uzemi provadéno nebylo, intenzity dopravy ani pocty vozidel nepusobi
problémy. Silnice nema nadfazeny dopravni vyznam a pfendsi mistni dopravni vztahy.
Nenachazeji se zde nehodové Useky silnic.



Povrchy silnice lll. tAidy jsou v pfevazné uspokojivém stavebnim stavu. Po silnici je provozovana
autobusova linka do Strakonic. Dopravni zavady:

w rv|

prabéh silnice 111/1701 sidlem (Sifkové parametry a rozhled)

Dopravni zavady jsou dané historickou podobou zastavby a dopravni trasy. Césti sidla v
zastavéném Uzemi propojené mistnimi komunikacemi maji historicky dané Sifkové a smérové
pomery, které nelze z hlediska dopravy uvést do normovych parametr(l. V zasadé vyhovuji
dneSnimu stavu s nizkou intenzitou dopravy mistnich obyvatel. Je nutno pocitat s tim, Ze tato
omezeni limituji dal§i stavebni rozvoj pokra¢ovanim obestavovani téchto mistnich komunikaci,
nebot nelze zvysit jejich dopravni propustnost ani dosahnout normovych parametra z hlediska
Sifky, poloméru, rozhledu, moznosti vyhnuti apod.

Polni a lesni cesty v krajiné:

Spravni Uzemi obce je vybaveno siti mistnich komunikaci se zpevnénym i nezpevnénym
povrchem, které zajistuji mistni dopravni obsluhu Gzemi.

V feSeném Gzemi ani okoli nelezi Zelezniéni draha, neni zde polni letité. Zadné technické
dopravni vybaveni ani specificka infrastruktura se zde nenalézaji.

Zmény v dopravni infrastruktufe se nepfipravuji.

Dopravni zavady:

~ sy

pribéh silnice 111/1701 sidlem (Sifkové parametry a rozhled)

Dopravni zavady jsou dané historickou podobou zéstavby a dopravni trasy. Casti sidla v
zastavéném Uzemi propojené mistnimi komunikacemi maji historicky dané Sifkové a smérové
poméry, které nelze z hlediska dopravy uvést do normovych parametrd. V zasadé vyhovuji
dneSnimu stavu s nizkou intenzitou dopravy mistnich obyvatel. Je nutno pocitat s tim, Ze tato
omezeni limituji dalSi stavebni rozvoj pokracovanim obestavovani téchto mistnich komunikaci,
nebot nelze zvysit jejich dopravni propustnost ani dosahnout normovych parametrd z hlediska
Sifky, polomérq, rozhledu, moznosti vyhnuti apod.

Polni a lesni cesty v krajiné:

Spravni Uzemi obce je vybaveno siti mistnich komunikaci se zpevnénym i nezpevnénym
povrchem, které zajistuji mistni dopravni obsluhu Gzemi.

V feSeném Gzemi ani okoli nelezi Zelezniéni draha, neni zde polni letist&. Zadné technické
dopravni vybaveni ani specificka infrastruktura se zde nenalézaji.

Zmény v dopravni infrastruktufe se nepfipravuji.
Dopravni stavby - navrh fe3eni:
dopravni Uprava C1

Nové navrzena mistni komunikace k navrzené COV a sportovnimu areélu. Je dopravné napojena
na stavajici silnici 111/1701. Jedna se o vefejné prospé3dnou stavbu.

vodohospoda Fské feSeni

Redenym Gzemim mimo vlastni sidlo protékaji dva drobné vodni toky. Koryta jsou Gastecné
regulovana a zatrubnéna, je na nich nékolik drobnych rybniku.

Témeér cely katastr lezi v povodi 1-08-02-039 (NihoSovicky potok), do zapadni &asti zasahuje po-
vodi 1-08-02-035 (Némcicky potok) a do severovychodni ¢asti okrajové 1-08-02-044 (Smiradicky
potok).



Stavajici vodotece, vodni plochy a doprovodnou zelen je nutné zachovat. | nadale je potfeba
provadét udrzbu vegetace zejména v okoli vodnich tok(. Dale se doporuéuji vhodna krajinna
revitalizaCni opatfeni ke zvySeni zachytu vody v krajiné, zlepSeni erozni odolnosti a zamezeni
odnosu pudy.

Zahor€ice jsou zasobovany pitnou vodou z vlastnich studni nemovitosti, vefejny vodovod zde
vybudovan neni. Kvalita pitné vody ze studni neni idealni, problémem jsou dusi¢nany.

Zemédeélsky areal tvofi jen objekty skladd, rozvod vody ani kanalizace zde neni.

Navrhuje se vybudovani zdrojl, vodojemu a obecniho vodovodu.

Pro nové budovany obecni vodovod bude vyuzito studen (vrtl €. 715 a 716) severozapadné nad
obci (mimo feSené Uzemi, v Kraselové), pfipadné vyhledat dalSi. Bude vybudovan vodojem cca
20m?® v poloze cca 614 m.n.m.

Sidlo Zahorcice je odkanalizovano ¢aste¢nou jednotnou kanalizaci pro vefejnou potfebu ve spravé
obce. Kanalizace ma nékolik vétvi z betonovych trub s reviznimi Sachtami a uli€énimi vpustmi.
Vétve jsou zaustény do spolecného fadu, ktery odvadi vody do melioracni ryhy Ustici do rybnika
na potoce.

Hlavnimi odpadnimi vodami jsou splaskové vody z domacnosti. SloZeni a koncentrace odpadnich
vod odpovidaji obvyklym hodnotam a nejsou ovliviiovany jinymi specifickymi komponenty.
Odpadni vody jsou pfedciStovany v septicich s odtokem do uvedené jednotné kanalizace nebo
podmoku nebo jsou zachycovany do bezodtokovych jimek. DeStové vody jsou odvadény
jednotnou kanalizaci a systémem pfikopu, struh a propustka.

Odkanalizovani sidla Zahorc€ice bude feSeno dobudovanim jednotné kanalizace, ktera podchyti
stavajici vyusti, a vystavbou nové COV.

Navrhovana feSeni jsou v souladu s Planem rozvoje vodovodu a kanalizaci na tzemi Jiho¢eského
kraje.

Elektrickd energie

ReSenym Gzemim vede koncova linka VN 22 kV s trafostanici 22/0,4 kV (sloupova TS), ktera
zasobuje Uzemi obce elektrickou energii. Vedeni VN i trafostanice maji ochranné pasmo v celkové
Sifi 23,5m. Trafostanice je dimenzovana dostate¢né pro sou¢asnou potfebu zastavby i navrzené
feSeni. Zasobovani elektrickou energii bude posileno vybudovanim trafostanice.

Vytapéni objektl (pouze bydleni) je navrzeno dfevem nebo kombinované.

Noveé rozvody NN na navrzenych zastavitelnych plochich budou feSeny zemnim kabelem.

Pevna paliva
Drfevo, dfevéné pelety, biomasu a jiné obnovitelné zdroje lze pouzit jako plnohodnotny nebo

doplikovy zplUsob vytapéni. Spalovani uhli bude minimalizovano a nahrazeno akumulaéni
elektfinou, plynem z nadrze, dfevem, biomasou nebo zemnim &erpadlem.

Zemni plyn
ReSené uzemi v souladu s nadfazenymi Uzemné planovacimi koncepcemi neni navrzeno k

zasobovani zemnim plynem.

Odpadové hospodérstvi

Tuhy komunalni odpad je v FeSeném Uzemi ukladdan do popelnic s centralnim odvozem smluvni
firmou na fizenou skladku.

Stanovisté uréené pro sbér separovaného a tfidéného komunélniho odpadu je u autobusové
zastavky. Nebezpe¢ny odpad je v danych terminech odvazen smluvné dohodnutou firmou a
likvidovan dle predpisu.

Navrzené plochy smiSené obytné budou likvidovat TKO stejnym zpisobem.

Podminky pro soudrznost spolecenstvi obyvatel uzemi

V Gzemnim planu jsou navrZzeny sportovni a rekreacni plochy.

Navrhem feSeni Uzemniho planu dochéazi ke zlepSeni civilizanich hodnot Uzemi v dusledku
navrhu novych ploch pro obytnou funkci, v€etn& navrhu doplnéni a zlepSeni technické a dopravni
infrastruktury, tak aby byly vytvofeny pfedpoklady pro dobré Zivotni podminky.




Predpokladanym dusledkem rozvoje obce podle navrzeného feSeni bude udrzitelny rozvoj tzemi
doprovazeny zlepSovanim kvality vSech jeho sloZek.

11.1.h) Vyhodnoceni vliv_0 na udrzitelny rozvoj Uzemi _a informace o vysledcic h vyhodnoceni
vliv i na udrzitelny rozvoj Uzemi spolu s informaci, zda a jak bylo respektovano stanovisko
k vyhodnoceni vliv_ U na Zivotni prost fedi, pop fipadé zdavodn éni, pro € toto stanovisko nebo
jeho _€ast nebylo respektovano

Ze souhrnného stanoviska odboru Zivotniho prostfedi, zemédélstvi a lesnictvi Krajského
Ufadu — JihoCesky kraj k navrhu zadani UP Zahorgice pod ¢&.j. KUJCK 15724/2008/0ZZL/2/Sf ze
dne 27.5.2008 vyplyva, Ze uvedend koncepce nemize mit samostatné nebo ve spojeni s jinymi
zaméry vyznamny nhegativni vliv na pfiznivy stav pfedmétu ochrany nebo celistvost evropsky
vyznamnych lokalit a ptacich oblasti leZicich na Uzemi v plsobnosti Krajského Gfadu — JihoCesky
kraj. Tato zemné planovaci dokumentace nepodléha posouzeni z hlediska zakona ¢. 100/2001
Sh., o posuzovani vlivll na Zivotni prostfedi, ve znéni pozdéjSich pfedpisu. Z tohoto diivodu nebylo
v zadani UP pozadovano vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvo;.
Z hlediska vlivl na udrZzitelny rozvoj tzemi Ize konstatovat, Ze navrhy a feSeni neporusi vyvazeny
vztah podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodafsky rozvoj a pro soudrznost
spoleCenstvi obyvatel Uzemi a ktery uspokojuje potfeby sou¢asné generace, aniz by ohrozoval
podminky Zivota generaci budoucich. Je stanoveno ucelné vyuZiti a prostorové usporadani uzemi
a je naplnéno dosazeni obecné prospésSného souladu vefejnych a soukromych zajmud na rozvoji
Uzemi. Jsou ochranény a doplnény pfirodni a kulturni hodnoty a ochrdnény a rozSifeny civiliza¢ni
hodnoty uzemi. Je chranéna krajina jako podstatna sloZka prostfedi Zivota obyvatel a zaklad jejich

totoZnosti. Zastavitelné plochy byly vymezeny s ohledem na potenciél rozvoje Gzemi.

Ugelem Gzemniho planu Zahoréice je vytvoreni pfedpoklad(l pro optimalizaci vlivu na zakladni
slozky udrZitelného rozvoje Gzemi.

Jednotliva feSeni zahrnuta v zakladni urbanistické koncepci, koncepci dopravni a technické
infrastruktury, koncepci uspofadani krajiny s akcentem na ochranu pfirody, vyty€enych duzemnim
planem maji pozitivni dopad na vyvazenost vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro
hospodafsky rozvoj a pro soudrznost spole€enstvi obyvatel Uzemi.

Stanovenim urbanistické koncepce nedoSlo k poruSeni celkové struktury celého Uzemi
obce, nebot zadzemi volné krajiny (= nezastavéné Uzemi) neni koncepci narudeno. Pouze jsou

vymezeny zastavitelné plochy, které navazuji na zastavéné uzemi, vyjma plochy pro umisténi
COV a plochy ob&anského vybaveni pro sport a rekreaci.

Tézistém navrhu je vymezeni rozvojovych ploch pro funkci bydleni, stanovené jako smiSenée
obytné. Nové navrzené plochy doplfiuji stavajici urbanistickou koncepci v obci. UCelem takto
vymezenych ploch pro bydleni je posileni sociélni stabilizace obyvatel obce.

Nezastavéné Uzemi je z vétSi ¢asti nedotéeno navrhovymi jevy (vyjma vymezeni zastavitelnych
ploch na dosud nezastavéném uzemi). Celkovou koncepci navrhu tzemniho planu jsou vytvoreny
podminky pro zachovani a efektivni ochranu krajiny na izemi obce.

Uzemni plan stanovil koncepci vefejné infrastruktury, zahrnujici dopravni a technickou
infrastrukturu, systém vefejnych prostranstvi vcetné systému sidelni zelené. V souvislosti
s rozvojem ploch pro bydleni je navrzeno doplnéni vefejné infrastruktury. Jednd se o koncepci
dopravnich vazeb v obci, koncepci technické infrastruktury zahrnujici zasobovani energiemi,
zasobovani pitnou vodou a odvadéni a likvidace odpadnich vod.

Na zdkladé SWOT analyzy uzemni plan uréuje:
Hospodarsky rozvoj:
- dobudovéni technické infrastruktury
Uzemni podminky pro soudrznost spolegenstvi obyvatel:
- stabilizovat trvale bydlici obyvatele a jejich Zivotni Uroven

- budovat chybéjici vefejnou infrastrukturu



- minimalizovat negativni vlivy Gzemniho rozvoje na pfirodni, krajinné a kulturni hodnoty
- pfi navrhovani rozvojovych ploch dbat na dostate¢né zastoupeni zelené

- regulovat vystavbu rodinnych domu v sidlech venkovského charakteru s durazem na
zachovani jejich charakteru

- nejsou vytvofeny podminky pro realizaci bytovych domu
Uzemni podminky pro pfiznivé Zivotni prostiedi:

- Zachovani malych vodnich ploch

- Néavrhy nezhor3eni kvality ovzdusi

- Vymezené prvky USES

- Zachovani prostor pro zemédélskou produkci

- Vymezeni ploch pro vybudovani rybnikd

- Umoznéni (v podminkach vyuZiti) zastoupeni travnich a lesnich porostu z davodd zvySeni
hodnot krajinného razu, prostupnosti krajiny a vazeb v systému USES

- DoplInéni prvkia USES
- Vytvoreni podminek pro potencialni rozvoj mimoproduké&nich funkci zemédélstvi
I.1.0) Vyhodnoceni U _€elného vyuZiti zastav_éného Uzemi a vyhodnoceni pot Feby vymezeni

zastavitelnych ploch
Obec Zahordice tvofi jedno katastralni Uzemi Zahord&ice u Volyné.

Rozvojové plochy jsou vymezeny jako plochy zastavitelné. Jedn& se v pfevazné vétsSiné o
plochy ,smiSené obytné“, dale je vymezen plocha ob&anského vybaveni (pro sport a rekreaci) a
plocha technické infrastruktury (pro umisténi Cistirny odpadnich vod) a plocha vyroby a skladovani
pro umisténi fotovoltaické elektrarny.

Z ploch zmén v nezastavéném Gzemi se jedna o doplnéni plochy biokoridoru a vymezeni
interakénich prvka.

11.1.)) vyhodnoceni p fedpokladanych d usledk i navrhovaného feSeni na zem édélsky p udni
fond a pozemky ur €ené k pln éni funkce lesa

Vyhodnoceni dusledkd navrZzeného FeSeni na zemédélsky pudni fond je zpracovano metodikou dle
zakona CNR &. 334/1992, o ochrané ZPF s dle vyhlasky ¢.13/1994.

(pro &ast udaju viz. téZ Plan USES zpracovany soucasné s timto navrhem Gzemniho planu, ktery
je jeho soucasti)

PFi navrhu jsou k zastavéni navrZzeny prednostné proluky uvnitf zastavby, plochy v zastavéném
Uzemi a nezemédélské pudy (kultura ostatni).

Bonitace pud

Zakladni bonita¢ni klasifikacni soustava vznikla na zakladé vy¢lenéni okrskl pudnich celk(, které v
dasledku svérazného pusobeni slozek prostfedi - puady, klimatu, reliefu - ziskaly konkrétni
stanoviStni vlastnosti, vyjadfené urCitou hodnotou produkéniho potencialu. Zékladni mapovaci a
ocefiovaci jednotkou je bonitovana pudné ekologicka jednotka (BPEJ). Finanéni ocenéni
produkéniho potencialu umoznilo vytvofit soustavu ekonomickych ukazatell v pfimé vazbé na
bonitaci pad.

Bonitovana pudné ekologicka jednotka (BPEJ) je definovana na zakladé agronomicky zviast
vyznamnych charakteristik, pfedevSim na vyhodnoceni vlastnosti klimatu, genetickych vlastnosti
pudy, padotvornych substratl, zrnitosti pudy, obsahu skeletu, hloubky, sklonitosti a expozice
terénu. Konkrétni vlastnosti BPEJ jsou vyjadieny pétimistnym ciselnym kdédem, kde jednotlivé
Cislice znaci:




1.¢islice znadi pfisludnost ke klimatickému regionu

2.a 3. Cislice uréuje pfislusnost k hlavni padni jednotce

4 Cislice stanovuje kombinaci svaZitosti a expozice ke svétovym stranam
5. Cislice vyjadfuje kombinaci hloubky a skeletovitosti padniho profilu

Tridy ochrany zem édélské p ady

l.tfida_ochrany zemédélské pady - zafazeny jsou bonitné nejcennéjsi pldy v jednotlivych
klimatickych regionech, pfevazné v plochach rovinnych nebo jen mirné sklonitych, které je mozno
odejmout ze ZPF pouze vyjimecné, a to pfevazné na zameéry souvisejici s obnovou ekologické
stability krajiny, pfipadné pro liniové stavby zasadniho vyznamu.

Il.tfida ochrany zemé&délské pudy - situovany jsou zemédélské pudy, které maji v ramci
jednotlivych klimatickych regiont nadprimérnou produkéni schopnost. Ve vztahu k ochrané ZPF
jde o pudy vysoce chranéné, jen podminéné odnimatelné a s ohledem na Gzemni planovani jen
podminéné zastavitelné.

lIl.tFida_ochrany zemeédélské pudy - slouceny jsou pldy v jednotlivych klimatickych regionech s
primérnou produkéni schopnosti a stfednim stupném ochrany, které je mozno v Gzemnim
planovani vyuzit pro pfipadné zastavéni.

IV.tfida ochrany zemédélské plady - sdruzeny jsou pldy s prfevazné podprimérnou produkéni
schopnosti v rdmci klimatického regionu, jen s omezenou ochranou, v rdmci Uzemniho planovani
vyuzitelné pro vystavbu.

V.tfida ochrany zemédélské pudy - zahrnuty jsou zbyvajici pady, zejména s velmi nizkou
produkéni schopnosti véetné pud mélkych, svazitych, zmokfenych, Stérkovitych az kamenitych a
erozné ohroZenych. VétSinou jde o pldy pro zemédélské ucely postradatelné. U téchto pdd lze
predpokladat efektivnéjSi nezemédélské vyuziti. Jde vétSinou o pldy s niz§im zajmem ochrany
pudy s vyjimkou ochrannych pasem a chranénych uzemi a dalSich z&mu ochrany Zivotniho
prostiedi.

NASTIN PUDNICH POMERU

Dle Syntetické padni mapy CR je v izemi relativné jednoduché situace co se tyée padnich
typl. Pfevaznou c¢ast Uzemi pokryva pudni asociace dystrické kambizemé s primarnim
pseudoglejem, ktera severné pfechazi do asociace kyselé variety typické kambizemé s primarnim
pseudoglejem. Okoli vodotec€i a rybnikd vypliiuje typicky glej.
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V feSeném Gzemi se nachazeji nasledujici BPEJ:

BPEJ

T¥ida
ochrany

Charakteristika

7.29.11

Klimaticky region mirné teply, vihky, [1sioc = 2200 - 2400, T = 6-7C, [lgazek =
650 - 750 mm.365 dnG™, pravdépodobnost suchych vegetaénich obdobi = 5 - 15,
vlahova jistota = 10. Hnéda puda kysela véetné slabé oglejené formy na kyselych
horninach. Stfedné tézka az leh¢i puda, mirné Stérkovita, s dobrymi viahovymi
pomeéry. Puda ve svahu 3 — 7 expo zice vSesmérna; pudy bezskeletovité az slabé
skeletovité, hluboké az 60 cm.

7.29.41

Klimaticky region mirné teply, vihky, [1s10c = 2200 - 2400, T = 6-7C, [lgazek =
650 - 750 mm.365 dnG™, pravdépodobnost suchych vegetaénich obdobi = 5 - 15,
vlahova jistota = 10. Hnéda puda kysela vcetné slabé oglejené formy na kyselych
horninach. Stfedné tézka az leh¢i puda, mirné Stérkovita, s dobrymi viahovymi
poméry. Pidy na stfednim svahu (7%129 jizni expozi ce. Bezskeletovita az slabé
skeletovita plda hluboka do 60 cm.

7.32.11

Klimaticky region mirné teply, vihky, [ts10c = 2200 - 2400, T = 6-7C, [lgazek =
650 - 750 mm.365 dnG™, pravdépodobnost suchych vegetaénich obdobi = 5 - 15,
vlahova jistota = 10. Hnédé pudy a hnédé pudy kyselé na Zulach, rulach, svorech
a jim podobnych horninach a vylevnych kyselych horninach; vétSinou slabé az

~ v,

stfedné Stérkovité, s vy§§im obsahem hrubSiho pisku, zna¢né vodopropustné, via-
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hové poméry jsou velmi zavislé na vodnich srazkach. Mirny svah (3% 79 jizni
expozice. Bezskeletovita az slabé skeletovita pada hluboké do 60 cm.

7.32.14

Klimaticky region mirné teply, vihky, [Is10c = 2200 - 2400, T, = 6-7C, [lgazek =
650 - 750 mm.365 dnG™, pravdépodobnost suchych vegetaénich obdobi = 5 - 15,
vldhova jistota = 10. Hnédé& pada kysela v€etné slabé oglejené formy na kyselych
horninach. Slabé az stfedné Stérkovita, s vy35im obsahem hrubsiho pisku, znaéné
vodopropustnd, s vlahovymi poméry velmi zavislymi na destovych srazkach. Pida
na mirném svahu (3 - 79 jizni expo zice. Puda stfedné skeletovitd s hloubkou
profilu ~ 60 cm.

7.32.41

Klimaticky region mirné teply, vihky, [I1s10c = 2200 - 2400, T, = 6-7C, [lgazek =
650 - 750 mm.365 dnd™, pravdépodobnost suchych vegetaénich obdobi = 5 - 15,
vldhova jistota = 10. Hnédé pady a hnédé pudy kyselé na Zulach, rulach, svorech
a jim podobnych horninadch a vylevnych kyselych horninach; vétSinou slabé az
stfedné Stérkovité, s vySSim obsahem hrubSiho pisku, znaéné vodopropustné, via-
hové poméry jsou velmi zavislé na vodnich srdzkach. Pudy na stfednim svahu (7%
129 jizni expozice. Bezskeletovita az slab & skeletovita pida hluboka do 60 cm.

7.32.44

Klimaticky region mirné teply, vihky, [I1s10c = 2200 - 2400, T, = 6-7C, [lgazek =
650 - 750 mm.365 dnd™, pravdépodobnost suchych vegetaénich obdobi = 5 - 15,
vlahova jistota = 10. Lehké hnédé pady a hnédé pldy kyselé na Zulach, rulach,
svorech a jim podobnych horninach a kyselych vylevnych horninach. Pady na
stfednim svahu (7%129 jizni expozi ce, stfedné skeletovité, hluboké az stfedné
hluboké. Zna¢né vodopropustné, s vlahovymi poméry vyrazné zavislymi na
srazkéach.

7.37.45

Klimaticky region mirné teply, vlhky, Crsi0c = 2200 - 2400, T- = 6-7C, UlUgazek =
650 - 750 mm.365 dnd™, pravdépodobnost suchych vegetaénich obdobi = 5 - 15,
vlahova jistota = 10. Hnédé pudy na vSech horninach, lehké, v ornici vétSinou
stfedné Stérkovité az kamenité, v hloubce 30 cm silné kamenité az pevna hornina,
kromé vlhkych oblasti vysusné pudy. Pady na stfednim svahu (7%129 jizni expozi-
ce, slabé skeletovité, mélké.

7.40.67

Klimaticky region mirné teply, vlhky, Crsi10c = 2200 - 2400, T- = 6-7C, Ulgazek =
650 - 750 mm.365 dnd™, pravdépodobnost suchych vegetaénich obdobi = 5 - 15,
vlahova jistota = 10. Svazita lehkd az stfedné tézka plda s vlahovymi poméry
zavislymi na deStovych srazkach. Pada na vyrazném svahu (12 - 179 jizni
expozice. Puda témér bezskeletovita s hloubkou profilu az do 60 cm.

7.40.68

Klimaticky region mirné teply, vihky, [si0c = 2200 - 2400, T, = 6-7TC, [lgazex =
650 - 750 mm.365 dnG™, pravdépodobnost suchych vegetaénich obdobi = 5 - 15,
vldhova jistota = 10. Svazitad lehkéd az stfedné tézka plda s vldhovymi poméry
zavislymi na deStovych srazkach. Puda na vyrazném svahu (12 - 179 jizni
expozice. Puda stfedné az silné skeletovita, hluboka az meélka.

7.50.11

Klimaticky region mirné teply, vlhky, Crsi0c = 2200 - 2400, T- = 6-7C, Ulgazek =
650 - 750 mm.365 dnd™, pravdépodobnost suchych vegetaénich obdobi = 5 - 15,
vlahova jistota = 10. Hnédé pldy oglejené a oglejené pldy na raznych horninach
(Zuly a ruly), zpravidla stfedné tézké, slabé az stfedné Stérkovité az kamenité,
doCasné zamokrené; sklonitost 3-7° expozice vSesm &rnd; pudy bezskeletovité az
slabé skeletovité, hluboké.

7.73.11

Klimaticky region mirné teply, vihky, [rsi0c = 2200 - 2400, T, = 6-7TC, [lgazex =
650 - 750 mm.365 dnd™, pravdépodobnost suchych vegetaénich obdobi = 5 - 15,
vlahova jistota = 10. Oglejena zbaZinéla pida az glej svahové polohy. Stfedné az
velmi téZzké, zamokiené a s vyskytem svahovych pramenist, i po odvodnéni
vhodné pouze pro louky. Pidda na mirném svahu (3 - 79 jizni expozice. P Gda
slabé skeletovita az bezskeletovita. Hluboké plida s profilem ~ 60 cm.

8.40.67

Klimaticky region mirné chladny, vihky, [T1s10c = 2000 - 2200, T = 5-6C, [1]gazek
= 700 - 800 mm.365 dnd™, pravdépodobnost suchych vegetaénich obdobi = 0 - 5,
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vldhova jistota = 10. Svazitd lehkéd az stfedné tézka plda s vldhovymi poméry
zavislymi na deStovych srazkach. Puda na vyrazném svahu (12 - 179 jizni
expozice. Puda témér bezskeletovita s hloubkou profilu az do 60 cm.

8.40.68

Klimaticky region mirné chladny, vihky, [T1s10c = 2000 - 2200, T = 5-6C, [1lgazek
= 700 - 800 mm.365 dnd™, pravdépodobnost suchych vegetaénich obdobi = 0 - 5,
vlahova jistota = 10. Svazita lehka az stfedné tézka plda s vlahovymi poméry
zavislymi na deStovych srazkach. Pada na vyrazném svahu (12 - 179 jizni
expozice. Puda stfedné az silné skeletovita, hluboké az melka.

8.34.21

Klimaticky region mirné chladny, vihky, [T1s10c = 2000 - 2200, T = 5-6C, [1lgazek
= 700 - 800 mm.365 dnii™, pravdépodobnost suchych vegetagnich obdobi = 0 - 5,
vldhova jistota = 10. Hnédé pady kyselé, hnédé pudy podzolové a jejich slabé
oglejené formy v mirné chladné oblasti, vétSinou na Zulach a rulach a na raznych
jingch horninach, vétSinou lehké, slabé aZz stfedné Stérkovité,s pfiznivymi
vldhovymi poméry. Puda na mirném svahu (3% 79 s jizni expozici, bezskeletovita
az slabé skeletovita, hluboka az 60 cm.

8.34.24

Klimaticky region mirné chladny, vihky, [T1s10c = 2000 - 2200, T = 5-6C, [1]gazek
= 700 - 800 mm.365 dnii™, pravdépodobnost suchych vegetagnich obdobi = 0 - 5,
vldhova jistota = 10. Hnédé pady kyselé, hnédé pudy podzolové a jejich slabé
oglejené formy v mirné chladné oblasti, vétSinou na zulach a rulach a na raznych
jingch horninach, vétSinou lehké, slabé aZ stfedné Stérkovité, s pfiznivymi
vldhovymi poméry. Pdda na mirném svahu (3%79 s jizni expozici, stfedné
skeletovité, hluboké az stfedné hluboké.

8.34.31

Klimaticky region mirné chladny, vihky, [T1s;0c = 2000 - 2200, T = 5-6C, [1]gazek
= 700 - 800 mm.365 dnd™, pravdépodobnost suchych vegetaénich obdobi = 0 - 5,
vldhova jistota = 10. Hnédé pady kyselé, hnédé pudy podzolové a jejich slabé
oglejené formy v mirné chladné oblasti, vétSinou na zulach a rulach a na raznych
jinych horninach, vétSinou lehké, slabé aZ stfedné Stérkovité, s pFiznivymi
vlahovymi poméry. Puda na mirném svahu (3*79 severni expozice,
bezskeletovita az slabé skeletovita, hluboka az 60 cm.

8.34.34

Klimaticky region mirné chladny, vlhky, C1s;0c = 2000 - 2200, T: = 5-6C, [gazek
= 700 - 800 mm.365 dnd™, pravdépodobnost suchych vegetaénich obdobi = 0 - 5,
vlahova jistota = 10. Hnédé pudy kyselé, hnédé pady podzolové a jejich slabé
oglejené formy v mirné chladné oblasti, vétSinou na zulach a rulach a na raznych
jinych horninach, vétSinou lehké, slabé aZz stfedné Stérkovité, s pFiznivymi
vldhovymi poméry. Puda na mirném svahu (3%79 severni expozice, stiedné
skeletovité, hluboké az stfedné hlubokeé.

8.34.41

Klimaticky region mirné chladny, vlhky, [1s;0c = 2000 - 2200, T: = 5-6C, [gazek
= 700 - 800 mm.365 dnd™, pravdépodobnost suchych vegetaénich obdobi = 0 - 5,
vlahova jistota = 10. Hnédé pudy kyselé, hnédé pady podzolové a jejich slabé
oglejené formy v mirné chladné oblasti, vétSinou na Zulach a rulach a na radznych
jinych horninach, vétSinou lehké, slabé aZ stfedné Stérkovité, s pFiznivymi
vlahovymi poméry. Pldy na stfednim svahu (7%129 jizni expozi ce. Bezskeletovita
az slabé skeletovita ptida hluboka do 60 cm.

8.50.11

Klimaticky region mirné chladny, vlhky, C1s;0c = 2000 - 2200, T: = 5-6C, [lgazek
= 700 - 800 mm.365 dnii™, pravdépodobnost suchych vegetagnich obdobi = 0 - 5,
vlahova jistota = 10. Hnédé pldy oglejené a oglejené pady na raznych horninach
(Zuly a ruly), zpravidla stfedné tézké, slabé az stfedné Stérkovité az kamenité,
docasné zamokrené; sklonitost 3-7° expozice vSesm érnd; pady bezskeletovité az
slabé skeletovité, hluboké.

8.67.01

Klimaticky region mirné chladny, vlhky, C1s;0c = 2000 - 2200, T: = 5-6C, [gazek
= 700 - 800 mm.365 dnd™, pravdépodobnost suchych vegetaénich obdobi = 0 - 5,
vlahova jistota = 10. Glejova pida mélkych Gdoli a rovinnych celkd pfi vodnich
tocich. Stfedné tézka az velmi tézka puda, zamokfena, po odvodnéni vhodna
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pfedevsSim pro louku. Pida v Uplné roviné bez projevd plosné vodni eroze,
vSesmeérna expozice. Puda slabé skeletovitd aZz bezskeletovita, prakticky bez
Stérku a kameni v ornici i spodiné. Hluboka puda s profilem ~ 60 cm.

8.73.11 \%

Klimaticky region mirné chladny, vihky, [T1s10c = 2000 - 2200, T = 5-6C, [1lgazek
= 700 - 800 mm.365 dnd™, pravdépodobnost suchych vegetaénich obdobi = 0 - 5,
vlahova jistota = 10. Oglejena zbaZinéla pida az glej svahové polohy. Stfedné az
velmi téZzké, zamokiené a s vyskytem svahovych pramenist, i po odvodnéni
vhodné pouze pro louky. Padda na mirném svahu (3 - 79 jizni expozice. P Gda
slabé skeletovita az bezskeletovita. Hluboké pida s profilem ~ 60 cm.

Navrh ploch k zastavbé

V nésledujici tabulce jsou uvedeny zakladni Udaje o navrZzenych plochach k zastavbé:

katastralni  jozna€eni [funk €ni vyuZziti ploch Z&bor Druh TFida ochrany
Gzemi plochy ZPF pozemku BPEJ ZPF
(ha)
ZahorCice |Al smiSené obytné 0,5 orna 7.32.11 1]
ZahorCice |A2 smiSené obytné 0,4 orna 7.32.11 Il
ZahorCice |A3 smiSené obytné 0,4 Orna, TTP [7.32.11 Il
ZahorCice |A4 smiSené obytné 2,1 Orna, TTP [7.50.11 1}
0,2 Orna, TTP [7.29.41 |IV
Zahor€ice Bl Obdanské& vybavenost - 0,3 TTP 7.73.11 |V
sportovni aredl, hristé 01 TP - 50.11 m
0,05 TTP 7.32.11 |1l
ZahorCice [E1 technicka infrastruktura - COV|0,25 TTP 7.73.11 V
0,05 TTP 7.50.11 [l
ZahorCice |F1 vyrobni 1,2 TTP 7.32.41 \/
Zabor ZPF celkem 5,55 ha

Plocha C1 (cesta) je ¢aste¢né na vlastnim pozemku, zabor nepodstatny.

Udaje o jiz uskute énénych investicich do p tdy

V feSeném Uzemi nebyla provedena Komplexni pozemkova Uprava.

Na ¢astech pad byly uskute¢nény meliorace a povrchové strouhy, které funguji. Navrzeny zabor
neni na meliorovanych pozemcich. Noveé investice do pudy se nepfipravuji.

Udaje o arealech a objektech zem &délské prvovyroby a zem édélskym usedlostech

Pudu v feSeném Uzemi obhospodafuji soukromi zemédélci z FfeSeného Uzemi a soukromeé
subjekty. V FfeSeném Gzemi lezi zemédélsky areal (pouze sklady a senik), které jsou ¢astecné
provozovany pro zemédélskou vyrobu. Jejich funkce je Uzemnim planem potvrzena pro stavajici
nebo jiny vyrobni ucel.

Udaje o uspo Fadani ZPF v feSeném Gzemi
V feSeném Gzemi se nachazeji pudy vSech tfid ochrany.
Popis polohy lokalit podle pr Gbéhu hranic tzemnich obvod 0 obci, katastralnich dzemi a

hranic zastav éného uzemi
Navrzené plochy k zastavéni jsou mimo zastavéné Uzemi obce. Plochy Al, A2 a A3 (pro bydleni)
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navazuji na zastavéné Gzemi, plochy B1 a E1 (hiist¢ a COV) jsou situovany dle moznosti
spadovani kanalizace. Plocha F1 (fotovoltaicka elektrarna) je situovana v krajiné mimo zastavéné
Gzemi. Je pfistupn& ze sousedniho k.0.JetiSov (mimo feSené tzemi).

Zdavodn éni, pro € je navrhované FeSeni z hlediska ZPF nejvyhodn &jSi

Snahou navrZzeného feSeni je vyhovét mistnim viastnikim pozemku v jejich stavebnich zamérech.
K zastavéni jsou ureny predevSim stavajici nezastavéné plochy v tzv. zastavéném uUzemi i
proluky.

Navrh zastavitelnych ploch dba na hledisko obdélavatelnosti a ucelenosti zemédélsky vyuzivanych
pozemkul a pfistupu k nim.

11.1.k) Rozhodnuti o hamitkach v éetné odtvodn éni rozhodnuti o namitkach

K navrhu Gzemni planu Zahorcice, jehoZ vefejné projednavani bylo oznameno verejnou vyhlaskou
ze dne 5. 8. 2010 nebyly uplatnény namitky.

11.1.1) Vyhodnoceni p_fipominek

PFi spole¢ném jednani dne 27. 4. 2010 bylo dohodnuto, Ze &ast plochy vyroby na severozapadé
obce bude navrhem vymezena jako plocha smiSena obytna s oznacenim P1.

K navrhu dzemniho planu Zahorcice, jehoz vefejné projednavani bylo oznameno vefejnou
vyhlaSkou ze dne 5. 8. 2010 nebyly uplatnény pripominky.

[1.1.m) Sdéleni, jak byly zohledn ény p Fipominky sousednich obci

Pfipominky sousednich obci nebyly uplatnény.

[1.1.n) Sdéleni, jak byly zohledn ény vysledky vyhodnoceni vliv U na udrzitelny rozvoj
tuzemi, pokud bylo poZadovano v zadani izemniho plan u

DotCeny organ — Krajsky Gfad JihoCesky kraj, odbor Zivotniho prostfedi, zemédélstvi a
lesnictvi, ve svém stanovisku k zadani neuplatnil poZzadavek na vyhodnoceni vlivd na udrzitelny
rozvoj Uzemi..

[1.1.0) Sdéleni, jak bylo zohledn éno stanovisko Komise vp Fipadé negativnich vliv
uzemniho planu na lokalitu s prioritnimi typy stano viS t' nebo prioritnimi druhy

Stanovisko Komise nebylo k navrhu uplatnéno.

I1.1.p) Vyjad feni Rady obci, pokud bylo vydano a stanovisko po fizovatele, jak bylo
toto vyjad reni zohledn éno.

Rada obci ORP Strakonice nebyla doposud ustanovena.

I1.1.r) Udaje o po é&tu list & odtivodn éni UP Zahor éice a po &tu vykres G grafické &asti
odGvodn éni

Textova ¢ast Odavodnéni UP Zahoréice obsahuje: 22 listt

Graficka ¢ast obsahuje: 3 vykresy

koordinacni vykres 1: 5000
vykres pfedpokladanych zabor( pudniho fondu 1:5000
vykres SirSich vztahud 1:50000



Priloha:
1. graficka ¢ast Guzemniho planu Zahor€ice — 3 vykresy
2. grafick& ¢ast odavodnéni tzemniho planu Zahor¢ice — 3 vykresy

Pouéeni:
Proti tomuto opat Feni obecné povahy nelze podle 8 173 odst. 2 zakona €. 500/2004 Sb.,
spravni fad, podat opravny prost Fedek.

Upozorn én:
Uzemni plan Zahorcice je v souladu s 8 165 odst. (1) stavebniho zakona uloZzen na Obecnim

Ufadu Zahorc¢ice, v€etné dokladl o jeho pofizovani a Méstském Ufadu Strakonice. Dokumentace
opatfena zaznamem o UCinnosti je poskytnuta stavebnimu Ufadu ve Strakonicich a Krajskému
Urfadu — JihoCesky kraj, odboru regionalniho rozvoje, Uzemniho planovéani, stavebniho Ffadu a
investic.

Udaje o vydaném uUzemnim planu Zahorgice a mistech, kde je do této Gzemné planovaci
dokumentace a jeji dokladové ¢asti mozné nahlédnout, jsou v souladu s 8 165 odst. (2) stavebniho
zakona uverejnény na www. strankadch mésta Strakonice.

Josef Teséarek LibuSe Tesarkova
mistostarosta obce starosta obce

Opatfeni obecné povahy (UP Zahor éice) nabylo G &innosti patnactym dnem po dni
vyv éSeni ve fejné vyhlasky, tj. dne : 26.4. 2011

Vyvéseno: 11.4. 2011

Sejmuto: 27.4. 2011



