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1. Cile a ucel porizeni izemni studie

Zpracovani Uzemni studie U Zidovského hibitova NS4 je podminkou pro rozhodovéni o zménach v Gzemi
dané platnym Uzemnim planem Strakonice (UpIné znéni po zméné €. 1, 2, 3, 4, 7 a 8). Jedna se o
lokalitu zahradkové kolonie mezi silnicemi na Pracejovice a Drachkov. Lhita pro pofizeni izemni studie
je stanovena do 6 ti let od vydani Zmény ¢. 3 Uzemniho planu Strakonice, tj. 21.06.2024. Uzemni studie
bude FeSit urbanistickou koncepci s prostorovym usporadanim jednotlivych funkcnich ploch s feSenim
vefejné infrastruktury.

Ucelem Uzemni studie je ziskani kvalifikovaného podkladu pro rozhodovani v Uzemi a pro navazujici
Upravu tohoto dzemi.

Uzemni studie bude zpracovana jako Uzemné planovaci podklad pro rozhodovani v Gzemi podle § 30
zak. ¢. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim fadu ve znéni pozdéjsich predpisti (dale jen
~stavebni zakon").

2. Rozsah reseného Uzemi

Resené Uizemi obsahuje plochu NS4 stanovenou platnym Uzemnim planem Strakonice. Predmétna
lokalita se nachdzi v lokalit& U Zidovského hibitova mezi silnicemi na Pracejovice a Drachkov. Celkové
rozloha FeSeného Uzemi je cca 4,14 ha. Jedna se o plochu uréenou pro funkéni vyuziti ,rekreace — stavby
pro rodinnou rekreaci".
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3. Pozadavky na obsah Feseni iizemni studie

3.1. PoZadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb

Uzemni studie rozpracuje koncepci prostorového usporadani izemi zaméfenou zejména na jednotlivé
pozemky a objekty, vefejna prostranstvi a napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu. Stavajici
hodnotné stavby v feSeném Gzemi budou v maximalni mozné mire respektovany.
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Ustanoveni § 7 odst. 2 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., v platném znéni, stanovuje pro kazdé dva hektary
zastavitelné plochy bydleni, rekreace, ob¢anského vybaveni anebo smiSené obytné vymezit s touto
zastavitelnou plochou souvisejici plochu verejného prostranstvi o vymére nejméné 1000 m2; do této
vyméry se nezapocitavaji pozemni komunikace. Jako plocha verejného prostranstvi ve smyslu
predmétného ustanoveni § 7 odst. 2 vyhlasky slouzi v souladu s podminkami stanovenymi Uzemnim
planem Strakonice v sousedstvi plocha lesni a LBK 509 vcetné Skvorfiovského rybnika.

Uzemni pldn stanovuje pro predmétnou plochu obsluhu Gzemi z komunikace III. tfidy.
3.2. Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot Gizemi

V Uzemni studii bude zohlednéna zejména prostorova a funkéni navaznost na okolni Gzemi, bude
zachovan charakter lokality, prostupnost Uzemi pro pé&si a navaznost na okolni zastavbu.

Funkéni vyuziti jednotlivych objektd bude umoZiiovat umisténi staveb pro rodinnou rekreaci a dale
staveb a zafizeni, které souviseji a jsou slucitelné s rekreaci.

Limity vyuziti Gzemi jsou ochranné pasmo silnice III. tfidy, ochranné pasmo letisté, ochranné pasmo
Zeleznice a vzdalenost 50 m od kraje lesa. Dale se severni ¢ast reSeného Uzemi nachazi v Gzemi
s nadlimitni hlukovou zatézi (52dB, 57dB). Na pozemku p. €. 136/21 v k.U. Nové Strakonice je navrZzena
verejné prospesna stavba trafostanice, vcetné kabelove pfipojky VN (E37).

Poznamka: Dle textové casti platného Uzemniho planu Strakonice je dalsim limitem vyuZiti uzemi koridor
D32, Jednd se o ptivodni oznaceni koridoru vyplyvajici z pdvodniho tzemniho planu velkého tzemniho
celku Pisecko-Strakonicko. Dle soucasné platné nadrazené uzemné planovaci dokumentace, Zasad
uzemniho rozvoje Jihoceského kraje, je koridor oznacen jako D14/2. V platném Uzemnim plénu
Strakonice je koridor zpresnén a oznacen jako verejné prospesna stavba D7 (sitka 8 10 m od hranice
pozemku drahy na kaZdou stranu) a do reseného uzemi nezasahuje. Na zakladé vyse uvedeného je pro

fesené uzemri tento limit bezpredmeétny.
3.3. Pozadavky na feseni veFejné infrastruktury

Studie bude Fesit plnohodnotné napojeni FeSenych ploch na komunikacni sit’ mésta. Dle platného
Uzemniho planu Strakonice bude predmétné Uzemi obsluhovano z komunikace III. tfidy.

Soudasti studie bude navrh napojeni navrhované zastavby na stavajici technickou infrastrukturu.

Vymezeni vefejnych prostranstvi bude respektovat § 22 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuzivani Gzemi, ve znéni pozdéjsich predpist.

Zasobovani vodou dané lokality a odkanalizovani lokality véetné likvidace odpadnich vod bude feSeno
v souladu s platnymi predpisy na Useku vodniho hospodarstvi. Dale bude zajiSténo vsakovani nebo
zadrzovani a odvadéni povrchovych vod vzniklych dopadem atmosférickych srazek na pfipadné stavby
v souladu se stavebnim zakonem.

4. Pozadavky na formu obsahu a usporadani textové a grafické casti Uzemni studie

L:Jzemnl' studie bude v pribéhu zpracovani konzultovana s porizovatelem.
Uzemni studie bude verejné prezentovana a konzultovana s dotéenymi organy, spravci siti a sousednimi
obcemi, pfedevsim s:
Ceské drahy, a.s., Nabrezi L. Svobody 1222, 110 15 Praha
EG.D, a.s., Lidicka 1873/36, 602 00 Brno
HasiCsky zachranny sbor JihoCeského kraje, UO Strakonice, Podsrpenskd 438, 386 01 Strakonice
Krajska hygienicka stanice JihoCeského kraje se sidlem v C. Bud&jovicich, uzemni pracovisté
Strakonice, Zizkova 505, 386 01 Strakonice
Mésto Strakonice, Velké namésti 2, 386 21 Strakonice
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Méstsky Ufad Strakonice, odbor dopravy

Méstsky Ufad Strakonice, odbor Zivotniho prostredi

Obec Pracejovice, Pracejovice 28, 386 01 Strakonice

Policie CR — Krajské reditelstvi policie Jihoceského kraje, Plankova 629, 386 01 Strakonice
Technické sluzby, Raisova 274, 386 01 Strakonice

popf. dalsimi

Obsah Uzemni studie:

Textova cast:

. Zakladni udaje,

. Vymezeni feSeného Uzemi,

. Podminky pro vymezeni a vyuziti pozemkad,

. Podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb verejné infrastruktury,

. Podminky pro ochranu hodnot a charakteru tzemi,

. Podminky pro vytvareni pfiznivého Zivotniho prostfedi a ochranu verejného zdravi,

Podminky pro umisténi a prostorové feSeni staveb vcetné urbanistickych a architektonickych
podminek pro zpracovani projektové dokumentace a podminek ochrany krajinného razu (napfiklad
uliéni a stavebni Cary, vzdalenost stavby od hranic pozemkd a sousednich staveb, pldorysnou
velikost stavby, nebudou-li vyjadreny kétami v grafické ¢asti, podlaznost, vyska, objem a tvar stavby,
zakladni udaje o kapacité stavby, uréeni ¢asti pozemku, které mohou byt zastavény, zastavitelnost
pozemku dal$imi stavbami apod.)

8. Podminky pro napojeni staveb na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu,

9. Udaje o poctu listl textové Casti a poctu vykres Uzemni studie.

Nouh~rWN =

Odiivodnéni:

. Udaje o pofizeni tzemni studie,

. Vyhodnoceni souladu Uzemni studie s platnou Uzemné planovaci dokumentaci,

. Udaje o spInéni zadani Gzemni studie,

. Vyhodnoceni koordinace vyuZivani feSené plochy z hlediska SirSich izemnich vztahd,

. Zd@vodnéni navrzené koncepce feseni,

. Vyhodnoceni souladu se stavebnim zakonem a obecnymi pozadavky na uzivani Gzemi,
. Vyhodnoceni souladu se stanovisky dotéenych organl a spravci inzenyrskych siti.

NOUuThhWN —

Graficka cast:

e Vykres urbanistického feSeni vcetné dopravni a technické infrastruktury — meéfitko 1 : 1 000 —
vymezeni a vyuZiti pozemkd véetné graficky vyjadrfitelnych podminek architektonického reSeni
staveb, jejich napojeni na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu

e Vykres SirSich vztahli dokumentujici vazby na sousedni Gzemi — méfitko 1 : 2 000

Studie bude odevzdana poftizovateli v tisténé podobé ve stanoveném poctu vyhotoveni a zaroven
v digitalni podobé ve strojové Citelném formatu ve smyslu ustanoveni § 166 odst. 3 stavebniho zakona
na pamétovém médiu a to textova Cast ve formatech *.doc a *.pdf a graficka ¢ast ve formatech
vrstveného vektorového *.pdf a ve formatu *.shp, *.dgn, *.dwg, vcetné knihovny bunék a pouzitych
styld.

Pocty jednotlivych kompletnich paré pro jednotlivé faze se stanovuji nasledovné:
- navrh GUzemni studie pro konzultaci 1 paré + 1 x digitalné
- konecné vyhotoveni Uzemni studie 4 paré + 2 x digitalné

Zadani US U Zidovského hibitova NS4



