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1. Cile a ucel porizeni izemni studie

Zpracovani Uzemni studie ST4 Pod RySovou je podminkou pro rozhodovani o zménach v Gzemi dané
platnym Uzemnim planem Strakonice (UpIné znéni po zménach €. 1 az 12). Jedna se o lokalitu v severni
Casti Strakonic. Lhiita pro pofizeni Gzemni studie je zménou €. 12 Uzemniho planu Strakonice stanovena
do 01.02.2028. Uzemni studie bude feSit urbanistickou koncepci s prostorovym uspofadanim
jednotlivych funkcnich ploch s FeSenim vefejné infrastruktury.

Ucelem Uzemni studie je ziskani kvalifikovaného podkladu pro rozhodovani v Gzemi a pro navazuijici
Upravu tohoto dzemi.

Uzemni studie bude zpracovana jako uzemné planovaci podklad pro rozhodovani v Gzemi podle § 30
zakona €. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu, v poslednim platném znéni, dle kterého
se postupuje ve vécech tykaijicich se Uzemniho planovani v pfechodném obdobi na zakladé § 334a
zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, v platném znéni.

2. Rozsah reseného uzemi

Uzemni plan Strakonice stanovuje plochu ST4 jako jednu z ploch, pro kterou je rozhodovani v izemi
podminéno pofizenim Uzemni studie. Bez pofizeni Uzemni studie neni mozné v predmétném Uzemi
rozhodovat.

Redené Uizemi je dano plochou ST4 stanovenou platnym Uzemnim planem Strakonice. Celkova rozloha
feSeného Uzemi je cca 6,54 ha. Jedna se o plochu urcenou pro vyuziti ,Br — plochy bydleni — rodinné
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3. Pozadavky na obsah feseni izemni studie

V navrhu Uzemni studie bude navrzena zejména parcelace, sit' hlavnich komunikaci s ohledem na
navazujici okoli, obsluhu a Udrzbu Gzemi. Dale bude v navrhu navrzeno a ovéfeno napojeni na
technickou infrastrukturu. V pfipadé potfeby budou stanoveny podrobné prostorové a plosné regulace.
Vzdalenost objektd staveb hlavnich od faktické hranice pozemk& urcenych k plnéni funkci lesa (PUPFL)
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musi byt vzdy vétsi, neZ je prlmérna vyska pfiléhajiciho lesniho porostu, které mlize dany porost
dosdahnout v mytnim véku (cca 25 m), vzdalenost ostatnich objektli majicich charakter
vedlejsich/doplnkovych staveb (garaze, pergoly, kllny, zpevnéné plochy apod.) musi byt vzdy alespon
10 m od faktické hranice PUPFL a oploceni Ize umistit ve vzdalenosti nejméné 5 m od hranice PUPFL.
Pfesnou vysku, které mize dany porost dosdhnout v mytnim véku, resp. presné vzdalenosti hlavnich
objektli od faktické hranice lesa (viz vySe) stanovi prislusny organ statni spravy lesd podle skutecnych
podminek v terénu ve spravnim fizeni; sou¢asné bude konkrétni umisténi objektl v ochranném pasmu
lesa, za dodrZeni podminek uvedenych v pfedchozi vété, vzdy predmétem individudiniho jednani
a posouzeni organu statni spravy lest, ktery mlize svi{j souhlas vazat na spinéni dalSich podminek.

V pripadé umisténi ploch pro verejnou dopravni a technickou infrastrukturu Ize stavby umistit ve
vzdalenosti mensi, a to na zakladé souhlasu organu statni spravy lesti udéleného v ramci spravniho
fizeni.

3.1. Pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb
Uzemni studie rozpracuje koncepci prostorového usporadani Uzemi zamérenou zejména na jednotlivé
pozemky a objekty, vefejna prostranstvi a napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu.

Vzdalenost objektd staveb hlavnich od faktické hranice pozemkd urcenych k plnéni funkci lesa (PUPFL)
musi byt vzdy vétsi, nez je prlmérna vyska pfiléhajiciho lesniho porostu, které mlze dany porost
dosahnout v mytnim véku (cca 25 m), vzdalenost ostatnich objektl majicich charakter
vedlejSich/doplnkovych staveb (garaze, pergoly, kllny, zpevnéné plochy apod.) musi byt vzdy alespon
10 m od faktické hranice PUPFL a oploceni Ize umistit ve vzdalenosti nejméné 5 m od hranice PUPFL.
Presnou vysku, které mlze dany porost dosahnout v mytnim véku, resp. presné vzdalenosti hlavnich
objektl od faktické hranice lesa (viz vySe) stanovi prislusny organ statni spravy lesll podle skutecnych
podminek v terénu ve spravnim fizeni; sou¢asné bude konkrétni umisténi objektl v ochranném pasmu
lesa, za dodrZeni podminek uvedenych v predchozi vété, vzdy predmétem individualniho jednani
a posouzeni organu statni spravy lesd, ktery mize svij souhlas vazat na spinéni dalSich podminek.

V pripadé umisténi ploch pro vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu Ize stavby umistit ve
vzdalenosti mensi, a to na zakladé souhlasu organu statni spravy lesti udéleného v ramci spravniho
rizenl.

3.2. Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot Gizemi
Jedna se o plosné rozsahlé Uzemi, které je zapotiebi provéfit komplexné v podrobnéjsim méfitku, a to
zejména s ohledem na parcelaci, dopravni a technickou obsluhu vSech nové vzniklych pozemkd.

Uzemni studie bude umozfiovat umisténi staveb pro bydleni a staveb a zafizeni vefejného prostranstvi
dle podminek stanovenych Uzemnim planem Strakonice.

Limity vyuZiti Gzemi jsou ochranné pasmo letisté, ochranné pasmo silnice III. tfidy, vzdalenost 30 metr
od kraje lesa

3.3. Pozadavky na reseni verejné infrastruktury
Studie bude Fesit plnohodnotné napojeni FeSenych ploch na komunikacni sit’ mésta. Dle platného
Uzemniho planu Strakonice bude predmétné Uzemi obsluhovano z komunikace III. tfidy.

Soucasti studie bude navrh napojeni navrhované zastavby na stavajici technickou infrastrukturu.

Vymezeni vefejnych prostranstvi bude respektovat § 22 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuzivani Uzemi. Ustanoveni § 7 odst. 2 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuZivani Uzemi, stanovuje pro kaZdé dva hektary zastavitelné plochy bydleni, rekreace,
obcanského vybaveni anebo smisené obytné vymezit s touto zastavitelnou plochou souvisejici plochu
vefejného prostranstvi o vymére nejméné 1000 m?; do této vyméry se nezapocitavaji pozemni
komunikace. Jako plocha vefejného prostranstvi ve smyslu pfedmétného ustanoveni § 7 odst. 2 vyhlasky
slouzi v souladu s podminkami stanovenymi Uzemnim planem Strakonice sousedni plocha Os oznacena
ST5, dale plocha lesni, vrch Holy.
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Zasobovani vodou dané lokality a odkanalizovani lokality vCetné likvidace odpadnich vod bude feseno
v souladu s platnymi predpisy na Useku vodniho hospodarstvi. Dale bude zajiSténo vsakovani nebo
zadrzovani a odvadéni povrchovych vod vzniklych dopadem atmosférickych srazek na pripadné stavby.

4. Pozadavky na formu obsahu a usporadani textové a grafické casti Gzemni studie

l;lzemnl' studie bude v pribéhu zpracovani konzultovana s porizovatelem.

Uzemni studie bude vefejné prezentovana a konzultovana s dotéenymi organy, spravci siti a sousednimi

obcemi, predevsim s: )

. Hasicsky zachranny sbor Jihoceského kraje, UO Strakonice, Podsrpenska 438, 386 01 Strakonice, DS:
ph9aiu3

- Krajska hygienicka stanice Jihoeského kraje se sidlem v C. Budé&jovicich, Gzemni pracoviété
Strakonice, Zizkova 505, 386 01 Strakonice, DS: agzai3c

- Krajsky ufad - JihoCesky kraj, Odbor ZP, zemédélstvi a lesnictvi, U Zimniho stadionu 1952/2, 370 01
Ceské Budéjovice, DS: kdib3rr

. Mésto Strakonice, Velké namésti 2, 386 21 Strakonice

. Méstsky Ufad Strakonice, odbor dopravy

. Méstsky UFad Strakonice, odbor Zivotniho prostiedi

. Ministerstvo obrany, Odbor ochrany Uzemnich zajm{ a fizeni program{ nemovité infrastruktury Praha,
Hradebni 12/772, 110 10 Praha 1, DS: hjyaavk

. Ministerstvo dopravy, NabreZi L. Svobody 1222/12, Praha 1, 110 00, DS: n75aau3

. Statni pozemkovy Ufad, Husinecka 1024/11a, Praha (Krajsky pozemkovy Ufad pro Jihocesky kraj,
Pobocka Strakonice, Palackého namesti 1090, 386 01 Strakonice) DS: z49per3

. CEPS, a.s., Elektrarenska 774/2, 101 Praha 10, DS: seccdqd

. EG.D, a.s, Lidicka 1873/36, 602 00 Brno, DS: nf5dxbu

- T — Mobile Czech Republic a.s., Tomickova 2144/1, 148 00 Praha, DS: ygwch5i

. Policie CR, Krajské reditelstvi Jihoceského kraje, Plankova 629, 386 01 Strakonice

. Technické sluzby, Raisova 274, 386 01 Strakonice

. Obec Drouzetice, Cp. 13, 386 01 Drouzetice, DS: v4vaygd

. JUDr. Roman Hanus (Spaces Smichoff), Plzeriska 3350/18, 150 00 Praha 5, DS: qywhkws

. Ing. Vaclav Jetel, Ph.D., Trojska 365/145, 17100 Praha 7, DS: m7fraer

Obsah Gzemni studie:

Textova cast:

Zakladni Udaje,

Vymezeni feSeného Uzemi,

Podminky pro vymezeni a vyuZziti pozemkd,

Podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb verejné infrastruktury,

Podminky pro ochranu hodnot a charakteru tzemi,

Podminky pro vytvareni priznivého Zivotniho prostredi a ochranu verejného zdravi,

Podminky pro umisténi a prostorové feSeni staveb vCetné urbanistickych a architektonickych
podminek pro zpracovani projektové dokumentace a podminek ochrany krajinného razu
(napriklad uli¢ni a stavebni Cary, vzdalenost stavby od hranic pozemkd a sousednich staveb,
pldorysnou velikost stavby, nebudou-li vyjadreny kotami v grafické Casti, podlaznost, vyska,
objem a tvar stavby, zakladni Udaje o kapacité stavby, uréeni ¢asti pozemku, které mohou byt
zastavény, zastavitelnost pozemku dalSimi stavbami apod.)

8. Podminky pro napojeni staveb na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu,

9. Udaje o poctu listl textové Casti a poctu vykresl Uzemni studie.

NounhrwN=

Odiivodnéni:
1. Udaje o pofizeni Gzemni studie,
2. Vyhodnoceni souladu uzemni studie s platnou uzemné planovaci dokumentaci,
3. Udaje o splnéni zadani Gzemni studie,
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Vyhodnoceni koordinace vyuzivani feSené plochy z hlediska SirSich tzemnich vztah(,
Zdavodnéni navrZené koncepce Feseni,

Vyhodnoceni souladu se stavebnim zakonem a obecnymi pozadavky na uzivani Uzemi,
Vyhodnoceni souladu se stanovisky dotcenych organd a spravcll inzenyrskych siti.

No vk

Graficka cast:

e Vykres urbanistického feseni véetné dopravni a technické infrastruktury — méfitko 1 : 1 000 —
vymezeni a vyuziti pozemkd vcetné graficky vyjadritelnych podminek architektonického reseni
staveb, jejich napojeni na verejnou dopravni a technickou infrastrukturu

o Vykres Sirsich vztahll dokumentujici vazby na sousedni Uzemi — méfitko 1 : 2 000

Uzemni studie mdiZze dale obsahovat dal$i texty, tabulky, schémata, vykresy dokumentujici navrzené
reseni.

Cistopis Uzemni studie bude odevzdan pofizovateli v tisténé podobé ve 4 vyhotovenich a dvakrat
v digitalni podobé ve strojové Citelném formatu ve smyslu ustanoveni § 20a zakona ¢. 183/2006 Sb. —
textova ¢ast ve formatu textového editoru — napf. DOCX (popf. DOC), PDF; v pripadé samostatné
tabulkové casti ve formatu tabulkového editoru — napf. XLSX (popf. XLS); graficka Cast ve formatu PDF
a ve strojové Citelnych formatech (ve vektorové podobé) — napt. SHP, DGN, DWG.

Pocty jednotlivych kompletnich paré pro jednotlivé faze se stanovuji nasledovné:

- navrh Uzemni studie pro konzultaci 1 paré + 1 x digitalné
- konecné vyhotoveni Uzemni studie 4 paré + 2 x digitalné
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