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1. Cile a ucel porizeni izemni studie

Zpracovani Uzemni studie D29 je podmlnkou pro rozhodovani o zménach v uzemi dané platnym
Uzemnim planem Strakonice (UpIné znéni po zménach & 1 az 12). Uzemni studie Drazejov D29 byla
porizena a data o této studii byla vlozena do evidence Gzemné planovaci ¢innosti dne 10.04.2015, dne
10.04.2023 byla ovérena jeji aktualnost.

Zménou ¢. 12 Uzemniho planu Strakonice, ktera nabyla Ucinnosti dne 01.02.2024, byly zménény
podminky v Uzemi a byla upravena hranice plochy, ve které je pofizeni Gzemni studie podminkou pro
rozhodovani v uzemi.

Uzemni studie bude feSit urbanistickou koncepci s prostorovym uspofadanim jednotlivych funkcnich
ploch s feSenim verejné infrastruktury v souladu s aktualné platnym Uzemnim planem Strakonice (UpIné
znéni po zmeénach ¢&. 1 aZ 12).

Ucelem Uzemni studie je ziskani kvalifikovaného podkladu pro rozhodovani v Uzemi a pro navazujici
upravu tohoto Uzemi.

Uzemni studie bude zpracovana jako Uzemné planovaci podklad pro rozhodovani v Gzemi podle § 30
zak. €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, v poslednim platném znéni, dle kterého
se postupuje ve vécech tykajicich se Uzemniho planovani v prechodném obdobi na zakladé § 334a
zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, v platném znéni.

2. Rozsah reseného uzemi

Redené Uzemi se nachdzi v severni ¢asti osady Novy DraZejov zapadné od centrélniho zastavéného
Uzemi mésta Strakonice a je ohraniceno z jihu ulicemi U Vétrolamu a Na Rozhledech, komunikaci
K Drazejovu ze severu, vétrolamem ze zapadu a malym vodnim tokem z vychodu. Plosny rozsah Gzemni
studie je dan plochami D29a, D29d a D29e. Jedna se o plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti ,Br plochy
bydleni — rodinné domy" a ,Rv plochy rekreace — plochy rekreace verejné". Celkova rozloha reSeného
Uzemi je 13,39 ha.

Vyrez p/atneho Koord/nacn/ho vykresu Uzemn/ho p/anu Strakon/ce
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3. Pozadavky na obsah feseni izemni studie

Uzemni studie bude vychazet z vyhledavaci studie Darzejov D29 (Briha, 2021), budou respektovéna
vydana uUzemni rozhodnuti. V navrhu Gzemni studie bude navrzena zejména parcelace, sit' hlavnich
komunikaci s ohledem na navazuijici okoli, obsluhu a Udrzbu Uzemi a prostupnost Uzemi. Dale bude
v navrhu navrzeno a ovéfeno napojeni na technickou infrastrukturu. Budou stanoveny regulativy
prostorového a plosného usporadani véetné podlaznosti.

3.1. Pozadavky na umisténi a prostorové uspoiradani staveb
Uzemni studie rozpracuje koncepci prostorového usporadani Uzemi zamérenou zejména na jednotlivé
pozemky a objekty, verejna prostranstvi a napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu.

3.2. Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot tizemi
V Uzemni studii bude zohlednéna zejména prostorova a funkéni navaznost na okolni Uzemi, bude
zachovan charakter lokality, prostupnost Gzemi pro pési a navaznost na okolni zastavbu.

Vyuziti jednotlivych objektd bude umoznovat umisténi staveb pro bydleni v rodinnych domech, staveb
a zarizeni verejného prostranstvi a verejné rekreace.

Predpokladana kapacita je cca 50 rodinnych dom& pro 150 obyvatel.

Podminky platné pouze pro plochy se zplsobem vyuziti Rv: v ploSe Rv jsou ve vzdalenosti 0-10 m od
hranice pozemkd urcenych k plnéni funkce lesa vylouceny veskeré stavby, ve vzdalenosti min. 10 m od
hranice pozemk{ urcenych k plnéni funkce lesa, mohou byt umistény pouze: pozemni komunikace,
inzenyrské sité (véetné pripojkovych skfini = kaplicek) a krytd kontejnerova stani. Stavba oploceni Ci
stavby urcené pro rekreaci nemohou byt v ploSe umistény z ddvodu polohy ve vzdalenosti min. 25 m
od hranice pozemka.

Limity vyuziti Uzemi jsou ochranné pasmo nadzemniho vedeni vysokého napéti a trafostanice, ochranné
pasmo letiste, ochranné pasmo vodovodu, vzdalenost 30 m od kraje lesa, koridor RR trasy, interakéni
prvek 221 - Ovc€iny. Do navrhu bude zapracovan pozadavek Ministerstva vnitra CR — v pripadé realizace
budoucich zamérd na pfedmétnych plochach bude nejpozdgji v ramci pfislusného spravniho Fizeni
vyzadovano stanovisko MV CR (viz stanovisko ¢.j. MV-39709-4/0SM-2024 ze dne 20.03.2024). V textové
i grafické Casti Uzemni studie bude zapracovan limit koridor RR smér{. V tomto vymezeném lzemi Ize
umistit a povolit nadzemni vystavbu jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany (dle
ustanoveni § 175 odst. 1 zdkona €. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim radu), UAP — jev
82a. V pripadé kolize mlze byt vystavba omezena (viz. stanovisko C.j. 204772/2024-1322 ze dne
07.03.2024).

3.3. Pozadavky na feseni veFejné infrastruktury
Studie bude fesit plnohodnotné napojeni feSenych ploch na komunikacni sit’ mésta. Obsluha tUzemi bude
fesSena ze silnice III, tfidy a z mistnich komunikaci.

Soucasti studie bude navrh koncepce a tras vedeni verejnych inzenyrskych siti véetné mist napojeni na
stavajici technickou infrastrukturu. U vefejné infrastruktury bude stanovena takova dimenze, ktera
umozni napojeni okolni zastavby. Zasobovani vodou dané lokality a odkanalizovani lokality vcetné
likvidace odpadnich vod bude feSeno v souladu s platnymi predpisy na uUseku vodniho hospodarstvi.
Dale bude zajiSténo vsakovani nebo zadrzovani a odvadéni povrchovych vod vzniklych dopadem
atmosférickych srdzek na pfipadné stavby. Navrh Gzemni studie bude vychazet z hydraulického
posudku, ktery byl vyhotoven spolecnosti Sweco Hydroprojekt a.s. v Unoru 2022.

Vymezeni vefejnych prostranstvi bude respektovat § 22 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuzivani Gzemi.

Ustanoveni § 7 odst. 2 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani izemi, stanovuje
pro kazdé dva hektary zastavitelné plochy bydleni, rekreace, obcanského vybaveni anebo smiSené
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obytné vymezit s touto zastavitelnou plochou souvisejici plochu vefejného prostranstvi o vymére
nejméné 1000 m?; do této vymeéry se nezapocitavaji pozemni komunikace.

4. Pozadavky na formu obsahu a usporadani textové a grafické casti Gzemni studie

Uzemni studie bude v priib&hu zpracovani konzultovana s pofizovatelem.
Uzemni studie bude verejné prezentovana a konzultovana s dotéenymi organy, spravci siti a sousednimi
obcemi, predevsim s:

Hasi¢sky zachranny sbor Jihoceského kraje, UO Strakonice, Podsrpenskd 438, 386 01
Strakonice, DS: ph9aiu3 5

Krajska hygienicka stanice Jihoceského kraje se sidlem v C. Bud€jovicich, uzemni pracoviste
Strakonice, Zizkova 505, 386 01 Strakonice, DS: agzai3c

Krajsky Urad - JihoCesky kraj, Odbor ZP, zemédé€lstvi a lesnictvi, U Zimniho stadionu 1952/2,
370 01 Ceské Budéjovice, DS: kdib3rr

Mésto Strakonice, Velké namésti 2, 386 21 Strakonice

Méstsky Ufad Strakonice, odbor dopravy

Méstsky ufad Strakonice, odbor Zivotniho prostredi

Ministerstvo vnitra CR, Odbor spravy majetku, Nad Stolou 936/3, 170 00 Praha 7, DS: 6bnaawp
Ministerstvo obrany, Odbor ochrany Uzemnich zajm& a fizeni programd nemovité infrastruktury
Praha, Hradebni 12/772, 110 10 Praha 1, DS: hjyaavk

Ministerstvo dopravy, Nabrezi L. Svobody 1222/12, Praha 1, 110 00, DS: n75aau3

Statni pozemkovy Ufad, Husinecka 1024/11a, Praha (Krajsky pozemkovy Ufad pro JihoCesky
kraj, Pobocka Strakonice, Palackého namésti 1090, 386 01 Strakonice) DS: z49per3

CEPS, a.s., Elektrarenska 774/2, 101 Praha 10, DS: seccdqd

EG.D, a.s, Lidicka 1873/36, 602 00 Brno, DS: nf5dxbu 5

Jihocesky vodarensky svaz, S. K. Neumanna 292/19, 370 01 Ceské Budé&jovice, DS: 3zhv2ek

T — Mobile Czech Republic a.s., TomiCkova 2144/1, 148 00 Praha, DS: ygwchb5i

Policie CR, Krajské feditelstvi Jihoceského kraje, Plankova 629, 386 01 Strakonice

Technické sluzby, Raisova 274, 386 01 Strakonice

Teplarna Strakonice, a.s., Komenského 59, 386 01 Strakonice, DS: xstch27

Ing. arch. Jifi Br@iha, Vodni 12/42, 370 06 Ceské Budé&jovice, DS: 7gykhng

Obsah Uzemni studie:

Textova cast:

1. Zakladni Udaje,

2. Vymezeni feSeného Uzemi,

3. Podminky pro vymezeni a vyuziti pozemkd,

4. Podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb verejné infrastruktury,

5. Podminky pro ochranu hodnot a charakteru Uzemi,

6. Podminky pro vytvareni pfiznivého Zivotniho prostfedi a ochranu verejného zdravi,

7. Podminky pro umisténi a prostorové feseni staveb véetné urbanistickych a architektonickych
podminek pro zpracovani projektové dokumentace a podminek ochrany krajinného razu
(napriklad uli¢ni a stavebni Cary, vzdalenost stavby od hranic pozemkd a sousednich staveb,
pldorysnou velikost stavby, nebudou-li vyjadreny kdtami v grafické Casti, podlaznost, vyska,
objem a tvar stavby, zakladni Udaje o kapacité stavby, urceni Casti pozemku, které mohou byt
zastavény, zastavitelnost pozemku dalSimi stavbami apod.)

8. Podminky pro napojeni staveb na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu,

9. Udaje o poctu listl textové Casti a poctu vykresl Uzemni studie.

Odtivodnéni:

1. Udaje o pofizeni Gzemni studie,

2. Vyhodnoceni souladu Gzemni studie s platnou Gzemné planovaci dokumentaci,

3. Udaje o spinéni zadani Gzemni studie,
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Vyhodnoceni koordinace vyuzivani feSené plochy z hlediska SirSich tzemnich vztah(,
Zdavodnéni navrZené koncepce Feseni,

Vyhodnoceni souladu se stavebnim zakonem a obecnymi pozadavky na uzivani Uzemi,
. Vyhodnoceni souladu se stanovisky dotcenych organ a spravct inzenyrskych siti.
Graficka cast:

e Vykres urbanistického feseni véetné dopravni a technické infrastruktury — méfitko 1 : 1 000 —
vymezeni a vyuZiti pozemk@ vcetné graficky vyjadfitelnych podminek architektonického feseni
staveb, jejich napojeni na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu

e Vykres Sirsich vztahll dokumentujici vazby na sousedni Uzemi — méfitko 1 : 2 000

Nou s

Uzemni studie miZze dale obsahovat dal$i texty, tabulky, schémata, vykresy dokumentujici navrzené
feseni.

Cistopis Uzemni studie bude odevzdan pofizovateli v tisténé podobé ve 4 vyhotovenich a dvakrat
v digitalni podobé ve strojové citelném formatu ve smyslu ustanoveni § 20a stavebniho zakona — textova
¢ast ve formatu textového editoru — napf. DOCX (popf. DOC), PDF; v pripadé samostatné tabulkové
Casti ve formatu tabulkového editoru — napf. XLSX (popf. XLS); graficka ¢ast ve formatu PDF a ve
strojoveé Citelnych formatech (ve vektorové podobé) — napf. SHP, DGN, DWG.

Pocty jednotlivych kompletnich paré pro jednotlivé faze se stanovuji nasledovné:

- navrh Gzemni studie pro konzultaci 1 paré + 1 x digitalné
- konecné vyhotoveni Uzemni studie 4 paré + 2 x digitalné
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