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A. TEXTOVA CAST

|A.1. ANALYZA SOUCASNEHO STAVU

A.1.1. Vymezeni feSeného Uzemi, hlavni cile feSeni

Res$ené Uzemi se nachazi v k. 0. DraZejov u Strakonic, je ohranieno z jihu ulicemi U Vétrolamu a
Na Rohledech, komunikaci K Drazejovu ze severu, vétrolamem Ovciny ze zapadu a malym vodnim
tokem z vychodu. Plodny rozsah uzemni studie je oznacen v platném UP Strakonice jako plocha
D29.

Vyhledavaci uzemni studie Drazejov D29 (dale ,VS*) shrnuje pfedbézné informace o stavu Gzemi,
problémech, limitech a zdmérech v uzemi. Provéfuje a zhodnocuje Uzemni podminky pro dané
Uzemi, analyzuje aktualni stav, moznosti napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu. Studie
provéfuje navrh nového funkéniho vyuziti izemi a ve vazbé na nalezena feSeni navrhuje novou
hranici plochy, pro kterou bude zpracovani Uzemni studie podminkou pro rozhodovani v Uzemi.
Studie shrnuje vyuziti Uzemi ve vazbé na podminky vyplyvajici z uzemné planovaci dokumentace a
uzemné planovacich podkladu a navrhuje feSeni ve vazbé na navrhovanou urbanistickou koncepci.

Cilem vyhledavaci studie je stanovit celkovou koncepci vyuziti lokality, identifikovat zaméry majiteld,
roz€lenit Uzemi dle zpusobu vyuziti pozemku, provéfit moznosti umisténi staveb pro bydleni a
dopravni a technickou infrastrukturu, jejich dopravniho napojeni, a ve vazbé& na platnou Uzemné
planovaci dokumentaci a rozpracovanou Zménu €. 1 RP Vétrolamka navrhnout feSeni pro
umoznéni budouci realizace navrzenych zamér(.
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A.1.2. Podminky vyplyvajici z UPD a UPP

Resené Gzemi VS je soudasti Uzemniho planu Strakonice — Upiné znéni po zménach
¢. 1,2, 3,4, 7 a8 (dale ,UP*) zpracovaného Ing. arch. Stépankou Tukalovou (UA Projekce), datum
nabyti U¢innosti poslednich zmén €. 7 a 8 je k 11. 4. 2020.

UP vymezuje zastavéné uzemi, predklada koncepci rozvoje uzemi celé obce, ochrany a rozvoje
hodnot, stanovuje urbanistickou koncepci véetné vymezeni zastavitelnych ploch, koncepci vefejné
infrastruktury (v€etné podminek pro jeji umistovani) a koncepci uspofadani krajiny, vcéetné
vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuziti, tzemni systém ekologické
stability a stanovuje podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpUlsobem vyu?Ziti.

UP vymezuje pfedmétnou lokalitu jako zastavitelnou plochu s indexem D29 s vyuzitim Br — plochy
bydleni rodinné domy a s vyuzitim Pz — plochy verfejnych prostranstvi — vefejna zeleri nachazejici
se v jihozapadni i jihovychodni ¢asti lokality.

O\
L i HDDJE

Obrézek 2: vyfez z UP Strakonice - Hlavni vykres
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Z UP kapitoly f) stanoveni podminek pro vyuZziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti atd. vyplyva:

Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti z UP — citace:

»”

Br Plochy bydleni rodinné domy

a. hlavni vyuziti: - zéna slouzi pro bydleni v kvalitnim prostfedi, umoznujicim neruSeny a
bezpecny pobyt a kazdodenni rekreaci a relaxaci obyvatel, dostupnost verejnych prostranstvi a
obcanského vybaveni.

b. pripustné vyuZiti:

- rodinny dum izolovany, dvojdim, fadovy

- souvisejici obéanské vybaveni - neruSici sluzby obéanské vybavenosti a nerusici femesla

- dopravni a technicka infrastruktura nejevici charakter nadmistniho vyznamu a pozemky
verejnych prostranstvi - plochy mistnich komunikaci véetné chodnik( jsou soucasti navrhovanych
ploch pro bydleni

- ve vychodni ¢asti plochy ST9 na pozemku p.¢. 532/4 v k.u. Strakonice je mozné umistit bytové
domy

- pozemky dalSich staveb a zafizeni, které nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve
vymezené plose, jsou slucitelné s bydlenim a slouzi zejména obyvatelim v takto vymezené plose.
- Cinnosti a zafizeni zdravotni a socialni, vzdélavaci, kulturni a kultovni, sportovni a infrastrukturni
(zejména dopravni), neprekracujici vyznamem mistni dosah.

c. podminéné pripustné vyuziti:

- zafizeni pro drobnou podnikatelskou &innost, neruSici sluzby ob¢anské vybavenosti a neruSici
femesla. - Tato ¢innost nesmi svym charakterem ovlivnit hygienické a estetické parametry okolni
zastavby a naruSovat obytnou funkci nad zakonem stanovené limity.

- Zivnostensky charakter je limitovan naroénosti na dopravni obsluhu, vylouéena je doprava nad
5t

- Plochy pro bydleni budou mit na vnéjsim okraji smérem do volné krajiny pas zahrad.

- hristé

d. nepfipustné vyuZziti:

- veSkeré Cinnosti, déje a zarizeni, které zatézi (pfedevdim hluk, prach, exhalace, organolepticky
zapach, i druhotné napr.zvySenou nakladni dopravou, svételné znecisténi apod.) narusuji
prostredi nebo takové disledky vyvolavaji druhotné, véetné cinnosti a zafizeni chovatelskych a
péstitelskych, a které bud' jednotlivé nebo v souhrnu prekracuji stuperi zatéze, méfitko anebo
rezim stanoveny uzemnim planem (Cerpaci stanice pohonnych hmot, auto a motoopravny,
truhlarstvi, strojnéobrabéci dilny, lakovny, prodejny spojené se servisni cinnosti, apod.) a
prislusnymi hygienickymi normami

- souvisejici ob¢anské vybaveni o vymére véts§i nez 500 m2 podlahové plochy.

- stavby pro vyrobu vétsiho rozsahu, haly, velké skladové prostory (vétsi nez 150 m2)

- velkokapacitni stavby ob¢anského vybaveni (vétsi nez 150 m2)

- velkokapacitni stavby pro dopravu (vét§i nez 150 m2)

- velkokapacitni stavby technického vybaveni

- jiné nez hlavni, pfipustné a podminéné pripustné vyuZziti

podminky prostorového uspofadani

- vy8ka zastavby s ohledem na okolni zastavbu- NavrZzena nové zastavba bude respektovat
meéfitko, charakter a hladinu stavajici zastavby, bude mit maximalné 2 NP a stfesni podlazi

- podminkou jsou 2 parkovaci stani v objektu nebo na vlastnim pozemku na 1RD

- plochy pro bydleni budou mit na vnéjsim okraji smérem do volné krajiny pas zahrad.

- bude zajistén vsak pro de$tové vody nebo jejich zdrZzeni na viastnim pozemku

- Na ploSe NS57/3 je pripustné realizovat drobnou podnikatelskou neru$ici ¢innost, s moznosti
stavét na téchto pozemcich ucelové prostory pro zahradnickou cinnost: pfistfeSky skleniky,
féliovniky, sklady, plochy az do 150 m2.

Pz Plochy verejnych prostranstvi- vefejna zelern

a. hlavni vyuziti:

- parky, parkové upravena verejna prostranstvi, ostatni verejna zeleri véetné ochranné a izolacni
zelené, aleje a stromoradi v zastavéném tzemi, plochy zelené intenzivné vyuZivané pro
kazdodenni rekreaci napf. podél nabiezi, vefejné vyuzivana zeleri navazujici na zastavéné tzemi
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zUP

b. pfipustné vyuZziti:

- uzemi vefejné pfistupné a vyhrazené zelené, slouzici zejména jako zazemi pro odpocinek a
rekreacni aktivity. PFipustné je provadét na téchto plochach vegetacni tpravy, které svym
charakterem nenarusi funkci plochy a odpovidajici skladbu dfevin

- kasny a vodni plochy a toky, umélecka dila (plastiky, apod.), odpocinkové plochy s lavickami
- péSi cesty, lavky, cyklistické cesty, naucné stezky

- hudebni pavilony, altany, pergoly, loubi, stanky, drobna architektura ulicniho mobiliare

- obcanské vybaveni, slucitelné s ucelem verejnych prostranstvi

- dopravni a technicka infrastruktura nejevici charakter nadmistniho vyznamu

- protipovodriova opatreni

¢. podminéné pripustné vyuZiti:

- Podminéné pripustné je na téchto plochach zfizovat a provozovat zafizeni a sité technické
infrastruktury, nezbytné pro funkci a provoz obce, za predpokladu, Ze budou citlivé zac¢lenény do
tohoto tzemi, drobné kultovni a kulturni stavby za predpokladu, Ze svym charakterem a
doprovodnymi zptsob vyuZitimi, nenarusi charakter tohoto tuzemi, umélé vodni plochy, potfebné
technické zazemi.

- hfisté (mimo ploch zelené s izolacni funkci a frekventovana tzemi v centru a podél hlavnich
prujezdnych komunikaci), oteviena koupalisté a vodni plochy, plaze

- zazemi — zastavba drobnym objektem Ov (napr. socialni zafizeni, drobné obcerstveni apod.)
pokud doplriuje hlavni Gcel funkéni plochy

d. nepfipustné vyuZziti:

- Nepripustné je na téchto uzemich zfizovat a provozovat veskeréa zarizeni a stavby, ktera nejsou
uvedena jako pfipustna a podminéné pripustna.

podminky prostorového uspofadani:

- zastavénost -nadzemni objekty max.5 %, zpevnéné plochy max. 10 %, zeleri min. 85 %

- V8echna existujici vefejna prostranstvi (definice dle § 34 zakona o obcich) musi byt zachovana
bez ohlednu na to, ve které ploSe se nachazeji (pokud regulacni plan nebo uzemni rozhodnuti
neprokaze udrZeni funkénosti systému verejné infrastruktury jinym feSenim) a nepfipousti se jejich
vyuzivani pro jiny tcel nez stanovuji podminky pro plochy vefejnych prostranstvi.

- Vefejna zelen, ktera pini funkci izolacni zelené nepini rekreacni funkci (nejde umistit lavicky,
hristé atd).

- ST13 - moznost zfizeni izolaéni zelené s oplocenim

kapitoly c¢.2 Vymezeni zastavitelnych ploch, tabulky c.2.2. DraZejov D vyplyvaji pro

zastavitelnou plochu nasledujici limity a podminky:

D29

Br 14.75| Obsluha izemi — z komunikace III, tfidy a z mistni komunikace
bydleni Limity vyuziti tzemi: OP VN a trafostanice, OP vzletové
er]l)l:“;Ie(;g:‘u roviny letisté, OP vodovodu, Vzdalenost 50m od kraje lesa,
Pod Kufidlem Respektovat TP 221- (stavajici vétrolam dobfe slouzi pro

migraci zivo¢ichu)

Ochrana hodnot tizemi — Vétrolamka-zpracovat uzemni studii
(ktera vymezi mimo jiné mista pro shromazdovani tifidéného
odpadu), jako plocha vefejného prostranstvi — plochy Pv a
vefejné zelené Pz ve smyslu ustanoveni §7 vyhl.¢.269/2009 Sb.
(min.1000 m?/2 ha plochy)Sb. slouzi plocha Pz na pozemku
mésta, dale Pz liniova plocha lesni IP 221 a liniova plocha
zelené podél vodotece na Jv okraji

Podlaznost- max.2 NP a podkrovi

Predpokladand kapacita — cca S0RD- 150 obyvatel
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V UP kapitole 1) vymezeni ploch a koridor(i, ve kterych je rozhodovani o zménach v tGzemi
podminéno zpracovanim tzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a pfimérené Ihiaty pro
vioZeni dat o této studie do evidence uzemné planovaci &innosti vyrokové Casti je zastavitelna
plocha D29 (Br, Pz) vymezena jako lokalita, ve které je uloZzeno Uzemnim planem zastavbu povinné
provéfit Uzemni studii.

Pro Uzemi je zpracovana a v systému Evidence uzemné planovaci Cinnosti ILAS registrovana
Uzemni studie - Drazejov D29, projektantem je Ing. arch. Franék Vaclav, zhotovitel: BUILDING —
INVESTMENT, s.r.o., datum vyuziti od 10. 4. 2015.

Urbanistické feseni 1:1000

Legenda

Navazujici komunikace
soutésti RP Vétrolamka

[BUILOING

Ozemmnf studie Dratejoy 029 |~ =

Urbaristick feden

Obrézek 3: Uzemni studie Drazejov D29 - vykres B.2 Urbanistické feseni

Z hlediska SirSich uzemnich vztahu na plochu D29 z jihu navazuje zastavitelna plocha D14, pro
kterou UP stanovuje podminku provéfeni Gzemi regulaénim planem. Pro Uzemi je vydany od
12. 12. 2007 Regulaéni plan Vétrolamka, Strakonice — Novy Drazejov (zpracovatel: Ing. arch.
Rampich Jan, nabyti ucinnosti 5. 1. 2008), u dokumentace v sou¢asné dobé probiha Zména ¢&. 1
(zpracovatel: Ing. arch. BrGha Jifi, ve fazi navrh pro vefejné projednani). Dokumentace zmény ¢. 1
RP a VS jsou vzajemné koordinovany ve vazbé& na navrZzenou parcelaci a technickou i dopravni
infrastrukturu.
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REonALH RN, IMENA €. 1 REGULACNIHO PLANU VETROLAMKA
K. DRAZEIOV U STRAKONIC

LEGENDA

VYMEZEN RESENENO UZEM]

FRANICE A INAGEN

1PUS0B VYUETI POZEMK(

DOFRAVNI DERASTRUKTURA

[

~aERE e
EEGVLAGHTIE PLANY WETROLAMIA B

[ A o

e e [soma 1100 [ S Vi

Ty Tono s 30-000.1 |

Obrazek 4 - Zména ¢. 1 RP Vétrolamka - I.1. Hlavni vykres - navrh pro vefejné projednani

A.1.3. Limity vyuziti uzemi

Limity vyuZiti uzemi v feSeném uUzemi vyplyvaji z ochrannych pasem siti technické a dopravni
infrastruktury (rozsah a vyuziti ochrannych pasem je stanoven pfislusnym zakonem nebo normou).

V daném Uzemi se jedna pfedevsim o respektovani nasledujicich limita vyuziti Gzemi:
- ochranné pasmo vodovodniho fadu

- ochranné pasmo kanalizacni stoky

- ochranné pasmo podzemniho vedeni NN

- ochranné pasmo venkovniho vedeni VN

- ochranné pasmo STL plynovodu

- ochranné pasmo komunikaéniho vedeni

- ochranné pasmo radioreléové trasy 0-50 m. n. t.
- ochranné pasmo letisté Strakonice

- zranitelna oblast povrchovych a podzemnich vod
- Uzemi s archeologickymi nalezy 3. stupné

- ochranné pasmu silnice I. tfidy (111/02220).

Ochranné pasmo lesa

K dotéeni pozemkl do vzdalenosti 50 m od okraje lesa je tfeba souhlas pfislusného organu statni
spravy lesu. V feSeném Uzemi jsou pozemky dotené vzdalenosti 50 m od okraje lesa (pozemku
slouziciho k pInéni funkci lesa) situovany na zapadé uUzemi soubézné s vétrolamem Ovciny
(interaktivni prvek IP &. 221 — Ovéiny, USES) a pfi vychodnim okraji zemi. V ochranném pasmu
lesa se muze provadét stavebni Cinnost pouze na zakladé vyjimky. Pro Uzemi se pfedpoklada
udéleni vyjimky na vzdalenost 25 metrt od okraje lesa.

Uzemni systém ekologické stability

Dle UP je podél zapadni hrany fe$eného tzemi vymezen interakéni prvek IP221, zahrnuje lesni
pozemky mimo tzemi VS.
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|A.2. NAVRH RESENI

A.2.1. Urbanistické reSeni

Resené tuzemi vychazi z definované zastavitelné plochy D29 dle UP (pochy s vyuzitim ,Pz“ a ,Br),
ale vzhledem k hranici plochy, ktera byla vymezena historicky a neni vztazena k pozemkovych
hranicim ani k rozhrani dle vyuziti pozemkd, je navrzena nova hranice zastavitelné plochy, ktera
reaguje na hranici pozemku dle zplGsobu vyuziti. Hranice Uzemi je vymezana ve vykresové ¢asti -
gernou barvou je znadeno aktualizované vymezeni plochy s podminkou zpracovani US, ptvodni
hranice zastavitelné plochy D29 resp. Uzemi podminéné zpracovanim uzemni studie je oznaceno
fialové, a to vrozsahu ménéné C&asti. Definovana Cerné znafena hranice pfedstavuje budouci
hranici plochy, ve které je podminkou provéfeni zmén uzemni studii resp. zpracovani uzemni studie
jako uzemné planovaciho podkladu pro rozhodovani v uzemi.

Navrzena koncepce €leni uzemi na obsluzny komunikaéni skelet, pozemky vefejnych prostranstvi,
uzemi pro rekreaci a pozemky pro bydleni vrodinnych domech. Lokalitou probiha paterni
komunikace napojujici se na severu uzemi ve dvou bodech na stavajici ulici K Drazejovu. Pro
vychodni napojeni je navrzena nova okruzni kfizovatka v misté stavajici priseéné kfizovatky ulic
K Drazejovu x Svandy dudaka. Cast jizniho Useku komunikace je vedena mimo fe$ené Uzemi VS,
v Uzemi zastavitelné plochy D14, pro kterou je zpracovana Zmeéna €. 1 RP Vétrolamka.
Projektovani dokumentaci zmény RP a VS probiha pfi vzajemné koordinaci a zajistuje navaznosti
dopravni a technické infrastruktury, i parcelace. Omezenim protinajicim lokalitu vychodozapadnim
smérem je trasa vedeni vodovodniho Fadu. Navrhované feSeni vyuziva tento limit pro umisténi
pésiho priichodu a propojeni Uzemi nejenom pro uzivatele budouci zastavby, ale i z hlediska $irSich
vazeb dojde k vytvofeni prostupnosti ze zastavéného Uzemi pod kopcem Kufidlo se sidlem Novy
Drazejov. Snahou zpracovatele je z limitu vytvofit pfednost, kterou Ize vyuzit ve prospéch uzemi.

Pro napojeni jednotlivych stavebnich pozemku jsou v Gzemi vymezeny obsluzné komunikace typu
obytna zéna o uliénim profilu 8,50 m, zpravidla situované severojiznim smérem, neprujezdné a
zakon&ené uvratovym obratistém pro osobni automobily s koncovou uvrati ve tvaru T &i L. Obratisté
je dimenzovano pro potfeby vozidel pro odvoz odpadu a pro vozidla hasi¢skych zachrannych sbor(.
V ramci budoucich komunikaci jsou navrzeny plochy pro dopravu v klidu, jedna se o kolma
parkovaci stani navstévnického urceni. DalSi podélna parkovaci stani mohou bodové vzniknout
v ulienim profilu patefni komunikace.

V uzemi je vymezeno 118 pozemkl pro stavby rodinnych domu o primérné velikosti parcely cca
850 m?, vefejna prostranstvi — zeleri o celkové vyméfe cca 1,49 ha, plochy rekreace na plochach
zelené o vyméfe 0,40 ha a komunikace resp. vefejny komunikac¢ni prostor pro umisténi
komunikace, chodnikU, souvisejici zelen&, parkovacich stani &i viezdi na pozemky. Resené Gzemi
je svaZzité, nachazi se na kété 426 - 410 m.n.m. nejvy3Si bod je na severozapadu pfi ulici
K Drazejovu. Lokalita je v sou€asnosti vyuzivana pro zemédeélské ucely, bez vzrostlé zelené. Na
severu Uzemi jsou realizovany dvé novostavby rodinnych dom (st. 749, k. 4. DraZejov u Strakonic)
a rozestavény RD na p.¢. 1098 v k. U. DraZejov u Strakonic.

Pro potfeby uzemi plochy D29 jsou vyClenény pozemky vefejnych prostranstvi — vefejna zelen.
Podkladem pro jejich vymezeni je UP, vlastnické vztahy v Gzemi, potfeby vyplyvajici z poZzadavkd
vyhlagky &. 501/2006 Sb.. Pivodni plocha sindexem ,Pz* z UP je modifikovana dle navrzené
parcelace a zvétSena podél vétrolamu Ovciny, kde je do vefejnych prostranstvi zahrnut pas v Sifi
25 m od okraje pozemku uréeného k pInéni funkci lesa. Celkova plocha navrzenych pozemku
v feSeném Uzemi s vyuzitim verejna prostranstvi — zeleri ur€ena k vyuziti vefejnosti je 1,49 ha, coz
predstavuje cca 11 % z celkové rozlohy vymezené zastavitelné plochy D29 (navrh po zméné UP) o
vymére 13, 37 ha.

Ve vychodni &asti lokality se vymezuji pozemky s vyuZitim rekreace na plochach zelené. Jedna se
0 Uzemi zatizené ochrannym pasmem nadzemniho vedeni VN, které je navrzeno k riznorodym
aktivitdm rekreaéniho vyuZziti na plochdch pfirodniho charakteru, nestavebni povahy, napf.
hromadnou rekreaci typu stanovani, parkovani karavand, rekreacni louky, sportovisté pfirodniho
charakteru, pozemky verejné a sidelni zelné apod. Uzemi je o vymére 4 025 m2.
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Vyhledové je planovano napojeni lokality z jihu z okruzni kfizovatky umisténé na silnici 1/22 (viz
vykres B.4.), tomuto zaméru ale musi pfedchazet uvedeni do souladu s UPD.

A.2.2. Moznosti napojeni na verejnou dopravni a technickou infrastrukturu

Podminky pro umisténi a prostorové usporadani siti vefejné infrastruktury vychazeji pfedevsim z
vlastnickych vztah(, konfigurace terénu a optimalizace urbanistického feseni.

V feSeném uUzemi jsou zohlednény existence a trasovani stavajicich inzenyrskych siti a jejich
ochrannych pasem vedoucich v zajmovém Uzemi i v navazujicim okoli. Zakres siti vychazi z
existenci siti a informace jsou doplnény jevy vyplyvajicimi z izemné analytickych podkladd.

Napojeni na sité technické infrastruktury bude feSeno v navazujici Uzemni studii a projektovych
dokumentacich. Inzenyrské sité by mély byt na zakladé pfislusnych stanovisek dotéenych organu
ke konkrétnimu zaméru vybudovany ve vefejném prostoru v dimenzi uliéniho fadu.

A.2.3. Vyhodnoceni ve vztahu k UP

Urbanisticka koncepce vychazi z UP, skuteéného stavu vieSeném Uzemi, poZzadavki a
konzultacich s pofizovatelem. Provéfenim a posouzenim souasného stavu v Uzemi je lokalita
rozélenéna na pozemky pro bydleni v rodinnych domech a obsluzny komunika&ni skelet. Uzemi
dotvafi pozemky pro vefejna prostranstvi — zeleni a pozemky rekreace na plochach zelené.
Navrhované fe$eni vyuziti Gzemi neni zcela v souladu s platnym UP.

Navrh feseni pro umoznéni budouci realizace navrzenych zaméru:

Zakadni upravou v UP je zména vyuziti rozsahu ploch uréenych pro bydleni, kdy plochy Br- plochy
bydleni — rodinné domy jsou redukovany ve prospéch zvétSeni ploch Pz — plochy vefejnych
prostranstvi — vefejna zeleni umisténych v zapadni ¢asti lokality v pasu o Sifi 25 m vedeném podél
lesniho pozemku vétrolamu Ov¢€iny. Dle zvolené parcelace zafadit stavebni pozemky pro bydleni do
plochy Br — Plochy bydleni - rodinné domy, vCetné pfifazeni méné vyznamnych obsluznych
komunikaci. Hlavni dopravni osu Uzemi je vhodné vymezit jako plochy Pv — Plochy vefejnych
prostranstvi. Dle uspofadani plochy s vyuZitim vefejné prostranstvi — zeleri aktualizovat v UP
polygon s vyuzitim Pz — plochy vefejnych prostranstvi — vefejna zelen, do kterého bude zafazeno
hlavni ploSné vymezeni pozemkl verejna prostranstvi - zeleri vymezené dle VS.

Vychodni ¢ast s pozemky s vyuzitim dle VS jako rekreace na plochach zelené navrhuje VS zaclenit
v UP mezi plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti plochy Rekreace — oddechové plochy, tj. nové
doplné&né plochy definovana dle Metodiky Standardu UP, a to v&etné& nejvychodné&jsi rozsifené &asti
definovaného polygonu.

Ve vazbé na grafické upravy UP bude aktualizovana i textova &ast.

Predpokladanému rozvoji lokality musi predchazet zména uUzemniho planu. Navrh feseni je
souCésti grafické Casti VS vykresu B.3. Vykres funk&nich ploch v podrobnosti zpracovani UP
Strakonice.

Zaver:

Lokalita je feSena s ddrazem na maximalni vyuzitelnost Uzemi pfi zachovani pfednostni feSené
lokality jako uzemi ur&ené k rozvoji bydleni, idealné dopravné dostupné, umisténé na periferii
mésta, ale v pfimé navaznosti na stavajici zastavbu sidel Novy DraZzejov a DraZejov. Uspofadani

Uzemi respektuje SifSi uzemni vazby, pfedev§im navaznost na feSeni definované ve Zmeéné ¢. 1
Regulaceniho planu Vétrolamka.

V navrzené koncepci bylo dbano na idealni vyuziti tzemi jako funk&niho celku, tj. v€éetné vymezeni
vefejnych prostranstvi, dopravniho skeletu, bezproblémového napojeni pro pési i automobilovou
dopravu, s ohledem na stavajici limity uzemi.

Braha a Krampera, architekti spol. s r.o.
Ceské Budgjovice
prosinec 2021



BRUHA Vyhledavaci uzemni studie Drazejov D29 21-077.2
KRAMPERA Jille .
e CISTOPIS prosinec 2021

B. GRAFICKA CAST

B.1. Vykres urbanistického feSeni
vCetné dopravni a technické infrastruktury
(méfitko 1:1 000)

B.2. Vykres Sirsich vztah
dokumentujici vazby na sousedni uzemi
(méfitko 1:5 000)

B.3. Vykres funkénich ploch v podrobnosti zpracovani UP Strakonice

s vyznacenim hranic eplochy, pro kterou bude zpracovani uzemni studie podminkou pro
rozhodovani v uzemi

(mé&fitko 1:5 000)

B.4. Vykres vyhledového FeSeni dopravniho napojeni tzemi
(méfFitko 1:5 000)



