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UVoD:

Obsahem zmény ¢. 2 RP je zména dopravniho feSeni Uzemi spocivajici v zaslepeni komunikace
v zapadni Casti lokality (komunikace nebude napojena do stavajici ulice Na Hrazi), zména umisténi a
prosporového usporadani staveb (zména parcelace) souvisejici se zmé&nou dopravniho feSeni a uvedeni
regulaéniho planu do souladu s platnou UPD.

Zména RP reSi sedm lokalit v k. u. Drazejov u Stakonic oznaéenych 2.2.1 - 2.2.7.

Lokalita Z.2.1 — v dotéené Casti se méni dopravni vazby, rusi se dopravni propojeni s ulici Na Hrazi,
navrhuje je ukonéeni komunikace Uvratovym obrati§tém a navrhuje se zména vyuZiti pozemk, véetné
Upravy parcelace a s tim souvisejicich regulaénich opatfeni.

Lokality Z.2.2, Z.2.3 a Z.2.4 jsou plochy nové za¢lenéné do RP Vétrolamka dle hranice definované ve
vydané zméné &. 12 UP Strakonice, kde jsou ve vykrese zakladniho &lenéni tizemi aktualizované hranice
ploch — provéfeni zmén regulaénim planem. Lokality Z.2.2., Z.2.3 a Z.2.4 zahrnuji ¢asti nové za¢lenéné
do regulaéniho planu.

Lokality Z.2.5, 2.2.6 a Z.2.7 jsou uzemi, kde je zménou €. 12 UP Strakonice zruena podminka provéreni
zmén regulaénim planem a tyto plochy se, v souladu s UPD, z regula¢niho planu odstrariuiji.
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.  VYROKOVA CAST ZMENY

l.a. Rozsah zmén v textové éasti vyroku RP*

Regulaéni plan Vétrolamka se v textové ¢asti vyroku méni nasledovné:

[1] V kapitole a) vymezeni FeSené plochy se v prvnim odstavci rusi text ve znéni: ,ve vychodni“ a
noveé se vklada text ve znéni: ,jizni*,

[2] v kapitole a) vymezeni FeSené plochy se ve druhém odstavci rusi text ve znéni: ,sezénni
vodote€i na pozemku p. & 1200/1“ a nové se vklada text ve znéni: ,pozemkovou hranici
pozemkl p. ¢. 1208/1 a 1209/1,

[3] v kapitole a) vymezeni FeSené plochy se ve druhém odstavci za text ve znéni: ,250“ vklada
text ve znéni: ,-565%

[4] v kapitole f) podminky pro ochranu verfejného zdravi a pro poZarni ochranu se ve druhém
odstavci rusi text ve znéni: ,,, pfedevsim CSN 73 0802 Pozarni bezpe€nost staveb — nevyrobni
objekty®,

[5] v nazvu kapitoly ,m) podminky pro zmény staveb a zmény vlivu staveb na vyuziti Gzemi“ se rusi
text ve znéni: ,zmény staveb a zmény vlivu staveb na vyuziti Gzemi“ a nové se vklada text ve
znéni: ,zménu vyuziti tzemi a podminky pro zménu vlivu uzivani stavby na uzemi*,

[6] v kapitole m) podminky pro zménu vyuziti Gzemi a podminky pro zménu vlivu uzivani
stavby na dzemi se rusi text ve znéni: ,Podminky pro zmény staveb a zmény vlivu staveb na
vyuziti Uzemi se nestanovuji.“ a nové se vklada text ve znéni: ,Podminky se nestanovuiji.”,

[7] v kapitole n) podminky pro vymezena ochranna pasma se v odstavci ,Ochranné pasmo lesa“
rusi text ve znéni: ,50“ a nové se vklada text ve znéni: ,30°,

[8] v kapitole q) udaje o poctu listii regulacniho planu a poétu vykrest grafické ¢dsti se 3x
rusi text ve znéni: €. 1“ a nové se vklada text ve znéni: ,¢. 2,

[9] v kapitole q) udaje o poctu listu regulacniho planu a poctu vykresi grafické ¢dsti se rusi
text ve znéni: ,11“ a nové se vklada text ve znéni: ,xx"“,

[10]v kapitole q) ddaje o poétu listi regulacniho planu a poétu vykrest grafické éasti se rusi
text ve znéni: ,1-9 a nové se vklada text ve znéni: xx".

1 UPLNE ZNENI PO VYDANI ZMENY &. 1 (nabyti Gginnosti zmé&ny dne 1. 11. 2022)



Zmeéna ¢. 2 RP Vétrolamka 24-002.2
Navrh pro vydani v ZM cerven 2024

l.b. Udaje o poétu listh textové &asti vyroku Zmény &. 2 RP Vétrolamka a udaje o poétu
vykrest grafické casti

I.b.1. Udaje o poétu listll textové &asti vyroku zmény

Rozsah ménéné textové Casti feSeni zmény €. 2 RP je: 1A4 jednostranné tisténd titulni strana, 1A4
jednostranné tisténd strana dvod, 1A4 jednostranné tistény obsah a 1A4 (str. 1-2) oboustranné
tisténé Casti vyroku. Celkem 4A4.

I.b.2. Udaje o poétu vykresu grafické ¢asti vyroku zmény

Graficka Cast FeSeni zmény €. 2 RP obsahuje tyto vykresy:

I.1.  Hlavni vykres m 1:1 000
I.2.  Vykres vefejné prospéSnych staveb, opatfeni a asanaci m 1:1 000

Graficka ¢ast zmény regulacniho planu obsahuje celkem 2 vykresy.
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. ODUVODNENIi ZMENY é&. 2 RP VETROLAMKA

Il.a. Udaje o zpUsobu potizeni zmény regulaéniho planu

Regulaéni plan Vétrolamka vydalo Zastupitelstvo mésta Strakonice dne 12.12.2007 a nabyl
u€innosti dne 05.01.2008.

Zastupitelstvo mésta Strakonice dne 20.09.2023 usnesenim ¢&. 220/ZM/2023 rozhodlo z podnétu o
pofizeni Zmeény €. 2 Regulaéniho planu Vétrolamka, ktera je pofizovana zkracenym postupem dle
ustanoveni § 72 az § 73 zakona ¢&. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu, v
poslednim platném znéni, dle kterého se postupuje ve vécech tykajicich se uzemniho planovani v
prfechodném obdobi na zakladé § 334a zakona &. 283/2021 Sb., stavebni zakon, v platném znéni.
Pofizovatelem zmény je Méstsky ufad Strakonice, odbor rozvoje, ufad tzemniho planovani.

Zastupitelem ur&enym pro spolupraci pfi pofizovani tzemné planovaci dokumentace byl usnesenim
Zastupitelstva mésta Strakonice €. 21/ZM/2022 ze dne 17.10.2022 uréen Ing. Rudolf Oberfalcer ml.

Zménu €. 2 Regula¢niho planu (dale i RP) Vétrolamka zpracovava Bruha a Krampera, architekti,
spol. s r.o., vedoucim projektantem je pan Ing. arch. Jifi Briha CKA - 00103.

Obsahem zmény regulacniho planu je zména dopravniho feSeni uzemi spocivajici v zaslepeni
komunikace v zapadni €asti lokality (komunikace nebude napojena do stavajici ulice Na Hrazi),
zména umisténi a prostorového uspofadani staveb (zména parcelace) souvisejici se zménou
dopravniho feSeni a Uprava textové casti dle platné vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., ve znéni pozdéjSich
predpisQ.

Na zakladé schvaleného Obsahu Zmény €. 2 Regulaéniho planu Vétrolamka byl zpracovan navrh
Zmeény €. 2 Regulaéniho planu Vétrolamka pro vefejné projednani dle § 73 zakona ¢&. 183/2006 Sb.
Po vyhotoveni navrhu Zmény €. 2 Regulaéniho planu Vétrolamka pofizovatel oznamil dot€enym
organim a obci, pro kterou je zména pofizovana, dopisem ze dne 11.03.2024, ¢j. SZ
MUST/041265/2023/OR/wal a vefejnosti vefejnou vyhlaskou vyvéSenou dne 11.03.2024, datum a
misto konani vefejného projednani o navrhu Zmény €. 2 RP Vétrolamka podle § 73 odst. 2 a 3
zdkona €. 183/2006 Sb. ve vazbé na § 171 az § 174 zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad. Navrh
zmény byl k dispozici na internetovych strankach Mésta Strakonice.

Dne 29.04.2024 se konalo vefejné projednani navrhu Zmény €. 2 RP Vétrolamka.

Podle § 73 odst. 3 zakona €. 183/2006 Sb. do 7 dnli ode dne vefejného projednani mohl kazdy k
projednavané Zmeéné €. 2 Regulacniho planu Vétrolamka uplatnit pfipominky a osoby uvedené v §
85 odst. 1 a 2 zakona €. 183/2006 Sb. namitky, ve kterych musely uvést odivodnéni, udaje podle
katastru nemovitosti dokladajici dot€ena prava a vymezit uzemi dotCené namitkou. Dotéené organy
uplatnily ve stejné Ihuté sva stanoviska.

K navrhu Zmény €. 2 Regulaéniho planu Vétrolamka byla uplatnéna stanoviska dotéenych organd
(viz kapitola 11.9.9.)

K navrhu pro vefejné projednani Zmény &€. 2 Regulaéniho planu Vétrolamka byla uplatnéna jedna
kladna pfipominka. K navrhu pro vefejné projednani Zmény &. 2 RP Vétrolamka nebyly uplatnény
zadné namitky. Ztohoto ddvodu nebyl zpracovan navrh rozhodnuti o namitkach a navrh
vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k navrhu Zmény &. 2 RP Vétrolamka.

Pofizovatel v souladu s ustanovenim § 73 odst. 7 ve vazbé& na ustanoveni § 68 odst. 4 zdkona €.
183/2006 Sb. pfezkoumal soulad navrhu zmény regulaéniho planu

a) s politikou uzemniho rozvoje a Uzemné planovaci dokumentaci,

b) s cili a ukoly Uzemniho planovani, zejména s poZadavky na ochranu architektonickych a
urbanistickych hodnot v izemi,

c) s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich predpisd,

d) s pozadavky zvlastnich pravnich predpisli a se stanovisky dotéenych organl podle zvlastnich
pravnich predpistl, popfipadé s vysledkem feSeni rozpora.

Zménu ¢&. 2 RP Vétrolamka vydalo Zastupitelstvo mésta Strakonice v souladu § 6 odst. 5) pism. d)
zakona €.183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim Fadu, v poslednim platném znéni, dle
kterého se postupuje ve vé&cech tykajicich se uzemniho planovani v pfechodném obdobi na zakladé
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§ 334a zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, v platném znéni, za pouziti § 73 odst. 7, ve vazbé
na ustanoveni § 69 zakona ¢. 183/2006 Sb. a § 171 az 174 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve
znéni pozdéjSich predpist, formou opatfeni obecné povahy, usnesenim ¢&. ?/ZM/2024 dne
26.06.2024

Il.b. Vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska SirSich vztahti v azemi

Resena plocha zmény &. 2 RP zahrnuje 7 lokalit z ptivodniho rozsahu RP Vétrolamka, Strakonice —
Novy Drazejov — Uplné znéni po vydani zmény ¢. 1.

V lokalité Z.2.1 se méni dopravni vazby, ruSi se dopravni propojeni s ulici Na Hrazi, zaslepuje
komunikaci a navrhuje zména vyuziti pozemku, véetné Upravy parcelace a s tim souvisejicich
regulaénich opatfeni.

Dal$i lokality jsou vymezeny s ohledem na platny UP Strakonice, kdy do$lo zménou & 12 UP
k aktualizaci vymezeni hranice ploch s podminkou provéfeni zmén regulacnim planem. Dosud
platné vymezeni zastavitelné plochy D14 je zruSno a nahrazeno zastavitelnou plochou D14a
s upravou hranice v severni a vychodni poloze. Na to reaguje zména &. 2 RP, ktera v lokalitach
2.2.2, 2.2.3 a Z.2.4 nové zahrnuje do feSeného uzemi RP a oproti tomu znaci v lokalitach Z.2.5,
Z.2.6 a Z.2.7 uzemi, ktera se zregulacniho planu odstranuji. Plochy vynaté z RP jsou soucasti
plochy D29a, tj. plochy s podminkou zpracovani uzemni studie pro rozhodovani v uzemi.

Pro uUzemi je zpracovana Vyhledavaci Uzemni studie Drazejov D29 (zpracovatel: Briha a
Krampera, architekti, spol. s r.o., datum: 12/2021), v souladu s dokumentaci je navrzena koncepce
usporadani izemi, zplsob vyuziti pozemkd, regulaéni opatfeni apod.

Il.c. Vyhodnoceni souladu zmény regulaéniho planu s politikou izemniho rozvoje, tzemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem, uzemné planovacimi podklady schvalenymi
krajem a obcemi a souladu s izemnim planem

Il.c.1. Vyhodnoceni souladu s Politikou Gzemniho rozvoje Ceské republiky v platném znéni

Zmeéna €. 1 RP neni v rozporu s Politikou tzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni pozdé&jsich
aktualizaci (déle jen ,APUR").

Navrh zmény RP proveéfil, ze feSeni této zmény nema vliv na koridor vysokorychlostni dopravy
ZD16 (¢l. 92 APUR).

Re$ené Uzemi zmény se nedotyka rozvojovych osy, ani jinych zamérd v oblasti technické a
dopravni infrastruktury.

Zmeéna RP vychazi z republikovych priorit Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje
uzemi formulovanych v kapitole 2 APUR a splfiuje kritéria a podminky pro rozhodovani o zménéach
v uzemi.

Z APUR vyplyva, Ze uzemi zmény RP je soudasti SOB9 - Specificka oblast, ve které se projevuje
aktualni problém ohroZeni tzemi suchem (&lanek (75b) PUR. Navrh zmény respektuje divody pro
jeji vymezeni a v ramci podminek vyuziti ploch s rozdilnym zpdsobem vyuziti umoznuje adekvatni
feSeni tohoto aktualniho problému.
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Il.c.2. Vyhodnoceni souladu s Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Re$ené uzemi zmény RP je soudasti Zasad tzemniho rozvoje Jihoeského kraje v platném znéni,
které byly vydany Zastupitelstvem JihoCeského kraje dne 13. 9. 2011 s udinnosti od 7. 11. 2011, ve
znéni rozsudku NejvysSiho spravniho soudu 1As 15/2016 — 85 a aktualizaci €. 1-4, 4a, 5-9 a 11
(dale ,AZUR").

Z vyrokové éasti AZUR JCK v platném znéni vyplyvaji pozadavky, které jsou zohlednény

nasledovné:

1) Stanoveni priorit Uzemniho planovani kraje pro zaji$téni udrzitelného rozvoje uzemi véetné
zohlednéni priorit stanovenych v politice tizemniho rozvoje (kapitola a) vyrokové &asti AZUR)
je ve zméné RP respektovano zajisténim a vyvazenym Fedenim priorit v ramci jednotlivych
piliftd udrzitelného rozvoje. Nebyl shledan rozpor s jednotlivymi ¢&lanky tykajicimi se
konkurenceschopnosti, prosperity, hospodarského rozvoje, zivotniho prostfedi se viemi jeho
slozkami a socialni soudrznosti obyvatel. Zménou RP se upfesni vyuziti zastavitelné plochy
vymezené v UP a vytvofi se podminky pro rozvoj sidla.

2) Zpfesnéni vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os vymezenych v Politice uzemniho
rozvoje _a vymezeni oblasti se zvySenymi pozadavky na zmény v Uzemi, které svym
vyznamem presahuji Uzemi vice obci (nadmistni rozvojové oblasti a nadmistni rozvojové osy)
(kapitola b) vyrokové &asti AZUR),

Do plochy RP nezasahuje zadna rozvojova plocha mezinarodniho €i republikového vyznamu.

Resené uzemi zmény RP je soucasti rozvojove oblasti nadmistniho vyznamu N-OB1 Pisecko
Strakonicko, viz kapitola b) AZUR, odst. (8). Zména respektuje zasady pro uzemné planovaci
¢innosti a rozhodovani v uzemi N-OB1, mezi které patfi zejména podpora rozvoje obytnych
funkci.

3) Zpresneni vymezeni specifickych oblasti vymezenych v politice tzemniho rozvoje a vymezeni
dalSich specifickych oblasti nadmistniho vyznamu) (kapitola c) vyrokové ¢&asti AZUR) je
v souladu, feSené uzemi neni soucasti vymezenych oblasti.

4) Zptesnéni vymezeni ploch a koridord vymezenych v politice uzemniho rozvoje a vymezeni
ploch a koridort nadmistniho vyznamu, v€etné ploch a koridoru vefejné infrastruktury, USES a
uzemnich rezerv,... (kapitola d) vyrokové casti AZUR).

Do feSeneho uzemi zmény RP nezasahuji plochy ani koridory vyplyvajici z kapitoly
d) vyrokové casti AZUR.

5) Upfesnéni Uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a
civilizaénich hodnot Uzemi kraje (kapitola e) vyrokové casti AZUR).

Zména RP dodrZuje zasady ochrany pfirodnich hodnot: feSi rozvoj ploch pro bydleni a
dopravni a technickou infrastrukturu, bez narudeni ochrany pfirody, nenaruduje Uzemni systém
ekologické stability, respektuje vodohospodafské zajmy. Nové zastavitelné plochy nejsou
zménou vymezeny, jsou prevzaty z UP a feSenim zmény RP jsou rozvijeny upfeshujici
podminky vyuZiti. Rozvojova plocha je vymezena v navaznosti na jiz urbanizované uzemi.
Ochrana Uuzemi s archeologickymi nalezy je zajiSténa formou vymezeni limith vyuziti tzemi a v
koncepci rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot, lokalita je soucasti uzemi
s archeologickymi nalezy zona lll. Pfi feSeni zmény RP je respektovan charakter krajiny,
zejména zohlednéni vétrolamu ,Ovciny” a jeho ochranou. Jsou vytvofeny podminky pro rozvoj
vefejnych prostranstvi.

6) Stanoveni cilovych charakteristik krajin (kapitola f) vyrokové &asti AZUR).

Re$ené Uzemi zmény RP je vymezeno z hlediska stanoveni cilovych charakteristik krajiny
VvV Krajiné silné urbanizované. Zménou RP jsou respektovany zasady pro &innosti v Uzemi a
rozhodovani o zménach v Uzemi, jsou vytvofeny podminky pro vznik ucelenych ploch zelené a
je feSena dopravni obsluznost urbanizovaného uzemi.
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7) Vymezeni verejné prospésnych staveb, vefejné prospéSnych opatfeni, staveb a opatieni k
zajiStovani obrany a bezpec€nosti statu a vymezenych asanaénich uzemi, pro které Ize prava k
pozemkim a stavbam vyvlastnit (kapitola g) vyrokové &asti AZUR). ReSené uzemi zmény RP
neni dotéeno vefejné prospé&snou stavbou ani opatienim vymezenych v AZUR.

8) Stanoveni pozadavku na koordinaci Uzemné planovaci €innosti obci a na feSeni v uzemné
planovaci dokumentaci obci, zejména s pfihlédnutim k podminkam obnovy a rozvoje sidelni
kultury (kapitola h) vyrokové ¢asti AZUR) — ve zméné RP jsou respektovany vechny obecné
platné pozadavky vyplyvajici z této kapitoly.

9) Vymezeni ploch a koridord, ve kterych se uklada provéreni zmén jejich vyuziti Uzemni studii
(kapitola i) vyrokové ¢asti AZUR) — AZUR v Gzemi zmény RP nevymezuji zadné plochy a
koridory nadmistniho vyznamu, ve kterych by bylo uloZzeno provéfeni zmén jejich vyuziti
Uzemni studii.

10) Vymezeni ploch a koridord, ve kterych je pofizeni a vydani regulaéni planu organy kraje
podminkou pro rozhodovani o zménéch jejich vyuZiti (kapitola j) vyrokové &asti AZUR) —~AZUR
nevymezuji v feSeném uUzemi zmény RP zadné plochy ani koridory, ve kterych je pofizeni
regulaéniho planu podminkou pro rozhodovani o zménach jejich vyuziti.

Zména €. 2 RP je v souladu s Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem, tj. se Zasadami
uzemniho rozvoje JihoCeského kraje v platném znéni.

Il.c.3. Vyhodnoceni souladu s tzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Odbor regionalniho rozvoje, tzemniho planovani a stavebniho fadu Krajského ufadu JihoCeského
kraje schvalil k datu 1. 9. 2021 mozZnost vyuZiti Uzemni studie krajiny JihoCeského kraje (USK JCK).

Resené Uzemi zmény Gzemniho planu je z pohledu USK JCK zafazeno do krajinné oblasti &. 3
krajinna oblast Strakonicko-pisecka. Z pohledu naplnéni uzemnich podminek pro zachovani nebo
dosazeni cilovych kvalit krajiny neni navrh zmény uUzemniho planu s témito podminkami
stanovenymi pro vySe uvedené krajinné oblasti v rozporu.

Z pohledu vymezeni typologickych krajinnych jednotek se feSené Uzemi nachazi v jednotce €. 20 —
vyrazné zvinéna az &lenita méstska a pfiméstska krajina. Cilova kvalita krajinného typu: Vyrazné
zvinéna méstska a pfiméstska krajina s hustotou a charakterem zastavby zohledriujicimi celkovy
charakter sidla a krajiny.

Navrh zmény Uzemniho planu neni v rozporu s pozadavky na uspofadani a vyuziti Gzemi a ukoly
pro tzemni planovani, jez USK JCK pro tyto individualni krajinné jednotky stanovuije.

Il.c.4. Vyhodnoceni souladu s Uzemnim planem

Resené uzemi zmény RP je soucasti Uzemniho planu Strakonice — Gpiné znéni po zménach
¢. 1 - 12 (dale ,UP%), zpracovaného Ing. arch. Stépankou Tukalovou (UA Projekce), zmény
zpracované atelierem T —plan, Ateliérem Bocek s.r.0. a ateliérem 4ct s.r.o., ktery projektoval zménu

¢. 12, datum nabyti ucinnosti je 1. 2. 2024.

Zménou &. 12 UP je ménén rozsah zastavitelné plochy D14a, D14b (viz srovnani Obrazek 1 a
Obrazek 2), znagené rovnéz jako plocha ,RP Vétrolamka®“, pro kterou je povinnosti pro rozhodovani
provéfeni zmén v uzemi regulaénim planem.

Dale je zménou &. 12 UP upraven zplisob vyuZiti ploch v zastavitelné plose D14a a D14b, kdy UP
méni vyuziti v ploSe D14b z ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti Pz — plochy verejnych prostranstvi
— vefejna zeleri na plochy Br - plochy bydleni rodinné domy (viz srovnani Obrazek 3 a Obrazek 4).

Zména RP reaguje na uUpravy a v souladu s platnym UP upravuje hranice regulaéniho planu
Vétrolamka i zpusob vyuziti pozemka.

V kapitole m) vymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno
vydanim regulacniho planu vyrokové Casti je zastavitelna plocha D14 resp. D14a (Br) vymezena
jako lokalita, kde je uloZzeno uzemnim planem zastavbu povinné provéfit regulacnim planem.
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Z kapitoly ¢.2 Vymezeni zastavitelnych ploch, tabulky c.2.2. DraZejov D vyplyva pro zastavitelnou
plochu limit pro podlaznost — max. 2 NP a podkrovi. Z kapitoly g) vymezeni verejné prospésnych
staveb, verejné prospésSnych opatreni, atd. je dle tabulky g.1. verejné prospésné stavby VPS je
v Uzemi vymezen koridor ,K37 — doplnéni a rekonstrukce kanalizace DrazZejov, Virt*. Kanalizace
bude v souladu s koncepci UP v oblasti odkanalizovavani vedena v trasach komunikaci.
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Obrézek 1 — vyrez z UP Strakonice — Vykres zakladniho élenéni Gzemi - Uplné znéni po zménéch &. 1-11,
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Il.d. Posouzeni souladu navrhu zmény RP s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména
s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v tzemi

I1.d.1. Soulad s cili uzemniho planovani

§18 Sz

soulad s § 18 odst. 1

Tento zakladni princip dlouhodobé udrzitelnosti vyvoje obce je zmé&nou RP
dodrzovan. Zména usmérni vyvoj v Uzemi, a to zplsobem, ktery vede k
vyvazenému vztahu uzemnich podminek pro pfiznivé zivotni prostfedi,
hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel Gzemi — fj.
udrzitelny rozvoj uzemi. Zménou RP dochazi pouze k upfesnéni zplsobu
vyuziti jednotlivych pozemkil zastavitelné plochy.

soulad s § 18 odst. 2

Zmeéna c¢léni zastavitelnou plochu na pozemky dle zplsobu vyuZiti pro
bydleni, vefejnou zelefi a pozemni komunikace. Zvolenym feSenim bude
dosazeno obecné prospés$ného souladu vefejnych a soukromych zajmi na
rozvoji uzemi.

soulads §18 odst. 3 | V

ramci zpracovani regulaéniho planu jsou koordinovany vefejné i
soukromé zameéry zmén v uzemi, navrh je fadné projednan.

soulad s § 18 odst. 4

Zména RP neni v rozporu s § 18 odst. (4) a (5), feSené uzemi zmény se
nachazi v zastavitelné plose vymezené v UP, zmé&na RP rozviji moZnosti
vyuziti Uzemi a stanovuje jejich podminky. Zakladni principy uzemniho
planovani jsou ve zméné UP respektovany.

soulad s § 18 odst. 5

Neni s ohledem na charakter zmény fesen.

I1.d.2. Soulad s Ukoly Uzemniho planovani

§19SZ,§19a SZ

soulad s § 19
odst. 1 pism. a)

Zjisténi a posouzeni stavu Uzemi, jeho pfirodnich, kulturnich a civilizaénich
hodnot je obsazeno v Uzemné analytickych podkladech, jejichz analyzy a
doporuceni zména RP.

soulad s § 19
odst. 1 pism. b)

Koncepce rozvoje Uzemi vychazi z platného UP.

soulad s § 19
odst. 1 pism. c)

Zmeéna RP reaguje na pozadavky na zmény v Uzemi, emuz odpovida i pfijaté
feSeni. Aktualizovana koncepce umozni vyuzit a komplexné rozvijet celé
Uzemi.

soulad s § 19
odst. 1 pism. d)

V ramci zmény RP jsou stanoveny ploSné a prostorové podminky vyuZziti
Uzemi, podrobnéji se feSi urbanistické, architektonické a estetické pozadavky
na vyuzivani.

soulad s § 19
odst. 1 pism. e)

Zména stanovuje podminku pro umisténi a uspofadani staveb s ohedem na
stavajici charakter a hodnoty Uzemi a na vyuzitelnost navazujiciho tzemi.

soulad s § 19
odst. 1 pism. f) az
0)

Neni s ohledem na charakter zmény fesen.

soulad s § 19
odst. 1 pism. p)

Pfi navrhu feSeni RP jsou uplatfiovany poznatky z oborla architektury,
urbanismu, uzemniho planovani, ekologie a pamatkové péce.

soulad s § 19a

Zména navrhuje funkéni vyuziti, strukturu a typ zastavby, uspofadani vefejnych
prostranstvi, dalSi prvky prostorového uspofadani a urbanistickych,
architektonickych, estetickych, kulturnich a pfirodnich hodnot Gzemi a jejich
vzajemnych vztah(l a vaztem s ohledem na charakter a jedine€nost uzemi, tj.
lokalitu obklopenou pfirodnimi vétrolamy chranénymi ze zakona a blizkost
z4stavby mésta Strakonice.

Zména RP je navrzena v souladu s cili a ukoly uzemniho planovani obsazenymi v §§ 18 a 19
z&kona €. 183/2006 Sb. o uzemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni zakon).

24-002.2
cerven 2024
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Il.e. Posouzeni souladu navrhu zmény RP s pozadavky zakona 183/2006 Sb. a jeho
provadécich pravnich predpist

Dne 01.01.2024 nabyl ucinnosti zakon &. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich
predpisu. Dle ustanoveni § 334a tohoto zakona se v tzv. pfechodném obdobi, tj. od 01.01.2024 do
30.06.2024, postupuje ve vécech tykajicich se uzemniho planovani podle dosavadnich pravnich
predpisu, s vyjimkou uUzemniho Fizeni tykajiciho se vyhrazené stavby. Dosavadnimi pravnimi
predpisy se rozumi zejména zakon &. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zakon), a jeho provadéci predpisy, ve znéni i¢inném k 31.12.2023, ale také ta ustanoveni
zdkona €. 283/2021 Sb., ktera k 31.12.2023 jiz ucinna byla. V nasledujicim textu slovni spojeni
.stavebni zakon“ odkazuje na zakon &. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim Fadu.

Zména RP je zpracovana v souladu s pfisluSnymi ustanoveni stavebniho zakona. Obsah
dokumentace je v souladu s § 19 a pfilohou & 11 vyhlasky & 500/2006 Sb. a s vyhlaskou
¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi, ve znéni pozdé&jSich predpis.
Zména RP pouziva nazvoslovi, grafické prostfedi a strukturu RP a stane se jeho registrovanou
soucasti.

Il.f. Vysledek posouzeni zmény RP podle odstavce 4 § 68 zakona 183/2006 Sb.

= Vysledek posouzeni s politikou uzemniho rozvoje a uzemné planovaci dokumentaci vydanou
krajem:

Pofizovatel konstatuje, ze pfezkoumal soulad navrhu zmény RP s Politikou uzemniho rozvoje
Ceské republiky, ve znéni pozdé&j$ich aktualizaci a s Uzemné planovaci dolumentaci vydanou
krajem, tj. se Zasadami uzemniho rozvoje JihoCeského kraje, ve znéni jejich aktualizaci, viz
kapitola Il.c. odlvodnéni.

= Vysledek posouzeni scili a ukoly uzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu
architektonickych hodnot v Uzemi a poZzadavky na ochranu nezastavéného uzemi:

Pofizovatel konstatuje, Ze pFezkoumal soulad navrhu zmény RP scili a ukoly uzemniho
planovani, které jsou stanoveny v §§ 18 a 19 stavebniho zakona, viz kapitola 1l.d. odivodnéni.

» Vysledek posouzeni s pozadavky staveniho zakona a jeho provadécich pravnich pfespisu:

Pofizovatel konstatuje, Ze pfezkoumal soulad navrhu zmény RP s poZadavky stavebniho
zakona a jeho provadécich pravnich predpisU, viz kapitola Il.e. oddvodnéni.

= Vysledek posouzeni s pozadavky zvlastnich pravnich predpisi a se stanovisky dotéenych
organu podle zvlastnich predpisu, popfipadé s vysledkem FeSeni rozpor(:

Pofizovatel konstatuje, Zze prezkoumal soulad navrhu zmény RP s s pozadavky zvlastnich
pravnich pfedpisU a se stanovisky dotéenych organu, viz kapitola Il.g. odGvodnéni.
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Il.g. Posouzeni souladu navrhu zmény RP s pozadavky zvlastnich pravnich predpisti a se
stanovisky dotéenych organti podle zvlastnich pravnich predpist

Il.g.1. Pozadavky na ochranu vefejného zdravi

V navrhu zmény RP jsou respektovany pozadavky na ochranu vefejného zdravi vyplyvajici ze
zakona ¢. 258/2000 Sb. o ochrané vefejného zdravi a o zméné nékterych souvisejicich zakona, v
platném znéni a z nafizeni vliady CR &. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi G&inky
hluku a vibraci, v plathém znéni.

Il.g.2. Pozadavky na ochranu lozisek nerostnych surovin a poddolovanych uzemi

Uzemi Fe$ené regulaénim planem (a tedy i jeho zménou &. 2) leZi mimo dobyvaci prostory, loZiska
nerostl, schvalené prognézni zdroje vyhrazenych nerostll ¢i chranéna loziskova Uzemi. Z toho
ddvodu neni nutno stanovit Zadné podminky k ochrané a hospodarnému vyuziti nerostného
bohatstvi.

I1.9.3. Pozadavky na ochranu pfed povodnémi a jinymi rizikovymi pfirodnimi jevy

V feSeném uUzemi neni vymezena aktivni zéna zaplavového uUzemi, neni vyhlaseno zaplavové
Uuzemi a nejsou evidovany rizikové pfirodni jevy.

Il.g.4. Pozadavky na ochranu zemédélského pudniho fondu

Reseni zmény RP respektuje zasady ochrany zemédélského pudniho fondu vyplyvajici ze zakona
€. 334/1992 Sb. o ochrané zemédélského pladniho fondu, ve znéni pozdéjSich predpisu.

Il.g.5. Pozadavky na ochranu pozemku uréenych k plnéni funkci lesa

V FeSeném Gzemi RP nejsou evidovany pozemky uréené k pinéni funkci lesa. Uzemi je dotéeno
vzdalenosti 30 m od okraje lesa. Pozemky ur€ené pro vystavbu jsou situovany ve vzdalenosti 25 m
od hranice lesnich pozemk.

Il.9.6. Pozadavky na ochranu ovzdusi

Navrhované feSeni respektuje pozadavky na ochranu ovzduSi vyplyvajici ze zakona
€. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, ve znéni pozdéjsich pfedpisu.

Il.g.7. PoZadavky na civilni ochranu a bezpeénost

Navrhované feSeni je v souladu s pozadavky na civilni ochranu a bezpecnost.

I1.9.8. Zvlastni zajmy Ministerstva obrany

Celé feSené Uuzemi regulacniho planu se nachazi ve vymezeném Uzemi Ministerstva obrany:

= Koridor RR sméru - zajmové Uuzemi pro nadzemni stavby (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona
¢. 183/2006 Sb. o uzemnim planovani a stavebnim fadu), které je nutno respektovat podle
zdkona &. 222/1999 Sb., o zajistovani obrany CR a zakona &. 127/2005 o elektronickych
komunikacich. V tomto vymezeném Uzemi Ize umistit a povolit nadzemni vystavbu jen na
zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona ¢&.
183/2006 Sb. o lzemnim planovani a stavebnim fadu), UAP — jev 82a. V pfipadé kolize mize

byt vystavba omezena.

= Na celém feSeném Uzemi regulacniho planu je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska
povolovani nize uvedenych druhl staveb podle ustanoveni § 175 zakona €. 183/2006 Sb. (dle
UAP jev 119).
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= Na celém uzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakadé zavazného stanoviska
Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic 1., Il. a lll.
tridy

- vystavba a rekonstrukce Zeleznicnich trati a jejich objektl

- vystavba a rekonstrukce letist vSech druh(, véetné zafizeni

- vystavba vedeni VN a VVN

- vystavba vétrnych elektraren

- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni,
telemetricka) v€etné anténnich systému a opérnych konstrukci (napf. zakladnové
stanice...)

- vystavba objektd a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem
- vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)
- vystavba objektd tvoficich dominanty v Uzemi (napf. rozhledny).

11.g.9. Vyhodnoceni stanovisek dotéenych organua uplatnénych v ramci vefejného projednani
navrhu zmény RP

K navrhu Zmény &. 2 Regulagniho planu Vétrolamka byla uplatnéna nasledujici stanoviska
dotéenych organu:

Obvodni bansky urad pro uzemi kraja Plzeriského a Jihoceského, Hrimalého 2730/301 00
Plzen, sp. zn. SZ SBS 11359/2024, ¢. j. MUST/012803/2024/OR/cer ze dne 14.03.2024
- Souhlasi bez pfipominek.

Porizovatel: Bere na védomi.

Ministerstvo primyslu a obchodu, Na FrantiSku 32, 110 15 Praha 10, sp. zn. MPO
27554/2024, ¢. j. MUST/013345/2024 ze dne 19.03.2024
- Souhlasi bez pfipominek.

Porizovatel: Bere na védomi.

Méstsky urad Strakogice, odbor zivotniho prostredi, Velké namésti 2, 386 01 Strakonice, €. j.
MUST/0122137/2024/ZP/Rod ze dne 20.03.2024

- Sdéleni dle zdkona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich
predpisu

- ,Ke zméné ¢. 2 nemame z hlediska zajm( ZOPK pfipominek.*”

- Porizovatel — bere na védomi.

- Sdéleni dle zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského padniho fondu, ve znéni
pozdéjsich predpisu

- S predlozenym regulaénim planem souhlasime. Je vSak nutno respektovat zasady ochrany
zemédélského pudniho fondu, které vyplyvaji ze zakona.*”

- Pofizovatel — bere na védomi.

- Sdéleni dle zakona €. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakonu
-, Z hlediska statni spravy ve vodnim hospodaistvi se zménou €. 2 Regulaéniho planu
Vétrolamka souhlasime.”

- Porizovatel — bere na védomi.

- Sdéleni dle zakona ¢. 541/2020 Sb., o odpadech, v platném znéni (dale jen ,,zakon o
odpadech®):
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- ,» Zména ¢. 2 RP nezasahuje do systému nakladéni s odpady stanovenym RP. Z hlediska
odpadového hospodarstvi nemame k predlozené zméné pripominky.“

- Pofizovatel — bere na védomi.

- Vyjadreni dle zadkona €. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, v plathém znéni (dale jen
»zakon o ochrané ovzdusi):

- ,Z hlediska ochrany ovzdusi nemame k predloZzené zméné ¢&. 2 RP pripominek.

- Pofizovatel — bere na védomi.

- Vyjadreni dle zakona €. 289/1995 Sb., o lesich a zméné a doplnéni nékterych zakonl
v platném znéni

- ,Pfedmétem zmény ¢. 2 Regulaniho planu Vétrolamka je zména dopravniho rfeSeni uzemi
spocivajici v zaslepeni komunikace v zapadni ¢asti lokality (komunikace nebude napojena do
stavajici ulice Na Hrazi), zména umisténi a prostorového usporadani staveb (zména
parcelace) souvisejici se zménou dopravniho feSeni a uprava textové ¢asti dle platné
vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisl. Z hlediska statni spravy lest
nemame k tomuto pripominek.”

- Pofizovatel — bere na védomi.

Ministerstvo obrany, Sekce majetkova, Odbor ochrany uzemnich zajmu, a statniho
odborného dozoru, Tychonova 1, 160 01 Praha 6, sp. zn.: 173042/2024-1322-OUZ-BR, &.j. MO
254666/2024-1322 ze dne 25.03.2024

- Souhlasi bez pfipominek

Pofizovatel: Bere na védomi.

Krajsky urfad Jihocesky kraj, Odbor zivotniho prostiedi, zemédélstvi a lesnictvi, Oddéleni
ekologie krajiny. Vodniho hospodaistvi a NATURA 2000, U Zimniho stadionu 1952/2, 370 76
Ceské Budéjovice, sp. zn. OZZL 46366/2024/jasl1 SO, &. j. KUJCK 46373/2024 ze dne
08.04.2024
- Stanovisko dle § 45i zakona o ochrané pfirody a krajiny
o Organ ochrany pfirody s navrhem souhlasi.
- Stanovisko z hlediska ostatnich zajma chranénych zakonem o ochrané pfrirody a krajiny
o Organ ochrany pfirody s navrhem souhlasi a nema zadné vyhrady.

Porizovatel: Bere na védomi.

Krajska hygienicka stanice Jihoéeského kraje se sidlem v Ceskych Budéjovicich, Na
Sadech 25, 370 71 Ceské Budéjovice, sp. zn. S-KHSJC 08738/2024, ¢&. j. KHSJC
08738/2024/HOK.PI-PT-ST ze dne 08.04.2024

- Souhlasi bez pfipominek.

Pofizovatel: Bere na védomi.

Statni pozemkovy uGfad, Husinecka 1024/11a, 130 00 Praha 3 - Zizkov, sp. zn. SPU
160243/2024, ¢. j. MUST/018909/2024/OR/cer ze dne 23.04.2024
- Souhlasi bez pfipominek.

Porizovatel: Bere na védomi.
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Il.h. Vyhodnoceni spinéni pozadavkii obsazZenych v rozhodnuti zastupitelstva o obsahu
zmény regulaéniho planu pofizované zkracenym postupem

Zastupitelstvo mésta Strakonice dne 20. 9. 2023 rozhodlo usnesenim &. 220/ZM/2023 o pofizeni
zmény €. 2 Regulaéniho planu zkracenym postupem pofizovani.

Navrh zmény RP byl vypracovan na zakladé Obsahu Zmény &. 2 Regulaéniho planu Vétrolamka,
ktery byl schvalen ZM.

Navrh zmény RP pro vefejné projednani byl zpracovan v souladu s § 73 zakona €. 183/2006 Sb., o
Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon) v platném znéni a pfiméfeném rozsahu s
vyhlaskou €. 500/2006 Sb., o uzemné planovacich podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a
zpusobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjSich predpist, a vyhl. ¢. 501/2006
Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Uzemi, ve znéni pozdéjSich predpisu, dale pak v
souladu s metodickymi pomuckami zpracovani RP.

Navrh zmény RP spliiuje poZadavky na feSeni dané v obsahu zmény. Zohlednéni pozadavku
vyplyvajici z APUR, AZUR a dalSich SirSich uzemnich vztahd je odidvodnéno v kapitolach ¢asti
oddvodnéni zmény RP.

Pozadavky na obsah zmény RP Vyporadani pozadavku
Pfedmétem Zmény €. 2 Regulaéniho planu » je provedena uprava v lokalité Z.2.1. zahrnujici
Vétrolamka je: zaslepeni komunikace, upravu prostupu pro
= Zména dopravniho feSeni Uzemi spocivajici pésSi, parkovacich stani, parcelace a
v zaslepeni komunikace v zapadni ¢ati predefinovani prostorového uspofadani staveb
lokality (komunikace nebude napojena do ve vazbé na upravu dopravniho feSeni plochy

stavajici ulice Na Hrazi)

= zména umisténi a prostorového usporadani
staveb (zména parcelace) souvisejici se > viz pfedchozi bod
zménou dopavniho feSeni

» obsah textové ¢ast vyroku i odlivodnéni zmény
RP je vsouladu s pozadavky vyhlasky a
platnymi pravnimi predpisy

= Uprava textové &asti dle platné vyhlagky &. | > konkrétni  Uprava spoCiva v pfejmenovani

500/2006 Sb., ve znéni pozdéjsich prepisti kapitoly m) z pavodni ,podminky pro zmény
staveb a zmény vlivu staveb na vyuziti tzemi*
na ,podminky pro zménu vyuziti Uzemi a
podminky pro zménu vlivu uzivani stavby na

uzemi
Doplnujici pozadavek plynouci z platného
znéni Uzeminho planu Strakonice a z pokynu
pofizovatele: > do FeSeného Uzemi zmény jsou zhrnuty lokality
= zména rozsahu feSeného Uzemi - plocha Z.2.2 — Z.2.3. fesici uvedeni rozsahu fedenéh
reSena regulaCnim planem bude vymezena Uzemi RP do souladu s platnym UP, ve znéni
dle platného Uzemniho planu Strakonice — vydané zmény &. 12

uplné znéni po zménach €. 1-12, zména ¢.
12 nabyla ucinnosti 1. 2. 2024

Zména €. 2 RP respektuje pokyny pofizovatele, véetné vyhodnoceni pozadavkl dotéenych organi,
krajského ufadu, uréeného zastupitele.

V obsahu zmény nebyl dan poZadavek na zpracovani variantniho feSeni.
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Il.i. Komplexni zdivodnéni pfijatého rfeseni

I.i.1 Zddvodnéni pfijatého feSeni

Reseni zmény je invariantni a vychazi z urbanistické koncepce schvaleného RP ve znéni zmény
¢. 1.

Resené uzemi zmény vymezuje 7 lokalit s oznagenim Z.2.1 — Z.2.7. Hlavnim cilem feSeni je dle
obsahu zmény Uprava dopravniho feSeni Uzemi spocivajici v zaslepeni komunikace v zapadni ¢ati
lokality (komunikace nebude napojena do stavajici ulice Na Hrazi) a zména umisténi a
prostorového uspofadani staveb (zména parcelace) souvisejici se zménou dopavniho feSeni. Tato
Uprava je provedena v lokalité Z.2.1. zahrnujici zapadni blok uzemi RP. Zvolené feSeni v jizni Casti
zakoncéuje komunikaci Uvratovym obratistém, pfiCemz koncepce obsluhy pozemkl zlstava
zachovana komunikaci ,A“ umisténé ve stejné poloze jako v platném RP.

Lokality Z.2.2 — Z.2.7 feSi pfevedeni rozsahu RP do souladu s hranici platnou po vydani zmény
€. 12, tzn. nékteré Casti se dopliuji, jiné vyjimaiji.

Oduluvodnéni navrhovaného reseni v lokalité Z.2.1:

V lokalité se oproti plvodnimu FeSeni v RP, stanovujicim uzemi obslouzit prijezdnou patefni
komunikaci ,A“ funkéni skupiny D1 — obytna z6na (ev. zéna 30) v uliénim profilu 8,00 m, ktera
propojovala stavajici ulice Na Hrazi a U Vétrolamu (viz Obrazek 5), zménou navrhuje zkraceni
komunikace, jeji zaslepeni a zakon&eni Uvratovym obratistém ve tvaru ,L“. Na konci slepé ulice je
vedena komunikace pro pési vychodnim smérem ke stavajici ulici U Vétrolamu.

V severni poloze lokality, pfi vyusténi komunikace ,A* do stavajici ulice U Vétrolamu, je redukovana
Sitka uliéniho profilu o parkovaci stani. Tato stani jsou presunuta blize budouci zastavbé a
rozprostfena do uli¢niho profilu komunikace ,A“, kde se pfedpoklada realizace 16 stani pfi bodovém
zUzeni komunikace na prljezd o §. 3,75 m.

Ve vazbé na upravu lokality je provedena reparcelace, Uprava ploSnych regulacnich opatfeni,
prostorova regulace zUstava beze zmén. Poclet stavebnich pozemkud se neméni, tj. 27.
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Obrazek 5 — RP Vétrolamka, Strakonice — Novy DraZejov — uplné znéni po vydani zmény ¢. 1 — vyfez z
1.1. Hlavni vykres se schématickym zobrazenim nejzédsadnéjSich zmén

Odluvodnéni navrhovaného feSeni v lokalitach Z.2.2, Z.2.3 a Z.2.4:

Lokality Z.2.2, Z.2.3 a Z.2.4 jsou po nabyti uginnosti zmény &. 12 UP soudasti ploch, ve kterych je
rozhodovani v izemi podminéno zpracovanim regulaéniho planu. Jak je patrné z vyfezu zmény (viz
Obrazek 6), plochy D29b, D29c, D14b jsou po vydani zmény zaclenény do plochy D14a, pro kterou
plati podminka zpracovani regulacniho planu. S ohledem na tuto skute€¢nost a z pozadavku
pofizovatele je Uzemi zahrnuto do zmény, aby mohly byt dot€ené pozemky dle RP posuzovany.
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Obrazek 6 — Zmena & 12 UP Strakonice — vyfez z Koordinaéniho vykresu — zakres Upravy hranice

s povinnosti zpracovani regulacniho planu Vétrolamka (modfe — nova hranice RP)

Zmeéna ¢. 12 provéfovala Upravu vymezeni hranice mezi zastavitelnymi plochami D29a a D14a na
zakladé podkladu ,Vyhledavaci Uzemni studie Drazejov D29“ (zpracovatel Brilha a Krampera,
architekti spol. s r.o., 12/2021) — dale ,VS®. VS navrhla jednotné feSeni a pfedevs§im provazala obé
zastavitelné plochy (D14a a D29a) z hlediska SirSich uzemnich vztahu, které na sebe koncepcné
nenavazovaly. Poté se stala podkladem ke zmé&né& UP. Ve fazi zmény RP je vyuZita (viz Obrazek 7)
pro definovani zpusobu vyuziti pozemkl nové pfidavanych do regulac¢niho planu v lokalitach Z2.2.2,

Z223aZ2A4.

\
[

\ RESENT v NAVRHU ZMENY &.1 4
"REGULACMHO PLANU
i || \VETROLAMKA

Obrazek 7 — Viyhledavaci tzemni studie DraZejov D29 B.1. Vykres urbanlst/ckeho feSeni — vyrez z jizni éasti

tuzemi
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Z vySe zobrazeného je patrna patefni komunikace ,F“ obsluhujici pozemky na Uzemi VS i RP a
vymezeni dvou zastavitelnych pozemku v jihozapadni poloze VS uréenych pro bydleni v rodinnych
domech obklopenych pozemky s vyuzitim pro vefejna prostranstvi — zelef. Pozemky se doplriuji do
RP pod oznacenim €. 75, 76 a 77, zapadni vefejné prostranstvi se zahrnuje do plochy u vétrolamu
a ma index VP1, dale se rozs$ifuje VP2. Plvodni ¢lenéni pozemkl ve VS byla parcelace na 2
pozemky, jak je patrné v obrazku 2. V ramci navrhu RP je zvoleno déleni na tfi pozemky z diivodu
vlastnickych vztahd, kdy je dle KN uUzemi ve vlastnictvi tfi majiteld. Zvolené feSeni Eleni
zastavitelny blok (obrazek 8) o vymére 3 063 m? na tfi pozemky o velikostech 702 m?, 800 m? ,
1461 m? a 100 m? (obrazek 9) zahrnuje spole¢ny vjezd, coZz umozni vyporadani maijitelt ve stejném
pomeéru vici vstupni vymeéry po odecteni podilu na spole¢ném sjezdu na pozemky.

Ve vychodni ¢asti, kde plocha feSeného Uzemi probihala bez ohledu na pozemkové hranice, je
zvétSen pozemek €. 55. Zvolena koncepce je propsana do navrhu zmény RP.

Obrazek 9 — NavrZena parcelace zastavitelného
bloku - budouci pozemky ¢&. 75, 76 a 77

Obréazek 8 — Vyméry zastavitelného bloku - budouci pozemky ¢&. 75, 76 a 77

Tabulka vyporadani podilii pozemki A,B,C resp. 75,76 a 77

vychozi | vyméra podil z Parcelace vymeéra gjc::::lluna zz::z:,:
élenéni | (m?) celku (¢islo pozemku) | (M?) (m?) (m?)
A - cast

pozemku | 726,31 23, 7% & | 77 (=FA) 702,3 23,7 726,01
p.€. 1379

B - Ccast

pozemku | 826,74 27,0% & | 75 (=B) 799,96 27,0 826,95
p.6. 1377

C - dcast

pozemku | 1510,02 | 49,3% & | 76 (=C) 1460,82 | 49,3 1510,12
p.C. 1378

sjezd na 0 0.0% sjezd na | 1o

pozemky pozemky

A+B+C 3063,07 | 100,0% 3063,08 | 100,0 3063,08

Zavérem lze konstatovat, Ze vybrané feSeni az na vyjimku zmény parcelace u pozemku €. 75, 76 a
77 vyplyva z vyhledavaci uzemni studie, ktera je evidovana v systému ILAS jako podklad pro
zpracovani zmény UP a nasledné pro zpracovani US a v &astech nalezicich do plochy RP vyuzita
pro jeho doplnéni. Nad ramec studie jsou v souladu se strukturou RP stanoveny prvky prostorové a
plosné regulace. Definovanym feSenim je zajistén soulad RP zastavitelné plochy D14a
a budouci Uzemni studie zastavitelné plochy D29a pfi respektovani platnych hranic z UP (viz
Obrazek 3).
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Oduavodnéni navrhovaného feseni v lokalitach Z.2.5, Z.2.6 a Z.2.7:

Jako lokality Z.2.5, Z.2.6 a Z.2.7 jsou vymezeny plochy, u kterych je po zméné &. 12 UP stanoveno
jako podklad pro rozhodovani zpracovani uzemni studie nikoliv regulaéniho planu, proto jsou
vyznacéeny jako reSené Uzemi, ale charakteru ruSeného.

Dusledkem je zru$eni pozemku €. 41, 61, 62, 63, 64, 72, 73 a 74 a plochy vefejného prostranstvi s
indexem VP4,

Pro dotéené Gzemi je z UP platna podminka zpracovani Gzemni studie zastavitelné plochy D29a,
jako Uzemné planovaciho podkladu pro rozhodovani v uzemi, ruSené Casti se stanou soucasti
Uzemni studie.

.i.2. Zdlvodnéni dopravni infrastruktury

Navrzené fedeni v lokalité Z.2.1 je provéfeno podkladovou projektovou dokumentaci ,Komunikace
a inzenyrské sité lokality ,Za Ov¢inskym®, k. U. Drazejov u Strakonic”, jejiz zpracovatelem je TMS
Projekt - Ing. Jifi Treybal, datum: 12/2023. Uli¢éni profil komunikace ,A“ o celkové §ifi 8,00 m, i jeji
trasovani je zachovano. V jizni poloze je nové vymezeno Uvratové obratisté, z jehoz kratSi strany
vede komunikace pro péSi propojujici uzemi s ulici U Vétrolamu. Zménou se rusSi komunikaéni
prostup pro pé€sSi smérem na zapad k vétrolamu. Pfistup je zajistén po vefejnych komunikacich —
z jihu ulici Na Hrazi, ze severu prostupem mezi pozemku €. 12 a 76.

V lokalité Z.2.2 je doplnén usek pateini komunikace ,F* o uliénim profilu §. 12,0 m, s navrzenym
jednostrannym chodnikem a pasmem vefejné zelené (8. 3,0 m), ktery umozni umistit podélna
parkovaci stani, funkéni skupina C ¢&i zéna 30. Z divodu zmenseni feSeného Uzemi RP o vychodni
okraj Uzemi je vypusténa komunikace ,G*, jeji pribéh zlstava zakreslen ve vykresech I1.2. Vykres
SirSich vztahl a 11.4. Vykres vyhledového feSeni dopravniho napojeni tzemi.

Uspofadani uliéniho profilu navrhovanych komunikaci (chodnik, jizdni pasy, pas vefejné zelené) je
pfipustné v radmci navazujici podrobnéjSi projektové dokumentace upfesnit pfi zachovani
definovaného uli¢niho profilu, tj. Sife mezi stavebnimi pozemky.

1.i.3. Zdlvodnéni technické infrastruktury

Zménou RP je aktualizovana koncepce technické infrastruktury z diivodu aktualizace dopravniho
skeletu.

Napojovaci body na inzenyrskeé sité pro lokalitu Z.2.1 jsou v ulici U Vétrolamu.

Podrobnéjsi fesSeni technické infstrastruktuy - zasobovani uUzemi pitnou vodou, odkanalizovani
Uzemi, zasobovani el. energii, plynem, vefejné osvétleni bude soulasti navazujici projektovée
dokumentace. Pfed zahajenim vystavby RD musi byt provedena realizace obsluznych komunikaci
v€. rozvodu siti technické infrastruktury; pfipustné je postupovat v dil€ich samostatné funk&nich
etapach, pficemz dil¢i etapa musi umozfiovat nasledné pokracovani v navrzeném reseni.

V Uzemi jsou jednoznalné rozparcelované pozemky umoziiujici individualni vystavbu jednotlivymi
stavebniky.

Prijaté FeSeni zmény RP vytvafi pfedpoklady pro kvalitni a plnohodnotnou zastavbu mistni &asti
Novy DraZejov s dopravni dostupnosti, vazbami na ob&anskou vybavenost mésta Strakonice a
kvalitni zivotni prostfedi.

Il.i.4. Nakladani s odpady

Zmeénou RP neni ménén systém nakladani s odpady stanoveneny v RP.
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I1.i.5. ZdGvodnéni koncepce ploSného usporadani

Zména RP prebira z platného RP zpusob vyuziti pozemku s definovanym hlavnim, pfipustnym i
nepfipustnym vyuzitim u pozemkd s vyuzitim, bez Upravy:

bydleni v rodinnych domech

vefejna zelen

chodniky

komunikace,

pficemz u pozemku s vyuzitim ,chodniky, komunikace® je rozSifeno pFipustné vyuziti s ohledem
na umoznéni pfipadné zmény uspofadani uliéniho profilu, pokud by bylo nalezeno v ramci
navazujici projektové dokumentace vhodnéjsi feSeni na ¢lenéni definované Sife mezi pozemky
uréené pro umisténi komunikace, chodnik(l, pasl zelené a parkovacich stani.

Vyuziti ,komunikace® zahrnuje v grafické ¢asti uliéni profil komunikace s rozliSenim na mistni
komunikace (funkéni skupinu C/zénu 30/mistni komunikaci — funkéni skupinu D1 — obytna
zéna), veetné prilehlych zelenych pasu podél komunikace, parkovacich stani. Toto &lenéni je
pfipustné v ramci podrobnéjSi projektové dokumentace upfesnit pfi zachovani definovaného
uliéniho profilu, tj. Sife mezi stavebnimi pozemky.

Pozemky, které jsou doplnény vramci rozSifeni plochy s podminkou regulaéniho planu pro
rozhodovani v uzemi, maji definované vyuziti v souladu se znénim dokumentace ,Vyhledavaci
uzemni studie Drazejov D29" (zpracovatel Briha a Krampera, architekti spol. s r.o0., 12/2021).

II.1.6. Zdivodnéni zvolenych podminek pro umisténi a prostorového feSeni staveb

Podminky pro umisténi a prostorové feseni staveb jsou dopInény dle koncepce platneho RP a ve
vazbé na planty UP.

Cilem prostorového uspofadani lokality je pfedevSim uchovat jeho hodnoty, zachovat harmonicky
celek nové zastavby se stavajici a taktéZz zachovat specifické podminky v Uzemi. Prostorové
usporadani vychazi z ¢lenéni uzemi sidla na jednotlivé lokality, které jsou definovany jednak svym
charakterem a strukturou zastavby, tzn. svymi charakteristickymi prostorovymi vztahy a déle
krajinou morfologii a krajinnym razem a taktéz pfevazujicimi ¢innostmi v Uzemi.

[1.1.7. Zdavodnéni koncepce verejnych prostranstvi

X i

Do feSeného uzemi zmény jsou dopInény plochy s vyuzitim ,vefejna zelefi“ v ¢asti lokality Z.2.1 a
Z.2.5. Jedna se o Uzemi, pro které je zpracovana ,Vyhledavaci uzemni studie Drazejov D29“
(zpracovatel Briha a Krampera, architekti spol. s r.0., 12/2021), definované vyuziti je v souladu se
znénim této dokumentace.

Navrhem zmény jsou upraveny vyméry a polohy vefejnych prostranstvi s vyuzitim pozemky

.verejné zelené® nasledovné:

>,

Tabulka uprav ploch ,vefejné zelené&*:

Oznaéneni | Vyméra RP - UZ | Vyméra RP — po | poznamka
po zméneé ¢. 1 zméné ¢. 2

VP1 7 128 m? 12 038 m? » plocha je rozsifena v lokalité Z.2.2
vuzemi 30 m ve vzdalenosti od
okraje lesa a okoli

VP2 100 m? 2 149 m? » navrh vefejné zelené na méstskych
pozemcich

VP3 843 m2 843 m? = navrh vefejné zelen& na méstskych
pozemcich, bez Upravy

VP4 1126 m? 0 m? = uzemi nové lezici mimo RP

celkem 9 197 m? 15 030 m?
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Pozemky ,vefejné zelené“ charakteru vefejnych prostranstvi jsou v Uzemi vymezeny v souladu s
§ 7 odst. 2 vyhlasky 501/2006 Sbh.. Je tfeba si uvédomit, Ze nejde o vydlazdénou plochu, ale
pfedevSim o parky, vefejnou zeleh obecné, a dalSi vefejna prostranstvi, ktera svymi parametry
splfiuji poZzadavky citované vyhlasky. Ugelem takto stanovenych ploch je zajistit nejen dostatek
zelené, ale i dostatek ploch pro spoleCenské aktivity obce (shromazdovani, détska hfiste,
odpocivadla apod.).

Z vySe uvedené tabulky je ziejmé, Ze pozemky ,vefejné zelené“ vymezené v RP po zméneé &. 2
odpovidaji 15,9 % z vyméry FeSeného tzemi RP (dle zmény &. 12 UP = 94 608 m2), resp. 17,1 %
z vyméry zastavitelné plochy (vyméra D14a = 87 866 m?), coz je 3,4x vice nez pozaduje vyhlaska
¢. 501/2006 Sb., ktera stanovuje, Zze pro kazdé 2 ha zastavitelné plochy se vymezuje s touto
plochou souvisejici plocha verejného prostranstvi o vymére nejméné 1000 m2.

I1.i.8. Zdlvodnéni vymezeni vefejné prospésnych staveb a opatreni

Zmeénou nejsou meénény, ruseny ani noveé vymezovany verejné prospésné stavby ani opatreni.

1.i.9. ZdUvodnéni pfijatého feSeni ve vztahu ke zménam vyrokové ¢asti RP

Bod
[1]

V kapitole a) vymezeni Fesené plochy se v prvnim odstavci rusi text ve znéni: ,ve
vychodni“ a nové se vklada text ve znéni: ,jizni“,

Oduvodnéni: PFi pohledu na katastralni Uzemi Drazeov u Strakonic se plocha regula¢niho
planu nachazi v jeho jizni €asti nikoliv ve vychodni, Uprava upfesriuje skute¢nost.

Bod
[2]

v kapitole a) vymezeni resené plochy se ve druhém odstavci rusi text ve znéni: ,sezonni
vodoteli na pozemku p. €. 1200/1“ a nové se vklada text ve znéni: ,pozemkovou hranici
pozemkd p. €. 1208/1 a 1209/1",

Odlvodnéni: Vychodni ¢ast RP je uvedena do souladu s plochou vymezenou v UP ve
znéni zmeény &. 12, kdy byla v této Casti plocha zmenSena a neni soucasti RP az ke

zmirfiované ,vodotedi*.

Bod
[3]

v kapitole a) vymezeni feSené plochy se ve druhém odstavci za text ve znéni: ,250"
vklada text ve znéni: ,-565%

Odlivodnéni: Severni &ast RP je uvedena do souladu s plochou vymezenou v UP ve znéni
zmeény €. 12, v severni ¢asti doslo k rozSifeni Uzemi, proto je udaj délky upraven.

Bod
[4]

v kapitole f) podminky pro ochranu verejného zdravi a pro pozarni ochranu se ve
druhém odstavci rusi text ve znéni: ,,, predevsim CSN 73 0802 Pozarni bezpecnost staveb
— nevyrobni objekty*,

Oddvodnéni: Norma je zruSena, vypousti se z vyrokové ¢asti RP.

Bod
(5]

v nazvu kapitoly ,m) podminky pro zmény staveb a zmény vlivu staveb na vyuziti dzemi*
se rusi text ve znéni: ,zmény staveb a zmény vlivu staveb na vyuziti uzemi“ a nové se
vklada text ve znéni: ,zménu vyuziti tzemi a podminky pro zménu vlivu uzivani stavby na
uzemi®,

Odlvodnéni: Uprava nazvu kapitoly dle nazvoslovi vyhlasky &. 500/2006 Sb., ve znéni
pozdéjSich predpisu.

Bod
[6]

v kapitole m) podminky pro zménu vyuZiti tzemi a podminky pro zménu vlivu uzivani
stavby na uzemi se rusSi text ve znéni: ,Podminky pro zmény staveb a zmény vlivu staveb
na vyuziti uzemi se nestanovuji. a nové se vklada text ve znéni: ,Podminky se
nestanovuji.”,

Odavodnéni: Uprava znéni dle znéni nazvu kapitoly.
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v kapitole n) podminky pro vymezena ochranna pasma se v odstavci ,Ochranné pasmo
lesa“ rusi text ve znéni: ,50 a nové se vklada text ve znéni: ,30%

Bod Odivodnéni: U jevu ,vzdalenost 50 m od okraje lesa“ je vzdalenost upravena na 30 m od

[7] okraje lesa, a to s ohledem na § 14 odst. 2) zakona ¢. 289/1995 Sb. zakon o lesich a o
zméné neékterych zakonu (lesni zakon) v platném znéni, tj. ve vazbé na novelou ¢&.
149/2023 Sh.) je s platnosti od 1.1.2024 zavazné stanovisko tfeba k dotéeni pozemku do
vzdalenosti 30 m od okraje lesa. Z ohledem na zménu je zmé&nou RP zobrazovana
vzdalenost 30 m od okraje lesa.

v kapitole q) udaje o poctu listu regulacniho planu a poétu vykresu grafické c¢asti se
Bod | 3x rusi text ve znéni: ,&. 1 a nové se vklada text ve znéni: ,¢. 2¢,

(8]

Odavodnéni: Uprava &isla zmény RP.

v kapitole q) udaje o poctu listi regulacniho planu a poétu vykresu grafické c¢asti se
Bod | rusi text ve znéni: ,11 a nové se vklada text ve znéni: ,xx*,

[9] | Odivodnéni: Po provedeni upiného znéni bude Udaj aktualizovan, ve fazi projednavani
znacen ,xx".

v kapitole q) udaje o poctu listi regulacniho planu a poétu vykresu grafické c¢asti se
rusi text ve znéni: ,1-9“ a nové se vklada text ve znéni: xx"“.

Bod
[10]

Oduvodnéni: Po provedeni Uplného znéni bude Udaj aktualizovan, ve fazi projednavani
znacen ,xx“.

Ilj. Vyhodnoceni predpokladanych dusledkii navrhovaného feseni na zemédélsky pudni
fond a na pozemky uréené k plnéni funkce lesa

II.j.1. Vyhodnoceni zaboru pozemkl zemédélského pudniho fondu (ZPF)

Vyhodnoceni disledka navrhovaného feSeni na zemédélsky plidni fond bylo provedeno v ramci
platného uzemniho planu, rozsah zabord ZPF se zménou regulagniho planu neméni.

I.j.2. Vyhodnoceni zaboru pozemku uréenych k pinéni funkci lesa (PUPFL)

Navrh zmény RP nema vliv na pozemky uréené k pInéni funkci lesa, k zaborim PUPFL nedochazi.

V feSeném Uzemi jsou vymezeny pozemky dotéené vzdalenosti 30 m od okraje lesa (PUPFL), které
jsou situovany v zapadni ¢asti lokality. Ve vzdalenosti 30 m se muze provadét stavebni Cinnost
pouze na zakladé vyjimky a souhlasu pfislusného organu. Regulaéni plan predpoklada udéleni
vyjimky na vzdalenost 25 metr( od okraje lesa.
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I.Lk. Zhodnoceni podminek pro pozarni bezpecnost staveb, pro které regulac¢ni plan
nahrazuje izemni rozhodnuti

Planovani uliéni sité bylo pfizplsobené pozadavkim statni spravy, policie a Hasi¢ského
zachranného sboru.

Na vodovodnich Fadech, které budou realizované v lokalité, budou usazené hydranty pro pfimy
pozarni zasah.

Kazdy objekt umistovany do Uzemi bude mit zhotovenou pfilohu dokumentace ,pozarné
bezpecnostni feSeni.

Il.I. Rozhodnuti o namitkach véetné samostatného odivodnéni

K navrhu Zmény €. 2 Regulagniho planu Vétrolamka nebyly uplatnény zadné namitky.

II.m. Vyhodnoceni pfipominek

K navrhu Zmény €. 2 Regulaéniho planu Vétrolamka byla uplatnéna nasledujici pfipominka:

Krajske reditelstvi policie Jihoceského kraje, Na Ohradé 1067, 386 01 Strakonice, sp. zn.:
KRPC-36274-2/CJ-2024-020706, ¢.j. MUST/012712/2024/OR/cer ze dne 14.03.2024
- Ponechani uzemni rezervy na vybudovani komunikaci.

Pofizovatel: Bere na védomi — dopravni infrastruktura je feSena navrhem regulaéniho planu.

I.n. Udaje o poétu listi textové éasti odiivodnéni zmény ¢&. 2 RP a Gdaje o poétu vykresu k ni

pripojené grafické ¢asti

Textova ¢ast oduvodnéni zmény €. 2 RP obsahuje celkem 12A4 (oboustranné tisténé str. 3—26) a
1A4 jednostranné tiSténa (str. 27) s titulni stranou //l. Priloha. Celkem 13A4.

Graficka ¢ast odlivodnéni zmény regulaéniho planu obsahuje tyto vykresy:

II.1.  Koordinaéni vykres m1:1 000
I1.2.  Vykres SirSich vztahu m 1:5 000
I1.3. Vykres predpokladanych zabort ptdniho fondu m 1:1000
I1.4. Vykres vyhledového feSeni dopravniho napojeni uzemi m1:5 000

Graficka ¢ast odlivodnéni zmény regulaéniho planu obsahuje celkem 4 vykresy.
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Pouceni

Proti Zméné €. 2 Regulacniho planu Vétrolamka vydané formou opatfeni obecné povahy nelze
podat opravny prostfedek (§ 173 odst. 2 zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni).

Uginnost
Toto opatfeni obecné povahy nabyva uc€innosti patnactym dnem po dni vyvéseni na ufedni desce
(§ 173 odst. 2 zakona &. 500/2004 Sb., spravni fad, v plathém znéni).

Magr. Bretislav Hrdlicka Ing. Rudolf Oberfalcer

starosta mistostarosta
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lll. PRILOHA - TEXTOVA CAST RP VETROLAMKA, STRAKONICE
— NOVY DRAZEJOV - UPLNE ZNENi PO VYDANI ZMENY ¢&.1
S vyznaéenim zmén

Srovnavaci text s vyznacenim zmén je zafazen jako pfiloha Zmény €. 2 RP Vétrolamka - za¢ina na
nasledujici strané. Textovy dokument je samostatné cislovan (PFiloha str. 1-10).

Vytisk obsahuje 5A4 (oboustranné tisténé str. 1-10) .
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