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A. TEXTOVA CAST
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A.1. ZAKLADNI UDAJE

Misto: mésto Strakonice, katastralni Gzemi Drazejov u Strakonic

Pofizovatel: Méstsky ufad Strakonice, odbor rozvoje — Ufad uzemniho planovani

Ing. arch. Marta Sldmova, vedouci odboru rozvoje

Zhotovitel: BKarchitekti s.r.o.
Vodni 12/42
370 06 Ceské Budé&jovice

Ing. arch. Jifi Briha CKA — 00103
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A.2. VYMEZENiI RESENEHO UZEMi

Zpracovani Uzemni studie Drazejov D29 (dale ,US*) je podminkou pro rozhodovani o zménach v
Uzemi danou platnym Uzemnim planem Strakonice (Uplné znéni po zménach &. 1 az 12). Uzemni
studie Drazejov D29 byla jiz pofizena a data o této studii jsou viozena do evidence uzemné
planovaci €innosti dne 10.04.2015, dne 10.04.2023 byla ovéfena jeji aktualnost. Zménou ¢&. 12
Uzemniho planu Strakonice, ktera nabyla Gginnosti dne 01.02.2024, byly zménény podminky v
Uzemi a byla upravena hranice plochy, ve které je pofizeni Uzemni studie podminkou pro
rozhodovani v Uzemi. Ve vazb& na nové vymezeni feSeného Uzemi se zpracovala tato US, ktera
pavodni nahradi.

Resené uzemi US je vymezeno v katastralnim Gzemi DraZejov u Strakonic. Navazuje na
zastavitelnou plochu D14a, ktera se nachazi v severovychodni &asti osady Novy Drazejov. Re$ené
tzemi vypliuje prostor mezi severni hranici plochy D14a a silnici lll. tfidy. VU¢i méstu Strakonice se
lokalita nachazi zapadné od zastavéného Uzemi meésta Strakonice. Celkova vymeéra feSeného
Uzemi €&ini 13,56 ha.

Hranice feSeného Uzemi je tvofena z jihu hranici zastavitelné plochy D14a, ulici K Drazejovu ze
severu, vétrolamem ze zapadu a malym vodnim tokem z vychodu.

Resené lUzemi se svazuje od severu smérem na jih. Uzemi se nachazi v nadmoiské vysce
406 mn. m. az426 mn. m..

Lokalita je dle katastralni mapy soucasti 39 pozemk(l s hlavnim zastoupenim druhu pozemku orna
puda a v malé mife se zastoupenim druhu pozemku zastavéna plocha a nadvofi.
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obr. 1: Schéma feseného tizemi na podkladu Zékladni mapy 1:10 000, podkladové mapa zdroj CUZK
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Navrh US podrobnéii fesi a Cleni zastavitelné plochy D29a, Cast zastavitelné plochy D29e a ST79/5
vymezenych v platném UP.

UP v fe$eném Uzemi definuje tyto zplsoby vyuZiti:

Br PLOCHY BYDLENI — rodinné domy
Rv  PLOCHY REKREACE - plochy rekreace vefejné
Pv  PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

obr. 2: Re$ené tizemi na podkladu platného znéni UP Strakonice
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Zajmové Uzemi se nachazi na zapadnim okraji mésta Strakonice mezi stavajici zastavbou sidla
Novy Drazejov a zastavbou mésta Strakonice umisténou podél ulice K Drazejovu. Lokalita pfinasi
dochazkovou vzdalenost do volné krajiny, konkrétné na vrch Kufidlo, kde se nachazi pfirodni
rezervace Kufidlo. Vzhledem ke svazitému terénu nabizi vyhledy jiznim smérem do krajiny kolem
Strakonic. Po silnici lll. tfidy (ulici K Drazejovu) je lokalita dobfe dopravné dostupna Kk silnici 1/22,
ktera je hlavnim dopravnim tahem pfes Strakonice. V kratké dojizdné vzdalenosti od feSené lokality
je nakupni centrum Strakonice, nakupni park Strakonice ¢i centrum mésta.

Lokalita je v sou¢asné dobé bez vzrostlé zelené vyuzivana jako orna puda. Na jihovychodni hranici
je liniova zelen podél vodniho toku a na zapadni hranici je pfimknuta k lesnimu porostu —
vétrolamu.
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A.3. PODMINKY PRO VYMEZENI A VYUZITi POZEMKU

Uzemni studie vychazi z vymezenych zastavitelnych ploch tzemniho planu. Tyto plochy zpFesiiuje,
navrhuje v ramci ploch bydleni mistni komunikace, vefejna prostranstvi a plochu rekreace. ZpUsoby
vyuziti jsou definovany v souladu s plathym Uzemnim planem mésta. Podminky zplUsobu vyuziti
pozemkU vychazeji z platného UP, ktery je zavaznym dokumentem pfi rozvoje obce.

Uzemni studie vymezuje tyto zplisoby vyuZiti pozemkii:
BYDLENI V RODINNYCH DOMECH

POZEMNI KOMUNIKACE

VEREJNA PROSTRANSTVI — ZELEN

REKREACE NA PLOCHACH ZELENE

BYDLENI V RODINNYCH DOMECH

Hlavni vyuZiti:
» jzolované rodinné domy pfedméstského charakteru;
Pripustné vyuziti:
= dvojdomy
» pozemky dalSich staveb a zafizeni, které nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve
vymezené plose, jsou sluditelné s bydlenim a slouzi zejména obyvatelim v takto vymezené
ploSe (napf. stavby a pfistfeSky pro nadoby komunalniho odpadu, bazény, altany, kuiny,
garaze atd.);

= zahrady okrasné, pobytové, uzitkové;
= dopravni a technicka infrastruktura;
= verfejna prostranstvi mistniho vyznamu, zelen, drobné vodni plochy;

= ginnosti a zafizeni zdravotni a socialni, vzdélavaci, kulturni a kultovni, sportovni a
infrastrukturni (zejména dopravni), nepifekracujici vyznamem mistni dosah.

Podminéné pripustné vyuZziti:

= oblanské vybaveni mistniho vyznamu integrované do hlavni nebo doplfikové stavby
nesnizujici kvalitu prostfedi a pohodu bydleni;

= sportovni hfisté a détska hfisté mistniho vyznamu;

» drobna a femeslna vyroba integrovana do hlavni nebo dopliikové stavby nesnizujici kvalitu
prostfedi a pohodu bydleni (vylou¢ena je doprava nad 5 tun);

= plochy pro bydleni budou mit na vnéjSim okraji smérem do volné krajiny pas zahrad.

Nepfipustné vyuZiti:

= vesSkeré ¢Cinnosti, déje a zafizeni, které =zatézi (pfedevSim hluk, prach, exhalace,
organolepticky zapach, i druhotné napf. zvySenou nakladni dopravou, svételné znecisténi
apod.) naruSuji prostfedi nebo takové dusledky vyvolavaji druhotné, véetné ¢innosti a
zafizeni chovatelskych a péstitelskych, a které bud jednotlivé nebo v souhrnu prekracuji
stupeni zatéZe, méfitko anebo rezim stanoveny uUzemnim planem (Cerpaci stanice
pohonnych hmot, auto a motoopravny, truhlafstvi, strojné obrabéci dilny, lakovny, prodejny
spojené se servisni ¢innosti, apod.) a pfislusnymi hygienickymi normami

» souvisejici ob&anské vybaveni o vymére vétsi nez 500 m? podlahové plochy

» stavby pro vyrobu vétSiho rozsahu, haly, velké skladové prostory (vétSi nez 150 m?)

» velkokapacitni stavby ob&anského vybaveni (vétsi nez 150 m?)

» velkokapacitni stavby pro dopravu (vétsi nez 150 m?)

= velkokapacitni stavby technického vybaveni

= jiné nez hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné vyuZziti
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POZEMNi KOMUNIKACE
Hlavni vyuZiti:
= namésti, ulice, mistni obsluzné komunikace, ostatni vefejna zeler v€etn& ochranné a izolacni
Pripustné vyuZiti:
= p&Si cesty, cyklistické cesty, naucné stezky
= obCanské vybaveni, sluditelné s ucelem verfejnych prostranstvi (parkovisté apod.)
= dopravni a technicka infrastruktura mistniho vyznamu
= Uzemi vefejné pfistupné a vyhrazené zelené, slouzici zejména jako zazemi pro odpodinek a
rekrealni aktivity. Pfipustné je provadét na téchto plochach vegetalni upravy, které svym
charakterem nenaru$i funkci plochy a odpovidajici skladbu dfevin
= kasny a vodni plochy a toky, umélecka dila (plastiky apod.), odpocinkové plochy s lavickami
= altany, pergoly, stanky, drobna architektura ulicniho mobiliare
Podminéné pripustné vyuziti:
= podminéné pfipustné je na téchto plochach zfizovat a provozovat zafizeni a sité technické
infrastruktury, nezbytné pro funkci a provoz obce, za predpokladu, ze budou citlivé
zaClenény do tohoto Uzemi, drobné kultovni a kulturni stavby za pfedpokladu, Zze svym

charakterem a doprovodnymi zpUsoby vyuziti, nenarusi charakter tohoto Uzemi, umélé
vodni plochy, potfebné technické zazemi

» hfi§té (mimo frekventovana uzemi v centru a podél hlavnich prdjezdnych komunikaci)

» zazemi — zastavba drobnym objektem ob&anské vybavenosti (napf. socialni zafizeni, drobné
obcerstveni apod. do 25 m?)

Nepfipustné vyuZiti:
= nepfipustné je na téchto uzemich zfizovat a provozovat veSkera zafizeni a stavby, ktera
nejsou uvedena jako pfipustna a podminéné pfipustna

VEREJNA PROSTRANSTVi — ZELEN

Hlavni vyuZziti:

= parky, parkové upravena vefejna prostranstvi, ostatni vefejnd zelefi v€etné ochranné a
izolaéni zelené, aleje a stromofadi v zastavéném UuUzemi, plochy zelené intenzivné
vyuzivané pro kazdodenni rekreaci, vefejné vyuzivana zelefi navazujici na zastavéné
uzemi

Pripustné vyuZiti:

» Uzemi vefejné pfistupné a vyhrazené zeleng, slouzici zejména jako zazemi pro odpoc€inek a
rekreacni aktivity. PFipustné je provadét na téchto plochach vegetacni Upravy, které svym
charakterem nenarusi funkci plochy a odpovidajici skladbu dfevin

= kasny a vodni plochy a toky, umélecka dila (plastiky apod.), odpo&inkové plochy s lavickami

= péSi cesty, cyklistické cesty, nauéné stezky

= altany, pergoly, stanky, drobna architektura ulicniho mobiliare

= obcganské vybaveni, sluditelné s uéelem vefejnych prostranstvi

= dopravni a technicka infrastruktura nejevici charakter nadmistniho vyznamu

= protipovodhova opatfeni

Podminéné pripustné vyuZziti:

» podminéné pripustné je na téchto plochach zfizovat a provozovat zafizeni a sité technické
infrastruktury, nezbytné pro funkci a provoz obce, za predpokladu, ze budou citlivé
zaclenény do tohoto uUzemi, drobné kultovni a kulturni stavby za pfedpokladu, ze svym
charakterem a doprovodnymi zplUsob vyuzitimi, nenarus$i charakter tohoto Uuzemi, umélé
vodni plochy, potfebné technické zazemi

= sportovni a rekreacni hfisté (mimo ploch zelené s izola¢ni funkci a frekventovana tuzemi v
centru a podél hlavnich prijezdnych komunikaci)

= zazemi — zastavba drobnym objektem Ov (napf. socialni zafizeni, drobné obc&erstveni apod.)
pokud doplfuje hlavni ucel funkéni plochy
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Nepfipustné vyuziti:
= nepfipustné je na téchto uzemich zfizovat a provozovat veSkera zafizeni a stavby, ktera
nejsou uvedena jako pfipustna a podminéné pfipustna.
Podminky prostorového uspofadani:
= zastavénost — nadzemni objekty max. 5 %, zpevnéné plochy max. 10 %, zelefi min. 85 %

» v8echna existujici verejna prostranstvi (definice dle § 34 zakona o obcich) musi byt
zachovana bez ohledu na to, ve které ploSe se nachazeji (pokud regulac¢ni plan nebo
Uzemni rozhodnuti neprokaze udrzeni funkénosti systému vefejné infrastruktury jinym
feSenim) a nepfipousti se jejich vyuzivani pro jiny ucel, nez stanovuji podminky pro plochy
vefejnych prostranstvi

= vefejna zelen, ktera plni funkci izolacéni zelené neplni rekreacni funkci (nejde umistit lavicky,
hristé atd.).

REKREACE NA PLOCHACH ZELENE

Hlavni vyuZiti:
= plochy vefejné zelené intenzivné vyuzivané pro kazdodenni rekreaci
= sportovni a rekreaéni hfisté, sezénni télovychovna zafizeni
Pripustné vyuZiti:
» Uzemi vefejné pfistupné a vyhrazené zelené, slouzici zejména jako zazemi pro odpocinek a
rekreacni aktivity. PFipustné je provadét na téchto plochach vegetacni Upravy, které svym
charakterem nenarusi funkci plochy a odpovidajici skladbu dfevin

= parky, parkové upravena vefejna prostranstvi, ostatni vefejna zelenn véetné ochranné a
izolaCni zelené, aleje a stromofadi v zastavéném uzemi, plochy zelené intenzivné
vyuzivané pro kazdodenni rekreaci, vefejné vyuzivana zelenn navazujici na zastavéné
uzemi

= vodni plochy a toky, umélecka dila (plastiky apod.), odpo¢&inkové plochy s lavickami

= péSi cesty, cyklistické cesty

= altany, pergoly, stanky, drobna architektura uli€cniho mobiliafe

= oblanské vybaveni slouzici navstévnikim — socialni zafizeni, drobné obCerstveni, nezbytna
technicka vybavenost a provozy

= dopravni a technicka infrastruktura nejevici charakter nadmistniho vyznamu
= stani pro karavany
= protipovodfiova a protierozni opatfeni
Podminéné pripustné vyuZiti:
= podminéné pripustné je na téchto plochach zfizovat a provozovat zafizeni a sité technické
infrastruktury, nezbytné pro funkci a provoz obce, za pFfedpokladu, Ze budou citlivé

zaclenény do tohoto uzemi, drobné kulturni stavby za pfedpokladu, Ze svym charakterem a
doprovodnymi zpusob vyuZzitimi, nenarusi charakter tohoto uzemi,

= ubytovani spravce — v pfipadé splnéni hygienickych limitt hluku
Nepfipustné vyuZiti:
» nepfipustné je na téchto uzemich zfizovat a provozovat veSkera zafizeni a stavby, ktera
nejsou uvedena jako hlavni, pfipustna a podminéné pfipustna.
Podminky prostorového uspofadani:
= vySka zastavby bude odpovidat okolni zastavbé
= stani osobnich vozidel budou feSena na vlastnim pozemku
= bude vyfeSeno nakladani s odpady na vlastnim pozemku

» ve vzdalenosti 0-10 m od hranice pozemku uréenych k pInéni funkce lesa vylou¢eny veskeré
stavby

» ve vzdalenosti min. 10 m od hranice pozemkl uréenych k plnéni funkce lesa, mohou byt
umistény pouze: pozemni komunikace, inzenyrské sité (v€etné pripojkovych skfini =
kapli¢ek) a kryta kontejnerova stani

» ve vzdalenosti min. 25 m od hranice pozemk( uréenych k plnéni funkce lesa mohou byt
umistény stavby oploceni €i stavby urCené pro rekreaci
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A.4. PODMINKY PRO UMISTENI A PROSTOROVE USPORADANI STAVEB
VEREJNE INFRASTRUKTURY

Podminky pro umisténi a prostorové uspofadani vefejné infrastruktury vychazeji predevsim
z 8irSich vztah( v uzemi, vlastnickych vztahud, konfigurace terénu a optimalizace urbanistického
feSeni.

A4l Dopravni infrastruktura

Dopravni napojeni uzemi lokality je feSeno zejména ze severu ze silnice lll. tfidy 111/02220 (ulice
K Drazejovu). VétSina stavebnich parcel je obslouzena z obousmérnych zaslepenych mistnich
komunikaci napojujicich se na silnici lll. tfidy a zakon€enych uvratovymi obratisti. Tyto mistni
komunikace jsou navrzeny v §ifi 8 m v rezimu obytnych zon.

Navrzena dopravni koncepce v SirSich vazbach feSi napojeni na ulici K Drazejovu i sousedni
zastavitelnou plochu D14a feSenou v Regulaénim planu Vétrolamka. Jako patefni komunikace je
tak navrzena komunikace "A". Tato navrzena mistni komunikace je uvazovana v rezimu zény 30
s Sifi uliéniho profilu 12 m. V jiznim cipu je na této mistni komunikaci navrzena okruzni kfizovatka
se Ctyfmi vyjezdy, které zajiStuji dopravni napojeni do dalSich uzemi. Komunikace (v€etné useku
v zastavitelné plose D14a) vytvari tak dopravni okruh zajistujici obousmeérny prijezd kolem feSené
lokality s duplicitnim napojenim ze severu na ulici K Drazejovu, z jihu pfes ulici U Vétrolamu a Na
Hrazi na ulici Otavska.. V ramci Regulagniho planu Vétrolamka a dalSich PD je nutné zkoordinovat
a zachovat tuto navrzenou dopravni kostru.

Na tuto patefni komunikaci je dopravné napojena cca tfetina navrzenych stavebnich parcel
uréenych pro rodinné domy.

Pro obslouZeni stavebnich parcel & 67-72 a 89-92 jsou navrZeny kratké ucelové komunikace
napojujici se na mistni komunikaci "E". Z d{ivodu vétSiho poctu pozemku, které komunikace "E"
obsluhuje, se doporucuje zvazit uliéni profil v Sifi 8,5 m, ale pfipustny je i profil 8,0 m, tj. v souladu
se zakresem v grafické ¢asti. Komunikace "B", "C", "D" jsou koncipovany v Sifi 8,0 m. Podrobné
feSeni uli¢niho profilu bude navrzeno v ramci navazujicich projektovych dokumentaci.

Do budoucna se uvazuje s dopravnim napojenim z ulice Otavska nachazejici se jizné od feSeného
Uuzemi, coz je evidentni v grafické pfiloze v jizni ¢asti feSeného Uzemi je naznaceno prodlouzeni
komunikaci "A" a "F" mimo feSené uzemi US.
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Komunikace "A", "G"

Obousmérné mistni komunikace v reZimu zény 30
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Komunlkace IIBII, IICII, IIDII, n En

ZKlidnéné mistni komunikace v reZimu obytné zény

8

pas zelené /
parkovaci stani
dopravni prostor /
pobytovy prostor
pevna prekazka

pevna prekazka

Sitka navrzenych uliénich profild by méla i pro navazujici PD zGstat neménna, uliéni profily vSak
mohou byt preuspofadany pro konkrétni potfeby v uzemi vramci navazujicich projektovych
dokumentaci.

Pro komunikaci "C" je vydano Uzemni rozhodnuti, feSeni je pfevzato z projektové dokumentace
vCetné vyznacenych parkovacich stani.

Zaslepené mistni komunikace budou zakon&ené Uvratovymi obratiSti dimenzovanymi pro nakladni
vozidla (vozidla pro dvounapravovy automobil pro svoz komunélniho odpadu, vozidla hasi¢skych
zachrannych vozu). Tvar ani pfesné umisténi obratiSt neni zavazné. Jejich konkrétni feSeni bude
feSeno v nasledujicich Fizenich.

Uzemni studie pfi kfizeni mistnich komunikaci voli bezpe&nostni poloméry vnitfich oblouk(, pfi
zpracovani navazujici PD mohou byt dopravnim specialistou zpfesnény podle konkrétnich
vyhledovych trojuhelnikd. S tim souvisi i mozna Uprava hranic stavebnich pozemku. Obdobné
budou fesSeny planované sjezdy na pozemky uréené k vystavbé, pfi jejich umisténi je nutno v PD
dodrzet soulad se znénim pravnich pfedpisl a pfislusnych norem tak, aby byl zajistén dostatecny
rozhled na obé strany pfi uziti sjezdu, pfiemz umisténi pilifa pfipojeni technické infrastruktury bude
provedeno tak, aby nevytvarely prfekazky ve vymezenych rozhledovych trojuhelnicich.

Orienta¢ni umisténi vjezdl je vyznaCeno v grafické Casti a stanovuje stranu pozemku, ve které
bude feSen vjezd na stavebni pozemek. V navazujici projektové dokumentaci bude poloha vjezdu
upfesnéna. Sjezdy pro dva sousedni pozemky se mohou sdruZovat.

Projektovani mistnich komunikaci v navazujici PD bude dodrZovat technické podminky TP 218 a
TP 103.

PFicny sklon navrzenych pozemnich komunikaci bude navrzen v hodnoté 2.0 % a to bud jako
stfechovity, pfipadné jednostranny.
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Odstaveni vozidel, doprava v klidu

Pro zajisténi navstévnickych stani v ¢asti zastavby rodinnych domu je pro 111 navrhovanych
stavebnich parcel nutné zajistit v souladu s § 7 vyhlasky 146/2024 Sb. VyhlaSka o pozadavcich na
vystavbu parkovaci stani kratkodoba a dlouhodobad, v&etné stani vyhrazenych pro vozidla oznacena
parkovacim prukazem oznadujici vozidlo pfepravujici osobu téZce zdravotné postizenou. Konkrétni
pocty stanovuji Pfiloha €. 1 a Pfiloha & 2 vyhladky. Konkrétni pocty vychazeji z budoucich
ugelovych jednotek, tj. u staveb pro bydleni z podlahové plochy, nelze tedy ve stupni US predjimat
konkrétni poCty. Vzhledem k uspofadani uzemi je zavazné pro kazdy blok zastavby vyclenit
potfebny pocet stani v ramci stavebnich parcel a zaroven i v uli€énim profilu budoucich komunikaci.

Zcela orientacné pfi pfedpokladu, Zze budou v Uzemi realizovany v§echny rodinné domy o 120 m?
podlahové plochy by mélo v izemi vzniknout 100 dlouhodobych stani na pozemcich vlastniki a 11
kratkodobych parkovacich stani v ramci vefejného prostoru, navic jesté 1 vyhrazené stani. U
dlouhodobych stani je potfeba vychazet z podminek stanovenych uzemnim planem — viz posledni
odstavec.

Dlouhodoba stani budou umistovana v ramci jednotlivych stavebnich parcel, kratkodoba stani
budou vymezena jako podélna stani v uli¢nich profilech nebo jako konkrétné vymezena parkovisté
s kolmym stanim. Pfesné umisténi parkovacich stani bude feSeno dopravnim specialistou
s ohledem na rozhledové trojuhelniky u vjezdd na pozemek v ramci navazujici PD. Zpracovani
parkovacich stani bude preferovano z polopropustnych materiall, které umozauji co nejvétsi miru
zasakovani deStové vody (napf. zatravnéné dlazby €i dlazby se Sirokou sparou).

V ramci vymezeni navrzenych stavebnich pozemku pro rodinné domy budou navrzena odstavna
parkovaci stani na vlastnich pozemcich (Fe$eno individualné v ramci navazujici dokumentace). US
respektuje pocet parkovacich stani stanovenych uUzemnim planem na min. 2 parkovaci stani
(nekryté, kryté Ci gardzové) na jeden stavebni pozemek. Pfi vystavbé RD o vice bytovych
jednotkach musi byt zfizeno minimalné 1 parkovaci stani v objektu nebo na vlastnim pozemku pro
kazdou bytovou jednotku. Skutecny pocCet bude upfesnén dle narokd, velikosti a u€elu dané stavby
v navazujicich PD.

Prostupnost Gizemi pro pési a cyklisty

Resena lokalita je navrzena pro bezpe&nou prostupnost pro pé&si a cyklisty tim, Ze dopravni systém
navrhuje dostatec¢né Siroké ulicni profily pro umisténi chodniki v kombinaci s mistnimi
komunikacemi v rezimu obytné zény se smiSenym provozem.

Zaroven US navrhuje systém vefejné zelené&, kde se uvaZzuje s pé&$imi cestami, které je vhodné fesit
z propustného ¢&i polopropustného materialu. Pro snadny prichod do vefejné zelené VP6 jsou
navrzeny pési cesty na konci zaslepenych mistnich komunikaci v $ifi 3 m. Pro prostupnost celé
lokality ze severovychodu na jihozapad jsou v ramci ochranného pasma vodovodu vymezena
vefejna prostranstvi VP 2, VP 3, VP 4 A VP 5, pomoci kterych je zajiSténa prichodnost pro pési
z ulice K DraZejovu do ulice U Vétrolamu.

A.4.2. Technicka infrastruktura

V FeSeném Uzemi jsou zohlednény existence a trasovani stavajicich inzenyrskych siti a jejich
ochrannych pasem vedoucich v zajmovém Uzemi i v navazujicim okoli.

US navrhuje orientaéni umisténi vedeni technické infrastruktury na zéakladé geomorfologickych
pomérd v Uzemi, stavajiciho vedeni siti. Pro vedeni siti budou vyuzity primarné vefejné ulicni
profily.

Pfesné umisténi siti, v€etné konkrétnich domovnich pfipojek bude feSeno v ramci navazujici

podrobnéjsi projektové dokumentace. V ramci navazujici podrobnéjsi PD bude také stanovena
takova dimenze, ktera umozni napojeni okolni zastavby.
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Podrobna projektova pfiprava i realizace zaméru muze postupovat v dil¢ich samostatné funkénich
etapach, v zavislosti na rozhodnuti investora. Vzdy musi byt respektovany zasady stanovené
urbanistické koncepce; dil¢i etapa musi umozfiovat nasledné pokraCovani v navrzeném feSeni.

Zasobovani pitnou vodou

US navrhuje vefejny vodovod vedouci v nové vybudovanych komunikacich. Napojeni vefejného
vodovodu je uvazovano na péti mistech stavajiciho vedeni vefejného vodovodu v ulici K Drazejovu
vedouci podél severovychodni hranice feSeného Uzemi. Pro zokruhovani vefejného vodovodu je
navrzeno vedeni v celé délce mistni komunikace "A", ktera vede Castecné& i mimo feSené uzemi.

Re$enym Uzemi jsou paraleiné vedena dvé potrubi pfivad&jiciho vodovodu. Ten pfivadi vodu
z upravny vody do vodojemu, odkud je nasledné voda dale distribuovana zasobovacimi fady.
Z tohoto dlivodu neni mozné v feSené lokalité se na tento fad pfipojit.

Uzemni studie navrhuje i propojeni do stavajicich vodovodnich Fadt umisténych jizné od FeSeného
uzemi v ulicich U Vétrolamu a Na Rozhledech.

Navrzeny zakres feSeni vodovodniho fadu znazornény v grafické ptiloze US je orientaéni, bude
upfesnén navazuji projektovou dokumentaci. Je mozné, ze bude pfi zainvestovani tzemi v dil€ich
etapach prokazan vhodnéjsi zplisob trasovani vodovodniho fadu, pak je zména pfipustna po
dohodé se spravcem sité a za podminky, Ze neznemozni zasobovani pitnou vodou navazujicich
uzemi.

Pfi vystavbé vodovodu a vodovodnich pfipojek budou dodrzeny pfislusné standardy.
Orientacni vypocet potreby pitné vody pro navrZzené RD:

Pocet RD 111

Pocet ekvivalentnich obyvatel na 1 RD 3,5

Pramérna denni potfeba 1 ekvivalentniho obyv. 150 l/den

Denni nerovnomérnost Kkd 15

Hodinova nerovnomérnost 1,8

Pocet ekvivalentnich obyvatel: Po = poc¢et RD * pocet ekvivalentni obyvatel na 1 RD
=111*3,5=388,5

Pramérna celkova denni potieba Qp = Po * Primérna denni potfeba 1 ekvivalentniho obyv.
=388,5* 150 = 58 275 l/den

Maximalni denni potfeba: Qd = Qp * kd
=58275 *1,5=87512,51/den

Maximalni hodinova potieba: Qn = (Qd/24) * 1,8
=(87512,5/24)*1,8 =6 555,9 I’hod

Podrobnéjsi feSeni v€etné navrhu dimenzi vedeni bude soucasti navazujici PD.

Zneskodnovani odpadnich vod

V soucasné dobé je v Strakonice v provozu mechanicko-biologicka Cistirna odpadnich vod s
kapacitou pro 75 000 ekvivalentnich obyvatel. K 1. 1 2024 dle CSU je ve Strakonicich trvale
bydlicich obyvatel 22 522. | pti plném vyuZiti Fe$ené plochy (cca 1 500 EO) ma sou¢asna COV
dostatecnou rezervu.

V feSeném Uzemi bude vybudovan oddilny systém stok pro odvadéni splaskd a destovych vod.
Vzhledem ke konfiguraci terénu US feSi komplexné odvedeni splaskovych a destovych vod
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z celeho uzemi jiznim smérem. Splaskova kanalizace se napoji do stavajici kanalizace v ulici
Otavska, odkud budou dale odvadény do méstské COV.

Patefni kanaliza¢ni stoka je navrzena v prlibéhu mistni komunikace "A", a dale jiznim smérem
podél navrzené mistni komunikace mimo feSené Uzemi az k ulici Otavska. Na tuto patefni stoku
budou napojeny vedlejsi kanalizacni stoky z ostatnich komunikaci.

V pfipadé stavebnich parcel navazujicich na ulici K DraZejovu, které se budou domovnimi
pfipojkami napojovat na stavajici kanalizaci v ulici je nutné feSit odvadéni splasek pomoci
domacich €erpacich stanic.

Pro stavebni parcely ¢. 46, 67-72 a 89-92 bude v navazujici PD provéfena realizovatelnost
gravitaCni kanalizace. V pfipadé, Ze sklon pro gravitaéni splaSkovou stoku nebude dostateCny,
budou parcely odvadét splasky pomoci domovnich &erpacich stanic do navrzené gravitani stoky.

Navrzend kanalizace bude uloZzena pod nové vybudovanymi pozemnimi komunikacemi. Minimalni
dimenze splaskové kanalizace bude DN 300. Kanaliza¢ni pfipojky z nemovitosti budou mit
parametr DN 150 a budou provedeny v souladu se znénim pfislusnych pravnich pfedpist a norem.

Vzhledem k velké investici pro realizaci celé kanaliza¢ni sité€ az k napojeni v ulici Otavska uzemni
studie umozriuje fesit odvedeni splaskovych vod po dil€ich celcich bud gravitaénim napojenim na
stavajici kanalizaci v ulicich U Vétrolamu a Na Rozhledech nebo €erpanim splaskovych vod na
sever do stavajici kanalizace v ulici K Drazejovu. Umisténi Cerpacich stanic bude feseno tak, aby
k nim byl umoznén dopravni pfistup a nebranil plynulému prichodu v navrzenych vefejnych
prostranstvich.

Navrzeny zakres fe$eni splaskové kanalizace znazornény v grafické piiloze US je orientaéni, bude
upfesnén navazuji projektovou dokumentaci. Je mozné, Ze bude pfi zainvestovani tzemi v dil€ich
etapach prokazan vhodnéjsi zplsob trasovani kanalizaéniho fadu, pak je zména pfipustna po
dohodé se spravcem sité, za podminky, Ze neznemozni zneSkodnovani odpadnich vod v
navazujicich uzemi.

Splaskova kanalizace bude spravovana Technickymi sluzbami Strakonice s.r.0., Vodohospodarské
stfedisko.

Pfi vystavbé spladkové kanalizace a kanalizagnich pfipojek budou dodrzeny pfislusné standardy.

Mnozstvi splaskovych vod v dennich a hodinovych intervalech zhruba odpovida hodnotam potieb
pitné vody (viz vypocet potfeby pitné vody).

Hospodareni s desStovymi vodami

V souladu s vyhlaskou MMR €. 146/2024 Sb. v platném znéni o pozadavcich vystavbu je nutno na
kazdém pozemku pfednostné zaijistit vsakovani srazkovych vod. Doporucuje se vyuzivat pro
zpevnéné plochy pfijezdovych komunikaci a dvor( polopropustné povrchy. Destové vody z
pozemk( parcel rodinnych domu se vzhledem k jejich ploSe a dostupnym hydrogeologickym datiim
doporuCuje Fedit zasakovanim na pozemku. NavrZzeni odpovidajiciho zasakovaciho prostoru je
nutné stanovit az na zakladé podrobného hydrogeologického prizkumu, ktery by proto mél byt
soucasti projektové dokumentace komunikace/zastavby RD ve vyznalené lokalité (kde je nutné s
destovymi vodami hospodafit v misté zastavby).

DeStové vody z vefejnych komunikaci a vefejnych zpevnénych ploch v feSené ploSe budou
svedeny do vsakovacich Sachet a do nové vybudované dedtové kanalizace umisténé v nové
vybudovanych mistnich a u€elovych komunikaci v soub&hu s ostatnimi sit€mi. Navrh odvodnéni
Uzemi vychazi ze studie ,STUDIE ODVODNENI UZEMI VETROLAMKA — Hydraulicky posudek”
(Vodohospodarsky rozvoj a vystavba a.s., 2022). DeStové vody jsou odvedeny navrZzenou destovou
kanalizaci do jizniho cipu feSeného Uuzemi, kde se vliji do stavajiciho bezejmenného vodniho toku.
V soucasné dobé se jedna o oteviené koryto malého vodniho toku v pfirozeném stavu, které je ve
své dolni ¢asti nad ulici Otavska zatrubnéno a propustkem vedeno pod komunikaci. Ve stavajicim
stavu je zatrubnéna &ast toku na jih od ulice Otavska vedena pod soukromou parcelou. Z
hydraulického hlediska se za u€elem dosazeni pfiznivych odtokovych podminek doporucuje vodni
koryto zminéného vodniho toku zatrubnit od mista napojeni novych destovych stok az po jeji vyust
do recipientu Otava. V ramci zatrubnéni je doporu€ena nova trasa zatrubnéné &asti vodniho toku v
misté kfizeni s ulici Otavska a dale smérem do recipientu. Nové vedeni je navrZzeno pfes pozemky
1275/1, 1275/2, 1336/3, 1336/4, 1333, 1277/21, 1277/7, 1277/22 (vlastnické pravo Mésto
Strakonice) a 1336/1 (vlastnické pravo Ceska republika).

Minimalni dimenze desStové kanalizace bude DN 300.
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Jednotlivé prostory (dopravni i pobytové) budou zpravidla feSeny v jedné vyskové urovni bez
vyvySenych obrubnikl, coz zajisti odvadéni destové vody ze zpevnénych ploch do pfilehlych ploch
zelené.

Navrzeny zékres fe$eni destové kanalizace znazornény v grafické piiloze US je orientaéni, bude
upfesnén navazuji projektovou dokumentaci. Je mozné, ze bude pfi zainvestovani uzemi v dil€ich
etapach prokazan jiny zplsob hospodareni se srazkovymi vodami, retence, kompletni vsakovani,
pak je pfipustné po dohodé se spravcem sité nerealizovat deStovou kanalizaci v celém
navrhovaném rozsahu.

Destova kanalizace bude spravovana Technickymi sluzbami Strakonice s.r.o., Vodohospodarské
stfedisko.

Pfi vystavbé destové kanalizace a kanalizaCnich pfipojek budou dodrzeny pfislusné standardy.
Podrobnéjsi feSeni destoveé kanalizace bude soucasti navazujici PD.

Projektové dokumentace zpracované pro navazujici fizeni v uzemi budou respektovat pfislusné
Ceské technické normy (CSN) a technickou normou vodniho hospodarstvi (TNV).

Zasobovani elektrickou energii, rozvody NN

PFi severni hranici feSeného uzemi v ulici K Drazejovu se nachazi stavajici trafostanice VN/NN, ze
které vede stavajici kabelové vedeni NN. Na stavajici TS se napoji navrhovana vedeni NN pro
obsluhu navrzenych parcel v feSeném Uzemi.

Kapacita stavajici trafostanice a pfipadna potfeba vystavby nové bude feSena v ramci navazujici
PD. Umisténi pfipadné nové trafostanice bude zvoleno tak, aby venkovni prostor navrzenych
stavebnich parcel nebyl negativné ovlivnén nadlimitnim hlukem z provozu trafostanice.

Pro zokruhovani vedeni a pfipravu pro dalSi rozvoj v Uzemi jizné od feSeného Uzemi tzemni studie
navrhuje el. vedeni po celé délce navrzené komunikace "A" s vétvenim do mistnich komunikaci
V jiznim cipu uzemi.

Navrzené podzemni vedeni NN bude umisténo v uli€¢nim profilu v soubéhu s ostatnimi sitémi ke
vSem navrhovanym stavebnim parcelam.

Jednotlivé stavebni pozemky budou napojeny na kabelovy rozvod elektrické energie zakonéeny na
hranici pozemk( v pilifi s kabelovou skfini NN. Kabelové rozvody NN budou vedeny pfevazné v
chodnicich nebo zelenych pasech.

Navrzeny zakres feseni vedeni NN znazornény v grafické pFiloze US je orientaéni, bude upfesnén
navazuji projektovou dokumentaci. Je mozné, ze bude pfi zainvestovani uzemi v dil€ich etapach
prokazan vhodnéjsi zpusob trasovani vedeni el. energie, pak je zména pfipustna za podminky, ze
neznemozni zasobovani el. energii navazujicich uzemi.

Orientac¢ni vypocet potreby elektrické energie pro navrzené RD:

Instalovany pfikon 1 RD bez topeni 10 kW B = 0,3
pro topeni 10 kW 8 =0,7

Soudoby pfikon pro 111 RD bez topeni: 111 * 10 * 0,3 = 333 kW
pro topeni: 111 *10* 0,7 = 777 kW
celkem: 333 + 777 = 1110 kW

Verejné osvétleni

Vefejné osvétleni bude napojeno na stavajici vedeni. Vefejnym osvétlenim budou osvétleny
veskeré mistni a u€elové komunikace v feSeném Uzemi. Osvétleni komunikaci se provede svitidly
osazenymi na stozarech vysky cca 4 m vzdalenych po cca 30-40 m. Stozary budou umistény dle
konkrétni situace min. 0,75 m od okraje vozovky, kabely umistény zelenych pasech podél
komunikaci. Podrobnéjsi feSeni bude soucasti navazujici PD.
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Navrzeny zakres feSeni vedeni VO znazornény v grafické priloze US je orientaéni, bude upfesnén
navazuji projektovou dokumentaci.

Zasobovani plynem

STL plynovod vede pfi severni hranici Gzemi v ulici K Drazejovu a z jihu v ulici U Vétrolamu. US
navrhuje zasobovani plynem formou doplnéni plynovodnich siti v dotéené lokalité. Navrzeny zakres
feSeni plynovodni sité znazornény v grafické pfiloze US je orientaéni, bude upfesnén navazuji
projektovou dokumentaci. Vzhledem k energetické situaci a k sou¢asnym moznostem vytapéni
tepelnymi Cerpadly, plynovymi kotly, elektrokotly ev. kotly na tuha paliva je na budoucich
investorech dil€ich lokalit, zda-li a jakém rozsahu plynovodni rozvod v ramci navazujiciho
zakladniho technického vybaveni lokalit zvoli.

Nakladani s odpady

V feSeném Uzemi se vzhledem k navrzenému zpusobu vyuziti predpoklada vznik tuhého
komunalniho odpadu. Likvidace domovniho odpadu se Fidi obecné zavaznou legislativou a mistnimi
vyhlaskami. Stanovisté TKO bude vybudovano v ramci kazdého stavebniho pozemku.

S ostatnimi odpady a nebezpecnymi odpady se bude nakladat v souladu se zakonem o odpadech
v platném znéni.

US navrhuje v feSeném Gzemi orientaéni misto pro shromazdovani tfidéného komunalniho odpadu,
které je umisténo ve verejné zeleni VP5, ktera se nachazi pfihodné u hlavni pfijezdové komunikace
(ulice K Drazejovu) a zaroven u stfedu lokality.

Slaboproudé rozvody

US nenavrhuije rozsiteni podzemnich vedeni elektronickych komunikaci.

Teplovod

Stavajici vedeni teplovodu je rozvedeno v zastavbé lezici vychodné od feSeného uzemi v okoli
domu pro seniory a zakladni Skoly F. L. Celakovského. Vzhledem ke vzdalenosti stavajicich vedeni
teplovodu a feSeného Uzemi uzemni studie nenavrhuje rozvod teplovodu.
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A.5. PODMINKY PRO OCHRANU HODNOT A CHARAKTERU UZEMi

A.5.1. Ochrana hodnot uzemi

Zapadni hranici Uzemi tvofi vétrolam, jehoz pozemky jsou vedené jako lesni pozemky. Tento
vétrolam je zarovern vymezen jako interakéni prvek IP 221, nachazi se vSak vné feSeného uzemi.
Navrzené parcely &. 1, 7 a 8 se nachazi ve vzdalenosti 30 m od okraje lesa. V té&chto parcelach US
vymezuje stavebni hranice tak, aby vystavba nezasahovala do této ochranné vzdalenosti od lesa.
Lesni pozemky se nachazi i u vychodni hranici feSeného Uzemi a do uzemi zasahuje jejich
ochranna vzdalenost. Dotéené jsou plochy rekreace RP1 a stavebni parcela &. 93. US stanovuje
podminéné vyuZiti v ploSe RP1 s ohledem na vzdalenost od pozemkU lesa.

Ve vychodnim cipu feSeného uzemi vede venkovni vedeni elektricke sité VN vcetné ochranného
pasma a stfedem lokality vede stavajici vodovod. Tyto technické limity jsou US respektovany a
vyuzivany pro umisténi ploch verejné zelené.

A.5.2. Vycet limit vyuziti uzemi

V daném Uzemi je potieba respektovat nasledujici stavajici limity vyuZziti Gzemi:
- venkovni vedeni VN v¢etné ochranného pasma,
- verfejny vodovod v&etné ochranného pasma
- ochranné pasmo radioreléové trasy Ministerstva obrany CR,
- ochranné pasmo letisté Strakonice,
- zranitelna oblast povrchovych a podzemnich vod,
- vzdalenost 30 m od okraje lesa,
- koridor radioreléové trasy-
Lokalita sousedi s interakénim prvek IP 221.

V koridoru radioreléovych smérl (tedy v celém feSeném Uzemi) Ize umistit a povolit nadzemni
vystavbu jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany, UAP — jev 82a. V pfipadé
kolize mlze byt vystavba omezena (viz. stanovisko €.j. 204715/2024-1322 ze dne 07.03.2024).

Jihozapadni cip feSeného uzemi se nachazi ve vySkovych hladinach pfechodovych ploch letisté
Strakonice s elevaéni vySkou 455 m n. m. aZz 462,84 m n. m. Vzhledem k tomu, Ze nadmoiskéa
vy8ka v téchto mistech je cca 406-426 m n. m., tak navrhovand zastavba rodinnymi domy by
nemeéla byt v rozporu s té€mito limity.

Vzhledem k blizkosti letisté budou investofi nové navrhovanych staveb v projektové dokumentaci
pro uzemni nebo stavebni povoleni prokazovat, Ze stavajici zdroje nepfekraluji hygienické limity
pro chrdnény venkovni prostor a chranéné venkovni prostory staveb a chrdnéné vnitfni prostory
staveb, obytné stavby budou navrhovany s potfebnymi protihlukovymi opatfenimi, realizace
navrhovanych opatfeni bude zajisténa na naklady investora.

Navrhovana vedeni siti budou pokladana v pfisluSnych odstupech stanovenych ochrannymi pasmy
jednotlivych druh( siti.

A.5.3. Ochrana charakteru tzemi

Uzemi se nachazi na mirném jiznim svahu na pfed&lu mezi kompaktni méstkou zastavbou mésta a
venkovskou krajinou. Uzemi podle Gzemniho planu ma potencial pro rozvoj rodinného bydleni
v pfijemné lokalité s vyhledem do okolni krajiny mésta Strakonice. Uzemni studie tento charakter
respektuje a vymezuje zde stavebni parcely pro rodinné bydleni protkané plochami vefejné zelené.
Uzemni studie svym navrhem respektuje i méFitko okolni zastavby.
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A.6. PODMINKY PRO VYTVARENI PRIZNIVEHO ZIVOTNIHO PROSTREDI A
OCHRANU VEREJNEHO ZDRAVi

Navrhovany rozvoj bydleni v lokalit¢é DraZejov je doprovazen plochami vefejné zelené, které
prispivaji k pfiznivému zivotnimu prostfedi.

Pfi zapadnim okraji feSeného Uzemi je navrzena plocha vefejné zelené, ktera navazuje na stavajici
vétrolam. Stfedem Uzemi pak US navrhuje zeleny pas podél vedeni vefejného vodovodu. Tento
koridor vefejné zelené bude slouzit jako jedna z moznych péSich cest, jak se dostat od ulice
K Drazejovu do Nového Drazejova. V jizni &asti uzemi je vymezena jesté dalSi plocha vefejné
zelené, ktera zajiStuje pésSi prostupnost ze zapadu na vychod feSeného uzemi k ploSe rekreace
RP1.

Uzemni studie nenavrhuje konkrétni umisténi novych vysadeb, ale pogitd s nimi v ramci
navrzenych ploch vefejné zelené pfipadné v uliénich profilech a v rozsahlejSich plochach se
zpUsobem vyuziti vefejna prostranstvi — zeleri oznacenych indexem ,VP* .

Novou vysadbu je nutno koordinovat s budoucim nebo stavajicim vedenim technické infrastruktury
a jeho ochrannym pasmem.

Z hlediska druhové skladby Ize doporucit vysazeni dfevinnych druh(, které budou lépe snaset
podminky uli¢nich prostranstvi, vy83i zastoupeni zpevnénych ploch, vy38i nachylnost k
mechanickému poSkozeni apod. Dale je vhodné upfednosthovat domaci druhy. Ramcové lIze
doporudit tyto dieviny:

o Uli¢éni prostranstvi: dfeviny s men&i korunou, které budou co nejméné zasahovat do
prijezdnych profill komunikaci (javor mlé¢, javor babyka, jasan ztepily nebo platan
javorolisty a jejich kultivary s kulovitou nebo sloupcovitou korunou apod.).

o Verejna prostranstvi: Ize uvazovat o mohutnéjsich dfevinach (lipa malolista nebo velkolista,
dub leti nebo zimni, jirovec madal, platan javorolisty, javor klen apod.). V souladu se
stavajici druhovou skladbou bfiza bélokora. Navrh je mozné doplnit kefi.

o V blizkosti malého vodniho toku tekoucimu po vychodni hranici: bfehové porosty snasejici
vétSi mnozstvi vody (vrba, olSe, javor mlé¢ i babyka, dub, jasan, stfemcha a jilm), mozné
doplnit mokfadnimi a vodnimi rostlinami

Vysadbu dfevin je doporu€eno realizovat najednou spole¢né s vystavbou komunikaci a vefejnych
prostranstvi z dvodu zajisténi jednotného charakteru budouci zelené.

Vymezena vefejna prostranstvi VP8 a VP9 jsou navrzena z duvodu ochrany Uzemi pred
pfivalovymi srazkami, ddlezitost vymezeni z hydrotechnického posouzeni lokality, kdy se v této
oblasti navrhuje protizaplavové opatfeni.
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A.7. PODMINKY PRO UMISTENi A PROSTOROVE RESENi STAVEB

Pro dosazeni pozadovaného charakteru zastavby se vymezuji stavebni hranice, stanovuji se
maximalni podlaznost, vySka zastavby, sklon a typ stfechy a reguluje se maximalni zastavénost
navrzenych stavebnich pozemku. Prvky regulace jsou uvedeny v grafické ¢asti ve vykresu C.1.
Vykres urbanistického feSeni. Stavebni regulace plati pro vSechny navrzené stavebni pozemky,
pokud neni stanoveno jinak.

A.7.1. PODMINKY PRO UMISTENi A PROSTOROVE RESENi NA POZEMCICH
URCENYCH PRO VYSTAVBU RODINNYCH DOMU

Parcelace pozemkii

Navrzené hranice pozemku jsou doporuéujici, v ramci navazujici PD je mozné v odlvodnénych
pfipadech hranice parcel upravit, je vSak nutné zachovat principy komunikaéni kostry, dodrzet
regulaéni a objemové zasady zastavby. Velikost pozemk( pro rodinné domy se pohybuje v rozmezi
499 m?2 — 3803 m2. Priimérna velikost parcel ¢ini 932 m2.

Maximalni podil zastavénych ploch (index KZP)

Udava se v procentech jako pomér souctu zastavéné plochy hlavnimi i vedlejSimi stavbami a
zpevnénych ploch k celkové vyméfe pfislusného stavebnimu pozemku. Zpevnéné plochy jsou
upraveny nebo zakryty materialy, které zabrafuji propustnosti vody do podlozi, napfiklad beton,
asfalt, dlazba nebo jiné podobné materialy. Do zpevnénych ploch se poditaji i zatraviovaci dlazby.

Hlavni stavba je svym rozsahem nejvétsi a soustfeduje v sobé hlavni, pfipustné nebo podminecné
pFipustné vyuziti stanovené uzemni studii.

VedlejSi stavba funk&né Uzce souvisi s hlavni budovou. Je od ni zpravidla oddélena. Jedna se o
drobné doprovodné stavby na pozemku, jako napf. garaze, zahradni chatky, altanky, stodoly,
opérné zdi, kliny, dilny, bazény, studny, pfistavky, pfistfesky, skleniky, oploceni nebo jiné nebytové
prostory.

Uzemni studie stanovuje pro plochy ,bydleni v rodinnych domech* maximéalni podil zastavénych
ploch KZP = max. 50 %, tzn. je mozné zastavét a ,zpevnit* max. 50 % z vyméry plochy kazdého
jednotlivého stavebniho pozemku.

Stavebni pozemek muze byt tvofen vice pozemky ve vlastnictvi jednoho majitele. Podil
zastavénych ploch se vztahuje na jednotlivé stavebni pozemky oddélené v grafické C&asti
definovanou hranici stavebnich pozemkad.

Pro plochy ,vefejna prostranstvi — zelen® plati maximalni podil zastavénych ploch nadzemnimi
objekty max. 5 %, zpevnénych ploch max. 10 %.

Minimalni podilu zelené (KAP)

Pomér mezi souctem vymér zelené, resp. ,biologicky aktivnich ploch® na regulovaném pozemku
(vlastnickém celku) k celkové vymeére tohoto pozemku (vlastnického celku). Udava se v procentech.
Zaroven musi byt dodrzen min. podil biologicky aktivnich ploch k celkové vymeére pfisluSného
zastavitelného bloku stanoveného v US. Vyjadfuje minimalni podil biologicky aktivnich ploch.

Biologicky aktivni plochou se rozumi plocha, na které nejsou umistény nadzemni stavby, a ktera
neni ani zadnym zplGsobem zpevnéna, umoznuje pfirozené zasakovani vod a rust vegetace, v¢.
kefi a stroml. Mezi biologicky aktivni plochy se nezapocitavaji plochy zadlazdéné
zatravinovaci dlazbou.

Stavebni pozemek muze byt tvofen vice pozemky ve vlastnictvi jednoho majitele.

Uzemni studie stanovuje pro plochy ,bydleni v rodinnych domech® minimalni podil zelené KAP =
min. 40 % z vyméry plochy kazdého jednotlivého stavebniho pozemku.

Pro plochy ,vefejna prostranstvi — zelen” plati minimalni podil zelené KAP = min. 85 %.
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Poznamka: U kazdého bloku je stanovena hodnota KZP a KAP. Soulet hodnot KZP+KAP (pfF.
50+40) udava maximalni mozné zastavéni a minimalni zastoupeni biologicky aktivnich ploch.
Zbyvaijici rozdil do celkové vymeéry pozemku je mozny vyuzit pro dalSi zpevnéné plochy povolené v
ramci zpusobu vyuziti daného bloku (napf. dlazby, travnikové dlazdice a zpevnéné travniky
(vegetaCni zadlazba), zamkova dlazba, asfaltové plochy, betonové plochy, polyuretanové nebo
epoxidové povrchy, zpevnéné cesty apod.).

Vyska zastavby

Reguluje se poctem nadzemnich podlazi (NP) a maximalni vySkou hfebene.

V navrzené zastavbé rodinnych dom( jsou Uzemnim planem povoleny maximalné dvé nadzemni
podlazi a podkrovi (2NP+podkrovi).

Podkrovi je tzemnim planem (UZ UP Strakonice po zménach &. 1-12) definovano jako pfistupny
vnitini prostor nad poslednim nadzemnim podlazim vymezeny konstrukci krovu a dalSimi
stavebnimi konstrukcemi nalézajici se v prostoru pod Sikmou stfechou (stfecha se sklonem 22-45°)
a uréeny k ucelovému vyuziti, v némz se mize nachazet nejvys jedno podkrovni podlazi; v pfipadé,
ze je podkrovi navrhovano nad druhym nadzemnim podlazim mulze byt realizovano pouze bez
nadezdivky, pokud je navrhovano nad prvnim nadzemnim podlazim, je povolena max. vyska
nadezdivky 1,3 m od Urovné nejvyssi vodorovné nosné konstrukce.

V navrzené zastavbé je mozné podsklepeni.
Maximalni vySka hfebene budovy je stanovena na 12 m. VySkou budovy se rozumi vySka méfena

upravenym nasypem) ke hfebeni. Nadezdivku |ze vyzdvihnout maximalné do 1 m.

Umisténi staveb

Umisténi staveb bude respektovat navrhované stavebni hranice a stavebni ¢ary navrhovanych
stavebnich pozemku. Navic ve vSech pfipadech je nutno dodrzet zakonem stanovené odstupy,
vychazejici ze zakona 283/2021 Sb., vyhlaSky 146/2024 Sb. a dalSich provadécich vyhladek a
predpisQ.

Stavebni ¢ara
- rozhrani vymezujici zastavéni na pozemcich smérem do vefejného prostranstvi nebo
vefejného komunikaéniho prostoru,

- udava povinnou polohu pragceli hlavni stavby (rodinného domu) na pozemcich vic¢i vnéjSimu
okoli bloku,

- je prekrocitelna (smérem ke komunikaci), a to max. o 2,0 m, pfi¢emz prekro¢ena smérem
ke komunikaci smi byt stavebni ¢ara pouze pfedsazenymi vstupy do objektu (zadvefi,
verandy, pergoly, terasy, balkony) nikoli garazi,

- je podkrogitelna (smérem do nitra pozemku), a to max. o 5,0 m,

- je stanovena z pravidla na 5,0 m kolmo od vstupni parcelni hranice sousedici s vefejnym
prostranstvim (uliénim prostorem),

- z vySe uvedeného vyplyva povinna poloha hlavniho pruceli objektu, které musi byt umisténo
v pasmu rozpéti ve vzdalenosti 5,0 - 10,0 m od pfislusné hranice sousedici s verejnym
komunikaénim prostorem &i vefejnym prostranstvim,

- pred vjezdem do garaze, tvofi-li sou¢ast hlavniho objektu, nebo i pfed samostatnou garazi €i
krytym odstavnym parkovacim stanim (parkovaci stani kryté z boku ¢&i shora) musi byt
zachovan prostor o Sifi min. 5,0 m od uli¢ni hranice pozemku (odstaveni dalSiho vozidla pred
garazi ¢i parkovacim stanim).
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Stavebni hranice
- udava povinnou polohu objemu hlavni stavby (rodinného domu) na pozemcich vaéi vnéjSimu
okoli bloku,

- je prekrocitelna (smérem ke komunikaci), a to max. o 2,0 m smérem ke komunikaci pouze
predsazenymi vstupy do objektu (zadvefi, verandy, pergoly, terasy, balkony) nikoli pro garaz,

- je podkrogitelna (smérem do nitra pozemku) bez omezeni,
- ve vSech pfipadech je nutno dodrzet zakonem stanovené odstupy,

- pfi hranici pozemku sousedici s uliénim prostorem je stanovena zpravidla na 5,0 m, pfi
hranici pozemku sousedici s vefejnou zeleni je stanovena z pravidla na 2,0 m,

- pfed vjezdem do garaze, tvofi-li souc¢ast hlavniho objektu, nebo i pfed samostatnou garazi i
krytym odstavnym parkovacim stanim (parkovaci stani kryté z boku ¢&i shora) musi byt
zachovan prostor o $ifi min. 5,0 m od uli¢ni hranice pozemku (odstaveni dal$iho vozidla pred
garazi ¢i parkovacim stanim).

- ur€uje i hloubku zastavby, ktera je stanovena individualné.

Typ strechy

- regulativy pro stfechu se vztahuji na prevladajici plochu stfesni roviny, vyjimku mohou tvofit
pouze malé ¢asti pldorysné plochy v celkovém souctu do 20 % naptiklad zastfeSeni vstupd,
pristfeSku pro venkovni posezeni, samostatné garaze, kilny, vikyfe apod.

- pFipustné typy stfech: sedlové, valbové, polovalbové, rovné a pultové

Sklon strechy

- regulativy pro stfechu se vztahuji na prevladajici plochu stfeSni roviny; vyjimku mohou tvofrit
pouze malé Casti pldorysné plochy v celkovém souctu do 20 % napriklad zastfeSeni vstupq,
pristfeSku pro venkovni posezeni, samostatné garaze, kiiny, vikyfe atd.

- sklon 0° - 40°

Oploceni

Oploceni pozemku do vefejného prostoru bude feSeno tradiCnimi polopradhlednymi materialy.
Maximalni vy8ka oploceni bude 1,8 m v&etné podezdivky. Preferovanymi materialy podezdivky jsou
kamen, omitané i neomitané zdivo. Pro plotové vypIné jsou doporu¢ené materialy dievo, vérné
imitace dfeva a kov.

Oploceni smérem do vefejného uliéniho prostoru nebude feSeno neprihlednym oplocenim, napf.
betonovymi deskami, panely &i zdicimi a plotovymi tvarnicemi (tvarnice je mozné pouzit pouze pro
podezdivku).

Oploceni u spoleénych hranic stavebnich parcel nepodléha specifikaci, i tam je vSak doporucena
maximalni vySka 1,8 m a pouziti poloprdhlednych variant feSeni plotu.

A.8. PODMINKY PRO NAPOJENIi STAVEB NA VEREJNOU DOPRAVNI A
TECHNICKOU INFRASTRUKTURU

Podrobné feSeni dopravni obsluznosti tzemi je popsano v kap. A.4.1. Dopravni infrastruktura.

21



Uzemni studie Drazejov — D29 24-026.1
Navrh pro projednani bfezen 2025

Uzemni studie stanovuje stranu pro vjezd z vefejnych komunikaci na jednotlivé stavebni pozemky.
Konkrétni poloha vjezd( bude feSena v navazujicich projektovych dokumentacich ZTV s ohledem
na rozhledové poméry vuci kfizovatkam, vysazenym stromim a parkovacim stani ve vefejném
prostoru.

V8echny navrzené stavebni pozemky budou napojeny na verejny vodovod a splaskovou kanalizaci
domovnimi pfipojkami. Elektrické napéti NN bude pfivedeno k hranici pozemkl a zakonéenou
pilifem, na ktery budou konkrétni stavby napojeny. Nakladani s odpady v feSené lokalité bude
feSeno stavajicim zplsobem jako v celé v obci, v€éetné separace a sbéru recyklovatelného odpadu,
a sbéru a likvidace nebezpe&ného odpadu.

A.9. UDAJE O POCTU LISTU TEXTOVE CASTI A POCTU VYKRESU

Textova c¢ast vcéetné odlvodnéni obsahuje: 1A4 jednostranné tisténa titulni strana, 1A4
jednostranné tistény obsah a 26A4 jednostranné tistény text navrhu a oddvodnéni.

Graficka ¢ast US obsahuje tyto vykresy:

C.1. Vykres urbanistického feSeni v€etné dopravni a technické infrastruktury
mé&fitko 1 : 1 000

C.2. Vykres SirSich vztaha dokumentujici vazby na sousedni izemi méfitko 1 : 2 000

Graficka ¢ast obsahuje celkem 2 vykresy.
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B. ODUVODNENI
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B.1. UDAJE O PORIZENi UZEMNi STUDIE

KAPITOLA BUDE DOPLNENA PO PROJEDNANI US.

B.2. VYHODNOCENI SOULADU UZEMNi STUDIE S PLATNOU UZEMNE
PLANOVACI DOKUMENTACI

B.2.1. Podminky vyplyvajici z UP

Aktualni  znéni Uzemniho planu Strakonice —  Oplné  znéni po  zménach
¢. 1 az 12 (dale ,UP*) nabylo ucinnosti dne 01.02.2024.

UP vymezuje pro rozhodovani o zménach v Gzemi zastavitelné plochy D29 potfebu zpracovani
Uuzemni studie s nazvem Drazejov D29.

Resenym Gzemim Uzemni studie je zastavitelna plocha D29a a &ast plochy ST79/5 a D29e.

Vyhodnoceni: Uzemni studie respektuje vymezeni zastavitelnych ploch véetné jejich zptsobu
vyuziti a jejich upfesnujicich podminek pro vyuziti. Tyto plochy dale zpfeshuje tak, aby byla
v souladu s jejich zplsobem vyuziti. V navrzenych pozemcich s rozdilnym zplGsobem stanovuje
prostorové a plosné regulace pro vytvoreni kvalitniho pfiméstského tzemi pro zivot.

B.3. UDAJE O SPLNENIi ZADANi UZEMNI STUDIE

Uzemni studie respektuje stanoveny rozsah FeSeného uzemi, které je dano plochami D29a a ¢astmi
ploch ST79/5 a D29e vymezenymi platnym Uzemnim planem Strakonice.

US respektuje poZzadavky na obsah feSeni Uzemni studie vyplyvajici ze zadani US tim, Ze vychazi
z vyhledavaci studie Drazejov (Ing. arch. Jifi BrGha, 2021), navrhuje parcelaci, dopravni a
technickou obsluhu uzemi, stanovuje regulativy prostorového a plodného uspofadani véetné
podlaznosti. Uzemni studie vychazi také ze ,Studie odvodnéni Gzemi Vétrolamka“
(Vodohospodérsky rozvoj a vystavba a.s., 2022), ktera fe8i odvodnéni Uzemi, trasovani destové a
splaskové kanalizace.

US respektuje pozadavky na umisténi a prostorové uspofadani staveb vyplyvajici ze zadani US
tim, Ze stanovuje stavebni Cary, stavebni hranice a navrhuje mozna usporadani uli¢nich profild.

US respektuje pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot Uzemi vyplyvajici ze zadani tim, Ze je
respektovana funkéni navaznost na okolni Uzemi a zachovan charakter lokality. To je jiz nastaveno
Uzemnim planem, ktery US také respektuje. US navrhuje svou parcelaci s ohledem na stavajici
limity izemi v€. jejich ochrannych pasem, okolni stavajici zelefi a hodnotné uzemi udoli feky Otavy.

US respektuje pozadavky na fedeni vefejné infrastruktury. Lokalita je dopravné napojena na silnici
[II. tfidy (ulice K DraZejovu) a v 8ir8i vazbé v okoli navrhuje dopravni propojeni s ulici Otavska.

US navrhuje trasy vedeni vefejnych inzenyrskych siti vCetné mist napojeni na stavajici technickou
infrastrukturu. US obsahuje odhad potfeby vody, elektrické energie a mnozZstvi vyprodukovanych

splaskovych vod. Na zakladé téchto informaci bude v dalSich stupnich projektové dokumentace
navrzena odpovidajici dimenze vedeni.

Uzemni studie je ¢lenéna v souladu na obsah Gzemni studie ze zadani US.
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B.4. VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZIVANI RESENE PLOCHY Z
HLEDISKA SIRSICH UZEMNiCH VZTAHU

Res$ené Gzemi je tizemnim planem vymezeno jako jedna ze dvou hlavnich rozvojovych ploch pro
rodinné bydleni v této mistni ¢asti. Druha rozvojova plocha D14a sousedi s feSenym Uzemim pfi
jeho jizni hranici. Pro plochu D14a UP stanovuje podminku provéfeni Uzemi regulaénim planem.
Pro uzemi je zpracovana dokumentace Regulani plan Vé&trolamka, Strakonice — Novy Drazejov —
uplné znéni po zménéach &. 1 a 2 (Ing. arch. Jifi Briha, 07/2024) se kterym je US koordinovana a
jsou zajistény veSkeré navaznosti. Vyuzitim téchto dvou zastavitelnych ploch dojde k propojenim
zastavby Pod Kufidlem a Novym Drazejovem. Vzhledem k velikosti rozvojového uzemi a SirSich
vazeb v okoli je potfeba rozvoj v téchto plochach vzajemné koordinovat, zejména navrh dopravni a
technické infrastruktury, ¢emuz tato uzemni studie pfispiva.

Severni hranice navazuje na stavajici zastavbu rodinnych domu. Zvolené fe$eni je tak navrzeno v
koordinaci s okolnim Uzemim a SirSimi vazbami vyplyvaijici i z koncepce Uzemniho planu.

Zapadni hranice feSeného uzemi reaguje na stavajici les slouzici jako vétrolam odstoupenim
navrhované zastavby rodinnych domu tak, aby stavebni pozemky byly co nejméné dotéeny
bezpecnostni vzdalenosti 30 m od okraje lesa.

Pro potencialni budouci rozvoj uzemi leziciho vychodné od feSené lokality je navrzeno komunikacni
napojeni odboCenim z okruzni kfizovatky v jiznim cipu. Rozvoji by nutné musela pfedchazet zména
UP Strakonice.

B.5. ZDUVODNENi NAVRZENE KONCEPCE RESENI

Lokalita uréena k rozvoji rodinného bydleni je feSena s dirazem na maximalni vyuzitelnost uzemi
pfi zachovani jejich prednosti, kterymi jsou dobra dopravni dostupnost, klidné prostfedi na periferii
mésta, morfologie terénu (mirny jizni svah), dochazkova vzdalenost pfirodni rezervaci Kufidlo a
dalsi.

Uspofadani uUzemi respektuje SirSi uzemni vazby, dopravni obsluZnost stavajicimi mistnimi
komunikacemi. V navrzené koncepci bylo dbano na idealni vyuziti Gzemi jako funkéniho celku. US
navrhuje v Uzemi riiznorodou nabidku velikosti stavebnich parcel pro rodinné bydleni dopinénou
vefejnou zeleni pfispivajici ke zlepSeni Zivotniho prostfedi. Dopravni skelet a navrh uli¢nich
prostor( je volen tak, aby zajistil pohodiny pohyb jak pro osobni automobily, tak i pro pési pohyb.
US navrhuje kombinaci mistnich komunikaci v rezimu zén 30 a obytnych zén.

Koncepce technické infrastruktury je navrzena na zakladé poznatk(i dané problematiky. Zarover je
snahou najit optimalni napojeni navrhovanych vedeni na stavajici vedeni v okoli feSeného Uzemi a
moznost napojeni se sousedici zastavitelné plochy D14a. Cilem koncepce je navrhnout efektivni a
ekonomicky vyhodnou sit vedeni technické infrastruktury.

B.6. VYHODNOCENI SOULADU SE STAVEBNIM ZAKONEM A OBECNYMI
POZADAVKY NA UZIVANI UZEMI

Uzemni studie je zpracovana v souladu se stavebnim zakonem a dal$imi provadécimi vyhlagkami
upravujici pozadavky na uzivani uzemi.

B.7. VYHODNOCENi SOULADU SE STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU A
SPRAVCU INZENYRSKYCH SITi

KAPITOLA BUDE DOPLNENA PO PROJEDNANI US.
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