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A. TEXTOVA CAST
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A.1. ZAKLADNI UDAJE

Misto: mésto Strakonice, katastralni Uzemi Strakonice, lokalita Podskali

Pofizovatel: Méstsky ufad Strakonice, odbor rozvoje — Ufad uzemniho planovani

Ing. arch. Marta Sldmova, vedouci odboru rozvoje

Zhotovitel: BKarchitekti s.r.o.
Vodni 12/42
370 06 Ceské Budé&jovice

Ing. arch. Jifi Braha CKA — 00103
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A.2. VYMEZENiI RESENEHO UZEMi

Re$ené Uzemi Uzemni studie je vymezeno Gzemnim planem (Uzemniho planu Strakonice — uplné
znéni po zménach €. 1 az 12) v mistni ¢asti Podskali o celkové vyméfe 23 ha. Tato lokalita se
nachazi zapadné od kompaktni zastavby mésta Strakonice, konkrétné pak navazuje na sidlisté Mir.
Severni hranice je tvofena uzemnim planem navrZzenou mistni komunikaci oznafenou ST55f.
Zapadni hranici feSeného uzemi tvofi stavajici vétrolam a jizni hranici doprovodna zeler podél feky
Otavy a stavajici kemp (viz obr. €. 1).

Res$ené Uzemi se mirné svazuje od zapadu smérem k vychodu a pfi jizni hranici se nachazi
zacatek vyskového zlomu smérem k Fece Otavé. Uzemi se nachazi v nadmoiské vysce 410 m n. m.
az 423 m n. m., kdy nejnizsi bod je v jihovychodnim rohu lokality a nejvy$si v jihozapadnim rohu
lokality.

Do feSeného Uzemi zasahuje celkem 53 pozemkU s hlavnim zastoupenim orné pudy, dale pak
trvalého travniho porostu, zahrad a ostatnich ploch.
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obr. 1: Schéma fe$eného tizemi na podkladu Zékladni mapy 1:10 000, podkladové mapa zdroj CUZK
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Resené Uzemi US vychazi ze zastavitelnych ploch ST51 Pz, ST52a Pz, ST52c Bb, ST53a Br,
ST53b Pz, ST55f Pv a ST56 Sbp vymezenych v UP.

Vyuziti ploch stavajici UP definuje:

Br PLOCHY BYDLENI rodinné domy

Bb  PLOCHY BYDLENI bytové domy

Pv PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

Pz  PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI vefejna zeleri
Sbp PLOCHY SMISENE OBYTNE bydleni a podnikani
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obr. 2: Resené uzemi na podkladu platného znéni UP Strakonice
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Re$ené Uzemi se nachazi na zapadnim okraji mésta Strakonice, coZ pfinasi lokalité blizkost do
volné krajiny pfi udoli feky Otavy, ale zaroven dostupnost dulezitych mist vefejného vybaveni, napf.
nakupni stfediska, matefskou a zakladni $kolu, centrum mésta a dalSi mista pro volno¢asové
aktivity (viz obr. 3).

Lokalita je v souCasné dobé bez vzrostlé zelené, ojedinéle se solitérnimi dfevinami. Z jihu a zapadu
je pfimknuta k lesnim porostim — na zapadé stavajici ,vétrolam®, na jihu se nachazi zalesnény svah
nad fekou Otavou, pod kterym vede naucna stezka Podskali a ktera je p&sky Ci na kole pfistupna
z jihovychodniho cipu feSeného Uzemi. Prostfedi podél Otavy je vhodnym mistem pro relaxaci
s détmi diky pfitomnosti velkého mnozstvi détskych prolézacek.
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A.3. PODMINKY PRO VYMEZENI A VYUZITi POZEMKU

Uzemni studie vychazi zvymezenych zastavitelnych ploch Uzemniho planu. Tyto plochy
v nékterych mistech zpfeshiuje, navrhuje v ramci ploch bydleni dopravni kostru a vefejnou zelen.
Zpusoby vyuziti v azemni studii jsou v souladu se zpracovanym Uzemnim planem mésta. Podminky
vyuziti ploch s rozdilngm zplisobem vyuZiti vychazeji z platného UP, ktery je zavaznym
dokumentem pfi rozvoje obce.

Uzemni studie vymezuije tyto zplisoby vyuziti pozemk(i:

Bb PLOCHY BYDLENI bytové domy

Br PLOCHY BYDLENI rodinné domy

Pv  PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

Pz PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI vefejna zelefi
Sbp PLOCHY SMISENE OBYTNE bydleni a podnikani

VW  PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE

Br PLOCHY BYDLENI rodinné domy
Hlavni vyuziti:

= jzolované rodinné domy pfedméstského charakteru;
Pripustné vyuZiti:

= dvojdomy

= pozemky dalSich staveb a zafizeni, které nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve
vymezené ploSe, jsou slucitelné s bydlenim a slouzi zejména obyvatelim v takto vymezené
ploSe (napf. stavby a pfistfeSky pro nadoby komunalniho odpadu, bazény, altany, kudiny,
garaze atd.);

= zahrady okrasné, pobytove, uzitkové;
= dopravni a technicka infrastruktura;
= vefejnd prostranstvi mistniho vyznamu, zelef, drobné vodni plochy;

» ginnosti a zafizeni zdravotni a socialni, vzdélavaci, kulturni a kultovni, sportovni a
infrastrukturni (zejména dopravni), nepfekraCujici vyznamem mistni dosah.

Podminéné pripustné vyuZiti:
= obCanské vybaveni mistniho vyznamu integrované do hlavni nebo doplikové stavby
nesnizujici kvalitu prostfedi a pohodu bydleni;
= sportovni hfisté a détska hfisté mistniho vyznamu;
= drobna a femeslna vyroba integrovana do hlavni nebo dopliikové stavby nesnizujici kvalitu
prostfedi a pohodu bydleni (vylouena je doprava nad 5 tun);
= plochy pro bydleni budou mit na vnéjSim okraji smérem do volné krajiny pas zahrad.
Nepfipustné vyuZiti:

= veSkeré Cinnosti, dé&je a zafizeni, které =zatéZzi (pfedevSim hluk, prach, exhalace,
organolepticky zapach, i druhotné napf. zvySenou nékladni dopravou, svételné znedisténi
apod.) naruSuji prostfedi nebo takové dusledky vyvolavaji druhotné, véetné ¢innosti a
zafizeni chovatelskych a péstitelskych, a které bud jednotlivé nebo v souhrnu prekracuji
stupenn zatéze, méfitko anebo rezim stanoveny uUzemnim planem (Cerpaci stanice
pohonnych hmot, auto a motoopravny, truhlafstvi, strojné obrabéci dilny, lakovny, prodejny
spojené se servisni ¢innosti, apod.) a pfisluSnymi hygienickymi normami

» souvisejici obcanské vybaveni o vymére vétsi nez 500 m? podlahové plochy

= stavby pro vyrobu vétsiho rozsahu, haly, velké skladové prostory (vétsi nez 150 m2)

= velkokapacitni stavby obéanského vybaveni (vétsi nez 150 m?2)

= velkokapacitni stavby pro dopravu (vétsi nez 150 m2)
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= velkokapacitni stavby technického vybaveni
= jiné nez hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné vyuziti

Bb PLOCHY BYDLENI bytové domy
Hiavni vyuZiti:
= zona slouzi pro bydleni v kvalitnim prostfedi, umozfujicim neruSeny a bezpecny pobyt a

kazdodenni rekreaci a relaxaci obyvatel, vetn& obcanského vybaveni a vefejnych
prostranstvi, v€etné vefejné zelené a sportovnich ploch slouzici pro okolni obytnou plochu.

Pripustné vyuZziti:

* bytovy diim

souvisejici obCanské vybaveni s vyjimkou pozemk( pro budovy obchodniho prodeje o

pudorysné plose vétsi nez 1000 m2

nerusici sluzby ob&anské vybavenosti, nerusici femesla o pracovni ploSe mensi nez 300 m?
obvyklé a pfipustné jsou Cinnosti, déje a zafizeni poskytujici sluzby, zejména obchodni,

spravni (vefejné i soukromé), zdravotni a socialni, vzdélavaci, kulturni a kultovni, sportovni
a rekreacni, dopravni a technické mistniho az celoméstského dosahu

obchody, provozovny vefejného stravovani a provozovny sluzeb, které slouzi pro potfebu

obyvatel pfilehlého Gzemi a nerusi obytnou pohodu

stavby pro cirkevni, kulturni, socialni, zdravotnické, Skolské a sportovni ucely, v€. stiedisek

mladeze pro mimoskolni ¢innost a center pohybovych aktivit

dopravni a technicka infrastruktura nejevici charakter nadmistniho vyznamu a pozemky

vefejnych prostranstvi

plochy mistnich komunikaci véetné chodnikl jsou sou&asti navrhovanych ploch pro bydleni
pozemky dalSich staveb a zafizeni, které nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve

vymezené ploSe, jsou slucitelné s bydlenim a slouzi zejména obyvatelim v takto vymezené
ploSe (technické zazemi obyvatel).

Podminéné pripustné vyuZziti:

» podminéné pfipustné vyuziti nesmi svym charakterem naruSovat obytnou funkci nad

zakonem stanovené limity

Nepripustné vyuziti:

= vesSkeré ¢Cinnosti, déje a zafizeni, které =zatézi (pfedevSim hluk, prach, exhalace,

organolepticky zapach, i druhotné napf. zvySenou nékladni dopravou, svételné znedisténi
apod.) naruSuji prostfedi nebo takové dusledky vyvolavaji druhotné, vcetné Cinnosti a
zafizeni chovatelskych a péstitelskych, a které bud jednotlivé nebo v souhrnu prekracuji
stupenn zatéZe, méfitko anebo rezim stanoveny uzemnim planem (Cerpaci stanice,
autoopravny, truhlafstvi, strojné obrabéci dilny, lakovny, atd.)

= stavby pro vyrobu vétsiho rozsahu, haly, velké skladové prostory (vétsi nez 500 m2)
®* jiné nez hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné vyuziti

Pv

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

Hlavni vyuZiti:
= namesti, ulice, mistni obsluzné komunikace, ostatni vefejna zelen vCetné ochranné a izolaéni
Pripustné vyuZziti:

= péSi cesty, cyklistické cesty, nauéné stezky

= ob&anské vybaveni, slu€itelné s ucelem verejnych prostranstvi (parkovisté apod.)

= dopravni a technickd infrastruktura mistniho vyznamu

= Uzemi vefejné pristupné a vyhrazené zeleng, slouzici zejména jako zazemi pro odpocinek a

rekreacni aktivity. Pfipustné je provadét na téchto plochach vegetaéni upravy, které svym
charakterem nenaru$i funkci plochy a odpovidajici skladbu dfevin

= kasny a vodni plochy a toky, umélecka dila (plastiky apod.), odpocinkové plochy s lavic¢kami
= altany, pergoly, stanky, drobna architektura uliéniho mobiliare
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Podminéné pripustné vyuziti:
= podminéné pfipustné je na téchto plochach zfizovat a provozovat zafizeni a sité technické
infrastruktury, nezbytné pro funkci a provoz obce, za pFedpokladu, Ze budou citlivé
zaclenény do tohoto uzemi, drobné kultovni a kulturni stavby za pfedpokladu, ze svym
charakterem a doprovodnymi zpulsoby vyuZiti, nenarus$i charakter tohoto Uzemi, umélé
vodni plochy, potfebné technické zazemi

= hfisté (mimo frekventovana uzemi v centru a podél hlavnich prijezdnych komunikaci)

= zdzemi — zastavba drobnym objektem obanské vybavenosti (napf. socialni zafizeni, drobné
obcerstveni apod. do 25 m?)

Nepfipustné vyuziti:
= nepfipustné je na téchto uzemich zfizovat a provozovat veSkera zafizeni a stavby, ktera
nejsou uvedena jako pfipustna a podminéné pfipustna

Pz PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI verejna zeleri
Hlavni vyuZiti:

» parky, parkové upravena vefejna prostranstvi, ostatni vefejna zelefi v€etné ochranné a
izolaéni zeleng, aleje a stromoradi v zastavéném Uzemi, plochy zelené intenzivné
vyuzivané pro kazdodenni rekreaci, vefejné vyuzivana zelenn navazujici na zastavéné
uzemi

Pripustné vyuziti:

= Uzemi vefejné pristupné a vyhrazené zelené, slouzici zejména jako zazemi pro odpocCinek a
rekreaéni aktivity. Pfipustné je provadét na téchto plochach vegetacni Upravy, které svym
charakterem nenarusi funkci plochy a odpovidajici skladbu dfevin

= kasny a vodni plochy a toky, umélecka dila (plastiky apod.), odpo&inkové plochy s lavickami

= péSi cesty, cyklistické cesty, naucné stezky

= altany, pergoly, stanky, drobna architektura ulicniho mobiliare

= obc&anské vybaveni, slu€itelné s u€elem verejnych prostranstvi

= dopravni a technicka infrastruktura nejevici charakter nadmistniho vyznamu

= protipovodriova opatreni

Podminéné pripustné vyuZiti:

= podminéné pripustné je na téchto plochach zfizovat a provozovat zafizeni a sité technické
infrastruktury, nezbytné pro funkci a provoz obce, za pFfedpokladu, Ze budou citlivé
zactlenény do tohoto uzemi, drobné kultovni a kulturni stavby za pfedpokladu, Ze svym

charakterem a doprovodnymi zpusob vyuzitimi, nenarusi charakter tohoto uzemi, umélé
vodni plochy, potfebné technické zazemi

= sportovni a rekreacni hfisté (mimo ploch zelené s izola¢ni funkci a frekventovana tuzemi v
centru a podél hlavnich prdjezdnych komunikaci)

= zdzemi — zastavba drobnym objektem Ov (nap¥. socialni zafizeni, drobné obc&erstveni apod.)
pokud doplfuje hlavni G€el funkéni plochy

Nepfipustné vyuZiti:

* nepfipustné je na téchto uzemich zfizovat a provozovat veSkera zafizeni a stavby, ktera

nejsou uvedena jako pfipustna a podminéné pfipustna.
Podminky prostorového uspofadani:

= zastavénost — nadzemni objekty max. 5 %, zpevnéné plochy max. 10 %, zelefi min. 85 %

» vSechna existujici verejna prostranstvi (definice dle § 34 zakona o obcich) musi byt
zachovana bez ohledu na to, ve které ploSe se nachazeji (pokud regulaéni plan nebo
uzemni rozhodnuti neprokaze udrzeni funkénosti systému vefejné infrastruktury jinym
feSenim) a nepfipousti se jejich vyuzivani pro jiny ucel, nez stanovuji podminky pro plochy
vefejnych prostranstvi

= vefejna zelen, ktera pini funkci izolacni zelené neplini rekreacni funkci (nejde umistit lavicky,
hristé atd.).
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Sbp PLOCHY SMISENE OBYTNE bydleni a podnikani

Hlavni vyuZiti:
= zbéna slouzi k bydleni, v€etné ob&anské vybavenosti a podnikani nesnizujiciho kvalitu
prostredi.

Pripustné vyuZziti:
= sluzby ob&anské vybavenosti — pouze podnikani — bez bydleni

» stavby pro bydleni — i bez podnikani — (pouze za podminky dodrzeni hygienickych limit{
hluku dle pfislusnych zakonu dokladované v navazujici dokumentaci staveb)

= verfejna prostranstvi a dopravni sluzby neruSici bydleni
= dopravni a technicka infrastruktura nejevici charakter nadmistniho vyznamu

= zafizeni, které svym provozovanim a technickym zafizenim nenaruduji uzivani staveb a
zafizeni ve svém okoli

= neruSici vyroba a sluzby, zemédélstvi, které svym charakterem a kapacitou nezvySuji
dopravni zatéz v uzemi nad pfipustné normy
= vyrobni, opravarenska nebo chovatelska ¢innost nerusici okolni obytnou zastavbu
Nepripustné vyuZiti:
= zarizeni, snizujicich kvalitu prostfedi v této ploSe — napf. primyslova vyroba, téZba, hutnictvi,
chemie, tézké strojirenstvi, asanacni sluzby.
velkoobchodni €innost, ktera ma zvySené naroky na tézkou nakladni dopravu, hluk apod....

aktivity a zdroje, které vedou k emitovani znecistujicich latek do ovzdusi, zejména tékavych
organickych latek a pachovych latek.
= skladovani nebezpeénych latek, nebezpeénych odpadu, které by svym provozem mohlo
ohrozit okolni obytné plochy
= ginnosti obtézujici okoli nad zakonem stanovené limity — hluk, prasnost, exhalace a zapach
prekracujici rezim stanoveny vyhlaskou obce a pfislusnymi hygienickymi normami a které
jsou nebo by mohly byt v rozporu s funkci s hlavni

VW PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE

Hlavni vyuZiti:
= vodni toky a plochy, retenéni nadrZe, hraze a dalSi pozemky uréené pro pfevazujici
vodohospodarské vyuZiti
Pripustné vyuZiti:
= bfehové porosty a ochranna zeleri
= stavby souvisejici s rekreaci a sportem
= lavky a mola
= protipovodhova opatfeni
Podminéné pripustné vyuZziti:
= zarizeni pro chov ryb a dalSich zivo€ichl &i péstovani rostlin, které pfimo souvisi s vyuzitim
vodni plochy nebo jejiho biehu.

» v blizkosti toktl a meliora¢nich stok (do 6 m od bfehové ¢ary) je pfipustné zfizovani staveb
pouze tak, aby byl umoznén vykon spravy vodnich tokd (udrzba a cisténi vodotedi —
alesporni jednostranny volné pfistupny pruh

= zfizovat a provozovat sité a zafizeni technické infrastruktury nezbytné pro obsluhu a
zasobovani pfilehlého uzemi, ve sméru kolmo na vodotece, pfipadné nejkratSim moznym
zpusobem pres nebo pod vodni plochou

Nepfipustné vyuZiti:

= zfizovat a provozovat na téchto Uzemich jakakoliv nova zafizeni (zejména stavby)
nesouvisejici s vyuzitim vodni plochy

= funk&ni vyuZiti a Einnosti, které nejsou uvedeny jako pfipustné nebo podminéné pfipustné.
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A.4. PODMINKY PRO UMISTENI A PROSTOROVE USPORADANI STAVEB
VEREJNE INFRASTRUKTURY

Podminky pro umisténi a prostorové uspofradani siti vefejné infrastruktury vychazeji prfedevsim
z SirSich vztah( v Uzemi, vlastnickych vztahu, konfigurace terénu a optimalizace urbanistického
feSeni.

A.4.1. Dopravni infrastruktura

Dopravni napojeni tzemi celé lokality je FeSeno ze silnice I. tfidy 1/22 ve dvou bodech — na stavajici
jizni odbocku z okruzni kfizovatky silnic 1/22 a 111/13911 a napojenim na pfipravenou odbocku v ulici
Obchodni. Obé& dopravni napojeni jsou umisténa na severovychodnim okraji feSené lokality a je
nutné je zkoordinovat i mimo feSené Uzemi této studie. Dopravni napojeni oblasti vychazi
z dokumentace dopravné inzenyrského posouzeni ,Dopravni napojeni lokality Podskali —
Strakonice®, zpracovatel Zenkl CB s.r.o0., 05/2020, jehoz zavérem je zjisténi, ze tyto dvé kfizovatky
kapacitné vyhovi zvySené intenzité vlivem dopravy z lokality Podskali.

Navrzena mistni komunikace (MK2) navazujici na okruzni kfizovatku se v feSeném uUzemi vétvi
vychodnim a zapadnim smérem. Vychodnim smérem obsluhuje plochu ur€enou pro bytové domy,

kde je zakon&ena okruznim obratistém. Zapadnim smérem vede do té€zisté navrhované zastavby
rodinnych dom0 a zaroven k pasu zelené podél nadzemniho el. vedeni, ktery vytvafi hlavni pési
koridor Uzemim sméfujici k parkové ploSe na jihovychodnim okraji plochy. Se stejnym uli¢nim
profilem je navrzena MK3, ktera se napojuje MK1b.

Mistni komunikace MK3 a MK2 jsou propojeny komunikaci MK4, ktera ma zuzeny profil a prochazi
zastavbou rodinnych domu.

Mistni komunikace (MK1a a MK1b) prochazeji pfi severnim okraji feSeného Uzemi a vytvari tak
délici linii mezi bydlenim a obchodni zénou, kterd se nachazi mezi touto mistni komunikaci a silnici
1/22.

V &asti se zastavbou rodinnych dom@ US navrhuje zklidnéné komunikace v rezimu obytné zony.
Zklidnéna komunikace 0OZ3, 0Z4 a 0OZ5 jsou obousmérné zaslepené uvratovymi obratisti.
ZKklidnéné komunikace OZ1 a OZ2 obousmérné prajezdné.

e®9%%00g400"

etosee
.........'..

obr. 4: Schéma dopravniho skeletu s navrhovanymi pozemky
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MK1a, MK1b

Obousmérné mistni komunikace funkéni skupiny C s pfi€énym uspofadanim MO2 12/6,5/30.

MK2, MK3
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jizdni pruh
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Obousmérné mistni komunikace funk&ni skupiny C s pficnym uspofadanim MO2 13,5/6,5/30.
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MK4

Obousmérna mistni komunikace funkéni skupiny C s pfi€énym uspofadanim MO2 11/6,5/30.
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MK6, MK8

Obousmérné mistni komunikace funkéni skupiny C s pfiénym uspofadanim MO2 10/6,5/30.

10
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jizdni pruh
jizdni pruh
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MK7

Jednosmérna mistni komunikace funkéni skupiny C s pfiénym uspofadanim MO1 6,5/3,5/30.

6.5
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jizdni pruh
zeleny pas
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0z1, 022, 0Z3

ZKlidnéné obousmérné mistni komunikace vrezimu obytné zoény s pficnym uspofadanim
MK8,5/5/20

8,5
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0Z4, 0Z5

Zklidnéné mistni komunikace v rezimu obytné zény s pfiénym usporadanim MK8,0/5/20
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pobytovy prostor /

parkovaci stani
dopravni prostor
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UK1

Ugelova komunikace s pfiénym usporadanim UK5,5/4/20

5,6

0,75 4 0,75

!

§
I
i

zeleny pas
dopravni prostor
zeleny pas

V misté nad navrhovanou stavebni parcelou &. 15 se nachazi sloup nadzemniho vedeni VN a sloup
se stavajici trafostanici VN/NN. Navrhovana mistni komunikace je vedena mezi t&émito sloupy v Sifi
12 m. Pro realizaci mistni komunikace bude v navazujici PD navrzeno takové usporadani uliéniho
profilu, aby byly tyto sva sloupy zachovany. Sloupy se nachazeni na parcelach €. 336/4 a 336/2 v k.
u. Strakonice.

Sitka navrzenych uliénich profild by méla i pro navazujici PD zGstat neménna, uliéni profily vSak
mohou byt pfeuspofadany, tak jak budou vyhovovat konkrétni potfebé v Uzemi.

Zaslepené mistni komunikace budou zakon&ené obratistém dimenzovanym pro nakladni vozidla
(vozidla hasi¢skych zachrannych voz(). Tvar ani pfesné umisténi obratist neni zavazné. Jejich
konkrétni feSeni bude feSeno v nasledujicich fizenich.

Uzemni studie pfi kfiZzeni mistnich komunikaci voli bezpe&nostni polomér vnitfich oblouk(i 6 m, pfi
zpracovani navazujici PD mohou byt dopravnim specialistou zpfesnény podle konkrétnich
vyhledovych trojuhelnikd. S tim souvisi i mozna Uprava pozemkud rodinnych domu. Obdobné budou
feSeny planované sjezdy na pozemky uréené k vystavbé tak, zZe pfi jejich umisténi je nutno v PD
dodrzet soulad se znénim pravnich pfedpist a pfislusnych norem tak, aby byl zaji§tén dostatecny
rozhled na obé strany pfi uziti sjezdu, pfiCemz umisténi pilifa pfipojeni technické infrastruktury bude
provedeno tak, aby nevytvarely pfekazky ve vymezenych rozhledovych trojuhelnicich.

Orienta¢ni umisténi vjezdl je vyznaceno v grafické ¢asti a stanovuje stranu pozemku, ve které
bude feSen vjezd na stavebni pozemek. V nékterych rohovych parcelach jsou uméznény obé strany
pozemk(l sousedici s vefejnym prostorem. V navazujici projektové dokumentaci bude poloha
vjezdu upfesnéna. Sjezdy pro dva sousedni pozemky se mohou sdruzovat.

Projektovani mistnich komunikaci v navazujici PD bude dodrzovat technické podminky TP 218 a
TP 103.

PFicny sklon navrzenych pozemnich komunikaci bude navrzen v hodnoté 2.0 % a to bud jako
stfechovity, pfipadné jednostranny.

Odstaveni vozidel, doprava v klidu
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Pro zajisténi navstévnickych stani v ¢asti zastavby rodinnych doml je pro 98 navrhovanych
stavebnich parcel nutné zajistit 18 parkovacich stani pro navstévniky. Ta budou vymezena jako
podélna stani v uliénich profilech v ramci navazujici PD. Parkovaci stani budou z polopropustnych
materiald, které umoznuji co nejvétsi miru zasakovani destové vody (napf. zatravnéné dlazby &i
dlazby se Sirokou sparou).

V ramci vymezeni navrzenych stavebnich pozemku pro rodinné domy budou navrZzena odstavna
parkovaci stani na vlastnich pozemcich (feSeno individualné v ramci navazujici dokumentace).
Pocty parkovacich stani jsou stanoveny Gzemnim planem na min. 2 parkovaci stani (nekryté, kryté
&i garazové) na jeden stavebni pozemek. Uzemni studie tento poZadavek neméni. PFi vystavbé RD
o vice bytovych jednotkdch musi byt zfizeno minimalné 1 parkovaci stani v objektu nebo na
vlastnim pozemku pro kazdou bytovou jednotku. Skuteény pocet bude upfesnén dle narokdu,
velikosti a u€elu dané stavby v navazujicich PD.

V rdmci plochy bydleni bytové domy a pro plochy smiSené obytné bydleni a podnikani budou
parkovaci stani feSena v rdmci vymezenych ploch v po¢tu odpovidajicim poctu bytovych jednotek a
konkrétnimu druhu podnikani v navazujici PD.

Prostupnost Gizemi pro pési a cyklisty

Resena lokalita je feSena jako bezpe&né& prostupna pro pé&si a cyklisty tim, Ze dopravni systém
navrhuje dostate¢né Siroké uliéni profily pro umisténi chodnikd v kombinaci s mistnimi
komunikacemi vedenymi v rezimu obytné zény se smiSenym provozem.

Zarovent US navrhuje systém vefejné zelen&, kde se uvazuje se siti péSich cest, které budou
feSeny z propustného &i polopropustného materialu.

Pro zajisténi prostupu do zelené na jihu feSeného Uzemi a pro zajisténi pfistupu k navrhované
Cerpaci stanici odpadnich vod je navrzen 3 m Siroky vefejny prostor mezi stavebnimi parcelami 64 a
65. Ten bude slouzit zejména pro péSi a ve vyjimeénych pfipadech pro automobily k zajisténi
technologického provozu €erpaci stanice.

A.4.2. Technicka infrastruktura

V FeSeném Uzemi jsou zohlednény existence a trasovani stavajicich inzenyrskych siti a jejich
ochrannych pasem vedoucich v zajmovém Uzemi i v navazujicim okoli.

US navrhuje orientaéni umisténi vedeni technické infrastruktury na zéakladé geomorfologickych
pomért v Uzemi, stavajiciho vedeni siti. Pro vedeni siti budou vyuzity primarné vefejné ulicni
profily.

Pfesné umisténi siti, vCetné konkrétnich domovnich pfipojek bude feSeno v ramci navazujici

podrobnéjsi projektové dokumentace. V ramci navazujici podrobnéjsi PD bude také stanovena
takova dimenze, ktera umozni napojeni okolni zastavby.

Zasobovani pitnou vodou

US navrhuje vefejny vodovod vedouci v nové vybudované komunikaci. Napojeni vefejného
vodovodu je uvazovano na tfi stavajici vedeni verejného vodovodu na sidlisti Mir, pfi vychodnim
okraji feSeného uzemi. DalSi napojeni je uvazovano severnim smérem na ulici Obchodni v misté
kfizovatky u obchodniho centra Strakonice. Vodovod bude okruhovan.

Pfi vystavbé vodovodu a vodovodnich pfipojek budou dodrZzeny pfislusné standardy.
Orientac¢ni vypocet potreby pitné vody pro navrzené RD:

Pocet RD 98

Pocet ekvivalentnich obyvatel na 1 RD 3,5

Pramérna denni potfeba 1 ekvivalentniho obyv. 150 l/den
Denni nerovnomérnost Kq4 1,5
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Hodinova nerovnomérnost 1,8

Pocet ekvivalentnich obyvatel: Po = pocet RD * pocet ekvivalentni obyvatel na 1 RD
=98*3,5=343

Primérna celkova denni potfeba Qp = Po * Primérna denni potfeba 1 ekvivalentniho obyv.
= 343 * 150 = 51 450 l/den

Maximalni denni potfeba: Qa = Qp * ka
=51540*1,56=77 175 l/den

Maximalni hodinova potieba: Qn = (Qu/24) * 1,8
=(77175/24) * 1,8 = 5788,125 I/hod

Orientacni vypocet potreby pitné vody pro navrZzené BD:

Pocet BJ 300

Pocet ekvivalentnich obyvatel na 1 BJ 3,0

Primérna denni potfeba 1 ekvivalentniho obyv. 150 l/den
Denni nerovnomérnost ka 1,25

Hodinova nerovnomérnost 2,1

Pocet ekvivalentnich obyvatel: Po = pocet BJ * pocet ekvivalentni obyvatel na 1 BJ
=300 * 3,0 = 900

Pramérna celkova denni potieba Qp = Po * Primérna denni potfeba 1 ekvivalentniho obyv.
=900 * 150 = 135 000 I/den

Maximalni denni potieba: Qu = Qp * ka
=135000 * 1,25 =168 750 I/den

Maximalni hodinova potieba: Qn = (Qu/24) * 2,1
= (168 750/ 24) *2,1 = 14 765,625 I/hod

Pro plochy smiSené obytné je velmi t€zké odhadnout potfebu vody, protoze se nevi v této fazi
projektovani, kolik se zde bude nachazet bytovych jednotek a jaka zde budou ob&anska vybaveni.
Doplfuji se informace ze Smérnice €. 9/1973 pro vypocet potfeby vody pro jednotlivé objekty a
¢innosti patfici k ob&anské a technické vybavenosti:

Administrativa, obchody, sklady 60 l/os.den
Restaurace, jidelny 450 l/lzaméstnanec.den
Kavarna, vinarna 300 I/zaméstnanec.den
Holi¢stvi a kadernictvi 200 l/zaméstnanec.den
Matefské Skoly 60 I/dité.den

Podrobnéjsi feSeni bude soucasti navazujici PD.

Zneskodnovani odpadnich vod

V sou€asné dobé je v Strakonice v provozu mechanicko-biologicka d&istirna odpadnich vod s
kapacitou pro 75 000 ekvivalentnich obyvatel. K 1. 1 2024 dle CSU je ve Strakonicich trvale
bydlicich obyvatel 22 522. | pii plném vyuZiti fe$ené plochy (cca 1 500 EO) ma sou¢asna COV
dostateCnou rezervu.
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V feSeném Uzemi bude vybudovan oddilny systém stok pro odvadéni splask(, resp. destovych vod.
Vzhledem ke konfiguraci terénu a blizkému stavajicimu vedeni kanaliza¢nich fada (sidlisté Mir)
uzemni studie navrhuje na vétSiné feSeného Uuzemi vefejnou gravitaCni splaskovou kanalizaci, ktera
bude napojena na dvou mistech. Jedno misto napojeni je na hlavni kanaliza¢ni fad na pozemku ¢.
262/7 k. 4. Strakonice a druhé misto napojeni je na parcele ¢. 1270 k. u. Strakonice.

Jizni ¢ast zastavby rodinnych domU( nelze gravitatné odkanalizovat. Z toho dlivodu je navrzena
gravitaCni splaskova kanalizace k Cerpaci stanici navrzené za stavebnimi parcelami €. 64 a 65. Z té
budou poté splaskové vody Cerpany do koncového bodu nebliz§i gravitacni splaskové kanalizace,
ktery se nachazi mezi stavebnimi parcelami ¢. 74 a 78. Odtud budou splaskové vody dal odvadény
gravitacné.

Navrzena kanalizace bude uloZzena v nové vybudované komunikaci a zausténa do stavajici
kanalizace. Minimalni dimenze splaskové kanalizace bude DN 300. KanalizaCni pfipojky
z nemovitosti budou mit parametr DN 150 a budou provedeny v souladu se znénim pfislusnych
pravnich pfedpisu a pfislusnych norem.

Splaskova kanalizace bude spravovana Technickymi sluzbami Strakonice s.r.0., Vodohospodarské
stfedisko.

Pfi vystavbé spladkové kanalizace a kanalizaénich pfipojek budou dodrzeny pfislusné standardy.

Mnozstvi splaskovych vod v dennich a hodinovych intervalech zhruba odpovida hodnotam potieb
pitné vody (viz vypocCet potfeby pitné vody).

Hospodareni s destovymi vodami

V souladu s vyhlaskou MMR €. 146/2024 Sb. v platném znéni o pozadavcich vystavbu je nutno na
kazdém pozemku pfednostné zaijistit vsakovani srazkovych vod. Doporuluje se vyuzivat pro
zpevnéné plochy pfijezdovych komunikaci a dvord polopropustné povrchy. Destové vody
z jednotlivych stavebnich parcel budou vypoustény do nové vybudované deStové kanalizace.

Destové vody z jednotlivych stavebnich parcel zejména ze severni a zapadni Casti feSeného Uzemi
budou prednostné akumulovany s naslednym vyuzitim, popfipadé zasakovany na pozemku, anebo,
nebude-li zadny z téchto navrhl moZny nebo dostatecny, bude zajisténo jejich zadrZovani a fizené
odvadéni nebo kombinace téchto zplsobl. AZ jako posledni (a krajni) moznosti je jejich vypousténi
do jednotné kanalizace s fizenym odtokem.

DeStové vody z vefejnych komunikaci a vefejnych zpevnénych ploch v feSené ploSe budou
svedeny do vsakovacich Sachet a do nové vybudované dedtové kanalizace umisténé v nové
vybudované komunikaci v soub&hu s ostatnimi sitémi. DeStové vody ze severni a zapadni Casti
feSeného Uzemi jsou odvedeny destovou kanalizaci severovychodnim smérem ulici Obchodni,
ktera se napojuje na stavajici jednotnou kanalizaci vedouci ulici Katovicka.

DeStové vody ze zbytku feSeného uzemi jsou svedeny do destové kanalizace, ktera je na dvou
mistech odvadi jiznim smérem do feky Otavy. Navrh odvodnéni destovych vod vychazi z ,Pfepoctu
odtokovych pomeéri v lokalité Katovicka - Podskali — 2. Etapa“. Minimalni dimenze destové
kanalizace bude DN 300.

Jednotlivé prostory (dopravni i pobytové) budou zpravidla feSeny v jedné vySkové urovni bez
vyvySenych obrubnikl, coz zajisti odvadéni destové vody ze zpevnénych ploch do pfilehlych ploch
zelené.

Destova kanalizace bude spravovana Technickymi sluzbami Strakonice s.r.o., Vodohospodarské
stfedisko.

Pfi vystavbé destové kanalizace a kanalizacnich pfipojek budou dodrzeny pfislusné standardy.

Podrobnéjsi feSeni destové kanalizace bude soucéasti navazujici PD.

Projektové dokumentace zpracované pro navazujici fizeni v uzemi budou respektovat pfislusne
Ceské technické normy (CSN) a technickou normou vodniho hospodarstvi (TNV).

Zasobovani elektrickou energii, rozvody NN
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V feSeném Uzemi se nachazi jedna stavajici stozarova trafostanice VN/NN pfi severozapadnim
cipu feSeného uzemi, ze které vede stavajici kabelové vedeni NN k navrzenym parcelam &€. 15-30 a
€. 36-39 a ¢. 43-45. Na toto stavajici vedeni se napojuji dalsi navrhovana vedeni pro obsluhu el.
energii dalSich navrzenych parcel.

Vzhledem k rozsahu plochy se pro zajisténi dostatku el. energie navrhuje jesté jedna trafostanice
v tézisti FeSené plochy, v drobné ploSe vefejné zelené za navrzenou parcelou €. 56. Jeji konkrétni
poloha bude upfesnéna v ramci navazujici PD. Umisténi trafostanice bylo zvoleno tak, aby
venkovni prostor navrzenych domud nebyl negativné ovlivnén nadlimitnim hlukem z provozu
trafostanice.

Uzemni studie navrhuje tfi mista napojeni na stavajici el. vedeni NN. Dvé mista jsou na jiz
zminované vedeni NN vedouci od stévajici trafostanice umisténé v feSeném Uzemi a tfeti misto
napojeni je u sidlisté Mir za navrzenym Uvratovym obrati§tém u bytovych doma.

Z trafostanice bude rozvedeno podzemni vedeni NN uli¢nim profilem v soub&hu s ostatnimi sitémi
ke vdem navrhovanym stavebnim parcelam.

Jednotlivé stavebni pozemky budou napojeny na kabelovy rozvod elektrické energie zakoneny na
hranici pozemku v pilifi s kabelovou skfini NN. Kabelové rozvody NN budou vedeny pfevazné v
chodnicich nebo zelenych pasech.

Vyhledové je navrzeno i napojeni na navrzené trafostanice umisténé severné od feSeného uzemi,
které budou slouzit zejména pro obsluhu ob&anskych vybaveni navrzenych Gzemnim planem
Strakonice. Vzhledem k tomu, Ze neni jasné, kdy budou tyto trafostanice realizovany, neni navrh
US na nich zavisly a podminény jejich realizaci.

Orientacni vypocet potreby elektrické energie pro navrZené RD:

Instalovany pfikon 1 RD bez topeni 10 kW 8 = 0,3
pro topeni 10 kW 8 = 0,7

Soudoby pfikon pro 98 RD bez topeni: 98 * 10 * 0,3 = 294 kW
pro topeni: 98 * 10 * 0,7 = 686 kW
celkem: 294 + 686 = 980 kW

Orientacni vypocet potreby elektrické energie pro navrzené BJ:

Instalovany prikon 1 BJ bez topeni 8 kW 8 = 0,3
pro topeni 10 kW B = 0,7

Soudoby pfikon pro 300 BJ bez topeni: 300 * 8 * 0,3 = 720 kW
pro topeni: 300 *8 * 0,7 = 1 680 kW
celkem: 720 + 1 680 = 2400 kW

Pro plochy smisené obytné je velmi tézké odhadnout potfebu elektrické energie, protoze se v této
fazi projektovani nevi, kolik se zde bude nachazet bytovych jednotek a jaka zde budou ob&anska
vybaveni.

Verejné osvétleni

Vefejné osvétleni bude napojeno na stavajici vedeni. Vefejnym osvétlenim budou osvétleny
veskeré komunikace a ulelové plochy v feSeném uUzemi. Osvétleni komunikaci se provede svitidly
osazenymi na stozarech vysky cca 4 m vzdalenych po cca 30-40 m. Stozary budou umistény dle
konkrétni situace min. 0,75 m od okraje vozovky, kabely umistény zelenych pasech podél
komunikaci. Podrobnéjsi feSeni bude soucasti navazujici PD.
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Zasobovani plynem

US nenavrhuje zasobovani plynem v predmétné plose.

Nakladani s odpady

V feSeném Uzemi se vzhledem k navrzenému zplsobu vyuziti pfedpoklada vznik tuhého
komunalniho odpadu. Likvidace domovniho odpadu se Fidi obecné zavaznou legislativou a mistnimi
vyhlaSkami. Stanovisté TKO bude vybudovano v ramci kazdého stavebniho pozemku.

S ostatnimi odpady a nebezpeénymi odpady se bude nakladat v souladu se zakonem o odpadech
v platném znéni.

US navrhuje v feSeném Gzemi orientaéni misto pro shromazdovani tfidéného komunalniho odpadu,
které je umisténo ve vefejné zeleni pfi ploSe smiSeného obytného vyuziti ¢. 1. Je umisténo ve
stfedu zastavby rodinnych domu pfi hlavni mistni komunikaci, ktera obsluhuje vétSinu izemi a bude
slouzit pfedevsim pro obyvatele rodinnych doma.

V plode pro bytové domy bude feSeno druhé misto pro kontejnery komunalniho a tfidéného
odpadu, které bude slouzit obyvatelim pfilehlych bytovych doma.

Individualné bude feSeno i nakladani s odpady v plochach smisenych obytnych.
Slaboproudé rozvody

Podzemni vedeni elektronickych komunikaci je vedeno uliénim profilem v soubéhu s ostatnimi
sitémi.

Navrzend vedeni jsou navrzena k napojeni na stavajici vedeni ve dvou mistech: na parcele €. 262/7
a na parcele 258/2.

Teplovod

K bytovym domim v sidlisti Mir je pfiveden teplovod. V pfipadé zajmu je mozné ho rozsifit
k bytovym domim v fe$eném Uzemi. Uzemni studie ho navrhuje pouze jako rezervu, ktera je
mozna uskutec¢nit. V prabéhu navazujicich projektovych dokumentaci bude pfipadné podrobné
provéfeno jeho rozSifeni.
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A.5. PODMINKY PRO OCHRANU HODNOT A CHARAKTERU UZEMi

Ochrana hodnot uzemi

Zapadni hranice Uzemi se nachazi ve vzdalenosti 30 m od okraje lesa a jsou ji dotCeny navrzené
parcely ¢. 1-5. US v téchto parcelach vymezuje stavebni hranici tak, aby vystavba nepfekracovala
tuto linii.

Z hlediska ochrany pfirody a krajiny jizni oblast Uuzemi zasahuje do stavajiciho regionalniho
biocentra RBC46. V téchto mistech Uzemni studie navrhuje plochy vefejné zelené, které prebira
z UP.

V jihozapadnim rohu feSeného Uzemi se nachazi Uzemi archeologickych nalezist | - kategorie
(prokdzana uzemi) - Uzemi s pozitivné prokdzanym a dale bezpecné predpokladanym vyskytem
archeologickych nalezl. Toto Uzemi zasahuje pouze do dvou navrzenych stavebnich parcel €. 14 a
22. V ramci navazujicich projektovych dokumentacich bude vyuziti téchto dvou parcel konzultovano
s pamatkovym ustavem.

ReSenym Uzemim vede venkovni vedeni elektrické sit¢ VN véetn& ochranného pasma ze
severozapadniho rohu do jihovychodniho rohu. Navrhované feSeni vyuziva tento limit pro umisténi
pésiho priichodu a propojeni Uzemi nejenom pro uzivatele budouci zastavby, ale i z hlediska $irSich
vazeb. Dojde tak k vytvofeni péSiho propojeni zastavéného uzemi sidlisté Mir s volnou krajinou.
Snahou zpracovatele je z tohoto limitu vytvofit pfednost, kterou Ize vyuzit ve prospéch uzemi.

Vycet limith vyuziti Gzemi

V daném Uzemi je potfeba respektovat nasledujici stavajici limity vyuziti uzemi:
- ochranné pasmo podzemniho vedeni NN,
- ochranné pasmo venkovniho vedeni VN a objektl na el. siti,
- ochranné pasmo radioreléové trasy Ministerstva obrany CR,
- ochranné pasmo letisté Strakonice,
- zranitelna oblast povrchovych a podzemnich vod,
- Uzemi s archeologickymi nélezy | - kategorie,
- uUzemni systém ekologické stability - regionalni biocentrum RBC 46,
- vzdalenost 30 m od okraje lesa
- koridor radioreléovych sméru

V koridoru radioreléovych smérl (tedy v celém feSeném Uzemi) Ize umistit a povolit nadzemni
vystavbu jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany, UAP — jev 82a. V pfipadé
kolize mlze byt vystavba omezena (viz. stanovisko €.j. 204715/2024-1322 ze dne 07.03.2024).

Re$ené Uzemi se nachazi v ochranném pasmu (dale jen ,OP*) vefejného vnitrostatniho letisté
Strakonice, a to konkrétné v OP s vySkovym omezenim staveb, v OP proti nebezpe¢nym a
klamavym svétlim, v OP s omezenim staveb vzduSného vedeni VN a VVN, a ve vnitinim
ornitologickém OP.

Jihozapadni cip feSeného uzemi se nachazi ve vySkovych hladinach pfechodovych ploch letisté
Strakonice s elevaéni vySkou 455 m n. m. az 462,84 m n. m. Vzhledem k tomu, Ze nadmoiska
vySka v téchto mistech je cca 421-423 m n. m., tak navrhovana zastavba rodinnymi domy by
nemeéla byt v rozporu s té€mito limity.

Vzhledem k blizkosti letisté budou investofi nové navrhovanych staveb v projektové dokumentaci
pro uzemni nebo stavebni povoleni prokazovat, Ze stavajici zdroje nepfekraluji hygienické limity
pro chrdnény venkovni prostor a chranéné venkovni prostory staveb a chrdnéné vnitfni prostory
staveb, obytné stavby budou navrhovany s potfebnymi protihlukovymi opatfenimi, realizace
navrhovanych opatfeni bude zajisténa na naklady investora.
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Navrhovana vedeni siti budou pokladana v pfislusnych odstupech stanovenych ochrannymi pasmy
jednotlivych druhu siti.

Ochrana charakteru uzemi

Charakter Uzemi je rovinaty az mirné svazity jiznim smérem, kde na feSenou plochu navazuje
pFikry, misty skalnaty svah k Fece Otavé. Uzemi podle Gzemniho planu méa potencidl pro rozvoj
spadového mésta Strakonice, dle UP rozvoj Gzemi kongi se stavajicim vétrolamem, na ktery FeSené
Uzemi navazuje. Z druhé strany feSené Uzemi navazuje na sidlis§té Mir, které je tvofeno prevazné
Sestipatrovymi panelovymi domy z obdobi 80. let 20. stoleti.

Cilem US je vFe$eném Uzemi vytvofit pfechod mezi sidlidtni zastavbou a volnou krajinou (a
hodnotnym udolim feky Otavy), coZz koresponduje se zpUsoby vyuZiti navrzenych zastavitelnych
ploch uzemniho planu. Rozvoj bydleni je doplnén vefejnou zeleni, ktera zminény pfechod do volné
krajiny podporuje.
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A.6. PODMINKY PRO VYTVARENI PRIZNIVEHO ZIVOTNIHO PROSTREDI A
OCHRANU VEREJNEHO ZDRAVi

Navrhovany rozvoj bydleni v lokalité Podskali je doprovazen navrhem modrozelené infrastruktury,
ktera pfispiva k pfiznivému zivotnimu prostiedi a sou¢asné zvySuje uroven pro kazdodenni zivot.
Pfi zapadnim a jiznim okraji feSeného Uzemi navrzena zelef navazuje na stavajici zeleri v uzemi a
podporuje tim tak pfechod mezi zastavbou a volnou krajinnou. Stfedem Gzemi pak US navrhuje
zeleny pas podél nadzemniho el. vedeni VN. Tento koridor vefejné zelené bude slouzit jako pfima
péSi cesta k hlavnimu vefejnému prostranstvi vymezeném pfi jihovychodnim okraji feSeného
uzemi. Tento vefejny prostor zaroven navazuje na pristupovou cestu do udoli feky Otavy, které
v soucasné dobé funguje jako naucna stezka a misto pro volnocasové aktivity déti i dospélych.

V hlavnim vefejném prostoru Uzemni studie navrhuje vybudovani dvou retenénich nadrzi pro
zadrzeni destovych vod, RN1 (objem cca 280 m3) a RN2 (objem cca 420 m?3). Timto feSenim se
nejen podporuje modrozelena infrastruktura neboli hospodareni s destovymi vodami, ale vyznamné
se desStové odtoky v rybnicich transformuji. Z nich by byly vedeny bezpeénostnimi prelivy
transformované odtoky do Otavy. Umisténi reten¢nich nadrzi mize byt v navazujicich projektovych
dokumentacich upraveno.

eonpres®®® e0sge®
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obr. ¢. 5: Schéma navrhovanych ploch verejné zelené a vodnich ploch v souvislosti s navrzenou urbanistickou
koncepci

Uzemni studie nenavrhuje konkrétni umisténi novych vysadeb, ale pogitd s nimi v ramci
navrzenych uli€nich profild. V trasach jednotlivych komunikaci bude umisténi novych vysadeb
pfizpisobeno navrhu podélnych parkovacich stani. Parkovaci stani budou navrzena v ramci
navazujici projektové dokumentace v koordinaci s budoucimi vjezdy na pozemky.

Cilem navrhu US je zaji$téni dostateéné zelen& v navrhovanych komunikaci v ramci moZnosti $ife
uliéniho prostoru. Vysadbu v uliénich prostorech je nutno koordinovat s budoucim umisténim
technické infrastruktury a jejim ochrannym pasmim.
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Z hlediska druhové skladby Ize doporucit vysazeni dfevinnych druh(, které budou lépe snaset
podminky uli¢nich prostranstvi, vy83i zastoupeni zpevnénych ploch, vy3§i nachylnost k
mechanickému poskozeni apod. Dale je vhodné upfednosthovat domaci druhy. Ramcové Ize
doporugit tyto dfeviny:

o Uliéni prostranstvi: dfeviny s men$i korunou, které budou co nejméné zasahovat do
prijezdnych profill komunikaci (javor mlé¢, javor babyka, jasan ztepily nebo platan
javorolisty a jejich kultivary s kulovitou nebo sloupcovitou korunou apod.).

o Vefejna prostranstvi: Ize uvazovat o mohutnéjSich dfevinach (lipa malolistd nebo velkolista,
dub leti nebo zimni, jirovec madal, platan javorolisty, javor klen apod.). V souladu se
stavajici druhovou skladbou bfiza bélokora. Navrh je mozné doplnit kefi.

o V blizkosti reten¢nich nadrzi: bfehové porosty snasejici vétSi mnozstvi vody (vrba, olSe, javor
mlég i babyka, dub, jasan, stfemcha a jilm), mozné doplnit mokfadnimi a vodnimi rostlinami

Vysadbu dfevin je doporu€eno realizovat najednou spole¢né s vystavbou komunikaci a vefejnych
prostranstvi z ddvodu zajisténi jednotného charakteru budouci zelené.
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A.7. PODMINKY PRO UMISTENi A PROSTOROVE RESENi STAVEB

Pro dosazeni pozadovaného charakteru zastavby se vymezuji stavebni hranice, stanovuje
maximalni podlaznost a vySka zastavby, sklon a typ stfechy, reguluje maximalni zastavénost
navrzenych stavebnich pozemku. Prvky regulace jsou uvedeny v grafické ¢asti ve vykresu C.1.
Vykres urbanistického feSeni. Stavebni regulace plati pro vSechny navrzené stavebni pozemky,
pokud neni stanoveno jinak.

PODMINKY PRO UMISTENIi A PROSTOROVE RESENi NA POZEMCICH URCENYCH
PRO VYSTAVBU RODINNYCH DOMU

Parcelace pozemkii

Navrzené hranice pozemk( jsou doporucujici, v ramci navazujici PD je mozné v odlivodnénych
pfipadech hranice parcel upravit, je v8ak nutné zachovat principy komunikac¢ni kostry. Velikost
pozemkU pro rodinné domy se pohybuje v rozmezi 537 m2 — 1 575 m2. Primérna velikost parcel
¢ini 939 m2,

Maximalni podil zastavénych ploch

Udava se v procentech jako pomér souctu zastavéné plochy hlavnimi i vedlejSimi stavbami a
zpevnénych ploch k celkové vyméfe pfislusného stavebnimu pozemku. Zpevnéné plochy jsou
upraveny nebo zakryty materialy, které zabrafuji propustnosti vody do podlozi, napfiklad beton,
asfalt, dlazba nebo jiné podobné materialy. Do zpevnénych ploch se pocitaji i zatraviiovaci dlazba.
Hlavni stavba je svym rozsahem nejvétSi a soustfeduje v sobé hlavni, pfipustné nebo podminecné
pFipustné vyuziti stanovené uzemni studii.

VedlejSi stavba funk&né Uzce souvisi s hlavni budovou. Je od ni zpravidla oddélena. Jedna se o
drobné doprovodné stavby na pozemku, jako napf. garaze, zahradni chatky, altanky, stodoly,
opérné zdi, kliny, dilny, bazény, studny, pfistavky, pfistfesky, skleniky, oploceni nebo jiné nebytové
prostory.

Uzemni studie stanovuje maximalné 50 % zastavéné plochy ze stavebnich pozemka.

Stavebni pozemek muzZe byt tvofen vice pozemky ve vlastnictvi jednoho majitele. Podil
zastavénych ploch se vztahuje na jednotlivé stavebni pozemky oddélené v grafické Casti
definovanou hranici stavebnich pozemkau.

Vyska zastavby

Reguluje se poctem nadzemnich podlazi (NP) a maximalni vySkou hfebene.

V navrzené zastavbé rodinnych domu jsou uzemnim planem povoleny maximalné dvé nadzemni
podlazi a podkrovi (2NP+podkrovi).

Podkrovi je Gzemnim planem (UZ UP Strakonice po zménach &. 1-12) definovano jako pfistupny
vnitfni prostor nad poslednim nadzemnim podlazim vymezeny konstrukci krovu a dalSimi
stavebnimi konstrukcemi nalézajici se v prostoru pod Sikmou stfechou (stfecha se sklonem 22-45°)
a urceny k ucelovému vyuziti, v némz se muze nachazet nejvys jedno podkrovni podlazi; v pfipade,
Ze je podkrovi navrhovano nad druhym nadzemnim podlazim muzZe byt realizovano pouze bez
nadezdivky, pokud je navrhovano nad prvnim nadzemnim podlazim, je povolena max. vyska
nadezdivky 1,3 m od Urovné nejvyssi vodorovné nosné konstrukce.

V navrzené zastavbé je mozné podsklepeni.
Maximalni vySka hfebene budovy je stanovena na 12 m. Vy3skou budovy se rozumi vySka méfena

upravenym nasypem) ke hfebeni. Nadezdivku |ze vyzdvihnout maximalné do 1 m.
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Umisténi staveb

Umisténi staveb bude respektovat navrhované stavebni hranice a stavebni ¢ary navrhovanych
stavebnich pozemk(. Navic ve vSech pfipadech je nutno dodrzet zakonem stanovené odstupy,
vychazejici ze zakona 283/2021 Sb., vyhlasky 146/2024 Sb. a dalSich provadécich vyhlasek a
predpisa.

Stavebni €ara

- rozhrani vymezujici zastavéni na pozemcich smérem do vefejného prostranstvi nebo

vefejného komunikaéniho prostoru

- udava povinnou polohu praceli hlavni stavby (rodinného domu) na pozemcich viéi vnéjsimu
okoli bloku

- je prekrocitelna i podkrocitelna v rozsahu max. 40 % plochy praceli, a to max. o0 2,0 m obéma
sméry

- min. 60 % plochy priceli musi pfesné respektovat stanovenou stavebni &aru; pficemz
prekrotena smérem ke komunikaci smi byt stavebni ¢ara pouze vstupy do objektu (zadvefi,
verandy, pergoly, terasy, balkony) nikoli pro garaz

- je stanovena na 5,00 m kolmo od vstupni parcelni hranice sousedici s vefejnym
prostranstvim (uli€énim prostorem).

Stavebni hranice
- udava povinnou polohu objemu hlavni stavby (rodinného domu) na pozemcich vaci vnéjSimu
okoli bloku

- je prekroCitelna v rozsahu max. 40 % plochy priceli, a to max. o 2,0 m smérem ke
komunikaci pouze vstupy do objektu (zadvefi, verandy, pergoly, terasy, balkony), nikoli pro garaz

- je podkrocitelna smérem dovnitf bez omezeni,
- ve vSech pfipadech je nutno dodrzet zakonem stanovené odstupy

- pfi hranici pozemku sousedici s uli€énim prostorem je stanovena na 5 m, pfi hranici pozemku
sousedici s druhym stavebnim pozemkem je stanovena na 2 m, pokud neni stanoveno jinak

- ur€uje i hloubku zastavby, ktera je stanovena individualné

Typ strechy

- regulativy pro stfechu se vztahuji na prevladajici plochu stfeSni roviny, vyjimku mohou tvofrit
pouze malé Casti pldorysné plochy v celkovém souctu do 20 % napriklad zastfeSeni vstup(,
pristfeSku pro venkovni posezeni, samostatné garaze, kilny, vikyfe apod.

- pFipustné typy stfech: sedlové, valbové, polovalbové, rovné a pultové

Sklon strechy

- regulativy pro stfechu se vztahuji na prevladajici plochu stfeSni roviny; vyjimku mohou tvofrit
pouze malé Casti pldorysné plochy v celkovém souctu do 20 % napriklad zastfeSeni vstup,
pristfeSku pro venkovni posezeni, samostatné garaze, kiiny, vikyfe atd.

- sklon 0° - 40°
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Oploceni

Oploceni pozemku do vefejného prostoru bude feSeno tradi€nimi poloprahlednymi materialy.
Maximalni vySka oploceni bude 1,5 m v€etné podezdivky. Preferovanymi materialy podezdivky jsou
kamen, omitané i neomitané zdivo. Pro plotové vypIné jsou doporu¢ené materialy dfevo, vérné
imitace dfeva a kov.

Oploceni smérem do vefejného ulicniho prostoru nebude FfeSeno neprihlednym oplocenim, napf.
betonovymi deskami, panely &i zdicimi a plotovymi tvarnicemi (tvarnice je mozné pouzit pouze pro
podezdivku).

Oploceni u spoleénych hranic stavebnich parcel nepodléha specifikaci, i tam je vS§ak doporucena
maximalni vy$ka 1,5 m a pouziti polopruhlednych variant FeSeni plotu.

PODMINKY PRO UMISTENIi A PROSTOROVE RESENi NA POZEMCICH URCENYCH
PRO VYSTAVBU BYTOVYCH DOMU

Maximalni podil zastavénych ploch

Udava se v procentech jako pomér zastavéné plochy hlavnimi a vedlejSimi stavbami k celkové
vymére pfislusného stavebnimu pozemku. Do zastavénych ploch se zapoditavaji kromé hlavnich a
vedlejSich staveb i veSkeré zpevnéné plochy (parkovisté, komunikace).

Hlavni stavba je svym rozsahem nejvétSi a soustfeduje v sobé hlavni, pfipustné nebo podminecné
pFipustné vyuziti stanovené uzemni studii.

VedlejSi stavba funkéné Uzce souvisi s hlavni budovou. Je od ni zpravidla oddélena. Jedna se o
drobné doprovodné stavby na pozemku, jako napf. garaze, kolarny, mista pro shromazdovani
odpadu atd.

Uzemni studie prejima z Gzemniho planu min. podil ploch vefejné zelené na 10 %. Z toho je
odvozena maximalni zastavéna plocha 90 % ze stavebniho pozemku.

Vyska zastavby

Reguluje se poctem nadzemnich podlazi (NP) a maximalni vySkou hfebene.

Uzemni studie navrhuje minimalné tfi nadzemni podlazi (3 NP) a maximalné 5 nadzemnich
podlazi (5 NP).

V navrzené zastavbé je mozné podsklepeni.

Maximalni vysSka bytového domu pfi 5 NP je stanovena na 16 m. Vy3Skou budovy se rozumi vySka

upravenym nasypem) atice. Nadezdivku lze vyzdvihnout maximalné do 1 m.

Umisténi staveb

Umisténi bytovych domu bude respektovat navrhované stavebni hranice. V ramci plochy pro bytové
domy je nutné zajistit dostatek parkovacich mist pro obyvatele. Je uvazovano s min. 0,8 stani na 1
byt. ReSeni stani osobnich automobill bude fe$eno v podrobnéjsi projektové dokumentaci,
vhodnym feSenim jsou napf. hromadné garaZe nebo parkovaci domy.

Stavebni hranice neprekrogitelna
- V prostoru vymezeném stavebni hranici je pfipustné umistovat hlavni i doplfikové stavby

- je neprekroditelna

- je podkrocitelna smérem dovnitf bez omezeni,
- ve vSech pfipadech je nutno dodrzet zakonem stanovené odstupy

- stavebni hranice smérem k zastavbé rodinnych domu je stanovena na 15 m, pfi strané
sousedici s vefejnou zeleni a pristupovou mistni komunikaci je stanovena na 5 m
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Typ stirechy

- regulativy pro stfechu se vztahuji na pfevladajici plochu stfedni roviny, vyjimku mohou tvofit
pouze malé ¢asti pldorysné plochy v celkovém souctu do 20 % napfiklad zastfeSeni vstupd,
samostatné garaze, vikyfe apod.

- pfipustné typy stfech: rovné, pultove, sedlové

Sklon strechy

- regulativy pro stfechu se vztahuji na pfevladajici plochu stfedni roviny; vyjimku mohou tvofit
pouze malé ¢asti pldorysné plochy v celkovém souctu do 20 % napfiklad zastfeSeni vstupd,
samostatné garaze, vikyfe atd.

- sklon 0° - 35°

PODMINKY PRO UMISTENIi A PROSTOROVE RESENi NA POZEMCICH URCENYCH
PRO VYSTAVBU SMISENYCH OBYTNYCH DOMU

Maximalni podil zastavénych ploch

Udava se v procentech jako pomér zastavéné plochy hlavnimi a vedlejSimi stavbami k celkové
vymére pfislusného stavebnimu pozemku. Do zastavénych ploch se zapoditavaji kromé hlavnich a
vedlejSich staveb i veSkeré zpevnéné plochy (parkovisté, komunikace).

Hlavni stavba je svym rozsahem nejvétsi a soustfeduje v sobé hlavni, pfipustné nebo podmine¢né
pfipustné vyuziti stanovené uzemni studii.

VedlejSi stavba funk&né uUzce souvisi s hlavni budovou. Je od ni zpravidla oddélena. Jedna se o
drobné doprovodné stavby na pozemku, jako napf. garaze, kolarny, mista pro shromazdovani
odpadu atd.

Uzemni studie prejima z Gzemniho planu min. podil ploch vefejné zelené na 10 %. Z toho je
odvozena maximalni zastavéna plocha 90 % ze stavebniho pozemku.

VysSka zastavby

Reguluje se poétem nadzemnich podlazi (NP) a maximalni vySkou hfebene.

Uzemni studie navrhuje maximalné éty¥i nadzemni podlazi (6 NP).

V navrZzené zastavbé je mozné podsklepeni.

Maximalni vySka domu s 6 NP je stanovena na 19 m. Vy3kou budovy se rozumi vySka méfena od

nasypem) atice. Nadezdivku Ize vyzdvihnout maximalné do 1 m.

Umisténi staveb

Umisténi dom pro smiSené obytné vyuziti bude respektovat navrhované stavebni hranice. V ramci
plochy pro domy smiSeného obytného vyuziti je nutné zajistit dostatek parkovacich mist pro
obyvatele. Je uvazovano s min. 0,8 stani na 1 byt + odpovidajici poCet parkovacich mist pro
konkrétni ob&anské vybaveni. ReSeni stani osobnich automobilt bude FeSeno v podrobngjsi
projektové dokumentaci podle pfislusnych norem a pfedpist.

Stavebni hranice nepiekroditelna
- V prostoru vymezeném stavebni hranici je pfipustné umistovat hlavni i doplfikové stavby

- je neprekroditelna

- je podkrocitelnd smérem dovnitf bez omezeni,

- ve vSech pfipadech je nutno dodrzet zakonem stanovené odstupy
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- stavebni hranice smérem k zastavbé rodinnych doma je stanovena na 10 m, pfipadné 5 m od
hranice pozemku

- stavebni hranice plochy €. 4 je stanovena podle poskytnuté projektové dokumentace

Typ stirechy

- regulativy pro stfechu se vztahuji na pfevladajici plochu stfedni roviny, vyjimku mohou tvofit
pouze malé ¢asti pldorysné plochy v celkovém souctu do 20 % napfiklad zastfeSeni vstupd,
samostatné garaze, vikyfe apod.

- pfipustné typy stfech: rovné, pultové, sedlové

Sklon strechy

- regulativy pro stfechu se vztahuji na pfevladajici plochu stfeSni roviny; vyjimku mohou tvofrit
pouze malé ¢asti pldorysné plochy v celkovém souctu do 20 % naptiklad zastfeSeni vstupd,
samostatné garaze, vikyfe atd.

- sklon 0° - 35°

A.8. PODMINKY PRO NAPOJENIi STAVEB NA VEREJNOU DOPRAVNI A
TECHNICKOU INFRASTRUKTURU

Dopravni napojeni lokality je feSeno ze severni strany dvéma mistnimi komunikacemi napojujicimi
se na stavajici komunikace (jizni rameno kruhového objezdu na ulici Katovicka a na ulici Obchodni)
cca 130 m vzdalené. Toto napojeni vychazi z Uzemniho planu. Podrobné feSeni dopravni
obsluznosti Uzemi je popsano v kap. A.4.1. Dopravni infrastruktura.

Uzemni studie stanovuje stranu pro vjezd z vefejnych komunikaci na jednotlivé stavebni pozemky.
Konkrétni poloha vjezdl bude feSena v navazujicich projektovych dokumentacich ZTV s ohledem
na rozhledové poméry vici kfizovatkam, vysazenym stromim a parkovacim stani ve vefejném
prostoru.

VSechny navrzené stavebni pozemky budou napojeny na vefejny vodovod, splaskovou a destovou
kanalizaci domovnimi pfipojkami. Elektrické napéti NN bude pfivedeno k hranici pozemkl a
zakon&enou kapli¢kou, na kterou bude konkrétni stavby napojeny. Nakladani s odpady v feSené
lokalit¢ bude feSeno stavajicim zpUsobem jako v celé v obci, v€etné separace a sbéru
recyklovatelného odpadu, a sbéru a likvidace nebezpeé&ného odpadu.
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A.9. UDAJE 0 POCTU LISTU TEXTOVE CASTI A POCTU VYKRESU

Textova ¢ast vCetné odlGvodnéni obsahuje: 1A4 jednostranné tiSténa titulni strana, 1A4
jednostranné tistény obsah a 18A4 jednostranné tistény text navrhu a odtvodnéni.

Graficka ¢ast US obsahuje tyto vykresy:

C.1. Vykres urbanistického fesSeni méfitko 1 : 1 000
C.2. Vykres dopravni a technické infrastruktury méfitko 1 : 1 000
C.3. Vykres Sirsich vztahii dokumentujici vazby na sousedni Uzemi méfitko 1 : 2 000

Graficka ¢ast obsahuje celkem 3 vykresy.
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B. ODUVODNENI
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B.1. UDAJE O PORIZENi UZEMNi STUDIE

Uzemni studie Podskali byla pofizovana podle zakona ¢&. 283/2021 Sb., stavebni zakon, v platném
znéni.

Porizovatelem Uzemni studie Podskali je Méstsky Gfad Strakonice, odbor rozvoje, oddéleni
uzemniho planovani jako organ uzemniho planovani dle § 46 odst. 1 ¢) zakona ¢&. 283/2021 Sb.,
stavebni zakon, v platném znéni.

Uzemni studie je zpracovana jako Uzemné planovaci podklad pro rozhodovani v izemi podle § 68
odst. 1 pism. a) stavebniho zakon. Zpracovatelem Uzemni studie je spoleCnost BKarchitekti s.r.o.
Ing. Arch Jifi Britha, CKA 00103.

Pofizeni Uzemni studie Podskali bylo odsouhlaseno Radou mésta Strakonice dne 21.07.2021
usnesenim €. 1935/2021. V prvni fazi byla pro danou lokalitu vypracovana provéfovaci uzemni
studie na zakladé, které byla pofizena a vydana zména ¢. 12 Uzemniho planu Strakonice, ktera

nabyla ucinnosti dne 01.02.2024. Poté bylo pfistoupeno k pofizeni pfedmétné uzemni studie.
Pofizovatel zpracoval navrh zadani Gzemni studie v souladu s § 68 odst. 3 stavebniho zakona.

Dne 16.02.2024 pod €. j. MUST/008149/2024/OR/wal bylo oznameno projednavani navrhu zadani
Uzemni studie Podskali vybranym dotéenym organim a spravclim inzenyrskych siti. Jejich
pozadavky byly zapracovany do zadani.

Navrh Gzemni studie byl vypracovan dle projednaného zadani. S navrhem Uzemni studie bylo
mozné se seznamit od 19.12.2024 do 10.02.2025. Vefejna konzultace navrhu Uzemni studie
Podskali se konala dne 03.02.2025 (vefejna vyhlaska byla zvefejnéna na Gfedni desce M&U
Strakonice dne 19.12.2024).

K navrhu nebyly uplatnény Zadné negativni pfipominky. Z vefejné konzultace nevyplynul Zadny
pozadavek na podstatnou Upravu navrhu tuzemni studie.

Zastupitelem uréenym pro spolupraci pfi pofizovani uzemnich studii, které jsou podminkou pro
rozhodovani v Uzemi podle § 81 odst. 4 stavebniho zakona, byl v souladu s § 49 odst. 4 stavebniho
zakona uréen dne 26.06.2024 usnesenim &. 337/ZM/2024 Ing. Rudolf Oberfalcer ml.

JelikoZz se jedna o uzemni studii, jejiz pofizeni je uloZeno Uzemnim planem jako podminka pro
rozhodovani v Uzemi, byl v souladu s § 68 odst. 4 stavebniho zdkona pfedloZen jeji navrh k
projednani zastupitelstvu mésta Strakonice.

B.2. VYHODNOCENi SOULADU UZEMNI STUDIE S PLATNOU UZEMNE
PLANOVACI DOKUMENTACI

B.2.1. Podminky vyplyvajici z UP

Aktualni  znéni Uzemniho planu Strakonice —  Udplné  znéni po zménach
€. 1 az 12 (déle ,UP*) nabylo uginnosti dne 01.02.2024.

UP vymezuje US.4 Podskali, jejimz predmétem je uzemi této studie. Uzemni plan stanovuje
zakladni problémy a principy, které ma US FeSit:

Uzemni studie bude vychézet z vyhledavaci studie Podskali (Briha, 2022). V névrhu tzemni studie
bude navrZzena zejména parcelace, sit hlavnich komunikaci s ohledem na navazujici okoli, obsluhu
a udrzbu uzemi a prostupnost uzemi. Déale bude v navrhu navrZeno a ovéfeno napojeni na
technickou infrastrukturu. Budou stanoveny regulativy prostorového a plosného usporadani vcetné
podlaznosti. Zejména v plochach Bb bude provéren plynuly pfechod k zastavbé v plose Bi a do
volné krajiny. U ploch Sbho bude vyuziti stanoveno s ohledem na polohu mezi komeréni obCanskou
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vybavenosti a zastavbou rodinnymi domy. V ramci plochy ST52a bude provéfena moznost umisténi
retenc¢nich nadrzi. Hranice mezi jednotlivymi plochami nejsou fixni a Ize je mirné posouvat uvnitf
fe§eného Gzemi z divodu plynulého pfechodu mezi jednotlivymi funkcemi. US provéfi a stanovi
podrobné hranice ploch s RZV. Podminka zpracovani uzemni studie pro rozhodovani v uzemi se
nevztahuje na zamér pfimého napojeni energetického vedeni k distribuénimu zarizeni venkovniho
vedeni VN v mistech podpérnych bodu ¢. 9 a ST1547. Pfedmétné energetické vedeni bude slouzit
pro zasobovani prilehlého Gzemi vyjma lokality Podskali (tj. plochy ST51, ST52a,c, ST53, ST55f,
ST56), na které se vztahuje poZadavek pofizeni uzemni studie jako podminka pro rozhodovani v
tuzemi.

Vyhodnoceni: Uzemni studie respektuje uvedené podminky a FeSi problémy této lokality
vyplyvajici z UP.

UP dale pfedklada urbanistickou koncepci rozvoje Uzemi vcetné vymezeni zastavitelnych ploch a
ploch pfestavby. Do feSeného uzemi US zasahuiji tyto zastavitelné plochy ST51, ST52a,c, ST53a,b,
ST55f, ST56 s rozdilnym zpUsobem vyuziti.

Vyhodnoceni: Uzemni studie respektuje vymezeni zastavitelnych ploch vé&etné jejich zptsobu
vyuziti a jejich upfesnujicich podminek pro vyuziti. Tyto plochy dale zpfeshuje tak, aby byla
v souladu s jejich zplGsobem vyuziti. V navrzenych pozemcich s rozdilnym zplisobem stanovuje
prostorové a plosné regulace pro vytvoreni kvalitniho pfiméstského uzemi pro Zivot.

B.3. UDAJE O SPLNENIi ZADANi UZEMNI STUDIE

Uzemni studie respektuje stanoveny rozsah feSeného uzemi, které je dano plochami ST51,
ST52a,c, ST53a,b, ST56 a ST55f stanovené platnym Uzemnim planem Strakonice.

Uzemni studie respektuje pozadavky na obsah FeSeni Gzemni studie vyplyvajici ze zadani US tim,
Ze vychazi z vyhledavaci studie Podskali (Briha, 2022), navrhuje parcelaci, dopravni a technickou
obsluhu Uzemi, stanovuje regulativy prostorového a plodného uspofadani véetné podlaZznosti.
Uzemni studie vychazi také z hydraulického posudku ,Prepodet odtokovych pomért v lokalité

Katovicka — Podskali“ (Sweco Hydroprojekt a.s., 2023), ktery provéfuje a navrhuje moznost
umisténi reten€nich nadrzi, trasovani destové a splaskové kanalizace.

Uzemni,studie respektuje poZzadavky na umisténi a prostorové uspofadani staveb vyplyvajici ze
zadani US tim, Ze stanovuje stavebni ¢ary, stavebni hranice a navrhuje mozna uspofadani uli¢nich
profild.

Uzemni studie respektuje pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot Gzemi vyplyvajici ze zadani tim,
Ze je respektovana funk&ni navaznost na okolni Uzemi a zachovan charakter lokality. To je jiz
nastaveno Uzemnim planem, ktery US také respektuje. US navrhuje svou parcelaci s ohledem na
stavajici limity uzemi v€. jejich ochrannych pasem, okolni stavajici zelefi a hodnotné Uzemi udoli
feky Otavy.

Uzemni studie respektuje poZadavky na feSeni vefejné infrastruktury. Lokalita je dopravné
napojend na okruzni kfiZovatku na silnici 1/22 a na ulici Obchodni, kterd se dale napojuje také na
silnici 1/22 (ulice Katovicka).

US navrhuje trasy vedeni vefejnych inZenyrskych siti véetn& mist napojeni na stavaijici technickou
infrastrukturu. US obsahuje hruby odhad potieby vody, elektrické energie a mnoZstvi

vyprodukovanych splaskovych vod. Na zakladé téchto informaci bude v dalSich stupnich projektové
dokumentace navrzena odpovidajici dimenze vedeni.

Uzemni studie je ¢lenéna v souladu na obsah Gzemni studie ze zadani US.
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B.4. VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZIVANI RESENE PLOCHY Z
HLEDISKA SIRSICH UZEMNiCH VZTAHU

Zvolené fteSeni je navrzeno v koordinaci s okolnim uUzemim a S$irSimi vazbami vyplyvajici
z koncepce Uzemniho planu. ReSené UGzemi pfimo navazuje na vychod& na zastavéné Uzemi
tvofené stavajici zastavbou bytovych domua na sidlisti Mir. Severni okraj feSeného Uzemi tvofi
pozemky uréené pro smiSené obytné vyuziti, které vhodné vytvareji plynuly pfechod mezi
obCanskym vybavenim komeréniho typu (viz stavajici supermarket Kaufland) a zastavbou
rodinnych domu. Severnim smérem je uvaZovano dopravni napojeni celé lokality, divodem je
pfitomnost silnice 1/22 a stavajici okruzni kfizovatky pfipravené pro napojeni této lokality. DalSim
dlvodem je, Ze jizni okraj plochy navazuje na udoli feky Otavy, kam dopravni napojeni nedava
smysl. Naopak US rekreaéni vyuziti udoli feky a navrhuje pé&si prichod celym fe$enym tzemim
vyusténym ke stavajici pési cesté vedouci do rekreacni oblasti Feky Otavy i do centra mésta.

Zapadni hranice feSeného uzemi reaguje na stavajici les slouzici jako vétrolam odstoupenim
navrhované zastavby rodinnych domu tak, aby stavebni pozemky byly co nejméné dotéeny
bezpectnostni vzdalenosti 30 m od okraje lesa.

Ve vykresu SirSich vztah( jsou naznacena tfi dopravni napojeni do ploch ob&anského vybaveni
navrzenych v UP severné od fe$eného tizemi obce. Napojeni jsou v mistech navrzenych kfizovatek
smérem do navrzené obytné zastavby. Déale se pfedpoklada prodlouzeni ulice Obchodni zapadnim
smérem pro zajisténi dopravni obsluznosti budoucich ob&anskych vybaveni.

Pro potencialni budouci rozvoj Uzemi umisténého zapadné od feSené lokality je navrzeno
komunikacni napojeni v prodlouzeni patefni komunikace, které je lesnim porostem vedeno v
soubéhu s venkovnim vedenim el. energie, pro které je vytvoren prusek.

Pro kemp Otava lezici v tésné blizkosti feSeného Uzemi jsou navrzena dopravni napojeni a
napojeni technické infrastruktury.

Mésto Strakonice na pozemcich p.€. 257/2, 256 a vychodni ¢ast pozemku p. ¢. 283 v k.U.
Strakonice, které se nachazi u vychodni hranice feSeného uzemi (podél cesty vedouci ze sidli5té
Mir dold k fece) planuje vytvofeni sportovné rekreaéni plochy. Z toho divodu US v t&chto mistech
upravuje vymezeni plochy pro bydleni v bytovych domech (Bb) a vymezuje zde plochy vefejnych
prostranstvi vefejné zelené, které v podminéné pfipustném vyuziti umoznuji sportovni a rekreaéni
hFiste.

B.5. ZDUVODNENi NAVRZENE KONCEPCE RESENI

Lokalita urCena k rozvoji bydleni je feSena s ddrazem na maximalni vyuzitelnost Uzemi pfi
zachovani jejich prednosti, kterymi jsou idealni dopravni dostupnost, klidné prostfedi na periferii
mésta, zaroven ale blizkost centra mésta, udoli feky Otavy a dalSi.

Uspofadani uzemi respektuje SirSi Uzemni vazby, dopravni obsluznost stavajicimi viezdy do uzemi,
propojeni se zastavénym uzemim mésta a krajinnym zdzemim feky Otavy. V navrZzené koncepci
bylo dbano na idealni vyuziti Gzemi jako funkéniho celku. US navrhuje v Uzemi riiznorodou nabidku
k bydleni a komerénimu vyuZiti doplnénou mnozstvim vefejné zelené zajidtujici pfijemné prostiedi
pro zivot. Dopravni skelet a navrh uli¢nich prostoru je volen tak, aby zajistil pohodIny pohyb jak pro
osobni automobily, tak i pro p&si pohyb. US navrhuje kombinaci mistnich komunikaci v rezimu zén
30 a obytnych zén. Uli€ni profily jsou v maximalni mozné mife doplnény zelenymi pasy s pfipadnou
vysadbou strom.

Koncepce technické infrastruktury je navrzena na zakladé poznatku dané problematiky. Zaroverni je
snahou najit optimalni napojeni navrhovanych vedeni na stavajici vedeni v okoli feSeného Uuzemi.
Cilem koncepce je navrhnout efektivni a ekonomicky vyhodnou sit' vedeni technické infrastruktury.
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B.6. VYHODNOCENI SOULADU SE STAVEBNIM ZAKONEM A OBECNYMI
POZADAVKY NA UZIVANi UZEMI

Uzemni studie je zpracovana v souladu se stavebnim zakonem a dal$imi provadécimi vyhlagkami
upravujici pozadavky na uzivani uzemi.

B.7. VYHODNOCENi SOULADU SE STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU A
SPRAVCU INZENYRSKYCH SITi

K navrhu Uzemni studie byly uplatnény nasleduijici pfipominky:

Krajsky GFad Jihocesky kraj, Odbor Zivotniho prostredi, zemeédglstvi a lesnictvi, Oddéleni ekologie
krajiny, vodniho hospodaistvi a NATURA 2000, U Zimniho stadionu 1952/2, Ceské Budéjovice, ze
dne 06.01.2025, ¢.j. KUICK 1554/2025

-  Bez pfipominek

Méstsky (fad Strakonice, Odbor Zivotniho prostfedi, Velké namesti 2, Strakonice, ze dne
20.01.2025, ¢.j. MUST/054781/2024/ZP/rod
PoZadavek doplnéni textové Casti o konstatovani:

«Destové vody z jednotlivych stavebnich parcel zejména ze severni a zapadni casti reseného vzemi
budou prednostné akumulovény s ndslednym vyuZitim, popripade zasakovany na pozemku, anebo,
nebude-li Zadny z téchto navrhl moZny nebo dostatecny, bude zajisténo jejich zadrZovani a fizené
odvadeni nebo kombinace techto zplsobd. AZ jako posledni (a krajni) moZnosti je jejich vypousteni
do jednotné kanalizace s rizenym odtokem."
- Na_ zdkladé vySe uvedeného pozadavku bude upravena kapitola A.4.2. Technickd
infrastruktura — Hospodareni s deSt'ovymi vodami

Sekce majetkova Ministerstva obrany, odbor ochrany Uzemnich zajm@ a statniho odborného dozoru,
Tychonova 1, Praha 6, ze dne 21.01.2025, ¢.j. MO 67479/2025-1322

- Bez pfipominek

Statni pozemkovy Ufad, Husineckd 1024/1la, Praha 3 — Zizkov, ze dne 30.01.2025, &.j. SPU
035146/2025

— Bez pfipominek

Ministerstvo vnitra Ceské republiky, P.0.BOX 155/0SM, Praha 4, ze dne 04.02.2025, &.j. MV-1117-
4/0SM-2025
- Bez pfipominek

Ministerstvo dopravy, nabf.. Ludvika Svobody 1222/12, Praha 1, ze dne 07.02.2025, ¢.j. MD-
7520/2025-520
- Pozadavek doplnéni:

,Resené vzemi se nachdzi v ochranném pdsmu (ddle jen ,OP") verejného vnitrostatniho letiste
Strakonice, a to konkrétné v OP s vyskovym omezenim staveb, v OP proti nebezpecnym a
klamavym svétlidm, v OP s omezenim staveb vzduspého vedeni VN a VVN, a ve vnitrnim
ornitologickém OR. OP byla vydana Uradem pro civilni letectvi dne 5. 8. 2022 pod ¢.j. 7537-22-701.
Vzhledem k tomu, Ze navrh US v grafické casti neeviduje vyse uvedend OP poZadujeme, aby
predmétna OP byla do grafické casti dopinéna a respektovana v piném rozsahu."

— Na zakladé vySe uvedeného pozadavku bude upravena kapitola A.5. Podminky pro ochranu

hodnot a charakteru tzemi — Vycet limitd vyuZiti Gzemi
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