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1.1. Zakladni Gdaje dle pfilohy é. 11 vyhl. 500/2006 Sb.
(dle § 61 odst. 4 zakona €. 183/2006 Sb. o uzemnim planovani a stavebnim fadu, v platném znéni)

a) Vymezeni feSené plochy

Plocha feSeni regulaénim planem je vymezena:
-Na severu lesem na vrchu Holy vrch a Sibenik
-Na vychodé ulici Radomyslskou
-Na jihu stavajici zastavbou bytovych domu
-Na zapadé ulici Zvolenskou
Vyméra feSeného uzemi: 41,57 ha

b) Podminky pro vymezeni a vyuziti pozemk

Navrhované vyuziti vymezeného uUzemi je dle schvaleného uzemniho pldnu mésta obytna zastavba, sport
a rekreace a plochy dopravni infrastruktury.

Pro regulacni plan je zpracovano zadani regulaéniho planu, které bylo schvaleno zastupitelstvem Mésta
Strakonice dne 13.12.2000 pod usnesenim &. 343/MZ/00

c) Podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb verejné infrastruktury
Dopravni Feseni

Na vychodni strané Uzemi se nachazi komunikace |l tfidy Radomysiska a na zapadé komunikace Il tfidy
Zvolenska. Stavajici viezdy do uzemi jsou z ulice Radomysiské a z jihu z ulice Arch. Dubského. Stavajici
komunikace uvnitf izemi jsou vétSinou provizorni a ¢aste€né se zpevnénym povrchem.

Na jihu Uzemi je v soucasnosti planovana komunikace dopravniho pulloblouku 1/22 s dvéma okruznimi
kfizovatkami na jihovychodnim a jihozapadnim okraji feSeného uzemi. Navrzena sit obsluznych komunikaci
vyuziva napojeni z téchto okruznich kfizovatek, pfemosténi navrzené v ramci puloblouku 1/22 a stavajici
napojeni z ulice Radomysiské.

V navrZzenych plochach bytové rodinné zastavby jsou pfedpokladany gardZovaci a parkovaci plochy na
pozemcich rodinnych domk(l. Podélna a kolma stani na obsluznych komunikacich jsou pfevazné uréena pro
navstévniky.

V Casti ploch neni podrobné feSen systém obsluznych komunikaci a parkovacich ploch, protoze v dobé
vypracovani navrhu regulaéniho planu nebylo mozné urcit jednoznacné dopravni feSeni téchto lokalit. - Jsou
pouze vyznadeny graficky pfipojna mista na ostatni stavajici i navrzené komunikace. Re$eni napojeni téchto
ploch je nutné doprojednat v tzemnim a stavebnim fizeni.

Realizace dalSich komunikaci a sjezdl v celé lokalité je mozna, pokud tyto komunikace a sjezdy nenarusi
dopravni koncepci navrzenou grafickou ¢asti regulaéniho planu.
Zasobovani plynem

Lokalita bude napojena na nizkotlaky rozvod plynu v ulici Radomysiské a Zvolenské. Napojeni je umoznéno
i z lokality Mezi Lesy prostfednictvim stfedotlakého plynovodu. Podrobné feseni tras, pfipadné zmeéna trasy
v feSeném Uzemi bude naplni nasledného samostatného projektu.

Zasobovani teplem
Cast uzemi maze byt pro vytapéni zasobena plynem a &ast teplarnou.

Resena lokalita bude (mlze byt) asteéné zasobovana teplem z predavaci stanice horkovodu ve stavajicim
sidlisti, odkud by pfedpokladana trasa horkovodu vychazela a na nové navrzenych kfiZzovatkach vstupovala
do navrhovaného prostoru. Podrobné feSeni tras, pfipadné zména trasy horkovodu a pfedavacich stanic
v feSeném Uzemi bude naplni nasledného samostatného projektu.

Tim neni vylou€ena moznost zasobovani teplem navrhované zastavby z alternativnich ekologickych zdroj(
(tepelna Cerpadla, solarni kolektory na objektech). U vesSkerych staveb, v pfipadé instalace (krbl) budou
kominova télesa osazena lapadi jisker.
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Zasobovani vodou

Rozvody vody budou napojeny na stavajici vodovodni fad. Kromé stavajiciho vodojemu bude vybudovana
tlakova stanice a vodojem pro zasobeni domu nad Urovni stavajiciho vodojemu.

Ochranné pasmo vodovodu (Rimovsky vodovod): 1,5 m (na obé& strany)
Kanalizace

Napojeni navrhované jednotné kanalizace na stavajici jednotnou kanalizaci je navrzeno ve vychodni Casti
lokality v ulici RadomySiska a dale je pocCitdno s napojenim na planovanou jednotnou kanalizaci, ktera
je navrzena jako soucast planované komunikace 1/22. Podrobné feSeni a pfipadné zmény tras budou naplini
nasledného samostatného projektu.

Kanalizace ochranné pasmo: 1,5 m (na obé strany)

Zasobovani elektrickou energii

Pro zasobovani navrhované lokality el. energii je pocitano s vybudovanim péti novych kioskovych

trafostanic. Tyto trafostanice budou napojeny kabelem VN.

- Trafostanice TR1 je navrZzena na zapadnim okraji feSené lokality

- Trafostanice TR2 je navrZzena ve stfedu zapadni ¢asti feSeného Uzemi (u kfizovatky komunikace A a C)
a nahradi stoZarovou TS Vinice

- Trafostanice TR3 je navrzena ve na jihu feSeného Uzemi (u kfizovatky komunikace C a D)

- Trafostanice TR4 je navrzena ve stfedu feSeného Uzemi (u kfizovatky komunikace D a H)

- Trafostanice TR5 je navrzena ve stfedu vychodni ¢asti feSeného uzemi (u komunikace |)

Navrhované kabelové rozvody NN od navrzenych trafostanic az k kabelovym skfinim jsou vedeny prevazné

v prostoru navrhovanych pésich komunikaci.

Jednotlivé odbéry budou na distribuéni sit napojeny kabely NN 0,4 kV. Tyto kabely budou vedeny

v chodnicich &i zelenych pasech podél komunikaci.

Stavajici vzdusné rozvody NN, technicky jiz nevyhovuijici, v lokalité budou zruSeny.

Verejné osvétleni

Vefejné osvétleni bude napojeno na stavajici vefejné osvétleni okolnich lokalit.

Telekomunikace

Pristupova sit’ Telefonica O2 bude provozovatelem sité zavedena do feSené lokality.

Ochranné pasmo: 1,5 m (na obé& strany od obrysu kabelu).

Nakladani s odpady

Nakladani s odpady se bude Fidit platnym zakonem o odpadech. V lokalité jsou navrZzena stanovisté pro
separovany odpad. Svoz tuhého komunalniho odpadu a odvoz separovaného odpadu v lokalité bude
zajistén.

d) Podminky pro ochranu hodnot a charakteru uzemi

Prirodni hodnoty

Uzemi je v sougasné dobé vyuzivano jako orna plida popt. louky a pastviny, z &asti jako zahrady a rekreace.

Pozemky urCené k plnéni funkce lesa v feSeném Uzemi jsou na severnim okraji feSeného Uzemi. Navrh RP
pfedpoklada sniZzeni ochranného pasma lesa z50 m na 25 m. Konkrétni zaméry budou posouzeny
pfislusnym organem ochrany lesa.

Lokalita neni v zaplavovém uzemi — ochrana pfed povodnémi neni nutna.
Tézba nerostu zde neni.
Civilizacni, urbanistické a architektonické hodnoty

Uzemi je v soudasnosti pfevazné nezastavéné a slouzi jako pfiméstské zazemi pro obyvatele bytovych
domu. ReSené Uzemi v soucasné dobé nevykazuje zadné civilizacni, urbanistické a architektonické hodnoty.

Kulturni hodnoty

V Gzemi se nenachazi zadné kulturni pamatky ani pamatkové chranéna Uzemi. Re$ené lokalita neni
uzemim s archeologickymi nalezy a s prokazanym vyskytem archeologického dédictvi.
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e) Podminky pro vytvareni pfiznivého zivotniho prostredi

NavrZzené urbanistické FeSeni €leni uzemi lokality na plochy bytové zastavby, které budou izolovany od
komunikaci s intenzivni automobilovou dopravou pasmem izolaéni zelené, ktera je soucasti vefejnych
prostranstvi a zelené podél téchto komunikaci.

Pfedpoklad vzniku pfiznivého zivotniho prostfedi uvnitf feSené lokality je rovnéz zahrnut v podminkach
plosné a prostorové regulace pro jednotlivé parcely ( stanoveni odstupl mezi objekty ) a ve vymezeni
dostate¢né kapacitniho uli¢niho prostoru.

f) Podminky pro ochranu veiejného zdravi

Hluk z blizkych frekventovanych komunikaci, zejména dopravni puloblouk 1/22 zasahuje pozemky v okoli
komunikace. 1zofona noc 47db ohrani€uje zénu kde je moZna vystavba obCanské vybavenosti a obytné
objekty budou navrhovany s technickymi protihlukovymi opatfenimi.

Investofi nové navrhovanych staveb v blizkosti komunikace budou v projektové dokumentaci pro uzemi
a nebo stavebni povoleni prokazovat, Ze pro chranény venkovni prostor a chranéné venkovni prostory
staveb a chranéné vnitfni prostory staveb nejsou pfekroeny hygienické limity hluku (viz nafizeni viady
148/2006 — priloha €.3). Pfipadna potfebna technicka opatfeni potfebna pro eliminaci nepfiznivych vliva
z dopravy z provozu na planované silnici 1/22 budou realizovana investory nové vystavby v blizkosti
silnice 1/22.

Na plochach ob&anské vybavenosti, kterymi probiha izofona pro denni nebo noéni dobu, nesmi byt
zfizovany stavby s charakterem chrdnéného venkovniho prostoru a chranéného venkovniho prostoru staveb.
Plochy uréené pro bydleni, do kterych zasahuje izofona pro no¢ni dobu, nesmi mit charakter chranéného
venkovniho prostoru a chranéného venkovniho prostoru staveb.

Plochy technické infrastruktury nesmi prekraovat hygienické limity hluku pro chranény venkovni prostor
a chranény venkovni prostor staveb jak navrhovanych, tak stavajicich staveb.

PoZadavky civilni ochrany obyvatelstva

a) opatieni vyplyvajici z ur€eni zaplavovych Uzemi a zén havarijniho planovani
Nebezpedi povodné zde nehrozi. ReSené Uzemi se nenachazi v z6né havarijniho planovani

b) umisténi stalych a improvizovanych Ukrytd
V feSeném Uzemi se nepocita s budovanim stalych tkrytu.

¢) ubytovani evakuovaného obyvatelstva
Vhodna ubytovaci zafizeni pro ucely ubytovani evakuovanych jsou ve mésté (Skoly, internaty)

d) skladovani materialu civilni ochrany
V feSeném Uzemi nebude skladovan material CO.

e) zdravotnické zabezpeceni obyvatelstva
V feSeném Uzemi neni zdravotnické zafizeni

f) ochranu pfed vlivy nebezpecnych latek skladovanych v uzemi
V feSeném uzemi se nepfedpoklada skladovani nebezpecénych latek.

g) umisténi nové navrhovanych objektd zvlastniho vyznamu
V feSeném Uzemi nejsou navrZeny objekty zvlastniho vyznamu

h) nouzové zasobovani obyvatelstva vodou,

V FeSeném Uzemi je feSeno zasobovani pithou vodou pomoci mobilnich cisteren. Stanovisté cisteren jsou
navrzena na vybranych podélnych parkovacich stanich pro osobni vozy navstévniki oznacené v grafické
casti.

i) zachranné, likvidacni a obnovovaci prace pro odstranéni nebo snizeni Skodlivych ucinki kontaminace,
vzniklych pfi mimofadné udalosti

V feSeném Uzemi nejsou navrhovany stavby vhodné pro uéely dekontaminace

j) zfizeni humanitarni zakladny,

V feSeném Uzemi se nepfedpoklada zfizeni humanitarni zakladny pro humanitarni pomoc.

k) pozarni nadrze a mista odbéru vody k haseni pozard.
V feSeném Uzemi jsou navrzeny pozarni hydranty oznacené v grafické Casti.
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g) Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésSnych opatieni, staveb a opatieni
k zajiSt'ovani obrany a bezpecnosti statu a vymezeni pozemkil pro asanaci, pro které lze prava
k pozemkim a stavbam vyvlastnit, s uvedenim katastralnich tizemi a parcelnich cisel

Navrh vefejné prospésnych staveb, vefejné prospéSnych opatfeni, staveb a opatfeni k zajiStovani obrany
a bezpecénosti statu a vymezeni pozemkU pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit,
s uvedenim katastralnich Uzemi a parcelnich Cisel je zobrazen v samostatné grafické pfiloze regulacniho
planu.

Mezi vefejné prospésné stavby jsou zafazeny:

o technicka infrastruktura:

- veSkeré navrZené trasy prodlouZeni stavajiciho vodovodu a souvisejicich zafizeni (vodojem, tlakova
stanice,vytlaéné fady navrZzené v nasledné projektové dokumentaci zdsobovani feSeného Uzemi vodou)

- navrhované trasy splaskové kanalizace

- ve8keré navrzené trasy prodlouzZeni stavajiciho horkovodu

- veskeré navrzené trasy VN, trafostanice a NN

- ve8keré navrZené trasy telekomunikacnich siti

- veSkeré navrzené trasy prodlouzeni stavajiciho plynovodu

® dopravni infrastruktura:
- nové obsluzné komunikace, plochy pro dopravu v klidu na vefejnych plochach

® pripadné stavby a opatieni k zajiSt'ovani obrany a bezpeénosti statu (bezdratovy rozhlas, atd.)

Parcelni Cisla dotéenych pozemk( VPS (znamych v dobé vypracovani tohoto RP):
503/4,6

506/5,6,7

508

511/1,2

512/2,6,7

513

514/1,2,3,4,5,6,7,8

516

518

520/1,2

521/3,4,5,6,10,12,15,24,33

523/1

525/1,2,3,5,6

526/1,8,9,11,12

528/2,3,4,5,7

529/1,2,3,4,6,7,8,13

530/3,4,5
532/4,7,12,13,22,31,32,35,39,41,43,46,47,65,71,72,73,74,76,77,78,79,80,8 1
545/2,3,16,17

604/28

606/4

607/1,2,3,5

609

610/1,2,3,4

611/1
613/2,3,4,6,7,8,9,10,11,12,13,14,16,17
614/1,3,4,6,9,10

617/1,2,3

618
622/2,3,4,5,6,7,8,9,11,12,13,16,29,30
623/1,2,3,5
624/1,2,3,4,5,6,7,8,9,11,12,13,15,16,20,21,22,28,29,30
625/1,2,4,7

626/1,35
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629/2,3,4
631/1,4,5,6,13,15,16,
633/10

634/4

642/5,6,7

1277/2,3,5
1278/1,3,4

1281/5

Seznam obsahuje &isla pozemkd, na kterych jsou navrzeny nové obsluzné komunikace, véetné ploch pro
dopravu v klidu. Pro pozemkové vymezeni vefejné prospésSnych staveb, vefejné prospéSnych opatfeni,
staveb a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a vymezeni pozemkl pro asanaci je rozhodujici
jejich umisténi v grafické &asti regulaéniho planu Vinice — Sibenik. Ostatni technicka infrastruktura,
zarazena do VPS, lezi v prostoru téchto komunikaci.

h) Vymezeni dalSich vefejné prospésnych staveb a veiejné prospésnych opatieni, pro které lze
uplatnit predkupni pravo, s uvedenim katastralnich tzemi a parcelnich Cisel

V FfeSeném Uzemi nejsou takové stavby navrhovany.

i) vy€et Uzemnich rozhodnuti, ktera regula€ni plan nahrazuje
Regulaéni plan nenahrazuje Zadna uzemni rozhodnuti.

j) udaje o poctu listi regulaéniho planu a poétu vykrest grafické casti

- textova vyrokova ¢ast RP obsahuje 15 stran, textova ¢ast odivodnéni RP obsahuje 19 stran
- graficka ¢ast RP obsahuje:

01 - hlavni vykres

02 - vykres verfejné prosp. staveb, opatfeni a asanaci

03 — tech. a dopravniinfrastruktura
- graficka ¢ast odGvodnéni RP obsahuije:

04 - koordinaéni vykres

05 - vykres SirSich vztah

06 - vykres pfedpokladanych ZPF

Regulaéni plan je zpracovan v Sesti vyhotovenich.

1.2. Dopliujici udaje dle prilohy ¢. 11 vyhl. 500/2006 Sb.
(dle § 61 odst. 4 zakona €. 183/2006 Sb. o uzemnim planovani a stavebnim fadu, v platném znéni)
a) druh a acel umist'ovanych staveb

- samostatné rodinné domky, rodinné dvojdomky, fadové rodinné domy a atriové domy
Celkem se jedna o plochu cca 20,699 ha pro vystavbu rodinnych domku.

- nizkopodlazni bytové domy (max 3np)
Cca 1,202 ha

- objekty pro ob¢anskou vybavenost a nerusSici podnikatelské aktivity
Cca 0,693ha

Pro obsluhu vyse uvedenych objektl je navrzena nasledujici verejna infrastruktura:
- vodovod ( v€. pfipojek )— prodlouzenim stavajicich rozvodu v lokalité

- kanalizace ( v¢. pfipojek ) — jednotna kanalizace (splaskové, desStové vody v€. odvodnéni komunikaci)
napojena na stavajici kanalizaci v ulici Radomysiska a dale je pocitano s napojenim na planovanou
jednotnou kanalizaci, ktera je navrzena jako soucast planované komunikace 1/22. Oba stavajici systémy, dle
informace provozovatele, jsou dostateéné dimenzovany na pfipojeni nové lokality.
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- kabelové vedeni VN a NN

parcely ( objekty ) budou napojeny z nového kabelového vedeni NN znové navrzenych TS, které bude
pfipojovat jednotlivé kabelové skfiné c¢asti navrhovanych rodinnych domkd, umisténé jako soucast
sdruzenych pilifd na hranicich jednotlivych parcel.doplnit dle dohody. Nové navrzené TS budou propojeny
kabelovym vedenim VN.

- verejné osvétleni — prodlouzenim stavajiciho rozvodu v okolnich lokalitach

- sdélovaci vedeni ( Telefénica 02 )
Do lokality RD povede kabel, ktery bude rozvétven do nékolika ucastnickych rozvadécu. Z nich pak budou
rozvedeny stani¢ni kabely na hranici parcel, popf. pfimo do RD.

- péSi a sjizdné obsluzné komunikace — napojené na komunikaci Radomysiska a planované kruhové
kiizovatky a pfemosténi komunikace 1/22

- horkovod — napojenim na stavajici horkovod

- plynovod — napojenim na stavajici rozvody v ulici Radomysliska a Zvolenskéa

b) podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb, které nejsou zahrnuty do staveb verejné
infrastruktury, véetné podminek ochrany navrzeného charakteru tzemi, zejména ochrany krajinného
razu (napriklad ulicéni a stavebni ¢ary, podlaznost, vysku zastavby, objemy a tvary zastavby, intenzitu
vyuziti pozemku)

Obytna zastavba - nizkopodlazni

- samostatné rodinné domy, rodinné dvojdomy, fadové rodinné domy a atriové domy se suterénem Castecné
zapusténym do terénu a s 2-3 nadzemnimi podlazimi.

- koeficient miry vyuziti uzemi K ZP = 0,40 (koeficient zastavéni plochy)

- vySkova hladina zastavby se stanovuje 9m nad okolni terén

Funkéni vyuziti:
pripustné (podminéné):

- stavby a plochy bydleni v rodinnych domech s uzitkovymi zahradami

- stavajici byt. a rekreacni objekty vyuzivané k bydleni

- podminkou vystavby je, ze v Gzemnim, resp. stavebnim Ffizeni bude prokazano, ze na pozemcich (které
by mohly byt zasazeny nepfiznivymi vlivy z provozu na planované 1/22) nebudou prekroeny max. pfipustné
hladiny hluku v chranénych vnitfnich i venkovnich prostorech staveb a chranénych venkovnich prostorech.
Pfipadna technicka opatfeni potfebna pro eliminaci nepfiznivych vlivGi z dopravy z provozu na planované
silnici 1/22 budou realizovana investory nové vystavby v blizkosti silnice 1/22.

podminéné pripustné

- vystavba novych rekreacnich objektll je mozna, za podminky, Ze zastavéna plocha nebude vétsSi nez
50 m? a vy$8inez 6 m

- stavajici rekreacni objekty zapsané v KN je mozné rekonstruovat, za podminky, Zze zastavéna plocha
nebude v dusledku pfistavby vétsi nez 50 m? a vysSi nez6 m

- drobna obchodni zafizeni, ob&anska vybavenost, stravovani, mala ubytovaci zafizeni (do 10 IGzek)

- sluzby nevyrobniho charakteru a provozovny a neruSici rodinné bydleni

- odstavna stani a garaze slouzici potfebé funkéniho vyuziti

- nezbytné plochy technického vybaveni

- prislusné komunikace pé&si, cyklistické, motorovée

- dopravni plochy a zafizeni

- zelen liniova a ploSna

- informacéni, propagacni a reklamni stavby

- podminkou vystavby je, ze v izemnim, resp. stavebnim Fizeni bude prokazano, ze na pozemcich (které
by mohly byt zasazeny nepfiznivymi vlivy z provozu na planované 1/22) nebudou pfekroeny max. pfipustné
hladiny hluku v chranénych vnitfnich i venkovnich prostorech staveb a chranénych venkovnich prostorech.
Pfipadna technicka opatfeni potfebna pro eliminaci nepfiznivych vlivi z dopravy z provozu na planované
silnici 1/22 budou realizovana investory nové vystavby v blizkosti silnice 1/22.
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nepripustné :

- veSkeré stavby a cinnosti, jejichz negativni GCinky na zivotni prostfedi prekracuji limity uvedené
v prislusnych pfedpisech nad pfipustnou miru

- veskeré stavby a &innosti nesouvisejici s pfipustnym vyuzitim, zejména stavby pro vyrobu, skladovani
a velkoobchod, rozsahla obchodni zafizeni naro¢na na dopravni obsluhu, dopravni terminaly a centra
dopravnich sluzeb apod.

Obytna zastavba - nizkopodlazni bytové domy (max. 4.n.p.

- bytové domy s max. 4. nadzemnimi podlaZimi a s moznym suterénem ¢astecné zapusténym do terénu.
- koeficient miry vyuziti dzemi K ZP = 0,50 (koeficient zastavéni plochy)
- vy8kova hladina zastavby se stanovuje 13 m nad okolni terén

Funkéni vyuziti:
pripustné (podminéné):

- stavby a plochy bydleni v bytovych domech s parkovou Upravou a détskym hfistém

- drobna obchodni zafizeni, ob&anska vybavenost, stravovani a sluzby nevyrobniho charakteru

- provozovny a nerusici bydleni

- odstavna stani slouzici potiebé& funkéniho vyuZiti

- nezbytné plochy technického vybaveni

- pfislusné komunikace pési, cyklistické, motorove

- dopravni plochy a zafizeni

- zelen liniova a ploSna

- informacni, propagacni a reklamni stavby

- podminkou vystavby je, ze v Gzemnim, resp. stavebnim Ffizeni bude prokazano, ze na pozemcich (které
by mohly byt zasazeny nepfiznivymi vlivy z provozu na planované 1/22) nebudou pfekroeny max. pfipustné
hladiny hluku v chranénych vnitfnich i venkovnich prostorech staveb a chranénych venkovnich prostorech.
PFipadna technicka opatfeni potfebna pro eliminaci nepfiznivych vlivi z dopravy z provozu na planované
silnici 1/22 budou realizovana investory nové vystavby v blizkosti silnice 1/22.

nepripustné :

- veSkeré stavby a C&innosti, jejichz negativni G&inky na Zivotni prostfedi pfrekracuji limity uvedené
v prisludnych pfedpisech nad pfipustnou miru

- veskeré stavby a &innosti nesouvisejici s pfipustnym vyuZitim, zejména stavby pro vyrobu, skladovani
a velkoobchod, rozsahla obchodni zafizeni narona na dopravni obsluhu, dopravni terminaly a centra
dopravnich sluzeb apod.

Obcanska vybavenost a nerusici vyroby
- koeficient miry vyuziti zemi K ZP = 0,80 (koeficient zastavéni plochy)
- vy8kova hladina zastavby se stanovuje 12 m nejvy3ssi Easti budovy nad okolni terén

Funkéni vyuziti:

pripustné (podminéné):

- stavby a plochy ob¢anské vybavenosti

- stavby komeréniho a podnikatelského charakteru

- vefejné stravovani, ubytovaci zafizeni s kapacitou do 50 lGzek a sluzby nevyrobniho charakteru
a provozovny nerusici bydleni

- odstavna stani a garaze slouzici potfebé funkéniho vyuZziti

- nezbytné plochy technického vybaveni

- pfislusné komunikace pési, cyklistické, motorove

- dopravni plochy a zafizeni

- zelen liniova a ploSna

- informacni, propagacni a reklamni stavby

- v pfipadé, ze konkrétni funkce obCanské vybavenosti bude vyzadovat splnéni platnych hygienickych
limitd je podminkou realizace prokazani v Uzemnim, resp. stavebnim Fizeni, ze na pozemcich (které by
mohly byt zasazeny nepfiznivymi vlivy z provozu na planované 1/22) nebudou prekroCeny max. pfipustné
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hladiny hluku v chranénych vnitfnich i venkovnich prostorech staveb a chranénych venkovnich prostorech.
Pfipadna technicka opatfeni potfebna pro eliminaci nepfiznivych vlivi z dopravy z provozu na planované
silnici 1/22 budou realizovana investory nové vystavby v blizkosti silnice 1/22.

nepripustné :

- vedkeré stavby a cCinnosti, jejichz negativni Uc€inky na Zivotni prostfedi pfekraduji limity uvedené
v pfislusnych pfedpisech nad pfipustnou miru
- ves8keré stavby a Cinnosti nesouvisejici s pfipustnym vyuZitim

Verejna prostranstvi a zelen

- plochy vefejnych prostranstvi a zelené jsou soubory vegetacnich prvkd a vybavenosti, které jsou soucasti
urbanistické koncepce obytné zény a jejiho obrazu
- slouzi kazdodenni rekreaci obyvatel zény i pfilehlé zastavby

Funkéni vyuziti:

pripustné :

- vegetalni upravy, které svym charakterem odpovidaji funkci plochy (travniky, kefe, stromy)

- parkové a terénni upravy s minimalnim podilem zpevnénych ploch, umélecka dila a podobna zafizeni

- péSiny s pfirodnim a propustnym povrchem

- drobné stavby a zafizeni, které svym charakterem odpovidaji zplisobu vyuzivani ploch zelené a maji
doplrikovou funkci, napf. jednotlivé détské hraci prvky, odpocivadla, lavicky, altan

- vefejné osvétleni

nepripustné :
— stavby a funkce, které nesouvisi s denni rekreaci a vyuzitim volného ¢asu

Sport, rekreace, zahrada

Plochy pro sportovisté a hfisté jsou uréeny pro hromadnou rekreaci, sport a zdbavu.

Funkéni vyuziti:

pripustné :

- venkovni sportovisté, hfisté

— objekty pro udrzbu téchto ploch a uskladnéni sportovniho vybaveni

— minimalni socialni vybavenost (3atny, wc)

— vegetacni Upravy, které svym charakterem odpovidaji funkci plochy zahrada (travniky, zahony, kefe,
stromy

— pfipojky technické infrastruktury, parkovaci plochy, dopravni napojeni a zpevnéné plochy

nepripustné:
- stavby a funkce, které nesouvisi se sportem, rekreaci, zahradou a vyuzitim volného ¢asu

Zakladni pojmy plosné a prostorové regulace

» vymezeni ploch pro dopravni obsluhu, pro komunikace pési a cyklistické véetné pfidruzeného prostoru
inzenyrskych siti vedeného soubézné (pro ulozeni navrzené technické infrastruktury).

» vymezeni ploch pro zastavéni - ploch stavebnich pozemku - vyplyvajicich z vymezeni ploch pro dopravni
obsluhu véetné pfidruzenych prostor( technické infrastruktury

* vymezeni hranic jednotlivych stavebnich pozemku

+ uliéni parter - vzdalenost dvou protilehlych uliénich €ar, tj. pfisluSnych hranic soukromych pozemku

* koeficient zastavéni - stanovi maximalni vyuZiti plochy stavebniho pozemku. Je dan podilem celkové
zastavéné plochy stavbou hlavni a stavbami doplfikovymi k celkové ploSe stavebniho pozemku - vyjadfeni
v %.

+ stavba hlavni (rodinny dim) mudze byt na stavebnim pozemku umisténa nejblize 3,5 m od sousednich
pozemku uréenych k obytné zastavbé. Pfed tuto hranici mohou v omezeném rozsahu vystupovat balkony,
arkyfe, fimsy nebo jiné konstrukce pfimérené rozsahem, tvarem a funkci, které jsou soucasti hlavniho
objemu objektu.
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* podlaznost zastavby ( nad terénem ) - u obytné zastavby je limitovana podminkami funkéniho vyuziti.

* vjezd na pozemek a pfistup k objektu hlavnimu - bude feSen v optimalni poloze vzhledem ke komunikaci
dopravni obsluhy a pfidruzenému prostoru technické vybavenosti. Poloha vjezdu na pozemek bude pokud
mozno zohledriovat navrh vyuziti parcely.

* navrhované stavby musi byt architektonicky zdafilé a musi odpovidat urbanistickému charakteru lokality

* rodinny dim musi mit vymezen prostor pro ukladani domovniho odpadu (stanovisté pro nadobu na odpad
na pozemku RD)

* na pozemku rodinného domu mohou byt umistény drobné stavby, které pini funkci doplfikovou (garaz,
sklad zahradniho nacini, pergola apod.) - popf. stavba pro podnikatelskou &innost , neni-li z prostorovych
ddvodd mozno zabezpecit uvedené funkce v RD. Tyto stavby nesmi svym vzhledem a ucinky na okoli
naruSovat obytné a Zivotni prostfedi a musi spliovat poZadavky na dopravni obsluznost a parkovani

* pfi realizaci zaméru bude dbano na zakladni povinnosti ochrany pozemku uréenych k pInéni funkci lesa
uvedenych v lesnim zakoné.

* stavby v ochranném pasmu lesa je mozné realizovat pouze se souhlasem organu ochrany lesa.

» zmény hranic navrzenych parcel jsou mozné za predpokladu zajisténi dopravniho napojeni pro nové
navrzené parcely.

* ve v8ech funkénich plochach je mozné realizovat dopravni a inZzenyrské stavby slouzici okolnim stavbam

(sjezdy, pFipojky inZzenyrskych siti atd.)

c) podminky pro napojeni staveb na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu

Dopravni napojeni a dopravni obsluha feSeného tuzemi

Pro pfijezd k navrhovanym rodinnym a bytovym domuim jsou navrZzeny mistni obsluzné komunikace funkéni
skupiny D1 - obytné zény. Jednotlivé komunikace jsou v situaci oznaceny jako komunikace ,A“ — L.

Komunikace "A" je navrzena jako obousmérna dvoupruhova o Sifce jizdniho pruhu 3,0m, v ¢asti napojeni
na kruhovou kfiZzovatku 3,5m. Jednostranné kolmé stani ma hloubku 5m a podéiné stani 2,5m. Chodniky
jsou navrzeny v ¢&asti po obou stranach komunikace, v €asti jen po jedné strané a maji Sitku 2,1m.
Komunikace je napojena na navrhovanou kruhovou kfiZzovatku, ktera je sou€asti planovaného dopravniho
puloblouku a silnice 1/22. Komunikace je na severu zakon&ena komunikaci "C". Celkova délka komunikace
LA €ini cca 220 m. Na komunikaci je napojena komunikace "B". Po obou strandch komunikace jsou
napojeny sjezdy na jednotlivé parcely.

Komunikace "B" je navrzena jako obousmérna dvoupruhova o Sifce jizdniho pruhu 3,0m. Jednostranné
kolmé stani ma hloubku 5m a podélné stani 2.5m. Chodniky jsou navrzené po obou stranach komunikace
a maji Sitku 2,1m. Komunikace je napojena na komunikaci ,A“. Tato komunikace je na zapadé zakonc¢ena
obratistém. Celkova délka komunikace &ini cca 100 m. Po obou strandch komunikace jsou napojeny sjezdy
na jednotlivé parcely.

Komunikace "C" je navrZzena jako obousmérna dvoupruhova o Sifce jizdniho pruhu 3,0m. Jednostranné
podélné stani ma hloubku 2,5m. Chodniky jsou navrzeny v &asti po obou strandch komunikace, v Casti
pouze po jedné strané a maji Sifku 2,1m. Komunikace je napojena na komunikaci "D". Na zapadé je
zakoncena obratistém. Celkova délka komunikace €ini cca 590 m. Na komunikaci se napojuje komunikace
"A". Po obou stranach komunikace jsou napojeny sjezdy na jednotlivé parcely.

Komunikace "D" je navrzena jako obousmérna dvoupruhova o Sifce jizdniho pruhu 3,0m. Chodniky jsou
navrzeny pfevazné po jedné strané komunikace a maji Sitku 2,1m. Komunikace je napojena na pfemosténi
silnice 1/22. Komunikace je na zapadé zakoncena obratistém. Celkova délka komunikace €ini cca 580 m.
Na komunikaci jsou napojeny komunikace "C", "E","G","H" a "M". Po obou stranach komunikace jsou
napojeny sjezdy na jednotlivé parcely. Na severni strané je napojena plocha pro soprt a rekreaci
a parkovisté.

Komunikace "E" je navrzena jako obousmérna dvoupruhova o Sifce jizdniho pruhu 3,0m .Chodniky jsou
navrzeny po jedné strané komunikace a maji Sifku 2,17m. Komunikace je napojena na komunikaci ,D“. Na
vychodé je zakoncena obratistém. Celkova délka ¢ini cca 100 m. Komunikace obsluhuje Uzemi se smiSenou
zastavbou domd a bytovych domd. Sjezdy a parkovaci mista budou upfesnény v dalSim stupni
dokumentace.

Komunikace "F" je navrZzena jako obousmérna dvoupruhova o S$ifce jizdniho pruhu 3,0m. Jednostranné
podélné stani ma hloubku 2.5m. Komunikace je napojena na komunikaci ,D. Chodniky jsou navrzeny po
jedné strané komunikace a maji Sifku 2,1m. Tato komunikace je na zapadé zakon&ena obratistém. Celkova
délka komunikace €ini cca 350 m. Po obou stranach komunikace jsou napojeny sjezdy na jednotlivé parcely.
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Komunikace "G" je navrzena jako obousmérna dvoupruhova o Sifce jizdniho pruhu 3,0m. Chodniky jsou
navrzeny po jedné strané komunikace a maiji Sitku 2,1m. Komunikace je napojena na komunikaci ,D*. Tato
komunikace je na vychodé zakonena komunikaci ,I“. Celkova délka komunikace €ini cca 120 m. Po obou
stranach komunikace jsou napojeny sjezdy na jednotlivé parcely.

Komunikace "H" je navrZena pfevazné jako obousmérnd dvoupruhova o Sifce jizdniho pruhu 3,0m.
Chodniky jsou navrzeny po jedné strané komunikace a maji Sifku 2,1m. Komunikace je napojena na ulici
Radomysiska na zapadé a na komunikaci ,D na vychodé. . Celkova délka komunikace ¢ini cca 700 m. Na
komunikaci je napojena komunikace ,lI“. Po obou stranach komunikace jsou napojeny sjezdy na jednotlivé
parcely. Na severni strané je napojena plocha pro sport a rekreaci.

Komunikace "I" je navrZzena jako obousmérna dvoupruhova o Sifce jizdniho pruhu 3,0m. Jednostranné
podélné stani ma hloubku 2,5m a kolmé 5m. Chodniky jsou navrzeny pfevazné po jedné strané komunikace
a maji Sitku 2,1m. Komunikace je napojena na komunikaci "D" na zapadé a na komunikaci ,H" na vychodé.
Celkova délka komunikace ¢ini cca 600 m. Na komunikaci se napojuji komunikace ,J" a ,L*. Po obou
stranach komunikace jsou napojeny sjezdy na jednotlivé parcely.

Komunikace "J" je navrZzena jako obousmérna dvoupruhova o Sifce jizdniho pruhu 3,0m. Jednostranné
kolmé stani ma hloubku 5m. Chodniky jsou navrzeny pfevazné po obou stranach a maji Sitku 2,1m.
Komunikace je napojena na komunikaci "I" na severu a na komunikaci ,M*“ na vychodé. Celkova délka
komunikace €ini cca 210 m. Na komunikaci se napojuji komunikace ,K". Po obou stranach komunikace
jsou napojeny sjezdy na jednotlivé parcely.

Komunikace "J" je navrzena jako obousmérna dvoupruhova o Sifce jizdniho pruhu 3,0m. Jednostranné
kolmé stani ma hloubku 5m. Chodniky jsou navrzeny pfevazné po obou stranach a maji Sitku 2,1m.
Komunikace je napojena na komunikaci "I' na severu a na komunikaci ,M“ na vychodé. Celkova délka
komunikace &ini cca 210 m. Na komunikaci se napojuji komunikace ,K". Po obou stranach komunikace
jsou napojeny sjezdy na jednotlivé parcely.

komunikace .M* — tuto komunikaci Ize pro napojeni feSeného Uzemi vyuZzit aZz po realizaci severniho
dopravniho puloblouku 1/22

Sjezdy na pozemky RD v jihovychodni ¢asti feSeného Uzemi jsou navrzeny z ulice Radomyslska, pfiblizné
v mistech stavajicich sjezdd. Realizace dalSich komunikaci a sjezd( v celé lokalité je mozna, pokud tyto
komunikace a sjezdy nenarusi dopravni koncepci navrzenou grafickou ¢asti regula¢niho planu.

Doprava v klidu

- Parkovani pro RD je feSeno na pozemku investora

- Parkovani pro bytové domy bude fedeno na pozemku investora

- Parkovani pro ob¢anskou vybavenost plocha pro 40 stani.

- Parkovani pro bytové domy je feSeno na pozemku investora (plocha technické infrastruktury na jihu
stfedni Casti feSeného uzemi

- podél komunikaci je navrzeno cca 140 parkovacich stani

Bilance spotfeby jednotlivych energii je provedena na maximaini po¢et 216 RD, FeSenych v ramci projektu
ZTV pro tuto lokalitu. V &asti lokality vymezené pro obCanskou vybavenost, vzhledem k tomu, Ze neni
znama pfesna napln vyuZiti, bilance nejsou provedeny. V casti lokality vymezené pro plochy obytné
zastavby nizkopodlazni — bytové domy je bilance provedena odhadem podle pfedpokladané maximalni
hustoty 300 obyvatel/ha, coZ pii plose 1,35ha vymezené lokality odpovida cca 400obyvatel v cca 115
bytech.

Zasobovani vodou

Soucasti feSeni navrzené lokality bude novy vodovod, ktery bude slouzit k zasobovani objektd pithou vodou
a zaroven jako zdroj vody pro pozarni hydranty.

Navrzeny vodovod bude napojen a na stavajici vefejny vodovod. V severozapadni &asti lokality bude
vybudovan vodojem.

Vodovod bude opatfen nadzemnimi hydranty DN 80, které budou zarover slouzit jako odkalovace.
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Spotfeba vody:
- v celé lokalité je uvazovano s realizaci 216 RD s cca 864 obyvateli.

RD..cooiiiien 230 l/os/den x 4 x 216 =198.720 l/den
Roc¢ni spotfeba
RD..cooiiiiien 198,720 x 365 =72.532,8 m3/rok
- v celé lokalité je odhadovana realizace maximalné 115BJ s cca 400 obyvateli.
= 230 l/os/den x 3,5 x 115=92.575 l/den
Roc&ni spotfeba
B 92.575 x 365 = 33.789,9 m3/rok

Umisténi nadzemnich hydrant(i, bude feSeno v nasledné projektové dokumentaci v souladu se zakonem
€. 239/2000 Sb., o integrovaném zachranném systému a o zméné nékterych zakon(, ve znéni pozdéjSich
predpist a § 21 vyhlasky €. 380/2002 Sb., k pfipravé a provadéni ukoll ochrany obyvatelstva.

Lokalitou prochazi Rimovsky vodovod (DN 400)

Odkanalizovani a odvodnéni uzemi

Kanalizace bude feSena jako jednotna. Bude odvadét deStové vody z komunikace, zpevnénych ploch
a stfech rodinnych domu a splaskové vody z jednotlivych RD.

Kanalizace z Uzemi bude napojena na stavajici kanalizaci v ulici RadomySlské a na navrhovanou kanalizaci
v komunikaci 1/22.

Mnozstvi odvadénych vod: Destové vody
Strechy 216 RD x 150 m2........cccceeevvveeeennne. 32400 m2
Stfechy 115 BJodhad ..........cccoveeeiiiieecee. 1400 m2
Komunikace cca ........ccccvevvvvvvveviininiiiinnnnnn, 82 440 m2
Stfechy Q=P xixK=3,38 x 143 x 0,90 =435 I/sec
Komunikace Q=P xixK=8,244 x 143 x 0,75 = 884 |/sec
Dest'ové vody celkem =1.320 l/sec.

MnoZstvi splaskovych vod Pocet EO 216x4 = 864
EO 115 x 3,5 =402
Celkem 1.266

Pro vypocet odpadnich vod se vychazi ze spotfeby pitné vody pro objekty v feSené lokalité dle
soucCasnych zkusenosti.

216 RD x 150 l/os/den x 4 - Qp = 123600 L/den tj. 1,43 | sec.

Qh =123600/ 24 = 5150 I/hod
max. za sec. Qh.max 5400 x 5,2 =26780 l/hod. =7,41/ sec
max. za mésic = 3708 m3 / mésic

roc¢ni mnozstvi= 44 496 m3 / rok

115 BJ x 150 l/os/den x 3,5 - Qp = 60.375 L/den tj. 0,70 | sec.

Qh =60.375/24 =2.515I/hod
max. za sec. Qh.max 5400 x 2,5 =13.500 I’hod. = 3,751/ sec
max. za mésic =1.811 m3/ mésic

roéni mnozstvi= 21.735 m3 / rok
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Zasobovani el. energii

Lokalita pfedstavuje 216 rodinnych domua s 864 obyvateli, dale 115 bytovych jednotek s max. 400 obyvateli,
pét prostord pro ob&anskou vybavenost. Rodinné domky i bytové jednotky budou vytapény bud plynem nebo
teplem z centralniho zdroje (Teplarna Strakonice). Stejnym zpUsobem bude provadén ohfev uZitkové vody.
Pfiprava pokrmU je pfedpokladana elektrickymi spotfebici.

Pro navrh trafostanice je pfedpokladano 6kW soudobé na 1RD, to je 1,5 kW soudobé na 1 obyvatele.
Prostory pro ob&anskou vybavenost nelze v sou¢asné dobé pfesné urcit a proto bylo uvazovano s uhrnem
500 kW pro tento ucel v feSené lokalité. Pfedpokladany soudoby poZadavek na dodavku elektrické energie
tedy €inni Ps = 6x216 + 1,5x400 + 500 = 2396 kW.

Tuto dodavku bude zajistovat celkem pét kioskovych trafostanic o vykonu 1x 630 kVA, které budou osazeny
transformatory dle aktualni spotieby, nejvy$e vSak 630 kVA. Ctyfi trafostanice budou zcela nové, jedna
nahradi stavajici stozarovou trafostanici napajejici rekreacni objekty v sou¢asné zahradkarské kolonii.
Trafostanice budou napajeny kabelovym vedenim VN smyCkovym zplUsobem (jedna trafostanice vzdy
nejméné na dvou pfivodech). Kabely VN budou ulozeny v chodnicich podél komunikaci vzdy mimo hlavni
dopravni prostor s vyjimkou kolmych pfechodl téchto komunikaci. K napojeni na stavajici kabelovy rozvod
VN dojde v misté trafostanice T1 a T2 (okruh zapad) s tim, ze celym prostorem lokality Vinice bude vedena
kabelova trasa s jednim i dvéma kabely VN v této trase, a to od T1 k T2, a dale k T3, T4, T5. Tato kabelova
trasa bude poté protaZzena k ohraniceni této lokality ulici Radomyslska.

Verejné osvétleni

Stozary vefejného osvétleni budou napojeny na elektricky rozvod vefejného osvétleni. Stozary s max.
Vy8kou 4m budou umistény v takové vzdalenosti aby zajistily dostateéné osvétleni vefejného prostoru
a komunikaci (cca 15-20m)

Zasobovani teplem

Cast lokality bude zasobovana teplem z centralniho zdroje tepla (teplarna Strakonice), ¢ast zemnim plynem,
pfipadné lokalnim ekologicky Setrnym zdrojem vytapéni. U veskerych staveb v pfipadé instalace (krbu)
budou kominova télesa osazena lapacdi jisker.

Sdélovaci vedeni

Telekomunikaéni kabely budou uloZeny v nezpevnéném terénu hloubce 70 cm, v chodnicich

v hloubce 50 cm a pod komunikacemi v hloubce 100 cm.

d) podminky pro zmény staveb a zmény vlivu staveb na vyuziti Gzemi

Podminky pro zmény staveb a zmény vlivu staveb na vyuziti Gzemi se nestanovuji.
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e) podminky pro vymezena ochranna pasma

Ochranna pasma dana aktualnimi zakony budou v feSeném Uzemi respektovana a zachovana. Vztahy
novych objektld k ochrannym pasmuim budou feSena v nasledné projektové dokumentaci.

Ochranné pasmo lesa je navrhem redukovano na 25 m.

Silnice 1/22 m& ochranné pasmo 50m od osy komunikace. V feSeném Uzemi se tato komunikace v navrhu
regulaéniho planu dostava do prostoru zastavitelného Uzemi zde jiZ toto ochranné pasmo neplati.

« pfistupova sit Cesky Telecom
ochranné pasmo: 1,5 m (na obé strany od obrysu kabelu)
» podzemni vedeni mistniho rozhlasu:
ochranné pasmo: 1,5 m (na obé strany od obrysu kabelu)
+ vodovod DN 400 mm (Rimovsky vodovod)
ochranné pasmo: 1,5 m (na obé strany)
* kanalizace DN 300 mm
ochranné pasmo: 1,5 m (na obé strany)
» venkovni vedeni VN do 35 kV
ochranné pasmo: 7,0 m ( na obé strany od krajniho vodice )
- severni hranice feSeného tuzemi
* kabelové vedeni VN do 35 kV a NN do 1 kV
ochranné pasmo: 1,0 m ( na obé strany kabelu )
« trafostanice VN/NN

ochranné pasmo: 2m u kioskovych trafostanic
kioskova trafostanice 1x 630 kVA

Ostatni omezujici vlivy

* hydrogeologické podminky

* radonova aktivita z podlozi

» spadové pomeéry stavenisté a jeho orientace ke svétovym stranam

* Uzemi s archeologickymi nalezy s platnosti oznamovaci povinnosti podle ustanoveni
§ 22 odst. 2 zakona €. 20/1987 Sb. o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich
predpisU

f) podminky pro vymezeni a vyuziti pozemkt tzemniho systému ekologické stability
Uzemim neprochazi USES

g) stanoveni poradi zmén v Gzemi (etapizaci)

Poradi zmén v Uzemi neni stanoveno.

h) vymezeni staveb nezpuisobilych pro zkracené stavebni fizeni podle § 117 odst. 1 stavebniho
zakona.

Stavby nezpusobilé pro zkracené stavebni fizeni se v feSené lokalité nevyskytuji
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21. Odutvodnéni regulaéniho planu

a) udaje o zplisobu porizeni regulaéniho planu

Pofizeni regulacniho planu bylo odsouhlaseno ZM Strakonice dne 13. 12. 2000 pod usnesenim
€. 343/MZ/00. Vroce 2001 byl projednan navrh zadani regulaéniho planu, které bylo schvaleno
ZM Strakonice dne 27. 2. 2002 pod usnesenim ¢. 649/ZM/2002. Koncept regulaéniho planu byl zpracovan
Ing. arch. Janem Rampichem. Koncept regulaéniho planu byl projedndn na pfelomu roku 2002 a 2003.
Souborné stanovisko ke konceptu regulacéniho planu bylo projednano a schvaleno Zastupitelstvem mésta
Strakonice dne 19. 10. 2005 pod usnesenim ¢&. 721/ZM/2005. Na zakladé souborného stanoviska ke
konceptu regulacniho planu bylo zapoC€ato se zpracovanim navrhu regula¢niho planu.

Vzhledem ke skutegnosti, Ze v dob& dopracovani plvodni verze navrhu regulaéniho planu Vinice-Sibenik
bylo nadfizenymi organy uzemniho planovani zvefejnéno budouci znéni nového stavebniho zakona, ktery
vyrazné zménil poZadavky na uzemné planovaci dokumentaci, bylo uéelné navrh regulaéniho planu
Vinice-Sibenik upravit jiZz podle nové pravni Gpravy, tak aby nové schvalena izemné planovaci dokumentace
tyto poZzadavky splfiovala.

Projektantem navrhu regula¢niho planu Za Stinadly je architektonicky ateliér ADIUS (Ing. arch. Jan Hubicka,
Ing. arch. Eva Hubickova, Ing.arch. Alena Mocova), Dukelskych bojovnikd 1944, 390 03 Tabor. Tento navrh
regulacniho planu je zpracovan dle zakona €.183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu,
v platném znéni, a jeho provadécich vyhlaSek. Spole¢né jednani o navrhu regulaéniho planu ,Vinice —
Sibenik* prob&hlo 22.3. 2011. S ohledem na zmény funkéniho vyuZiti bylo projednani regulaéniho planu
,Vinice — Sibenik* vazano na vydani nového Gzemniho planu Strakonice. Koneény navrh regulaéniho planu
Vinice — Sibenik byl upraven dle vydaného Uzemniho planu Strakonice a stanovisek dotéenych organd.
Vefejné projednani navrhu regulagniho planu Vinice — Sibenik probé&hlo dne 26.6. 2012.

b)vyhodnoceni koordinace vyuzivani resSené plochy z hlediska SirSich Uzemnich vztahl, vé.
vyhodnoceni souladu regulaéniho planu pofizovaného krajem s politikou Uzemniho rozvoje a
zasadami izemniho rozvoje, u ostatnich regulaénich planu téz souladu s tzemnim planem

Rozvojova plocha feSena regulaénim planem je v souladu se Uzemnim planem Strakonice v souladu
s dlouhodobym rozvojem mésta.

Respektovan je pozadavek optimalniho vyuZiti vymezené rozvojové plochy pro dany funkéni typ, vyuZiti
stavajici infrastruktury a komunikacni sité pro jeji dopravni napojeni. PIné jsou respektovany zavazné limity,
regulativy a ochrana pfirodnich hodnot, které jsou stanovené v plathném uzemnim planu Strakonice.

Zasady uzemniho rozvoje JihoCeského kraje — navrhuji komunikaci 1/22 a kabelové vedeni VN, které
prochazi feSené uzemi.

Navrh regulaéniho planu respektuje:

* limity vyuziti azemi

* vymezenou rozvojovou plochu s funkénim zafazenim

« stanovené regulativy dané pro pfisluSnou funkéni plochou

« stavajici trasy inzenyrskych siti, napojovaci body stanovené spravci inZenyrskych siti a dopravni napojeni
na stavajici komunikaéni sit dle zpracované dokumentace pro Uzemni fizeni.

Plochy pfipustné pro dobyvani lozisek nerostu a ploch pro technické zajisténi t€zby se v feSeném Uzemi
nevyskytuji. VeSkera ochranna pasma vymezené platnym Uzemnim planem obce a jeho zménami jsou
respektovana.

Navrh regulaéniho planu je vsouladu s uzemnim planem Strakonice, Zasadami Uzemniho rozvoje
JihoCeského kraje a s Politikou tzemniho rozvoje.
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c) udaje o splnéni zadani regulaéniho planu
Zpracovany navrh plné respektuje schvalené zadani regulacniho planu.

d) komplexni zdivodnéni feseni, vé. zdlivodnéni navrzené urbanistické koncepce
Navrh regulaéniho planu neni fesen ve variantach.
Urbanisticka koncepce vychazi z optimalniho vyuziti dané lokality, z danych pfirodnich podminek.

Snahou je v daném Uzemi nabidnout optimalni pocet rodinnych domd s moznosti vybéru velikosti
a orientace stavebni parcely. Na okrajovych plochach podél frekventovanych komunikaci jsou plochy
ob&anské vybavenosti poZzadované zadavatelem regulaéniho planu

Dopravni napojeni jednotlivych RD je navrZzeno z mistnich zklidnénych komunikaci. Ty navazuji na stavajici
komunikaci IlI-C2 Strakonice-Drazejov. Podél komunikace jsou v misté vjezdd na pozemky pro vSechny RD
navrzena odstavna stani. Komunikace budou ze 100% oboustranné zastavény.

Pfrevazna cast parcel ma orientaci S-J, mensi ¢ast V-Z.

Vyhodnoceni navrzeného reseni:
a) RESENE UZEMI

plocha feSen€ho UzZemi ... ..ot 41,57 ha

b) ZASTAVITELNE UZEMI

plocha zastavitelN€ho UzZemi........ ... 41,57 ha

z toho:

- plochy komunikaci v&. uli¢ni zelené a prostord pro vedeni inz. Siti ....................... 6,22 ha

- plochy tech. INfrastruktury ....... ..o e 2,78 ha
- plochy ob&anské vybavenosti...........coociiiiiiiii 1,24 ha
- PloChy Pro SPOrt @ FEKIEACH.......couueiiiiiie e 4,7 ha
- plochy izolaCni a vefejné zelen@...... ..o 4.8 ha
- plochy pro bydleni (-smiSené RD a bytoveé domy)..........cccoiiiiiiiiiiie e 1,35 ha
- plochy pro bydleni (stavebni pozemky pro RD) ........................................................... 20,6 ha
- pocet parcel... . ettt aaaaaaaaaaanana e MAX, 206
primérna plocha stavebnlho pozemku .................................................................................... 1000 m?
predpokladany pocet obyvatel (4 0b/ RD).......cccccuiiiieiieie et 824
predpokladany pocet obyvatel (3,5 0b/ BJ).....cocociiiiiiiiiiee e 405

UloZeni technického vybaveni

SoubézZné s obsluznymi komunikacemi je navrZen pfidruzeny prostor pro uloZeni inZenyrskych siti. Pod
komunikacemi a pod vjezdy na pozemky rodinnych domu, pfi kfizeni s ostatnimi sitémi budou feSena
ochrannd opatfeni proti mechanickému poskozeni zdsobnich a rozvodnych siti.

PFidruzené prostory fe$i spoleéné trasy inZzenyrskych siti v odpovidajicim normativnim (CSN 73 6005) -
ploSném a prostorovém usporfadani spotiebnich siti technického vybaveni a siti podruznych (pfipojkovych).
Trasy vedeni navrzenych inzenyrskych siti a jejich vzajemna poloha nejsou zavazné.

Plochy pro dopravni obsluhu, soubéZné pfidruzené prostory pro technické vybaveni uréuji Sifi uliéniho
parteru a zUstanou jako plochy vefejné.

Podminky pfipojeni tras technického vybaveni

Reseni tras pFipojek technického vybaveni bude v souladu s obecnymi stavebnimi pfedpisy, t.j. vyhlaskou
MMR €. 501/2006 Sb. "O obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi", s normou CSN 736005 "Prostorové
usporadani siti technického vybaveni" a se zakonem ¢&. 458/2000 Sb.

Nové stavby technického vybaveni pfipadné pfeloZzky budou realizovany dle vyhlasek platnych v dobé
realizace.

Nakladani s odpady
Nakladani s odpady se Fidi pfisluSnou obecné zavaznou vyhlaskou.

Separace, mobilni svoz nebezpeéného odpadu, problematiku odpadl( fe$i zakon ¢.125 / 1997 Sb.
0 odpadech, v podnikatelské sféfe v souladu se zdsadami, stanovenymi zakonem o odpadech.
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Nakladani s odpady v feSené lokalité bude feSeno stavajicim zplisobem zavedenym ve Strakonicich. Tyka
se to nejen TKO, ale i odpadl nebezpecnych, velkoobjemovych, resp. odpad(i recyklovatelnych.

V soucasnosti probiha sbér domovniho odpadu do popelnic. Systém svozu komunalnich odpadu zajistén
autorizovanou firmou (Technické sluzby Strakonice s.r.0.). Kazdy stavebni pozemek (rodinny diim) bude mit
vyhrazené stanovisté pro nadobu TKO.

Ostatni druhy odpadu ( plasty, sklo, PVC...), stejné jako nebezpeény odpad jsou ve Strakonicich tfidény,
sbirany do specielnich kontejnert. Pro ukladani separovaného odpadu budou slouzit navrzena stanovisté
specialnich kontejner(. Zbyvajici odpady, pfedev§im nebezpecéné, jsou Technickymi sluzbami Strakonice
s.r.0. pfedavany specializované firmé. Dale mize kazdy ob&an vyuzivat sluzeb sbérnych dvord ve mésté.

e)informace o vysledcich posuzovani vlivii na Zivotni prostredi, byl-li regulacni plan posuzovan,
spolu s informaci, zda a jak bylo respektovano stanovisko prislusného organu dle zvlastniho
pravniho predpisu, popripadé zdivodnéni, proé¢ toto stanovisko nebo jeho ¢ast nebylo respektovano

Pro navrhovany zamér - regulaéni plan Vinice-Sibenik nebylo posouzeni vlivi na Zivotni prostiedi
pozadovano.

f)yyhodnoceni predpokladanych dusledki navrhovaného feSeni na zemédélsky pudni fond
a pozemky uréené k pInéni funkci lesa

Lokalita je dle uzemniho planu Strakonice zafazena do rozvojovych ploch pro bydleni a je situovana v mimo
soucasné zastavéném Uzemi, v Uzemi se nachazi jen nékolik zastavénych ploch.

Zemédélsky pudni fond:
Uzemi je v sougasnosti vyuzito zejména pro sady a zahrady, trvalé travni porosty a ornou ptidu.

Na dotéeném Uzemi ma byt provedena vystavba RD, bytovych dom(, ob&anské vybavenosti a pFistupovych
komunikaci. Severni ¢ast Uzemi (v sousedstvi lesa) bude ponechano pro rekreaci (stavajici zahrady).
Nejkvalitnéjsi zemédélska pida v feSeném Uzemi je zafazena do Il.tf. ochrany zemédélské plidy. Rozsah
cca 1,8 ha. Plocha se nachazi mezi bytovou zastavbou a navrhovanym dopravnim pulobloukem (komunikaci
1/22) a Caste€né je zabirana touto komunikaci a okruzni kfizovatkou. Pro zemédélské obdélavani je téZko
pristupna zemédélskou technikou. Plochy zafazené do IV.if. a V.if. se jedna o pady podpriimérnou kvalitou.

1.1. udae 0 celkovém rozsahu Qozadovanych Q|OCh a podllu pudy naleze||0| do zemedelskeho pudmho

pudné ekologickych jednotek a do stuprifl pfednosti v ochrané

Resené uzemi se nachazi v klimatickém regionu 5, ktery je charakterizovén jako mirné teply, mirné vihky
s priimérnou rocni teplotou 7 — 8°C a prdmérnym rocnim uhrnem sraZzek 550 — 700 mm.

V feseném tzemi se vyskytuji nasledujici hlavni ptdni jednotky:

29 Hnédé pudy, hnédé plady kyselé a jejich slabé oglejené formy prevazné na rulach, Zulach a svorech
a na vylevnych kyselych horninach; stfedné tézké az lehci, mirné Stérkovité, vétsinou s dobrymi vliahovymi
pomeéry

40 svazité pudy (nad 120) na vSech horninach; lehké az lehéi, stfedné tézké, s ridznou Stérkovitosti
a kamenitosti nebo bez nich; jejich vlahové poméry jsou zavislé na srazkach

Pfedpokladany zabor ZPF pro II. tfidu oChrany..............cccooiieiiiii e 1,9025 ha
Predpokladany zabor ZPF pro IV. tfidu ochrany ... 7,3474 ha
Predpokladany zabor ZPF pro IV. tfidu oChrany...........cooo e 28,2682ha
CelKOVY SOUCEL........eeeeeiiiiiiiccccecrr s rr s e e e e e s sa s sms e e e e e e se s s s mnmne e e e e essa s nnnmseneeseesansssnnnnnns 37,5181ha

zarizeni apod.) a o jejich predpokladaném poruseni

V feSeném uzemi nejsou znamy Zadné investice do pldy za ucelem zlepSeni pldni Grodnosti.
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1.3. udaje o arealech a objektech staveb zemédélské prvovyroby a zemédélskych usedlostech a o jejich
predpokladaném poruseni

V feSeném uzemi nejsou zadné arealy a objekty staveb zemédélské prvovyroby a zemédélské usedlosti.

1.4. udaje o uspofadani zemédélského padniho fondu v Uzemi, opatfenich k zaji$téni_ekologické stability
krajiny a vyznamnych skute€nostech vyplyvajicich _ze schvalenych navrhii pozemkovych Uprav a o jejich

predpokladaném poruseni
Regulaénim planem nedojde k zasahu do usporadani zemédélského ptdniho fondu v tzemi.

1.5. znazornéni pribéhu hranic tzemnich obvodud obci a hranic katastralnich Gzemi

Resené (izemi se nachézi ve mésté Strakonice v katastralnim tizemi Strakonic a od jihu a vychodu navazuje
na zastavéné tzemi Strakonic.

1.6. zddvodnéni, pro¢ je navrhované fesSeni ve srovnani s jinym moznym resenim nejvyhodnéjsi z hlediska
ochrany zemédélského pldniho fondu a ostatnich zdkonem chranénych obecnych zajmu

Resené uzemi navazuje na jiz zastavéné tizemi a navrhované plochy jsou tGzemnim plénem k zastavéni
uréené. Nedochazi ani k vyraznému naruseni organizace zemédélského pidniho fondu.

2. vyhodnoceni predpokladanych dusledkid navrhovaného feseni na pozemky uréené k plnéni funkce

lesa:

Cast plochy fesené regulaénim planem se nachézi v ochranném pasmu pozemkd uréenych k plnéni
funkci lesa.

Budou dodrzeny nasledujici podminky:

1) P¥i realizaci zaméru bude dbano na zakladni povinnosti ochrany pozemku uréenych k plnéni funkci lesa
uvedenych v § 13 a 22 lesniho zakona.

2) Jakékoli stavby rodinnych domdu, nebo staveb uréenych k podnikani, staveb garazi, zahradnich altang,
kolen apod. budou umistovany dle podminek pfislusného organu ochrany lesa.

3) VySe uvedené souhlasné stanovisko s Uzemné planovaci dokumentaci v ochranném pasmu pozemki
ur¢enych k plnéni funkci lesa nezavazuje vlastniky téchto pozemk, ani organ statni spravy, k jakémukoliv
plnéni vaci investorovi, anebo k dalSim vlastniki nové vybudovanych nemovitosti, ve véci nahrady
pfipadnych Skod zplsobenych lesnimi porosty (napf. padem stromd, vlivem kofenl na stavbu atd.)

4) Touto uzemné planovaci dokumentaci neni naruSena sit lesnich cest, melioraci a podobnych zafizenich
slouZici k lesnimu hospodareni a je zajiStén pfistup lesni mechanizace uréené pro téZzbu a odvoz vytézené
dfevni hmoty z lesnich porost(.

5) U vesSkerych staveb, v pfipadé vyuziti zdroju lokalniho topeni budou kominova télesa osazena
lapacdi jisker.
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g)vyhodnoceni souladu se stavebnim zakonem, obecnymi pozadavky na vyuzivani uzemi,
a s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v tzemi

Soulad s poZadavky zakona ¢. 183/2006 Sb.(stavebni zakon) a jeho provadécich pravnich predpisu

Regulagni plan byl zpracovan a projednan v souladu a vintencich zadkona ¢&- 183/2006 Sb. a jeho
provadécich predpis(.

Soulad s vydanou tizemné planovaci dokumentaci

Resené Uzemi ma v Gzemnim planu Strakonice funkéni vyuziti
"Plochy bydleni - rodinné domy",

"Plochy bydleni - bytové domy",

"Plochy ob¢anského vybaveni - neverejny zajem",

"Plochy ob¢anského vybaveni - sport a télovychova",

"Plochy verejnych prostranstvi - vefejna zeler",

"Plochy dopravni infrastruktury - silniéni doprava" a

"Plochy technické infrastruktury".

Z vydanych Zasad uzemniho rozvoje JihoCeského kraje do Uzemi zasahuji zaméry vybudovani komunikace
I/122 a kabelového vedeni VN. Navrh regulaéniho planu je v souladu s vydanou uzemné planovaci
dokumentaci.

PoZadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v uzemi:

V feSeném uzemi se pfimo nevyskytuji kulturni pamatky ani pamatkové chranéna uzemi.

Viyhodnoceni souladu s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména s charakterem Uzemi, a poZadavky
na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v tzemi:

Respektovan je pozadavek optimalniho vyuziti vymezené rozvojové plochy pro dany funkéni typ. PIné jsou
respektovany zavazné limity, regulativy a ochrana pfirodnich hodnot stanovené Uzemnim planem obce.
Regulaéni plan byl zpracovan v souladu s potfebami mésta. Byly stanoveny zasady vyuZivani uzemi —
ploSné a prostorové regulativy v souladu s okolni zastavbou - nova zastavba bude svou podlaznosti,
pfiméfenym objemem, tvarem a sklonem stfechy odpovidat charakteru okolniho zastavéni a prostfedi
v dané lokalité.

Zasady umisténi obsluznych komunikaci a inZenyrskych siti byly stanoveny tak, aby navazaly na stavajici
komunikaéni systém mésta.

ADiIU architektonicky ateliér, Tabor, Dukelskych bojovnik( 1944, Ing. arch. Jan Hubi¢ka,ng. arch. Eva Hubi¢kova, Ing. arch. Alena Mocova 20



STRAKONICE ,VINICE-SIBENIK*, REGULACNI PLAN, NAVRH, TEXTOVA CAST

h)vyhodnoceni souladu se stanovisky dotéenych organd podle zvlastnich predpisd, popripadé
s vysledkem feseni rozpord a s ochranou prav a pravem chranénych zajmu dotéenych osob

Regulaéni plan je v souladu s pozadavky zvlastnich pravnich pfedpisi a se stanovisky dotéenych organda,
uplatnénych pfi projednavani navrhu regulaéniho planu.

K vefejnému projednani ze dne 26.6. 2012 byly k navrhu regulaéniho planu Vinice — Sibenik
uplatnény nasledujici stanoviska dotéenych organt :

Krajsky ufad - Jiho€esky kraj, Odbor kultury a pamatkové pécée, U Zimniho stadionu 1952/2, 370 76
CESKE BUDEJOVICE, neuplatnil k navrhu regulaéniho planu Vinice — Sibenik ve svém stanovisku
¢j. KUJCK 13694/2012 OKPP/2 ze dne 29.5. 2012 Zadné poZadavky. Vzhledem ke skute€nosti, Ze se na
feSeném Uzemi (Vinice — Sibenik) nenachazi ani pamatkova zéna ani nemovita narodni kulturni pamatka
neni Krajsky Ufad, Odbor kultury a pamatkové péce pfislusny vyjadrovat se k vySe uvedenému navrhu.

Krajsky ufad - JihoCesky kraj, Odbor dopravy a silni¢niho hospodafrstvi, ve svem stanovisku k navrhu
regulacniho planu Vinice — Sibenik ¢j. KUJCK 647/2012/0ODSH-Pe ze dne 12.6. 2012 s navrhem
regulac¢niho planu Vinice — Sibenik souhlasi.

- V feSeném uzemi regulaéniho planu se nenachéazeji silnice Il. a lll. tfid. Silnice 111/13911 (Tfebohostice —
Strakonice) a silnice 11/173 (Strakonice — Sedlice) vedou po hranici feSeného tuzemi.

- Uzemim prochazi navrhovany dopravni puloblouk silnice 1/22, na ktery se napojuiji silnice 11/173 a I11/13911
okruznimi kfizovatkami (je jiz platné Uzemni rozhodnuti). DalSi dvé navrzena pfipojeni na silnici 11/173 je
v misté stavajicich kfizovatek s mistnimi nebo ucelovymi komunikacemi.

- Kapitola f) textové &asti jiz obsahuje pozadavek na investory navrhovanych staveb v blizkosti komunikaci,
aby dokazovali, Zze zdroje hluku v navrhovanych objektech nepfekraluji hygienické limity pro venkovni
a vnitfni prostory staveb.

Méstsky urad Strakonice,vodbor dopravy, Velké namésti 2, 386 21 Strakonice, neuplatnil k navrhu
regulac¢niho planu Vinice — Sibenik ve svém stanovisku ¢&j. MUST/021323/2012/OD/rod ze dne 26.6. 2012
Zadné pozadavky.

Méstsky urad Strakonice, odbor zivotniho prostiedi, Velké namésti 2, 386 21 Strakonice, uplatnil
k navrhu regulaéniho planu Vinice — Sibenik ve svém stanovisku &j. MUST/027191/2012/ZP/LH/sek ze dne
25.6. 2012 nasledujici pozadavky:

pozadavek: Upozoriujeme, Ze obecné je z hlediska lesniho zakona nezadouci realizace staveb trvalého
charakteru v mensi vzdalenosti od lesnich pozemkl nez je primérna vyska blizkého lesniho porostu
v mytnim véku upravena s ohledem na charakter konkrétni lokality. Z tohoto dlvodu trvame na dodrzeni
min. vzdalenosti 25 m od hranice lesnich pozemkd pro umistovani jakychkoli staveb rodinnych domu,
staveb uréenych k podnikani, staveb garazi, zahradnich altand, kolen, apod. (vyjma planovaného vefejného
parkovisté, které bude umist&no v min. vzdalenosti 20 m od hranice lesa).

Dale je nutné, aby byl zajiStén dostatecny pfistup do okolnich lesu s ohledem na mechanizaci v sou¢asné
dobé v lesich uZivanou. Nesmi byt naruSena sit' lesnich cest, melioraci &i jinych zafizeni k lesnimu
hospodafreni.

Porizovatel: poZadavek je soucasti kapitoly d) Podminky pro ochranu hodnot a charakteru tzemi

U veskerych staveb, v pfipadé vyuziti zdroju lokalni topeni, budou kominova télesa osazena lapaci jisker.
Porizovatel: poZadavek je zapracovan do kapitoly c) podminky pro umisténi a prostorové usporadani
verejné infrastruktury

Ministerstvo zivotniho prostiedi, odbor vykonu statni spravy Il, Manesova 3, 370 01 Ceské
Budéjovice, €.j. 39632/ENV/12/548/510/12 ze dne 21.5. 2012

Ministerstvo zivotniho prostredi, odbor vykonu statni spravy Il, posoudilo dle ustanoveni § 15 odst. 2 zakona
€. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi (horni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisu, upra-
veny navrh regulaéniho planu Vinice - Sibenik a nema k nému z hlediska ochrany a vyuZiti nerostného bo-
hatstvi Zadné pfipominky.

Ministerstvo obrany - Vojenska ubytovaci a stavebni sprava Praha &. MOCR 20282-1/59234-UP/2012-
7103/44 ze dne 12.6. 2012. Ministerstvo obrany, zastoupené Ing. Miroslavem Hajnym, zastupcem feditele
Vojenské ubytovaci a stavebni spravy Praha, ve smyslu ustanoveni §7, odst. 2 zak.¢. 219/2000 Sb., ve
znéni pozdéjSich predpisl, v souladu s Rozkazem ministra obrany &. 39/2011 Véstniku MO, roénik 2011,
&astka 16 souhlasi s predlozenym navrhem regulaéniho planu Vinice — Sibenik.

Vzhledem ktomu, Ze VUSS Praha neshledala rozpor mezi navrhem funkéniho vyuziti ploch a zajmy
Ministerstva obrana na zajitovani obrany a bezpeénosti statu, nemame k fe$ené UPD, pfi dodrzeni
ustanoveni § 175, zdkona €. 183/2006 Sb., pfipominek.
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V zékonné Ihaté po spoleéném jednani ze dne 23.3. 2011 byly k navrhu regulaéniho planu Vinice -
Sibenik uplatnény nasledujici stanoviska dotéenych organu:

Hasiésky zachranny sbor Jihoceského kraje — izemni odbor Strakonice uplatnil k pdvodnimu navrhu
regulaéniho planu Vinice — Sibenik stanovisko &j. HSCB-1695-2/2011 UO-ST ze dne 15.5. 2011 nasleduijici
pozadavek:

V navrhu regulaéniho planu Vinice — Sibenik zpracovat pozadavky civilni ochrany v rozsahu § 21 vyhlagky
€. 380/2002 Sb., k pfipravé a provadéni ukolt ochrany obyvatelstva.

Porizovatel: poZadavek byl zapracovan do névrhu regulaéniho plénu Vinice — Sibenik do kapitoly f)
podminky pro ochranu vefejného zdravi — graficka ¢ast bude upravena v Cistopise regulacniho planu.

Krajska hygienicka stanice Jiho¢eského kraje se sidlem v C. Budéjovicich, Gzemni pracovisté
Strakonice uplatnila k pavodnimu navrhu GUzemniho planu Strakonice stanovisko ¢j. KHSJC 03926/11
HOK.ST ze dne 21.4. 2011 nasledujici pozadavek:

V souladu s §77 zakona ¢&. 258/2000 Sb., ve znéni pozdéjSich pfedpisi se souhlas vaze na spinéni takto
stanovenych podminek:

1) Na plochach obCanské vybavenosti, kterymi probiha izofona pro denni nebo noéni dobu, nesmi byt
zfizovany stavby s charakterem chranéného venkovniho prostoru a chranéného venkovniho prostoru staveb.
2) Plochy ur€ené pro bydleni, do kterych zasahuje izofona pro no¢ni dobu nesmi mit charakter chranéného
venkovniho prostoru a chranéného venkovniho prostoru staveb.

3) Plochy technické infrastruktury nesmi pfekracovat hygienické limity hluku pro chranény venkovni prostor
a chranény venkovni prostor staveb jak navrhovanych, tak stavajicich staveb.

Pofizovatel: poZadavek byl zapracovdn do navrhu regulaéniho planu Vinice — Sibenik do kapitoly f)
podminky pro ochranu vefejného zdravi.

Méstsky urad Strakonice, odbor Zivotniho prostiedi, uplatnil k pavodnimu navrhu regulaéniho planu
Vinice — Sibenik stanovisko &j. MUST/020380/2011/ZP/LH/sek ze dne 21. 11. 2011 nasledujici pozadavek:
Obecné je z hlediska lesniho zakona nezadouci realizace staveb trvalého charakteru v mensi vzdalenosti od
lesnich pozemkl nez je primérna vyska blizkého lesniho porostu v mytnim véku upravena s ohledem na
charakter lokality. Z tohoto duvodu trvame na dodrzeni min. vzdalenosti 25 od hranice lesnich pozemku pro
umistovani jakychkoli staveb (vyjma planovaného parkovisté, které pozadujeme umistit alespofi v min.
vzdalenosti 20 m od hranice lesa).

Porizovatel: textova &ast regulaéniho plénu Vinice — Sibenik respektuje vyse uvedeny poZadavek —
poZadavek ohledné parkovisté byl upraven v grafické casti Cistopisu regulaéniho planu grafické casti.
V grafické ¢asti regulacniho planu bude oznaceno ochranné pasmo pozemkt uréenych k pinéni funkci lesa.
Stavby v ochranném pasmu lesa bude mozné realizovat pouze se souhlasem organu ochrany lesa.

Méstsky urad Strakonice, odbor dopravy, Velké namésti 2, 386 21 Strakonice, uplatnil k pivodnimu
navrhu reguladniho planu Vinice — Sibenik ve svém stanovisku &. MUST/009646/2011/0OD/rod ze dne
11.4.2011 tyto pozadavky:

Mistni komunikace musi byt navrZzeny podle normovych hodnot. Nové navrzené kfizovatky (hlavné jejich
vzdalenosti) musi byt v souladu s normovymi hodnotami CSN 73 6110, CSN 73 6102. Vlastni kfizovatky je
nutné stavebné upravit tak, aby Ghel kfizeni byl v rozmezi 75° az 105°. Dopravni prostor je nutné oddélit od
ostatnich ploch (chodniky, zeleni). Rozhledové pole v kfizovatkach musi byt prosto vSech pfekazek vyssich
nez 70 cm. Dale musi byt uzemi vyfeSeno komunikacné i velikostmi odstavnych ploch dle normovych
hodnot.

Porizovatel: Regulacni plan nebude zpracovan v podrobnosti projektové dokumentace k tzemni fizeni.
S ohledem na tuto skutecnost byla z kapitoly i) odstranéna informace, Ze regulaéni plan nahrazuje uzemni
rozhodnuti. Vyse uvedené poZadavky mohou byt uplatriovany pri povolovani dopravni infrastruktury.

Méstsky urad Strakonice — odbor — stavebni ufad, pamatkova péce neuplatnil k pdvodnimu navrhu

regulaéniho planu Vinice — Sibenik ve stanovisku SZ-MUST/009645/2011/SU/ryc ze dne 2.3. 2011 2adné
pozadavky.
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Ministerstvo dopravy CR uplatnilo k ptivodnimu navrhu regulaéniho planu Vinice — Sibenik ve stanovisku
¢j. 175/2011-910-UPR/3 ze dne 21. 4. 2011 nasledujici pozadavky (podkladem bylo vyjadreni Reditelstvi
silnic a dalnic CR ¢j. 5380-11-RSD-11110 ze dne 11.4. 2011):

1) V Gzemi FeSeném v navrhu regulaéniho planu Vinice — Sibenik je vedena preloZka silnice 1/22, na kterou
je zpracovana firmou Josef Sadecky ZESA — Ceské Budé&jovice Dokumentace pro stavebni povoleni (dale
jen DSP). PoZadujeme tuto DSP z roku 2010 v pIném rozsahu respektovat.

2) Upozoriujeme, Ze dopravni napojeni feSeného Uzemi musi byt v souladu s vySe uvedenou DSP
a s platnymi CSN.

3) Pozadujeme upravu regulativi s nutnosti vystavby protihlukovych opatfeni, ktera budou soucasti
vystavby v téchto obytnych plochach, protoZe je nutné dodrZzet hygienické limity nejen ve vnitfnich
prostorech, ale i venkovnich. Doporu€ujeme etapizovat vystavbu tak, aby objekty, které budou nejblize
prelozce silnice 1/22 byly realizovany az po jejim uvedeni do provozu, a to i z divodu velké prasnosti pfi jeji
vystavbé apod. Pozadujeme dale, aby v regulativech bylo uvedeno, ze pfipadna protihlukova opatfeni
nebudou hrazena investorem prelozky silnice 1/22, ale jednotlivymi investory obytnych objektd a feSeny
mimo pozemky silnice 1/22.

4) S ohledem na zpracovani navrhu regulaéniho planu Vinice — Sibenik nemlzZe tento regulaéni plan
nahradit proces uzemniho rozhodnuti pro feSeni dopravniho napojeni na silnicni sit 1. tfid.

Porizovatel:

1) Regulacni plan v plném rozsahu respektuje dokumentaci pro stavebni povoleni preloZky silnice 1/22.

2) Regulaéni plan nebude zpracovén v podrobnosti projektové dokumentace k uzemni Fizeni. Platné CSN
budou uplatriovany pfi povolovani dopravni infrastruktury.

3) pozadavek byl zapracovén do névrhu regulaéniho plénu Vinice — Sibenik do kapitoly f) podminky pro
ochranu verejného zdravi a do kapitoly b) podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb......

- Investofi nové navrhovanych staveb v blizkosti komunikace budou v projektové dokumentaci pro uzemi
a nebo stavebni povoleni prokazovat, Ze pro chranény venkovni prostor a chranéné venkovni prostory
staveb a chranéné vnitini prostory staveb nejsou prekroCeny hygienické limity hluku.

a do kapitoly b) podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb, které nejsou zahrnuty do staveb
verejné infrastruktury, véetné podminek ochrany navrzeného charakteru tzemi, zejména ochrany krajinného
razu (napfiklad uliéni a stavebni ¢ary, podlaznost, vysku zastavby, objemy a tvary zastavby, intenzitu vyuZiti
pozemku)

- podminkou obytné zastavby je, Ze v uzemnim, resp. stavebnim fizeni bude prokazano, Ze na pozemcich
(které by mohly byt zasaZeny nepfiznivymi vlivy z provozu na planované 1/22) nebudou pfekro¢eny max.
pfipustné hladiny hluku v chrénénych vnitfnich i venkovnich prostorech staveb a chranénych venkovnich
prostorech. Pripadna technicka opatfeni potfebna pro eliminaci nepfiznivych vlivii z dopravy z provozu na
planované silnici I/22 budou realizovana investory nové vystavby v blizkosti silnice 1/22.

4) regulaéni plan nenahrazuje uzemni rozhodnuti - kapitola i) vyéet tzemnich rozhodnuti, ktera requlacni
plan nahrazuje

Ministerstvo Zivotniho prostfedi CR neuplatnilo k ptivodnimu navrhu regulaéniho planu Vinice — Sibenik
ve stanovisku ¢j. 17375/ENV/11253/510/11 ze dne 3.3. 2011 Zadné pozadavky.

Ministerstvo zemédélstvi — Pozemkovy urad Strakonice neuplatnilo k puvodnimu navrhu regula¢niho
planu Vinice — Sibenik ve stanovisku &j. 41865/2011-MZE-130720 ze dne 28.3. 2011 zadné pozadavky.

Obvodni bansky ufad v Pfibrami neuplatnil k pdvodnimu navrhu regulaniho planu Vinice — Sibenik
ve stanovisku ¢j. Or/009297/11/F1/RP-Vinice Sibenik ze dne 3.3. 2011 zadné pozadavky.

Statni ufad pro jadernou bezpecnost neuplatnil k pavodnimu navrhu regulaéniho planu Vinice — Sibenik
ve stanovisku &j. SUJB/OPZ/4737/2011 ze dne 2.3. 2011 zadné pozadavky.

Vojenska ubytovaci a stavebni sprava Praha neuplatnila k pavodnimu navrhu regulacniho planu Vinice —
Sibenik ve stanovisku ¢j. 6401-1/47914-UP/2011 — 7103/44 ze dne 22.3. 2011 Zadné pozadavky.

CR - Statni energeticka inspekce — tizemni inspektorat pro Jihoéesky kraj neuplatnila k ptivodnimu

navrhu regulagniho planu Vinice — Sibenik ve stanovisku &j. 204/11/31.103/Ka ze dne 8.3. 2011 zadné
poZadavky.
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2.2. Vyhodnoceni souladu navrhu regulaéniho planu dle § 68 zak. ¢. 183/2006 Sb., v platném znéni

a) s vydanou tzemné planovaci dokumentaci

Pro feSené Gzemi plati zemni plan Strakonice vydany 14. 12. 2011. Uzemnim planem Strakonice je vétsina
plochy FeSené regula¢nim planem uréena pro funkéni vyuziti ,plochy bydleni — rodinné domy*, ,plochy bydleni —
rodinné domy* a ,plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni doprava®“.

Zasady uzemniho rozvoje JihoCeského kraje — navrhuji komunikaci /22 a kabelové vedeni VN, které prochazi
feSené uzemi. Regulaéni plan vy$e uvedenou uzemné planovaci dokumentaci respektuje.

b) s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména s charakterem uUzemi, s pozadavky na ochranu

architektonickych a urbanistickych hodnot v tzemi
Cile a ukoly tzemniho planovani jsou stanoveny v § 18 a 19 zakona ¢. 183/2006 Sb., v platném znéni

Cilem uzemniho planovani je vytvaret predpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj uzemi, spocCivajici ve
vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spoleCenstvi
obyvatel Uzemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniz by ohrozoval podminky Zivota generaci
budoucich.

Ukolem uzemniho planovani je zejména

a) zjiStovat a posuzovat stav uzemi, jeho pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty

b) stanovovat koncepci rozvoje Uzemi, v€etné urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a podminky Guzemi

c) provéfovat a posuzovat potfebu zmén v Uzemi, vefejny zajem na jejich provedeni, jejich pfinosy, problémy,
rizika s ohledem napfiklad na vefejné zdravi, Zivotni prostfedi, geologickou stavbu uUzemi, vliv na vefejnou
infrastrukturu a na jeji hospodarné vyuzivani

d) stanovovat urbanistické, architektonické a estetické pozadavky na vyuzivani a prostorové usporadani uzemi a
na jeho zmény, zejména na umisténi, uspofadani a feSeni staveb

e) stanovovat podminky pro provedeni zmén v Uzemi, zejména pak pro umisténi a uspofadani staveb s ohledem
na stavajici charakter a hodnoty uzemi

f) stanovovat pofadi provadéni zmén v uzemi (etapizaci)

g) vytvaret v uzemi podminky pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafovani
jejich dlsledkd, a to pfirodé blizkym zplsobem

h) vytvaret v izemi podminky pro odstrafiovani dusledkd nahlych hospodarskych zmén

i) stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury a pro kvalitni bydleni

j) provérovat a vytvaret v uzemi podminky pro hospodarné vynakladani prostfedkl z vefejnych rozpoétli na zmény
v Uzemi

k) vytvaret v uzemi podminky pro zajisténi civilni ochrany

1) ur€ovat nutné asanacni, rekonstrukéni a rekultivacni zasahy do uzemi

m) vytvafet podminky pro ochranu uzemi podle zvlastnich pravnich pfedpist pfed negativnimi vliivy zamérd na
uzemi a navrhovat kompenzacni opatfeni, pokud zvlastni pravni prfedpis nestanovi jinak

n) regulovat rozsah ploch pro vyuzivani pfirodnich zdrojl

0) uplatiiovat poznatky zejména z obord architektury, urbanismu, tzemniho planovani a ekologie a pamatkové
péce.

Regulaéni plan je v souladu s cily a ukoly uzemniho pldnovani a s poZadavky na ochranu architektonickych
a urbanistickych hodnot v uzemi.

c) s pozadavky zakona €. 183/2006 Sb., v platném znéni a jeho provadécich pravnich predpistiRegula¢ni
plan je zpracovan v souladu s pozadavky zakona €. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zakon), v platném znéni a pfislusnymi provadécimi vyhlaskami.

d) s pozadavky na verejnou dopravni a technickou infrastrukturu
Regulacni plan je v souladu s pozadavky na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu. Regulacéni plan feSi
napojeni lokality na vefejnou komunikacni sit a na technickou infrastrukturu.

e) se stanovisky dotéenych organd podle zvlastnich pravnich pfedpist, popfipadé s vysledkem feSeni
rozporl a s ochranou prav a pravem chranénych zajmut dotéenych osob

Regulacni plan je v souladu se stanovisky dotéenych organu uplatnénych k zadani regulacniho planu a navrhu
regulacniho planu.

3.1. Rozhodnuti o namitkach a jejich odtivodnéni
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Rozhodnuti o0 namitkach uplatnénych k

navrhu regula¢niho planu Vinice - Sibenik

Dle odstavce 4) § 67 zakona €. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu, v platném znéni, nejpozdéji pti vetejném projednani (tj. 26.6. 2012) mohl kazdy
k navrhu regulaéniho planu Vinice - Sibenik uplatnit své pfipominky a osoby podle odstavce 1 a 2) § 85 stavebniho zédkona nadmitky, ve kterych musel uvést odiivodnéni, udaje
podle katastru nemovitosti dokladujici dot¢ena prava a vymezit uzemi dotéené namitkou.

Poradové
Cislo
namitky

Datum
podani

Namitku podal

Namitka

Rozhodnuti o
namitkich k Uzemnimu
planu Strakonice bylo
vypracovano dle § 53
stavebniho zikona
porizovatelem ve
spolupraci s dotéenym
zastupitelem po jejich
predloZeni dotéenym
organim

Odivodnéni

26. 6.
2012

Petr a Hana
Simonovi, Obranct
Miru 1256, 386 01
Strakonice

1)  Nesouhlas s vedenim
silnice (I) podél pozemku p.¢.
626/16 v k.. Strakonice pii
absenci chodniku na strané
k pozemku p.¢. 626/16 v k..
Strakonice. 2) Pozadavek
posunout parkovaci mista u
komunikace (I) dale od
pozemku p.C. 626/16 v k..
Strakonice naptiklad
pfesunutim  prostoru  pro
parkovani na druhou (jizni)
stranu komunikace z divodu
blizkosti objektu na pozemku
p-C. st. 3499 v k.u. Strakonice.
3) Pozadavek na vpravu
stavebni Cary nepfekrocitelné
z divodu jejiho vedeni pies
rekreaéni chatu na pozemku
p-C. 626/16 v k.u. Strakonice.

1) Namitce se vyhovuje
2) Namitce se vyhovuje

3) Namitce se vyhovuje

1,2,3) V uzemi jehoz soucasti je pozemek p.¢. 626/16 v k.u.
Strakonice, které je vymezeno ulicemi Na Vysluni,
Radomyslska, lesnim masivem na pozemku p.c. 640 v k..
Strakonice a pozemkem p.¢. 634/4 v k.u. Strakonice, s ohledem
na vlastnickou rozdrobenost pozemkl a svazitost terénu
nebude podrobné feSen systém obsluznych komunikaci,
parkovacich ploch a umisténi jednotlivych stavebnich parcel.
Budou pouze graficky vyznadena pfipojnd mista na ostatni
navrzené komunikace. Nové dopravni feSeni bude
konzultovano a odsouhlaseno pfislusnymi dotenymi organy
v uzemnim nebo stavebnim fizeni.
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2 26. 6. Martin Mikes, 1) Pozadavek na parcelaci|1) Namitce se vyhovuje 1) Regulacni plan bude upraven dle aktudlni katastralni
2012 Nerudova 1018, 386 | pozemki p.6. 625/1, p.c. mapy.
01 Strakonice 625/5, p.€. 625/6 a p.c. 625/7 | 2) Namitce se vyhovuje
v k.. Strakonice dle katastru 2) Komunikace (K) bude vedena na pozemku p.c. 624/1
nemovitosti. 3) Namitce se vyhovuje | v k.u. Strakonice a pozemich vychodné od tohoto pozemku,
2) Vzhledem k piistupu na nebot’ tyto pozemky bude dopravné zpfistupniovat.
pozemky p.6. 625/1, p.c.
625/5, p.¢. 625/6 a p.c. 625/7 3) Jedna se o pé&si propojeni, které dnes neni vyuzivano a jeho
v k. Strakonice zulice Na skutec¢na realizovatelnost je nepravdépodobna.
Vysluni nesouhlasi s vedenim
casti komunikace na jejich
zépadni Casti.
3) Nesouhlas s chodnikem na
hranici parcel 625/6 a p.cC.
625/7 v k.. Strakonice, ktery
neni nutny.
3 26. 6. Miroslav Vavra, Pozadavek, aby navrhovand| _ , | . S ohledem na stisnéné podminky v Gizemi zpusobené
2012 Pracejovice 69, komunikace (H) zasahujici Namitce se vyhovuje ochrannym pasmem lesa bude komunikace navrzena na
386 01 pozemek p.c. 613/8 vku. pozemku p.c. 613/13 v k.u. Strakonice a Caste¢né zasahne
STRAKONICE Strakonice byla pfesunuta na pozemky na obou stranach.
pozemky p.¢. 613/2 a p.c.
611/1 vk.a. Strakonice nebo
rozdélena na ob¢ strany.
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4 26. 6.
2012

Marin Molhanc,
Raisova 608, 386 01
Strakonice

Pozadavek umoznit v lokalité
Vinice — Sibenik vystavbu
rekreacnich domid o maximalni
plose 80 m* a vysice 7 m.
V piipadé, Zze namitce bude
vyhoveéno, souhlasi s namitkou
p- Miroslava Vavry ohledné
posunuti  komunikace (H).
Vlastnik pozemku p.¢. 611/1
v k.u. Strakonice.

Namitce
vyhovuje

se

casteéné

Dle § 18 stavebniho zékona je cilem tzemniho planovani
vytvareni piedpokladi pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj
uzemi, spocCivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro
pfiznivé zivotni prostiedi, pro hospodaisky rozvoj a pro
soudrznost spolecenstvi obyvatel uzemi a ktery uspokojuje
potieby soucCasné generace, aniz by ohrozoval podminky
zivota generaci budoucich. Uzemni planovani rovnéz
zajistuje predpoklady pro wudrzitelny rozvoj Uzemi
soustavnym a komplexnim feSenim ucelného vyuziti
a prostorového uspofadani tzemi s cilem dosazeni obecné
prospésného souladu vefejnych a soukromych zajmli na
rozvoji tizemi. Uzemni planovani uréuje podminky pro
hospodarné vyuzivani zastavéného tizemi a zajistuje ochranu
nezastavéného Uizemi a nezastavitelnych pozemk.

Dotcené uzemi je primarné ur€eno pro vystavbu rodinnych
domi. Realizovatelnost vystavby rodinnych domu vsSak
dlouhodobé narazi na problémy souvisejici s vlastnickou
rozdrobenosti lokality a neexistenci dopravni a inzenyrské
infrastruktury. Lokalita je tak urena k vystavbé rodinnych
domu vice nez 40 let, pficemz naprostd vétSina pozemkl
dodnes nespliiuje zakonné podminky pro vystavbu rodinnych
domt (dopravni pfistup atd.). S ohledem na tuto skutecnost se
na daném Uzemi projevuje snaha vlastniki pozemka
o vystavbu ¢i rekonstrukci stavajicich rekreacnich objektd
a timto zplisobem vyuzit svoje pozemky.

Schvalena a platna uzemné planovaci dokumentace umoziuje
v plochach pro rekreaci vystavbu rekreacnich staveb o
maximalni plose objektu do 50 m? Dlvodem je snaha
zamezit v téchto plochach budovani vétsich objektd, které by
nasledné byly bez povoleni uzivany k trvalému bydleni.
Trvalé bydleni zplsobuje vétsi naroky na pitnou vodu
jimanou pievazné ze soukromych vrtd, vétsi produkci
odpadnich vod v neodkanalizovanych oblastech, kde je Casty
problém s netéSnymi ¢i umysIné naruSenymi jimkami, vetsi
vyuziti tuhych paliv k otopu, nebot’ nejsou k dispozici jina
topna media (plyn, centralni zdroj tepla) a vét$i naroky na
dopravni infrastrukturu, ktera v téchto oblastech doposud
neni dimenzovéna pro trvalé¢ bydleni. S ohledem na tuto
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skutecnost je v téchto plochach problematicky pfistup hasica
i zachranné sluzby. Lokalitu Vinice — Sibenik je mozné
z velké casti charakterizovat obdobné (nevyfeSené napojeni
na inzenyrské sité a dopravni infrastrukturu).

Vzhledem kvySe uvedenému budou v lokalit¢ Vinice -
Sibenik v plochach s funkénim vyuzitim ,,obytna zastavba —
nizkopodlazni“ umoznény rekonstrukce, pfistavby a nové
stavby rekreacnich staveb, pfi¢emz maximalni plocha objektu
do 50 m” bude zachovéna pro celé spravni izemi mésta.

5 26. 6. Jana Jonasova, Nesouhlas s umisténim | Namitce se vyhovuje V uzemi jehoz soucdasti je pozemek p.c. 631/7 vkau.
2012 Bezrucova 287, komunikace (H) v blizkosti Strakonice, které je vymezeno ulicemi Na Vysluni,
386 01 rekreani chaty na pozemku Radomyslska, lesnim masivem na pozemku p.¢. 640 v k..
STRAKONICE p-C. 631/7 v k.. Strakonice Strakonice a pozemkem p.C. 634/4 v k. Strakonice,
s ohledem na vlastnickou rozdrobenost pozemku a svazitost
terénu nebude podrobné fesen systém obsluznych komunikaci
a parkovacich ploch. Budou pouze graficky vyznaceny
pfipojna mista na ostatni navrzené komunikace. Nové
dopravni feSeni bude konzultovano a odsouhlaseno
prislusnymi dotéenymi organy v izemnim nebo stavebnim
fizeni.
6. 26. 6. Viclav a Vlasta Nesouhlas s umisténim | Namitce se vyhovuje V uGzemi jehoz soudasti je pozemek p.C. 631/12 v k.
2012 Pacourkovi, komunikace (I) na pozemku Strakonice, které je vymezeno ulicemi Na Vysluni
Jiraskova 1168, p.-¢. 631/12 v k.u. Strakonice a Radomyslska, lesnim masivem na pozemku p.¢. 640 v k..
386 01 Strakonice a pozemkem p.C. 634/4 vku. Strakonice,
STRAKONICE s ohledem na vlastnickou rozdrobenost pozemkl a svazitost
terénu nebude podrobné fesen systém obsluznych komunikaci
a parkovacich ploch. Budou pouze graficky vyznaceny
pfipojnd mista na ostatni navrzené komunikace. Nové
dopravni feSeni bude konzultovano a odsouhlaseno
ptislusnymi dotenymi organy v Gizemnim nebo stavebnim
fizeni.
7. 26. 6. Zdenék Rod, Pozadavek umoznit v lokalité | | ) Dle § 18 stavebniho zékona je cilem tzemniho planovani
2012 Jiraskova 226, 386 01 | Vinice — Sibenik na pozemku Nimitce se nevyhovuje vytvareni piedpokladi pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj

Strakonice

p.¢. 508 vku. Strakonice
vystavbu rekreac¢nich domid o
maximalni ploge 80 m?.

uzemi, spo€ivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro
pfiznivé Zzivotni prostiedi, pro hospodarsky rozvoj a pro
soudrznost spoleCenstvi obyvatel uzemi a ktery uspokojuje
potfeby soucasné generace, aniz by ohrozoval podminky
zivota generaci budoucich. Uzemni planovani rovnéz
zajistuje  predpoklady pro wudrzitelny rozvoj Uzemi
soustavnym a komplexnim feSenim ucelného vyuziti

ADiIU architektonicky ateliér, Tabor, Dukelskych bojovnikl 1944, Ing. arch. Jan Hubi¢ka,ng. arch. Eva Hubi¢kova, Ing. arch. Alena Mocova

28




STRAKONICE ,VINICE-SIBENIK®, REGULACNI PLAN, NAVRH, TEXTOVA CAST

a prostorového usporadani uzemi s cilem dosaZeni obecné
prospésného souladu vefejnych a soukromych zajmt na
rozvoji tzemi. Uzemni planovani uréuje podminky pro
hospodarné vyuzivani zastavéného tizemi a zajist'uje ochranu
nezastavéného uzemi a nezastavitelnych pozemkd.

Dotcené uzemi je primarné urceno pro vystavbu rodinnych
domii. Realizovatelnost vystavby rodinnych domu vsak
dlouhodobé narazi na problémy souvisejici s vlastnickou
rozdrobenosti lokality a neexistenci dopravni a inzenyrské
infrastruktury. Lokalita je tak urCena k vystavbé rodinnych
domii vice nez 40 let, pfiCemz naprosta vétSina pozemku
dodnes nespliiuje zakonné podminky pro vystavbu rodinnych
domii (dopravni pristup atd.). S ohledem na tuto skute¢nost se
na daném Uzemi projevuje snaha vlastnikl pozemki
o vystavbu ¢&i rekonstrukci stavajicich rekreacnich objektd
a timto zplisobem vyuZit svoje pozemky.

Schvalena a platna uzemné planovaci dokumentace umoziuje
v plochach pro rekreaci vystavbu rekreacnich staveb o
maximalni ploSe objektu do 50 m? Davodem je snaha
zamezit v téchto plochach budovani vétsich objekti, které by
nasledné byly bez povoleni uzivany k trvalému bydleni.
Trvalé bydleni zplsobuje vétsi naroky na pitnou vodu
jimanou pfevazné ze soukromych vrtd, vétsi produkci
odpadnich vod v neodkanalizovanych oblastech, kde je ¢asty
problém s netéSnymi ¢i tmysIn€ naruSenymi jimkami, veétsi
vyuziti tuhych paliv k otopu, nebot’ nejsou k dispozici jina
topna media (plyn, centralni zdroj tepla) a vétsi naroky na
dopravni infrastrukturu, kterda vtéchto oblastech neni
dimenzovana pro trvalé bydleni. S ohledem na tuto
skute¢nost je v téchto plochach problematicky pfistup hasic¢t
i zachranné sluzby. Pfipadna vystavba objektd pro bydleni
by si vynutila zainvestovani vystavby vefejného osvétleni,
chodnikd, komunikaci atd.

S ohledem na svazitost pozemku p.¢. 508 v k.. Strakonice je
vystavba dopravni infrastruktury a splnéni zakonnych
pozadavkli na pfipojeni staveb pro rodinnou rekreaci na
zpevnéné dopravni komunikace téméf nerealizovatelna.
Z vySe uvedeného divodu je pozemek p.C. 508 vk.a
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Strakonice uréen uzemnim pldnem Strakonice urcen pro
funkéni vyuziti ,,plochy obc¢anského vybaveni — sport
a télovychova®. Stavajici rekreacni objekty a pozemky je
mozné i nadéle uzivat k rekreacnim uceliim. Funkéni vyuziti
je zavazné pro nové zaméry v uzemi.

8. 26. 6.
2012

Olga Zahradnikova,
1. maje 1136, 386 01
Strakonice

Pozadavek umoznit v lokalité
Vinice — Sibenik pfestavbu —
pfistavbu stavajicich chat.

Néamitce se vyhovuje

Dotcené uzemi je primarné urceno pro vystavbu rodinnych
domii. Realizovatelnost vystavby rodinnych domu vsak
dlouhodob€ narazi na problémy souvisejici s vlastnickou
rozdrobenosti lokality a neexistenci dopravni a inzenyrské
infrastruktury. Lokalita je tak urCena k vystavbé rodinnych
domii vice nez 40 let, pfiCemz naprosta vétSina pozemku
dodnes nespliiuje zakonné podminky pro vystavbu rodinnych
domt (dopravni piistup atd.). S ohledem na tuto skutecnost se
na daném tUzemi projevuje snaha vlastniki pozemki
o vystavbu ¢&i rekonstrukci stavajicich rekreacnich objektd
a timto zpiisobem vyuzit svoje pozemky.

Lokalita Vinice — Sibenik je doposud primarné vyuzivana pro
individualni rekreaci a nachdzi se vni desitky stavajicich
rekreacnich objekti. Jejich piestavba v kratkodobém vyhledu
na rodinné domy je z velké Casti problematickd z diivodu
neexistence inzenyrskych siti a dopravni infrastruktury.
S ohledem na tuto skutenost je pozadavek na umoznéni
rekonstrukci a pfistaveb stdvajicich rekreacnich objekta
pochopitelna.

Schvalena a platna uzemné planovaci dokumentace umoziuje
v plochach pro rekreaci vystavbu rekreacnich staveb o
maximalni ploSe objektu do 50 m? Davodem je snaha
zamezit v téchto plochach budovani vétsich objektd, které by
nasledné byly bez povoleni uzivany k trvalému bydleni.
Trvalé bydleni zplsobuje vétsi ndroky na pitnou vodu
jimanou pievazné ze soukromych wvrth, vétsi produkci
odpadnich vod v neodkanalizovanych oblastech, kde je Casty
problém s netéSnymi ¢i imysIné naruSenymi jimkami, veétsi
vyuziti tuhych paliv k otopu, nebot’ nejsou k dispozici jina
topna media (plyn, centralni zdroj tepla) a vétsi naroky na
dopravni infrastrukturu, ktera v téchto oblastech doposud
neni dimenzovana pro trvalé bydleni. S ohledem na tuto
skutecnost je v téchto plochdch problematicky pfistup hasict
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i zé&chranné sluzby. Lokalitu Vinice — Sibenik je mozné
z velké Casti charakterizovat obdobné (nevyfeSené napojeni
na inzenyrské sité a dopravni infrastrukturu).

Vzhledem k vySe uvedenému budou v lokalit¢ Vinice -
Sibenik v plochach s funkénim vyuzitim ,,obytna zastavba —
nizkopodlazni“ umoznény rekonstrukce, pfistavby a nové
stavby rekreacnich staveb, pficemz maximalni plocha objektu
do 50 m* bude zachovana pro celé spravni tizemi mésta.

9. 18.6. Alena Cejdikova, Pozadavek doplnéni cesty na|__, . ] Propojeni obou navrzenych cest pies pozemek p.C. 624/2
2012 Mlynska 1086, ¢asti pozemku p.¢. 624/2 v k.. Nimitce se vyhovuje v k.a. Strakonice zabezpeci pfistup do méstského lesa pro
386 01 Strakonice Strakonice tak, aby doslo Sirokou vefejnost. Propojenim cest bude rovnéz umoznén
Renata KutiStova, k propojeni stavajici cesty na pristup na pozemky p.¢. 631/6 a p.¢. 631/16 v k.u. Strakonice,
Zahradni Mésto, pozemku p.¢ 623/1 které v soucasné dobé nemaji zadny oficialni piistup.
Chmelova 2893, Praha | s navthovanou  cestou na
10 106 00 pozemcich p.¢. 631/15 a p.cC.
631/6 v k.. Strakonice
10. 19.6. Mgr. Vladimir Nesouhlas s umisténim | __, | ) V uzemi jehoz soudasti je pozemek p.¢. 626/1 vkau.
2012 Zloch, komunikace na pozemku p.c. Namitce se nevyhovuje Strakonice, které je vymezeno ulicemi Na Vysluni
Jiraskova 1172, 386 626/1 v k.. Strakonice a Radomyslskd, lesnim masivem na pozemku p.¢. 640 v k..
01 Strakonice z diivodu znehodnoceni Strakonice a pozemkem p.C. 634/4 v k. Strakonice,
majetku a nadbytecnosti této s ohledem na vlastnickou rozdrobenost pozemki a svazitost
komunikace. terénu nebude podrobné fesen systém obsluznych komunikaci
a parkovacich ploch. Budou pouze graficky vyznacena
pfipojna mista na ostatni navrzené komunikace. Na pozemku
p.¢. 626/1 vk.u. Strakonice bude navrzeno propojeni
komunikaci (I) a stavajici ulic Na Vysluni. Z vySe uvedené
kiizovatky bude graficky vyznaceno pfipojné misto pro
budouci komunikaci umoziujici dopravni obslouzeni vyse
uvedeného uzemi. Nové dopravni feSeni bude konzultovano a
odsouhlaseno pfislusnymi dot¢enymi organy v izemnim nebo
stavebnim fizeni.
11. 16.5. Ing. Jifi Hrabak, pozaduji zaradit pozemek p.C. | Namitce se vyhovuje Namitce se vyhovélo jiz pfi projednani tzemniho planu
2012 Hostivaiska 259/42, 657/4 vk.a. Strakonice do Strakonice. Pozemek je uzemnim planem obce Strakonice
102 00 Praha 2 ploch s funkénim vyuZzitim uren pro funkéni vyuziti ,,plochy bydleni rodinné domy*.
,,obytna zastavba Cely pozemek se nachazi v ochranném pasmu pozemka
nizkopodlazni*. uréenych k plnéni funkci lesa — jeho uréeni uzemné planovaci
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dokumentaci do ploch bydleni automaticky neznamena
moznost vystavby — stejné jako v pfipadé dalSich pozemkd.
Obdobn¢ bude postupovano 1 na nckterych dalSich
pozemcich, které jsou urCeny pro funkéni vyuziti ,sport,
rekreace, zahrada“ nachazejici se podél navrhované
komunikace ,,H*.

12. 19.6. Pavel Masek, Pozadavek na dopravni | Namitce se vyhovuje Komunikace ,,F* bude prodlouzena k pozemku p.c. 521/6
2012 Kosatcova 1526, 386 |napojeni pozemku p.¢. 521/6 v k.u. Strakonice.
01 Strakonice v k.. Strakonice z navrhované
komunikace ,,F“ umoznénim
piijezdu pomoci pési cesty.
13. 26.6. Miroslav Beranek, 1) moznost napojeni na| 1) Namitce se vyhovuje 1) Regulaéni plan bude doplnén o moznost napojeni na
2012 Nerudova 1030, 386 | stfedotlaky plynovod z lokality | 2) Namitce se vyhovuje sttedotlaky plynovod z lokality ,,Mezi Lesy*

01 Strakonice

»Mezi Lesy*
2) novy vodojem umistit vyse

(odpadne nutnost tlakovych
stanic)

3) v bilanci narokli na energie
feSit  budouci  obcanskou
vybavenost

4) ujednotit urcenou
maximalni podlaznost
bytovych domu

5) zasobovani teplem
z Teplarny  Strakonice a.s.

bude mozné pIné vyuzit jen
pokud pod severnim
dopravnim puilobloukem bude
vramci jeho stavby zalozen
kolektor

6) predpokladany
obyvatel nezahrnuje
obyvatel bytovych domt
7) svydanim  regula¢niho
planu by méla byt vyhlaSena
stavebni uzavéru na drobné a
zahradkarské stavby.
Povolovany by méla byt pouze
udrzba stavajicich staveb bez
moznosti piistaveb.

pocet
pocet

3) Namitce se vyhovuje
4) Namitce se vyhovuje
5) Namitce se nevyhovuje
6) Namitce se vyhovuje
7) Namitce se nevyhovuje

2) Novy vodojem bude umistén vySe po vrstevnicich,
v blizkosti stavajiciho navrhovaného mista tak, aby byla
zajisténa komunikacéni pfistupnost vodojemu

3) Bilance naroki na energie vregulacnim planu bude
doplnéna o plochy obcanské vybavenosti

4) Maximalni podlaznost bytovych domi bude stanovena na
4. nadzemni podlazi

5) Pti projednavani regulac¢niho planu neni feSeno Uzemni
rozhodnuti o stavbé severniho dopravniho puloblouku.
Regulacni plan respektuje stavajici tUzemni rozhodnuti.
Pfipadnd budouci vystavba kolektoru pod severnim
dopravnim putlobloukem nebude regulacnim planem
omezena.

6) Predpokladany pocet obyvatel bude upraven a bude
zahrnovat pocet obyvatel bytovych domi

7) Dotcené uzemi je primarn€ urcené pro vystavbu rodinnych
domu. Realizovatelnost vystavby rodinnych domu vsSak
dlouhodobé narazi na problémy souvisejici z vlastnickou
rozdrobenosti lokality a neexistenci dopravni a inzenyrské
infrastruktury. Lokalita je tak ur¢ena k vystavbé rodinnych
domu vice nez 40 let, pficemz naprostd vétSina pozemkl
dodnes nespliuje zakonné podminky pro vystavbu rodinnych
domt (dopravni pfistup atd.). S ohledem na tuto skutecnost se
na daném uzemi projevuje snaha vlastniki pozemki o
vystavbu ¢i rekonstrukci stavajicich rekreacnich objektu a
timto zptisobem vyuzit svoje pozemky.
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Lokalita Vinice — Sibenik je doposud primarné vyuzivana pro
individualni rekreaci a nachazi se v ni desitky stavajicich
rekreacnich objektd. Jejich prestavba v kratkodobém vyhledu
na rodinné domy je zvelké casti problematickd z diivodu
neexistence inzenyrskych siti a dopravni infrastruktury.
S ohledem na tuto skutecnost je pozadavek na umoznéni
rekonstrukci a pristaveb stavajicich rekreacnich objektd
pochopitelna.

Schvalena a platna uzemné planovaci dokumentace umoziuje
v plochach pro rekreaci vystavbu rekreacnich staveb o
maximalni plose objektu do 50 m” Diivodem je snaha
zamezit v téchto plochach budovani vétsich objekti, které by
nasledné¢ byly bez povoleni uzivany k trvalému bydleni.
Trvalé bydleni zplsobuje vétsi naroky na pitnou vodu
jimanou pfevazné ze soukromych vrth, vétsi produkei
odpadnich vod v neodkanalizovanych oblastech, kde je Casty
problém s netéSnymi ¢i tmysIné narusenymi jimkami, vEtsi
vyuziti tuhych paliv k otopu, nebot’ nejsou k dispozici jina
topna media (plyn, centralni zdroj tepla) a vétSi ndroky na
dopravni infrastrukturu, ktera v téchto oblastech doposud
neni dimenzovana pro trvalé bydleni. S ohledem na tuto
skutec¢nost je v téchto plochach problematicky pfistup hasi¢t
i zachranné sluzby. Lokalitu Vinice — Sibenik je mozné
z velké Casti charakterizovat obdobné (nevyfeSené napojeni
na inZzenyrské sité a dopravni infrastrukturu).

Vzhledem kvyse uvedenému budou v lokalit¢ Vinice -
Sibenik v plochach s funkénim vyuzitim ,,obytna zastavba —
nizkopodlazni“ umoznény rekonstrukce, pfistavby a nové
stavby rekreacnich staveb, pficemz maximalni plocha objektu
do 50 m* bude zachovéna pro celé spravni lizemi mésta.

Poucéeni:

Proti regula¢nimu plénu Vinice - Sibenik vydanému formou opatieni obecné povahy nelze podat opravny prostiedek (§ 173 odst. 2 zikona &. 500/2004 Sb., spravni tad).

3.2. Vyhodnoceni pfipominek

K navrhu regulagniho plan Vinice - Sibenik byly uplatnény pfipominky spole¢nosti E.ON Ceska republika, s.r.o., Vrcovicka 2297, 397 54 Pisek ve vyjadieni ze dne 18.6.

2012. Regula¢ni plan byl upraven dle ptedlozenych pfipominek.
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Pouceni o odvolini:
Proti opatieni obecné povahy nelze dle § 173, odst. 2 spravniho fadu podat opravny prostredek.

Ing. Pavel Pavel Ing. Pavel Vondrys
mistostarosta mésta Strakonice starosta mésta Strakonice
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