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1. Zakladni Gdaje:

Uzemni studie bude zpracovéna jako Uzemné planovaci podklad pro rozhodovani v Gzemi podle § 30
zakona €. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu, v poslednim platném znéni, dle kterého
se postupuje ve vécech tykajicich se Uzemniho planovani v prechodném obdobi na zakladé § 334a
zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, v platném znéni.

NAZEV: UZEMNI STUDIE SIBENiK — ST78/10, ST79/10
CHARAKTER DOKUMNETU: Uzemné planovaci podklad — izemni studie
MisTO: Mésto Strakonice, katastralni Gzemi Strakonice

PORIZOVATEL: Méstsky Urad Strakonice, odbor rozvoje - Gfad Uzemniho planovani,
Velké namésti 2, 386 01 Strakonice
Ing. arch. Marta Slamova, vedouci odboru rozvoje
Mgr. Barbora Waldmannova, referent odboru rozvoje

ZHOTOVITEL: STA, projektovy atelier, s.r.o.
Ing. arch. Zbynék Skala
CKA:02963
1C:26061252
Havlickova 247, 386 01 Strakonice

PLOCHY DLE UP: Br — plochy bydleni — rodinné domy
Bb — plochy bydleni — bytové domy
Pz — plochy vefejnych prostranstvi — vefejna zelen

DATUM: 3/2024

Pofizeni Uzemni studie Sibenik — ST78/10, ST79/10 odsouhlasila Rada mésta Strakonice dne 10.8.2022,
usnesenim ¢. 3298/2022.

Uzemni studie feSi urbanistickou koncepci s prostorovym usporadanim jednotlivych funkcnich ploch s
feSenim vefejné infrastruktury. UCelem UGzemni studie je ziskani kvalifikovaného podkladu pro
rozhodovani v Uzemi a pro navazuijici Upravu tohoto Uzemi.
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2. Vymezeni reseného Gzemi:

Redené Uzemi je dle platného Uzemniho planu Strakonice soudasti zastavitelné plochy ST79/10 a
ST78/10 s funkCnim vyuzitim ,plochy bydleni rodinné domy", ,plochy bydleni — bytové domy" a ,plochy
verejnych prostranstvi — verejna zelen®. Jedna se o lokalitu Vinice — Sibenik nad severnim dopravnim
pllobloukem. Dotc¢ena oblast se svazuje smérem k jihu. Celkova rozloha feSeného Uzemi je cca 4,14 ha.
V soucasné dobé jsou predmétné pozemky vyuzivany zemédélsky (trvaly travni porost), prostorem
prochdzi nékolik polnich cest a tras inZenyrskych siti.

Vymezeni fesené plochy
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3. Podminky pro vymezeni a vyuziti pozemkd:

V |

K4

E12
E10] E11!

P220
E9

P17

D. Pz19

V ramci feSeného Gzemi jsou stanoveny podminky pro vymezeni a vyuziti pozemkd, pro umisténi a
prostorové usporadani staveb a verejné Infrastruktury. V Gzemni studii jsou zohlednény poZzadavky na
vyuzivani prostorové usporadani izemi a na jeho zmény spolu s pozadavky na ochranu pfirody a krajiny.
Hranici feSeného Uzemi urcuje platny Uzemni plan Strakonice. Navrzena parcelace pozemk{ neni
zavazna za spinéni podminky, Ze se parcelaci nezamezi pfipojeni vSech parcel na dopravni a technickou
infrastrukturu.

Je spInéno ustanoveni § 7 odst. 2 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi,
ve znéni pozdéjsich predpisd, stanovuje pro kazdé dva hektary zastavitelné plochy bydleni, rekreace,
obcanského vybaveni anebo smiSené obytné vymezit s touto zastavitelnou plochou souvisejici plochu
verejného prostranstvi o vyméfe nejméné 1000 m2; do této vyméry se nezapocitavaji pozemni
komunikace. Jako plocha verejného prostranstvi ve smyslu predmétného ustanoveni § 7 odst. 2 vyhlasky
slouZi v souladu s podminkami stanovenymi Uzemnim planem Strakonice zeleny pas v jizni a vychodni
Casti Uzemi a v okoli bytovych dom{.

Vymezeni verejnych prostranstvi respektuje § 22 odst. 2 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuzivani Uzemi, ve znéni pozdéjSich predpisl, ktery stanovuje, ze nejmensi Sifka
vefejného prostranstvi, jehoz soucasti je pozemni komunikace zpfistupniujici pozemky rodinnych dom,
je minimalné 8 m — plati pro obousmérny provoz.

Nejmensi Sifka vefejného prostranstvi, jehoz soucasti je pozemni komunikace zpfistupriujici pozemek
bytového domu, je 12 m - plati pro obousmérny provoz.
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Funkéni vyuZiti pozemk@ je dano Uzemnim planem Strakonic dle aktudlniho znéni k datu zpracovani
Uzemni studie:

Br - Bydleni v rodinnych domech

Bb - Bydleni v bytovych domech

Verejné prostranstvi — vefejna zelen

Verejné prostranstvi — komunikace

Verejné prostranstvi — komunikace pro budouci napojeni pfilehlého Gzemi
Komunikace — cesta

Dopravni stavby - garaze

Bydleni v rodinnych domech

a. hlavni vyuziti:

- zéna slouzi pro bydleni v kvalitnim prostfedi, umoZziujicim neruseny a bezpecny pobyt a kazdodenni

rekreaci a relaxaci obyvatel, dostupnost verejnych prostranstvi a ob¢anského vybaveni

b. pfipustné vyuziti:

- rodinny diim izolovany, dvojddm, fadovy

- souvisejici ob¢anské vybaveni — nerusici sluzby obCanské vybavenosti a nerusici femesla

- dopravni a technicka infrastruktura nejevici charakter nadmistniho vyznamu a pozemky verejnych

prostranstvi — plochy mistnich komunikaci véetné chodnik{l jsou soucasti navrhovanych ploch pro

bydleni

- ve vychodni asti plochy ST9 na pozemku p. ¢. 532/4 v k. (. Strakonice je mozné umistit bytové

domy

- pozemky dalSich staveb a zafizeni, které nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené

plose, jsou slucitelné s bydlenim a slouZi zejména obyvatellim v takto vymezené plose

- ¢innosti a zafizeni zdravotni a socialni, vzdélavaci, kulturni a kultovni, sportovni a infrastrukturni

(zejména dopravni), neprekracujici vyznamem mistni dosah.

c. podminéné pripustné vyuziti:

- zarizeni pro drobnou podnikatelskou ¢innost, nerusici sluzby obc¢anské vybavenosti a nerusici femesla
— tato cinnost nesmi svym charakterem ovlivnit hygienické a estetické parametry okolni zastavby a
narusovat obytnou funkci nad zakonem stanovené limity.

- Zivnostensky charakter je limitovan narocnosti na dopravni obsluhu, vyloucena je doprava nad 5 t

- plochy pro bydleni budou mit na vnéjsSim okraji smérem do volné krajiny pas zahrad.

- hristé

d. neptipustné vyuziti:

- veskeré cCinnosti, déje a zafizeni, které zatézi (predevsim hluk, prach, exhalace, organolepticky
zapach, i druhotné napf. zvySenou nakladni dopravou, svételné znecisténi apod.) narusuji prostredi
nebo takové dlsledky vyvolavaji druhotné, vCetné Cinnosti a zafizeni chovatelskych a péstitelskych, a
které bud’ jednotlivé nebo v souhrnu prekracuji stupen zatéze, méfitko anebo rezim stanoveny
Gzemnim planem (Cerpaci stanice pohonnych hmot, auto a motoopravny, truhlafstvi, strojné
obrabéci dilny, lakovny, prodejny spojené se servisni ¢innosti, apod.) a pFislusnymi hygienickymi
normami

- souvisejici ob¢anské vybaveni o vymére vétsi nez 500 m2 podlahové plochy

- stavby pro vyrobu vétsiho rozsahu, haly, velké skladové prostory (vétSi nez 150 m2)

- velkokapacitni stavby obcCanského vybaveni (vétsi neZz 150 m2)

- velkokapacitni stavby pro dopravu (vétsi nez 150 m2)

- velkokapacitni stavby technického vybaveni

- jiné nez hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné vyuZiti

e. podminky prostorového usporadani:

- vySka zastavby s ohledem na okolni zastavbu — Navrzena nova zastavba bude respektovat méfitko,
charakter a hladinu stavajici zastavby, bude mit maximalné 2 NP a podkrovi

- podminkou jsou 2 parkovaci stani v objektu nebo na vlastnim pozemku na 1RD

- plochy pro bydleni budou mit na vnéjSim okraji smérem do volné krajiny pas zahrad

- bude zajistén vsak pro dest'ové vody nebo jejich zdrzeni na vlastnim pozemku
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Bydleni v bytovych domech

a. hlavni vyuziti:

- zOna slouZi pro bydleni v kvalitnim prostfedi, umoznujicim neruseny a bezpecny pobyt a kazdodenni
rekreaci a relaxaci obyvatel, vCetné obCanského vybaveni a verejnych prostranstvi, vCetné verejné
zelené a sportovnich ploch slouZici pro okolni obytnou plochu.

b. pfipustné vyuziti:

- bytovy diim

- souvisejici obcanské vybaveni s vyjimkou pozemkd pro budovy obchodniho prodeje o plidorysné plose
vétsi nez 1000 m?

- nerusici sluzby obCanské vybavenosti, nerusici femesla o pracovni plose mensi nez 300 m?

- obvyklé a pripustné jsou Cinnosti, déje a zafizeni poskytujici sluzby, zejména obchodni, spravni
(verejné i soukromé), zdravotni a socialni, vzdéldvaci, kulturni a kultovni, sportovni a rekreacni,
dopravni a technické mistniho az celoméstského dosahu

- obchody, provozovny verejného stravovani a provozovny sluzeb, které slouzi pro potfebu obyvatel
prilehlého Uzemi a nerusi obytnou pohodu

- stavby pro cirkevni, kulturni, socialni, zdravotnické, Skolské a sportovni UGcely, v¢. stfedisek mladeze
pro mimoskolni ¢innost a center pohybovych aktivit

- dopravni a technicka infrastruktura nejevici charakter nadmistniho vyznamu a pozemky verejnych
prostranstvi

- plochy mistnich komunikaci véetné chodnik{ jsou soucasti navrhovanych ploch pro bydleni

- pozemky dalSich staveb a zafizeni, které nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené
plose, jsou slucitelné s bydlenim a slouzi zejména obyvatellm v takto vymezené ploSe (technické
zazemi obyvatel).

. podminéné pripustné vyuziti:

- podminéné pripustné vyuZziti nesmi svym charakterem narusSovat obytnou funkci nad zakonem
stanovené limity

d. nepfipustné vyuziti:

veskeré cinnosti, déje a zafizeni, které zatézi (predevSim hluk, prach, exhalace, organolepticky

zapach, i druhotné napf. zvySenou nakladni dopravou, svételné znecisténi apod.) narusuji prostiedi

nebo takové disledky vyvolavaji druhotné, vcetné Cinnosti a zafizeni chovatelskych a péstitelskych, a

které bud’ jednotlivé nebo v souhrnu prekracuji stupen zatéze, méfitko anebo rezim stanoveny

Uzemnim planem (Cerpaci stanice pohonnych hmot, auto a motoopravny, truhlarstvi, strojné obrabéci

dilny, lakovny, prodejny spojené se servisni innosti, apod.) a pfislusnymi hygienickymi normami

- stavby pro vyrobu vétsiho rozsahu, haly, velké skladové prostory (vétsi nez 500 m?)

- jiné nez hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné vyuziti

e. podminky prostorového usporadani:

- vySka zastavby s ohledem na okolni zastavbu — navrzena nova zastavba bude respektovat méfitko,
charakter a hladinu stavajici zastavby, bude mit minimalné 3 NP

- plochy pro stani osobnich vozidel (hromadné garaze nebo parkovaci domy) — min. 0,8 stani na 1 byt
na vlastnim pozemku (i jinak) v dostupné vzdalenosti

- bude vyreSeno nakladani s odpady

- koeficient zelené minimalné 10 % (u stavajici zastavby a stavebnich proluk bude posouzen na

zakladé individualnich podminek

Verejné prostranstvi — verejna zelen

a. hlavni vyuziti:

- parky, parkové upravena verfejna prostranstvi, ostatni vefejna zelen vcetné ochranné a izolacni
zelené, aleje a stromoradi v zastavéném Uzemi, plochy zelené intenzivné vyuzivané pro kazdodenni
rekreaci napf. podél nabrezi, vefejné vyuZzivana zelen navazujici na zastavéné uzemi

b. pfipustné vyuziti:

- Uzemi verejné pristupné a vyhrazené zelené, slouzici zejména jako zazemi pro odpocinek a rekreacni
aktivity. Pfipustné je provadét na téchto plochach vegetacni Upravy, které svym charakterem nenarusi
funkci plochy a odpovidajici skladbu dievin

- kasny a vodni plochy a toky, umélecka dila (plastiky, apod.), odpocinkové plochy s lavickami

- pé&si cesty, lavky, cyklistické cesty, naucné stezky

- hudebni pavildny, altany, pergoly, loubi, Stanky, drobna architektura ulicniho mobiliare

- obcCanské vybaveni, slucitelné s Gcelem vefejnych prostranstvi
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- dopravni a technicka infrastruktura nejevici charakter nadmistniho vyznamu

- protipovodnova opatteni

c. podminéné pripustné vyuziti:

- podminéné pfipustné je na téchto plochach zfizovat a provozovat zafizeni a sité technické
infrastruktury, nezbytné pro funkci a provoz obce, za predpokladu, Ze budou citlivé zaclenény do
tohoto Uzemi, drobné kultovni a kulturni stavby za predpokladu, Ze svym charakterem a
doprovodnymi zplsob vyuzitimi, nenarusi charakter tohoto Uzemi, umélé vodni plochy, potfebné
technické zazemi

- hfisté (mimo ploch zelené s izolacni funkci a frekventovand Uzemi v centru a podél hlavnich
prijezdnych komunikaci), oteviena koupalisté a vodni plochy, plaze

- zazemi - zastavba drobnym objektem Ov (napf. socialni zafizeni, drobné obcerstveni apod.) pokud
dopliiuje hlavni Gcel funkeni plochy

d. nepfipustné vyuziti:

- nepfipustné je na téchto Uzemich zfizovat a provozovat veSkera zafizeni a stavby, kterd nejsou
uvedena jako pripustna a podminéné pfipustna

e. podminky prostorového usporadani:

- zastavénost - nadzemni objekty max. 5%, zpevnéné plochy max. 10%, zelen min. 85%

- vSechna existujici vefejna prostranstvi (definice dle § 34 zakona o obcich) musi byt zachovana bez
ohledu na to, ve které ploSe se nachazeji (pokud regulacni plan nebo Uzemni rozhodnuti neprokaze
udrZeni funkénosti systému verfejné infrastruktury jinym feSenim) a nepfipousti se jejich vyuZivani pro
jiny Ucel, nez stanovuji podminky pro plochy vefejnych prostranstvi

- verejna zelen, ktera pini funkci izolacni zelené neplni rekreacni funkci (nejde umistit lavicky, hristé
atd.)

Verejné prostranstvi — komunikace

Pro pfijezd k navrhovanym rodinnym a bytovym dom{m jsou navrZeny mistni obsluzné komunikace,
které budou na vychodni strané Uzemi napojeny na komunikaci v prodlouzeni ulice Smidingerova.
Komunikace budou obousmérné a priijezdné bez slepych obratist. U bytovych dom( a podél komunikaci
jsou navrzena odstavna parkovisté. V ploSe vefejného prostranstvi je mozné zfizovat technickou
infrastrukturu.

Verejné prostranstvi — komunikace pro budouci napojeni prilehlého Gzemi
Rezerva pro vystavbu komunikace pro budouci napojeni pfilehlého Uzemi, pro které je vydany Regulacni
plan Vinice-Sibenik. V plose verejného prostranstvi je mozné zfizovat technickou infrastrukturu.

Komunikace — cesta

Zpevnéna komunikace v severni Casti uzemi, kterd obsluhuje prilehlé pozemky zahradek, které jsou
soucasti Uzemi, pro které je vydany Regulacni plan Vinice-Sibenik. V této ploSe je mozné zfizovat
technickou infrastrukturu.

Dopravni stavby - garaze
Plocha uréena pro vystavbu garazi, které budou slouzit k parkovani osobnich automobilll. Plocha
navazuje na plochu pro bydleni v bytovych domech.
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4. Podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb
a verejné infrastruktury

Zastavéna plocha stavby, podlaznost a vyéka stavby bude v souladu s aktudlné platnym Uzemnim
planem Strakonice. Plochy bydleni rodinné domy typu ,Br" - objemové a architektonické ztvarnéni
objektl a vySka bude feSeno s ohledem na kontext okolni zastavby. NavrZena nova zastavba bude
respektovat méfitko, charakter a hladinu stavajici zastavby, bude mit maximalné 2 NP a podkrovi, dale
je podminkou jsou 2 parkovaci stani v objektu nebo na vlastnim pozemku na 1RD a plochy pro bydleni
budou mit na vné&jSim okraji smérem do volné krajiny pas zahrad.

Definice podkrovi dle platného Uzemniho planu Strakonice (UipIné znéni po zménach &. 1 az 12):
Podkrovi = pfistupny vnitfni prostor nad poslednim nadzemnim podlazim vymezeny konstrukci krovu

a dalSimi stavebnimi konstrukcemi nalézajici se v prostoru pod Sikmou stfechou (stfecha se sklonem 22-
45°) a urceny k ucelovému vyuziti, v némz se mdze nachazet nejvys jedno podkrovni podlazi; v pripadé,
Ze je podkrovi navrhovano nad druhym nadzemnim podlazim mdZe byt realizovano pouze bez
nadezdivky, pokud je navrhovano nad prvnim nadzemnim podlazim, je povolena max. vyska nadezdivky
1,3 m od Urovné nejvyssi vodorovné nosné konstrukce.

Parcelace pozemkd pro ,bydleni v rodinnych domech® dana Uzemni studii neni zavazna. Parcelace musi
respektovat navrzenou sit’ dopravni infrastruktury, vSechny pozemky musi byt pfistupné z navrhovanych
mistnich komunikaci a pfipojené na sité verejné technické infrastruktury.

Predpokladana kapacita lokality je 28 rodinnych domd a 17 fadovych domd. Pocet stavebnich parcel a
objektl RD neni zavazna, ale orientacni.

Plochy bydleni bytové domy typu ,.Bb" - vySka bytovych dom& musi byt navrzena s ohledem na okolni
zastavbu — navrzena nova zastavba bude respektovat méfitko, charakter a hladinu stavajici zastavby.
Plochy pro stani osobnich vozidel (hromadné garaze nebo parkovaci domy) — min. 0,8 stani na 1 byt na
vlastnim pozemku (¢i jinak) v dostupné vzdalenosti

Nesmi byt prekroCeny hygienické limity hluku v chranénych vnitfnich prostorech staveb, chranénych
venkovnich prostorech staveb a chranénych venkovnich prostorech, kdy pfipadna protihlukova opatfeni
budou realizovana investory nové vystavby plochy zasazené nadlimitnim hlukem. Toto bude posouzeno
pfi stavebnim fizeni na jednotlivé budovy, coz se dolozi hlukovou studii.

Dopravni napojeni plochy Gzemni studie je navrzeno z mistnich komunikaci. Sitka veFejného prostoru v
ploSe US s obousmérnou komunikaci pro pfistup k rodinnym dom@m je 8 m, Sitka vefejného prostoru u
bytovych dom{ musi byt min.12m. Tato plocha bude vyuZita pro obousmérnou komunikaci, odstavna
stani osobnich automobilli, zatravnéné plochy osazené stromy, kefi apod. Na severni strané US je 4m
Siroky volny prostor pro prasnou komunikaci, ktery bude pravdépodobné zatravnén do doby vystavby
v dnesni ploSe zahradek. 5

Cela feSena plocha je pfipojena zatim jedinou komunikaci a to prodlouzeni ulice Smidingerova dnes jiz
vybudovanym nadjezdem pies silnici I/22 (severni obchvat). Do budoucna se pocitéd s prodlouzenim
komunikaci do okruzni kfizovatky Zvolenska, kde bylo pfi stavbé obchvatu pro tento Ucel zbudovano
paté rameno kruhového objezdu. VSechny komunikace jsou navrzeny jako prljezdné bez slepych
obratist. Oblouky kfizovatek jsou dimenzovany pro tfindpravové nakladni automobily (pro vozidla
hasi¢ského zachranného sboru a svozu odpadu). Jejich konkrétnim feSenim, tvarem a presnou polohou
se budou zabyvat dalSi faze projektovych dokumentaci jednotlivych stavebnich objektl v FeSeném
Uzemi. PFi napojeni na dopravni infrastrukturu je nutné zohlednit Sitkové limity komunikaci ve stavajici
zastavbé. Dopravni feSeni bude posouzeno v nasledné podrobnéjsi dokumentaci dle platnych norem a
prislusnym dotéenym organem. Jednotlivé stavebni pozemky v ploSe US budou mit provedeny
samostatné sjezdy z téchto mistnich komunikaci. Sjezdy se mohou pro dva sousedni pozemky sdruzovat.
Plocha US lezi v ochranném pasmo silnice 1. tfidy ¢. 22, ktera probiha jizné od feSeného Uzemi. Kraj
feSeného Uzemi se nachazi 18m od osy silnice 1/22. Z tohoto dlvodu byla na jizni kraj feSeného tuzemi
umisténa verejna zelen. Jiz pri stavbé severniho obchvatu se pocitalo s navrzenou zastavbou, proto byla
prelozka silnice I/22 navrzena v zarezu a CasteCné s prekrytym zarezem. Navrzenou zastavbou nebude
nijak narusen silni¢ni pozemek silnice I/22, ani nijak do ného nebude zasahovano. DeStova kanalizace
silnice 1/22, do které se ma napojit celé Uzemi, byla pfi stavbé obchvatu vytazena mimo silni¢ni svah a
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pozemek.

Napojeni na sité technické infrastruktury:

Inzenyrské sité jsou na zakladé prislusnych stanovisek dotcenych organd vybudovany ve verejném
prostoru v dimenzi uli¢niho fadu - nikoliv jako pripojky. InZzenyrské sité Ize na stavajici fady napojit, maji
dostatecné kapacity.

Elektro

Véechny pozemky US Ize napojit na distribu¢ni soustavu EG.D. a.s. Trasy elektro vedeni jsou navrzeny
dle projektu EG.D, presné podle jejich navrhu. Pro dostatecnou kapacitu elektrické energie bude do
Uzemi pFiveden kabel VN, vybudovana nova trafostanice a rozvedeny k jednotlivym pozemkdm zemni
kabely NN. Nové podzemni rozvody VN a NN jsou umistény do plochy vefejného prostranstvi, do
prostoru budoucich chodnikd. Rozsah a prlfez provedeni kabelového vedeni NN bude uren v
provadécim projektu, bude zaviset na vysi pozadovaného ptikonu.

Sité ZTI:
Zasobovani vodou a odkanalizovani lokality vCetné likvidace odpadnich vod je FeSeno v souladu s
platnymi predpisy na Useku vodniho hospodafstvi.

Vodovod

Zasobovani vodou lokality US je zajisténo z méstského verejného fadu ve spravé Technickych sluzeb
Strakonice s.r.o0. Pro celou lokalitu bude prodlouZen vodovod z piekrytého zafezu severniho obchvatu
na pokracovani ulice Smidingerova. S timto rfeSenim se pocitalo jiz pfi stavbé prekrytého zarezu, proto
nad stropni konstrukci byl viozen vodovod a splaskova kanalizace. Nové trasy jsou navrzeny v plose
verejnych prostranstvi s obousmérnou komunikaci. Podél stavajiciho dalkového vodovodu Vitkov —
Kufidlo bude ponechan volny pas o Sifi 14m.

Kanalizace

S ohledem na malou kapacitu smiSené kanalizace, neni mozné dest'ové vody z novych zpevnénych ploch
komunikaci ani bezpec¢nostni prepady napojit do stavajici kanalizace. V feSeném Gzemi bude vybudovana
oddilnd kanalizace, nové deStové kanalizace budou zalstény do kanalizace umisténé v silnici 1/22
(vyusténi bylo provedeno pfi stavbé silnice), splaskova kanalizace do kanalizacniho fadu v prodlouzeni
ulice Smidingeova. Na destové kanalizaci musi byt vybudovana kapacitni akumulaéni nadrz. Redeni
srazkovych vod nadale uprednostiiuje jejich zasakovani v misté spadu (zemni vsaky, vsakovaci jimky
apod.). Pokud bude prokazana nemoznost zasakovani, budou srazkové vody akumulovany v destovych
zdrzich (jezirka, akumulacni nadrze apod.) s naslednym vyuzitim srazkové vody napf. k zalivce pozemkad,
popf. s regulovanym odtokem vypousténym do oddilné destové kanalizace. Oba kanaliza¢ni fady budou
umistény do budoucich os komunikaci.

Vytapéni objektl bude feSeno Individualng, teplovodni sité nejsou v dosahu Gzemi.

Verejné osvétleni, je v lokalité navrzeno v trase kabelll NN. Pro osvétleni budou pouZity standartni
lampy.

Koncepce nakladani s odpady:

Koncepce odpadového hospodafstvi mésta vychazi z glanu odpadového hospodaistvi Jihoeského kraje
a planu odpadoveho hospodafstvi mésta Strakonice. ReSeni odpadového hospodarstw ob]ektu na plose
US vyuzivd nové polopodzemni konteJnery na trldeny odpad (sklo, plasty, papir, napojové kartony a
textil), které budou umistény na vjezdu za pfesypanym zarezem. Pro BIO odpad bude vybudovano misto
pro velkokapacitni kontejner. Ukladani odpad( je feSeno v souladu se zakonem o odpadech - ve smyslu
platné legislativy. V této koncepci bude mésto pokracovat i nadale.

5. Podminky pro ochranu hodnot a charakteru Gzemi

Resené Uzemi se nachazi na plochach zemédélského pldniho fondu. Je nutné respektovat zasady

ochrany, které vyplyvaji ze zakona 334/1992 Sb. O ochrané zemédélského pldniho fondu, ve znéni

pozdéjsich predpisu.
Plochy bydleni rodinné domy typu ,Br" a Plochy bydleni bytové domy typu ,Bb" - objemové a

architektonické ztvarnéni objektl bude feSeno s ohledem na kontext okolni zastavby, nové objekty musi

svym architektonickym vyjadfenim respektovat dané prostredi, predevSim z hlediska pouZiti tvaru,
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materialu, barevnosti a sklonu stfechy. Rodinné domy o max. 2 nadzemnimi podlazimi a vyuzitelnym
podkrovim, bytové domy o min 3 nadzemnimi podlazimi.

6. Podminky pro vytvareni priznivého zivotniho prostredi a
ochranu verejného zdravi

Predpoklad vzniku pfiznivého Zivotniho prostfedi je zajistén stanovenim podminek pro vymezeni a vyuZiti
pozemkd{, podminek pro umisténi a prostorové usporadani staveb a vymezenim verejnych prostranstvi,
umoznujicich obsluhu tGzemi.

Navrhované feSeni Uizemni studie nema zadné negativni dlsledky na Zivotni prostredi.

Lokalita leZi v ochranném pasmu letisté. Plochy US leZi v ochranném pasmu vzletového a priblizovaciho
prostoru letiste.

Plochy US lezi v koridoru RR trasy. Jsou respektovana stavajici pasma radioreléovych paprsk a zafizeni.
Reseni nekoliduje s zadnym radiokomunikacnim zatizenim.

Pro nové navrhované plochy bydleni v bytovych a rodinnych domech na Casti pozemcich p.¢. 532/39,
532/80 k.u. Strakonice, které se nachazeni v tésné navaznosti na komunikaci I/22, v Uzemnim fizeni
bude prokazano, Zze na vyse uvedenych plochach, které jsou zasazeny hlukem z provozu prilehlé
komunikace 1/22, nebudou prekroceny hygienické limity hluku v chranénych vnitinich prostorech staveb,
chranénych venkovnich prostorech staveb a chranénych venkovnich prostorech, kdy pfipadna
protihlukova opatfeni budou realizovana investory nové vystavby plochy zasazené nadlimitnim hlukem.
Z vychodni a jizni strany feSeného Uzemi je navrzen zeleny pas o Sifi 12m.

7. Podminky pro umisténi a prostorové reseni staveb vcetné
urbanistickych a architektonickych podminek pro zpracovani
projektove dokumentace a podminek ochrany krajinneho
razu

(uli¢ni a stavebni ¢ary, vzdalenost stavby od hranic pozemkd a sousednich staveb, pddorysnou
velikost stavby, podlaznost, vyska, objem a tvar stavby, zakladni Udaje o kapacité stavby,
urceni Casti pozemku, které mohou byt zastavény, zastavitelnost pozemku dalSimi stavbami
apod.)

Prostorové usporadani staveb rodinnych a bytovych dom (vySka zastavby, podlaznost a zastavénost)
bude vychazet z aktualné platného Uzemniho planu Strakonice — viz kapitola 3.

Ulicni ¢ara je stanovena pouze u fadovek. Dale je stanovena pouze hranice zastavitelnosti pozemku,
ktera urCuje plochu pro umisténi hlavniho objektu. Hlavni objekt na pozemku bude vystaven uvnitt této
plochy, ktera je vyznacena ve vykrese 02 - Viykres urbanistického feSeni. Tato plocha spliiuje pozadavky
na vzajemné odstupy staveb, které jsou definovany vyhlaskou 501/2006 Sb. o obecnych pozadavcich
na vyuzivani uzemi. (Je-li mezi rodinnymi domy volny prostor, vzdalenost mezi nimi nesmi byt mensi
nez 7 m a jejich vzdalenost od spolecnych hranic pozemkd nesmi byt mensi nez 2 m. Vzdalenost stavby
garaze a dalSich staveb souvisejicich a podminujicich bydleni umisténych na pozemku rodinného domu
nesmi byt od spolecnych hranic pozemk{ mensi nez 2 m. Vzdalenost priceli budov, v nichz jsou okna
obytnych mistnosti, musi byt nejméné 3 m od okraje vozovky silnice nebo mistni komunikace). DalSim
faktorem, ktery ovliviiuje hranici zastavitelnosti pozemku je velikost ochrannych pasem siti technické
infrastruktury.

Umisténi objektl neni v grafické ¢asti ureno. Stavby mohou byt umist'ovany v navazujicich spravnich
fizenich kdekoli uvnitf ,hranic zastavitelnosti pozemku" za respektovani vsech zakonnych podminek.
Oploceni stavebnich pozemkl musi respektovat Sitku minimalniho vefejného prostranstvi. Pilife s
pripojkovymi skfinémi budou integrovany do oploceni. Oploceni na hranici s vefejnym prostranstvim
bude povoleno v rdmci navazujicich spravnich fizeni.

V Gzemi feSeném Uzemni studii Ize délit ¢i scelovat pozemky. PFi déleni a scelovani pozemkd a vystavbé
na nich musi byt dodrzeny vySe popsané regulativy, hlavné odstup hlavni stavby od hranic pozemku.
Déleni pozemk{ musi byt provadéno s ohledem na realné umisténi hlavnich objektl ovlivnéného trasami
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technické infrastruktury, jejich ochrannych pasem a ochrannych pasem komunikaci. Na vSechny
stavebni pozemky musi byt zajistén sjezd z komunikace. Nové vzniklé stavebni pozemky musi byt
pripojitelné na sité technické infrastruktury.

8. Podminky pro napojeni staveb na verejnou dopravni a
technickou infrastrukturu

Dopravni infrastruktura:

Dopravm infrastruktura feSeného uzemi bude navazovat na komunikacni sit’ mesta Strakonice v jejim
severnim okraji podeél silnice 1/22. Plocha us ]e napojena zatim z jednoho sméru a to prodlouzenim ulice
Smidingerova. Planuje se i druhé napOJenl smérem do ulice Zvolenska.

Mistni komunikace se v budoucnu napoji pfimo na silnici I/22 nebo na sit’ mistnich komunikaci ve mésté
Strakonice. Sitka navrzeneho vereJneho prostranstvi s obousmérnou komunikaci ZpI‘IStUDHUJICI pozemky
rodinnych domd v plose US je 8m, Sife verejného prostranstvi u bytovych dom& musi byt 12m.. Mistni
komunikace obsluhujici plochu US jsou navrZené jako prijezdné bez obratist. Podél komunikaci jsou
navrzeny jak oboustranné, tak i jednostranné chodniky. Jednotlivé stavebni pozemky v plose US budou
mit provedeny samostatné sjezdy z téchto mistnich komunikaci (sjezdy pro dva sousedni pozemky se
mohou sdruZovat). Je zachovana pési prostupnost tizemi.

Doprava v Klidu - parkovani bude zajisténo jak na vlastnim pozemku, tak podél novych komunikaci nebo
na planovaném parkovisti. Bude dodrzena podminka dana platnym Uzemnim planem Strakonice -
2 parkovaci stani umisténa na vlastnim pozemku.

Dopravni pripojeni budoucich staveb v feSeném Uzemi bude podrobné navrzeno v dalSich stupnich
projektové dokumentace vCetné projednani s dotéenymi organy

Napojeni na technickou infrastrukturu:

Nové elektro pripojky ke stavebnim pozemkdm budou provedeny z novych tras podzemniho vedeni NN,
které bude zacinat v nové trafostanici. Do této trafostanice bude priveden proud novym kabelem VN.
Rozsah a prilifez provedeni kabelového vedeni VN a NN bude urcen v provadécim projektu, bude zaviset
na vysi pozadovaného pfikonu..

Zasobovani vodou lokality US je zajiéténo z prodlouzeného méstského verejného fadu, z prodlouzeni
ulice Smidingerova.

Dotcena lokalita je navrzena s odkanalizovanim do oddilné stoky. Splaskova kanalizace bude napojena
do jiz pfivedeného potrubi od ulice Smldlngerova destova pres akumulacni nadrz do kanalizace
vyvedené ze silnice 1/22.

V blizkosti feSeného Gzemi se nachazi sdélovaci vedeni. Tato sit' mdze byt do feSeného Uzemi pfivedena,
zalezi na vlastnikovi sdélovaciho vedeni. Verejné osvétleni je navrzeno v soubéhu s kabely NN. Vytapéni
objektl bude feseno individualné. Ochranna pasma vsech siti technické infrastruktury budou dodrzena.
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9. Udaje o poctu listh textové ¢asti a poctu vykresti tzemni
studie

Obsah US SIBENIK (ST78/10, ST79/10)

A. Textova cast 13 listd
B. OdGvodnéni 3 listy
C Graficka ¢ast 2 listy

01 VYKRES SIRSICH VZTAHO
02 VYKRES URBANISTICKEHO RESEN{

US je potizovateli predana ve 4 vyhotovenich a 2x digitalné ve strojové &itelném formatu.
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ODUOVODNENI
1. Udaje o pofizeni Gzemni studie

Rada mésta Strakonice usnesenim ¢. 3298/2022 10.8.2022 odsouhlasila pofizeni Uzemni studie
Sibenik — ST78/10, ST79/10 v katastralnim Gzemi Strakonice.

Uzemni studie byla zpracovana na zakladé Zadani Gzemni studie pro plochu ST78/10 a ST79/10.
Pofizeni Uzemni studie je dle platného Uzemniho planu Strakonice (Uplné znéni po zménach C.
1 aZz 12) podminkou pro rozhodovani o zménach v Gzemi. Navrh Gzemni studie byl v pribéhu
zpracovani konzultovan s potizovatelem Uzemni studie, zastupci dotCenych organd a spravci
inZzenyrskych siti.

2. Vyhodnoceni souladu Gizemni studie s platnou izemné planovaci
dokumentaci

Uzemni studie je zpracovéna v souladu s platnou Gizemné pldnovaci dokumentaci.

Redené (zemi je dle platného Uzemniho planu Strakonice soucasti zastavitelné plochy ST79/10
a ST78/10, pro které jsou stanoveny konkrétni podminky.

Podminky pro plochu ST78/10

Zplsob vyuziti: plocha pro bydleni bytové domy, verejné prostranstvi — vefejna zelen

Obsluha uzemi: z nové mistni komunikace na severnim okraji lokality a z komunikace na
vychodnim okraji

Limity vyuziti Uzemi:

pro nové navrhované plochy bydleni v bytovych domech na ¢asti pozemcich p. ¢. 532/39, 532/80
k. U. Strakonice, které se nachazeni v tésné navaznosti na komunikaci I/22, v Gzemnim Fizeni
bude prokazano, Ze na vyse uvedenych plochach, které jsou zasazeny hlukem z provozu ptilehlé
komunikace 1/22, nebudou prekro¢eny hygienické limity hluku v chranénych vnitfnich
prostorech staveb, chranénych venkovnich prostorech staveb a chranénych venkovnich
prostorech, kdy pfipadna protihlukova opatfeni budou realizovana investory nové vystavby
plochy zasaZené nadlimitnim hlukem z provozu vedeni vysokého napéti nesmi mit charakter
chranéného venkovniho prostoru, chranéného venkovniho prostoru staveb a chranéného
vnitfniho prostoru staveb

ochranné pasmo verejného vnitrostatniho letisté Strakonice s vySkovym omezenim staveb, OP
vodovodu

Ochrana hodnot Uzemi: pas vefejné zelené vymezeny jizné a vychodné od této plochy jako
odclonéni od severniho obchvatu Strakonic a vstupni komunikace do Gzemi (Sitka min. 12m), v
zeleném pasu severné od obchvatu bude umisténa reten¢ni nadrz s fizenym prepadem, ktera
bude vyusténa do dest'ové kanalizace v obchvatu (popfipadé bude umisténa v plose ST79/10
po provéreni v podrobnéjsi dokumentaci), zpracovat Uzemni studii, nutno vymezit plochu
vefejného prostranstvi v ramci navazujici Uzemni studie v souladu s pozadavky vyhlasky § 7
vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., min. podil ploch s moznosti vsakovani dest'ovych vod bude 50 %, pas
verejné zelené vymezeny vychodné a jizné od této plochy (Sitka min. 12m),

Podlaznost: 3-4 NP

Predpokladana kapacita: 3 BD — 30 b.j., 75 obyvatel

Dal$i podminky: na sousedni plose ST79/10 je mozné umistit fadové garaze a parkovaci stani
pro feSené Gzemi

Podminky pro plochu ST79/10

Zplsob vyuziti: plocha bydleni rodinné domy, verejné prostranstvi — verejna zelen

Obsluha Uzemi: z komunikace na vychodnim okraji, kdy v navazujici Uzemni studii musi byt
navrzeno dopravni propojeni ve sméru vychod — zapad v jizni tfetiné dané lokality, které zajisti
vnitfni dopravni obsluznost a navaznost na plochy lezZici zapadné a dale musi byt na severnim
okraji plochy vymezena komunikace o min. Sifce 4 m pro napojeni severné leZicich stavajicich
zahradek a kdy v severozapadni ¢asti musi byt navazujici studii umoznéno dopravni propojeni
na sousedni zapadné leZici lokalitu

Limity vyuziti Uzemi:

navrh trafostanice na vychodnim okraji plochy v plose vefejné zeleng, ochranné a bezpecnosti
pasmo zafizeni se specifickou funkci — realizace staveb do vysky max. 455 m n. m., OP vodovodu




Névrh Uzemni studie Sibenik Ing.arch. Zbynék Skala

pro nové navrhované plochy bydleni v rodinnych domech na ¢asti pozemcich p. ¢. 532/39,
532/80, 529/1, 529/2, 529/10, 530/3 v k. 0. Strakonice, které se nachazeni v tésné navaznosti
na komunikaci I/22, v Uzemnim fizeni bude prokazano, ze na vySe uvedenych plochach, které
jsou zasazeny hlukem z provozu prilehlé komunikace 1/22, nebudou prekroCeny hygienické
limity hluku v chranénych vnitfnich prostorech staveb, chranénych venkovnich prostorech
staveb a chranénych venkovnich prostorech, kdy pfipadna protihlukova opatfeni budou
realizovana investory nové vystavby,

plochy zasazené nadlimitnim hlukem z provozu vedeni vysokého napéti nesmi mit charakter
chranéného venkovniho prostoru, chranéného venkovniho prostoru staveb a chranéného
vnitfniho prostoru staveb

ochranné pasmo verejného vnitrostatniho letisté Strakonice s vyskovym omezenim staveb
Ochrana hodnot Uzemi: zpracovat Uzemni studii, nutno vymezit plochu vefejného prostranstvi
v ramci navazujici Gzemni studie v souladu s poZzadavky vyhlasky § 7 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.,
min. podil ploch s moznosti vsakovani destovych vod bude 50 %, pas vefejné zelené vymezeny
vychodné a jizné od této plochy (Sifka min. 12 m)

Podlaznost: 2NP + podkrovi

Predpokladana kapacita: cca 27 RD, cca 20 fadovych domd, 141 obyvatel

Dalsi podminky: v této ploSe je mozné umistit fadové garaze a parkovaci stani pro reSené Gzemi

3. Udaje o spInéni zadani Gzemni studie

Pfi zpracovani Uzemni studie bylo postupovano v souladu se zadanim. Lokalita byla provérena
z hlediska prostorového feSeni se zapracovanim aktualnich pozadavkl mésta a vlastnik{
objektl. Uzemni studii byla zohlednéna prostorova navaznost na okolni Uzemi. Dopravni
napojeni Uzemi je feSeno z mistnich komunikaci. P&Si prostupnost zemi bude zachovana.
Funkcni vyuZiti ploch je v souladu s platnym Uzemnim planem Strakonice.

Nové pripojky ke stavebnim pozemkdm budou provedeny z novych tras podzemniho vedeni NN.
Vodovodni pripojky budou provedeny z prodlouzené dCasti verejného vodovodniho fadu.
Splaskové vody budou napojeny na kanalizacni sit mésta (nové vétve). Destové vody budou
svedeny pres akumula¢ni nadrz do oddilné kanalizace vyvedené ze silnice 1/22 s vyusténi do
feky Otavy. Sité pro vytapéni nejsou v dostupné vzdalenosti feSeného Uzemi a budou feSeny
individudlné. Verejné osvétleni je navrzZeno.

4, Vyhodnoceni koordinace vyuzivani resené plochy z hlediska Sirsich
uzemnich vztahi

ReSené tuzemi bude navazovat na komunikacni sit’ mésta Strakonice nachazejici se kolem silnice
1/22 ze dvou smérl, dnes do prodlouzeni mistni komunikace Smidingerova, do budoucna do
okruzni kfizovatky Zvolenska.

5. Zddvodnéni navrzené koncepce Feseni

Koncept feSeni Uzemi je navrzen s dlrazem na maximalni vyuzitelnost pozemk{ pfi zachovani
hodnot lokality pro plochy bydleni rodinné a bytové domy.

Pozemky jsou dopravné napojeny ze sité novych mistnich komunikaci, které jsou vzdy prijezdné
bez obratist’. Sitky i poloméry jsou navrzené s dimenzi pro nakladni vozy (vozidla Hasi¢ského
zachranného sboru). Jednotlivé stavebni pozemky budou mit provedeny sjezdy z téchto
mistnich komunikaci.

6. Vyhodnoceni souladu se stavebnim zakonem a obecnymi pozadavky
na uzivani uzemi

Zpracovana Uzemni studie je v souladu se stavebnim zakonem a obecnymi pozadavky na
vyuzivani dzemi.




Névrh Uzemni studie Sibenik Ing.arch. Zbynék Skala

7.

Vyhodnoceni souladu se stanovisky dotéenych organd a spravcil
inzenyrskych siti

Bude doplnéno.




