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TEXTOVA CAST
1. Zakladni udaje:

Uzemni studie je zpracovana jako uzemné planovaci podklad, ktery je podminkou pro rozhodovani

0 zménach v uzemi dané platnym Uzemnim planem Strakonice (Uplné znéni po zméné €. 1 az 11) podle § 30
zak. €. 183/2006 Sb. o uzemnim planovani a stavebnim fadu ve znéni pozdéjSich predpisu (déle jen ,stavebni
zakon").

Nazev: Uzemni studie D9

Charakter dokumentu: Uzemné planovaci podklad — izemni studie

Misto: Mésto Strakonice, katastralni Uzemi Drazejov u Strakonic
Porizovatel: Méstsky Ufad Strakonice, odbor rozvoje — Ufad Uzemniho planovani

Velké namésti 2, 386 01 Strakonice
Ing. arch. Marta Slamova, vedouci odboru rozvoje
Mgr. Barbora Waldmannova, referent odboru rozvoje

Zhotovitel: Ing. arch. Petra Samkova
CKA: 03529
IC: 87004801
RadoSovice 90, 386 01
Plochy dle UP: Bi - plochy bydleni - rodinné domy individudlni - venkovského typu
Pz — plochy verejnych prostranstvi — vefejna zeler
Datum: 11/2023

Pofizeni Uzemni studie D9 odsouhlasila Rada mésta Strakonice dne 17. 5. 2023 ushesenim &. 855/2023 — kapitola
1, str. 3 + oduvodnéni kapitola 1, str. 8.

Uzemni studie fesi urbanistickou koncepci s prostorovym uspofadanim jednotlivych funk&nich ploch s fesenim
vefejné infrastruktury. Ucelem Uzemni studie je ziskani kvalifikovaného podkladu pro rozhodovéani v Uzemi a pro
navazujici Upravu tohoto Gzemi.

2. Vymezeni reSeného uzemi:

Regené Gzemi je dano plochou D9a a D9b stanovenou platnym Uzemnim planem Strakonice (Gpiné znéni po
zménach ¢. 1 az 11). Pfedmétna lokalita navazuje na jihozapadni strané ke stavajici zastavbé Starého Drazejova.
Dotcena oblast se svazuje smérem k jihu. Celkova rozloha feSeného Uzemi je cca 2,12 ha. Plocha D9a (2,01 ha) je
zastavitelné Uzemi uréené pro funkéni vyuziti ,Bi — plochy bydleni rodinné domy individualni — venkovského
charakteru®. Plocha D9b (0,11 ha) mé funkéni vyuziti ,Pz (Pz7) — plochy vefejnych prostranstvi — vefejna zelen*.

V soucasné dobé jsou pfedmétné pozemky vyuzivany zemédélsky (trvaly travni porost), na zapadni strané lokality
je postaveno nékolik rekreacnich chatek.

Obr. vymezeni fegené plochy US D9
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3. Podminky pro vymezeni a vyuziti pozemku:

-

Obr. vyiezu platného Koordina&niho vykresu Uzemniho planu Strakonice

V ramci feSeného Uzemi jsou stanoveny podminky pro vymezeni a vyuziti pozemku, pro umisténi a prostorové
usporadani staveb a verejné infrastruktury. V Uzemni studii jsou zohlednény pozadavky na vyuzivani prostorové
usporadani Uzemi a na jeho zmény spolu s pozadavky na ochranu pfirody a krajiny. Hranici feSeného tGzemi urcuje
platny Uzemni plan Strakonice. Navrzena parcelace pozemki neni zavazna za spinéni podminky, Ze se parcelaci
nezamezi pfipojeni vSech parcel na dopravni a technickou infrastrukturu.

Je splnéno ustanoveni § 7 odst. 2 vyhlasSky €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Uzemi, ve
znéni pozdéjSich predpisu, stanovuje pro kazdé dva hektary zastavitelné plochy bydleni, rekreace, obéanského
vybaveni anebo smiSené obytné vymezit s touto zastavitelnou plochou souvisejici plochu vefejného prostranstvi

0 vymére nejméné 1000 m2; do této vymeéry se nezapocitavaji pozemni komunikace. Jako plocha vefejného
prostranstvi ve smyslu pfedmétného ustanoveni § 7 odst. 2 vyhlasky slouzi v souladu s podminkami stanovenymi
Uzemnim planem Strakonice plocha D9b (0,11 ha).

Vymezeni verejnych prostranstvi respektuje § 22 odst. 2 vyhlaSky €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na
vyuzivani Gzemi, ve znéni pozdéjSich predpisu, ktery stanovuje, ze nejmensi Sitka vefejného prostranstvi, jehoz
soucasti je pozemni komunikace zpfistupriujici pozemky rodinnych domd, je minimalné 8 m — plati pro obousmérny
provoz.

Funkéni vyuziti pozemkd je dano Uzemnim planem Strakonic dle aktuainiho znéni k datu zpracovani Gizemni studie

D9a:
,»Bi — plochy bydleni rodinné domy individualni — venkovského charakteru®

a. hlavni vyuziti:

- zbna slouzi pro bydleni v kvalitnim prostfedi, umozriujicim neruseny a bezpecny pobyt a kazdodenni rekreaci

a relaxaci obyvatel, dostupnost vefejnych prostranstvi a ob¢anského vybaveni, rekonstruované objekty

a novostavby musi svym architektonickym vyjadfenim respektovat dané prostredi, pfedevsim z hlediska pouziti
tvaru, materialu, barevnosti a sklonu stfechy

b. pfipustné vyuziti:

- rodinny dim izolovany

- dvojdum, pokud nebude mit nadmérnou hmotu vzhledem k okolni zastavbé

- dopravni a technicka infrastruktura nejevici charakter nadmistniho vyznamu a pozemky vefejnych prostranstvi -
plochy mistnich komunikaci véetné chodnikl jsou sou€asti navrhovanych ploch pro bydleni

- pozemky dalSich staveb a zafizeni, které nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené ploSe, jsou
slucitelné s bydlenim a slouzi zejména obyvatelim v této plose

- Cinnosti a zafizeni zdravotni a socialni, vzdélavaci, kulturni a kultovni, sportovni a infrastrukturni (zejména
dopravni), nepfekracujici vyznamem mistni dosah.

- bydleni v blizkosti komunikaci - pouze za podminky dodrzeni hygienickych limitd hluku dle pfislusnych zakonu
dokladované v navazujici dokumentaci staveb

C. podminéné pfipustné vyuziti:

- zafizeni pro drobnou podnikatelskou ¢innost, nerusici sluzby obcanské vybavenosti a neruSici femesla - tato
¢innost nesmi svym charakterem ovlivnit hygienické a estetické parametry okolni zastavby a naruSovat obytnou
funkci nad zakonem stanovené limity

- hospodarské vyuziti pozemku (rostlinnd vyroba, chov drobného doméciho zvifectva) — pokud ochranné pasmo
neprekroci vlastni pozemek a nebude naruSovat sousedni pozemky.

- drobné podnikani formou zivnosti - femesiné dilny, provozovny sluzeb, malé obchodni jednotky (max. plocha
stavby 150 m2), které nerusi obytnou pohodu v Uzemi

- objekty pro obcanskou vybavenost jako napf. pfedskolni zafizeni, maloobchodni jednotky, domy s peCovatelskou
sluzbou, zdravotnickd zafizeni, vefejné stravovani, hromadné ubytovani, zafizeni turistického ruchu, plochy
parkové zelené

- plochy pro bydleni budou mit na vnéjSim okraji smérem do volné krajiny pas zahrad.

- bazén, hristé, pouze za podminky dodrzeni hygienickych limitd hluku

- zivnostensky charakter je limitovan naro€nosti na dopravni obsluhu, vylou¢ena je doprava nad 5 t

d. nepfipustné vyuziti:

- jsou veskeré ¢innosti (vCetné zafizeni chovatelskych, péstitelskych), které zatézuji, nebo prekracuji stupen zatéze
(pfedevSim hluk, prach, exhalace, organolepticky zapach, i druhotné napf. zvySenou nakladni dopravou, svételné
znecisténi apod.), nebo rezim stanoveny vyhlaskou a pfisluSnymi hygienickymi normami) napf. Cerpaci stanice
pohonnych hmot, strojné obrabéci dilny, lakovny apod.

- souvisejici objekty obCanské vybaveni o vymére vétsi nez 500 m2 podlahové plochy.

- stavby pro vyrobu vét§iho rozsahu, haly, velké skladové prostory (vétsi nez 150 m2)

- velkokapacitni stavby obcanského vybaveni (vétsi nez 150 m2)

- velkokapacitni stavby pro dopravu (vétsi nez 150 m2)

- velkokapacitni stavby technického vybaveni

- jiné nez hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné vyuziti

- chov domaciho zvifectva v méstskych ¢astech a nové satelitni pfiméstské zastavbé

e. podminky prostorového usporadani:

- vySka zastavby s ohledem na okolni zastavbu — navrzena nova zastavba bude respektovat méfitko, charakter
a hladinu stavajici zastavby, bude mit na stavajicich a novych plochach 1NP (az maximalné 2 NP dle okolni
zastavby) a podkrovi

- podminkou jsou 2 parkovaci stani v objektu nebo na vlastnim pozemku na 1 RD

- plochy pro bydleni budou mit na vnéjSim okraji smérem do volné krajiny pas zahrad
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D9b (Pz7):
Pz — plochy vefejnych prostranstvi — vefejna zelen*.

a. hlavni vyuziti:

- parky, parkové upravena vefejna prostranstvi, ostatni vefejna zelen vetné ochranné a izolaéni zelené, aleje
a stromoradi v zastavéném Uzemi, plochy zelené intenzivné vyuzivané pro kazdodenni rekreaci napf. podél
nabrezi, vefejné vyuzivana zelef navazujici na zastavéné uzemi

b. pfipustné vyuziti:

- Uzemi vefejné pfistupné a vyhrazené zelené, slouzici zejména jako zazemi pro odpocinek a rekrealni aktivity.
Pripustné je provadét na téchto plochach vegetaéni Upravy, které svym charakterem nenarusi funkci plochy a
odpovidajici skladbu dfevin

- kasny a vodni plochy a toky, umélecka dila (plastiky, apod.), odpocinkové plochy s laviCkami

- péSi cesty, lavky, cyklistické cesty, nau¢né stezky

- hudebni pavilény, altany, pergoly, loubi, stanky, drobna architektura uli¢niho mobiliare

- obcanské vybaveni, slucitelné s uelem verejnych prostranstvi

- dopravni a technicka infrastruktura nejevici charakter nadmistniho vyznamu

- protipovodriova opatreni

C. podminéné pfipustné vyuziti:

- podminéné pfipustné je na téchto plochach zfizovat a provozovat zafizeni a sité technické infrastruktury,
nezbytné pro funkci a provoz obce, za predpokladu, ze budou citlivé zac¢lenény do tohoto Uzemi, drobné kultovni

a kulturni stavby za pfedpokladu, ze svym charakterem a doprovodnymi zplsob vyuzitimi, nenarusi charakter
tohoto Uzemi, umélé vodni plochy, potfebné technické zazemi

- hfisté (mimo ploch zelené s izola¢ni funkci a frekventovana Uzemi v centru a podél hlavnich prujezdnych
komunikaci), oteviena koupalisté a vodni plochy, plaze

- zazemi - zastavba drobnym objektem Ov (napf. socialni zafizeni, drobné obcerstveni apod.) pokud doplfuje
hlavni Gc¢el funkéni plochy

d. nepfipustné vyuziti:
- nepripustné je na téchto Uzemich zfizovat a provozovat veskera zafizeni a stavby, ktera nejsou uvedena jako
pfipustna a podminéné pfipustna

e. podminky prostorového usporadani:

- zastavénost - nadzemni objekty max. 5%, zpevnéné plochy max. 10%, zelen min. 85%

- vSechna existujici vefejna prostranstvi (definice dle § 34 zakona o obcich) musi byt zachovana bez ohledu na to,
ve které ploSe se nachazeji (pokud regulacni plan nebo Uzemni rozhodnuti neprokaze udrzeni funkénosti systému
vefejné infrastruktury jinym feSenim) a nepfipousti se jejich vyuzivani pro jiny Ucel, nez stanovuji podminky pro
plochy vefejnych prostranstvi

- verejna zelen, ktera pIni funkci izolacni zelené neplni rekreacni funkci (nejde umistit lavicky, hfisté atd.)

4. Podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb a verejné infrastruktury

Zastavéna plocha stavby, podlaznost a vy$ka stavby bude v souladu s aktualné platnym Uzemnim planem
Strakonice. Plochy bydleni rodinné domy individualni — venkovského typu ,Bi“ — objemové a architektonické
ztvarnéni objektt bude feSeno s ohledem na kontext okolni zastavby. Stavebni formy objektd a struktura zastavby
pozemku budou feSeny ve formach podélnych dispozic - nikoliv krychlové hmoty. Rodinné domy o 1 nadzemnim
podlazi s vyuzitelnym podkrovim a pfipadné s hospodarskym zazemim.

Definice podkrovi dle platného Uzemniho planu Strakonice (Gplné zn&ni po zménach &. 1 az 11):

Podkrovi = pfistupny vnitini prostor nad poslednim nadzemnim podlazim vymezeny konstrukci krovu a dalSimi
stavebnimi konstrukcemi nalézajici se v prostoru pod Sikmou stfechou (stfecha se sklonem 22-45°) a uréeny k uce-
lovému vyuziti, v némz se muze nachazet nejvys jedno podkrovni podlazi; v pfipadé, ze je podkrovi navrhovano
nad druhym nadzemnim podlazim mize byt realizovano pouze bez nadezdivky, pokud je navrhovano nad prvnim
nadzemnim podlazim, je povolend max. vySka nadezdivky 1,3 m od Urovné nejvy$si vodorovné nosné konstrukce.

Vzajemné odstupy staveb rodinnych domi budou respektovat ustanoveni § 25 odst. 1, 2, 5, 7, 8 vyhlasky ¢.
501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi, ve znéni pozdéjSich predpisu:

(1) Vzajemné odstupy staveb musi spliovat pozadavky urbanistické, architektonické, zivotniho prostredi,
hygienické, veterinarni, ochrany povrchovych a podzemnich vod, statni pamatkové péce, pozarni ochrany,
bezpecnosti, civilni ochrany, prevence zavaznych havarii, pozadavky na denni osvétleni a oslunéni a na zachovani
kvality prostfedi. Odstupy musi dale umozniovat Udrzbu staveb a uzivani prostoru mezi stavbami pro technicka i
jina vybaveni a Cinnosti, napfiklad technickou infrastrukturu.

(2) Je-li mezi rodinnymi domy volny prostor, vzdalenost mezi nimi nesmi byt mensi nez 7 m a jejich vzdalenost od
spole¢nych hranic pozemkd nesmi byt mensi nez 2 m. Ve zvlast stisnénych Uzemnich podminkach muaze byt
vzdalenost mezi rodinnymi domy snizena az na 4 m, pokud v zadné z protilehlych stén nejsou okna obytnych
mistnosti; v takovém pfipadé se odstavec 4 nepouzije.

(5) Vzdalenost stavby garaze a dalSich staveb souvisejicich a podminujicich bydleni umisténych na pozemku
rodinného domu nesmi byt od spole¢nych hranic pozemkd mensi nez 2 m.

(7) Vzdalenost pruceli budov, v nichz jsou okna obytnych mistnosti, musi byt nejméné 3 m od okraje vozovky
silnice nebo mistni komunikace.

(8) Vzajemné odstupy a vzdalenosti se méfi na nejkratsi spojnici mezi vnéjSimi povrchy obvodovych stén, balkond,
lodzii, teras, dale od hranic pozemku a okraje vozovky pozemni komunikace.

Parcelace pozemkU pro bydleni dana Gzemni studii neni zavazna. Parcelace musi respektovat navrzenou sit do-
pravni infrastruktury, vSechny pozemky musi byt pfistupné z navrhovanych Gcelovych komunikaci a pfipojené na
sité verfejné technické infrastruktury.

Predpokladana kapacita lokality je 11 rodinnych domu (5 v zapadni ¢asti, 6 v centralni a vychodni). Pocet
stavebnich parcel a objekttl RD neni zavazna, ale orientacni.

Dopravni napojeni plochy tizemni studie je navrzeno z mistnich komunikaci. Sitka vefejného prostoru v plode US s
obousmeérnou komunikaci pro pfistup k rodinnym domum je 8 m. Tato plocha bude vyuzita pro obousmérnou komu-
nikaci, odstavna stani osobnich automobil(l, zatravnéné plochy osazené stromy, kefi apod. Zapadni ¢ast tzemi US
je pfistupna z komunikace, ktera vede jiznim smérem z navsi na pozemcich parc. ¢. 1295/3, 118/5, 118/12, 122/2,
122/3, 123/1, 1295/2 (zapadni vétev). Centralni a vychodni plocha US je napojena z vychodniho sméru komunika-
ci na pozemcich parc. €. 1294, 103, 104, 105, 113/1, 114/1, 114/2 (vychodni vétev). Obé vétve dopravniho napo-
jeni nejsou navzajem propojeny, proto jsou na jejich koncich navrzena obratisté s dimenzi pro nakladni automobily
(pro vozidla hasi¢ského zachranného sboru). Jejich konkrétnim feSenim, tvarem a pfesnou polohou se budou za-
byvat dalsi faze projektovych dokumentaci jednotlivych stavebnich objektt v FeSeném Uzemi. Pfi napojeni na do-
pravni infrastrukturu je nutné zohlednit Sitkové limity komunikaci ve stavajici zastavbé. Dopravni feSeni bude po-
souzeno v nasledné podrobnéjsi dokumentaci dle platnych norem a pfislusSnym dot¢enym organem. Jednotlive
stavebni pozemky v ploSe US budou mit provedeny samostatné sjezdy z téchto mistnich komunikaci. Sjezdy se
mohou pro dva sousedni pozemky sdruzovat.

Plocha US lezi mimo ochranné pasmo silnice |. tfidy &. 22, ktera probiha jizné od Fegeného tzemi osadou Novy
Drazejov ve vzdalenosti cca 850 m.

Napojeni na sité technické inrastruktury:
Inzenyrské sité jsou na zakladé pfisluSnych stanovisek dotéenych organu vybudovany ve vefejném prostoru v di-
menzi uliéniho fadu - nikoliv jako pfipojky. Inzenyrské sité |ze na stavajici fady napojit, maji dostatecné kapacity.

Elektro

V8echny pozemky US Ize napojit na distribuéni soustavu EG.D. a.s. Trasy elektro vedeni jsou navrzeny samo-
statné pro zapadni a zbyvajici centralni a vychodni ¢ast. Nové podzemni rozvody NN jsou umistény do plochy ve-
fejného prostranstvi s komunikaci zapadni i vychodni vétve. Nové pfipojky ke stavebnim pozemkdm budou prove-
deny z prodlouzené trasy stavajiciho podzemniho vedeni NN. Rozsah a prifez provedeni kabelového vedeni NN
bude ur€en v provadécim projektu, bude zaviset na vysi pozadovaného pfikonu.

Sité ZTI:
Zasobovani vodou a odkanalizovani lokality v€etné likvidace odpadnich vod je feSeno v souladu s platnymi predpi-
sy na Uuseku vodniho hospodarstvi.

Ing. arch. Petra Samkova
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Vodovod

Zasobovani vodou lokality US je zajisténo z méstského vefejného fadu ve spravé Technickych sluzeb Strakonice
s.r.o. Pro zapadni ¢ast US bude provedena nova vétev vefejného vodovodniho fadu s napojenim na stavajici fad
na pozemku parc. €. 1296/2. Tato zapadni vétev vede severojiznim smérem od navsi k pozemkdm US. Vychodni
vétev nového vefejného vodovodniho fadu je napojena na stavajici na pozemku parc. €. 1293/2 a zasobuje cent-
ralni a vychodni ¢ast plochy US. Trasy vedou v ploSe vefejnych prostranstvi s obousmérnou komunikaci.

Kanalizace

Vzhledem k vySkovym pomérim je dotend lokalita v sou€asnosti odkanalizovana do pre€erpavaci stanice s ome-
zenou kapacitou (ve spravé Technickych sluzeb Strakonice s.r.0.). Z tohoto divodu neni mozné destové vody z
novych zpevnénych ploch komunikaci ani bezpecnostni prepady napojit do stavajici kanalizace. V feSeném Gzemi
bude vybudovana oddilna kanalizace, zapadni i centralni vétev nové destové kanalizace budou zaustény do umé-
Iého koryta vodniho toku, které vede jizné od plochy US na pozemcich v k. U. Stfela, mista napojeni na pozemcich
€. parc. 619/35 a 619/36.

Re&eni srazkovych vod nadale upfednostiiuje jejich zasakovani v misté spadu (zemni vsaky, nezpevnéné zasa-
kovaci pasy, prulehy, vsakovaci jimky apod.). Pokud bude prokdzana nemoznost zasakovani, budou srazkové
vody akumulovany v deStovych zdrzich (jezirka, akumulaéni nadrze apod.) s naslednym vyuzitim srazkové vody
napr. k zalivce pozemku, popt. s regulovanym odtokem vypousténym do oddilné destové kanalizace.

Parcely v zapadni ¢asti jsou napojeny na stavajici zapadni vétev splaskové kanalizace. Pro centralni ¢ast bude vy-
budovan novy kanaliza¢ni fad splaskové kanalizace, ktery bude napojen do stavajiciho fadu.

Vytapéni objektt bude feSeno individualng, teplovodni sité nejsou v dosahu Uzemi.

Verejné osvétleni. neni v lokalité provedeno ani navrzeno

Koncepce nakladani s odpady:

Koncepce odpadového hospodarstvi mésta vychazi z planu odpadoveho hospodafstvi Jihoceskeého kraje a planu
odpadového hospodarstvi mésta Strakonice. Re$eni odpadového hospodarstvi objektd na plose US vyuziva stava-
jici kontejnery na tfidény odpad (sklo, plasty, papir, napojové kartony a textil), které jsou umistény v osadé Stary
Drazejov. Ukladani odpadu je feSeno v souladu se zdkonem o odpadech - ve smyslu platné legislativy. V této
koncepci bude mésto pokracovat i nadale.

5. Podminky pro ochranu hodnot a charakteru uzemi

Regené Uzemi se nachazi na plochach zemé&délského pudniho fondu. Je nutné respektovat zasady ochrany, které
vyplyvaji ze zadkona 334/1992 Sb. O ochrané zemédélského plidniho fondu, ve znéni pozdéjSich predpisu.

Plochy bydleni rodinné domy individualni — venkovského typu ,Bi“ — objemové a architektonické ztvarnéni objekt(
bude feSeno s ohledem na kontext okolni z&stavby, nové i rekonstruované objekty musi svym architektonickym
vyjadfenim respektovat dané prostiedi, predevsim z hlediska pouziti tvaru, materialu, barevnosti a sklonu stfechy.
Stavebni formy objektt a struktura zastavby pozemkl budou feSeny ve formach podélnych dispozic - nikoliv
krychlové hmoty. Rodinné domy o 1 nadzemnim podlazi s vyuzitelnym podkrovim a pfipadné s hospodarskym
zazemim.

6. Podminky pro vytvareni priznivého zivotniho prostredi a ochranu verejného zdravi

Predpoklad vzniku pfiznivého Zivotniho prostfedi je zajistén stanovenim podminek pro vymezeni a vyuziti
pozemku, podminek pro umisténi a prostorové usporadani staveb a vymezenim vefejnych prostranstvi,
umoznujicich obsluhu Gzemi.

Navrhované feSeni Uzemni studie nema zadné negativni disledky na zivotni prostredi.

Lokalita lezi v ochranném pasmu letisté. Cast plochy US lezi v ochranném pasmu vzletového a pfiblizovaciho
prostoru letisté. V platném Uzemnim planu Strakonic v souladu s ZUR JihoCeského kraje je jako VPS vyznacena
nova vzletova draha letisté Strakonice (D12).

gv)ést plochy US lezi v koridoru RR trasy. Jsou respektovana stavajici pasma radioreléovych paprski a zafizeni.
ReSeni nekoliduje s zadnym radiokomunika¢nim zafizenim.

7. Podminky pro umisténi a prostorové feSeni staveb vcetné urbanistickych a
architektonickych podminek pro zpracovani projektové dokumentace a podminek
ochrany krajinného razu (ulicni a stavebni ¢ary, vzdalenost stavby od hranic pozemkl a
sousednich staveb, pudorysnou velikost stavby, podlaznost, vyska, objem a tvar stavby,
zakladni udaje o kapacité stavby, urleni Casti pozemku, které mohou byt zastavény,
zastavitelnost pozemku dalSimi stavbami apod.)

Prostorové usporadani staveb (vyska zastavby, podlaznost a zastavénost) bude vychazet z aktualné platného
Uzemniho planu Strakonice. Uli¢ni ani stavebni ¢ary nejsou stanoveny. Je stanovena pouze hranice zastavitelnosti
pozemku, ktera ur€uje plochu pro umisténi hlavniho objektu. Hlavni objekt na pozemku bude vystaven uvnitf této
plochy, ktera je vyznaCena ve vykrese 02 — Vykres urbanistického feSeni. Tato plocha splfiuje pozadavky na
vzajemné odstupy staveb, které jsou definovany vyhlaskou 501/2006 Sb. o obecnych pozadavcich na vyuzivani
Gzemi. (Je-li mezi rodinnymi domy volny prostor, vzdalenost mezi nimi nesmi byt mensi nez 7 m a jejich vzdalenost
od spolecnych hranic pozemkU nesmi byt mensi nez 2 m. Vzdalenost stavby garaze a dalSich staveb souvisejicich
a podminujicich bydleni umisténych na pozemku rodinného domu nesmi byt od spole€nych hranic pozemk( mensi
nez 2 m. Vzdalenost praceli budov, v nichz jsou okna obytnych mistnosti, musi byt nejméné 3 m od okraje vozovky
silnice nebo mistni komunikace). DalSim faktorem, ktery ovliviuje hranici zastavitelnosti pozemku je velikost
ochrannych pasem siti technické infrastruktury.

Umisténi objektd neni v grafické €asti determinovano. Stavby mohou byt umistovany v navazujicich spravnich
fizenich kdekoli uvnitf ,hranic zastavitelnosti pozemku* za respektovani vSech zakonnych podminek.

Oploceni stavebnich pozemkd musi respektovat Sifku minimalniho vefejného prostranstvi. Pilife s pfipojkovymi
skfinémi budou integrovany do oploceni. Oploceni na hranici s vefejnym prostranstvim bude povoleno v ramci
navazujicich spravnich fizeni.

V Gzemi feSeném Gzemni studii Ize délit ¢i scelovat pozemky. Pfi déleni a scelovani pozemku a vystavbé na nich
musi byt dodrzeny vySe popsané regulativy, hlavné odstup hlavni stavby od hranic pozemku. Déleni pozemk{ musi
byt provadéno s ohledem na realné umisténi hlavnich objektt ovlivnéného trasami technické infrastruktury, jejich
ochrannych pasem a ochrannych pasem komunikaci. Na v8echny stavebni pozemky musi byt zajistén sjezd z
komunikace. Nové vzniklé stavebni pozemky musi byt pfipojitelné na sité technické infrastruktury.

8. Podminky pro napojeni staveb na verejnou dopravni a technickou infrastrukturu
Dopravni infrastruktura: ;
Dopravni infrastruktura feSeného Gzemi bude navazovat na komunikacni sit' osady Stary Drazejov. Plocha US je
napojena ze dvou sméru - zapadni ¢ast na mistni komunikaci probihajici zapadné od plochy US, centraini a
vychodni ¢ast z mistni komunikace vychodné od plochy US. Mistni komunikace na zpadni i vychodni strané jsou
napojeny severné na silnici lll. tfidy ¢. 02220, ktera vede pfes naves osady Stary DraZzejov. Vychodni mistni
komunikace propojuje uzemi v jiznim sméru se silnici |. tfidy €. 22, ktera prochazi osadou Novy Drazejov. Sitka
navrzeného vefejného prostranstvi s obousmérnou komunikaci zpfistupriujici pozemky rodinnych doma v plose US
je 8 m. Mistni komunikace obsluhujici plochu US budou zakoncené obratistém dimenzovanym pro nakladni vozidla
(vozidla hasiCskych zachrannych vozh). Tvar ani pfesné umisténi obratist neni zavazne. Jejich konkrétni feseni
bude upfesnéno a projednano v nasledujicich Fizenich. Jednotlivé stavebni pozemky v plose US budou mit
provedeny samostatné sjezdy z téchto mistnich komunikaci (sjezdy pro dva sousedni pozemky se mohou
sdruzovat). Je zachovana pési prostupnost Uzemi.

Doprava v klidu - parkovani bude zajiSténo na vlastnim pozemku. Bude dodrzena podminka dana platnym
Uzemnim planem Strakonice - 2 parkovaci stani umisténa na vlastnim pozemku.

Dopravni pfipojeni budoucich staveb v feSeném Uzemi bude podrobné navrzeno v dalSich stupnich projektové
dokumentace v&etné projednani s dotéenymi organy.

Ing. arch. Petra Samkova
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Napojeni na technickou infrastrukturu:

Nové elektro pfipojky ke stavebnim pozemkdm budou provedeny z prodlouzené trasy stavajiciho podzemniho ve-
deni NN. Rozsah a prirez provedeni kabelového vedeni NN bude uréen v provadécim projektu, bude zaviset na
vysi poZzadovaného pfikonu.

Zasobovani vodou lokality US je zajisténo z prodlouzeného méstského verejného fadu, z vychodni a zapadni vét-
ve.

Dotcena lokalita je v souCasnosti odkanalizovana do precerpavaci stanice s omezenou kapacitou. Splaskové vody
jsou z Uzemi dotCeného US zaustény do stavajici zapadni vétve splaskové kanalizace a do nové vybudovaneho
kanalizacniho fadu pro centralni a vychodni ¢ast plochy US zausténého do stavajicino kanalizacni trasy.

V Uzemi je nové vytvorena oddilna destova kanalizace pro likvidaci destovych vod z Gzemi US a ploch komunika-
ci, ktera je zausténa do umélého vodniho koryta v k. 0. Stfela.

V blizkosti feSeného Uzemi se nachazi sdélovaci vedeni. Tato sit nebude do FeSeného Uzemi pfivedena. Vefejné
osvétleni neni navrzeno. Vytapéni objektll bude feSeno individualné. Ochrannd pasma vSech siti technické
infrastruktury budou dodrzena.

9. Udaje o poctu listti textové éasti a poétu vykrest tizemni studie

Obsah US D9 (D9a, D9b)

A. Textova cast 7 lista

B. Oduavodnéni 1 list

C. Graficka ¢ast 2 listy
01 VYKRES SIRSICH VZTAHU 1:2000, 3 000, 15 000
02 VYKRES URBANISTICKEHO RESENI 1:1000

US je porizovateli predana ve 4 vyhotovenich a 2x digitalné ve strojové éitelném formatu

Ing. arch. Petra Samkova
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ODUVODNENiI

Udaje o porizeni uzemni studie

Rada mésta Strakonice usnesenim ¢. 855/2023 — kapitola 1, str. 3 + odGvodnéni kapitola 1, str. 8 ze dne
17. 5. 2023 odsouhlasila pofizeni Uzemni studie D9 v katastralnim Gzemi Drazejov u Strakonic.

Uzemni studie byla zpracovana na zakladé Zadani uzemni studie pro plochu D9. Pofizeni tzemni studie je
dle platného Uzemniho planu Strakonice (Uplné znéni po zménéach €. 1 az 11) podminkou pro rozhodovani
0 zmeénéach v Uzemi. Navrh azemni studie byl v pribéhu zpracovani konzultovan s pofizovatelem Guzemni
studie, zastupci dotéenych organl a spravci inzenyrskych siti.

. Vyhodnoceni souladu uzemni studie s plathou uzemné planovaci dokumentaci

Uzemni studie je zpracovana v souladu s platnou izemné planovaci dokumentaci.
Udaje o splnéni zadani uzemni studie

PFi zpracovani Uzemni studie bylo postupovano v souladu se zadanim. Lokalita byla provéfena z hlediska
prostorového feSeni se zapracovanim aktualnich pozadavkl mésta a vlastnikd objektl. Uzemni studii byla
zohlednéna prostorova navaznost na okolni Uzemi. Dopravni napojeni Uzemi je FfeSeno z mistnich
komunikaci. PéSi prostupnost Uzemi bude zachovana. Funkéni vyuziti ploch je v souladu s platnym
Uzemnim planem Strakonice.

Nové pripojky ke stavebnim pozemkim budou provedeny z prodlouzené trasy stavajiciho podzemniho
vedeni NN. Vodovodni pfipojky budou provedeny z prodlouzené ¢asti vefejného vodovodniho Fadu.
Splaskové vody budou odvedeny do preCerpavaci stanice s napojenim na kanalizaéni sit mésta (stavajici
a nova vétev). Destové vody budou svedeny do nové vybudované oddilné kanalizace s vyusténi do
umeélého koryta vodniho toku v k. 0. Stfela. Sité pro vytapéni nejsou v dostupné vzdalenosti feSeného
Uzemi a budou feSeny individualné. Verejné osvétleni neni navrzeno.

. Vyhodnoceni koordinace vyuzivani reSené plochy z hlediska SirSich uzemnich
vztahu

Regené Uzemi bude navazovat na komunikaéni sit osady Stary Drazejov, je napojeno ze dvou smérd.
Zapadni Cast - na mistni komunikaci zapadné od plochy US, centralni a vychodni Cast - z mistni
komunikace vychodné od plochy US. Mistni komunikace na zapadni i vychodni strané jsou napojeny
severné na silnici lll. tfidy €. 02220, ktera vede pfes naves osady Stary Drazejov. Vychodni napojeni pres
mistni komunikaci propojuje Uzemi v jiznim sméru se silnici I. tfidy €. 22, ktera prochazi osadou Novy
Drazejov.

. Zdavodnéni navrzené koncepce reseni

Koncept feSeni Uzemi je navrzen s dirazem na maximalni vyuzitelnost pozemkud pfi zachovani hodnot
lokality pro plochy bydleni rodinné domy individualni — venkovského charakteru.

Pozemky jsou dopravné napojeny ze dvou smérll — vychodniho a zapadniho, obé vétve nejsou navzajem
propojeny z divodu maximalniho vyuziti pozemkl pro novostavby RD a plochy zahrad. Z tohoto divodu
jsou obé mistni komunikace ukonceny obratisti s dimenzi pro nakladni vozy (vozidla Hasi¢ského
zachranného sboru). Jednotlivé stavebni pozemky budou mit provedeny sjezdy z téchto mistnich
komunikaci.

. Vyhodnoceni souladu se stavebnim zakonem a obecnymi pozadavky na uzivani
uzemi

Zpracovana Uzemni studie je v souladu se stavebnim zakonem a obecnymi pozadavky na vyuzivani
Uzemi.

7. Vyhodnoceni souladu se stanovisky dotéenych organt a spravct inzenyrskych siti

K navrhu Uzemni studie byla uplatnéna nasledujici stanoviska dotéenych organu:

Sekce majetkova Ministerstva obrany, odbor ochrany Gzemnich zajmu a statniho odborného dozoru,
Tychonova 1, Praha 6, ¢.j. MUST/050060/2023/OR/cer ze dne 25.10.2023
- Bez pfipominek

Statni pozemkovy Giad, Husinecka 1024/11a, 130 00 Praha 3 — Zizkov, &.j. MUST/053286/2023/OR/cer ze
dne 14.11.2023
- Bez pfipominek

Méstsky Ofad Strakonice, odbor zivotniho prostfedi, Velké namésti 2, 386 01 Strakonice, ¢&..
MUST/053790/2023 ze dne 16.11.2023
- Bez pfipominek

Ministerstvo vnitra Ceské republiky, odbor spravy majetku, P.O.BOX 155/OSM, 140 21 Praha 4, &,.
MUST053904/2023/OR/cer ze dne 16.11.2023
- Bez pfipominek

K navrhu Uzemni studie nebyla ve stanoveném terminu uplatnéna zadna pfipominka.

Ing. arch. Petra Samkova
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