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A) TEXTOVA CAST UZEMNI STUDIE

1. Zakladni udaje

Potizovatel: MeU Strakonice, odbor rozvoje - tifad tizemniho planovani
Velké ndmésti 2
386 21 Strakonice
IC: 00251798

Zhotovitel: ing. arch. Dana Zakostelecka
P. Bezruce 632, 386 01 Strakonice
CKA: 01 237

Misto stavby: Strakonice

k.d. DraZejov u Strakonic
plocha dle izemnim planu Strakonice: D17

Datum: ¢ervenec 2015



2.

Vymezeni FeSeného azemi

ReSené tzemi je ohrani¢eno komunikaci K Drazejovu z jihu, stdvajici zastavbou a
vétrolamem z vychodu, lesnim masivem ze severu a stdvajici zdstavbou ze zapadu. PloSny

rozsah

uzemni studie je oznacen v Uzemnim planu Strakonice jako plocha D17. Jedna se o

plochy s funkénim vyuzitim ,,plochy bydleni — rodinné domy*.

3.

Podminky pro vymezeni a vyuZziti pozemkiu

Nové¢ feSend studie vymezuje vyuziti pozemkl na zdkladé Uzemniho pldnu mésta

Strakonic a stdvajiciho stavu v feSené lokalit¢.

4.
studii

Podminky pro umisténi a prostorové usporadani ploch vymezenych v izemni

Uzemni studie rozpracovala koncepci prostorového uspofddani dzemi a napojeni na

dopravni a technickou infrastrukturu dle stavajiciho stavu v feSené lokalit¢.

Lokalita je funkén& vymezena a je v souladu se zpracovanym Uzemnim pldnem Strakonice.
Jedna se o plochy dle izemné& planovaci dokumentace mésta Strakonice: Drazejov D17

Funkéni regulativy:

Br

Plochy bydleni rodinné domy:

hlavni vyuziti: - z6na slouzi pro bydleni v kvalitnim prostfedi, umoziujicim neruseny
a bezpe¢ny pobyt a kaZzdodenni rekreaci a relaxaci obyvatel, dostupnost vefejnych
prostranstvi a obCanského vybaveni.

piipustné vyuZziti:

- rodinny dim izolovany, dvojdim, fadovy

- souvisejici obcCanské vybaveni - neruSici sluzby obcCanské vybavenosti a
nerus$ici femesla

- souvisejici dopravni a technické infrastruktury a pozemky vefejnych
prostranstvi - plochy mistnich komunikaci vcetné¢ chodniki jsou soucésti
navrhovanych ploch pro bydleni

- pozemky dalSich staveb a zafizeni, které nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu
bydleni ve vymezené plose, jsou slucitelné s bydlenim a slouzi zejména obyvatelim v
takto vymezené plose.

- éinnosti a zafizeni zdravotni a socidlni, vzdélavaci, kulturni a kultovni,
sportovni a infrastrukturni (zejména dopravni), nepiekracujici vyznamem mistni
dosah.

podminéné piipustné vyuZziti:

- zafizeni pro drobnou podnikatelskou c¢innost, neruSici sluzby obcanské
vybavenosti a neruSici femesla. - Tato Cinnost nesmi svym charakterem ovlivnit
hygienické a estetické parametry okolni zdstavby a naruSovat obytnou funkci nad




zékonem stanovené limity.

- Zivnostensky charakter je limitovdn ndro¢nosti na dopravni obsluhu,

vyloucena je doprava nad 5 t

- Plochy pro bydleni budou mit na vnéjSim okraji smérem do volné krajiny pas

zahrad.

- Hriste

d. nepfiipustné vyuZiti:

- veskeré ¢innosti, déje a zafizeni, které zatézi (pfedevsim hluk, prach, exhalace,

organolepticky zdpach, i1 druhotné napf. zvySenou ndkladni dopravou, svételné

znecisténi apod.) naruSuji prostiedi nebo takové disledky vyvoldvaji druhotné, véetné

Cinnosti a zafizeni chovatelskych a péstitelskych, a které bud’ jednotlivé nebo v

souhrnu piekraCuji stupenn zatéze, métitko anebo rezim stanoveny uzemnim planem

(Cerpaci stanice pohonnych hmot, auto a motoopravny, truhlafstvi, strojnéobrabé&ci

dilny, lakovny, prodejny spojené se servisni cinnosti, apod.) a piisluSnymi

hygienickymi normami

- souvisejici ob&anské vybaveni o vyméfe v&ti nez 500 m?® podlahové plochy, -
stavby pro vyrobu vétSiho rozsahu, haly, velké skladové prostory (vEtsi nez

150 m?)

- velkokapacitni stavby ob¢anského vybaveni (vét$i nez 150 m )

- velkokapacitni stavby pro dopravu (v&t3i nez 150 m?)

- velkokapacitni stavby technického vybaveni

- jiné nezZ hlavni, pfipustné a podminéné piipustné vyuZziti
podminky prostorového usporadani

- vyska zdstavby s ohledem na okolni z4stavbu

- navrZzend nova zdastavba bude respektovat méfitko, charakter a hladinu

stavajici zastavby, bude mit maximdaln¢ 2 NP a stfeSni podlazi

- podminkou jsou 2 parkovaci stdni v objektu nebo na vlastnim pozemku na

IRD

- plochy pro bydleni budou mit na vn&jSim okraji smérem do volné krajiny pés

zahrad

- bude zajistén vsak pro destové vody nebo jejich zdrZeni na vlastnim pozemku

V feSeném tzemi jsou niZe uvedené limity vyuZiti uzemi:
Ochranné pasmo vzletové roviny letisté

Ochranné pasmo silnice III. tfidy

Ochranné pasmo pozemkt urCenych k plnéni funkci lesa

5. Podminky pro dopravni infrastrukturu
Dopravni napojeni tizemi je feSeno ze stavajici komunikace III. tfidy (K DraZejovu) dle

vykresu dopravni a technické infrastruktury. Stfedem uzemim prochdzi pfistupova
komunikace k jednotlivym stavebnim parceldm.

6. Podminky pro technickou infrastrukturu

Zasobovani vodou dané lokality a odkanalizovani lokality vcetné likvidace odpadnich vod
bude feSeno v souladu s platnymi predpisy na dseku vodniho hospodafstvi. Dale musi bude



zajiSténo vsakovani nebo zadrZzovani a odvadéni povrchovych vod vzniklych dopadem
atmosférickych sraZek na ptipadné stavby v souladu se stavebnim zdkonem.

Reseni technické infrastruktury:

Vodovod
- trasy jsou napojeny na stavajici rozvody.

Kanalizace
- odpadni vody z jednotlivych funkénich celki a komunikaci jsou svedeny jednotnou
kanalizaci do stdvajici obecni kanalizace, dale pak do COV.

Elektro
- zasobovani lokality je zabezpeceno ze stavajiciho kabelového vedeni.

Verejné osvétleni
- stavajici vedeni vefejného osvétleni se nachazi na jiznim okraji feSeného tizemi.

Teplovod (parovod)
- vdané ploSe neni feSeno napojeni na centrdlni zdroj vytdpéni. Tato moZnost vSak neni
feSenim tzemni studie vyloucena.

7. Podminky pro ochranu hodnot a charakteru tzemi

Uzemni studie navazuje na pozadavky Uzemniho pldnu mésta Strakonice. ReSend lokalita
je mensi lokalitou pro bydleni v rodinnych domech.

ResSend lokalita je napojena na stdvajici fady inzenyrskych siti v mésté (vodovod, kanalizace,
vetejné osvétleni).

Pozemky jsou v majetku soukromych osob a obce.

8. Podminky pro vytvareni piiznivého Zivotniho prostiedi a ochranu verejného
zdravi

Navrhované feSeni rozvojového tizemi pro zdstavbu rodinnymi domy nevykazuje Zadné
negativni disledky na Zivotni prostiedi:
Objekty maji moZnost napojeni na vefejny vodovod.
Odpadni vody z jednotlivych objektii v feSeném tzemi budou odvadény jednotnou kanalizaci
do méstské kanalizadni sit&, ukon&ené na COV.
Pro jednotlivé objekty bude mozno navrhnout ekologicky zplisob vytdpéni a ohievu teplé
vody
Nakladani s odpady v feSené lokalit¢ bude feSeno stavajicim zplisobem jako v celém mésté,
vcetné separace a sbéru recyklovatelného odpadu, a sbéru a likvidace nebezpecného odpadu.



9. Druh a icel umist’ovanych staveb

Charakter staveb je ddn druhem plochy vychazejici z izemné planovaci dokumentace mésta
Strakonice. Jedna se o plochy s funkénim vyuzitim ,,plochy bydleni — rodinné domy*‘.

10. Podminky pro vymezena ochranna pasma

Ochranné pasmo vzletové roviny letisté

Ochranné pasmo silnice III. tfidy

Ochranné pasmo pozemkt urcenych k plnéni funkci lesa

Ochrannd pasma technické infrastruktury (vodovod, kanalizace, elektrické vedeni)

Uzem s archeologickymi nélezy - s platnosti oznamovaci povinnosti podle ustanoveni § 22
odst. 2 zdkona ¢. 20/1987 Sb. o statni pamatkové péci, ve znéni pozd¢jSich predpisii

11.  Udaje o poétu listii a po¢tu vykresii tizemni studie
A Textova Cast
B Vykresova cCast

1 Situace — Koordinacni situace 1:000
2 Situace — Situace SirSich vztahu 5:000



B) ODUVODNENI UZEMNTI STUDIE

1. Udaje o porizeni tizemni studie

V Uzemnim plénu Strakonice vydaném Zastupitelstvem mésta Strakonice dne 14. 12. 2011
usnesenim ¢. 184/ZM/2011 byly vymezeny plochy a koridory, ve kterych je provéfeni zmén
jejich vyuziti dzemni studii podminkou pro rozhodovéni v tdzemi. Uzemni studie musi byt
schvalena pofizovatelem a data o této studii vloZena do evidence tzemné pldnovaci ¢innosti
v souladu s § 30 zdkona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim tadu, v platném
znéni. Podminka zpracovani Uzemni studie pro dané tzemi byla v izemné planovaci
dokumentaci vyvoldna snahou vyfesit dopravni napojeni pro vSechny dotcené pozemky. Tato
zdkladni podminka byla od doby pofizovani Uzemniho pldnu Strakonice vyfeSena zménou
vlastnickych vztahti v dané lokalité¢. Timto vSak nebyla dotCena skute¢nost, Ze zpracovani,
schvdleni a zaevidovani izemni studie je podminkou pro rozhodovéani o zménach v dzemi.
V pfedmétném dzemi je jiz realizovédna technickd a dopravni infrastruktura v centrdlni casti
prostfednictvim pfistupové komunikace. Z tohoto diivodu tzemni studie z velké ¢&asti
zobrazuje stavajici stav.

Uzemni studie je zpracovdna jako uzemné planovani podklad pro rozhodovani v
uzemi podle § 30 zdk. ¢. 183/2006 Sb. o tzemnim pldnovani a stavebnim fddu ve znéni
pozdéjsich predpist (ddle jen ,,stavebni zdkon*).

2. Vyhodnoceni souladu izemni studie s platnou UPD

Refené tzemi je ohrani¢eno komunikaci K DraZejovu z jihu, stdvajici zdstavbou a
vétrolamem z vychodu, lesnim masivem ze severu a stdvajici zdstavbou ze zapadu. PloSny
rozsah uzemni studie je oznaen v Uzemnim planu Strakonice jako plocha D17. Jedna se o
plochy s funkénim vyuzitim ,,plochy bydleni — rodinné domy*.

3. Udaje o spInéni zadani izemni studie

V dzemni studii se vychazelo z izemn¢ planovaci dokumentace mésta Strakonice.

Dopravni napojeni tzemi je feSeno ze stavajici komunikace III. tfidy (K Drazejovu) dle
vykresu dopravni a technické infrastruktury. Stfedem feSeného tzemi prochdzi ptistupova
komunikace k jednotlivym stavebnim parceldm. Pfedmétnou komunikaci jsou k jednotlivym
parceldm vedeny piipojky inZenyrskych siti (voda, kanalizace, elektiina).

Uzemni studie je zpracovdna v souladu s projednanym zaddnim dzemni studie.



4. Komplexni zdivodnéni navrhovaného reSeni

Lokalita je feSena v souladu se stavajicim stavem v daném tzemim.

5. Vyhodnoceni souladu se stavebnim zakonem a obecnymi poZzadavky na uzivani
tzemi

Tato studie vychdzi svym obsahem a podminkami z platné tdzemné planovaci
dokumentace mésta Strakonice.

6. Vyhodnoceni souladu se stanovisky dotéenych organi a spravci inZenyrskych
siti

Navrhované technické i dispozi¢ni feSeni bylo béhem tvorby tzemni studie
projednano s dotCenymi orgény.

Policie Ceské republiky - Krajské feditelstvi policie Jihoceského kraje - Uzemni odbor
Strakonice, Dopravni inspektorat Strakonice, Plankova 629, 396 01 Strakonice, C.j
KRPC-83268-1/CJ-2015-020706 ze dne 19. 6. 2015

Veskeré komunikace, které budou zapracovany do tzemni studie, musi spliiovat pozadavky
platného znéni piislusnych CSN, zejména CSN 73 6110 , Projektovéani mistnich komunikaci®
a CSN 73 6102 ,,Projektovani kiiZovatek na pozemnich komunikacich®. Je nutné, aby byly
splnény pozadavky na §itkové uspotfddani komunikaci (pti zahrnuti poZadavkii na dostate¢ny
pocet parkovacich mist, dostatecnou $itku chodnikt apod.) a dile pozadavky vyhl. 501/2006
Sb., na pozemky vefejnych prostranstvi uvedené v § 22 (,nejmensi Sitka vefejného
prostranstvi, jehoZ soucdsti je pozemni komunikace, je 8 m*). Déle je nutné feSit v izemni
studil umisténi parkovacich mist, aby v budoucnu nevznikaly problémy s parkovanim vozidel
na komunikaci v mistech, kde je to zdkonem zakdzano (viz napt. § 25 odst. 3 zdkona ¢.
361/2000 Sb., o provozu na pozemnich komunikacich — vedle stojiciho vozidla musi zistat
zachovén volny prijezd o minimdlni $ifce 6 m, tzn, Ze pro umoZnéni parkovani vozidel na
komunikaci by tato musela byt Sirokd alespont 8 m + chodnik miniméln{ $itka 2 m, celkem
tedy 10 m, v opa¢ném piipad¢ neni moZzno na komunikaci parkovat). TaktéZ je nutno jiz ve
fazi zpracovani uzemni studie vzit v Uvahu nutnost zachovani Cistych rozhledovych poli
vSech nové vzniklych i stavajicich kiizovatek.

Potizovatel
V rdmci dalsich fdazi tizemniho a stavebniho rizeni budou jednotlivé zaméry konzultovdany a
odsouhlaseny prislusnymi dotcenymi orgdny.

Hasic¢sky zachranny sbor Jihoceského kraje - izemni odbor Strakonice,

Podsrpenska, 386 01 Strakonice, C.j.: HSCB-3103-2/2015 UO-ST ze dne 23. 6. 2015
Souhlasi s pfipominkou

V dotceném tzemi musi byt zabezpecen zdroj pozarni vody a komunikace, které Sitkove i
konstrukéné odpovidaji ptedpisiim pro prijjezd mobilni poZarni techniky.

Poftizovatel
Zdroj pozdrni vody se nachdzi v jiZni cdsti pristupové komunikace.



Hasic¢sky zachranny sbor Jihoceského kraje - izemni odbor Strakonice,
Podsrpenska, 386 01 Strakonice, C.j.: HSCB-3103-4/2015 UO-ST ze dne 22. 7. 2015
Bez ptipominek

Odbor Zivotniho prostiedi MeU Strakonice, c.j. MUST/028314/2015/ZP/Chm ze dne 1.
6. 2015

Vyjadieni z hlediska zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané piirody a krajiny, ve znéni
zakona ¢. 218/2004 Sb., (dale jen ’zakon”):
K ndvrhu zadani Uzemni studie DraZejov D17 nemdme Z4dné piipominky. Upozoriiujeme na
existenci lokdlniho biokoridoru USES ¢&. 466 ,Za Stinadly“ pii vychodni hranici a
regiondlniho biocentra €. 13 ,,Kufidlo* pfi severni hranici, jehoZ soucésti je 1 zvlasté chranéné
uzemi kategorie ptirodni rezervace ,,Kufidlo*.

2)Sdéleni dle zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, ve znéni
pozdéjSich predpisi (dale jen ,,zakon‘):

Névrh zaddni uvedené dzemni studie je v souladu s Uzemnim pldnem Strakonice, proto
nemdme k navrhu ,,Uzemn{ studie DraZejov D17 piipominek.

3) Zavazné stanovisko dle § 104 odst. 9 zakona ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné
nékterych zakoni, v platném znéni (dale jen vodni zakon):

Z hlediska statni spravy ve vodnim hospodafstvi souhlasime s pofizovanim uzemni studie s
podminkou. Rodinné domy, navrhované k vystavbé v daném tzemi, musi byt napojeny na
vodovodni a kanaliza¢ni fad mésta. Destové vody budou piednostné zasakoviny na
pozemku, poté zadrzovany nebo odvedeny oddilnou sraZkovou kanalizaci a az jako posledni
(a krajni) moZnosti je jejich vypousténi do jednotné kanalizace.

4)Vyjadieni dle § 79 odst. 4 pism. b) zakona ¢. 185/2001 Sb., o odpadech a 0 zméné
nékterych dalSich zakonii, v platném znéni ( dale jen zakon o odpadech ):

Z hlediska stitni spravy v odpadovém hospodaistvi nemdme ptipominek. V tzemni studii
budou feSeny prostory pro vybudovani dostate¢ného mnoZstvi odpovidajicich stanovist’ na
vyuzitelné slozky komundlniho odpadu.

5)Vyjadieni dle § 11 zakona ¢. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi (dile jen zakona o
ochrané ovzdusi):

Z hlediska ochrany ovzdu$i doporucujeme koncepéné fesit energetické zdsobovani staveb
teplem a TUV s cilem nezvySovat imisni zatizeni lokality. Pro uvedenou lokalitu vyzit
dostupnost plyndrenské sit¢ a uvazovat i o vyuZiti zdroji vyuZivajicich nizkopotencidlni ¢i
slune¢ni energii.

6)Vyjadreni dle zakona ¢. 289/1995 Sb., o lesich a zméné a doplnéni nékterych zakonu v
platném znéni (dale jen lesni zakon):

Po prostudoviéni piedlozeného zadani Uzemni studie DraZejov D17 sdélujeme nésledujici.
Resené tizemi z ¢asti zasahuje do ochranného pasma lesnich pozemkil v k.i. DraZejov u
Strakonic (tj. do vzdalenosti 50 m od okraje lesa). Na nekterych pozemcich v pfedmétném
uzemi se jiZ nachdzeji stavby rodinnych domii. Na zdklad¢ této skutecnosti poZadujeme, aby
stavby rodinnych domu byly umistény ve vzdalenosti min. 15 m od hranice lesniho pozemku
p-C. 1039/1 vk.u. Drazejov u Strakonic.

Upozoriiujeme, Ze i po schvaleni Uzemni studie DraZejov D17 je tfeba pozadat zdejsi
organ statni spravy lesi o souhlas (pop¥. nesouhlas) s umisténim jakychkoli praci ¢i
staveb ve vzdalenosti do 50 m od okraje lesa.



Porizovatel

3) Uzemni studii je navrieno napojeni na vodovodni a kanalizacni systém mésta. Destové
vody vznikajici na pozemcich bydleni budou prednostné vsakovdny na nich samych, poté
zadrZovadny nebo odvedeny oddelenou kanalizaci.

5) Pro jednotlivé objekty je moZno navrhnout ekologicky zpusob vytdpeni a ohievu teplé
vody. Uzemni studie DraZejov D17 rovnéi umoZiuje zdsobovdni teplem navrienych objektu
centrdlnim zdrojem tepla nebo s vyuZitim plyndrenské site.

6) I po zaevidovini Uzemni studie bude tieba poZddat orgdn stdtni sprdvy lesu o souhlas
(popr. nesouhlas) s umistéenim jakychkoli praci ci staveb ve vzddlenosti do 50 m od okraje
lesa dle lesniho zdkona.

Pripominky

Teplarna Strakonice, a.s., Komenského 59, 386 43 Strakonice, c.j. Z986 ze dne 8. 6. 2015
V soucasné dobé se v blizkosti dotené oblasti nachazi teplovodni rozvody v na$i spravé a
jsme pfipraveni zahdjit jedndni o moZnosti zdsobovani i vySe uvedené lokality. Prosime o
poskytnuti technickych podkladi, ndvrh dopravni infrastruktury a uloZeni ostatnich

v v

inZenyrskych sili pro zpracovani navrhu rozsiteni teplovodnich siti.

Porizovatel

Uzemni studie DraZejov D17 umoZuje zdsobovdni teplem navrienych objektu centrdlnim
zdrojem tepla. Konkrétni reSeni napojeni na centrdlni zdroj tepla by bylo navrZeno konkrétni
projektovou dokumentaci pro iizemni nebo stavebni rizeni..

Teplarna Strakonice, a.s., Komenského 59, 386 43 Strakonice, c.j. Z986 ze dne 8. 6. 2015
Na zdklad¢ dostupnych podkladii souvisejicich se zpracovanim tuzemni studie pro rozvoj
lokality s oznacenim D17 - DraZejov a po jejich peclivém prostudovéni si vas dovolujeme
informovat, Ze Teplarna Strakonice, a. s. nebude investovat finan¢ni prostfedky do rozsiteni
teplovodni sit€ pro zasobovani vySe uvedené lokality tepelnou energii.



