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A. TEXTOVA CAST

|A.1. ZAKLADNI UDAJE

Misto: mésto Strakonice, katastralni tzemi Strakonice

Pofizovatel: Méstsky ufad Strakonice, odbor rozvoje — Ufad uzemniho planovani
Ing. arch. Marta Sldmova, vedouci odboru rozvoje

Ing. Denisa Hlavacova, referent odboru rozvoje

Zhotovitel: Briiha a Krampera, architekti spol. s r.o.
Vodni 12/42
370 06 Ceské Budé&jovice

Ing. arch. Jifi Braha CKA — 00103

|A.2. VYMEZENi RESENEHO UZEMi

Lokalita Podskali je uzemi vymezené ze severu komunikaci /22, ze zapadu stavajicim vétrolamem,
z jihu doprovodnou zeleni podél feky Otavy a z vychodu stavajici zastavbou sidlisté Mir (viz obr. €.
1). Uzemnim planem Strakonice je toto Uzemi rozélenéno do nékolika funkénich ploch (plocha
ob&anského vybaveni, smiSené obytné, bydleni, vefejné prostranstvi, rekreace) a tfech lokalit, ve
kterych je pofizeni uzemni studie podminkou pro rozhodovani v uzemi (Podskali 1,2,3).
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obr. & 1: Schéma fe$eného lizemi na podkladu Zakladni mapy 1:10 000, podkladova mapa zdroj CUZK
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V pribéhu projednavani vyhledavaci studie (dale ,VS*) vyplynul pozadavek pofizovatele k rozsifeni
feSeného Uzemi o jihovychodni cip Uzemi, tj. o plochu pfimknutou k zastavbé ulice Kosmonautt a
domu déti a mladeze — viz obr. €. 2.
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obr. &. 2: Zakres FeSeného tizemi s vyznadenim jeho rozsiteni, podkladové mapa zdroj CUZK

\A.3. ANALYZA SOUCASNEHO STAVU (STAV, PROBLEMY, LIMITY, ZAMERY)

A.3.1. Soucasny stav Uzemi

Re$ené Uzemi je dopravné napojeno ze severu ze stavajici okruzni kfizovatky silnic 1/22 a
[11/213911. JiZzné od rondelu je umistén objekt pro obchodni prodej — zahradnictvi a jihovychodné
probiha dostavba objektu Ffetézce hypermarketu Kaufland v€etné parkovisté. Druhy vjezd do Gzemi
je vsoucCasnosti realizovan vramci projektu OC Kaufland viz obr. 3, a to severovychodné
napojenim na stykovou kfizovatkou 122 x MK k parkovisti nakupniho parku Strakonice
nachazejicimu se severné od silnice I. tfidy.

Na jihu Uzemi se nachazi Kemp Otava, jedna se o zastavéné Uzemi pobliz feky s umisténymi
chatkami. Pfijezd je zajiStén zpevnénou cestou napojenou ze severu na silnici I. tfidy.

Veskeré ostatni plochy jsou v sou€asnosti zemédélsky vyuzivané, obhospodafované, evidované
jako trvalé travni porosty a orna plida. Ve vychodni ¢asti je Uzemi s pozemky charakteru zahrady,
jedna se o €ast délenou na jednotlivé pozemky, mezi kterymi je patrné vedeni budouci komunikaéni
0sy.

Lokalita je bez vzrostlé zelené, ojedinéle se solitérnimi dfevinami. Z jihu a zapadu je pfimknuta k

lesnim porostim — na zapadé stavajici ,vétrolam®, na jihu se nachazi zalesnény svah nad fekou
Otavou.
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A.3.2. Problémy v uzemi

Resené Uzemi VS je limitovano trasovanim siti technické infrastruktury, které je nutné respektovat.
Mezi nejmarkantn&jsi limit patfi ochranné pasmo venkovniho vedeni elektrické sité vedouci skrz
Uuzemi ze severozapadniho rohu do jihovychodniho se stavajici sloupovou trafostanici umisténou
na pozemku p. €. 336/4 v k. U. Strakonice. Zapad a jih uzemi se nachazi ve vzdalenosti 50 m od
okraje lesa. Z hlediska ochrany pfirody a krajiny je jizni oblast Uzemi zahrnujici feku Otavu i pfilehlé
pozemky zasahujici do VS znacéena jako prvek uzemniho systému ekologické stability - regionalni
biocentrum RBC46. V mistni ¢asti Jezarka je Uzemi archeologického nalezisté I. typu. Ze severu je
lokalita limitovana ochrannym pasmem silnice I. tfidy. Problémem lokality je jeji napojeni na silnici I.
tfidy, v soucasnosti jednim stavajicim sjezdem z okruzni kfizovatky, druhym stavajicim sjezdem u
nového objektu obchodniho fetézce Kaufland.

PFi feSeni Uzemi je dulezité tyto problémy i limity vhodné zakomponovat do navrhovaného zptsobu
vyuziti tzemi a zvoleného urbanistického navrhu.

A.3.3. Limity vyuziti uzemi

Limity vyuziti dzemi v feSeném Uzemi vyplyvaji z ochrannych pasem siti technické a dopravni
infrastruktury (rozsah a vyuziti ochrannych pasem je stanoven pfislusnym zakonem nebo normou).
V daném Uzemi se jedna pfedevsim o respektovani nasledujicich limitl vyuziti uzemi:

- ochranné pasmo kanalizaCni stoky,

- ochranné pasmo podzemniho vedeni NN,

- ochranné pasmo venkovniho vedeni VN,

- ochranné pasmo komunikacniho vedeni,

- ochranné pasmo radioreléové trasy Ministerstva obrany CR,

- ochranné pasmo letisté Strakonice,

- zranitelna oblast povrchovych a podzemnich vod,

- Uzemi s archeologickymi nalezy 1. a 3. stupné,

- Uzemni systém ekologické stability - regionalni biocentrum RBC 46,

- vzdalenost 50 m od okraje lesa,

- ochranné pasmu silnice I. tfidy (1/22).

A.3.4. Zaméry v uzemi

Vyhledavaci uzemni studie Podskali shrnuje pfedbézné informace o stavu Uzemi, problémech,
limitech a zamérech v Uzemi. Provéfuje a zhodnocuje Uzemni podminky pro dané uzemi, analyzuje
aktualni stav, moznosti napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu. Studie provéfuje navrh
nového funkéniho vyuziti Gzemi a ve vazbé na nalezena feSeni navrhuje novou hranici ploch, pro
kterou bude zpracovani tzemni studie podminkou pro rozhodovani v tzemi. Studie shrnuje vyuziti
Uzemi ve vazbé na podminky vyplyvajici z izemné planovaci dokumentace a uzemné planovacich
podklad(l a navrhuje feSeni ve vazbé na navrhovanou urbanistickou koncepci.
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|A.4. NAVRH RESENI

A.4.1. Urbanistické reSeni

Resené uzemi vychazi ze zastavitelnych ploch vymezenych v UP — jedna se o lokality s podminkou
zpracovani uUzemnich studii Podskali 1, Podskali 2 a Podskali 3, ke kterym je pfilenén
jihovychodni cip umistnény v navaznosti na zastavbu sidli§té Mir. Uzemi je zahnuto z ddvodu
uceleni lokality a nalezeni vhodného vyuziti pro celek. Dle platného UP se jedna o zastavitelné
plochy s indexy ST51 Pz, ST52a Pz, ST53 Bsr, ST54 Bb, ST55 On a ST56 Sbhp a zastavéné uzemi
s vyuzitim Rv, On, DS.

Vyuziti ploch stavajici UP definuje:

Bsr PLOCHY BYDLENI smigené — rodinné domy a stavby pro rodinnou rekreaci
Bb  PLOCHY BYDLENI bytové domy

On  PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI neverfejny zajem

Pz PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI vefejna zeleri

Sbp PLOCHY SMISENE OBYTNE bydleni a podnikani

Rv  PLOCHY REKREACE plochy rekreace vefejné

DS PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY silniéni doprava

Cilem VS je provéfit a zhodnotit tizemni podminky pro dané Uzemi. Na zakladé vyhotoveni analyzy
souCasného stavu v kontextu s platnou Uzemné planovaci dokumentaci a Uzemné planovacimi
podklady, stavebnich zamérl v uUzemi (mésta Strakonice i soukromych investorl), moznosti
napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu je zvolena koncepce, ktera ¢leni uzemi na dvé
nové zastavitelné plochy — ,sever” a ,jih“ — viz obr. €. 3.

SO oSS
1

obr. & 3: Navrhované &lenéni zastavitelnych ploch do UP
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Polygon SEVER je pfimknuty ke stavajici silnici 1/22 (ul. Katovicka) a zahrnuje zastavitelnou plochu
s indexem STxx s vyuzitim On — plochy oblanského vybaveni neverfejny zajem, Pz — plochy
verejnych prostranstvi verejna zelen, Pv — plochy vefejnych prostranstvi a Sbp — plochy smisené
obytné bydleni a podnikani. U severniho polygonu se nachazi ¢ast zastavéného uzemi, jedna se o
stavajici okruzni krizovatku silnic 1/22 a 11l/13911 a plochu On se stavbou ob&anského vybaveni
(zahradnictvi).

Polygon JIH navazuje na severni v misté patefni komunikace protinajici od zapadu k vychodu
feSenou lokalitu a vymezuje oblast az na jih k zalesnénému svahu feky Otavy. Uzemi definuje
zastavitelnou plochu s indexem STxx s vyuzitim Bb — plochy bydleni bytové domy, Br — plochy
bydleni rodinné domy, Pz — plochy vefejnych prostranstvi vefejna zeleri, Pv — plochy vefejnych
prostranstvi a Sbp — plochy smisené obytné bydleni a podnikani.

Souhrn zpusobu vyuziti ZASTAVITELNYCH ploch navrhovanych VS:
Bb  PLOCHY BYDLENI bytové domy

Br PLOCHY BYDLENI rodinné domy

On  PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI neverejny zajem

Pv  PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

Pz PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI vefejna zelef

Sbp PLOCHY SMISENE OBYTNE bydleni a podnikani

Souhrn zplsobu vyuziti ploch ZASTAVENEHO UZEMi navrhovanych VS:

Rv  PLOCHY REKREACE PLOCHY REKREACE VEREJNE

On  PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI nevefejny zajem

Pv PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

DS PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY silniéni doprava

NavrZzena koncepce Cleni uzemi na obsluzny komunikaéni skelet, pozemky vefejnych prostranstvi,
pozemky pro bydleni v rodinnych domech i bytovych domech, ob&anské vybaveni, smiSené obytné

plochy a vyzna&uje Uzemi, pro které bude povinnosti pro rozhodovani v izemi zpracovani uzemni
studie viz obr. &. 4.
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obr. ¢ 4. Schéma lokality s vyzna¢enim navrhovaného uzemi s podminkou zpracovani uzemni studie pro
rozhodovani v Gzemi (Srafa)
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Dopravni napojeni Uzemi celé lokality je FeSeno ze silnice I. tfidy 1/22 ve dvou bodech — stavajicim
jiznim ramenem okruzni kfizovatky silnic 1/22 a 111/13911, druhy vjezd do Uzemi zajisti jizni rameno
stykové kfizovatky 1/22 x MK k parkovisti nakupniho parku Strakonice, nachazejicimu se severné od
silnice I. tfidy. Dopravni napojeni oblasti vychazi z dokumentace dopravné inzenyrského posouzeni
,Dopravni napojeni lokality Podskali — Strakonice”, zpracovatel Zenkl CB s.r.0., 05/2020, jehoz
zavérem je zjisténi, Ze tyto dvé kfizovatky kapacitné vyhovi zvy3Sené intenzité vlivem dopravy
z lokality Podskali ve vyhledu. Lze se domnivat, Ze zmé&nou funk&niho vyuziti ploch v Gzemi v ramci
VS nebude nijak vyrazné ovlivnén objem generované dopravy, ktery byl v dokumentaci posouzeni
predpokladan. Ze zminovanych napojovacich bodd vede jiznim smérem hlavni komunikaéni osa,
ktera ze severni zastavitelné plochy pfechazi do jizni, kde tvofi jeji severni hranici. Z této patefni
osy je v jizni lokalité navrzeno zokruhovani, a to v zapadni &asti s vyuzitim pozemku p. &. 336/2 v
k. 0. Strakonice nachazejiciho se mezi pozemky uréenymi pro bydleni v rodinnych domech. Na
hlavni dopravni osu jsou napojeny dalSi vefejna prostranstvi uréena k umisténi komunikaci a vjezd(
na pozemky.

V jizni lokalité, ve které se stanovuje zpracovani uzemni studie jako podminky pro rozhodovani
v Uzemi, je navrzeno cca 98 pozemkil v plose ,Br — plochy bydleni rodinné domy“ uréenych pro
rodinné domy. Centralni ¢ast pro rodinné bydleni je obklopena pozemky vefejné zelené (Pz —
plochy vefejnych prostranstvi vefejna zeler) vymezenymi centralné i na pfechodu do volné krajiny
v Uzemi 25 m ve vzdalenosti od okraje lesa. V jizni partii lokality je pfi svahu ohrani€ujicim tok feky
Otavy navrzeno rozsahlé vefejné prostranstvi vefejna zelefi s naznaCenymi vodnimi plochami
slouzicimi k retenci. Celkova vyméra zastavitelné plochy JIH je 23,41 ha, pfi¢emz plochy pro Pz v¢.
ploch vodnich odpovidaji v této €asti v souctu 6 ha, tj. 26 % z vyméry plochy. V navaznosti na
sidlisté Mir VS navrhuje zastavbu bytovymi domy na plose Bb — plochy bydleni bytové domy o
vymére cca 2 ha. Stfedem lokality pfi rozhrani pozemku ob¢anského vybaveni a rodinného bydleni
je pas s vyuzitim Sbp — plochy smi$ené bydleni a podnikani, které pfirozené vytvofi rozhrani téchto
rozliSnych funkci.

Omezenim protinajicim lokalitu ze severozdpadu na jihovychod je trasa venkovniho vedeni
vysokého napéti s ochrannym pasmem. Navrhované feSeni vyuziva tento limit pro umisténi pésiho
prichodu a propojeni Uzemi nejenom pro uzivatele budouci zastavby, ale i z hlediska SirSich vazeb
dojde k vytvofeni prostupnosti ze zastavéného uzemi sidlisté Mir do volné krajiny. Snahou
zpracovatele je z limitu vytvofit pfednost, kterou Ize vyuzit ve prospéch tuzemi.

Pro napojeni jednotlivych stavebnich pozemku jsou v iGzemi vymezeny obsluzné o uli€nim profilu
8,50 m, v pfipadé neprlijezdnych komunikaci zakonfené uvratovym obratiSt€ém pro osobni
automobily s koncovou uvrati ve tvaru T &i L. Patefni komunikace zpravidla v Sifi uli¢niho profilu
12,00 - 13,50 m umozni obsluhu Uzemi bytovych doma, smiSenych obytnych ploch s podnikanim,
pozemk(l ob&anského vybaveni, kdy se v ramci uli¢niho profilu pfedpoklada umisténi 2x jizdni pruh

§. 3,0 m, 2x komunikace pro pé&si . 2,25 m, pas zelené §. 3,0 m anebo zeleny pas kombinovany
stfidavé s parkovacimi stanimi.

V uzemi je v ploSe o vyméfe 9,2 ha s vyuZitim ,Br — plochy bydleni rodinné domy“ vymezeno 98
pozemk( uréenych pro stavby rodinnych domu — viz obr. €. 5. Primérna velikosti parcely je cca 940
m?2.
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obr. ¢. 5: Schéma navrhovanych ploch s vyuZitim Br véetné dopravniho skeletu

Resené Uzemi je svazité, nachazi se na koté 406 - 422 m n. m. nejvy$si bod je na jihozapadnim

v&etné vodnich ploch umozhujicich retenci vod z lokality.

Pro potfeby zastavitelnych ploch vymezenych v lokalité jsou vyclenény pozemky vefejnych
prostranstvi — vefejna zelefi. Podkladem pro jejich vymezeni je UP, vlastnické vztahy v Gzemi,
potfeby vyplyvajici z pozadavku vyhlasky €. 501/2006 Sb.. Pro ¢ast SEVER jsou vymezeny plochy
,PZ“ 0 vyméfe 0,53 ha, coZ odpovida 4 % z vyméry plochy SEVER. Pro ¢ast JIH znadi VS plochy
,Pz“ 0 vyméfe 5,73 ha, tj. 24 % z vyméry plochy JIH.

Celkova plocha navrzenych pozemku v feSeném Uzemi s vyuzitim Pz - verejna prostranstvi — zeleri
— viz obr. C. 6 urCena k vyuziti vefejnosti je 6,27 ha, coz predstavuje cca 17 % Ze souhrnné rozlohy
vymezené zastavitelné plochy SEVER i JIH (navrh po zméné UP), ktera zaujima vyméru 36,06 ha.
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obr. ¢. 6: Schéma navrhovanych ploch s vyuZitim Pz v¢. vodnich ploch

Studie navrhuje nového funkéniho vyuziti Gzemi a definuje novou hranici plochy, pro kterou je
zpracovani Uzemni studie podminkou pro rozhodovani v Uzemi a stanovuje jeji zakladni cile.

A.4.2. Moznosti napojeni na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu

Podminky pro umisténi a prostorové uspofadani siti vefejné infrastruktury vychazeji pfedevsim z
vlastnickych vztah(, konfigurace terénu a optimalizace urbanistického feseni.

V feSeném uUzemi jsou zohlednény existence a trasovani stavajicich inZenyrskych siti a jejich
ochrannych pasem vedoucich v zajmovém uUzemi i v navazujicim okoli. Zakres siti vychazi z
existenci siti a informace jsou doplnény jevy vyplyvajicimi z Gzemné analytickych podklada.

Napojeni na sité technické infrastruktury bude feSeno v navazujici iuzemni studii a projektovych
dokumentacich. Inzenyrské sité by mély byt na zakladé pfisluSnych stanovisek dotéenych organt
ke konkrétnimu zaméru vybudovany ve vefrejném prostoru v dimenzi uli€niho fadu.
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A.5. UDAJE O POCTU LISTU TEXTOVE CASTI A POCTU VYKRESU

A.5.1. Udaje o poétu listil textové Sasti

Textova c¢ast vCetné odlvodnéni obsahuje: 1A4 jednostranné tiSténa titulni strana, 1A4
jednostranné tistény obsah a 18A4 jednostranné tistény text navrhu (str. 1-9) a odGvodnéni (str. 10-
18). Celkem 20A4.

A.5.2. Udaje o po&tu vykrest grafické &asti

Graficka ¢ast VS obsahuje tyto vykresy:

C.1. Vykres urbanistického reSeni v€etné dopravni a technické infrastruktury
méfitko 1:1 000

C.2. Problémovy vykres
dokumentujici vstupni informace o Uzemi s vyznacenim problému k feSeni
méfitko 1:1 000
C.3. Vykres vilastnickych vztaht v¢. parcelace a dopravniho skeletu méfitko 1:1 000
C.4. Vykres funkénich ploch v podrobnosti zpracovani UP Strakonice
s vyznacenim hranice plochy, pro kterou bude zpracovéani uzemni studie podminkou pro
rozhodovani v Uzemi
méfitko 1:5 000

C.5. Vykres SirSich vztahii dokumentujici vazby na sousedni Uzemi meéfitko 1:5 000

Graficka ¢ast obsahuje celkem 5 vykresu.
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B. ODUVODNENI

‘B.1. UDAJE O PORIZENi UZEMNi STUDIE

Rada mésta Strakonice usnesenim ¢&. 1935/2021 ze dne 21.06.2021 odsouhlasila pofizeni
vyhledavaci studie Podskali. Nasledné byli obeslani jednotlivé vSichni majitele nemovitosti v feSené
lokalité na jednani na 29.09.2021, na kterém byly za Ucasti zastupcl vedeni mésta Strakonice,
zpracovatele a ufadu uzemniho planovani diskutovany otazky, tykajici se pofizeni této vyhledavaci
studie. Cilem svolaného jednani bylo vedle informovani vlastnikl ziskani informaci o jejich
investi¢nich zamérech. Na zakladé jednani s vlastniky nemovitosti a dostupnych podkladu, bylo
vypracovano zadani vyhledavaci studie, které bylo pfedano zpracovateli k vypracovani navrhu
vyhledavaci studie. Ing. arch. Briha ve spolupraci s pani Ivou Krychovou na zakladé takto
ziskanych podkladd navrhli Gzemni studii, ve které byly provéfeny a zhodnoceny uzemni podminky
pro dané uUzemi, zanalyzovan aktualni stav, stavebni zaméry v Uzemi (mésta Strakonice i
soukromych investord), moznosti napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu.

Pofizovatel oznamil dot¢éenym organdm a spravcim siti dopisem ze dne 24.05.2022 (vypraveno
dne 25.05.2022), &j. MUST/022393/2022/0OR/hav, a vefejnosti vefejnou vyhlaskou vyvésenou dne
25.05.2021, datum a misto konani vefejné pracovni konzultace navrhu vyhledavaci Uzemni studie
Podskali. Dale zde bylo uvedeno, Zze je mozné uplatnit pisesmné pfipominky k navrhu vyhledavaci
Uzemni studie nejpozdéji do 15 dnll ode dne verejné pracovni konzultace, a to u odboru rozvoje,
Urfadu Uzemniho planovani. Vefejna pracovni konzultace se konala dne 20.06.2022. Zpracovatel
Uzemni studie na konzultaci predstavil navrh vyhledavaci Uzemni studie vS8em pfitomnym a
zduvodnil navrhované urbanistické a dopravni feSeni, a dal$i souvislosti, ze kterych vychazel pfi
tvorbé navrhu.

Po uplynuti IhGty k podani pisemnych pfipominek byly pofizovatelem pfedany zpracovateli pokyny k
upraveé navrhu vyhledavaci izemni studie, ktery poté vyhotovil Cistopis vyhledavaci uzemni studie.
Studie provéfuje navrh nového funkéniho vyuziti uzemi a navrhuje novou hranici plochy, pro kterou
bude zpracovani uzemni studie podminkou pro rozhodovani v izemi a stanovuje jeji zakladni cile.
Studie bude slouzit jako podklad pro zpracovani zmény Uzemniho planu Strakonice a nasledné
zpracovani uzemni studie, ktera bude slouzit jako podklad pro rozhodovani v uzemi.

B.2. VYHODNOCENi SOULADU UZEMNi STUDIE S PLATNOU UZEMNE PLANOVACI
DOKUMENTACI

B.2.1. Podminky vyplyvajici z UPD a UPP

Re$ené uzemi VS je soudasti Uzemniho planu Strakonice — Uplné znéni po zménéach
&. 1 az 11 (dale ,UP*) zpracovaného Ing. arch. Stépankou Tukalovou (UA Projekce), autorem
poslednich zmén je Ateliér T —plan a Ateliér Bocek, s.r.o.. Datum nabyti ucinnosti poslednich ¢&. 5,
6,9 a10je 17.08.2022.

UP vymezuje zastavéné uzemi, pfedklada koncepci rozvoje Uzemi celé obce, ochrany a rozvoje
hodnot, stanovuje urbanistickou koncepci v€etné vymezeni zastavitelnych ploch, koncepci vefejné
infrastruktury (v€etné podminek pro jeji umistovani) a koncepci uspofadani krajiny, véetné
vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuZiti, Gzemni systém ekologické
stability a stanovuje podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.
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UP vymezuje pfedmétnou lokalitu jako zastavitelné plochy s indexy ST51 Pz, ST52a Pz, ST53 Bsr,
ST54 Bb, ST55 On a ST56 Sbp a zastavéné Uzemi s vyuzitim Rv, On, DS — viz obr. €. 7. ZpUsob
vyuziti ploch UP definuje:

Bsr PLOCHY BYDLENI smigené — rodinné domy a stavby pro rodinnou rekreaci
Bb  PLOCHY BYDLENI bytové domy

On  PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI neverfejny zajem

Pz PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI vefejna zelen

Sbp PLOCHY SMISENE OBYTNE bydleni a podnikani

Rv  PLOCHY REKREACE plochy rekreace vefejné

DS PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY silniéni doprava

T\ it ~Br = 1¥9: 5l T e = p X
: \~ ‘\*:~‘\“'- $ e el e oy e et ol = on 2 ] n
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Obr. &. 7: Vyrez z UP Strakonice — Uplné znéni po zménéch & 1 — 11 (Koordinaéni vykres)

Zpusob vyuziti Gzemi je stanoven ve vyrokové &asti UP, kapitola f) Stanoveni podminek pro vyuZiti
ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti.

Z UP Kkapitoly c¢.2 Vlymezeni zastavitelnych ploch, tabulky c.2.3. Strakonice ST vyplyvaji pro
jednotlivé zastavitelné plochy limity a podminky, které definuji podlaznost, predpokladanou
kapacitu, dopravni napojeni apod.

V UP kapitole /) vymezeni ploch a koridorti, ve kterych je rozhodovéni o zménéch v tzemi
podminéno zpracovanim tzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a pfiméfené Ihity pro
vloZeni dat o této studie do evidence uzemné planovaci &innosti vyrokové &asti jsou zastavitelné
plochy vymezeny jako lokality US PODSKALI — 1, US PODSKALI 2 a US PODSKALI -3, ve kterych
je ulozeno Uzemnim planem zastavbu povinné provéfit Gzemni studii.

Pro uzemi je zpracovana a v systému Evidence Uzemné planovaci Cinnosti ILAS registrovana
Uzemni studie — Podskali 1, projektantem je Ing. arch. Ludék Kami$, datum vyhotoveni 01/2013 —
viz obr. €. 8.
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Porizovatel Uzemni studie Podskali 1 Odbor rozvoje — Gfad Gzemniho planovani M&U Strakonice
schvalil moznost jejiho vyuZiti jako izemné planovaciho podkladu dne 26. 2. 2013. Ufad uzemniho
planovani ovéfil aktualnost Uzemni studie a dne 24. 2. 2021 viozil data o jeji aktualnosti do
evidence uzemné planovaci ¢innosti - pfedmétna uzemni studie je nadale vyuzitelna a aktualni.

obr. é. 8: Schéma Uzemni studie Podskali 1 — urbanistické re$eni

Pro lokality Podskali 2 a Podskali 3 Rada mésta Strakonice usnesenim €. 1935/2016 ze dne 30. 3.
2016 odsouhlasila pofizeni Uzemni studie Podskali 2 a Uzemni studie Podskali 3. Pofizovani
Uzemnich studii Podskali 2 a Podskali 3 bylo ukon&eno. Aktualn& mésto Strakonice prehodnotilo
pokraCovano. A v navaznosti na toto preruSeni jsou pofizovany dvé vyhledavaci studie, a to
Drazejov D29 a Podskali. Ugelem provéfovacich Uzemnich studii je provéfeni a zhodnoceni
uzemnich podminek pro dané Uzemi, analyza aktualniho stavu, moznosti napojeni na dopravni a
technickou infrastrukturu. Studie provéfuji navrh nového funk&éniho vyuziti Uzemi a navrhuji novou
hranici plochy, pro kterou bude zpracovani uzemni studie podminkou pro rozhodovani v uzemi a
stanovi jeji zakladni cile. Studie budou slouzit jako podklad pro zpracovani Zmény &.12 UP
Strakonice.

B.2.2. Vyhodnoceni ve vztahu k UP

Urbanisticka koncepce vychazi z UP, skuteéného stavu v FeSeném Uzemi, pozadavki a
konzultacich s pofizovatelem. Provéfenim a posouzenim souasného stavu v Uzemi je lokalita
roz€lenéna na pozemky pro bydleni v bytovych domech, bydleni v rodinnych domech, smisené
plochy bydleni a podnikani, plochy obanského vybaveni, rekreace, vefejnych prostranstvi v€etné
vefejné zelené a obsluzny komunikacni skelet.

Navrhované feseni vyuziti Gzemi neni v souladu s platnym UP. Ugelem VS je roz&lenit Gzemi na
zakladé analyzy uzemi, nejnovéjSich podkladd, aktualnich limitl a zamérl v uzemi do novych
funkénich ploch.

Navrh feseni pro umoznéni budouci realizace navrzenych zaméru:

Zakladni upravou UP je zména vymezeni hranice zastavitelnych ploch. PGvodni plochy s indexy
ST51 Pz, ST52a Pz, ST53 Bsr, ST54 Bb, ST55 On a ST56 Sbp se rusi a navrhne se zastavitelna
plocha SEVER s indexem STxx, zahrnujici Uzemi podél silnice 1/22 s vyuZitim On, Pz, Shp a Pv —
viz obr. €. 9 a zastavitelna plocha JIH s indexem STxx s vyuzitim Bb, Br, Sbp, Pz, Pv viz obr. €. 10,
pro kterou bude zménou UP stanoveno zpracovani Gzemni studie jako podminky pro rozhodovani
v uzemi.
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obr. & 10: Navrhovana zastavitelna plocha ST ,jih“— s podminkou zpracovéani US

Do UP se pfevezme hlavni komunikaéni osa ,vychod — zapad“ s napojenim do stavajiciho jizniho
ramene okruzni kfiZzovatky silnic 1/22 a 111/13911 a do jizniho ramene stykové kfizovatky 1/22 x MK
viz obr. €. 11. Péatefni komunikace zajisti obsluhu rozvojovych ploch, a budou na ni napojeny dalsi
méné vyznamné obsluzné komunikace potfebné k zajisténi dostateCné dopravni infrastruktury
v Uzemi.
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Obr. ¢. 11: Schéma ploch s indexem ,,PV* navrzenych k prevzeti do /=

Do UP se zahrnou dal$i polygony ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti dle navrzeného schématu —
obr. €. 12. Ve vazbé na grafické upravy UP bude aktualizovana i textova ¢ast, revidovany indexy
ruSenych ploch, nastaveny podrobnéjsi podminky zplsobu vyuziti ploch apod.
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Obr. & 12: Schéma névrhu zptisobu vyuziti zastavitelnych ploch do UP, na podkladu méfitka UP (1:5 000)
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Zaver:

Predpokladanému rozvoji lokality musi predchazet zména uzemniho planu. Navrh feseni je
soucasti grafické ¢asti VS vykresu C.4. Vykres funkénich ploch v podrobnosti UP - viz obr. &. 12.

Lokalita je feSena s durazem na maximalni vyuzitelnost Uzemi pfi zachovani pfednostni feSené
lokality jako Uzemi ur&ené k rozvoji bydleni, idealné dopravné dostupné, umisténé na periferii
mésta, ale v pfimé navaznosti na stavajici zastavbu sidla Strakonice. Uspofadani izemi respektuje
SirSi uzemni vazby, dopravni obsluznost stavajicimi vjezdy, propojeni se zastavénym uzemim
mésta a pfirodnim uzemim v okoli feky Otavy. V navrZzené koncepci bylo dbano na idealni vyuziti
uzemi jako funkéniho celku, tj. v€etné vymezeni vefejnych prostranstvi, dopravniho skeletu,
bezproblémového napojeni pro pési i automobilovou dopravu, s ohledem na stavajici limity uzemi.

|B.3. UDAJE O SPLNENIi ZADANi UZEMNi STUDIE

Zvolené feSeni VS vychazi ze zadani, kdy fesi jeho body nasledovné:
1) Cile a ucel pofizeni
> Uzemni studie je zpracovana jako Gzemné planovaci podklad pro naslednou zménu upP
Strakonice, vykres C.4. Vykres funkénich ploch v podrobnosti UP vymezuje plochy
s rozdilnym zplUsobem vyuziti, které by mély byt podkladem pro zménu UP
2) Rozsah feSeného uzemi

> Re$ené Uzemi je vymezeno dle zadani s upfesnénim na zakladé podrobngjsiho
méfitka VS s ohledem na pozemkové hranice vyplyvajici z digitalni katastralni mapy
CUZK. Na zakladé pokynu pofizovatele obdrzeného v pribé&hu pofizovani VS je lokalita
rozsifena v jejim jihovychodnim cipu o Uzemi. Jedna se o Uzemi pfimknuté k sidlisti Mir
a v UP znadené jako zastavéné Uzemi, bez objekt(l, nevyuzivané, které je vhodné do
VS zaclenit a navrhnout zplsob vyuziti pozemkad.

3) Pozadavky na obsah fedeni

» VS provéfila a zhodnotila Gzemni podminky v lokalité. Na zakladé analyzy sou¢asného
stavu v kontextu s UP a UPP, stavebnimi zaméry v izemi a moznostmi napojeni na
dopravni a technickou infrastrukturu bylo navrzeno nové funkéni vyuZziti Gzemi a nova
hranice ploch, pro kterou bude zpracovani uzemni studie podminkou pro rozhodovani
pro rozhodovani v Uzemi.

4) Podminky na formu obsahu a uspofadani textové a grafické ¢asti
» VS je ¢lenéna v souladu s pozadavky obsahu.

B.4. VYHODNOCENi KOORDINACE VYUZiVANi RESENE PLOCHY Z HLEDISKA SIRSiCH
UZEMNICH VZTAHU

Zvolené feSeni je navrzeno v koordinaci s okolnim tuzemim, z vychodu plynule navazuje na stavajici
zastavbu sidlisté Mir, respektuje lesni porosty a jejich ochranné pasmo vyuziva pro umisténi
vefejnych prostranstvi s funkci zelené. Pro budouci mozny rozvoj izemi umisténého zapadné od
feSené lokality je navrzeno komunikaéni napojeni v prodlouzeni patefni komunikace, které je lesnim
porostem vedeno v soubéhu s venkovnim vedenim el. energie, pro které je vytvofen prusek. Pro
umoznéni prostupu uzemim pro péSi je lokalita protnuta vefejnymi prostranstvimi umoziujicimi
priichod ze severu smérem na jih, do rekreacni oblasti feky Otavy i do centra mésta.
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B.5. ZDUVODNENi NAVRZENE KONCEPCE RESENI

Navrhované feSeni vytvofi pfedpoklad pro rozvoj severni €asti Uzemi bez potfeby zpracovani
Uzemni studie a omezeni stavebnik( a investori. Pozadavek a vyclenéni bloku uzemi z podminky
zpracovani US vyplynul v ramci projednavani VS a vzhledem ke skute¢nosti, Ze jiz v lokalité
planované zaméry ¢&i stavby v realizaci, je vyfeSeno napojeni lokality, pak je mozné postupovat
v rozvoji tzemi dle stanovenych podminek v UP.

Jizni ¢ast je roz¢lenéna na jednotlivé zplsoby vyuziti pozemkl, VS naértla funkéni urbanistické
feSeni — viz obr. ¢.13, které dal upfesni v jizni ¢asti v budouci Uzemni studie, ktera zlstane pro
zastavitelnou plochu jako podminka pro rozhodovani v uzemi. Uzemni studie stanovi celkovou
koncepci vyuziti zastavitelné plochy zahrnujici vice ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti, podrobnéji
rozCleni plochy na jednotlivé pozemky a jejich dopravni napojeni, navrhne napojeni na vefejnou
technickou infrastrukturu. Dale stanovi podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb,
v€etné podminek ochrany navrzeného charakteru uUzemi, v€etné ochrany krajinného razu a
urbanistickych a architektonickych hodnot (napf. uli¢ni a stavebni ¢ary, podlaznost, vysku zastavby,
objemy a tvary zastavby, intenzitu vyuziti pozemkd, v€éetné navrhu izola¢ni a doprovodné zelenég,
apod.)

Vel-l-n),:,Bg BiE ‘

Obr. &. 13: Schéma navrhu zpdsobu vyuZiti zastavitelnych ploch, na podkladu podrobnéjsiho méfitka 1:1000
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B.6. VYHODNOCENi SOULADU SE STAVEBNIM ZAKONEM A OBECNYMI POZADAVKY NA
VYUZiVANi UZEMi

VS je zpracovana v souladu se stavebnim zakonem a obecnymi pozadavky na vyuzivani Gzemi.

B.7. VYHODNOCENi SOULADU SE STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU A SPRAvCU
INZENYRSKYCH SiTi

Vyhledavaci uzemni studie byla v pribéhu zpracovani konzultovana s pofizovatelem, prezentovana
a konzultovana s dot€enymi organy a spravci siti. PfiCemz se konala i pracovni vefejna konzultace
navrhu vyhledavaci studie. Veskeré pozadavky byly zapracovany.
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C. GRAFICKA CAST

C.1. Vykres urbanistického feseni véetné dopravni a technické infrastruktury
méfitko 1:1 000

C.2. Problémovy vykres dokumentujici vstupni informace o Uzemi s vyzna¢enim problémd
k FeSeni méfitko 1:1 000

C.3. Vykres vlastnickych vztahu v¢. parcelace a dopravniho skeletu méfitko 1:1 000
C.4. Vykres funkénich ploch v podrobnosti zpracovani UP Strakonice s vyznagenim hranice

plochy, pro kterou bude zpracovani izemni studie podminkou pro rozhodovani v izemi
meéfitko 1:5 000

C.5. Vykres Sirsich vztahli dokumentujici vazby na sousedni uzemi méfitko 1:5 000
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