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1. Cile a ucel porizeni izemni studie

Zpracovani Uzemni studie D9a je podminkou pro rozhodovéani o zménach v Uzemi dané platnym
Uzemnim planem Strakonice (Uplné znéni po zménach ¢. 1 az 11). Jedna se o lokalitu pfiléhajici ke
stavajici zastavbé Starého DraZejova. Lhita pro pofizeni (izemni studie je stanovena do 6 ti let od vydani
Zmeény €. 3 Uzemniho planu Strakonice, tj. 21.06.2024. Uzemni studie bude FeSit urbanistickou koncepci
s prostorovym usporadanim jednotlivych funkcnich ploch s feSenim vefejné infrastruktury.

Ucelem Uzemni studie je ziskani kvalifikovaného podkladu pro rozhodovani v Uzemi a pro navazujici
Upravu tohoto Uzemi.

Uzemni studie bude zpracovana jako Uzemné planovaci podklad pro rozhodovani v Gzemi podle § 30
zak. ¢. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim fadu ve znéni pozdéjsich predpisti (dale jen
~stavebni zakon").

2. Rozsah rFeseného uzemi

Resené tizemi je ddno plochou D9a a D9b stanovenou platnym Uzemnim planem Strakonice. Pfedmétna
lokalita se nachazi v jihozapadni Casti Starého DraZejova. Celkova rozloha feSeného Uzemi je cca 2,12
ha. Jedna se o plochu urcenou pro funkéni vyuziti ,Bi — plochy bydleni rodinné domy individualni —
venkovského charakteru™ a ,,PZ — plochy verejnych prostranstvi — vefejna zelen*.
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Witez platného Koordinacniho vykresu Uzemniho plénu Strakonice
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3. Pozadavky na obsah feseni Gizemni studie

3.1. PoZadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb
Uzemni studie rozpracuje koncepci prostorového usporadani Uzemi zaméfenou zejména na jednotlivé
pozemky a objekty, vefejna prostranstvi a napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu.

3.2. Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot Gzemi

V Uzemni studii bude zohlednéna zejména prostorova a funkCni navaznost na okolni Uzemi, bude
zachovan charakter lokality, prostupnost Gzemi pro pési a navaznost na okolni zastavbu.

FunkCni vyuZiti jednotlivych objektd bude umozfiovat umisténi staveb pro bydleni venkovského
charakteru dle podminek stanovenych Uzemnim planem Strakonice.

Uzemni plan Strakonice ve znéni zmén 1 aZ 11 stanovuje pro plochy Bi — plochy bydleni rodinné domy
individualni — venkovského charakteru":

hlavni vyuziti:

- zbna slouZi pro bydleni v kvalitnim prostfedi, umoznujicim neruseny a bezpecny pobyt
a kazdodenni rekreaci a relaxaci obyvatel, dostupnost vefejnych prostranstvi a obcanského
vybaveni (lokality: ModleSovice, Hajska, Drazejov, Stfela, polosamoty), rekonstruované objekty
a novostavby musi svym architektonickym vyjadfenim respektovat dané prostiedi, predevsim
z hlediska pouziti tvaru, materialu, barevnosti a sklonu stfechy

pFipustné vyuziti:

- rodinny diim izolovany

- dvojdtim, pokud nebude mit nadmérnou hmotu vzhledem k okolni zastavbé

- dopravni a technickd infrastruktura nejevici charakter nadmistniho vyznamu a pozemky
verejnych prostranstvi - plochy mistnich komunikaci vcetné chodnikl jsou soucasti
navrhovanych ploch pro bydleni

- pozemky dalSich staveb a zafizeni, které nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve
vymezené plose, jsou slucitelné s bydlenim a slouzi zejména obyvatellim v této plose

- Cinnosti a zafizeni zdravotni a socialni, vzdélavaci, kulturni a kultovni, sportovni a infrastrukturni
(zejména dopravni), neprekracujici vyznamem mistni dosah.

- bydleni v blizkosti komunikaci — pouze za podminky dodrZeni hygienickych limitG hluku dle
prislusnych zakond dokladované v navazujici dokumentaci staveb

podminéné pripustné vyuziti:

- zarizeni pro drobnou podnikatelskou c¢innost, nerusici sluzby obcanské vybavenosti a nerusici
femesla — tato ¢innost nesmi svym charakterem ovlivnit hygienické a estetické parametry okolni
zastavby a narusovat obytnou funkci nad zakonem stanovené limity

- hospodarské vyuZiti pozemkd (rostlinna vyroba, chov drobného domaciho zvifectva) — pokud
ochranné pasmo neprekrodi vlastni pozemek a nebude narusovat sousedni pozemky.

- drobné podnikani formou Zivnosti - femesiné dilny, provozovny sluzeb, malé obchodni jednotky
(max. plocha stavby 150 m2), které nerusi obytnou pohodu v Uzemi

- objekty pro ob¢anskou vybavenost jako napt. predskolni zatizeni, maloobchodni jednotky, domy
s peCovatelskou sluzbou, zdravotnicka zafizeni, vefejné stravovani, hromadné ubytovani,
zarizeni turistického ruchu, plochy parkové zelené

- plochy pro bydleni budou mit na vnéjSim okraji smérem do volné krajiny pas zahrad.

- bazén, hiisté, pouze za podminky dodrZeni hygienickych limitd hluku

- Zivnostensky charakter je limitovan naro¢nosti na dopravni obsluhu, vyloucena je doprava nad
5t

nepripustné vyuziti:

- jsou veskeré cinnosti (vCetné zafizeni chovatelskych, péstitelskych), které zatézuji, nebo
prekracuji stupen zatéze (predevsim hluk, prach, exhalace, organolepticky zapach, i druhotné
napf. zvysenou nakladni dopravou, svételné znecisténi apod.), nebo rezim stanoveny vyhlaskou
a prislusnymi hygienickymi normami) napt. ¢erpaci stanice pohonnych hmot, strojné obrabéci
dilny, lakovny apod.

- souvisejici objekty obCanské vybaveni o vymére vétsi nez 500 m? podlahové plochy.
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- stavby pro vyrobu vétsiho rozsahu, haly, velké skladové prostory (vétSi nez 150 m2)

- velkokapacitni stavby obCanského vybaveni (vétsi nez 150 m2)

- velkokapacitni stavby pro dopravu (vétsi nez 150 m2)

- velkokapacitni stavby technického vybaveni

- jiné nez hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné vyuziti

- chov domaciho zvifectva v méstskych ¢astech a nové satelitni pfiméstské zastavbé

podminky prostorového usporadani:

- vySka zastavby s ohledem na okolni zastavbu — navrZzend nova zastavba bude respektovat
méfitko, charakter a hladinu stavajici zastavby, bude mit na stavajicich a novych plochach 1NP
(aZ maximalné 2 NP dle okolni zastavby) a podkrovi

- podminkou jsou 2 parkovaci stani v objektu nebo na vlastnim pozemku na 1RD

- plochy pro bydleni budou mit na vnéjSim okraji smérem do volné krajiny pas zahrad

Limity vyuZiti Uzemi jsou ochranné pasmo letisté, ochranné pasmo vzletového a ptiblizovaciho prostoru,
ochranné pasmo radioreléové trasy.

3.3. Pozadavky na feseni veiejné infrastruktury
Studie bude fesit plnohodnotné napojeni feSenych ploch na komunikacni sit’ mésta.
Soucasti studie bude navrh napojeni navrhované zastavby na stavajici technickou infrastrukturu.

Vymezeni vefejnych prostranstvi bude respektovat § 22 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych
poZadavcich na vyuzivani Uzemi, ve znéni pozdéjsich predpist.

Ustanoveni § 7 odst. 2 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuZivani Uzemi, ve znéni
pozdéjsich predpisd, stanovuje pro kazdé dva hektary zastavitelné plochy bydleni, rekreace, ob¢anského
vybaveni anebo smiSené obytné vymezit s touto zastavitelnou plochou souvisejici plochu verejného
prostranstvi o vymére nejméné 1000 m?; do této vyméry se nezapoditavaji pozemni komunikace. Jako
plocha vefejného prostranstvi ve smyslu pfedmétného ustanoveni § 7 odst. 2 vyhlasky slouzi v souladu
s podminkami stanovenymi Uzemnim planem Strakonice plocha D9b.

Zasobovani vodou a odkanalizovani lokality vCetné likvidace odpadnich vod bude feSeno v souladu
s platnymi predpisy na Useku vodniho hospodafstvi. Bude vybudovana oddilnd kanalizace. Splaskové
vody budou odvedeny do precerpavaci stanice s napojenim na kanalizacni sit mésta. Destové vody
z pozemk8 i komunikaci budou feSeny samostatnou destovou kanalizaci, zadrZzovanim nebo
zasakovanim bez mozZnosti napojeni bezpecnostnich prepadl do splaskové kanalizace. DeStovou
kanalizaci je mozné zaustit do umélého koryta vodniho toku na pozemcich p. €. 619/xx v k.U. Strela.

4. Pozadavky na formu obsahu a uspoFadani textové a grafické casti Uzemni studie

L:Jzemnl' studie bude v prdbéhu zpracovani konzultovana s pofizovatelem.

Uzemni studie bude verejné prezentovana a konzultovana s dotéenymi organy, spravci siti a sousednimi

obcemi, predevsim s:

. Hasic¢sky zachranny sbor Jihogeského kraje, UO Strakonice, Podsrpenska 438, 386 01 Strakonice, DS:
ph9aiu3

. Krajskd hygienicka stanice Jihoceského kraje se sidlem v C. Budé&jovicich, Gzemni pracovisté
Strakonice, Zizkova 505, 386 01 Strakonice, DS: agzai3c

. Mésto Strakonice, Velké namésti 2, 386 21 Strakonice

. Méstsky Ufad Strakonice, odbor dopravy

. Méstsky Ufad Strakonice, odbor Zivotniho prostredi

. Ministerstvo vnitra CR, Odbor spravy majetku, Nad Stolou 936/3, 170 00 Praha 7, DS: 6bnaawp

. Ministerstvo obrany, Odbor ochrany Gzemnich zajmd a fizeni program@ nemovité infrastruktury Praha,
Hradebni 12/772, 110 10 Praha 1, DS: hjyaavk

. Statni pozemkovy Ufad, Husinecka 1024/11a, Praha (Krajsky pozemkovy Ufad pro JihoCesky kraj,
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Pobocka Strakonice, Palackého nameésti 1090, 386 01 Strakonice) DS: z49per3

. CEPS, a.s., Elektrarenska 774/2, 101 Praha 10, DS: seccdqd

. EG.D, a.s, Lidicka 1873/36, 602 00 Brno, DS: nf5dxbu

. T — Mobile Czech Republic a.s., Tomickova 2144/1, 148 00 Praha, DS: ygwchb5i

. Policie CR, Krajské Feditelstvi Jihoteského kraje, Plankova 629, 386 01 Strakonice
. Technické sluzby, Raisova 274, 386 01 Strakonice

Teplarna Strakonice, a.s., Komenského 59, 386 01 Strakonice, DS: xstch27

popf. dalsimi

(o)

bsah uzemni studie:

Textova cast:
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. Zakladni Udaje,

. Vymezeni feSeného Uzemi,

. Podminky pro vymezeni a vyuziti pozemkd,

. Podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb verejné infrastruktury,

. Podminky pro ochranu hodnot a charakteru Uzemi,

. Podminky pro vytvareni pfiznivého Zivotniho prostiedi a ochranu vetejného zdravi,
Podminky pro umisténi a prostorové feSeni staveb vcCetné urbanistickych a architektonickych
podminek pro zpracovani projektové dokumentace a podminek ochrany krajinného razu (napfiklad
ulini a stavebni Cary, vzdalenost stavby od hranic pozemk( a sousednich staveb, pldorysnou
velikost stavby, nebudou-li vyjadieny kdtami v grafické Casti, podlaznost, vyska, objem a tvar stavby,
zakladni Udaje o kapacité stavby, urleni ¢asti pozemku, které mohou byt zastavény, zastavitelnost
pozemku dalSimi stavbami apod.)

. Podminky pro napojeni staveb na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu,

. Udaje o poctu listd textové Casti a poctu vykrest Uzemni studie.

diivodnéni:

. Udaje o pofizeni Gzemni studie,

. Vyhodnoceni souladu uzemni studie s platnou (izemné planovaci dokumentaci,
Udaje o spInéni zadani Uzemni studie,

. Vyhodnoceni koordinace vyuZivani feSené plochy z hlediska SirSich Uzemnich vztahd,

. Zdlvodnéni navrzené koncepce feseni,

. Vyhodnoceni souladu se stavebnim zakonem a obecnymi pozadavky na uzivani tzemi,

. Vyhodnoceni souladu se stanovisky dotcenych organd a spravct inzenyrskych siti.

raficka cast:

Vykres urbanistického feSeni vcetné dopravni a technické infrastruktury — méfitko 1 : 1 000 —
vymezeni a vyuziti pozemkd vcetné graficky vyjadritelnych podminek architektonického reseni
staveb, jejich napojeni na verejnou dopravni a technickou infrastrukturu

Vykres SirSich vztahl dokumentujici vazby na sousedni Uzemi — méfitko 1 : 2 000

Studie bude odevzdana pofizovateli v tisténé podobé ve stanoveném poctu vyhotoveni a zaroven

\"

digitalni podobé ve strojové Citelném formatu véetné prostorovych dat ve vektorové formé ve smyslu

ustanoveni § 166 odst. 3 stavebniho zakona, na pamétovém médiu a to textova Cast ve formatech *.doc

da

* pdf a graficka ¢ast ve formatech vrstveného vektorového *.pdf a ve formatu *.shp, *.dgn, *.dwg,

vCetné knihovny bunék a pouzitych styld.

Pocty jednotlivych kompletnich paré pro jednotlivé faze se stanovuji nasledovné:

- navrh Uzemni studie pro konzultaci 1 paré + 1 x digitalné
- konecné vyhotoveni tzemni studie 4 paré + 2 x digitalné
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