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1. Obsah Gzemni studie

ProvéFovaci Gizemni studie pro lokalitu Vinice — Sibenik dle § 67 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon,
v platném znéni (dale jen stavebni zakon), bude slouzit jako podklad pro zpracovani zmény Uzemniho
planu Strakonice, a zpracovani podrobnéjsich izemné planovacich dokumentaci (regulacnich pland)
nebo podkladd (Gzemnich studii, které jsou podminkou pro rozhodovani v Gzemi).

Obsahem Uzemni studie bude analyza aktualniho stavu Uzemi, analyza platné Gzemné planovaci
dokumentace, stavebnich zamér( v Gzemi, moZnosti napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu,
navaznosti Uzemi na okolni plochy apod. Ve studii bude navrzeno koncepcni urbanistické reSeni dané
lokality. Studie navrhne rozc€lenéni Uzemi na samostatné fesitelné plochy, pro které budou zpracovany
dilci regulacni plany nebo GUzemni studie. Zaroven budou stanoveny zasadni koncepcni principy a uzlové
body, které budou zapracovany do Uzemniho planu a budou podkladem pro zpracovani regulacnich
plant nebo Gzemnich studii. Bude vyhodnocena vhodnost zpracovani izemni studie ¢i regulacniho planu
pro samostatné fesSitelné plochy.

2. Rozsah Gzemni studie

Provérovaci Uzemni studie bude FeSena pro Uzemi Vinice — Sibenik, pro které platny izemni plan (Uzemni
plan Strakonice po zménach €. 1 — 12) stanovuje podminku pofizeni regulacniho planu pro rozhodovani
v Uzemi

Lokalita Vinice — Sibenik je Uzemi leZici v severni ¢asti mésta Strakonice. y
Lokalita je z jihu vymezena trasou prelozky I/22, ze severu lesnimi masivy Holého vrchu a Sibeniku,
z vychodu komunikaci Radomysiska a ze zapadu ulici Zvolenska. Dopravné je Uzemi zpfistupnéno
zejména mostem nad prelozkou I/22 a z kruhové kiZzovatky na ulici Radomysliska. Na kruhové kfiZzovatce
Zvolenska je pFipraven novy sjezd do lokality.

Letecky snimek s orientacnim zakreslenim plochy, pro kterou je Uzemnim planem Strakonice
(v aktudinim platném znéni) stanovena podminka zpracovani regulacniho planu pro rozhodovéani/
v uzemi:

Zadani provérovaci US Vinice - Sibenik



3. Cile iuzemni studie

Uzemni studie v souladu s § 67 odst. 1 stavebniho zakona navrhuje, provéfuje a posuzuje mozna redeni
vybranych problém@ v Gzemi, které by mohly vyznamné ovliviiovat nebo podmifiovat jeho vyuziti
a usporadani.

Lokalita Vinice — Sibenik je rozsahlé Gzemi, které je z vétsi Casti vyuzivano jako zahrady pro pfimeéstskou
rekreaci a péstovani ovoce a zeleniny, ast uzemi je nazastavéna.

Lokalitu Vinice — Sibenik urcuje Uzemni plan Strakonice prevazné jako navrhové plochy s rozdilnym
zpdsobem vyuZiti bydleni smiSené — rodinné domy a stavby pro rodinnou rekreaci (Bsr). Zaroven je
rozhodovani v Uzemi podminéno pofizenim regulacniho planu.

V feSeném Uzemi je umisténo nékolik rodinnych domd, které jsou soustredény zejména kolem ulice Na
Vysluni, nékolik rodinnych domd lezi ve stavajicich zahradach. Stfedni nezastavéna Cast (tj. plochy
ST79/10 a ST78/10 dle tzemniho planu) jsou z plochy regulacniho planu vyjmuty a je pro né zpracovana
samostatna studie se zamérem vystavby rodinnych doml a v jizni asti bytovych domd s fadovymi
garazemi.

Pro predmétnou lokalitu byl pofizen regulacni plan, ktery nabyl G¢innosti 13.02.2013. Tento regulacni
plan byl zpracovan pro rozsahlejsi Gzemi dle tehdy platného Uzemniho planu a vychazel z jinych
podminek stanovenych tehdy platnym Gzemnim planem.
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Platné znéni regula¢niho planu piné neodpovidd podminkdm aktudlné platného Uzemniho planu po
projednanych zménach €. 1 az 12 (zejména rozsah feSeného Uzemi a jiné urceni ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti). Z tohoto dlvodu bylo pfistoupeno k pofizeni zmény €. 1 regulacniho planu, o kterém
rozhodlo Zastupitelstvo meésta Strakonice dne 14.09.2022 usnesenim ¢. 649/ZM/2022.
K projednavanému navrhu zmény pofizovatel obdrzel fadu nesouhlasnych namitek.

Hilavni vykres ndvrhu zmeny c. 1 Regulacniho planu Vinice — Svi_ben/'k:

S ohledem na nesouhlasné namitky je takrka nemozné nalézt feSeni, které by skloubilo poZadavky
jednotlivych vlastnik( pozemk( v feSeném Uzemi v Casoveé pfijatelném horizontu. To je navic umocnéno
velikou rozlohou feSeného Uzemi se znacnym poctem pozemkd a jeho rliznorodosti, kde v ¢asti Gzemi
jiz vznikly nebo vznikaji rodinné domy, Cast je vyuZivana jako rekreacni zahrady a Cast je aktualné
nezastavéna.

Z uvedenych ddvodd bylo navrzeno prehodnoceni pristupu k danému UGzemi, tj. nepokraCovat
v pofizovani zmény ¢. 1 regulacniho planu v tomto rozsahu, a proveéfit jeho rozdéleni do mensich
ucelenych ploch, pro které budou pofizeny dil¢i regulacni plany nebo Uzemni studie. Casti Uzemi s jiz
stabilizovanou zastavbou (zejména kolem ulice Na Vysluni) mohou byt z Uzemi vyjmuta zcela (neni
nutnost jejich feSeni podrobnéjsi dokumentaci).

Dil&i regulacni plany nebo studie budou umoZziiovat detailn&jsi projednani s mensim okruhem dotcenych
vlastnikd. Rozdéleni Gzemi na mensi celky Ize feSit pouze zménou Uzemniho planu Strakonice
a naslednym poftizenim regulacnich planti nebo tzemnich studii. Vzajemna koordinace téchto ploch musi
byt feSena a podminéna Uzemnim planem.

Porizovani zmény ¢&. 1 regula¢niho planu Vinice — Sibenik bylo ukonéeno usnesenim Zastupitelstva mésta
Strakonice dne 26.02.2025.

4. Uéel izemni studie

Provéfovaci Uzemni studie pro lokalitu Vinice — Sibenik dle § 67 odst. 2 b) zakona ¢&. 283/2021 Sb.,
stavebni zakon, v platném znéni (dale jen stavebni zakon), bude slouZit jako odborny podklad pro
zpracovani zmény Uzemniho planu Strakonice a zpracovani podrobnéjsich Uzemné planovacich
dokumentaci (regulacnich pland) nebo podkladl (Gzemnich studii, které jsou podminkou pro
rozhodovani v izemi).

Zadéani provéfovaci US Vinice - Sibenik



5. Pozadavky na formu obsahu a usporadani textové a grafické casti izemni studie

L:Jzemnl' studie bude v prdbéhu zpracovani konzultovana s pofizovatelem a uréenym zastupitelem.
Uzemni studie bude dale v pfipadé potfeby konzultovana s dotenymi organy, spravci vefejné
infrastruktury, s majiteli dotCenych pozemkd apod.

Cistopis provéfovaci Uzemni studie bude minimainé obsahovat:

Textovou cast, jejiz soucasti bude:

- Analyza soucasného stavu Uzemi (stav, problémy, limity, zaméry apod.)

- Navrh reseni )

- Doporuceni pro zapracovani do Uzemniho planu Strakonice a doporuceni pro zpracovani
podrobnéjsi izemné planovaci dokumentace a podkladi

Grafickou cast, ktera bude obsahovat:

- Problémovy vykres dokumentuijici vstupni informace o Uzemi s vyznacenim problémd k feseni
— méfitko 1:1000

- Vykres urbanistického feSeni véetné dopravni a technické infrastruktury — méfitko 1:1000

- Vykres SirSich vztahd dokumentujici vazby na sousedni Gzemi — méfitko 1:5000

- Vykres ploch s rozdilnym zplisobem wvyuZiti v podrobnosti zpracovani Uzemniho planu
Strakonice s vyznacenim hranic ploch, pro kterou bude zpracovani regulacnich plant nebo
Uzemni studie podminkou pro rozhodovani v Uzemi — méfitko 1:5000 (vykres bude obdobou
vyfezu z hlavniho vykresu Gzemniho planu a bude slouZit jako podklad pro zpracovani navrhu
prislusné zmény Uzemniho planu Strakonice), soucasti vykresu budou graficky znazornitelné
uzlové body (napf. navaznosti verejné infrastruktury, verejnych prostranstvi apod.) ddleZité pro
koncepcni feSeni celé lokality.

- Popt. dalsi vykresy dokumentujici navrZzené feSeni

Provérovaci Uzemni studie mlize dale obsahovat dalsi texty, tabulky, schémata, vykresy dokumentujici
navrzené feseni.

Uzemni studie bude zpracovana v jednotném standardu v souladu s § 59 stavebniho zakona
a provadécim pravnim predpisem v elektronické verzi ve strojové Citelném formatu véetné prostorovych

dat.

Cistopis provérovaci Uzemni studie bude odevzdan Zadavateli v ti$téné podobé ve 2 vyhotovenich
a dvakrat v digitaini podobé.
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