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1. Cile a ucel porizeni izemni studie

Zpracovam Uzemni studie Sibenik je podmmkou pro. rozhodovani o zménach v Uzemi dane platnym
Uzemnim planem Strakonice (UpIné znéni po zméné ¢&. 1- 11) Jedna se o lokalitu Vinice — Sibenik nad
severnim dopravnlm plilobloukem. Lhdta pro pofizeni izemni studie je stanovena do 6 ti let od nabyti
Gcinnosti Zmény ¢. 10 Uzemniho planu Strakonice, tj. 17.08.2028. Uzemni studie bude fesit
urbanistickou koncepci s prostorovym usporadanim jednotlivych funkcnich ploch s feSenim vefejné
infrastruktury Ucelem uzemni studie je ziskani kvalifikovaného podkladu pro rozhodovani v izemi a pro
navazujici upravu tohoto Gzemi.

Uzemni studie bude zpracovéna Jako Uzemné pIanovaC| podklad pro provéreni urbanistického feseni
predmétného Uzemi podle § 30 zak. ¢. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim fadu ve znéni
pozdéjsich predpisd (dale jen ,,stavebnl’ zakon").

2. Rozsah reseného GUzemi

Resené Uzemi je dle platného Uzemniho planu Strakonice soudasti zastavitelné plochy ST79/10 a
ST78/10 s funkCnim vyuzitim ,plochy bydleni rodinné domy", ,plochy bydleni — bytové domy" a ,plochy
verejnych prostranstvi — verejna zelen®. Jedna se o lokalitu Vinice — Sibenik nad severnim dopravnim
pllobloukem. Celkova rozloha feSeného Uzemi je cca 4,14 ha.
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Witez platného Koordinacniho vykresu Uzemniho plénu Strakonice se zakreslenim hranice reseného
uzemi (svétle modra Cerchovand cara)
3. Pozadavky na obsah Feseni iizemni studie
3.1. Pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb

Uzemni studie rozpracuje koncepci prostorového usporadani izemi zaméfenou zejména na jednotlivé
objekty, vefejna prostranstvi a napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu.
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Ustanoveni § 7 odst. 2 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., v platném znéni, stanovuje pro kazdé dva hektary
zastavitelné plochy bydleni, rekreace, ob¢anského vybaveni anebo smiSené obytné vymezit s touto
zastavitelnou plochou souvisejici plochu verfejného prostranstvi o vyméfe nejméné 1000 m?; do této
vymeéry se nezapocitavaji pozemni komunikace.

3.2. Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot tizemi

VyuZiti feSeného Uzemi bude vychéazet z podminek stanovenych platnym Uzemnim pldnem Strakonice
pro jednotlivé plochy s rozdilnym zplsobem vyurZiti - ,plochy bydleni rodinné domy", ,plochy bydleni —
bytové domy" a ,plochy vefejnych prostranstvi — vefejna zelen".

Uzemni plan Strakonice stanovuje pro fesené plochy ST78/10 a ST79/10 podrobnéjsi
podminky vyuziti:

Podminky pro plochu ST78/10

Zplsob vyuziti: plocha pro bydleni bytové domy, verejné prostranstvi — verejna zelen

Obsluha Uzemi: z nové mistni komunikace na severnim okraji lokality a z komunikace na vychodnim
okraji

Limity vyuziti Gzemi: pro nové navrhované plochy bydleni v bytovych domech na ¢asti pozemcich p.c.
532/39, 532/80 k.u. Strakonice, které se nachazeni v tésné navaznosti na komunikaci I/22, v Gzemnim
fizeni bude prokazano, Ze na vySe uvedenych plochach, které jsou zasazeny hlukem z provozu pfilehlé
komunikace I/22, nebudou prekroceny hygienické limity hluku v chranénych vnitfnich prostorech staveb,
chranénych venkovnich prostorech staveb a chranénych venkovnich prostorech, kdy pfipadna
protihlukova opatreni budou realizovana investory nové vystavby plochy zasazené nadlimitnim hlukem
z provozu vedeni vysokého napéti nesmi mit charakter chranéného venkovniho prostoru, chranéného
venkovniho prostoru staveb a chranéného vnitiniho prostoru staveb ochranné pasmo verejného
vnitrostatniho letisté Strakonice s vySkovym omezenim staveb, OP vodovodu

Ochrana hodnot Uzemi: pas vefejné zelené vymezeny jizné a vychodné od této plochy jako odclonéni
od severniho obchvatu Strakonic a vstupni komunikace do Uzemi (Sitka min. 12m), v zeleném pasu
severné od obchvatu bude umisténa retencni nadrz s fizenym prepadem, kterd bude vyUsténa do
dest'ové kanalizace v obchvatu (popfipadé bude umisténa v ploSe ST79/10 po provéreni v podrobnéjsi
dokumentaci), zpracovat Uzemni studii, nutno vymezit plochu vefejného prostranstvi v ramci navazujici
Uzemni studie v souladu s pozadavky vyhlasky § 7 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., min. podil ploch s moznosti
vsakovani dest'ovych vod bude 50%, pas verfejné zelené vymezeny vychodné a jizné od této plochy
(Sitka min. 12m),

Podlaznost: 3-4 NP

Predpokladana kapacita: 3 BD — 30 b. j., 75 obyvatel

Dalsi podminky: na sousedni plose ST79/10 je mozZné umistit fadové garaze a parkovaci stani pro feSené
Uzemi

Podminky pro plochu ST79/10

ZpUsob vyuziti: plocha bydleni rodinné domy, vefejné prostranstvi — vefejna zelen

Obsluha Uzemi: z komunikace na vychodnim okraji, kdy v navazujici Gzemni studii musi byt navrzeno
dopravni propojeni ve sméru vychod — zapad v jizni tretiné dané lokality, které zajisti vnitfni dopravni
obsluznost a navaznost na plochy lezici zdpadné a dale musi byt na severnim okraji plochy vymezena
komunikace o min. Sifce 4m pro napojeni severné lezicich stavajicich zahradek a kdy v severozapadni
¢asti musi byt navazujici studii umozZnéno dopravni propojeni na sousedni zapadné leZici lokalitu

Limity vyuziti Gzemi: navrh trafostanice na vychodnim okraji plochy v ploSe verejné zeleng, ochranné a
bezpecnosti pasmo zafizeni se specifickou funkci — realizace staveb do vysSky max. 455 m n. m., OP
vodovodu, pro nové navrhované plochy bydleni v rodinnych domech na &asti pozemcich p. ¢. 532/39,
532/80, 529/1, 529/2, 529/10, 530/3 v k.U. Strakonice, které se nachazeni v tésné navaznosti na
komunikaci I/22, v izemnim Fizeni bude prokazano, Ze na vySe uvedenych plochach, které jsou zasazeny
hlukem z provozu prilehlé komunikace 1/22, nebudou prekroceny hygienické limity hluku v chranénych
vnitfnich prostorech staveb, chranénych venkovnich prostorech staveb a chranénych venkovnich
prostorech, kdy pfipadna protihlukova opatfeni budou realizovana investory nové vystavby, plochy
zasazené nadlimitnim hlukem z provozu vedeni vysokého napéti nesmi mit charakter chranéného
venkovniho prostoru, chranéného venkovniho prostoru staveb a chranéného vnitfniho prostoru staveb
ochranné pasmo verejného vnitrostatniho letisté Strakonice s vySkovym omezenim staveb
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Ochrana hodnot Uzemi: zpracovat Uzemni studii, nutno vymezit plochu verejného prostranstvi v ramci
navazujici Gzemni studie v souladu s poZzadavky vyhlasky § 7 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., min. podil ploch
s moznosti vsakovani destovych vod bude 50%, pas verejné zelené vymezeny vychodné a jizné od této
plochy (Sitka min. 12 m)

Podlaznost: 2NP + podkrovi

Predpokladana kapacita: cca 27 RD, cca 20 fadovych dom{, 141 obyvatel

Dalsi podminky: v této plose je mozné umistit fadové garaze a parkovaci stani pro resené tuzemi

V Uzemni studii bude zohlednéna zejména prostorova a funkcni navaznost na okolni Uzemi, bude
zachovan charakter lokality, prostupnost Uzemi pro pési a navaznost na okolni zastavbu. Na vychodni a
jizni strané reSeného Uzemi bude vymezen pas zelené v minimalni Sifce 12 m. Dale bude v Gzemni
studii nutné zohlednit omezeni vyplyvajici z limitl v feSeném (zemi, zejména OP vodovodu, hygienické
limity a dalsi (viz vySe podrobnéjsi podminky pro plochu ST78/10 a ST79/10). Nad vodovodnim potrubim
fadu Vitkov — Kufidlo musi byt ponechana ,potfebna" Sife nezasaZitelného volné pfistupného prostoru
nad vodovodnim potrubim v lokalité Vinice - Sibenik, kdy konkrétni zaméry budou posuzovany
individualné na zakladé podrobnéjsi projektové dokumentace.

Na fesené Gzemi zasahuje ochranné pasmo silnice 1/22 a ochranné pasmo verejného vnitrostatniho
letisté Strakonice, které budou v Uzemni studii respektovana. Tyto limity a pozadavek na jejich
respektovani bude zapracovan do textové ¢asti Uzemni studie.

3.3. Pozadavky na feseni veFejné infrastruktury

Studie bude fesit plnohodnotné napojeni feSenych ploch na komunikacni sit mésta. Velky ddraz je
kladen na feSeni obsluhy Uzemi, které bude rfeseno z komunikace na vychodnim okraji feSeného tzemi,
kdy v Gzemni studii musi byt navrzeno dopravni propojeni ve sméru vychod — zapad v jizni tfetiné dané
lokality, které zajisti vnitfni dopravni obsluznost a navaznost na plochy leZici zapadné. Dale musi byt na
severnim okraji plochy vymezena komunikace o min. Sifce 4 m pro napojeni severné lezicich stavajicich
zahradek a v severozapadni ¢asti musi byt studii umoznéno dopravni propojeni na sousedni zapadné
leZici lokalitu.

Do textové ¢asti Gzemni studie bude zapracovano, Ze v feSené lokalité musi byt zajiSténo umisténi nadob
na tridéné slozky komunalniho odpadu a, Ze konkrétni umisténi nadob na soustfed’'ovani komunalnich
odpadt bude feSeno v navazujicich podrobnéjsich projektovych dokumentacich.

Soucasti studie bude navrh koncepce a tras vedeni verejnych inzenyrskych siti véetné mist napojeni na
stavajici technickou infrastrukturu. U vefejné infrastruktury bude stanovena takova dimenze, ktera
umozni napojeni okolni zastavby. Zasobovani vodou dané lokality a odkanalizovani lokality vcéetné
likvidace odpadnich vod bude feseno v souladu s platnymi predpisy na Useku vodniho hospodafstvi.
Dale bude zajisténo vsakovani nebo zadrZzovani a odvadéni povrchovych vod vzniklych dopadem
atmosférickych srazek na pripadné stavby v souladu se stavebnim zakonem. V zeleném pasu severné
od obchvatu bude provéfeno umisténi retencni nadrz s fizenym prepadem, ktera bude vyUsténa do
dest'ové kanalizace v obchvatu (popfipadé bude umisténa v plose ST79/10 po provéreni v podrobnéjsi
dokumentaci). Déle je stanoven minimalni podil ploch s moZnosti vsakovani deSt'ovych vod, ktery musi
byt 50%.

Vymezeni verejnych prostranstvi bude respektovat § 22 vyhlasky €. 501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuZivani Uzemi, v platném znéni.

4. Pozadavky na formu obsahu a usporadani textové a grafické casti Gzemni studie

Uzemni studie bude v pribé&hu zpracovani konzultovana s pofizovatelem.

Uzemni studie bude vefejné prezentovéna a konzultovdna s dotéenymi orgdny a spravci siti,

predevsim s:

e EG.D, a.s., Lidicka 1873/36, 602 00 Brno, DS: nf5dxbu

e Hasi¢sky zachranny sbor Jihoteského kraje, UO Strakonice, Podsrpenska 438, 386 01 Strakonice

o Krajskd hygienickd stanice Jihoceského kraje se sidlem v C. Bud&jovicich, Gzemni pracovité
Strakonice, Zizkova 505, 386 01 Strakonice,DS: agzai3c
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Mésto Strakonice, Velké namésti 2, 386 21 Strakonice

Méstsky Ufad Strakonice, odbor dopravy

Méstsky Urad Strakonice, odbor zivotniho prostredi

Policie CR — Krajské feditelstvi policie Jiho¢eského kraje, Plankova 629, 386 01 Strakonice
Technické sluzby, Raisova 274, 386 01 Strakonice

Teplarna Strakonice, a.s., Komenského 59, 386 01 Strakonice, DS: xstch27

Ministerstvo dopravy, nabrezi L. Svobody 1222/12, Praha 1, 110 15, DS: n75aau3
Reditelstvi silnic a dalnic CR, Cer¢anska 12, 140 00 Praha, DS: zjg4rhz

Jihocesky vodarensky svaz, S. K. Neumanna 292/19, 370 01 Ceské Budé&jovice, DS: 3zhv2ek

popf. dalSimi

Obsah Uzemni studie:
Textova cast:

1.

Nowuhswd

w

Zakladni Udaje,

Vymezeni feSeného Uzemi,

Podminky pro vymezeni a vyuZiti pozemkd,

Podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb verejné infrastruktury,

Podminky pro ochranu hodnot a charakteru tzemi,

Podminky pro vytvareni pfiznivého Zivotniho prostredi a ochranu verejného zdravi,

Podminky pro umisténi a prostorové feSeni staveb vcetné urbanistickych a architektonickych
podminek pro zpracovani projektové dokumentace a podminek ochrany krajinného razu (napfiklad
uliéni a stavebni Cary, vzdalenost stavby od hranic pozemkd a sousednich staveb, pddorysnou
velikost stavby, nebudou-li vyjadieny kotami v grafické Casti, podlaznost, vyska, objem a tvar
stavby, zakladni Udaje o kapacité stavby, urceni Casti pozemku, které mohou byt zastavény,
zastavitelnost pozemku dalSimi stavbami apod.)

Podminky pro napojeni staveb na verejnou dopravni a technickou infrastrukturu,

Udaje o poctu listd textové ¢asti a poctu vykrest Uizemni studie.

Odiivodnéni:

NounhkwnN =

Udaje o pofizeni Gizemni studie,

Vyhodnoceni souladu Uzemni studie s platnou Gzemné planovaci dokumentaci,

Udaje o spInéni zadani Gizemni studie,

Vyhodnoceni koordinace vyuzivani feSené plochy z hlediska SirSich Gzemnich vztah(,
ZdGvodnéni navrzené koncepce feseni,

Vyhodnoceni souladu se stavebnim zakonem a obecnymi pozadavky na uzivani Gzemi,
Vyhodnoceni souladu se stanovisky dotcenych organt a spravcl inZzenyrskych siti.

44

Graficka cast:

Vykres urbanistického feSeni vCetné dopravni a technické infrastruktury — méfitko 1 : 1 000 —
vymezeni a vyuZiti pozemkl vcetné graficky vyjadfitelnych podminek architektonického reseni
staveb, jejich napojeni na verejnou dopravni a technickou infrastrukturu

Viykres SirSich vztahd dokumentujici vazby na sousedni izemi — méfitko 1 : 2 000

Studie bude odevzdana pofrizovateli v tiSténé podobé ve stanoveném poctu vyhotoveni a zaroven v
digitalni podobé ve strojové Citelném formatu ve smyslu ustanoveni § 166 odst. 3 stavebniho zakona na
pamétovém médiu a to textova ¢ast ve formatech *.doc a *.pdf a graficka ¢ast ve formatech vrstveného
vektorového *.pdf a ve formatu *.shp, *.dgn, *.dwg, vcetné knihovny bunék a pouZzitych styl@.

Pocty jednotlivych kompletnich paré pro jednotlivé faze se stanovuji nasledovné:
- navrh Uzemni studie pro konzultaci 1 paré + 1 x digitalné
- konecné vyhotoveni Uzemni studie 4 paré + 2 x digitalné
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