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1. Divod a cil dzemni studie

Hlavnim cilem tzemni studie je provéfit moZnosti vyuZiti vymezenych zastavitelnych ploch v
souladu s pozadavky platného Uzemniho pldnu Strakonice a upfesnénymi potiebami
specifikovanymi v zadani uzemnf studie.

Uzemni studie vyfe$i urbanistickou koncepci s prostorovym uspoiddanim jednotlivych
funkénich zastavitelnych ploch s feSenim vetejné infrastruktury.

Utelem tzemni studie je ziskdni kvalifikovaného podkladu pro rozhodovéni v tzemi a pro
navazujici dpravu tohoto uzemi.

Uzemni studie je zpracovdna jako tzemné pldnovani podklad pro rozhodovéni v dzemi podle
§ 30 zdk. €. 183/2006 Sb. o uzemnim planovini a stavebnim fadu ve znéni pozd¢jSich
predpisu (déle jen ,,stavebni zdkon*).

2. Vymezeni FeSeného uzemi

Refené tizemi je ohranieno dokondenou &dsti severniho dopravniho paloblouku ze
severozapadu, stdvajicimi gardzemi ze severovychodu, a stdvajici obchodni zénou z jihu.
Plo$ny rozsah dzemni studie je oznaden v Uzemnim plénu Strakonice jako plocha ST62.
Celkova rozloha feSeného uzemi je 3,55 ha. Jednd se o plochy s funkénim vyuZzitim ,,plochy
obc¢anského vybaveni — nevetejny zdjem*. DotCend plocha se nachdzi v zastavitelné plose.

3. Pozadavky na umisténi a prostorové uspoiadani staveb

Uzemni studie rozpracuje koncepci prostorového uspofdddni dzemi zaméfenou zejména na
napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu.

Bude stanoven systém dopravni obsluhy tzemi a bude zajiSt€éna p&Si prostupnost tzemi.
S ohledem na dopravni napojeni na ¢ast budouciho severniho dopravniho ptiloblouku bude
zadani i ndvrh tzemni studie pfedloZena Reditelstvi silnic a dalnic CR a Ministerstvu
dopravy.

Vymezeni vefejnych prostranstvi bude respektovat § 22 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych
poZzadavcich na vyuZivani tizemi, v platném znéni.
4. Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot tizemi

V tzemni studii bude zohlednéna zejména prostorova a funkcni ndvaznost na okolni plochy.



Limity vyuziti tzemi: ochranné pdsmo vzletové roviny letiSt€, hlukovd zatéz ze silnice I.
ttidy, ochranné pasmo silnice I. tfidy
ochranné pasmo vedeni VN, ochranné pasmo vodovodu, ochranné pdsmo kanalizace.

Investofi nové navrhovanych staveb budou v projektové dokumentaci pro tizemi a nebo
stavebni povoleni prokazovat, Ze stavajici zdroje hluku i zdroje hluku v nové navrzenych
objektech neprekracuji hygienické limity pro chrdnény venkovni prostor a chrdnéné
venkovni prostory staveb a chranéné vnitfni prostory staveb, obytné stavby budou
navrhovédny s technickymi protihlukovymi opatfenimi odsouhlasené Krajskou hygienickou
stanici —realizace navrhovanych opatieni bude zajiSténa na naklady investora.

Bude ur¢ena podlaznost v ndvaznosti na okolni zastavbu

Dle uzemniho planu bude koeficient zelen¢ minimalné 10 % z celé plochy.

5. Pozadavky na ieSeni verejné infrastruktury

Bude navrzeno optimdlni napojeni ploch na komunikac¢ni sit' mésta. Bude navrZena koncepce
a trasy vedeni vefejnych inzenyrskych siti vCetné¢ mist napojeni na stavajici technickou
infrastrukturu.

Budou vymezeny takové tizemni rezervy pro budouci stavby komunikaci, aby byly splnény
pozadavky na Sitkové uspotfadani komunikaci v¢etné¢ komunikaci pro pési (viz pozadavky
vyhl. 501/2006 Sb., na pozemky vetejnych prostranstvi uvedené v § 22). TaktéZ je nutno jiz
ve fdzi zpracovani izemni studie vzit v ivahu nutnost zachovéni Cistych rozhledovych poli
vSech vzniklych i stavajicich kiizovatek.

Zasobovani vodou dané lokality a odkanalizovéni lokality véetné likvidace odpadnich vod
bude feseno v souladu s platnymi pfedpisy na useku vodniho hospodarstvi. Ddle musi bude
zajiSténo vsakovani nebo zadrzovani a odvadéni povrchovych vod vzniklych dopadem
atmosférickych srdZek na ptipadné stavby v souladu se stavebnim zdkonem.

Z hlediska odpadového hospodarstvi budou feSeny prostory pro vybudovani dostatecného
mnozstvi odpovidajicich stanovist’ na vyuzitelné sloZky komundlniho odpadu.

6. Pozadavky na obsah a formu zpracovani tizemni studie

Uzemni studie byla dorugena dotéenym orgdntim atd.:

1. MU Strakonice, odbor Zivotniho prostiedi, &j. MUST/025125/2015/ZP/Chm ze dne
21.5.2015

I) Vyjdadieni z hlediska zdkona ¢ 114/1992 Sb., o ochrané piirody a krajiny, ve znéni
zdkona ¢. 218/2004 Sb., (ddle jen ’zdkon”):

K névrhu zad4dni Uzemni studie Strakonice ST62 sd&lujeme poZadavek na vyfeSeni otizky
umisténi izola¢ni zelené€, a to zejména s ohledem na odclonéni tzv. severniho dopravniho
puloblouku a dédle zejména odclonéni bytovych domt v ulici Mirovd od pldnovanych



silni¢nich propojeni z OC Kaufland a obchvatu mésta. Vzhledem k normativnim poZadavkim
na Sitkové uspotfdddni komunikaci a chodnikli, mnoZstvi technickych siti a pozadavku na
zachovéni rozhledovych poli stavajicich i planovanych ktiZovatek piredpokladdme, Ze feSeni
tohoto pozadavku bude problematické a zaddvana studie by se timto pozadavkem m¢la
zabyvat. V dané lokalit¢ lze ptredpoklddat velky nartist dopravni zatéZe a vzrostld zelen by
mohla vznikajici zatéz do urcité miry eliminovat. Proto jeji umisténi do feSeného prostoru
povaZujeme za nezbytné.

1) Sdéleni dle zdakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pidniho fondu, ve znéni
pozdéjsich piedpisu (ddle jen ,,zdakon*):

S vySe uvedenym zdmérem souhlasime. Upozoriiujeme vSak, Ze zdmérem budou doteny
zemédelské pozemky, které jsou pod ochranou ZPF. Budou-li na téchto pozemcich
umist'ovany v budoucnosti jakékoliv stavby je nutny souhlas organu ochrany ZPF. Mistné

A

prislusnym spravnim orgdnem v tomto piipad¢ je povéteny Méstsky uiad Strakonice.

IIT) Sdéleni dle zdkona ¢ 254/2001 Sb., o voddch a o zméné nékterych zdkonii, v platném
znéni (ddle jen vodni zdkon): )
Z hlediska statni spravy s ndvrhem zadani Uzemni studie Strakonice ST62 souhlasime.

IV) Vyjddieni dle § 79 odst. 4 pism. b) zdakona ¢ 185/2001 Sb., o odpadech a o zméné
nékterych dalSich zdakoni, v platném znéni ( dadle jen zdkon o odpadech ):

Z hlediska stdtni spravy v odpadovém hospodéistvi nemame k ndvrhu zaddni Uzemni studie
Strakonice ST 62 pfipominek. V navrhu je uvedeno, Ze budou feSeny prostory pro vybudovani
dostate¢ného mnoZzstvi odpovidajicich stanovist’ na vyuzitelné slozky komundalniho odpadu.
Upozoriiujeme, Ze kapitola v izemnim planu tykajici se odpadového hospodarstvi musi byt v
souladu s platnymi pravnimi predpisy v odpadovém hospodéaistvi. Zpusob zajisténi povinnosti
obce je stanoven v § 17 zdkona o odpadech v platném znéni.

V) Vyjddieni dle § 11 zdkona ¢ 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi (ddle jen zdkona o
ochrané ovzdusi) :

Z hlediska ochrany ovzdusi poZzadujeme v koncepci technické infrastruktury feSit energetické
z4sobovani teplem ze soustavy CZT.

VI) Vyjadieni dle zdkona ¢. 289/1995 Sb., o lesich a zméné a doplnéni nékterych zdkonii v
platném znéni (ddle jen lesni zdkon):
Uvedeny zamér se nedotykd zajmu chranénych lesnim zakonem.

2. Hasi¢sky zachranny sbor Jiho&eského kraje, UO Strakonice, Podsrpenska 438, 386 01
Strakonice, ¢.j. HSCB-2338-2/2015 UO-ST ze dne 13. 5. 2015

V dotCeném tizemi musi byt zabezpecen zdroj poZarni vody a komunikace, které Sitkoveé 1
konstrukéné odpovidaji predpisim pro prijjezd mobilni pozarni techniky.

3. Teplarna Strakonice, a.s., Komenského 59, 386 43 Strakonice, ¢j. STS-M&U/01162 D
ze dne 18. 5. 2015

k pfedloZenému navrhu zadédni izemni studie pro lokalitou oznacenou ,,ST 62 - U Kauflandu"
nemdme piipominek. V souladu s platnym Uzemnim pldnem mésta Strakonice s G&innosti k 2.
1. 2012, kde byla vyse uvedend lokalita vybrana pro zdsobovéni tepelnou energii z centrdlniho



zdroje poZadujeme, aby byla tato skutecnost respektovana pii zpracovani tzemni studie pro
ST62.

V soucasné dobé se v uvedené lokalit€ nachdzi trasa parovodu. S ohledem na zajiSténi
ekonomického provozu siti v nasi spravé planujeme do budoucna i variantu zdsobovani vyse
uvedené lokality z teplovodu. Prosime o poskytnuti technickych podkladf, ndvrh dopravni
infrastruktury a uloZeni ostatnich inzenyrskych siti pro zpracovani ndvrhu rozsiteni
teplovodnich siti.

4. Ministerstvo dopravy, nabrezi Ludvika Svobody 1222/12, PO BOX 9, 110 15 Praha 1,
¢j. 290/2015-910-UPR/2 ze dne 13. 5. 2015

Pozadavky:

- napojeni lokality ST62 by mélo byt feSeno piednostné pomoci silnic nizSich tiid a
stavajicich pfipojeni na sil. L. Ir.

- napojeni musi v souladu s platnymi CSN

- v piipad€ podstatného navySeni intenzit v pfilehlém tzemi bude poZadovano dopravné
inZenyrské posouzeni, resp. navrh dopravniho feSeni

- konkrétni vyuziti vdané ploSe je podminéno splnénim hyg. limitu. Pro doplnéni
upozoriiujeme na skutecnost, ze mira hlukového zatizeni a pfipadna realizace protihlukovych
opatieni se posuzuje jiz v rdmci umistovani stavby do pfedmétné lokality, nebot’ Zadost o
vydani rozhodnuti o umisténi stavby ma dle piilohy ¢. 1, ¢asti B/C. bodu 8, vyhlasky ¢.
503/2006 Sb. v platném znéni, obsahovat dokumentaci podle ptilohy ¢. 1 vyhlasky ¢.
499/2006 Sb., dle které jsou v souhrnné technické zprdvé uvedeny zdsady ochrany stavby
pied negativnimi G¢inky vnéjSiho prostiedi, tedy i hluku. ZvySe uvedeného vyplyva, Ze je
povinnosti stavebnika ochrédnit svou stavbu pfed negativnimi dcinky hluku, pokud stavbu
umist’'uje do hlukem nadmérné¢ zasazeného tzemi.

Reditelstvi silnic a dalnic CR, Cer¢anska 12, 140 00 Praha 4, &j. 9023-15-RSD-11110 ze
dne 6.5. 2015

Pozadavky:

- napojeni lokality ST62 by mélo byt feSeno piednostné pomoci silnic nizSich tiid a
stavajicich pfipojeni na sil. L. Ir.

- napojeni mus{ v souladu s platnymi CSN

- v piipad€ podstatného navySeni intenzit v pfilehlém tzemi bude poZadovano dopravné
inZenyrské posouzeni, resp. navrh dopravniho feSeni

- konkrétni vyuziti vdané ploSe je podminéno splnénim hyg, limitu. Pro doplnéni
upozoriiujeme na skutecnost, ze mira hlukového zatizeni a pfipadna realizace protihlukovych
opatieni se posuzuje jiz v rdmci umistovani stavby do pfedmétné lokality, nebot’ Zadost o
vydani rozhodnuti o umisténi stavby md dle ptilohy ¢. I. ¢asti B/C. bodu 8, vyhlasky
¢. 503/2006 Sb. v platném znéni, obsahovat dokumentaci podle pfilohy ¢, 1 vyhlasky
¢. 499/2006 Sb., dle které jsou v souhrnné technické zpravé uvedeny zdsady ochrany stavby
pfed negativnimi G¢inky vnéjSiho prostiedi, tedy i hluku. ZvySe uvedeného vyplyva, Ze je
povinnosti stavebnika ochrédnit svou stavbu pfed negativnimi dcinky hluku, pokud stavbu
umistuje do hlukem nadmérné zasaZeného uzemi a neni moZné po spravci komunikace
pozadovat plnéni povinnosti dle § 30 odst. 1 zdkona ¢. 258/2000 sb.. ochran¢ vefejného zdravi.
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