Zmeéna ¢. 2 RP Vétrolamka 24-002.1
Navrh pro vefejné projednani [ll. PRILOHA bfezen 2024

lll. PRILOHA - TEXTC)VA CéST REGL,JLACNiHOVPI’_ANU VE'[RQLAMKA,
STRAKONICE — NOVY DRAZEJOV - UPLNE ZNENI PO VYDANI ZMENY ¢. 1
S vyznaé¢enim zmén

POZNAMKA:
format sledovani zmén (revizi)
o text, ktery je nové doplfiovan je vyznaCen Cervené s podtrzenim

o text, ktery se zménu rusi je oznaCen modfe-spreskrinutim

OBSAH:

L. TEXTOVA CAST VYROKU ..., 2
Q) VYMEZENT FESENE PIOCNY ...eeiiiiiiiiiie ittt e e e s et e e s e nbe e e e e nnteeeeennees 2
b) podminky pro vymezeni a VyuZiti POZEMKU ..........ccuviiiiiiiiieiiiie e 2
¢) podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb vefejné infrastruktury ...........c..cccoeeenee 3
d) podminky pro ochranu hodnot a charakteru UZemi ...........cccceviiiiiiiiiiie e 5
e) podminky pro vytvareni pfiznivého Zivotnino prostfedi...........cccccviiiiiiiiiie e 5
f) podminky pro ochranu vefejného zdravi a pro poZarni OChranu ...........ccccoeviieeeiiiiiee i 5

g) vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospésSnych opatfeni, staveb a opatfeni k
zajistovani obrany a bezpecénosti statu a vymezeni pozemkd pro asanaci, pro které Ize
prava k pozemkim a stavbam vyvIastnit ............cccoouviiiiiii 5

h) vymezeni vefejné prospésnych staveb a vefejnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit
predkupni pravo, s uvedenim v ¢&i prospéch je pfedkupni pravo zfizovano, parcelnich €isel
pozemkUl, nazvu katastralniho Uzemi a pfipadné dalSich udaji podle § 8 katastralniho

= | (o] 1 = PP TP PP PPPURPPPPRPN 5
i) vy€et Uzemnich rozhodnuti, ktera regulaéni plan nahrazuje.............cccoooiiiiiiiinii e, 6
j) druh a el umIStovanYCh STAVED .........cooiiiii e 6

k) podminky pro umisténi a prostorové feSeni staveb, které nejsou zahrnuty do staveb
vefejné infrastruktury, v€etné urbanistickych a architektonickych podminek pro zpracovani

projektové dokumentace a podminek ochrany krajinn€ho razu ...........cccccccveveeiiiiiiinie e 6
[) podminky pro napojeni staveb na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu.......................... 9
m) podminky pro zménu vyuziti tzemi a podminky pro zménu vlivu uzivani stavby na uzemi ....... 9
n) podminky pro vymezena OChranna PASIMA ........c.coiuuiiiiiiiiiieiiieee et ee et et aesibr e e e nabn e e e nanneeas 9
0) podminky pro vymezeni a vyuziti pozemkU Uzemniho systému ekologické stability .................. 10
p) stanoveni pofadi zmén v Uzemi (EtaPIZACIH) .......coovi i 10
q) Udaje o poctu listll regula¢niho planu a poctu vykresu grafické €asti.........cccocvvveviciieiiciieeeee, 10

Pfiloha str. 1 z 10



Zmeéna ¢. 2 RP Vétrolamka 24-002.1
Navrh pro vefejné projednani [ll. PRILOHA bfezen 2024

|. TEXTOVA CAST VYROKU

a) vymezeni reSené plochy

Resena plocha se nachazi ve-wehodnijizni &asti k. U. DraZzejov u Strakonic na severozapadé mésta
Strakonice.

Plocha feSena regulaénim planem je zvychodu vymezena sezénni—vodoteéina—pozemku
p—&-1200/1pozemkovou hranici pozemku p. €. 1208/1 a 1209/1 v k. U. Drazejov u Strakonic, z jihu

ulici Na Hrazi, ktera v nejjiznéjsi ¢asti vyustuje do ulice Otavska (smér Strakonice — Horazdovice),
ze zapadu stavajicim vétrolamem ,Ovéiny“ a ze severu je lokalita zakoncéena pfiblizné 250-565
metr(i od ulice Na Hrazi.

Resena plocha je vymezena v grafické &asti Uzemné planovaci dokumentace.

b) podminky pro vymezeni a vyuziti pozemkut

Regulaéni plan stanovuje nasledujici vyuziti pozemka:

bydleni v rodinnych domech

1. Plochy s funk&nim vyuzitim bydleni v rodinnych domech jsou zastavitelna Uuzemi pro bydleni
méstského typu v individualnich rodinnych domech nebo dvojdomech v zahradach.

2. PRIPUSTNE JSOU:

- stavby rodinnych domu

- na pozemku rodinného domu Ize umistit stavby a zafizeni, které bezprostfedné souvisi s funkci
bydleni a které jsou v souladu s pfisluSnymi pravnimi pfedpisy

- plochy soukromé zelené a zahrad

- na pozemku rodinného domu Ize umistit jednu stavbu pro podnikatelskou &innost, neni-li
z prostorovych a provoznich divodd mozno zabezpedit uvedené funkce v rodinném domé;
podnikatelska Cinnost nesmi ovliviiovat sousedstvi a obytnou pohodu na okolnich plochach
(kancelaf, ordinace, atelier, femesinicka dilna, prodejna)

- stavby rodinnych domu a dal$i stavby a zafizeni v¢etné jejich provozu musi byt v souladu
s hygienickymi pfedpisy a dalSimi souvisejicimi pravnimi pfedpisy (bude prokazano nejpozdéji
pfi stavebnim fizeni)

3. NEPRIPUSTNE JSOU:

- domy a objekty, kde bydleni neni pfevladajici funkci

- veSkeré Cinnosti, déje a zafizeni, které naruduji prostfedi, sousedstvi a obytnou pohodu na
okolnich plochach

- Cinnosti a zafizeni chovatelské a péstitelské, které jednotlivé nebo v souhrnu piekradu;ji stupen
zatéZe, méfitko nebo rezim obytné zény

- parkovaci stani, odstavna stani a garaze pro nakladni automobily a autobusy a pro pfivésy
téchto nakladnich vozidel

- zafizeni dopravnich sluzeb (Cerpaci stanice pohonnych hmot, lakovny, auto a motoopravny,
truhlarstvi, strojnéobrabéci dilny, prodejny spojené se servisni ¢innosti, apod.) a autobazary

4. P¥i vystavbé rodinného domu musi byt zfizena minimalné 2 parkovaci stani v objektu nebo na
vlastnim pozemku na 1 rodinny ddm. PFi vystavbé rodinného domu o vice bytovych jednotkach
musi byt zfizeno minimalné& 1 parkovaci stani v objektu nebo na vlastnim pozemku pro kazdou
bytovou jednotku. Parkovani vozidel v feSeném Uzemi bude na vlastnim pozemku se zfizenim
garaZe jako soulésti stavby rodinného domu, pfipadné zfizenim parkovaciho stani na vlastni
parcele. Vystavba dalSich jednotlivych gardzi na pozemcich pfisluSsnych k rodinnému domu je
pfipustna pouze pro pfiméfenou potfebu obyvatel tohoto domu. Néroky na parkovani vzniklé
pfipustnym individualnim podnikanim v rodinném domé je nutno plné fesit na vlastnim pozemku.

5. Zména parcelace ve smyslu zfedéni nebo zhusténi zastavby je pfFipustna (napf. umisténi
jednoho domu na dvou spojenych parcelach nebo dvou doml na tfech parcelach spojenych do
dvou). Pfi zméné parcelace musi byt navrhovatelem prokazana dopravni obsluznost vSech parcel a
musi byt prokazana smysluplnost navrhovaného feseni.
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verejna zelen

1. Plochy verejné a rekreacni zelené jsou nezastavitelna uzemi vegetacnich prvk( a vybavenosti,
které jsou soucasti urbanistické koncepce lokality a slouzi kazdodenni rekreaci obyvatel.

2. PRIPUSTNE JSOU:

- vegetalni Upravy, které svym charakterem odpovidaji funkci plochy (trdvniky, kefe, stromy)

- parkové a terénni upravy, umélecka dila

- cesty pro pési a cyklisty

- drobné stavby a zafizeni, které svym charakterem odpovidaji zplsobu vyuzivani ploch zelené
a maiji doplrikovou funkci, napf. jednotlivé détské hraci prvky, odpocivadla, lavicky, altany

- vefejné osvétleni

- technicka infrastruktura

3. NEPRIPUSTNE JSOU:
- stavby a funkce, které nesouvisi s denni rekreaci a vyuZitim volného ¢asu

chodniky

1. Chodniky jsou zastavitelna izemi uréena pro umisténi zafizeni systémua dopravni obsluhy mésta
pro pési.

2. PRIPUSTNE JSOU:

- chodniky pro pési, cyklostezky, schodisté

sjezdy na pozemky

vefejna zelen

komunikace

3. NEPRIPUSTNE JSOU:
- ostatni funkce

komunikace

1. Komunikace jsou zastavitelna Uzemi uréend pro umisténi zafizeni systém( dopravni obsluhy
mésta.

2. PRIPUSTNE JSOU:

- stavby komunikaci a odstavnych stani slouzici k dopravni obsluze uzemi
chodniky

verejna zelen

3. NEPRIPUSTNE JSOU:
- ostatni funkce

c) podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb verejné infrastruktury

vodohospodaiské fesSeni
V feSeném Uzemi se nenachazeji Zadné vodni toky.

Stavajici zastavba Nového DraZejova je zdsobovana pitnou vodou centralné z Upravny vody.
Resené Uzemi bude zasobovano ze stejného zdroje. Nové navrzené rozvody se napoji na stavajici
vodovodni rozvod z ulice Na Hrazi a budou umistény v navrhovanych komunikacich. Nova trasa
bude zokruhovana. Nové rozvody jsou navrzeny z potrubi PE 80.

Stavajici zastavba Nového Drazejova je odkanalizovana jednotnou kanalizaci. Odpadni vody jsou
odvadény do mista byvalé Cistirny v jihovychodni ¢asti Nového Drazejova, kde je vybudovana
pfeCerpavaci stanice s odleh&ovaci komorou. Vody jsou &erpany do kanalizace mésta Strakonice
s naslednym ¢&isténim v centralni €istirné odpadnich vod.

Odkanalizovani lokality je mozZno FeSit ve dvou variantach:

Kanalizace je feSena jako oddilna. Splaskové vody budou svedeny do stavajici kanalizace v ulici
Na Hrazi. DeStova kanalizace bude svedena vlastnim kanalizaénim komplexem do feky Otavy
(destové vody z jednotlivych zpevnénych ploch, kromé& komunikaci a vefejnych odstavnych ploch
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budou v co nejvétsi mozné mife likvidovany vsakem na jednotlivych pozemcich). Kanaliza¢ni
rozvody jsou navrzeny z plastového potrubi KG.

zasobovani elektrickou energii

Vykonové pokryti Uzemi feSené regulacénim planem je podminéno vystavbou nové trafostanice
22/0,4 kV o vykonu 630 kVA. Napojeni trafostanice bude provedeno novym kabelem VN 22 kV,
napojenym na stavajici venkovni vedeni VN 22 kV v prostoru za komunikaci ul. Otavska. Novy
kabel VN 22 kV bude veden trase nové planované vnitini komunikace, umistén do prostoru
chodniku. Trasa nového kabelu NN povede ve sméru k plocham komer¢ni a vefejné vybavenosti,
kde bude ponechana smycka pro budouci napojeni kabelové trafostanice a dale pokracuje do nové
trafostanice 22/0,4 kV, 630 kVA umisténé na pozemku vefejného prostranstvi VP3. Z nové
trafostanice bude kabelové vedeni VN pokracovat ve sméru ke komunikaci ,K Drazejovu, kde bude
propojeno na stavajici kabelové vedeni VN 22 kV. Stavajici venkovni vedeni VN 22 kV bude od
mista pfechodu na kabelové vedeni demontovano. Cast stavajiciho kabelového vedeni VN 22 kV
od svodu z demontovaného venkovniho vedeni VN ke spojce s novym zemnim kabelem VN bude
vyfazena. Napojeni planovanych objektt, dle UP bude provedeno novym kabelovym rozvodem NN
(kabely AYKY ulozené v zemi), vedenym k jednotlivym odbé&rnym mistiim. Na nova kabelova
vedeni VN vcCetné trafostanice a kabelové rozvody NN bude nutno zpracovat projektovou
dokumentaci, jez bude v souladu s pozadavky a potfebami provozovatele distribuéni sité.

Nové kabelové rozvody budou ukladany v souladu s CSN 73 6005 Prostorové usporadani vedeni
technického vybaveni v navrhované uli¢ni siti.

Ochranna pasma kabelovych tras a elektrickych zafizeni jsou dana zdkonem ¢&. 458/2000 Sb.,
v platném znéni.

Bude zvolen takovy typ trafostanice a jeji stavebni zabezpedeni, kterym bude zajisténo, Ze hluk
Sifici se z provozu trafostanice nebude v chranéném venkovnim prostoru staveb a v chranéném
venkovnim prostoru prekra¢ovat hygienické limity hluku.

zasobovani teplem

Energetické zasobovani staveb v lokalité bude feSeno zemnim plynem a vyuZzitim obnovitelnych
zdroju prostfednictvim tepelnych ¢erpadel, zafizeni vyuzivajicich slunecni energii a biomasu.
Stfedotlaky plynovod pro zasobovani lokality bude napojen na stavajici stfedotlaky plynovod PE 90
v ulici Na Hrazi. Hlavni vétev A bude provedena z polyethylenového potrubi PE 90 a bude
propojena s plynovodem PE 110, ktery je veden v ulici K Drazejovu. Vétev B bude provedena
rovnéz z potrubi PE 90. Vétev C bude napojena stavajici plynovod PE 63 a propojena s vétvi A.
Odbocky do jednotlivych ulic mezi rodinné domy budou provedeny z potrubi PE 63. Koncové vétve
budou odvzdusnény pfes plynové pfipojky pro RD.

telekomunikacéni rozvody

Telekomunikaéni rozvody budou feSeny kabelovym rozvodem v zemi v komunikacich dle potfeby.

verejné osvétleni

Vefejné osvétleni bude feSeno novym kabelovym rozvodem v zemi. V prostoru nové vystavby
budou nové zemni kabelové rozvody vefejného osvétleni provedeny z nového pilife napojeného
z nové trafostanice.

nakladani s odpady

Tuhy komunalni odpad bude likvidovan stejnym zplsobem, jak je ve mésté jiz vyfeSeno. Odpadni
nadoby od jednotlivych domu budou pravidelné vyvazeny v rezimu svozu.
Pro tfidény odpad jsou navrzena stanovisté na vefejnych prostranstvi.
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d) podminky pro ochranu hodnot a charakteru uzemi

Prirodni hodnoty

Uzemi je v sougasné dobé& vyuZivano jako orna plida popf. louky a pastviny, od jihu podél ulice Na
Hrazi dochazi k postupné zastavbé rodinnymi domy, zcela zastavéna je i vychodni ¢ast ulice U
Vétrolamu. Vyraznou pfirodni hodnotou na zapadnim okraji feSeného Uzemi je stavajici vétrolam
,OVEiny*.

Civilizaéni, urbanistické a architektonické hodnoty

Soucasne vyuZziti lokality je orna puda popf. louky a pastviny, z jihu dochazi k postupné zastavbé
rodinnymi domy. Resena lokalita z jihu navazuje na uzemi zastavéné rodinnymi domy 2. poloviny
20. stoleti. ReSené uzemi nevykazuje zadné vyrazné civilizacni hodnoty.

Kulturni hodnoty

V Uzemi se nenachazi zadné kulturni pamatky ani pamatkové chranéna uzemi.

e) podminky pro vytvareni pfiznivého zivotniho prostredi

Regulaéni plan navrhuje v feSeném uzemi bydleni v rodinnych domech. V Uzemi budou umistény
stavby rodinnych domd umisténé v soukromych zahradach, bude zde feSena nezbytna dopravni
a technicka vybavenost. Pozemky soukromych rodinnych domu jsou doplnény o plochy vefejné
zelené, které budou slouzit pro kazdodenni rekreaci obyvatel. Re$ené Uzemi tak bude vytvaret
pfijemné méstské prostfedi s pfevazujicim podilem soukromé i vefejné zelené.

f) podminky pro ochranu verejného zdravi a pro pozarni ochranu

Regulaéni plan nenavrhuje Zadné &innosti ani stavby, které by naruSovaly vefejné zdravi.

Pfi zpracovani pozarné bezpecnostniho feseni bude vychazeno z pozadavkd Vyhlasky €. 246/2001
Sb. 0 pozarni prevenci a pFisludnych norem, piedevsim CSN-73-0802 Pozarni bezpednost staveb —
aoemebalobiold s

Navrhovany dopravni skelet umoznuje pohyb a otaceni vozidel pozarni ochrany.

Odstupy a pfijezd k jednotlivym objektim bude predmétem projektové dokumentace jednotlivych
objektd a arealu. Pozarné nebezpelny prostor jednotlivych domli nebude zasahovat na cizi
pozemky.

Na vodovodnich fadech budou umistény nadzemni hydranty, které budou slouZit k poZarnim a
k provoznim Gcelim. Pfesny pocet, dimenze a mista osazeni hydrantll bude feSen v dalSim
projektovém stupni projektové dokumentace.

g) vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni, staveb a opatreni k
zajiSt'ovani obrany a bezpecénosti statu a vymezeni pozemkl pro asanaci, pro které |ze
prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit

V feSeném Uzemi regulaéniho planu nejsou vymezeny Zadné vefejné prospésné stavby, vefejné
prospésna opatfeni, stavby a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpeénosti statu ani pozemky pro
asanaci.

h) vymezeni verejné prospésSnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které lze uplatnit
predkupni pravo, s uvedenim v ¢i prospéch je predkupni pravo zfizovano, parcelnich cisel
pozemkt, nazvu katastralniho Gzemi a pripadné dalSich udaji podle § 8 katastralniho
zakona

V feSeném Uzemi nejsou navrhovany.
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i) vy€et izemnich rozhodnuti, ktera regulaéni plan nahrazuje

Regulaéni plan nahrazuje Uzemni rozhodnuti o umisténi staveb rodinnych domd a dopravni
a technickeé infrastruktury v izemi feSeném regulacnim planem.

j) druh a Gcel umistovanych staveb

V feSeném Uzemi se umistuji stavby rodinnych dom, technické infrastruktury a komunikaci.

k) podminky pro umisténi a prostorové resSeni staveb, které nejsou zahrnuty do staveb
verejné infrastruktury, vcéetné urbanistickych a architektonickych podminek pro
zpracovani projektové dokumentace a podminek ochrany krajinného razu

e Druh objektu na stavebnim pozemku
- izolované rodinné domy (pfipadné dvojdomy) s max. Il. NP a obytnym podkrovim, s
moznosti podsklepeni

e Hranice mezi pozemky (parcelace)
Rozdéleni bloku na jednotlivé pozemky pro vystavbu je znazornéno definovanou
hranici stavebnich pozemkt. Rozdéleni vychazi z udaju Katastru nemovitosti (KN),
nékteré stavebni pozemky jsou tvofeny z vice parcel evidovanych dle KN. V grafické
¢asti je vyznaceno rozhrani jednotlivych stavebnich pozemkl. Rozhrani mize byt
vedeno po stavajicich vlastnickych hranicich plynoucich z KN.

Cast soucasné zastavéného nebo zastavitelného Uzemi tvofena prostorové
souvisejicimi stavebnimi pozemky, popfipadé jednim stavebnim pozemkem, vymezena
zpravidla vefejnymi prostranstvimi nebo hranici souCasné zastavéného i
zastavitelného Gzemi. Bloky jsou vymezovany podle spole¢nych znak(: polohy,
charakteru, vyuziti, vlastnictvi apod. Hranice bloku je v zastavéném Uzemi vedena po
stavajicich pozemkovych hranicich, v zastavitelnych plochach definuje budouci hranici
mezi pozemky. Hranice bloku odpovida rozhrani mezi vefejnym prostorem vymezenym
k umisténi komunikace (v€. chodnikli, zelenych pasud) Ci vefejného prostranstvi a
soucasnymi €i budoucimi stavebnimi pozemky.

¢ Umisténi staveb
Umisténi stavby rodinného domu jako stavby hlavni bude respektovat hranice
zastavitelné plochy, jejiz definovani vychazi z pozadavkl na vzajemné odstupy staveb
uvedené ve vyhlaSce 501/2006 Sb. v platném znéni o obecnych pozadavcich na
vyuzivani uzemi. Zaroven bude umisténi objektu respektovat zavaznou polohu uli€niho
priceli objektu dané stavebni ¢arou.

Zastavitelna plocha pro RD je vymezena minimalnimi odstupy od hranic stavebniho
pozemku definovanymi vymezenou stavebni €arou a stavebni hranici.

Stavebni_€ara - hranice mezi pozemky a vefejnym prostranstvim nebo vefejnym
komunikaénim prostorem, udava hranici plochy uréené k zastavéni a zaroven povinnou
polohu hlavniho objemu objektd rodinnych domd (RD) na pozemcich vici vnéjSimu okoli
bloku.
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Stavebni ¢ara je:

= prekrocitelna (smérem ke komunikaci) v rozsahu max. 40 % plochy pruceli, a
to max. o 2,0 m; pfi¢emz prekroCena smérem ke komunikaci smi byt stavebni
¢ara pouze vstupy do objektu (zadvefi, verandy, pergoly, terasy),

= podkrogcitelna (smérem do nitra pozemku) v rozsahu max. 40 % plochy priceli.

Pokud bude pii umisténi objektu RD vyuzita prekrocitelnost/podkroéitelnost
plati, Ze min. 60 % plochy pfislusného praceli musi respektovat stanovenou
stavebni Caru.

Stavebni ¢ara nemusi byt po celé své délce souvisle zastavéna budovou.

Pfed vjezdem do garaze, tvofi-li sou€ast hlavniho objektu, nebo i pfed samostatnou
garazi &i krytym odstavnym parkovacim stanim (parkovaci stani kryté z boku &i shora)
musi byt zachovan prostor o Sifi min. 5,0 m od uliéni hranice pozemku (odstaveni
dal$iho vozidla pred garazi ¢i parkovacim stanim).

V pfipadé garazi & krytych parkovacich stani musi byt zachovany odstupy od
spoleénych hranic stavebnich pozemkl dle pozadavkl stanovenych stavebnim
zakonem (ve smyslu pfisluSnych vyhlasek) tzn. min. 2,0 m, nedohodnou-li se vlastnici
sousednich pozemkl jinak (napf. v pfipadé vystavby 2 garazi ¢i krytych parkovacich
stani na hranicich pozemka).

Stavebni hranice — udava rozhrani mezi zastavitelnou a nezastavitelnou d&asti
pozemku, plati pro hlavni objekty
» je neprekroditelna,
» je podkrocitelna smérem dovnitf bez omezeni,
- ve v3ech pfipadech je nutno dodrzet zakonem stanovené odstupy.

Zastavitelna plocha pro RD — vymezuje prostor pro umisténi RD pfi respektovani jeho
umisténi vuci stavebni ¢arfe. Umisténi doplrfikovych objektl do zastavitelné plochy pro
RD je pfipustné.

Zastavitelna plocha pro doplrnkové objekty — vymezuje prostor pro umisténi staveb,
které pini doplfikovou funkci ke stavbé hlavni (tzn. pergoly, sklady zahradniho naradi,
pFistfesky pro automobil, garaze, zimni zahrady, zahradni domky, bazény do 40 m?
zastavéné plochy apod.)

Zastavitelna plocha pro doplikové objekty je vymezena minimalnimi odstupy od
navrhovanych hranic pozemk( takto: 5,0 m od hranic pozemku sousedicich
s navrhovanou obsluznou komunikaci, 2,0 m od ostatnich hranic, ve vyjimecnych
pfipadech a za pfedpokladu, Ze se vlastnici sousednich pozemkl dohodnou a stavebni
ufad schvali vyjimku, je mozné dopliikovou stavbu umistit na hranici stavebniho
pozemku.

e Koeficient zastavéni pozemku (KZP)

Pomér mezi souctem vymér zastavénych ploch na regulovaném pozemku k vymére
tohoto pozemku. Vyjadfuje maximalni podil zastaveéni.

Do zastavénych ploch se zapogitavaji hlavni i ostatni budovy, bazény a doplikové
objekty.

Hlavni budova — slouZzi stanovenému hlavnimu a pripustnému vyuziti pozemku.

Ostatni budova — budova prostorové oddélena od hlavni budovy nebo k ni pfistavéna,
napfiklad drobné stavby a jednotlivé garaZe (popfipadé dvougaraze) a dalsi
doprovodné budovy na pozemku (pergoly, sklady zahradniho néaradi, zahradni domky,
pfistfeSky pro automobil, zimni zahrady, apod.), které podporuji funkci hlavni budovy.

U jednotlivych stavebnich pozemki se stanovuje KPZ < 0,40.
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Stavebni pozemek mulze byt tvofen vice pozemky ve vlastnictvi jednoho majitele.

Priklad vypoctu:

KZP < 0,40 - hodnota vyjadfuje, Ze na pozemku o velikosti 1 000 m2 smi byt soucet
vSech zastavénych ploch roven max. 400 m?2

KZP = [(zastavéna plocha RD) + (zahradni domek) + (dvougaraz)]

/ plocha pozemku

KZP = [(250) + (50) + (100)] / 1000

KZP = 0,40

Koeficient se vztahuje na jednotlivé pozemky oddélené v grafické Casti definovanou
hranici stavebniho pozemku.

e Koeficient minimalniho podilu zelené (KAP)

Pomér mezi souétem vymér biologicky aktivnich ploch na regulovaném pozemku
k celkové vymére tohoto pozemku. Vyjadfuje minimalni podil biologicky aktivnich ploch.

Biologicky aktivni plochou se rozumi: zatravnéné plochy, zahony, pfirodé blizké
porosty, izola¢ni i rekreacni zeleni, pfirodni jezirka, apod., tj. plochy schopné
vsakovani deStové vody. Mezi biologicky aktivni plochy se nezapocitavaji plochy
zadlazdéné zatravhovaci dlazbou.

U jednotlivych stavebnich pozemkl se stanovuje KAP 2 0,40.
Stavebni pozemek muze byt tvofen vice pozemky ve vlastnictvi jednoho majitele.

Priklad vypoctu:

KAP = 0,40 - hodnota vyjadiuje, Ze na pozemku o velikosti 1 000 m2 musi byt soucet
vSech biologicky aktivnich ploch roven min. 400 m2

KAP = [(travniky) + (rekreacni zelen) + (prirodni jezirko)]

/ plocha pozemku

KAP =[(200) + (150) + (50)] / 1000

KAP = 0,40

Koeficient se vztahuje na jednotlivé pozemky oddélené v grafické &asti definovanou
hranici stavebniho pozemku.

o VySka zastavby

Udava maximalni nepfekroCitelnou vySku zastavby v poltu plnych podlazi (hodnota
udana fimskou Cislici — I).

V pfipadé moZného obytného podkrovi je v grafické pfiloze vyznadeno matematické
znaménko +.

V pfipadé moZnosti podsklepeni v grafické pfiloze vyznateno matematické znaménko -

Podkrovi (I+) je pfistupny vnitfni prostor nad poslednim nadzemnim podlazim nalézajici
se pfevazné v prostoru pod Sikmou stfechou (stfecha s min. sklonem 10°) a ureny k
ucelovéemu vyuziti, v némz se mize nachazet nejvy$S jedno podkrovni podlazi a max.
vySka nadezdivky nepfesahuje 1,3 m od urovné vodorovné nosné konstrukce. Mezi
plna podlazi zapocitava v pfipadé, kdyz se jeho vyuzitelna plocha (ij. nad niz je svétla
vySka mistnosti vétSi nez 2,30 m) rovna vice nez 2/3 plochy pod nim leziciho plného
podlazi.
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VySka zastavby stanovena RP:

- max. vySka RD je stanovena jako Il. NP s obytnym podkrovim, pfipustné
jsou nizSi objekty,

- podsklepeni je pripustné u hlavnich i doplfikovych objektt

- maximalni vyska hifebene (u rovnych stfech = vyska atiky) je oznacena
pismenem V, stanovuje se na max. 10 m nad puvodni terén

- Urover podlahy (x0) 1. NP bude max. 0,5 m nad Urovni pavodniho terénu

- plvodni terén - stanovuje se jako pramér vysSek plvodniho terénu ve
vneéjSich rozich navrhované stavby

e Parkovani a odstavovani vozidel

Pro stavby RD plati povinnost zfidit minimalné 2 parkovaci stani v objektu nebo na
vlastnim pozemku na 1RD. P¥i vystavbé RD o vice bytovych jednotkach musi byt
zfizeno minimalné 1 parkovaci stani v objektu nebo na vlastnim pozemku pro
kazdou bytovou jednotku.

e Pozadavky na oploceni

Udava pripustnost, rozsah, tvar a pouzity material oploceni ¢asti stavebniho
pozemku, ktera je ve styku nebo v pfimé viditelnosti z vefejného prostranstvi nebo
vefejného komunikacniho prostoru.

VySka oploceni — max. 1,7 m.

Vzhled oploceni musi ladit s prvky a materialy objekti RD.

Oploceni nesmi svym rozsahem, tvarem a pouzitym materidlem narusit charakter
stavby na oplocovaném pozemku a jejiho okoli, ani snizit rozhledovym pomériim u
vyjezdu a kfizovatek.

Oploceni uvnitf vnitroblokového prostoru neni regulovano.

e Tvary stiech, sklon stiech, orientace hfebene stfech, materialové reSeni, zelen

Tvary ani typy stfech nejsou regulovany, sklon stfech neni definovan. Materidlové
feSeni neni limitovano.

V navrzenych zelenych pasech s vyuzitim jako vefejna prostranstvi s pfevahou zelené
navrzenych podél komunikaci Ize umistit stromové aleje.

I) podminky pro napojeni staveb na verejnou dopravni a technickou infrastrukturu

Stavby rodinnych domud budou napojeny na vefejnou technickou infrastrukturu, a to zejména
vefejny vodovod, vefejnou kanalizaci, elektrickou energii.

m) podminky pro zmény staveb-azmeény vlivu-staveb-ra-vyuziti-tzemi zménu vyuziti Uzemi a
podminky pro zménu vlivu uzivani stavby na uzemi

{.Podminky se

nestanovuiji.

n) podminky pro vymezena ochranna pasma

Limity vyuZiti uzemi v feSeném uUzemi vyplyvaji z ochrannych pasem siti technické a dopravni
infrastruktury (rozsah a vyuZiti ochrannych pasem je stanoven pfislusnym zdkonem nebo normou).
V daném Uzemi se jedna pfedevsim o respektovani nasledujicich limitd vyuziti dzemi:

- ochranné pasmo vodovodniho fadu

- ochranné pasmo kanaliza¢ni stoky

- ochranné pasmo podzemniho vedeni NN

- ochranné pasmo STL plynovodu

- ochranné pasmo komunika¢niho vedeni

- ochranné pasmo radioreléové trasy 0-50 m. n. t.

- ochranné pasmo leti§té Strakonice
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- zranitelna oblast povrchovych a podzemnich vod
- je zajmovym uzemim Ministerstva obrany z hlediska povolovani vyjmenovanych druhu staveb.

Ochranné pasmo lesa

K dotéeni pozemk( do vzdalenosti 5030 m od okraje lesa je tfeba souhlas pFislusného organu
statni spravy lesl. V feSeném Uzemi jsou pozemky dotéené vzdalenosti 5030 m od okraje lesa
(pozemku slouziciho k pInéni funkci lesa) situovany na zapadé Uzemi soubézné s vétrolamem
Ovéiny (interaktivni prvek IP &. 221 — Ovéiny, USES). V ochranném pasmu lesa se mdzZe provadét
stavebni c&innost pouze na zakladé vyjimky. Regulaéni plan pfedpokladd udéleni vyjimky na
vzdalenost 25 metr(i od okraje lesa.

0) podminky pro vymezeni a vyuziti pozemkt izemniho systému ekologické stability

Resené uzemi se nachazi v prostfedi bez zavaznych ekologickych zavad a negativnich vlivd.

p) stanoveni poradi zmén v Uzemi (etapizaci)

Regulac¢ni plan nestanovuje pofadi zmén v uzemi (etapizaci).

g) udaje o poctu listi regulaéniho planu a poétu vykrest grafické ¢asti

Textova ¢ast Regulaéniho planu Vétrolamka — uUplné znéni po vydani zmény &-1¢. 2 obsahuje
1ixxA4 (jednostranné tisténa titulni strana, jednostranné tiSténa strana obsahu a jednostranné
tistény text vyroku str. 1—9xx?).

Graficka Cast FeSeni regulaéniho planu obsahuje:

I.1. Hlavni vykres m 1:1 000

(obsahuje hranici feSené plochy, vymezeni a vyuziti pozemk( a graficky vyjadfitelné podminky
umisténi staveb verejné infrastruktury)

I.2. Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci m 1:1 000

Graficka ¢ast feSeni regulacniho planu obsahuje celkem 2 vykresy,

Dokumentace uplného znéni Regulaéniho planu Vétrolamka po vydani zmény &-1¢€. 2 obsahuje i
vykres odGvodnéni:

II.1. Koordinaéni vykres m 1:1 000

Graficka ¢ast dokumentace Uplného znéni Regulaéniho planu Vétrolamka po vydani zmény &-16. 2
obsahuje celkem 3 vykresy.

1 udaj bude aktualizovan po pfijeti revizi srovnavaciho textu po vydani zmé&ny RP

2 Idaj bude aktualizovan po pfijeti revizi srovnavaciho textu po vydani zmény RP
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