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Uvod

Uzemni plan Strakonice byl fiaen dle zéakona. 183/2006 Sb., o GUzemnim planovani
a stavebnintadu (stavebni zékon), ve & pozajsich gedpis. Uzemni plan Strakonice
vydalo Zastupitelstvo gsta Strakonice dne 14. 12. 2011. Uzemni pédin celé spravni Gzemi
obce, které tvd katastralni Uzemi Strakonice, Nové StrakonidedRi Ptakovice, Drazejov
u Strakonic, Stla, Hajska a ModleSovice. V s@msné dob (srpen 2015) byly projednany
a vydany d¥ zmény Uzemniho planu Strakonice. Zastupitelstvésta Strakonice dne 11. 6.
2014 vydalo Zminu ¢. 1 Uzemniho planu Strakonice, ktera nabylmmiosti dne 2. 7. 2014,
Jednalo se o obnovu zastavitelného Gzemi dle Uzenplinu sidelniho Gtvaru Strakonice
platného do roku 2012 v k.(. Hajska. &ma &. 2 Uzemniho planu Strakonice byla vydana
Zastupitelstvem gsta Strakonice dne 3. 9. 2014 a nabyimnpsti dne 25. 9. 2014. Jednalo
se zngnu funkéniho vyuziti v ramci zast&mého Uzemi v ulici Mirova.

Uzemni plan Strakonice je k dispozici na webovyicardkach:
http://www.strakonice.eu/content/uzemni-plan-strake

Uzemni plan Strakonice koncepci rozvoje Gzemi, aalje a rozviji pirodni, kulturni,
urbanistické a civilizéni hodnoty.

Uzemni plan Strakonice stanovuje urbanistickou kpot koncepci usgadani krajiny
a koncepci viejné infrastruktury, vymezuje zastavitelné ploghlpchy gestavby a vymezuje
systém sidelni zelen

Uzemni plan Strakonice nevymezuje plochy Gzemrdzim.

Uzemni plan Strakonice vymezujékolik lokalit, kde je pro posouzeni z&m v Gzemi nutné
parizeni reguléniho planu nebo Gzemni studie. V zemnim planu etariovena hita pro
parizeni Uzemnich studii.

Lokality, kde je uloZzeno Uzemnim planem zastavbuirp@& prowiit Uzemi tzemni studii:
Podsrp P17 (Br)

Podsrp P22 (Br)

K Novému DraZejovu D29 (Br) — piaena, zaevidovano
Pod Kuidlem D17 (Br) — probiha g&zeni
Drazejov D1 (Sbp)

Drazejov D9 (Bi)

Drazejov D11(Br) — ptizena, zaevidovano
Pod RySovou ST4 (Bi), ST5 (Os)
Zahradky ST7 (Br)

Podsrp P17 (Br)

Podsrp P22 (Br)

ModleSovice M2 (Bi)

ModleSovice M3 (Shp),

ModleSovice M4 (Bi)

U cihelny ST16 (Rr)

U cihelny ST17 (Rr)

Za trati ST23 (Vp)

Katovicka ST62 (On) — probiha fimeni

U Zidovského thitova NS4 (Rr)

U Zidovského thitova NS5 (Rr)

U letiS& NS9 (Rr)
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Prachéskd NS14 (Rr)

Hajska vyrobni z6na ST18, ST38, ST39, P12, P13%, R (Vp)

Podskalil ST53 (Br), ST54 (Bb), ST55 (On), ST56p)Sbpdizena, zaevidovano
Podskali 2 Podskalil ST53 (Br), ST55 (On)

Podskali 3 ST51 (Pz), ST52 (Pz)

Lokality, kde je uloZzeno Uzemnim planem zastavbuirp@ prowiit Uzemi reguldnim
planem (RP):

RP Mezi lesy (Br) ST3

RP Vinice — Sibenik (Br, On, Pz, Ds) ST8, ST9, ST8§J12, ST69, ST70, ST71
RP Ostrov — centrum (Sbo) ST44

RP Ostrov — Podskali (Os) ST49, ST50

RP Za Stinadly (Br, On, Pz) ST60, ST61

RP Jezarka (On, Pz) ST63, ST64, ST65

RP Na Muskach (Br, Os) P4, P5

RP Nad Vaacka lomem (Br, Pz) P2, P3

RP \etrolamka (Br, Pz) D14

Noveé lokality pro pro¥ieni RP nejsou vymezeny

Na Uzemi spravniho Uzemggta Strakonice byly zpracovany tyto Uzemni studie:

Uzemni studie Drazejov D11

Resené Uzemi se nachéazi podél ulice Virtova & jideh ulice K DraZejovu v jizngasti
Starého DraZejova. PloSny rozsah Uzemni studigrjeéen v Uzemnim planu Strakonice (US
D11). Celkova rozloh@eSeného Uzemi je cca 4 ha. Jedna se o plochu &fonkyuzitim
,plochy bydleni — rodinné domy*. Riaovatel Uzemni studie Drazejov D11 Odbor rozvoje —
Gfad Gzemniho planovani 8@ Strakonice schvalil moznost jejiho vyuziti jakaeinre
planovaciho podkladu dne 4. 10. 2013.

Uzemni studie Podskali 1

Resené Gzemi se nachéazi podél komunikace 1/22 z&pddeentralniho zastaného Gzemi
mésta Strakonice. PlosSny rozsah Uzemni studie jetcema Uzemnim planu Strakonice (US
Podskali — 1) a sklada s&asti ploch ozngenych v Uzemnim planu Strakonice jako ST 54,
ST 53, ST 55 a ST 56). Celkova rozloteseného Uzemi je 10 ha. Jedna se o plochy
s funikcnim vyuzitim ,plochy obanského vybaveni - nesgny zajem®, ,plochy smisSené
obytné — bydleni a podnikani“, ,plochy bydleni -tdwé domy*, ,plochy bydleni — rodinné
domy“ a ,plochy pro parkovani a k&né prostranstvi“. Rizovatel Uzemni studie Podskali 1
Odbor rozvoje — fad Uzemniho planovani 38 Strakonice schvalil moznost jejiho vyuziti
jako izemn planovaciho podkladu dne 26. 2. 2013.

Uzemni studie Drazejov D29

Resené Gzemi je ohraeno komunikaci Na Hrazi z jihu, komunikaci K Draiej ze severu,
vétrolamem ze zapadu a malym vodnim tokem z vychdelesny rozsah uzemni studie je
oznaen v Uzemnim planu Strakonice jako plocha D29. @ekrozlohareSeného Uzemi je
14,75 ha. Jedna se o plochy s femikn vyuzitim ,plochy bydleni — rodinné domy*“a ,plog
vefejnych prostranstvi — vejna zel&“. Uzemni studigesi koncepci prostorového ugadani
Uzemi zamfenou zejména na napojeni na dopravni a techniakfoastrukturu. Pbzovatel
Uzemni studie Drazejov D29 Odbor rozvoje #adi Gzemniho planovani 8 Strakonice
schvalil moznost jejiho vyuziti jako Uzeplanovaciho podkladu dne 10. 4. 2015.
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Uzemni studie Podskalska — Légiea

Resené Uzemi je ohr&eno Velkym narsstim, ulici U sv. Markéty #ekou Otavou. Znma
¢ast zamira obsazenych v Uzemni studii Podskalska — hslz& je vazana na realizaci
severniho dopravnihaiwblouku a naslednéhagfazeni pedmetné ¢asti komunikace 1/22 do
kategorie komunikaci nizsititdy. Z vySe uvedenéhoudodu nebyla doposud tato studie
zapséna do evidence Uzehpianovaciinnosti.

Uzemni studie Drazejov D17

Resené Gzemi se nachazi mezi komunikaci na K Drat@jdesnim masivem vrchu Kdlo.
PloSny rozsah Uzemni studie je ofmra v Uzemnim planu Strakonice jako plocha D17.
Celkova rozlohaeSeného Uzemi je 1,93 ha. Jedna se o plochy grnfumkyyuzitim ,plochy
bydleni — rodinné domy*. Uzemni studie$i koncepci prostorového ugpdani tzemi
zamgienou zejména na napojeni na dopravni a technickoastrukturu. Pbzovatel Uzemni
studie Drazejov D17 Odbor rozvoje ¥ad Gzemniho planovani 8@ Strakonice schvalil
moznost jejiho vyuZziti jako Uzeraplanovaciho podkladu dne 3. 8. 2015.

V sowtasné dob (srpen 2015) je gizovanaUzemni studie Katovicka ST.62

Na Uzemi spravniho Uzemggta Strakonice byly vypracovany nasledujici regnilplany:

Regulani plan Jezarka

Regul&ni plan schvalilo Zastupitelstvo asta Strakonice 27. 9. 2000. Reguaplan ieSi
lokalitu pro vystavbu rodinnych daim bytovych doni a veejné vybavenosti v k.U.
Strakonice. Jedna se o lokalitu v zapathsti nmesta, gicemz tSina ploch jiz byla vyuzita
dle podminek regutmiho planu. Uzemnplanovaci dokumentace schvéalena dle stavebniho
zakonat. 50/1976 Sb.

Regulani plan Na Muskach

Regul&ni plan schvalilo Zastupitelstvo asta Strakonice 19. 6. 2002. ReguiaplanieSi
lokalitu pro vystavbu rodinnych daiv k.U. Redni Ptakovice v jiznfasti nésta. Pozemky ve
vlastnictvi nésta byly zaglovany a rozparcelovany. V stasné dob je tSina navrzenych
rodinnych dond jiz realizovana nebo ve vystaubRovrez sportovni areal slouzi svému
acelu. Uzema planovaci dokumentace schvalenéa dle stavebniuna&k50/1976 Sb.

Regulani plan Ostrov — centrum

Regul&ni plan schvalilo Zastupitelstvo asta Strakonice 19. 10. 2005. Reguliaplaniesi
lokalitu tzv. Ostrova v centru sta (staré Fezko) v k.(. Strakonice. Uzénpdanovaci
dokumentace schvalena dle stavebniho zako5@/1976 Sb.

Regulani plan Ostrov — Podskali

Regul&ni plan schvalilo Zastupitelstvo asta Strakonice 13. 12. 2006. Reguliaplaniesi
lokalitu ostrova na Podskali a okolniiggmou zelé v k.0. Strakonice a v k.0. Nové
Strakonice. Uzeminplanovaci dokumentace schvéalena dle stavebnitana&k50/1976 Sb.

Regulani plan \étrolamka

Regul&ni plan vydalo Zastupitelstvo dsta Strakonice 12. 12. 2007. Reguliaplan ieSi
lokalitu pro vystavbu rodinnych damv Novém DraZejo¥ v k.0. Drazejov u Strakonic.

Z0OU 2011 - 2015 4



Lokalita navazuju na ulici Na Hrazi v sevegdsti zastatneho uzemi Noveho Drazejova.
Uzemrg planovaci dokumentace vydana dle stavebniho zakd&8/2006 Sb.

Regulani plan Mezi lesy

Regul&ni plan vydalo Zastupitelstvo &sta Strakonice 25. 6. 2008. Reguia plan ieSi
lokalitu pro vystavbu rodinnych daimv k.a. Strakonice. Jedna se o lokalitu vychoaal
komunikace Blatenska (naproti HabeSi). Lokalita abytasiovana a rozparcelovana
soukromym investorem. V sdasné dob dochazi k postupné realizaci rodinnych dom
Uzemre planovaci dokumentace vydana dle stavebniho zakd@8/2006 Sb.

Regulani plan Nad Vaeckii lomem

Regul&ni plan vydalo Zastupitelstvo &sta Strakonice 25. 6. 2008. Regdula plan ieSi
lokalitu pro vystavbu rodinnych daimnv k.U. Redni Ptakovice. Jedna se lokalitu v jiZasti
meésta Strakonic. Vikledku dalSiho vyvoje v Gzermplanovacicinnosti je jihovychod od
feSeného Uzemi navrZen obchvaista Strakonice (silnice I/4). Kramstavajici lokality
rekrea@nich zahrad nebylo v dané plo3e investovano. Uzestémovaci dokumentace vydana
dle stavebniho zékorta 183/2006 Sb.

Regulani plan Vinice — Sibenik

Regula@ni plan Vinice — Sibenik byl Zastupitelstvemsta Strakonice vydan dne 12.12.
2012. lokalita ,Vinice — Sibenik* o rozloze cca A8 se nachazi v severfdsti mésta mezi
komunikacemi Zvolenska a Radomyslska a je Uzemniémemn Strakonice gena pro
vystavbu rodinnych dom Regul&ni plan ,Vinice — Sibeniktesi zejména dopravni
infrastrukturu, ktera navazuje na stavbu severdibymravniho filoblouku. Reguléni plan se
snazi v maximalni g nezasahovat do stavajici parcelace, thdbkalita je z hlediska
vlastnickych vztath znané rozdrobena aifpadné hromadné vykupy smeny pozemk by
byly obtizré realizovatelné. Zasahy do soukromych pozéngou z pevazné wtsiny
omezeny pouze na nutné rdesii stavajicich cest a vystavbu novych komunikhtgré
dottenym pozem&km umozuji napojeni na silgni st. Regul&ni plan umo#uje

i samostatnou vystavbu pouze \kterych castech lokality, samdejm¢ pri vyieSeni
dopravniho napojeni a napojeni na inZenyrské& Biealizace zastavby n&tsiné ploch je
zavisla na realizaci severniho dopravnihidoplouku navrzeného ve 30. letech 20. stoleti.
Uzemre planovaci dokumentace vydana dle stavebniho zakd&8/2006 Sb.

Regulani plan Za Stinadly

Regul&ni plan vydalo Zastupitelstvo gsta Strakonice 25. 2. 2009. Regdula plan ieSi
lokalitu pro vystavbu rodinnych dama veéejné vybavenosti v k.U. Strakonice. Jednd se
o lokalitu mezi ulici Katovicka (1/22) a lokalitolezarka. Velk&ast lokality byla zagbvana

a rozparcelovana soukromym investorem. \¢asné dob dochazi k postupné realizaci
rodinnych doni. Plochy véejné vybavenosti doposud nebyly vyuZzity.

A. Vyhodnoceni uplatiovani izemniho planu ¥etné vyhodnoceni znén podminek, na
zakladé kterych byl tzemni plan vydan (8 5 odst. 6 stavelino zakona), a vyhodnoceni
piipadnych nepgredpokladanych negativnich dopad na udrzitelny rozvoj tzemi

A.1l. Vyhodnoceni uplatiovani tzemniho planu

Vyhodnoceni &elného vyuziti zastaéného uzemi
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Dosavadni vyuzivani ploch zastaeho i nezastaného Uzemi se &k v souladu

s podminkami Uzemniho planu. Vzajemné vazby mednb@mi Uzemi jsou respektovany,
at jiz jde o hodnoty s pravni ochranou, tak i hodn&tgré jsou dany tzemnim planem.
Rozvojové pateby obce se v letech 2011 az 2048ily predevsim zastavbou v zastavitelnych
plochach v k.U. redni Ptakovice a v k.4. Strakonice, které navamajistavajici zastamé
Uzemi. Realizaci dalSi zastavby rodinnych ddee predpokladat fedevsim s@rem na Stary
Drazejov.

Stavajici zastavitelné plochy navazuji na zastwWizemi.

Stavajici uzemni plan vymezuje 151 zastavitelnytwthp 44 % zastavitelnych ploch je
uréeno pro plochy bydleni cca 1 520 008 m

Nova vystavba se doposud odehrava zejména v lakhalg vyeSenymi vlastnickymi vztahy,
s dobrou dopravni dostupnosti (u stavajicich kokagich) a v navaznosti na stavajici
zasta¥né Uzemi. V lokalitach Za Stinadly, Na Muskach, Mesy, Jezarka jiz kolik let
UuspEsns probiha vystavba objektpro individualni bydleni. Vzhledem k zasazenista do
krajiny a jeho spravni hranice je obytna zastakds®ena jfedevsSim v zapadniasti nésta

Vv ndvaznosti na stavajici zastag Uzemi.

S ohledem na probihajici vystavbusehto lokalitach je nutné néwymezit zastagné tzemi.

V nékterych lokalitach, které jsou &eny k zastadni i desitky let, realizace zastavby
neprobiha zdlvodu rozdrobenosti Gzemi mezi mnoha vlastniky. @Zeti@ divodu je umisini

a zainvestovani dopravni infrastruktury v danyckastech znén¢ problematické. Vystavba
na Wtsi ¢asti lokality Vinice — Sibenik s vice nez 30 hataaielné plochy je do z@aé miry
zavisla na realizaci severniho dopravnihdoplouku (gelozky 1/22), ktery umozni jeji
dopravni propojeni se stavajicimi komunikacemi.

Stavajici zastainé Uzemi je z velk&asti plre vyuzito a neumaiuje dalSi intenzifikaci
vyuZziti zemi.

Vyhodnoceni pofeby vymezeni zastavitelnych ploch

V obdobi platnosti stavajiciho Uzemniho planu (20Q15) je ve mst€ Strakonice
umistovano giblizné 10-20 novych objekt rodinnych dom rocné. Drtiva WwtSina novych
rodinnych doni je realizovana vifpravenych lokalitach Za Stinadly a Na Muskach, kyla
jednim hlavnim investorem realizovana dopravni ehriegka infrastruktura. Bmérna
velikost pozemi v tichto lokalitach je cca 800 — 900°nindividuélre je feSena vystavba
rodinnych donmi v oblasti Starého Drazejova a Hajska (jedna &elik rodinnych dond
ro¢ng). V téchto oblastech fievazuji rodinné domy s velikosti parcel mezi 1000600 .
Zvyse uvedeneho vyplyva, Zeuprérné ra@ni zastavni vymezenych zastavitelnych ploch
s funkénim vyuZitim bydleni je v rozmezi 10 000 aZ 20 &0

Dosud vymezené zastavitelné plochy zaij§za stavajiciho tempa nové vystavby rodinnych
domi pozemky pro toto funini vyuziti na mnoho desitek let degu. Jedna se &isté
teoreticky vypdet, ktery nezohlatuje problémy [ realizaci zastavby zidodu rozdrobené
vlastnické struktury a nerealizovanych dopravnitivesh. Vyznamnym problémemésta
Strakonice z hlediska vymezenych zastavitelnyclkciplaistava skuténost, Ze velk&ast
zastavitelnych ploch byla v 70. letech 20. stoleyinezena v oblastech se stavajicim
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rekre&nim vyuzitim. Transformacecahto lokalit, které jsou z velk&asti stale vyuzivany pro
individualni rekreaci, na plochy bydleni a zejménaim souvisejici vystavba dopravni
a technické infrastruktury, je nadale Zm&problematicka.

Uzemré planovaci dokumentace a Uzenpianovaci podklady dsta Strakonice v s¢asné
doke nabizeji gkolik vhodnych lokalit k obytné zasta¥lflokality D11, D17 a D29 v k.q.
DraZejov u Strakonic, lokality Mezi Lesy, Vinice Sibenik a Podskali v k.U. Strakonice).
Pouze vySe uvedené lokality maji celkovou kapapites 200 rodinnych dofm Samotna
realizace pdebné dopravni a technické infrastruktury nebo acchdéstnik tyto pozemky
timto zpisobem vyuZzit, neni iGzemnim planem nebo Uzemnimiestu ovlivnitelna.

S ohledem na zi&a¢ problematickou transformacickterych zastavitelnych ploch a ploch
piestavby (jedn& zejména o plochy stavajici indiviidiuéekreace ST7 a ST) bude posouzeno
ponechani stavajiciho stavu a jeho respektovardemaim planu. Ve vySe uvedenych
piipadech se jedna o ubrani cca 130 OGQastavitelnych ploch. Zvy$e uvedeného je vdak
ziejme, Ze i pipadré po €chto krocich bude uzemni plan vymezovatcngazastavitelné
plochy ugené pro bydleni.

Pocet dokonéenych byt ve Strakonicich v letech 2003 - 2014

Rok 2003 2004 | 2005{ 2006} 2007] 2008] 2009] 2010| 2011] 2012] 2013| 2014

Potet byti |21 | 76 22 | 40 | 6 57 15| 84] 124 32 28 18

Zdroj: CSU

Rodinné domy vysta¥né nebo rekonstruované ve Strakonicich
v uréenych obdobich

Obdobi 1971 — 1980 1981 — 1990 1991-200 2001 — 2011
Paiet RD 323 253 279 206
Zdroj: CSU
Vyvoj poétu obyvatel mésta Strakonice 2007 - 2014
Datum Pdet obyvatel
31.12. 2007 23280
31.12. 2008 23278
31.12. 2009 23081
31.12. 2010 22951
31.12. 2011 23027
31.12. 2012 22961
31.12. 2013 22922
31.12. 2014 23020

Zdroj: CSU

ZvySe uvedenych dofalijicich tabulek je patrné, Ze v obdobi od vydanetiaiho planu
Strakonice (14. 12. 2011) dochazi ke stagnacitupomobyvatel nista. Vyvoj pdtu
dokortenych byt ve Strakonicich je ovliwn dokorgenim rékterych dlouhodobych projekt
(v letech 2004, 2010 a 2011 nové bytové domy zegnveoblasti Jezarek).
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Vzhledem k vySe uvedenym sk&mestem by zajighi dostatku reath zastavitelnych ploch
pro bydleni ve spravnim Uzemic¢sta Strakonice neffo byt feSeno dalSim vymezovanim
problematickych ploch mimo kompaktni zastavbu asSitozdnim zastavby do otamné
krajiny, ale spolupraci wejného i soukromého sektoru na z&j$tzastavni stavajicich
rozsahlych zastavitelnych ploch. Jednd se zejménaalwezp&eni realizace dopravni
a technické infrastruktury v lokalitich Podskalinide a Sibenik. fpadné budouci dalsi
zastavitelné plochy by &y byt vymezovany v ndvaznosti na jiZz realizovanoastavbu
s odkonzultovanym napojenim na dopravni a techuoigkfvastrukturu pislusnymi spravnimi
organy (plochy v prolukach zastavby).

A.2. Vyhodnoceni znén podminek, na zakla& kterych byl Gzemni plan vydan

Uzemni plan Strakonice byl vydan na zaklaehdy platné legislativy, zejména zakona
¢. 183/2006 Sb., o tzemnim planovéani a stavelfadu (stavebni zdkon). Novela stavebniho
zékonac¢. 350/2012 Sb., kterou seéni stavebni zakon, v plathnémeém, v § 188 mini
podminky pro platnost zemnich pida regul&nich plar schvalenych fed 1. 1. 2007. Pro
Uzemi ndsta Strakonice bylo pizeno a schvéalenoékolik regulanich plarm pred timto
datem. Tyto regulmi plany pozbyvaji platnosti 31. 12. 2020. Z vy$edenych dvoda by
bylo vhodné posoudit vypuSti nutnosti zpracovani regudlach plam v ucenych plochach

z Uzemniho planu, ffpadré nahradit jejich ptizeni podminkou zpracovani GUzemni studie
v uréenych lokalitach.

Dne 15. 4. 2015 byla vliadalR schvéalena Aktualizage 1 Politiky tzemniho rozvoj€R.

Dne 6. 1. 2015 nabylacinnosti 1. aktualizace Zasad uzemniho rozvoje ééiblkoého kraje
(AZUR).

V roce 2014 byla pidzena feti Uplna aktualizace Uzemranalytickych podklafl obce
s rozsfenou fisobnosti Strakonice.

V prabéhu platnosti stavajiciho Uzemniho planu Strakorbgéo now uréeno zaplavové
Uzemireky Otavy ve spravnim Uzemiésta.

Zejména v zapadrsti nesta doslo k postupné zastawadastavitelnych ploch.

Nekteré plochy, na nichZ je Uzemnim planerdeno rozhodovat o zafrech dle reguknich
plani, byly z velkécasti jiz zastainy (Jezarka, Na Muskach).

Za hodnocené obdobi nebyly z§fisy zmeny, které by mohly ovlivnit koncepci Uzemniho
planu.

A.3. Vyhodnoceni Fipadnych negredpokladanych negativnich dopad na udrzitelny
rozvoj uzemi

Soulad pirodnich, civiliz&nich a kulturnich hodnot keSeném Uzemi je zaj$t vzajemnym
respektovanim vyvazenym rozvojeschto hodnot a respektovanim lidniyuziti Gzemi, tak
aby byl umozan trvale udrzitelny rozvoj vdech hodnot. Uzemninpé/l feSen s pozadavkem
dosazeni harmonického vztahu Uzemnich podminek ppnivé Zivotni prosedi, pro
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hospodésky rozvoj a pro soudrznost sp&dastvi obyvatel v obci. Od doby vydani tzemniho
planu do vyhotoveni této zpravy nebyly zji$y ¢i zaznamenany negativni dopady na
udrzitelny rozvoj Uzemi. Vyuzivani Uzemi sgedv souladu s koncepci tzemniho planu.

B. Problémy k ¥eSeni v Uzemnim planu vyplyvajici z tzemnanalytickych podkladi

Uzemr¢ analytické podklady obce s roiiou fisobnosti Strakonice (UAP) byly vydany
v prosinci 2008 a nasledmktualizovany v letech 2010, 2012 a 2014.

Ve tieti Uplné aktualizaci UAP (2014) byly zaznamenalayi problémy a $ety a zanry
na znény v Uzemi:

B.1. Problémy a stety v Uzemi:

Pst-1 — naddimenzované zastavitelné plochy, zejnoahy bydleni, plochy lehkého
pramyslu a plochy pro rodinnou rekreaci

Pst-2 — navrhovany severniilpblouk Strakonic bude mit velky negativni dopad dusud
klidné oblasti bydleni

Pst-3 — navrhovany vychodni obchvat Strakonid¢izmeé obyvatel FRednich Ptakovic od
lokality kratkodobé rekreace — lesu na Velké Kakad

Pst-4 — set zantru prelozky Zeleznini trag SL12 s vodnim zdrojem Pracejovice

Pst-5 — piitahy silnic 1/22 a 1/4 résstem

Pst-6 — nevhodhwvedené cyklotrasy 1045 a 1068 po mostu Jana Rata&lomenského ulici

Pst-7 — nedostataé vyuzivani prazdnych budov — problém z Féra ndéde

Pst-8 — nevhodnvymezeny lokalni USES - LBK 466

Pst-9 — absencesgiho a cyklospojeni na okolni obce (Krty-Hradcek§t...)

Pst-10 — nesoulad USES — rozdil mezi ZUR a URi{& wez 50 m

Pst-11 — mala 8ta nadregionalniho biokoridoru

Uvedené problémy, pokud jsdesitelné na drovni Uzemplanovaci dokumentace, budou
reSeny ve zrn¢ Uzemniho planu Strakonice

B.2.Zaméry na zmény v Uzemi:

Zst-1 — vychodni obchvat Strakonic - 1/4

Zst-2 — severnijloblouk — gelozka 1/22

Zst-3 — zdvoukolejéni Zeleznice Plze— Ceské Budjovice
Zst-4 — obchvat Strakonic

Zst-5 — vedeni VVN 110 kV — Strakonicekepice

Zst-6 — Piimyslova zéna Hajska

Zst-7 — propojeni Nového DraZejova

Uvedené zawrry jsoureSeny v Gzemnim planu Strakonice.

C. Vyhodnoceni souladu Uzemniho planu s politikou Zemniho rozvoje a Uzem#
planovaci dokumentaci vydanou krajem

C.1. Soulad s Politikou Gzemniho rozvoj€R 2008 5
Politika tzemniho rozvoj€R, kterou schvélila vlad&R usnesenim viady. 929 dne 20. 7.
2009, byla zminéna Aktualizaci. 1 schvalenou dne 15. 4. 2015.
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Uzemi obce neni zahrnuto do vymezené rozvojovéstibdmi rozvojové osy. Uzemi obce
neni sodasti specifickych oblasti. 3
V koridorech a plochach dopravni infrastrukturyizemi ngsta tykazamér ZD4:

Vymezeni:

Koridor Plzei — Strakonice €eské Budjovice —Ceské Velenice — hranid@R/Rakousko (-
Wien).

Duvody vymezeni:

Vytvoreni podminek pro zvySeni rychlosti a zkapaeitn(zdvoukolejini) zelezniniho
koridoru, z&&azeného do evropské Zelegriisit TEN-T, s naroky naifpadné zrmany vedeni
koridoru v Uzemi i jako spojnice Ill. a IV. tranziho Zelezniniho koridoru, tak i propojeni
Plzei (lll. TZK) — Strakonice —Ceské Budjovice (IV. TZK) — Ceské Velenice — hranice
CR/Rakousko (-Wien). Posileni obsluhy Gzemi. Podposavoje cestovniho ruchu
prostednictvim dopravy Setrné k Zivotnimu piresti.

Uzemni plan Strakonice je v souladu s Politikoundziho rozvojeCR ve zréni Aktualizace
¢.1.

C.2. Soulad se Zasadami uzemniho rozvoje Jiteského kraje

Dne 6. 1. 2015 nabylac¢ihnosti 1. aktualizace Zasad Uzemniho rozvoje ééibloého kraje
(AZUR).

Dle AZUR centralnicast nésta paitti do silre urbanizované krajiny a mistdasti na vychod

a zapad do krajiny s pedpokladanou vysSi mirou urbanizace. Celé sprazami je dle
AZUR vhodné k umigovani ¥trnych a fotovoltaickych elektraren.

Oproti vydanym Zasadam uUzemniho rozvoje dd@sttého kraje dosSlo na Uzemiésta

Strakonice v AZUR zejména k nasledujiciménam:

-z AZUR byla vypou&na transformovna ve vychodriasti Strakonic (rozvojova
plocha Ee20)

-z AZUR byly vypustny plochy nadmistniho vyznamu ve Strakonicich (pjoc
bydleni Za Stinadly a Podskali (rozvojova plocklBa plochy pimyslové Hajska
(rozvojova plocha KP11)

- now je v AZUR zd&azeno letist Strakonice jako plocha D21.

Do reSeného Uzemi zasahuji tyto plochy a koridor nadihis vyznamu vymezené v AZUR:

1 — D5/2 — dopravni koridor silnice 1/4

2 — D8/1.1 — dopravni koridor silnice 1/22

3 — D8/2 — severni dopravnilpblouk (1/22)

4 — D8/6 — navazani stavajicich Useknice 1/22

5 — D21 — plocha leti§tStrakonice

6 — D14/2 — UseKi¢enice — hranice Pl#ského kraje, koridor pro zdvoukolgjri

7 — Eel — VVN 110kV Strakonice —i8lské Hostice

8 — Ee6 — VVN 110kV Strakonice Repice, ¥etns elektrické stanice 110/22kV — bude
doplnino do uzemé planovaci dokumentace

V Zasadach Gzemniho rozvoje Jhekého kraje jsotiesSeny tyto prvky USES v dmném
tzemi:

1 — RBC 807 — Regionalni biocentrum RySovyfiio

2 — RBC 809 — Regionalni biocentrum Vdinach

3 — RBC 1722 — Regionalni biocentrum Velka Kakada

4 — RBK 4026 — Regionalni biokoridor Sfukmlyn (K113)
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5 - RBK 4103 — Regionalni biokoridor K 113 — Vdinach

6 — RBK 4104 - Regionalni biokoridor V Eimach — Velka Kakada

7 — RBC 806 — Regionalni biocentrum Tisovnik

8 — NBK 113 — Nadregionalni biokoridor Albrechtidgil cice —ReZabinec
9 — RBK 329 — Velka kakada — Vrchy u Hman

Spravni Ozemi w®sta Strakonice se nachazi vrozvojové oblasti N-OBPisecko —
Strakonicko. Zasady Uzemniho rozvoje didského kraje pro oblast N-OB 1 Pisecko —
Strakonicko stanovily zasady pro rozhodovani @érch v Gzemi:

- mezinarodni a vnitrostatni sifimi a Zeleznini tahy s vazbou nai®taesky kraj, Plzasky
kraj a Néemecko, na rychlostni silnici R4 a kapacitni silnligi a dale na silnice I#itdy
(zejména 1/20 sirem na Plz# a 1/22 na Klatovy) a Zelezni€iD 190 snérem na Plz&
aresit jejich tzemni souvislosti,

- podporovat rozvoj hospotikych aktivit zejména ve vaZina vyznamné dopravni tahy,
dale pak v prostoru Severni piseckénpyslové zony, Protivina, Strakonic a Drhovle,

- podporovat rozvoj obytnych, sportavmekre&nich funkci a socialnich funkci nejeti p
velkych centrech (Strakonice, Pisek), kter4 jsavmimi centry rozvojové oblasti, a ve
vazk¥ na spolupsobici vedlejSi centra, ale i v ostatni¢astech rozvojové oblasti,
piednosti v navaznosti na stavajici sidla,

- v prirodré a krajindsky cenném uUzemi niviyeky Otavy a Blanice aftfsodniho parku
Pisecké hory &novat zvlastni pozornost navrhovanyesenim s ohledem na ochranu
prirodnich a krajinnych hodnot tzemi.

Pro vSechny usréné ¢i vymezené rozvojové oblasti a osy plati nasledwisady pro

Uzemr planovaciéinnost a rozhodovani v zemi:

a. podporovat vSestranny rozvoj &ujici k prospert Uzemi, zejména rozvoj
socioekonomickych aktivit, hospad&ych, obytnych a rekreéaich funkci a funkci
podporujicich soudrznost spéémstvi obyvatel,

b. v rozvojovych oblastech podporovat uvedeny rppednosts v sidlech a v navaznosti na
sidla, ktera jsou hlavnimi rozvojovymi centry oltiasspolugsobicimi vedlejSimi centry
oblasti, zarovie vSak chranit firodni krajinné enklavy v jejich blizkém okoli sletlem
na jejich celistvost, irodni hodnotu a krajinny raz,

c. v rozvojovych osach podporovat uvedeny rozvedpostg v sidlech a v navaznosti na
sidla, ktera maji vazbu na vyznamné dopravni tahy,

d. pri reSeni zohlednit nejen pamatkowrirodre a krajindsky cennd uzemi, kterd jsou
piredmétem ochrany a kterd se nachazeji v rozvojové ableio ose, a koordinovat
feSeni s podminkami ochrany prdsianovenymi, ale respektovat také oblasipecifické
prirodni, krajindiské a kulturni hodnoty tzemi,

e. @i feSeni urbanizace Uzemi podporovabeni, ktera budou minimalizovat negativni
dopady uzemniho rozvoje nd&inpdni, krajinné, kulturni a urbanistické hodnozemi,
véetnd urbanistického, architektonického a archeologiokéhdictvi, zejména chranit
venkovsky raz sidell0 a jejicirgvazié obytny charakter, chranit pohledovyznamna
panoramata sidel i krajiny,

f. zachovat gimérenou prostupnost a propustnostll krajiny, se avl@stiirazem pi dotéeni
chrarénych GUzemi firody,

g. @i reSeni rozvojovych ploch dbat na dostate zastoupeni zelénv urbanizovanych
¢astech rozvojovych oblasti a os,

h. rozvoj zastavitelnych ploch v Gzemi navrhovabldedem na hospodarné vyuzivani
zemeédélského mdniho fondu a PUPFL, v maximalni moZnéienieliminovat zabor
zenedeélské pidy s vysokouiidou ochrany.

Z0OU 2011 - 2015 11



Spravni Gzemi Strakonic patdle Zasad uzemniho rozvoje Jieského kraje, ve 2Zni
aktualizace do typu krajiny stgdpokladanou vySSi mirou urbanizace aésirbanizovana
krajina.

Charakteristika krajiny: reliéf vrchovin a pahoikatzengdélskd krajina je stdana s lesni

krajinou (lesy na 30-70% plochy), vyrazna struktiniatorické kulturni krajiny, potmi

afi¢ni nivy, mokady, lesni porosty se segmentirpdé blizkych les, prirodé blizké louky

Cilovéa charakteristika krajiny:

- zachovani charakteru tohoto typu krajiny

Zasady pr@&innost v izemi a rozhodovani o @mach v Uzemi:

a) zachovat v nejvysSi mozneé imistavajici rozmanitost krajiny a dale tuto rozrtasti
podporovat doplovanim vhodnych krajinnych prik resp. nefipus€nim vymizeni
prvka stavajicich (nap minimalizaci zabdr PUPFL),

b) podporovat reteémi schopnost krajiny,

c) Uzem® planovacimi nastroji podpid respektovani znak historicky kulturni krajiny,
cennych architektonickych a urbanistickych zinaldel i jejich vhodnou dostavbu,

d) rozvijet cestovni ruch ve formactiznivych pro udrzitelny rozvo.

Zarove se jedna o krajinu sedpokladanou vysSi mirou urbanizacé¢gmz samotné #sto
Strakonice pdt siln¢ urbanizované krajiny.

Celé ieSené Uzemi se nachéazi dle Zasad uzemniho rozbhogeského kraje v plochach
vhodnych pro umi®vani trnych a fotovoltaickych elektraren.

Uzemre planovaci dokumentacessta Strakonice musi byt upravena do souladu sedZésa
uzemniho rozvoje Jilkeského kraje, ve 2ni aktualizace.

D. Prokdzani nemoznosti vyuzit vymezené zastaviténplochy a vyhodnoceni pdeby
vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 ddd stavebniho zakona

Doposud pevaZuje vystavba na zastavitelnych plochach prokéin vyuziti bydleni
a podnikatelské aktivity.

Z velké ¢asti byly zastagny plochy ST61 Za Stinadly (Plochy bydleni — rodirdomy), P5
Na Muskach (Plochy bydleni — rodinné domy), P5 Naskéch (Plochy atanskeho vybaveni
— sport adlovychova), ST 34 — Kani vrch — (plochy vyroby dastovani — lehky gmysl).

Ostatni plochy nebyly dosud z velk@sti vyuZity a #stavaji k dispozici. Na nejtSich
plochach je podminkou pro rozhodovani @ewni jejich vyuziti zpracovanim Uzemni studie.
VSechny pedn®tné plochy navazuji na zastaé Uzemi obce, igemz je realné jejich
zasta¥ni a napojeni na dopravni infrastrukturu a inZek@/si€. Problémy spéivaji zejména
ve vlastnické rozdrobenosti tzemi.

Nutnost vymezeni novych rozsahlych zastavitelnyidtlp neni prokdzana, nebsowasné
navrzené zastavitelné plochy nejsou doposud vyuiedpokladem vymezeni zastavitelnych
ploch je jejich navaznost na zastag Uzemi, moznost jejich napojeni na dopravni
a technickou infrastrukturu a prokazani nemoznugtiziti dalSich pozemk v prednetné
lokalité. Predpokladem k roz&ni zastavitelnych ploch je zastav stavajicich zastavitelnych
ploch @gipadre jejich vypuséni novych
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E. Pokyny pro zpracovani navrhu znény tzemniho planu (v rozsahu zadani zimy) |

Ze zpravy o uplaiovani azemniho planu Strakonice, 2015, vyvstalaepat projednani
zmeny Uzemniho planu. Zadani Zny uzemniho planu Strakonice se samostatrfdahou
¢. 1 Zprévy o uplatovani tzemniho planu Strakonice, 2011 — 2015.

F. Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vli@ navrhu zmény Gzemniho planu na
udrzitelny rozvoj Uzemi (8 19 odst. 2 stavebniho kéna), pokud je pozadovang
vyhodnoceni vlivi na Zivotni prostredi nebo nelze vyloéit vyznamny negativni vliv na
evropsky vyznamnou lokalitu nebo pt&i oblast

Dle nazoru pedkladatele fedmitna zména Uzemniho planu Strakonice nigm mit
vyznamny negativni vliv na ifznivy stav pedn®tu ochrany nebo celistvost evropsky
vyznamnych lokalit a ptach oblasti lezicich na Uzemi ugwbnosti Krajského radu
Jihateského kraje

PoZadavky na gizeni znény Uzemniho planu jsou navrZzeny v rozsahu, ktepyatpoklada
kumulativni vliv jednotlivych funknich vyuziti dzemi ve smyslu zakokda 100/2001 Sb.,
0 posuzovani vlitr na Zivotni prosedi, ve zini pozajSich gedpisi.

Zajmy ochrany Zivotniho pragtdi a véejného zdravi Ize prosadit standardnimi postupyepod
zvlastnich pedpigi.

G. PoZzadavky na zpracovani variantieSeni navrhu znény Gzemniho planu, je-li
zpracovani variant vyZzadovano

Nebyly zjiS€ny.

H. Navrh na porizeni nového Uzemniho planu, pokud ze skuteosti uvedenych pod
pismeny a) az d) vyplyne pdieba zneny, ktera podstatré ovliviiuje koncepci uzemniho
planu

Pti vyhodnoceni uplaibvani Uzemniho planu Strakonice nebyl zaznamendnyzaegativni
dopad na udrzitelny rozvoj Uzemi.

Bylo owteno, ze Uzemni plan Strakonice neni v rozporu gilknl tzemniho rozvoj€eské
republiky Cetrg jeji aktualizace ani se Zdsadami Uzemniho rozdibjeéeského kraje setrg
jejich aktualizace.

Z aktualizovanych uzendnanalytickych podklail pro Uzemi obce Strakonice nevyplyvaji

problémy kieSeni, které by bylo nutn@sSit novou Uzem planovaci dokumentaci resp.
novym Uuzemnim planem.
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Z téchto zjisénych skuténosti neni pdeba paidit novy Uzemni plan Strakonice. Bude
porizena zndna stavajiciho uzemniho planu Strakonice déllpzeneho navrhu zadani (viz.
bod F. Zpravy o uplabvani Uzemniho planu Strakonice, 2015.

|. Pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompemaci negativnich dopad na
udrzitelny rozvoj Uzemi, pokud byly ve vyhodnoceniuplatiovani uzemniho planu
zZjistény

Nebyly zjiSeny.

J. Navrhy na aktualizaci zdsad uzemniho rozvoje

Mésto Strakonice neuplaije Zzadné pozadavky na aktualizaci Zasad Uzemniawoje
Jihateského kraje.

| Zavér |

Navrh Zpravy o uplaiovani Uzemniho planu Strakonice za obdobi 2011 15 2fude ve
smyslu ust. 8 55 odst. 1 z4kona183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavelidithol

(stavebni zakon), ve &ni pozdjSich pravnich fedpidi, projednan imérens podle ust. § 47
odst. 1 aZz 4 a naslegirbude obdob# podle ust. 8§ 47 odst. 5 tohoto zakonadiozen
Zastupitelstvu résta Strakonice, ifsluSnému dle ust. 8 6 odst. 5 pism. e) stavelwrdkona,
k projednéni a schvéleni.

Na zéklad schvalené Zpravy o uptaivani Uzemniho planu Strakonice, jehoZ st je

Navrh zadani zemy Uzemniho planu Strakonice, budefipovana zrnina Uzemniho planu
Strakonice.

Ve spolupraci s @enym zastupitelem Mgr. iBtislavem Hrdlikou, starostou #sta
Strakonice.

Za zpracovatele,ipdkladatele:

Ing.arch.Marta Slamova

vedouci odboru rozvoje
M¢éstsky ad Strakonice
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