Obecnré zavazna vyhlaSka nista Strakonice
0 zavaznychéastech regul&niho planu ,,Ostrov — centrum®
a varejné prospésnych stavbach

vyhlaska ¢. 5/2005

Zastupitelstvo mésta Strakonice se na svém zasedani dne 19. 10.ugd@senind. 722/ZM/2005
usneslo vydat na zakladistanoveni § 29 odst. 2, 3 zakan®0/1976 Sb., o Uzemnim planovani
a stavebninfadu (stavebni zékon), v platnémeéai a v souladu s § 10 a § 84 odst. 2 pism. b)
zakonat. 128/2000 Sb., o obcich, v platnéngziy tuto obecé zavaznou vyhlasku:

Cast prvni
Uvodni ustanoveni

~ Clanek 1

Uc¢el vyhlasky
Tato obect zavazna vyhlaSka vymezuje zavaziésti reguldniho planu ,Ostrov — centrum®
schvaleného zastupitelstvengsta Strakonice dne 19. 10. 2005 usnesenin22/ZM/2005.
Obecrt zavazna vyhlaSka stanovuje zasady &mitko a prostorového usfimani tzemi, pravidla
pro umigovani staveb a vymezujeiegn¢é prosgEsné stavby a asafrd Upravy v Uzemi.
Souésti obect zavazné vyhlasky je textova a grafickst regulaniho planu ,Ostrov — centrum®.

] Clanek 2
Uzemni, Wcny acasovy rozsah platnosti

Obecrg zavazna vyhlaska plati pro Gzet@Sené regutamim planem ,Ostrov — centrum® ve
spravnim Uzemi gsta Strakonice.

Obecrt zavaznou vyhlaskou s&di rozhodovani Uzensn vécre prisluSnych orgahn statni spravy
a samospravyipuzemnim a stavebniifzeni a spravnictizenich souvisejicich.

Obecré zavazna vyhlaska se vydava na dobu ditur.

Clanek 3
Lhuty aktualizace
Lhuta pro vyhodnoceni, zda se nenily podminky, na zé&kladkterych byla Gzemh planovaci

dokumentace schvalenaiitly aktualizace) se stanovuje na dva roky ode dheéddeni reguléniho
planu ,Ostrov — centrum® zastupitelstvengsta Strakonice.

Clanek 4
Cile vyhlasky

Cilem obec# zavazné vyhlasky je zejména:

Jasnymi pravidly podporovat smysluplny a konggpozvoj nista.
Napomahat &elnému vyuzivani Gzemidgsta.

Regulovat stavebnéinnost tak, aby zajmy fyzickych a pravnickych osoébyly v rozporu
s dlouhodobymi zasmy meésta jako celku.

Chréanit a zlepSovat Zivotni présti na Uzemi gsta.
Hlavnimi zasadami jsou:
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a) Oziveni izemi byvalého Ostrova se zachovanimyebanistické struktury

b) Obnoveni fivodniho ostrovniho charakteru tohoto uzemi

c) Vytvoreni nanisti, které by se svou urbanistickou polohou a ¢ankapini stalo vyraznym
a dominujicim prostorem nového centrésta

Cast druha
Zavazné requlativy

Clanek 5
Zastavitelnd a nezastavitelna tzemi
Zastavitelnym Gzemim se rozujin veSkerd Uzemi zastava, pop. Uzemi nezastéma, avsak
k zasta¥ni ukend reguldnim pldnem a touto obegrzavaznou vyhldSkou. Jedna se zejména
o plochy bydleni, obchodu, sluzeb, administratisgravy, Skolstvi, kultury, ¥ejného ubytovani,
hromadnych garazi a tr£is
Nezastavitelnym Uzemim se roztjimjina Uzemi neZ zastavitelnd. Nezastavitelnymniine jsou

zejména pozemky specifikované jako vodni plochgcpy veejné zele, plochy véejnych @sSich
prostranstvi, plochy dopra¥nzklidnénych komunikaci, ochrannd pdsma a nezastavit&hsé
pozemk, pogripac parcel a ostatnéasti nésta, o nichz to vyslovwn stanovi platna Uzemn

planovaci dokumentace.

Clanek 6
Regulace funkniho vyuZziti pozemki
Zakladni ramec funiniho vyuZziti je na zakladizemniho planu sidelniho Gtvaru dasazanim
Gzemi do zén s furkim vyuZitim integrované zastavbyestského centra v hlavidéstireSeného
Uzemi a blokové obytnéistre a vysokopodlazni zastavby ve vychoddstireSeného tzemi.
Nasled® je specifikovana moznost fushiho vyuZziti budov a ploch v zastaych ci
zastavitelnych Uzemich. Neuvedené funkce jsotipegtné.

7 v Z

Grafickacast regulaniho planu obsahujgiselné ozné&ni objekti ¢i ploch. Na totocislovani se
odkazuji jednotliva ustanoveni tykajici se konkigtrobjekfi ¢i ploch.

Clanek 7
Plochy bydleni, obchodu, sluzeb a administrativy

Plochy bydleni, obchodu, sluzeb a administratiogjaeny pro vystavbu polyfurdaich staveb ve
formé¢ budov plnicich funkci bytovych damkombinovanou s provozovnami maloobchodnich
jednotek, nevyrobnich sluzebietré verejného stravovani a drobné kowmr administrativy.
Rozsah provozoven je mozny minimélv ploSe prvniho nadzemniho podlazi (s vyjimkou
vertikalnich komunikaci) a rozsah bytminimalre v ploSe posledniho nadzemniho podlazi.
Nepripustné je situovani velkoprodejen. Podénin na zaklad individuainiho posouzeni, je mozné
situovani ubytovaciho t@eni (penzion, hotel), v tomtoripact Ize vylowit funkci bydleni. U
budovy ozn&ené identifik&nim ¢islem 1 je podminkou vystavby realizace suterénpér&ingu.

Clanek 8
Plochy ¢istého bydleni
Plochy c¢istého bydleni jsou deny pro vystavbu bytovych dam Podmigng, na zaklad
individualniho posouzeni je mozné u objekt. 14, 15, 16, 18 funkci bydleni kombinovat
s provozovnami maloobchodnich jednotek, nevyrobngihzeb vetnt veejného stravovani
a drobné komeni administrativy. Rozsah provozoven je mozny maihv ploSe 1. nadzemniho
podlazi (s vyjimkou vertikalnich komunikaci). Nggustné je situovani velkoprodejen. Podénin

2
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na zaklad individualniho posouzeni, je mozné u objekt 14, 15, 16, situovani ubytovaciho
za'izeni (penzion, hotel), v tomtofipact Ize vylowit funkci bydleni. U budov ozmanych
identifikatnim¢islem 8, 14 je podminkou vystavby realizace sutdr@nparkingu.

Clanek 9
Plochy Skolstvi
Plochy Skolstvi jsou @eny pro budovy odanské vybavenosti v kategorii Skolskychaavskych
za'izeni. Do této kategorie spadd jediny objekt21), ve kterém je v séasnosti dnovska skola.
Regul&ni plan potvrzuje tuto funkci a rezim zény tudiza#ifuje funkci budov Skolstvi acilist,
véetre internafi, koleji.

Clanek 10
Plochy kultury
Plochy kultury jsou ufeny pro budovy alanské vybavenosti v kategorii kulturnichtizeni
a staveb pro shromdiavani ¥tSiho pdtu osob. Jmenowvitse jednd o muzea a galerie, divadla
a koncertni si# konfererni resp. vicetelové saly.

Clanek 11
Plochy vefejného stravovani

Plochy véejného stravovani jsoudeny pro budovy ubytovacichiiaeni v kategorii hotél

Clanek 12
Plochy administrativy a spravy
Plochy administrativy a spravy jsouc¢eny pro administrativni budovy, to znamena pro \&pira
aftidici slozky podnilk a organizaci, vicéglové stavby pro administrativnéély, budovy orgain
statni spravy a Uzemni samospravy.

Clanek 13
Plochy hromadnych garazi

Plochy hromadnych garazi jsoueny pro budovy wené k odstavovani a parkovani motorovych
vozidel.

Clanek 14

Plochy trzist
Plochy trzi§ jsou ugeny pro provozovani trziSNa €chto plochach Ize umisvat prodejni stanky
a trzi¥oveé pulty. Tato zdzeni musi mit déasny charakter. V omezené (bhepazujici) nie Ize
tyto plochy vyuzit jako provozni zdzemtilphlych budov (manipukni a odstavné plochy).
Regul&ni plan gipousti gekryti celého prostoru trzi&t nebo jeho podstatnéasti, lehkou
transparentni &3ni konstrukci (n&p kombinace kov-sklo). V tomtofipact Ize uspdadani
a vyuZziti zasteSeného prostotieSit jako trvalé. Nefpustné je situovani velkoprodejen.

Clanek 15
Plochy obchodu a sluzeb

Plochy obchodu a sluzeb jsoweny pro vystavbu polyfurdhich staveb ve forénbudov plnicich
funkci domi s provozovnami maloobchodnich jednotek, nevyrdbrétuzeb vetrg verejného
stravovani a drobné kondei administrativy. Nefipustné je situovani velkoprodejen. Podénin
na zaklad individualniho posouzeni, je mozné situovani utbgtdho z&izeni (penzion, hotel).
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Clanek 16
Nezastavitelné plochy vigejného charakteru

Nezastavitelné plochy ¥#ejného charakteru jsou tkeny nasledujicimi typy ploch
a) vodni plochy
b) plochy véejné zele#
c) plochy véejnych @Sich prostranstvi, chodriik
d) plochy dopravé zklidnénych komunikaci
e) plochy obsluznych komunikaci

Tyto plochy, které budou mit majetkoprévnfunkéné verejny charakter, neumadji vystavbu
budovéi jinych objekfi, s vyjimkou staveb komunikaci, siti infrastruktuvybavenosti utiniho a
parkového mobilige atp. Jejich funkni rezim je definovan jejich ndzvem. Relhi ploch véejné
zelert a dopravy na plochy komunikaaizné funkni ttidy a na plochy wené pro zelke nema
v grafické ¢asti dokumentace striktni zavaznost a je moznov @alSi projektové dokumentaci
upravovat, pokud nedojde k naruseni ftnosti.

Clanek 17
Padorysny pirekryv funkci
K piudorysnému fekryvu funkci dochazi ve dvou typeckigadi :
a) Jednak vifpact situovani piichodi, prijezdi a pasazi vedoucich skrz privatni zast&ei
zastavitelné plochy v Urovni komunikaci.
b) V druhém pipact se jedna o situovani nadclipdhadestagni loubi a pod. nad vejnymi
komunikacemi.

Oba dva pipady a zabezgeni jejich funknosti a prostorového vymezeni jsou keofunkeéniho
vymezeni oSéeny i specifickymi¢arami - viz stavebntara pevné ulini fronty v arovni parteru,
osa smru vedeni piichodi, prijezdi a pasazicara vymezujici vyughi prichodi, prijezdi
a pasazi.

Requlatni prvky ploSného a prostorového uspiadani

Clanek 18
Zakladni regulace hmotow prostorového uspd@adani

Zakladni rozdleni uzemi na pozemky pro vystavbu budov a spééiffankeni vyuZiti a na plochy
pro veejna prostranstvi a prostory vyhrazené préeymu zel@ a komunikace je vzhledem ke
specifickému rostlému charakteru Uzemi provedeRolintymezenim samostatnymi regédmi
carami, ale plo&h barevnou zn&kou ve schématw. 2 vykresu la. Regulace ¢ena timto
vymezenim je povazovana za hlavni a &emou. Vymezeni tzv. reguwaimi ¢arami nebylo
v grafice vyzndeno a to z tohoivodu, Ze tytocary by se ve zrimém procentu ifipadi kryly se
stavebnimicarami a grafika by nebyla srozumitelna. Specifickonkéni kategorii je vymezeni
vodni plochy, které je nutno povazovat zasré a plati pro &jiz vySe uvedena skuteost, ze je
mozno jej v dalSi projektove fazi upravovat, pokediojde k naruseni fudkosti.

Clanek 19
Stavebniéary a ostatni pomocné&ary

Prvky hmoto¥ prostorové regulace jsou vyzieay v hlavnim vykresu 1a&kolika druhycar, které
maji iizny vyznam z hlediska regulace polohy staveb.
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Stavebniéara pevné ulgni fronty (€erna plna)

Je zAvazna a twje pevnou polohu hlavni fasady budovy s tolerdh2b m (posun sénem do
chodniku je moZzny zaiedpokladu zachovani dost&é norné odpovidajici & pilehlého
chodniku).

Maximalni mozny pesah architektonickych prik piedstupujicich pred hlavni frontu udini
fasadyv urovni 1. nadzemniho podlazi- nag.portika, rizaliti miZze byt 1 m za jfedpokladu
zachovani dostataé norng¢ odpovidajici §& grilehlého chodniku eventuélrtkomunikace. B tom
rozsah takto vyloZenych priknesmi pekracit 30% z celkové plochy faséady, kterélgha k ulici.

Maximalni mozny pesah architektonickych pruk predstupujicich fed hlavni frontu ulini fasady
nad Urovni 1. nadzemniho podlazi nag. arky, balkori a markyz mize byt 1 m zai@dpokladu
zachovani dostateé, norn¢ odpovidajici §& pilehlého chodnikwi komunikace a vyskového
profilu komunikace. B tom rozsah takto vyloZzenych pnvkesmi pekratit 15% z celkové plochy
fasady, kteraiiéha k ulici.

Stavebnicara pevné uleni fronty v arovni parteru (Seda plnd)

Je zAvazna a twje pevnou polohu hlavni fasady budovy s tolerdh2b m (posun sénem do
chodniku je moZny zaiedpokladu zachovani dost&té norné odpovidajici & pilehlého
chodniku). Specifickou vlastnosti tét@ry je to, Ze plati zavagnpouze pro fasadu prvniho
nadzemniho podlazi, nebove vy3Si Urovni je WjSi prostor nadestam nadchodemcdi
nadestagnou ¢asti loubi.

Céra hranice zastavby ferna ¢arkovana)

Predstavuje maximalni hranici mezi stavbou a nezéstawasti pozemku, fiemz vzdy musi byt
splreny pozadavky dané vyhlaskaul37/1998 Sb., v platnémemi, a stavebniho zakona.

Osa snéru vedeni prichodi, prijezda a pasazi

Tato ¢ara vymezuje s#movy koridor vedeni girchodi, prijezdi a pasazi zastavbou. Tento koridor
maze svoji Sfkou oscilovat dle dalSiho prvku regulace, kterymégga vymezujici vyusgni
priachodi, prajezdi a pasazi.

Clanek 20
Regulace intenzity vyuziti
Vzhledem k jednozri@ému maximalnimu moZznému zastaviokality, které je regutanim planem
urceno, bylo provedeno ¥isleni dosazitelného koeficientu zastaowsti. Tento koeficient byl
srovnan s pozadavky uzemniho planu sidelniho Utageiuveden ve schématu2 vykresu la.
V ptipad funkénich ploch A74 a B10 (dle UP SU) je koeficienteggn na 0,47 u plochy B10 (dle
UP SU 0,4 - 0,5) ana 0,27 u plochy A74 (dle UPGH- 0,6).

Clanek 21
Zasady hmotoveého a architektonickéhdreSeni budov

Reseni bude v maximalni tai Setrné ke stavajicim hodnotam a koncepce hraqimstorového
ieSeni bude Zaaziovat historizujici kontext zastavby jako kompaktid uceleného souboru
industrialni architekturyifrozert zakomponovaného doeéstského organismu.

ZasadoueSeni je oprostit stvajici objekty aizmych provizorii a fistavki, které vznikly Zivelg

a jsou stavehlina architektonicky nehodnotné. U objektircenych k rekonstrukci se pozZaduje
zachovani pvodniho vrjSiho architektonického vyrazu. Zésseni &chto objekti bude zachovano
podle mivodniho feSeni. ZageSeni nov navrhovanych objekt celkow feSenych v kontextu
s paivodnimi, se poZzaduje s ohledem na zachovani clataeksidla sklonitymi sechami —
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sedlovymi, stanovymi, valbovymi, polovalbovymi aindividualné posuzovanych ifpadech

i pultovymi.

Ploché stechy mohou byt v ramci této regulacegevsim ve forthpochozich teras, vegeétdch
sttech na pipojenych hmotéch, gardzich. Viky mohou byt realizovany pouze jako sedlové
a valbové a zairpdpokladu uspokojivého hmotovéeteseni i pultové. Zcela zakdzany jsou vyrazné
pultové vikye, jejichz vijSi svisla stna piibézreé pirechazi do svislé &y nizSiho podlazi.

Clanek 22
VyuZziti a podlaznost jednotlivych objekiti, typi a skloni stiech
Cislo | Vyuziti plochy pro Pocet podlazi Typ a sklon stirech
plochy | objekt (vyska)
bydleni sedlova
1 |administrativa, obchody |3 — 4 sklon 30 - 468
parkovani kombinace s plochou
5 bydleni 3 sedlova
obchod sklon 30 - 468
3 bydleni 3 sedlova
obchod sklon 30 - 468
4 bydleni 3 sedlova
sluzby sklon 30 - 46
5 bydleni 3 sedlova
obchod sklon 30 - 468
6 gﬁgf;é 3 sedlova sklon 30 - 40
7 gﬁgf;é 3 sedlova sklon 30 - 40
3 bydleni 2 obytna, 2 parking — pod| plocha (alt. jina s min.
parkovani arovni ulice Mlynska spadem)
rychlé olserstveni 1 atypicka
bydleni L
10 |admininstartivafemesla, | (stavajici) stavajic|
sluzby
bydleni e stavajici
11 p?/odejnl' plochy (stavajici) J
12 | fitnes (stavajici) stavajici
13 | restaurace e stavajici
(stavajici)
14 bydleni 2 obytna plocha (alt. jind s min.
parkovani 1 parking spadem)
15 ggﬂg}gni 2 stavajici
16 ggﬂg}gni 2 stavajici
. (do urovre stavajici vyssi | plocha (alt. jina s min.
17| garaze ¢asti tohoto objektu) spadem)
18 | bydleni 2 stavajici
19 | divadlo 3 stavajici
20 | muzeum 3 stavajici
6
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21 | wnovska Skola 3 stavajici

22 | administrativa, sluzby 3 stavajici

23 bydleni 4 plocha (alt. jind s min.
administrativa spadem)

24 bydleni 4 plocha (alt. jind s min.
klub spadem)

o5 bydleni 4 plocha (alt. jind s min.
obchod spadem)

26 | administrativa 3 stavajici

27 repre prostory 3 — vyuzity stavebni objemploché (alt. jina s min.

zaina od 2. NP spadem)
28 | administrativa 3a4 plocha (alt s min. spad.)
29 | hotel 3 stavajici
30 | hotel, restaurace 3 stavajici
31 | muzeum 6 atypicka
Caést tireti

Verejné prospéSné stavby a asanmi upravy

Clanek 23
Verejné prospésné stavby

Pozemky viejné prosgsdnych staveb tud veSkeré plochy patrné z grafick#&lphy 5a — vymezeni
pozemk vefejré prosgsSnych staveb a asamdch Uprav. Jedna se o tyto plochy aare cisly
v prislusné grafickéifloze:

- verejné prostranstvi

- ulice Kochana z Prachové

- tfi propojovaci komunikace

- patrovy parking (objektislo 17)

- ulice Na Ostro¥

- obsluzna komunikace s parkovanim

- koridor pro inZenyrské sitvcetnt ochrannych pasem

Mezi varejre prosgsné stavby péiti protipovodiova opaiteni, kterd jsou zahrnuta ve vykras —
situace SirSich vztah. Jedna se o:
- osazeni mobilnich protipovaidvych zabran v mostnim profilu u simiho mostu
v Ellerow ulici
- Uprava propustku nahonu pod Ellervou ulici ponsbavidlovych uzari propustku
- Oprava nahonu na Ostrov
- UOprava levéhoiehu Otavy od.km 54,120 dd.km 54,650

Vymezeni ploch pro wejré prosgsné stavby je podkladem prdigmdné vyvlasttni pozemk
nebo staveb nebo omezeni vlastnickych prav pod@8,8bdst. 2 pism. a) stavebniho zakona
a v souladu s § 18 odst. 2 pism. c¢) vyhla&k{35/2001 Sb., v platném i, pokud nebude mozné
feSeni majetkopravnich vztadohodou nebo jinym Zgobem.
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Clanek 24
Asanatni upravy
Navrh reSeni regukniho planu vyvolava naroky na asamia Upravy spoivajici v odstragni
(ruSeni) objeki. Tyto objekty jsou vymezeny na vykrese 5a — vymézgozemk verejré
prosgsSnych staveb a asammdch Uprav.

Clanek 25

Limity vyuZiti Gzemi
Funieni vyuziti tzemi musi respektovat limity vyuZitiaimi vyplyvajici z pravnichipdpisi a ze
spravnich rozhodnuti.
NejvyznamijSi limity vyuziti Gzemi jsou tvieny trasami inZenyrskych siti a jejich ochrannymi
pasmy.
Povinnosti stavebnika (investora) je prokazat wdedntaci k Uzemnimu resp. ke stavebnimu
fizeni na jednotlivé stavby, Ze vlivem provozu jejstavby nebudouipkraieny hodnoty hluku
stanovené ré&enim vlady¢. 502/2000 Sb., o ochraredravi ged nepiznivymi inky hluku
a vybraci, a to ve venkovnim chiwém prostoru stavby, ve stavbach pro bydleni abstav
oh¢anského vybaveni.

Clanek 26
Pozemky pripustné pro #€Zby nerosti

Na ploSefeSeného Uzemi nenfipustna &zba nerost. V Uzemi nejsou a nebudou dobyvana zadna
loziska nerost.

Cast &tvrta
Zavéreéna ustanoveni

Clanek 27
Sprava Uzemré planovaci dokumentace
Dokumentace regulaiho planu ,Ostrov — centrum*“ je uloZena u odbarevoje Mestského tadu
Strakonice.

Clanek 28
acinnost
Tato obect zavazné vyhlaska nabyvéidnosti dnem 4. 11. 2005.

Ing. Pavel Vondrys
starosta

Ing. Pavel Pavel
mistostarosta
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